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UZASADNIENIE
DO PROJEKTU UCHWALY
RADY MIASTA POZNANIA

w sprawie  miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Park Golecin”

w Poznaniu.

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Park Golecin” w Poznaniu, zwany
dalej ,,planem”, obejmuje powierzchni¢ okoto 67,6 ha w §rodkowo-zachodniej czgsci miasta
Poznania. Od pdinocy ograniczony jest ul. Lutycka, od wschodu ul. Podolanska, aod
ponocnego-wschodu ul. Wojska Polskiego. Potudniowo-wschodnia granica obszaru
przebiega wzdhuz ul. Niestachowskiej, natomiast zachodnig 1 potudniowo-zachodnig granice

stanowig tereny kolejowe linii kolejowej nr 354 Poznan — Pita.

2. Plan sporzadzono na podstawie uchwaly Nr XLIX/639/V/2009 Rady Miasta Poznania
zdnia 10 lutego 2009 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego ,,Park Golecin” w Poznaniu.

3. Obejmuje w znaczace] czg$ci tereny zagospodarowane i aktywnie uzytkowane,
o wyksztalconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Celem sporzadzenia planu, zgodnie
zuchwata Rady Miasta z2009 r., bylo ,sformulowanie szczegétowych rozwigzan
funkcjonalno-przestrzennych, szczegdtowych zasad, ktére umozliwig zagospodarowanie
terend6w niezagospodarowanych, przy jednoczesnym zapewnieniu im prawidlowe;j
dostgpnosci  komunikacyjnej, okreslenie zasad obsluzenia zabudowy elementami
infrastruktury technicznej". Jednocze$snie umozliwi on jednoznaczne okreSlenie granic

terenéw publicznych oraz zasad ich ochrony.

4. Plan obejmuje tereny bedace wlasnoscia uczelni wyzszych (Uniwersytetu
Przyrodniczego w Poznaniu 1 Uniwersytetu im. Adama Mickiewicza w Poznaniu), osob
fizycznych, Miasta Poznania (w tym terenow w trwatym zarzadzie Poznanskich Osrodkow
Sportu i Rekreacji 1w uzytkowaniu wieczystym Poznanskiej Spotdzielni Spozywcoéw
SPOLEM) oraz Skarbu Panstwa (w tym w uzytkowaniu wieczystym PKP S.A. oraz Instytutu

Wilékien Naturalnych i Roslin Zielarskich Panstwowego Instytutu Badawczego).
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5. Ustalenia planu uwzgledniaja polityke przestrzenng okreslong w ,,Strategii Rozwoju
Miasta Poznania 2040+”, przyj¢tej uchwata Nr XXX1/565/1X/2026 Rady Miasta Poznania
zdnia 10 lutego 2026 r., ktéra w zasadach rozwoju systemow infrastruktury spotecznej
podkresla metropolitalng range szczeg6lnych ustug w Poznaniu. W tym zakresie wymienia,
poza uczelniami wyzszymi, osrodkami badawczymi i centrami technologicznymi, szpitalami
specjalistycznymi, teatrami czy filharmonia, takze obiekty sportowo-rekreacyjne,
w szczegbOlnosci Stadion Poznan, tereny wokotl Jeziora Maltanskiego, Golgcin 1 Hale

Widowiskowo-Sportowa Arena.

Strategia wskazuje takze, w grupie dziatan strategicznych, zadan kluczowych i projektow
przewidzianych do realizacji w ramach priorytetu ,,Silna iodporna Metropolia”, zadanie
rozbudowy i modernizacji kompleksu sportowego na Golgcinie. W tym zakresie opracowany
plan jest realizacja jej zapiséw 1 podstawg prawna dla dalszych dziatan z zakresu administracji

architektoniczno-budowlane;.

6. Procedura opracowania planu, do pierwszej edycji I etapu miejskich konsultacji
spotecznych (2011 r.), zostala przeprowadzona w trakcie obowigzywania ,,Studium
uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania” przyjetego
uchwatg Nr LXXII/1137/V1/2014 Rady Miasta Poznania z dnia 23 wrze$nia 2014 r. Ustalenia

projektu planu na tym etapie procedury sporzadzenia byly zgodne z ustaleniami tego studium.

7. Ze wzgledu na aktualizacje¢ uwarunkowan 1 ograniczen dla zagospodarowania terenu
Golecina oraz zwigzanych znimi zmianami w ustaleniach projektu planu procedura
opracowania planu zostata w 2024 r. ponowiona w zakresie opiniowania wewngetrznego 1 II

etapu konsultacji spotecznych.

Obowigzujacym wowczas dokumentem bylo ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego  miasta  Poznania”,  przyjete  uchwalg  Nr
LXXXVII/1670/VIIl/2023 Rady Miasta Poznania zdnia 11 lipca 2023 r., zktdrego
ustaleniami projekt planu pozostawal zgodny. W studium z2023 r. kierunki zabudowy
1 zagospodarowania terenOw w granicach obszaru opracowania nie zmienity si¢ w stosunku

do poprzednio obowigzujacego studium.

8. Sporzadzenie  planu  pozostaje  zgodne  zwynikami  ,,Analizy = zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Poznania”, bedacej zatacznikiem do uchwatly

w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego



miasta Poznania oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego (uchwata Nr

XCVIII/1894/ VIII/2024 Rady Miasta Poznania z dnia 5 marca 2024 r.).

Propozycja wieloletniego programu sporzadzania planow miejscowych zawarta w analizie
podkresla, ze nalezy dazy¢ do uchwalenia mozliwie najwigkszej liczby sporzadzanych
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, do ktorych opracowania juz
przystapiono, przy uwzglednieniu prognozy skutkéw finansowych ich uchwalenia,

w konteks$cie mozliwosci finansowych budzetu Miasta Poznania.

0. W dalszym etapie procedury planistycznej planu Rada Miasta Poznania przyjeta ,,Plan
ogolny miasta Poznania” (uchwata Nr XXIX/529/1X/2025 z dnia 18 grudnia 2025 r.). Dla
obszaru objetego planem wyznaczono ponizsze typy stref planistycznych:

- zieleni i rekreacji (symbol SN),

- otwartg (symbol SO),

- ustugowa (symbol SU),

- wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng (symbol SW),

- komunikacyjng (symbol SK),

- infrastrukturalng (symbol SI).

Ponadto dla cze$ci obszarow znajdujacych si¢ w granicach opracowania, objetych strefami:
wielofunkcyjnymi z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng (symbol SW), uslugowymi
(symbol SU) oraz infrastrukturalnymi (symbol SI), wyznaczono obszary uzupeiienia

zabudowy.

Plan jest zgodny z ustaleniami ,,Planu ogo6lnego miasta Poznania” w zakresie wynikajagcym
z art. 20 ust. 3 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a wyznaczone
wnim typy terenow s3 zgodne zprofilami funkcjonalnymi odpowiadajacych im stref

w ,,Planie ogdlnym miasta Poznania”.

10.  Sporzadzenie planu opieralo si¢ m. in. na wnioskach oraz postulatach wynikajacych
z opracowan 1koncepcji przygotowanych w latach 2014-2016, rowniez we wspoOlpracy
zradami osiedli: Sotacz, Podolany, Smochowice-Krzyzowniki, Kiekrz, Jezyce, Strzeszyn

1 Ogrody.

11.  Miejska Pracownia Urbanistyczna, przed wznowieniem prac nad projektem planu,
opracowata w2023 r. we wspotpracy zPOSiR ,Masterplan dla terenu sportowo-
rekreacyjnego na Golgcinie”. Opracowanie to miato na celu zebranie i zaktualizowanie

dotychczasowych prac koncepcyjnych, wydanych decyzji administracyjnych dla realizacji



nowych  obiektow  sportowych oraz analiz¢ uwarunkowan komunikacyjnych

1 infrastrukturalnych dla zabudowy i zagospodarowania terenu.

Masterplan, jako dokument kierunkowy dla rozwoju terenu sportowo-rekreacyjnego, zostat
przyjety przez Prezydenta Miasta Poznania, zaprezentowany na posiedzeniu Komisji Polityki
Przestrzennej i1 Rewitalizacji Rady Miasta Poznania oraz przedstawiony przedstawicielom

Rady Osiedla Sotacz.

12.  Rozwigzania urbanistyczne przyj¢te w planie wprowadzono, uwzgledniajac interes
publiczny ogoétu mieszkancoOw Poznania iprawa wilascicieli nieruchomosci. Wzigto pod
uwage uwarunkowania ekonomiczne, S$rodowiskowe 1 spoteczne. Wazenie interesow
prywatnego 1 publicznego wplynelo na zastosowanie rozwigzan planistycznych, ktore
umozliwig efektywng realizacje interesu publicznego, przy mozliwie najmniejszej ingerencji

w interes poszczegolnych wiascicieli nieruchomosci.

13. Opracowany plan uwzglednia wymogi fadu przestrzennego, w tym urbanistyki
i architektury, poprzez szczegdlowe okreslenie zasad i ograniczen w zagospodarowaniu
poszczegolnych terenow, jednoznaczne wyznaczenie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy
oraz ustalenie parametréw zabudowy i1 zagospodarowania poszczegolnych obszarow. Przyjety
sposob zagospodarowania zachowuje istniejace funkcje i ich sposodb zagospodarowania, m.in.

terenu sportowo-rekreacyjnego oraz terenu ustug szkolnictwa wyzszego.

Plan zakazuje lokalizacji m.in. tymczasowych obiektéw budowlanych (z okreslonymi
wyjatkami), szpitali, stacji paliw, stacji obstugi pojazdow, myjni, blacharni, lakierni,
warsztatow samochodowych oraz zabudowy zamieszkania zbiorowego, zabudowy zwigzanej
ze stalym lub czasowym pobytem dzieci 1 mtodziezy oraz domoéw opieki spotecznej na

terenach: 1U, 2U, 3U 1 4U.

Wprowadzono zakaz lokalizowania stanowisk postojowych dla samochodow na terenach:
Z0, ZL 1ZS (z wyjatkiem strefy parkingu). Zapisy planu dopuszczaja lokalizacje m.in.
kondygnacji podziemnych (z wyjatkami), ogrodkow gastronomicznych oraz urzadzen

1 niekubaturowych obiektéw sportowo-rekreacyjnych.

Uwzgledniono lokalizacj¢ ciagdw pieszych lub rowerowych, wskazujac ich orientacyjny

przebieg na terenach: 1UN, 3U, 2Z0O, ZS 1 2US.

14.  Plan uwzglednia potrzebg zréwnowazonego rozwoju jako jedno z podstawowych
zatozen projektowania urbanistycznego, okreslajac ramy dla zagospodarowania terenu

z zachowaniem  roOwnowagi  podstawowych  procesOw  przyrodniczych.  Wymog



zrOwnowazonego rozwoju zostal uwzgledniony m.in. poprzez ustalenie proporcji terenow

zabudowy do terendéw zieleni.

15.  Przyjety wplanie sposob zagospodarowania zachowuje walory architektoniczne
1 krajobrazowe obszaru, atakze istniejgce funkcje 1sposoby zagospodarowania

z charakterystyczng strukturg zabudowy, uktadem komunikacyjnym i zielenig.

16.  Ustalenia planu realizujag wymagania ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu m.in.
poprzez ustalenie terenow zieleni, lasu oraz ogrodu specjalistycznego, a takze wprowadzenie
zapisOw ustalajgcych zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni wolnych od

utwardzenia.

Na obszarze objetym planem, sposrod form ochrony wymienionych w ustawie o ochronie
przyrody, wskazano pomnik przyrody — dwa platany klonolistne oraz, zgodnie z decyzja
Ministra Srodowiska z2006 r. na prowadzenie dziatalnoéci ogrodu botanicznego,

wyznaczono teren ogrodu specjalistycznego (ZS).

Kluczowe dla ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu jest wyznaczenie stref zieleni
izieleni urzadzonej, co daje podstawe prawng dla obowigzku zachowania istniejacych
zadrzewien 1 wprowadzenia nowych nasadzen. Dla stref zieleni ustalono zagospodarowanie
co najmniej 80% powierzchni strefy drzewami i krzewami wraz z pozostalymi sktadnikami
szaty roslinnej, wprowadzajac zakaz lokalizacji budynkow i stanowisk postojowych dla

samochodow.

Wprowadzono obowiazek zachowania drzew chronionych planem i wskazanych orientacyjnie
rzedéw drzew oraz pozostalych drzew, ajedynie w przypadku ich kolizji z uktadem
komunikacyjnym, infrastrukturg, zabudowa — wymog ich przesadzenia lub usunigcia
1 wprowadzenia nowych nasadzen, zuwzglednieniem przepiséw odrebnych dotyczacych

zapewnienia bezpieczenstwa ruchu kolejowego.

17.  Plan uwzglgednia mozliwo$¢ rozwoju zielono-blekitnej infrastruktury. Jego zapisy
umozliwiajg lokalizacje budowli 1 urzadzen w zakresie retencji lub zagospodarowania wod
oraz lokalizacj¢ urzadzen wodnych, wurzadzen melioracji wodnych oraz budowli
hydrotechnicznych, w tym zwigzanych z odkryciem cieku Bogdanka, ktorej odstonigcie moze

zosta¢ wykonane w dowolnej formie.

18.  Zgodnie z ustaleniami planu w jego granicach zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢

mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, z wyjatkiem



przedsigwzie¢ w nim dopuszczonych. Dodatkowo plan ustala zakaz stosowania piecow

1 trzon6w kuchennych na paliwo state.

19. W zakresie ksztaltowania komfortu akustycznego w $rodowisku plan ustala
zapewnienie ~ wymaganych  standardow  akustycznych na  granicach  zterenami
o zdefiniowanych wymaganiach akustycznych, atakze zapewnienie dopuszczalnych
poziomdéw hatasu w srodowisku odpowiednio jak dla terenow: mieszkaniowo-ustugowych,
zabudowy zamieszkania zbiorowego, zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem
dzieci 1 mtodziezy lub domoéw opieki spotecznej. Ponadto w zabudowie 1 zagospodarowaniu
terenéw ustala si¢ uwzglednienie ograniczen wynikajacych z oddziatywania hatasu lotniczego

z lotniska wojskowego Poznan-Krzesiny.

20. W zakresie krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
wojewoddztwa oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ustalono
uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw ograniczen 1wymogoéw wynikajacych
z potozenia na obszarze jednostki krajobrazu priorytetowego ,,Poznan — zachodni klin zieleni”
(nr 2261), zgodnie z ,,Audytem krajobrazowym wojewddztwa wielkopolskiego” przyjetym

przez Sejmik Wojewddztwa Wielkopolskiego uchwatg Nr LI/1000/23 z 27 marca 2023 r.

Audyt definiuje teren sportowo-rekreacyjny objety planem jako obszarowy akcent
krajobrazowy w kategorii waloréw estetyczno-widokowych krajobrazu, a wsrod istniejacych
zagrozen dla mozliwo$ci zachowania wartosci krajobrazu priorytetowego wymienia lini¢
kolejowa nr 354 Poznan — Pita oraz ul. Niestachowska, jako elementy liniowe wptywajace

negatywnie na zachowanie spojnosci struktury funkcjonalno-przestrzennej krajobrazu.

»Audyt krajobrazowy wojewodztwa wielkopolskiego”, w czesci dotyczacej rekomendacji
1 wnioskdéw zwigzanych z kierunkami i1 zasadami ksztalttowania zabudowy, zagospodarowania
1 uzytkowania terenéw dla poziomu lokalnego, dla catej jednostki krajobrazu priorytetowego
»Poznan — zachodni klin zieleni” wskazuje m.in. na potrzebe ksztaltowania struktury
przestrzennej krajobrazu z uwzglednieniem:

- wyroznikow kompozycji przestrzennej jako elementdéw szczegdlnie odznaczajacych
si¢ w przestrzeni krajobrazu wysokoscig, gabarytami oraz formg lub sposobem
zagospodarowania,

- funkcji przyrodniczej, rekreacyjno-wypoczynkowej i turystycznej jako funkcji

dominujacych.



Zgodnie z art. 17 pkt 6 lit. b tiret dziesigte ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2026 r. poz. 538) projekt planu zostat
uzgodniony z Zarzadem Wojewoddztwa Wielkopolskiego w zakresie uwzglgdnienia

rekomendacji 1 wnioskow zawartych w audycie krajobrazowym.

21. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspoétczesnej, plan ustala ochrong:

- budynku Dworku Schwarzkopffa oraz obszaru wpisanych do rejestru zabytkéow pod
nr. A326 decyzja z dnia 30 pazdziernika 1991 r.,

- stanowisk archeologicznych,

- budynkéw chronionych planem, w tym ujetych w gminnej ewidencji zabytkow,

- pozostatosci Miejskiej Ptywalni Letniej przy ul. Niestachowskiej,

- pomnika na terenie 2UN.

Zgodnie zart. 17 pkt 6 lit. b tiret 6sme ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2026 r. poz. 538) projekt planu zostat
uzgodniony z Miejskim Konserwatorem Zabytkéw w zakresie ochrony zabytkow 1 opieki nad

zabytkami.

22. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
w obrebie poszczegdlnych terenéw komunikacji oraz terenu publicznego ciggu pieszo-
rowerowego, ustala si¢ nadanie spdjnego charakteru docelowym elementom
zagospodarowania. Ponadto plan bezposrednio wplywa na poprawe jakosci przestrzeni
poprzez uwzglednienie obowigzku zachowania teren6w zieleni 1terenu ogrodu
dendrologicznego. Wartosciowe dla ksztaltowania estetyki przestrzeni publicznych
w granicach planu jest rowniez wprowadzenie ustalen dotyczacych: zagospodarowania
zielenia wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia, zachowania rz¢dow drzew,

ochrony pomnika przyrody czy wskazania zasiggu stref zieleni i strefy zieleni urzadzone;.

23.  Plan wprowadza ustalenia zgodne z zasadami uniwersalnego projektowania poprzez
okreslenie parametrow obiektéw budowlanych, ktore uwzgledniajac przepisy z zakresu
budownictwa, minimalizujg bariery architektoniczne i umozliwiaja tatwy dostgp dla oséb ze
szczegldlnymi potrzebami. W tym celu wprowadza m.in. zapisy dopuszczajace wysunigcia
przed lini¢ zabudowy cze$ci budynkoéw takich jak schody, pochylnie i urzadzenia dla osob ze
szczegblnymi potrzebami. Ustalenia zawarte w planie uwzgledniaja wymogi okreslone
w zarzadzeniu Nr 817/2018/P Prezydenta Miasta Poznania z dnia 14 listopada 2018 r.

w sprawie stosowania Standardow Dostepnosci dla Miasta Poznania.



24,  Wyznaczono tereny sportu irekreacji (US) 1itereny zabudowy uslugowej -
szkolnictwa wyzszego (UN) uwzgledniajace rozwo6j tych funkcji i dopuszczonych funkcji
towarzyszacych w zakresie ustalonym planem. W ich obrebie wskazuje sig¢, ze wzgledu na
parametry istniejacej zabudowy chronionej planem oraz wydane decyzje administracyjne,

strefy zabudowy wyzszej.

Plan ustala takze: tereny zieleni (ZO) obejmujace obszary zadrzewione, tereny lasu na
uzytkach le$nych (ZL) oraz teren ogrodu specjalistycznego (ZS), wraz ze zgodng z obecnym
stanem uzytkowania niewielkg strefg parkingowa. Obejmuje on obszar istniejagcego ogrodu
dendrologicznego. Ponadto ustalono tereny zabudowy ustugowej (U), w tym na obszarze
obecnie funkcjonujacej zabudowy mieszkaniowej sasiadujacej bezposrednio z terenem

kolejowym, ze wzgledu na uwarunkowania akustyczne.

W planie wyznaczono roéwniez teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej
(MW/U) zgodny zjej obecnym uzytkowaniem, stanowigcy cze$¢ frontowa zabudowanej

nieruchomosci przy ul. Podolanskiej, potozonej w znacznej czg$ci poza granicg opracowania.

Wyznaczono takze trzy tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyki (E), tereny drog
publicznych (KD-Z, KD-D i KD-GP) — w ciagu ul. Wojska Polskiego, ul. Warminskiej, ul.
Niestachowskiej oraz ulic Podolanskiej i1 Lutyckiej wraz zfragmentami wiaduktow nad
torami kolejowymi. Plan okresla teren publicznego ciggu pieszo-rowerowego (kxr)
stanowigcy polaczenie pieszo-rowerowe od ul. Warminskiej w kierunku jeziora Rusatka oraz
teren drogi wewnetrzne] — parkingu (KDWpp), ktory stanowi potencjal parkingowy dla
zaspokojenia potrzeb parkingowych terendw sportowo-rekreacyjnych. Plan ustala na nim

mozliwos¢ budowy parkingu naziemnego lub garazu wielokondygnacyjnego.

Wskazuje si¢ rowniez obecne tereny kolei (kk) oraz teren zamknigty (TZ), dla ktorego plan,
zgodnie z przepisami obowigzujacymi w dniu podjecia uchwaty o przystgpieniu do

sporzadzenia miejscowego planu, nie podejmuje ustalen.

25.  Dla terenu zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej lub ustugowej (MW/U) plan
okresla minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 30%, adla
polozonego w jego sasiedztwie terenu drogi wewnetrznej — parkingu (KDWpp) na poziomie
10%. Ponadto na terenie KDWpp, w przypadku lokalizacji garazu wielokondygnacyjnego,
udziatl powierzchni zabudowy moze by¢ niewigkszy niz 50%, a wysoko$¢ ograniczono do 8

m.



W poéhocnej 1 wschodniej czgsci obszaru opracowania wyznacza si¢ tereny zabudowy
ustugowej (1-4U) o maksymalnym udziale powierzchni zabudowy do 40% i wysokosci do 12
m. We wschodnim fragmencie, wzdtuz ul. Wojska Polskiego, plan wskazuje tereny zabudowy
uslugowej zwigzanej ze szkolnictwem wyzszym (1-3UN). Na tych terenach udziat
powierzchni zabudowy moze sigga¢ maksymalnie 35%, a maksymalna wysoko$¢ zabudowy
to 19 m, z dopuszczeniem jej podwyzszenia do 25 m dla istniejagcego budynku chronionego

planem w strefie zabudowy wyzszej wskazanej na terenie 2UN.

W zachodniej i potudniowej czesci plan wyznacza tereny sportu i rekreacji i ustala dla nich
maksymalny udzial powierzchni zabudowy na poziomie 12% (dla 2US) 117% (dla 1US).
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy to 8 m dla terenu 2US (z dopuszczeniem wysokosci,
zuwagi na wydane decyzje administracyjne, do 14 m we wskazanej w planie strefie
zabudowy wyzszej) oraz 12,5 m dla terenu 1US, przy czym dla budowli i wskazanego na
rysunku planu obiektu budowlanego (wiezy s¢dziowskiej) maksymalna wysoko$¢ wynosi 20
m. Dla terendéw sportu i rekreacji minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej to 50%.
W érodkowej czesci opracowania plan ustala tereny zieleni oraz teren ogrodu
specjalistycznego, dla ktérych minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynosi

80%.

26.  Na terenie objetym planem znajduja si¢ grunty lesne, ktéore na podstawie ustawy
o ochronie gruntow rolnych 1 lesnych podlegaja ochronie — dziatki nr: 30/4 (cz.), 30/5 151/2,
ark. 36, obr. 20. Cze¢$¢ dzialki nr 30/4 znajdujaca si¢ w granicy opracowania zostata wskazana
jako teren lasu (2ZL), natomiast dziatke nr 30/5 przeznaczono pod teren kolei (2kk) na
podstawie wydanej decyzji Wojewody Wielkopolskiego nr 2/2016 o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej. Dziatka nr 51/2 przeznaczona jest w znacznej czgsci pod teren lasu (1ZL),
a w niewielkim fragmencie — drogi publicznej (KD-D). Dla terenéw lasu oznaczonych
symbolami 1ZL 1 2ZL ustalono prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z planem urzadzenia

lasu.

Fragment dziatki nr 51/2 o powierzchni 0,2739 ha przeznaczono w planie pod teren drogi
publicznej (KD-D). Jest to element pasa drogowego istniejacej ul. Warminskiej, ktora na
podstawie uchwaly nr XV/116/86 Wojewodzkiej Rady Narodowej w Poznaniu z dnia 10
pazdziernika 1986 r. w sprawie zaliczenia drog na terenie wojewddztwa poznanskiego do
kategorii drog gminnych oraz lokalnych miejskich, figuruje w ewidencji jako droga
publiczna. Zgodnie z zaloZzeniami planu ul. Warminska stanowi glowny element obshugi

komunikacyjnej Golgcina. Decyzja Marszatka Wojewddztwa Wielkopolskiego 22 sierpnia



2025 r. uzyskano zgod¢ na zmian¢ przeznaczenia na cele nierolnicze inieleSne gruntow

lesnych dla tego fragmentu dziatki 51/2.

27.  Na obszarze objetym planem nie wystapily szczegdlne potrzeby dla wprowadzenia

ustalen w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

28.  Nie okreslono szczegdélowych =zasad 1warunkéw scalania oraz podzialu
nieruchomosci. Plan umozliwia wtérne podzialy nieruchomosci, a przyjete ustalenia, w tym
wyznaczone linie rozgraniczajace terendw czy tez nieprzekraczalne linie zabudowy,

gwarantujg przeprowadzenie ewentualnych wtornych podziatow we wtasciwy sposob.

29. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu zakazano lokalizacji budynkéw na terenach drog oraz na terenach: kxr, ZS, ZO
i1 ZL. Ponadto plan ustala konieczno$¢ uwzglednienia m.in.:

- wymagan i1 ograniczen wynikajacych z lokalizacji budowli infrastruktury technicznej,

- ograniczen wynikajacych z lokalizacji kolejowego terenu zamknigtego,

- warunkéw zagospodarowania, nakazow izakazéw oraz ograniczen wynikajacych
z potozenia w sasiedztwie czynnej linii kolejowej nr 354 Poznan — Pita,

- ograniczen  wysoko§ci  zwigzanych  zpolozeniem  w zasiegu powierzchni
ograniczajacych zabudowg w sasiedztwie lotniczych urzadzen naziemnych i powierzchni
ograniczajacych przeszkody dla lotniska Poznan-Lawica,

- ograniczen zwigzanych z potozeniem w IlI strefie obszaru ograniczonego uzytkowania
dla lotniska wojskowego Poznan-Krzesiny.

30.  Uwzgledniono réwniez potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury techniczne;.
Dopuszczono lokalizacje budowli infrastruktury technicznej oraz roboty budowlane w ich
zakresie (w tym w zakresie monitoringu wizyjnego oraz systemu stuzb ratowniczych
1 bezpieczenstwa publicznego), a tym samym zachowano mozliwo$¢ dostepu do sieci m.in.:

wodociaggowej, energetycznej i kanalizacji sanitarne;.

31.  Plan, w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, ustala
m.in.: zachowanie ciaglosci powigzan elementéw pasa drogowego, a takze ciggdéw pieszych

lub rowerowych poza terenami drog w jego granicy oraz z zewngtrznym uktadem drogowym.

Zawiera takze wustalenia w zakresie wymogu zapewnienia na dzialce budowlanej
odpowiedniej liczby stanowisk dla roweréw i stanowisk postojowych dla samochoddw,
w tym réwniez udziat procentowy stanowisk postojowych przystosowanych do obstugi

pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowa.



Ustalenia planu uwzgledniajg istniejaca sie¢ drogowa oraz umozliwiaja jej rozwdj, pozwalaja
na wdrozenie organizacji ruchu kotowego oraz zapewniaja dostep do publicznego transportu
zbiorowego. Dla poprawy komunikacji pieszej irowerowej wyznaczono orientacyjny
przebieg istotnych ciggéw pieszych lub rowerowych oraz dopuszczono lokalizacj¢ innych

ciggdéw, niz te wskazane.

Przyjete wustalenia wzmacniajg zasad¢ minimalizowania transportochtonnosci uktadu
przestrzennego oraz umozliwiajag maksymalne wykorzystanie transportu zbiorowego jako

podstawowego Srodka transportu uzytkownikow tej przestrzeni.

32. W ramach udzialu spoleczenstwa w pracach nad projektem planu przeprowadzono
miejskie konsultacje spoleczne, zgodnie zuchwatag Nr XLVIII/844/VII/2017 Rady Miasta
Poznania z dnia 16 maja 2017 r. wsprawie zasad itrybu przeprowadzania konsultacji

spotecznych na terenie Miasta Poznania.

Spotkanie w ramach I etapu miejskich konsultacji spotecznych odbyto si¢ 16 marca 2009 r.,
aod 19 marca do 9 kwietnia 2009 r. byly zbierane wnioski do projektu planu. Wnioski
dotyczyty m.in.:

- infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

- ograniczenia mozliwo$ci rozwoju nowej zabudowy,

- zachowania i ochrony terenow zieleni,

- regulacji przebiegu ul. Warminskiej,

- uwzgledniania obiektow zabytkowych,

- utrzymania rekreacyjno-sportowego charakteru terenu i mozliwos$ci dalszego rozwoju

obiektow sportowych.

Spotkanie w ramach II etapu miejskich konsultacji spotecznych odbyto si¢ 19 kwietnia 2011
r. Opinie zebrane po przedstawieniu wstgpnej wersji projektu planu dotyczyty m.in.:

- zwigkszenia minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej na terenach
zieleni (do 80%) oraz ustug sportu i rekreacji (do 50%),

- przeznaczenia terenu Miejskiej Ptywalni Letniej przy ul. Niestachowskiej na potrzeby
ptywalni z parkingiem wielopoziomowym,

- zwigkszenia wysokosci dominanty przy ul. Niestachowskiej do 30 m,

- usunigcia zakazu lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych,

- dopuszczenia realizacji urzadzen reklamowych,

- obstugi komunikacyjnej terenéw sportowych,

- potrzeby ustalenia normatywu parkingowego,



- dopuszczenia na ul. Wojska Polskiego, ze wzgledu na prognoz¢ zwigkszenia ruchu na
odcinku Centrum — Strzeszyn, 4 pasow ruchu.

Ze wzgledu na znaczace zmiany w kolejnych latach pracy nad projektem planu procedura II
etapu miejskich konsultacji spotecznych zostala powtdrzona. Ponowny II etap konsultacji
spotecznych rozpoczat si¢ spotkaniem 10 pazdziernika itrwal do 25 pazdziernika 2024 r.
Uczestnicy konsultacji postulowali przede wszystkim:

- mozliwo$¢ realizacji nowych obiektow sportowych,

- ograniczenie lokalizacji stanowisk postojowych,

- zwigkszenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej,

- wyznaczenie w planie terenu zwigzanego z odtworzeniem powierzchniowego
przebiegu Bogdanki,

- obsluge komunikacyjng terenéw sportowych.

33. W celu zachowania zasady jawno$ci procedury planistycznej zainteresowani
korzystali z prawa wgladu do sporzadzanego projektu planu oraz otrzymania informacji
w wersji papierowej lub elektronicznej. Wszystkie zglaszane kwestie oraz otrzymane opinie

1 wnioski byty szczegdélowo analizowane.

34. W ramach procedury planistycznej sporzadzona zostata ,,Prognoza oddzialywania na
srodowisko”, ktora szczegotowo opisuje istniejace komponenty srodowiska przyrodniczego,
ich stan ilo$ciowy 1 jakos$ciowy, a takze prognozowany wptyw ustalen planu na poszczegolne

elementy §rodowiska.

Zgodnie z oceng zawarta w Prognozie: ,,warunkiem zachowania dotychczasowego stanu
1 prawidlowego funkcjonowania srodowiska w obrebie wigkszosci terenéw zlokalizowanych
w granicach omawianego obszaru bedzie precyzyjne wyegzekwowanie ustalen projektu mpzp
irestrykcyjne przestrzeganie przepisOw i1 wymogoéw ochrony S$rodowiska, wynikajacych
z obowigzujacych przepisOw prawa. Rownie istotne bedzie zastosowanie w procesach
inwestycyjnych najlepszych dostepnych praktyk, umozliwiajacych zminimalizowanie

niekorzystnych oddzialywan na srodowisko w mozliwie maksymalnym stopniu”.

Zapisy projektu planu w ocenie autorow Prognozy ,sa zgodne zustaleniami Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania, uwzgledniajac
jednoczesnie istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu cele ochrony $rodowiska,
okreslone w dokumentach szczebla mig¢dzynarodowego, krajowego ilokalnego — wtym
w dokumentach takich jak: Konwencja Krajobrazowa, Strategiczny plan adaptacji dla

sektorow i obszardw wrazliwych na zmiany klimatu do roku 2020 z perspektywa do roku



2030 (SPA2020), Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry, Program
Ochrony Srodowiska dla Miasta Poznania do roku 2025, Program Ochrony Powietrza dla
strefy aglomeracja poznanska oraz Plan adaptacji do zmian klimatu dla Miasta Poznania do

roku 2030

35.  Projekt planu poddany zostal ocenie pod wzgledem prognozowanych skutkow
finansowych dla budzetu Miasta. ,,Prognoza skutkéw finansowych” wykazata, ze realizacja
ustalen planu wygeneruje ujemny wynik finansowy na poziomie 4 467 200 zi. Koszty
zwigzane sg gtownie z wykupem terenu pod drogi publiczne i1 przebudowa ul. Warminskie;j

(droga KD-D).

36.  Stosownie do wymogdéw art. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisOw odrebnych projekt planu uzyskat stosowne

opinie i uzgodnienia.

37.  Wraz z,Prognoza oddzialywania na srodowisko” w dniach od 21 listopada do 19
grudnia 2025 r. zostat wytozony do publicznego wgladu. Dyskusja publiczna nad przyjetymi
w nim rozwigzaniami odbyta si¢ 27 listopada 2025 r. w siedzibie Miejskiej Pracowni

Urbanistycznej w Poznaniu.

W ustawowym terminie do 2 stycznia 2026 r. wplyneto 7 pism zawierajacych 56 uwag.
Zagadnienia poruszone w uwagach dotyczyty:

- wyznaczenia 1korekty stref zieleni, wtym strefy zwigzane] z odtworzeniem
powierzchniowego przepltywu Bogdanki,

- zmiany parametrow zabudowy 1 zagospodarowania terenow,

- lokalizacji zabudowy 1 jej funkcji,

- tymczasowych obiektéw budowlanych,

- podziatu terenu 3U,

- dostepu do terenow sportu i rekreaci,

- korekty przebiegu lub wyznaczenia ciggdw pieszo-rowerowych,

- zachowania lub likwidacji istniejacego parkingu na terenie 2US.

Prezydent Miasta Poznania 23 stycznia 2026 r. uwzglednit 14 uwag, nie uwzglednit w czesci

13 uwag, a 29 uwag odrzucit w catosci.

38.  Zmiany w projekcie planu, wprowadzone na skutek uwzglednienia uwag, wymagatly
dokonania ponownego uzgodnienia projektu planu z Urzedem Transportu Kolejowego

w terminie od 17 lutego do 10 marca 2026 r. Urzad Transportu Kolejowego w okreslonym



terminie nie przedstawit stanowiska lub warunkéw, na jakich uzgodnienie moze nastgpic, co

réwnoznaczne jest z uzgodnieniem projektu planu.

39. Ze wzgledu na zakres zmian w projekcie planu, dokonanych na skutek uwag
uwzglednionych przez Prezydenta Miasta Poznania, projekt wraz z ,,Prognoza oddzialywania
na $rodowisko” zostat ponownie wytozony do publicznego wgladu w dniach od 27 marca do
20 kwietnia 2026 r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w nim rozwigzaniami odbyta si¢ 9
kwietnia 2026 r. w siedzibie Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Poznaniu. W ustawowym
terminie (do 4 maja 2026 r.) wplynegto 39 pism zawierajacych 277 uwag, ktore dotyczyty:

- zasad 1 form ochrony zieleni,

- ograniczenia zabudowy i funkcji rekreacyjno-sportowe;,

- jednoznacznego ustalenia przestrzeni dla odtworzenia powierzchniowego przebiegu
rzeki Bogdanki,

- zasad obstugi komunikacyjnej i parkowania.

Prezydent Miasta Poznania 22 maja 2026 r. uwzglednit 1 uwage, nie uwzglednil w czesci 33
uwag, a 243 uwagi odrzucil w catosci. Uwzglednienie uwag w czgsci lub w catosci nie

wymagato ponowienia procedury wytozenia do publicznego wgladu.

40.  Prezydent Miasta Poznania, zgodnie zart. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, przedstawit Radzie Miasta Poznania projekt uchwaty
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Park Golgcin” w Poznaniu
wraz z wymaganymi przepisami prawa zalacznikami:

- zalacznik nr 1 — stanowiacy czg$¢ graficzng, zwany ,rysunkiem planu”, opracowany
w skali 1:2000 1 zatytutlowany: Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Park
Golecin” w Poznaniu,

- zalagcznik nr 2 — stanowiacy rozstrzygnigcie Rady Miasta Poznania o sposobie
realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych,

- zalacznik nr 3 — stanowiacy dane przestrzenne utworzone dla planu.

41.  Zalacznik nr 3 do uchwaty, utworzony w postaci elektronicznej, wynika z art. 67a ust.
5 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym iobejmuje nastgpujace dane
przestrzenne:

- lokalizacj¢  przestrzenng obszaru objetego aktem  wpostaci  wektorowe;j

w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych,



- atrybuty zawierajace informacje o akcie,
- cze¢§¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji znadang georeferencja

w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

42.  Wejscie w zycie planu nastgpi po uplywie 30 dni od daty publikacji w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego 1 umozliwi:

- ustalenie relacji miedzy ochrong potencjatu ekologicznego zachodniego klina zieleni
a potrzeba rozwoju funkcji sportowo-rekreacyjnej terenu Golgcina,

- zachowanie terendw ogrodu dendrologicznego oraz ochrong istniejgcej zieleni
otwartej 1 zieleni wspottworzacej zagospodarowanie kompleksu sportowo-rekreacyjnego,

- rozwo0j blekitno-zielonej infrastruktury, wtym roéwniez zwigzanej z odtworzeniem
koryta Bogdanki,

- rewitalizacj¢ terenu zabytkowej Miejskiej Ptywalni Letniej przy ul. Niestachowskiej
poprzez dopuszczenie lokalizacji urzadzen wodnych, urzadzen melioracji wodnych oraz
budowli hydrotechnicznych iumozliwienie wilaczenia jej w system retencji i odwodnienia
obejmujacy potudniowa cze$¢ Golecina,

- kontrole i ograniczenie rozwoju zabudowy poprzez ustalenie szczegdétowych zasad
zabudowy 1 zagospodarowania dla zatozenia urbanistycznego Golgcina w czgsci sportowo-
rekreacyjnej 1 kampusu Uniwersytetu Przyrodniczego,

- ustalenie zasad obslugi komunikacyjnej i parkingowej terend6w  sportowo-
rekreacyjnych,

- rozw0j 1 przebudowg infrastruktury techniczne;j.

43. W zwiagzku z powyzszym podjecie uchwaly uznaje si¢ za uzasadnione.

na sesji RMP referuje: Dyrektor Miejskiej Pracowni Urbanistycznej — Marek Wrobel



