UZASADNIENIE
DO PROJEKTU UCHWALY
RADY MIASTA POZNANIA

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,W rejonie ulic
28 Czerwca 1956 r. i L.ozowej” w Poznaniu.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,W rejonie ulic 28 Czerwca 1956 r. 1 Lozowej”
w Poznaniu sporzadzony zostal na podstawie uchwaty Nr XXXI/557/1X/2026 Rady Miasta
Poznania z dnia 10 lutego 2026 r.

Powierzchnia terenu objetego planem wynosi ok. 2,2 ha.

Obszar objety uchwata potozony jest w Poznaniu w rejonie ulic 28 Czerwca 1956 r. i Lozowe;j.
Od poinocy obszar ten sgsiaduje z osiedlem mieszkaniowym wielorodzinnym ,,Red Park”.
Potudniowa  granicg  obszaru  stanowig  tereny  zabudowy  ustugowej  handlu
wielkopowierzchniowego. Od wschodu obszar ten ogranicza ul. 28 Czerwca 1956 r., a od zachodu
teren kolejowy magistralne;j linii kolejowej nr 271 Poznan — Wroctaw.

Do prac nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego przystgpiono na wniosek
radnego Miasta Poznania Tomasza Wierzbickiego z 20 stycznia 2026 r. Zdaniem wnioskodawcy
opracowanie planu ma na celu okreslenie docelowego sposobu zagospodarowania przedmiotowego
terenu z uwzglednieniem ustalen obowigzujacego Planu ogdlnego miasta Poznania.

W granicach obszaru objgtego uchwata oraz w jego sasiedztwie nie obowigzuje obecnie zaden
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Ustalenia planu uwzgledniaja polityke przestrzenng okreslong w Strategii Rozwoju Miasta Poznania
2040+, przyjetej uchwata Nr XXXI1/565/1X/2026 Rady Miasta Poznania z dnia 10 lutego 2026 r.,
ktéra w zatozeniach rozwoju przestrzennego miasta Poznania podkresla znaczenie zielono-blekitnej
infrastruktury oraz potrzeby kreacji jej nowych elementéw w skali poszczegélnych osiedli oraz
rozbudowy systemu naturalnej i sztucznej retencji wody.

Strategia wskazuje takze na kluczowe znaczenie zachowania réznorodnosci osiedli 1 unikalnego
charakteru. W elementach okreslonych jako ,,Przyjazne i bezpieczne osiedla” wymienione zostaty
kompleksowa rewitalizacja, zachowanie i utrzymanie istniejacej infrastruktury, czy rozwoj idei
»~miasta kompaktowego i krotkich odleglosci”. Tworzenie warunkéw do kontynuacji zatozen
urbanistycznych osiedla oraz takie okre$lenie funkcji terenu, aby mozliwa byla realizacja
kompleksow ,,mixed-use” kontynuuje zatozenia polityki strategicznej miasta okre$lone
w powyzszym dokumencie.

Ponadto model funkcjonalno-przestrzenny Strategii Rozwoju Miasta Poznania 2040+ zaklada
rozw0j znaczenia spoteczno-gospodarczego miasta na rynku regionalnym i krajowym. Jednym
z elementéw dgzenia do tego celu ma byC skupienie si¢ na przemysle, ustlugach i handlu.
Wspomniany plan realizuje te =zatozenia poprzez uwzglgdnienie dopuszczenia handlu
wielkopowierzchniowego, kluczowego zar6wno w kontekscie lokalnym, jak i w skali miasta.
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W Planie ogdlnym miasta Poznania dla przedmiotowego terenu wyznaczono dwie strefy
planistyczne wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng (2665SW i 610SW), a teren
objety planem polozony jest w cato$ci w granicach obszaru uzupetnienia zabudowy.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,W rejonie ulic 28 Czerwca 1956 r. i Lozowe;j”
jest zgodny z ustaleniami Planu ogdlnego miasta Poznania przyjetego uchwata Rady Miasta
Poznania Nr XXIX/529/1X/2025 z 18 grudnia 2025 r., w zakresie wynikajacym z art. 20 ust. 314
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Sporzadzenie planu jest zgodne z wynikami ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
miasta Poznania”, bedacej zatagcznikiem do uchwaly w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania oraz miejscowych planoéw
zagospodarowania przestrzennego (uchwata Nr XCVIII/1894/VIIl/2024 Rady Miasta Poznania
z dnia 5 marca 2024 r.). W analizie, w propozycjach do wieloletniego programu sporzgdzania
planéw miejscowych podkresla si¢ koniecznos¢ dazenia do uchwalenia mozliwie najwickszej liczby
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, przy uwzglednieniu skutkow finansowych
uchwalenia planow, w kontekscie mozliwosci finansowych Miasta. Jednocze$nie w perspektywie
najblizszych lat nalezy dazy¢ do rozwoju miasta opartego na nastepujacych zatozeniach:

— miasta zielono-blekitnej sieci, ktorego mieszkancy maja dostep do terenodw zieleni,

— miasta mozaiki, czyli miasta wielu funkcji, ktore tacza si¢ i mieszaja ze sobg, minimalizujac
wzajemne kolizje,

— miasta dogodnego transportu, m.in. poprzez zabezpieczanie korytarzy stuzacych rozwojowi
podstawowego systemu drdg, nowych tras tramwajowych i wezlow przesiadkowych oraz
zabezpieczania przebiegu gtownych tras pieszych i rowerowych,

— miasta krotkich odlegtosci, w ktérym zaspokajanie codziennych potrzeb mieszkancow mozliwe
jest w ich bliskim otoczeniu, bez koniecznos$ci przemieszczania si¢ komunikacja indywidualna,

— powrotu do miasta, czyli reurbanizacji i koncentrowania procesow odnowy i rewitalizacji.

Plan realizuje wymogi tadu przestrzennego, w tym w zakresie urbanistyki i architektury, poprzez
okreslenie zasad zagospodarowania terendw, w szczegdlnosci linii rozgraniczajacych, linii
zabudowy, przeznaczenia terenéw 1 parametrow zabudowy. Przyjete ustalenia dopuszczaja
utrzymanie istniejacych funkcji i sposobu zagospodarowania terenow, jednoczesnie umozliwiajac
uzupetnienie wyksztatconej struktury urbanistycznej. Plan wprowadza rowniez zakaz lokalizacji
m.in. tymczasowych obiektow budowlanych oraz budynkow gospodarczych lub garazowych,
co stuzy ochronie tadu przestrzennego i ograniczeniu niepozadanych elementéw zagospodarowania.

W ramach pracach nad planem uwzgledniono zasad¢ zréwnowazonego rozwoju, dazac
do ksztaltowania przestrzeni z zachowaniem réwnowagi przyrodniczej oraz funkcjonowania
podstawowych procesow przyrodniczych, przy jednoczesnym zapewnieniu mozliwosci
zaspokajania podstawowych potrzeb spotecznosci. Realizacja tej zasady w planie nastgpuje poprzez
okreslenie wudzialu powierzchni biologicznie czynnej oraz wyznaczenie stref zieleni
zagospodarowanych drzewami lub krzewami, wraz z pozostaltymi sktadnikami szaty roslinne;j.
Ponadto zachowuje si¢ zielen po zachodniej stronie obszaru objetego planem w sasiedztwie torow
kolejowych jako tacznik zieleni wskazany w Strategii Rozwoju Miasta Poznania 2040+.

Plan uwzglednia walory architektoniczne poprzez ustalenie:

— parametrow zabudowy dla poszczegodlnych terendéw, linii zabudowy, w tym réwniez zasad
dotyczacych jej przekroczen,

— zakazu lokalizacji klimatyzatorow, wentylatorow i innych urzadzen teletechnicznych w sposob
widoczny od strony drog publicznych.
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W planie ustalono zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu poprzez wyznaczenie stref
zieleni oraz obowigzek zachowania istniejacych drzew i nakaz zagospodarowania zielenig
wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia. Okre$lono réwniez sposob gospodarowania
wodami opadowymi i roztopowymi, dopuszczajac stosowanie rozwigzan stuzacych ich
retencjonowaniu, a takze nawierzchni przepuszczalnych.

Na obszarze objetym planem nie ma przestanek dla wprowadzenia ustalen w zakresie ochrony
dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej.

Plan spelnia wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia oraz wprowadza
ustalenia zgodnie z zasadami uniwersalnego projektowania poprzez zapisy dopuszczajace
wysuniecia przed linie zabudowy cze$ci budynkow, takich jak schody, pochylnie i urzadzenia dla
0s0b ze szczegdlnymi potrzebami. Ustalenia zawarte w planie spelniajg wymogi okre§lone
w zarzadzeniu Prezydenta Miasta Poznania Nr 817/2018/P z 14 listopada 2018 r. w sprawie
stosowania Standardow Dostepnos$ci dla Miasta Poznania. Ponadto plan ustala: udziat powierzchni
biologicznie czynnej na terenach przeznaczonych do zabudowy, nakaz zagospodarowania zielenia
wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia, a takze zagospodarowanie powierzchni stref
zieleni drzewami lub krzewami wraz z pozostatymi sktadnikami szaty roslinne;j.

Wyznaczajac poszczegodlne tereny pod zabudowe w planie uwzgledniono zasade efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz jej walory ekonomiczne, wynikajace z mozliwosci wykorzystania
petnego wyposazenia w infrastrukture techniczng i drogowa.

Przy ustalaniu przeznaczenia i zasad zagospodarowania obszaru objetego planem uwzgledniono
aktualng strukture wilasnoséci. Obszar ten charakteryzuje si¢ zroéznicowang strukturg wilasnosci,
obejmujaca zardwno nieruchomosci stanowiace wlasnos¢ osob fizycznych i spotek handlowych, jak
i nieruchomosci nalezace do Miasta Poznania w uzytkowaniu wieczystym spdtek handlowych.
Przyjete ustalenia planu uwzgledniaja ten stan, umozliwiajac realizacj¢ zagospodarowania w sposob
spojny przestrzennie, niezaleznie od struktury wlasnosciowej terenow.

Na obszarze objetym planem nie wystepuja szczegdlne potrzeby w zakresie obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa.

Plan uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej oraz zapewnienia
odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci. Ponadto umozliwia rozwoj
infrastruktury technicznej poprzez powigzanie jej z ukladem zewngtrznym oraz zapewnienie
dostepu do istniejacych i planowanych sieci infrastruktury. Plan dopuszcza réwniez mozliwos¢
prowadzenia pelnego zakresu robdt budowlanych w zakresie infrastruktury technicznej. Obecnie
obszar planu zaopatrzony jest w niezbedne do funkcjonowania istniejacej i projektowanej zabudowy
sieci infrastruktury, a uzupetnienia wigzaé si¢ mogg modernizacja sieci.

Na obszarze objetym planem nie wystepuja zaklady zwiekszonego lub duzego ryzyka, w zwiazku
z czym nie bylo konieczne wprowadzanie ustalen w zakresie zapobiegania powaznym awariom
i ograniczaniu ich skutkow dla zdrowia ludzkiego i srodowiska.

W zakresie ksztattowania komfortu akustycznego w srodowisku plan ustala obowigzek zapewnienia
dopuszczalnych poziomoéw hatasu wiasciwych dla przeznaczenia poszczegdlnych terenow.
W przypadku lokalizacji zabudowy zamieszkania zbiorowego, zabudowy zwigzanej ze stalym lub
czasowym pobytem dzieci i mlodziezy, doméw opieki spolecznej lub szpitali zapewnienie
w granicach dziatki budowlanej, na ktdrej znajdowac si¢ bedzie taki obiekt lub taka zabudowa,
dopuszczalnych pozioméw hatasu w S$rodowisku odpowiednio jak dla terenow zabudowy
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zamieszkania zbiorowego, terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci
i mlodziezy, terenow domow opieki spotecznej lub terenéw szpitali w miastach. W planie przyjeto
rowniez zasade, ze na granicach terendw o réznych standardach akustycznych nalezy zapewnic
poziomy hatasu jak dla terenéw o wyzszych wymaganiach akustycznych.

Plan wprowadza ustalenia dotyczace zapewnienia na dzialce budowlanej stanowisk postojowych
dla rowerd6w i samochodow, w tym okresla udzial procentowy stanowisk postojowych
przystosowanych do obstugi pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows.

Na obszarze objetym planem nie wystapita potrzeba okreslania szczegdtowych zasad i warunkéw
scalania oraz podzialu nieruchomosci. Plan umozliwia wtorne podziaty nieruchomosci, a przyjete
ustalenia, w tym wyznaczone linie rozgraniczajace terendw, czy tez nieprzekraczalne linie
zabudowy gwarantuja przeprowadzenie ewentualnych wtérnych podziatow w sposob wiasciwy. Nie
zachodzi sytuacja przypadkowych nowych podziatow, wymagajacych zastosowania wyprzedzajaco
procedury scalenia.

W celu wywazenia interesdw prywatnego i publicznego zastosowano rozwigzania planistyczne,
ktore umozliwig najefektywniejsza realizacje interesu publicznego przy mozliwie najmniejszej
ingerencji w interes prywatny. Przyjeto zasad¢ minimalizowania ingerencji w sfere praw i wolno$ci
jednostki, jednak w taki sposdb, aby jednoczesnie mozliwa byta prawidtowa realizacja interesu
publicznego.

Wyznaczenie terenéw przeznaczonych pod realizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub
ustug wynika z potrzeby uporzadkowania przestrzeni w istniejacej strukturze urbanistycznej oraz
utrzymania formy zabudowy zgodnej z parametrami Planu ogdélnego miasta Poznania. Przyjete
rozwigzania majg na celu nadanie czytelnego charakteru przestrzeni osiedla oraz zagospodarowanie
terenu w sposob zrownowazony i funkcjonalny, z uwzglednieniem interesu spolecznego. Taka
forma zagospodarowania zwigksza udziat zieleni w granicach planu oraz kontynuuje rozwigzania
urbanistyczne zlokalizowane w bezposrednim sasiedztwie terenu.

Plan zapewnia rowniez rozwigzania przestrzenne ulatwiajace przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow poprzez dopuszczenie lokalizacji ciggéw pieszych lub rowerowych.

W ramach udziatu spoteczenistwa w pracach nad planem, po przystgpieniu do sporzadzenia planu
w ustawowym terminie, tj. od 13 marca 2026 r. do 3 kwietnia 2026 r. zebrane zostaty wnioski
do planu.

Dodatkowo, podczas opracowania projektu planu odbyl sie, zgodnie z uchwala
Nr XLVIII/844/V11/2017 Rady Miasta Poznania z dnia 16.05.2017 r. w sprawie zasad i trybu
przeprowadzania konsultacji spolecznych na terenie Miasta Poznania, I etap konsultacji miejskich
rozszerzajacych udziat spoteczenstwa w procedurze planistycznej. W ramach przeprowadzonych
konsultacji spolecznych na stronie Miejskiej Pracowni Urbanistycznej umieszczona zostata
prezentacja multimedialna, wraz z notatka informacyjng oraz granica opracowania przyblizajaca
zagadnienia dotyczace obszaru objgtego przystgpieniem. Podczas trwania konsultacji istniata
mozliwos¢ kontaktu z zespotem projektowym, do ktorego dane kontaktowe zawarte zostaly
w prezentacji multimedialne;j.

W trakcie zbierania wnioskow oraz I etapu konsultacji miejskich uzytkownicy nieruchomosci
potozonych w granicach planu oraz inni zainteresowani zlozyli 22 pisma zawierajace tacznie 44
wnioski do planu. Wnioski przedstawione przez mieszkancoéw oraz jednostki miejskie dotyczyly
m.in.:

— przeznaczenia terenu pod funkcje ustugowo-handlowe,
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— dostosowania parametréw zabudowy do ustalen Planu ogoélnego miasta Poznania w zakresie
wysokosci 1 intensywnos$ci zabudowy oraz maksymalizacji udziatu powierzchni biologicznie
czynnej,

— normatywu parkingowego,

— ukfadu komunikacyjnego,

— sieci infrastruktury techniczne;j.

W ramach procedury planistycznej zorganizowano takze spotkanie z mieszkancami rownolegle

z etapem opiniowania wewnetrznego. W trakcie spotkania przedstawiono wstepny projekt planu,

do ktorego zainteresowane osoby mogly si¢ odnies¢, sktadajac opini¢. Lacznie wptyneto 58 pism.

ZYozone opinie dotyczyly m.in.:

— zachowania ustalen przedstawionych w przedtozonym na konsultacjach projekcie planu,

— nieznacznej korekty parametrow zabudowy i zagospodarowania terenu,

— doprecyzowania zapiséw dotyczacych funkcji ustugowe;,

— wyznaczenia terenu drogi w celu wskazania obstugi dla zabudowy wielorodzinnej
zlokalizowanej na péinc od terenu opracowania.

Na wszystkich etapach procedury planistycznej zachowano jawno$¢ i transparentno$¢ dziatan.

Kazdy zainteresowany mial prawo wgladu do sporzadzanego projektu planu oraz otrzymania

informacji ustnych od cztonkow zespotu projektowego, a takze wypisoOw i wyrysoOw z projektu

w wersji papierowej lub elektroniczne;.

Zalacznik nr 3 do uchwaty utworzony w postaci elektronicznej, zgodnie z art. 67a ust. 5 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, obejmuje nastgpujace dane przestrzenne:

— lokalizacje przestrzenng obszaru objetego aktem planistycznym w postaci wektorowej
w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych,

— atrybuty zawierajace informacje o akcie planistycznym,

— cze$¢ graficzng aktu planistycznego w reprezentacji cyfrowej z nadang georeferencja
w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

Wejscie w zycie planu umozliwi:

— okreslenie docelowego sposobu zagospodarowania zgodnego z polityka przestrzenng Miasta
Poznania ustalong w Strategii Rozwoju Miasta Poznania 2040+ oraz obowigzujacym Planem
og6lnym miasta Poznania,

— uwzglednienie aktualnych uwarunkowan przyrodniczych, komunikacyjnych i technicznych,

— racjonalne zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem lokalnych uwarunkowan
przestrzennych,

— ochrona terenu przed zbyt intensywng zabudowsa.

W zwiazku z powyzszym podjecie uchwaty uznaje si¢ za uzasadnione.



