
UZASADNIENIE 

DO PROJEKTU UCHWAŁY 

RADY MIASTA POZNANIA 

 

 

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego „W rejonie ulic 

28 Czerwca 1956 r. i Łozowej” w Poznaniu. 

 

 

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego „W rejonie ulic 28 Czerwca 1956 r. i Łozowej” 

w Poznaniu sporządzony został na podstawie uchwały Nr XXXI/557/IX/2026 Rady Miasta 

Poznania z dnia 10 lutego 2026 r. 

2. Powierzchnia terenu objętego planem wynosi ok. 2,2 ha. 

3. Obszar objęty uchwałą położony jest w Poznaniu w rejonie ulic 28 Czerwca 1956 r. i Łozowej. 

Od północy obszar ten sąsiaduje z osiedlem mieszkaniowym wielorodzinnym „Red Park”. 

Południową granicę obszaru stanowią tereny zabudowy usługowej handlu 

wielkopowierzchniowego. Od wschodu obszar ten ogranicza ul. 28 Czerwca 1956 r., a od zachodu 

teren kolejowy magistralnej linii kolejowej nr 271 Poznań – Wrocław. 

4. Do prac nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego przystąpiono na wniosek 

radnego Miasta Poznania Tomasza Wierzbickiego z 20 stycznia 2026 r. Zdaniem wnioskodawcy 

opracowanie planu ma na celu określenie docelowego sposobu zagospodarowania przedmiotowego 

terenu z uwzględnieniem ustaleń obowiązującego Planu ogólnego miasta Poznania. 

5. W granicach obszaru objętego uchwałą oraz w jego sąsiedztwie nie obowiązuje obecnie żaden 

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. 

6. Ustalenia planu uwzględniają politykę przestrzenną określoną w Strategii Rozwoju Miasta Poznania 

2040+, przyjętej uchwałą Nr XXXI/565/IX/2026 Rady Miasta Poznania z dnia 10 lutego 2026 r., 

która w założeniach rozwoju przestrzennego miasta Poznania podkreśla znaczenie zielono-błękitnej 

infrastruktury oraz potrzeby kreacji jej nowych elementów w skali poszczególnych osiedli oraz 

rozbudowy systemu naturalnej i sztucznej retencji wody. 

Strategia wskazuje także na kluczowe znaczenie zachowania różnorodności osiedli i unikalnego 

charakteru. W elementach określonych jako „Przyjazne i bezpieczne osiedla” wymienione zostały 

kompleksowa rewitalizacja, zachowanie i utrzymanie istniejącej infrastruktury, czy rozwój idei 

„miasta kompaktowego i krótkich odległości”. Tworzenie warunków do kontynuacji założeń 

urbanistycznych osiedla oraz takie określenie funkcji terenu, aby możliwa była realizacja 

kompleksów „mixed-use” kontynuuje założenia polityki strategicznej miasta określone 

w powyższym dokumencie. 

Ponadto model funkcjonalno-przestrzenny Strategii Rozwoju Miasta Poznania 2040+ zakłada 

rozwój znaczenia społeczno-gospodarczego miasta na rynku regionalnym i krajowym. Jednym 

z elementów dążenia do tego celu ma być skupienie się na przemyśle, usługach i handlu. 

Wspomniany plan realizuje te założenia poprzez uwzględnienie dopuszczenia handlu 

wielkopowierzchniowego, kluczowego zarówno w kontekście lokalnym, jak i w skali miasta. 



7. W Planie ogólnym miasta Poznania dla przedmiotowego terenu wyznaczono dwie strefy 

planistyczne wielofunkcyjne z zabudową mieszkaniową wielorodzinną (2665SW i 610SW), a teren 

objęty planem położony jest w całości w granicach obszaru uzupełnienia zabudowy. 

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego „W rejonie ulic 28 Czerwca 1956 r. i Łozowej” 

jest zgodny z ustaleniami Planu ogólnego miasta Poznania przyjętego uchwałą Rady Miasta 

Poznania Nr XXIX/529/IX/2025 z 18 grudnia 2025 r., w zakresie wynikającym z art. 20 ust. 3 i 4 

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. 

8. Sporządzenie planu jest zgodne z wynikami „Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym 

miasta Poznania”, będącej załącznikiem do uchwały w sprawie aktualności Studium uwarunkowań 

i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania oraz miejscowych planów 

zagospodarowania przestrzennego (uchwała Nr XCVIII/1894/VIII/2024 Rady Miasta Poznania 

z dnia 5 marca 2024 r.). W analizie, w propozycjach do wieloletniego programu sporządzania 

planów miejscowych podkreśla się konieczność dążenia do uchwalenia możliwie największej liczby 

miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego, przy uwzględnieniu skutków finansowych 

uchwalenia planów, w kontekście możliwości finansowych Miasta. Jednocześnie w perspektywie 

najbliższych lat należy dążyć do rozwoju miasta opartego na następujących założeniach: 

− miasta zielono-błękitnej sieci, którego mieszkańcy mają dostęp do terenów zieleni, 

− miasta mozaiki, czyli miasta wielu funkcji, które łączą się i mieszają ze sobą, minimalizując 

wzajemne kolizje, 

− miasta dogodnego transportu, m.in. poprzez zabezpieczanie korytarzy służących rozwojowi 

podstawowego systemu dróg, nowych tras tramwajowych i węzłów przesiadkowych oraz 

zabezpieczania przebiegu głównych tras pieszych i rowerowych, 

− miasta krótkich odległości, w którym zaspokajanie codziennych potrzeb mieszkańców możliwe 

jest w ich bliskim otoczeniu, bez konieczności przemieszczania się komunikacją indywidualną, 

− powrotu do miasta, czyli reurbanizacji i koncentrowania procesów odnowy i rewitalizacji. 

9. Plan realizuje wymogi ładu przestrzennego, w tym w zakresie urbanistyki i architektury, poprzez 

określenie zasad zagospodarowania terenów, w szczególności linii rozgraniczających, linii 

zabudowy, przeznaczenia terenów i parametrów zabudowy. Przyjęte ustalenia dopuszczają 

utrzymanie istniejących funkcji i sposobu zagospodarowania terenów, jednocześnie umożliwiając 

uzupełnienie wykształconej struktury urbanistycznej. Plan wprowadza również zakaz lokalizacji 

m.in. tymczasowych obiektów budowlanych oraz budynków gospodarczych lub garażowych, 

co służy ochronie ładu przestrzennego i ograniczeniu niepożądanych elementów zagospodarowania. 

10. W ramach pracach nad planem uwzględniono zasadę zrównoważonego rozwoju, dążąc 

do kształtowania przestrzeni z zachowaniem równowagi przyrodniczej oraz funkcjonowania 

podstawowych procesów przyrodniczych, przy jednoczesnym zapewnieniu możliwości 

zaspokajania podstawowych potrzeb społeczności. Realizacja tej zasady w planie następuje poprzez 

określenie udziału powierzchni biologicznie czynnej oraz wyznaczenie stref zieleni 

zagospodarowanych drzewami lub krzewami, wraz z pozostałymi składnikami szaty roślinnej. 

Ponadto zachowuje się zieleń po zachodniej stronie obszaru objętego planem w sąsiedztwie torów 

kolejowych jako łącznik zieleni wskazany w Strategii Rozwoju Miasta Poznania 2040+. 

11. Plan uwzględnia walory architektoniczne poprzez ustalenie: 

− parametrów zabudowy dla poszczególnych terenów, linii zabudowy, w tym również zasad 

dotyczących jej przekroczeń, 

− zakazu lokalizacji klimatyzatorów, wentylatorów i innych urządzeń teletechnicznych w sposób 

widoczny od strony dróg publicznych. 



12. W planie ustalono zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu poprzez wyznaczenie stref 

zieleni oraz obowiązek zachowania istniejących drzew i nakaz zagospodarowania zielenią 

wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia. Określono również sposób gospodarowania 

wodami opadowymi i roztopowymi, dopuszczając stosowanie rozwiązań służących ich 

retencjonowaniu, a także nawierzchni przepuszczalnych. 

13. Na obszarze objętym planem nie ma przesłanek dla wprowadzenia ustaleń w zakresie ochrony 

dziedzictwa kulturowego i zabytków, w tym krajobrazów kulturowych oraz dóbr kultury 

współczesnej. 

14. Plan spełnia wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeństwa ludzi i mienia oraz wprowadza 

ustalenia zgodnie z zasadami uniwersalnego projektowania poprzez zapisy dopuszczające 

wysunięcia przed linię zabudowy części budynków, takich jak schody, pochylnie i urządzenia dla 

osób ze szczególnymi potrzebami. Ustalenia zawarte w planie spełniają wymogi określone 

w zarządzeniu Prezydenta Miasta Poznania Nr 817/2018/P z 14 listopada 2018 r. w sprawie 

stosowania Standardów Dostępności dla Miasta Poznania. Ponadto plan ustala: udział powierzchni 

biologicznie czynnej na terenach przeznaczonych do zabudowy, nakaz zagospodarowania zielenią 

wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia, a także zagospodarowanie powierzchni stref 

zieleni drzewami lub krzewami wraz z pozostałymi składnikami szaty roślinnej. 

15. Wyznaczając poszczególne tereny pod zabudowę w planie uwzględniono zasadę efektywnego 

gospodarowania przestrzenią oraz jej walory ekonomiczne, wynikające z możliwości wykorzystania 

pełnego wyposażenia w infrastrukturę techniczną i drogową. 

16. Przy ustalaniu przeznaczenia i zasad zagospodarowania obszaru objętego planem uwzględniono 

aktualną strukturę własności. Obszar ten charakteryzuje się zróżnicowaną strukturą własności, 

obejmującą zarówno nieruchomości stanowiące własność osób fizycznych i spółek handlowych, jak 

i nieruchomości należące do Miasta Poznania w użytkowaniu wieczystym spółek handlowych. 

Przyjęte ustalenia planu uwzględniają ten stan, umożliwiając realizację zagospodarowania w sposób 

spójny przestrzennie, niezależnie od struktury własnościowej terenów. 

17. Na obszarze objętym planem nie występują szczególne potrzeby w zakresie obronności 

i bezpieczeństwa państwa. 

18. Plan uwzględnia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej oraz zapewnienia 

odpowiedniej ilości i jakości wody do celów zaopatrzenia ludności. Ponadto umożliwia rozwój 

infrastruktury technicznej poprzez powiązanie jej z układem zewnętrznym oraz zapewnienie 

dostępu do istniejących i planowanych sieci infrastruktury. Plan dopuszcza również możliwość 

prowadzenia pełnego zakresu robót budowlanych w zakresie infrastruktury technicznej. Obecnie 

obszar planu zaopatrzony jest w niezbędne do funkcjonowania istniejącej i projektowanej zabudowy 

sieci infrastruktury, a uzupełnienia wiązać się mogą modernizacją sieci. 

19. Na obszarze objętym planem nie występują zakłady zwiększonego lub dużego ryzyka, w związku 

z czym nie było konieczne wprowadzanie ustaleń w zakresie zapobiegania poważnym awariom 

i ograniczaniu ich skutków dla zdrowia ludzkiego i środowiska. 

20. W zakresie kształtowania komfortu akustycznego w środowisku plan ustala obowiązek zapewnienia 

dopuszczalnych poziomów hałasu właściwych dla przeznaczenia poszczególnych terenów. 

W przypadku lokalizacji zabudowy zamieszkania zbiorowego, zabudowy związanej ze stałym lub 

czasowym pobytem dzieci i młodzieży, domów opieki społecznej lub szpitali zapewnienie 

w granicach działki budowlanej, na której znajdować się będzie taki obiekt lub taka zabudowa, 

dopuszczalnych poziomów hałasu w środowisku odpowiednio jak dla terenów zabudowy 



zamieszkania zbiorowego, terenów zabudowy związanej ze stałym lub czasowym pobytem dzieci 

i młodzieży, terenów domów opieki społecznej lub terenów szpitali w miastach. W planie przyjęto 

również zasadę, że na granicach terenów o różnych standardach akustycznych należy zapewnić 

poziomy hałasu jak dla terenów o wyższych wymaganiach akustycznych. 

21. Plan wprowadza ustalenia dotyczące zapewnienia na działce budowlanej stanowisk postojowych 

dla rowerów i samochodów, w tym określa udział procentowy stanowisk postojowych 

przystosowanych do obsługi pojazdów zaopatrzonych w kartę parkingową. 

22. Na obszarze objętym planem nie wystąpiła potrzeba określania szczegółowych zasad i warunków 

scalania oraz podziału nieruchomości. Plan umożliwia wtórne podziały nieruchomości, a przyjęte 

ustalenia, w tym wyznaczone linie rozgraniczające terenów, czy też nieprzekraczalne linie 

zabudowy gwarantują przeprowadzenie ewentualnych wtórnych podziałów w sposób właściwy. Nie 

zachodzi sytuacja przypadkowych nowych podziałów, wymagających zastosowania wyprzedzająco 

procedury scalenia. 

23. W celu wyważenia interesów prywatnego i publicznego zastosowano rozwiązania planistyczne, 

które umożliwią najefektywniejszą realizację interesu publicznego przy możliwie najmniejszej 

ingerencji w interes prywatny. Przyjęto zasadę minimalizowania ingerencji w sferę praw i wolności 

jednostki, jednak w taki sposób, aby jednocześnie możliwa była prawidłowa realizacja interesu 

publicznego. 

24. Wyznaczenie terenów przeznaczonych pod realizację zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub 

usług wynika z potrzeby uporządkowania przestrzeni w istniejącej strukturze urbanistycznej oraz 

utrzymania formy zabudowy zgodnej z parametrami Planu ogólnego miasta Poznania. Przyjęte 

rozwiązania mają na celu nadanie czytelnego charakteru przestrzeni osiedla oraz zagospodarowanie 

terenu w sposób zrównoważony i funkcjonalny, z uwzględnieniem interesu społecznego. Taka 

forma zagospodarowania zwiększa udział zieleni w granicach planu oraz kontynuuje rozwiązania 

urbanistyczne zlokalizowane w bezpośrednim sąsiedztwie terenu. 

25. Plan zapewnia również rozwiązania przestrzenne ułatwiające przemieszczanie się pieszych 

i rowerzystów poprzez dopuszczenie lokalizacji ciągów pieszych lub rowerowych. 

26. W ramach udziału społeczeństwa w pracach nad planem, po przystąpieniu do sporządzenia planu 

w ustawowym terminie, tj. od 13 marca 2026 r. do 3 kwietnia 2026 r. zebrane zostały wnioski 

do planu. 

Dodatkowo, podczas opracowania projektu planu odbył się, zgodnie z uchwałą 

Nr XLVIII/844/VII/2017 Rady Miasta Poznania z dnia 16.05.2017 r. w sprawie zasad i trybu 

przeprowadzania konsultacji społecznych na terenie Miasta Poznania, I etap konsultacji miejskich 

rozszerzających udział społeczeństwa w procedurze planistycznej. W ramach przeprowadzonych 

konsultacji społecznych na stronie Miejskiej Pracowni Urbanistycznej umieszczona została 

prezentacja multimedialna, wraz z notatką informacyjną oraz granicą opracowania przybliżającą 

zagadnienia dotyczące obszaru objętego przystąpieniem. Podczas trwania konsultacji istniała 

możliwość kontaktu z zespołem projektowym, do którego dane kontaktowe zawarte zostały 

w prezentacji multimedialnej. 

27. W trakcie zbierania wniosków oraz I etapu konsultacji miejskich użytkownicy nieruchomości 

położonych w granicach planu oraz inni zainteresowani złożyli 22 pisma zawierające łącznie 44 

wnioski do planu. Wnioski przedstawione przez mieszkańców oraz jednostki miejskie dotyczyły 

m.in.: 

− przeznaczenia terenu pod funkcje usługowo-handlowe, 



− dostosowania parametrów zabudowy do ustaleń Planu ogólnego miasta Poznania w zakresie 

wysokości i intensywności zabudowy oraz maksymalizacji udziału powierzchni biologicznie 

czynnej, 

− normatywu parkingowego, 

− układu komunikacyjnego, 

− sieci infrastruktury technicznej. 

28. W ramach procedury planistycznej zorganizowano także spotkanie z mieszkańcami równolegle 

z etapem opiniowania wewnętrznego. W trakcie spotkania przedstawiono wstępny projekt planu, 

do którego zainteresowane osoby mogły się odnieść, składając opinię. Łącznie wpłynęło 58 pism. 

Złożone opinie dotyczyły m.in.: 

− zachowania ustaleń przedstawionych w przedłożonym na konsultacjach projekcie planu, 

− nieznacznej korekty parametrów zabudowy i zagospodarowania terenu, 

− doprecyzowania zapisów dotyczących funkcji usługowej, 

− wyznaczenia terenu drogi w celu wskazania obsługi dla zabudowy wielorodzinnej 

zlokalizowanej na półnc od terenu opracowania. 

29. Na wszystkich etapach procedury planistycznej zachowano jawność i transparentność działań. 

Każdy zainteresowany miał prawo wglądu do sporządzanego projektu planu oraz otrzymania 

informacji ustnych od członków zespołu projektowego, a także wypisów i wyrysów z projektu 

w wersji papierowej lub elektronicznej. 

30. Załącznik nr 3 do uchwały utworzony w postaci elektronicznej, zgodnie z art. 67a ust. 5 ustawy 

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, obejmuje następujące dane przestrzenne: 

− lokalizację przestrzenną obszaru objętego aktem planistycznym w postaci wektorowej 

w obowiązującym państwowym systemie odniesień przestrzennych, 

− atrybuty zawierające informacje o akcie planistycznym, 

− część graficzną aktu planistycznego w reprezentacji cyfrowej z nadaną georeferencją 

w obowiązującym państwowym systemie odniesień przestrzennych. 

31. Wejście w życie planu umożliwi: 

− określenie docelowego sposobu zagospodarowania zgodnego z polityką przestrzenną Miasta 

Poznania ustaloną w Strategii Rozwoju Miasta Poznania 2040+ oraz obowiązującym Planem 

ogólnym miasta Poznania, 

− uwzględnienie aktualnych uwarunkowań przyrodniczych, komunikacyjnych i technicznych, 

− racjonalne zagospodarowanie terenu z uwzględnieniem lokalnych uwarunkowań 

przestrzennych, 

− ochrona terenu przed zbyt intensywną zabudową. 

32. W związku z powyższym podjęcie uchwały uznaje się za uzasadnione. 


