UZASADNIENIE

DO UCHWALA NR .....cvvvvvvrerennnn YA
RADY MIASTA POZNANIA
b2 V1 1T r.

w sprawie  miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ''Rejon ulicy

Poligonowej'' w Poznaniu.

Obszar objety uchwalg zajmuje powierzchni¢ ok. 95 ha. Polozony jest w pétnocne;,
peryferyjnej czeSci Poznania. Od péinocy 1 zachodu obszar planu ograniczony jest granica
administracyjng miasta Poznania, natomiast od wschodu i potudnia liniami
rozgraniczajacymi projektowanych drég, wyznaczonych w obowigzujacym Planie ogélnym
miasta Poznania — od wschodu ulicg ,,Nowe Radojewo”, stanowigca obejscie zabudowy
Radojewa oraz od potudnia Zewnetrznym Pier$cieniem Drogowym Bliskiego Zasiggu —
odcinkiem od granicy gminy Suchy Las do ul. Radojewo.
2. Sporzadzenie planu miejscowego wywotane zostalo uchwatg Nr XIX/241/VII/2015 Rady
Miasta Poznania z dnia 3 listopada 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Rejon ulicy Poligonowej"
w Poznaniu.
Obszar planu stanowig gtéwnie tereny niezabudowane, zajete przez uzytki rolne, w tym
grunty orne 1 1gki, a takze nieuzytki. W granicach planu znajdujg si¢ rOwniez grunty lesne,
zlokalizowane w zachodniej cze$ci opracowania. Przez t¢ czg$¢ przeptywa réwniez
potudnikowo niewielki ciek wodny. We wschodniej czesci planu wzdtuz ul. Imbirowej oraz
przy drodze wewngtrznej od ul. Poligonowej istnieje kilka wolnostojacych budynkow.
4. Obszar opracowania nie byt objety dotad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego.
5. Ustalenia planu uwzgledniajg polityke przestrzenng miasta okreslong w ,,Strategii Rozwoju
Miasta Poznania 2040+”, przyjetej uchwatg Nr XXX1/565/1X/2026 Rady Miasta Poznania
z dnia 10 lutego 2026 r., w tym przede wszystkim potozenie fragmentu planu w obregbie
klinowo-pierscieniowego systemu zieleni miasta oraz przeznaczeniem pozostatej czesci do

zabudowy.
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Cz¢$¢ procedury opracowania planu miejscowego zostala przeprowadzona podczas
obowigzywania ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Poznania”, przyjetego uchwala Nr LXXXVIII/1670/VIII/2023 Rady Miasta
Poznania z dnia 11 lipca 2023 roku. Ustalenia projektu planu nie naruszaly zapisow
owczesnie obowigzujacego Studium.

W trakcie procedury planistycznej uchwalony zostal ,Plan ogélny miasta Poznania”
(uchwata Nr XXIX/529/1X/2025 Rady Miasta Poznania z dnia 18 grudnia 2025 r.),
obowiazujacy od 14 stycznia 2026 r. Przedmiotowy plan miejscowy jest zgodny z Planem
ogbélnym w zakresie wynikajacym zart. 20 ust. 3 14 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Plan uwzglednia wyniki ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta
Poznania” (uchwata Nr XCVIII/1894/VIII/2024 RMP z dnia 5 marca 2024 r.), w ktorej
w propozycjach do wieloletniego programu sporzadzania planéw, podkresla si¢
koniecznos¢ dazenia do uchwalenia mozliwie jak najwigkszej liczby sporzadzanych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, przy uwzglednieniu skutkéw
finansowych uchwalenia planéw miejscowych, w konteks$cie mozliwosci finansowych
Miasta.

Plan realizuje wymogi tadu przestrzennego, w tym w zakresie urbanistyki i architektury,
poprzez okreSlenie zasad zagospodarowania terenéw, w szczegdlnosci linii
rozgraniczajacych, linii zabudowy, przeznaczenia terenéw i parametréw zabudowy.
Przyjete ustalenia utrzymujg istniejacy sposéb zagospodarowania najcenniejszych
obszaréw zieleni nieurzadzonej, jednoczesnie umozliwiajac wytworzenie nowej struktury
urbanistycznej. Plan wprowadza réwniez zakaz lokalizacji m.in. tymczasowych obiektow
budowlanych oraz funkcji ucigzliwych takich jak stacji paliw, myjni, lakierni, warsztatéw
samochodowych, salonéw samochodowych, stacji kontroli pojazdéw, blacharni, co stuzy
ochronie tadu przestrzennego i ograniczeniu niepozgdanych elementéw zagospodarowania.
W ramach prac nad planem uwzgledniono zasade zréwnowazonego rozwoju, dazac
do ksztaltowania przestrzeni z zachowaniem réwnowagi przyrodniczej oraz
funkcjonowania podstawowych procesow przyrodniczych, przy jednoczesnym
zapewnieniu mozliwosci zaspokajania podstawowych potrzeb spolecznosci lokalnej.
Realizacja tej zasady w planie nastgpuje poprzez wprowadzenie wysokiego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej oraz wyznaczenie na terenach MN stref zieleni
zagospodarowanych drzewami lub krzewami, wraz z pozostaltymi sktadnikami szaty

roslinnej oraz wprowadzenie szpaleréw drzew.
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Plan uwzglednia walory architektoniczne poprzez okreslenie zasad zagospodarowania
terenu, wyznaczenie linii rozgraniczajacych, linii zabudowy oraz parametrow zabudowy
1udzialu powierzchni biologicznie czynnej. Przyjete w projekcie planu rozwigzania
zaktadaja realizacj¢ osiedla mieszkaniowego w zabudowie wolno stojacej (MN)
uzupetnionego zabudowg ustugowa (MN/U, U) w ramach ktérej ustalono m. in lokalizacj¢
budynku edukacji, przedszkola, ztobka, klubu dziecigcego, innych funkcji opiekunczo-
wychowawczych, kultury, zdrowia lub pomocy spotecznej oraz terenem ustug sportu
i rekreacji (US). W celu prawidtowej obstugi komunikacyjnej zaplanowano czg$ciowo
nowy uktad komunikacyjny obejmujacy réwniez istniejagce drogi publiczne — ul.
Poligonowa (czgsciowo KD-L, 1KD-D) i ul. Imbirowg (2KD-D) oraz nowe drogi
wewngtrzne.

W planie ustalono zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu poprzez wskazanie
obszaru cennego przyrodniczo, wyznaczenie stref zieleni oraz obowigzek zachowania
istniejagcych drzew ze szczeglélnym uwzglednieniem drzew chronionych planem
wskazanych na rysunku, a takze nakaz zagospodarowania zielenig wszystkich powierzchni
wolnych od utwardzenia. Okreslono rowniez sposéb gospodarowania wodami opadowymi
i roztopowymi, dopuszczajac stosowanie rozwigzan stuzacych ich retencjonowaniu, a takze
nawierzchni  przepuszczalnych. Wprowadzono takze zapis o uwzglednieniu
w zagospodarowaniu szczegllnych wymagan 1 ograniczeh wynikajacych z polozenia
w sgsiedztwie lasu. Wyznaczono teren lasu (ZL), dla ktérego ustalono prowadzenie
gospodarki lesnej zgodnie z planem urzadzenia lasu, uproszczonym planem urzadzenia lasu
lub decyzja Prezydenta Miasta Poznania okreslajaca zadania z zakresu gospodarki lesnej,
wydang na podstawie inwentaryzacji stanu laséw. W centralnej czeSci wyznaczono
natomiast nowe tereny zieleni urzadzonej (ZP) a w zachodniej, pétnocnej i potudniowe;j
czesci planu zachowano tereny zieleni otwartej (ZO).

Do planu wprowadzono zapis w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
1 zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspétczesnej, ustalajace
uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu lokalizacje stanowisk archeologicznych
(o numerach AZP 50-27/83, AZP 50-27/87, AZP 50-27/91, AZP 50-27/93 i AZP 50-27/94),
wskazanych na rysunku planu.

Plan spelnia wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia oraz
wprowadza ustalenia zgodnie z zasadami uniwersalnego projektowania poprzez zapisy
dopuszczajace wysuni¢cia przed lini¢ zabudowy czgsci budynkéw, takich jak schody,

pochylnie i urzadzenia dla 0s6b ze szczegdlnymi potrzebami. Ustalenia zawarte w planie
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spetniajg wymogi okreslone w zarzadzeniu Prezydenta Miasta Poznania Nr 817/2018/P
z 14 listopada 2018 r. w sprawie stosowania Standardow Dostepnosci dla Miasta Poznania.
Ponadto plan ustala: udziat powierzchni biologicznie czynnej na terenach przeznaczonych
do zabudowy, nakaz zagospodarowania zielenig wszystkich powierzchni wolnych od
utwardzenia, a takze zagospodarowanie powierzchni stref zieleni drzewami lub krzewami
wraz z pozostatymi sktadnikami szaty ros$linne;.

Wyznaczajac poszczegdlne tereny pod zabudowe w planie uwzgledniono zasade
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz jej walory ekonomiczne, wynikajace
z mozliwosci wykorzystania pelnego wyposazenia w infrastrukturg techniczng i drogowa.
Przyjete rozwigzania przestrzenne umozliwiaja wprowadzenie transportu zbiorowego (KD-
L), ktéry ma na celu zapewnic¢ obstuge terenéw przeznaczonych pod zabudowe przez srodki
transportu publicznego, poprawi¢ dostepno$s¢ komunikacyjng oraz realizowac cel
zréwnowazonej mobilnosci.

Przy ustalaniu przeznaczenia i zagospodarowania obszaru objetego planem wzigto pod
uwage strukture i prawo wtasnosci. W granicach planu wystepuja grunty Miasta Poznania,
Skarbu Panstwa, spétek handlowych oraz dzialki prywatne. Rozwigzania przestrzenne
w planie wprowadzono po uwzglednieniu interesu publicznego ogétu mieszkancow
1interesow prywatnych oraz wynikéw analiz ekonomicznych, $rodowiskowych
i spotecznych. Skutkiem wywazenia interesOw prywatnego 1 publicznego bylo
zastosowanie rozwigzan planistycznych, ktére umozliwig najefektywniejsza realizacje
interesu publicznego, przy mozliwie najmniejszej ingerencji w interes prywatny. Przyjeto
zasade minimalizowania ingerencji w sfere praw 1 wolnosci jednostki, jednak w taki
sposob, aby jednoczesnie mozliwa byta prawidlowa realizacja interesu publicznego. Dla
prawidtowego funkcjonowania osiedla mieszkaniowego, konieczne bylo wyznaczenie
terenéw ustug, ktére zabezpieczone zostaly na gruntach prywatnych. Ponadto niezbedne
bylo zapewnienie odpowiedniej powierzchni terendw wypoczynkowo-rekreacyjnych dla
mieszkancow, co zabezpieczono poprzez wyznaczenie terenOw zieleni urzadzonej oraz
terenu ustug sportu i rekreacji, ktére rowniez zostaty przewidziane na gruntach prywatnych.
Dodatkowo plan ustala granice rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeiu
lokalnym zgodnie =z liniami rozgraniczajagcymi tereny ZP. W wyniku analiz
srodowiskowych wyznaczono na gruntach prywatnych teren 1Z0, w celu ochrony obszaru
wystepowania szaty roslinnej (siedlisk szuwaréw wielkoturzycowych oraz olséw

i tozowisk) charakterystycznej dla terenéw podmoktych. W celu utatwienia ruchu pieszych
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i rowerzystow wyznaczono réwniez publiczne ciggi piesze, skracajgc dojscia do
planowanych przystankéw autobusowych.

Na obszarze objetym planem nie wystepuja szczegdlne potrzeby w zakresie obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa.

Planu zawiera ustalenia umozliwiajace realizacj¢ oraz rozbudowe¢ niezbgdnych sieci
infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej,
elektroenergetycznej, gazowej i telekomunikacyjnej. Ponadto w planie wyznaczono tereny
przeznaczone pod lokalizacje pompowni S$ciekéw oraz stacji transformatorowej,
niezbednych do obstlugi przyszitego zagospodarowania. Jednoczesnie dopuszczono
lokalizacj¢ budowli infrastruktury technicznej dopuszczono na wszystkich terenach
w granicach planu.

Na obszarze objetym planem nie wystepuja zaktady zwiekszonego lub duzego ryzyka,
w zwigzku z czym nie byto konieczne wprowadzanie ustalen w zakresie zapobiegania
powaznym awariom i ograniczaniu ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego i srodowiska.

W zakresie ksztaltowania komfortu akustycznego w Srodowisku plan ustala obowigzek
zapewnienia dopuszczalnych pozioméw hatasu  wilasciwych dla przeznaczenia
poszczegdlnych terendw. W przypadku lokalizacji zabudowy zabudowy zwigzanej ze
statym lub czasowym pobytem dzieci 1 mtodziezy, doméw opieki spolecznej lub szpitali,
zapewnienie w granicach dziatki budowlanej, na ktérej zlokalizowany bedzie taki obiekt
lub zabudowa, dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku jak dla terenéw zabudowy
zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, terenéw domoéw opieki
spotecznej lub terendw szpitali w miastach. W planie przyjeto réwniez zasade, ze na
granicach terenéw o réznych standardach akustycznych nalezy zapewni¢ poziomy hatasu
jak dla terenéw o wyzszych wymaganiach akustycznych.

Plan wprowadza ustalenia dotyczace zapewnienia na dzialce budowlanej stanowisk
postojowych dla roweréw i samochodéw, w tym okresla udzial procentowy stanowisk
postojowych przystosowanych do obstugi pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingow3.
W zakresie szczegétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci, dla
terenéw zabudowy, dla dziatek budowlanych powstatych w wyniku scalenia i podziatu
(z wylaczeniem dziatek pod lokalizacj¢ infrastruktury technicznej) plan ustala minimalng
powierzchnig i szerokos¢ frontu nowych dziatek budowlanych, a takze kat potozenia granic
w stosunku do przylegtego pasa drogowego.

Wyznaczenie terendéw przeznaczonych pod realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej lub ustug wynika z potrzeby kontynuacji rozwijajacej si¢ na tym obszarze
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struktuy urbanistycznej oraz utrzymania formy zabudowy zgodnej z parametrami Planu
ogblnego miasta Poznania. Przyjete rozwigzania majg na celu nadanie czytelnego
charakteru przestrzeni osiedla oraz zagospodarowanie terenu w sposéb zréwnowazony
i funkcjonalny, z uwzglednieniem interesu spolecznego. Taka forma zagospodarowania
zapewnia udziatl zieleni oraz ustugi niezb¢dne dla funkcjonowania zabudowy
mieszkaniowej w granicach planu oraz kontynuuje rozwigzania urbanistyczne
zlokalizowane w bezpos$rednim sgsiedztwie terenu.

Plan zapewnia rowniez rozwigzania przestrzenne utatwiajace przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow poprzez wyznaczenie oraz dopuszczenie lokalizacji ciggdéw pieszych lub
rowerowych. Wprowadza ustalenia w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw komunikacji oraz infrastruktury technicznej, ustalajagc m.in.: zachowanie
ciggtosci powigzan elementéw zagospodarowania terendw komunikacji, w granicach planu
oraz z zewng¢trznym uktadem komunikacyjnym, z uwzglednieniem przebiegu jezdni oraz
tras dla pieszych, minimalng liczbe stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych
1 stanowisk dla roweréw, a takze dopuszczenie lokalizacji budowli infrastruktury
technicznej, powigzanie budowli infrastruktury technicznej z uktadem zewne¢trznym oraz
zapewnienie do nich dostepu oraz zachowanie cigglo$ci powigzan elementéw budowli
infrastruktury technicznej w granicy planu. W planie ustalono takze dopuszczenie robot
budowlanych w zakresie budowli infrastruktury technicznej, systemu monitoringu

wizyjnego oraz systemu stuzb ratowniczych i bezpieczenstwa publicznego.

. W ramach udziatu spoleczenstwa w pracach nad planem miejscowym miejskie konsultacje

spoleczne odbyly si¢ dwuetapowo.Po przystgpieniu do sporzadzenia planu w ustawowym
terminie, tj. od 1 lutego 2016 r. do 22 lutego 2016 r. zebrane zostalty wnioski do planu.
Drugie konsultacje spoleczne, rozszerzajace udzial spoleczenstwa w procedurze
planistycznej, rozpoczeto spotkaniem informacyjnym w dniu 17 grudnia 2025 r. i trwaty do
9 stycznia 2026 r. Materialy informacyjne przygotowane na potrzeby konsultacji
spolecznych  zostaly opublikowane na stronie internetowej Miasta Poznania
(www.poznan.pl/konsultujemy) oraz Miejskiej Pracowni Urbanistycznej (www.mpu.pl).
Wszystkie zglaszane kwestie oraz otrzymane opinie i wnioski byty brane pod uwage
i doktadnie analizowane.

Na wszystkich etapach procedury planistycznej zachowano jawno$¢ i1 transparentno$¢
dziatan. Kazdy zainteresowany mial prawo wgladu do sporzadzanego projektu planu oraz
otrzymania informacji ustnych od cztonkéw zespotu projektowego, a takze wypisow

i wyrysoéw z projektu w wersji papierowej lub elektroniczne;j.



27. Zatacznik nr 3 do uchwaly utworzony w postaci elektronicznej, zgodnie z art. 67a ust. 5

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, obejmuje nast¢pujace dane

przestrzenne:

— lokalizacj¢ przestrzenng obszaru objetego aktem planistycznym w postaci
wektorowej w obowigzujagcym panstwowym systemie odniesien przestrzennych,

— atrybuty zawierajace informacje o akcie planistycznym,

— czg$¢ graficzng aktu planistycznego w reprezentacji cyfrowej z nadang

georeferencjag w obowigzujgcym panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

28. Wejscie w zycie planu umozliwi:

okreslenie docelowego sposobu zagospodarowania zgodnego z polityka przestrzenng
Miasta Poznania ustalong w Strategii Rozwoju Miasta Poznania 2040+ oraz
obowigzujacym Planem ogdélnym miasta Poznania,

uwzglednienie  aktualnych  uwarunkowan przyrodniczych, komunikacyjnych
1 technicznych,

racjonalne zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem lokalnych uwarunkowan
przestrzennych,

ochrona terenu przed zbyt intensywng zabudowa poprzez wrowadzenie szczegétowych
zasad zagospodarowania terenu oraz wskazanie terenéw dla ktérych lokalizacja

zabudowy jest zakazana.

29. W zwigzku z powyzszym podjecie uchwaly uznaje si¢ za uzasadnione.



