UZASADNIENIE

DO PROJEKTU UCHWALY NR ....cccevvvennnenn.
RADY MIASTA POZNANIA

w sprawie  miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy

Karwienskiej w Poznaniu.

. Obszar objety opracowaniem zajmuje powierzchni¢ ok. 0,79 ha. Potozony jest w poinocnej
cze$ci Poznania, ograniczony od wschodu ul. Druskienicka, od zachodu ul. Karwienska
a od potnocy ul. Rabczanska.

2. Sporzadzenie planu wywolane zostalo uchwatg Nr XI1/195/1X/2024 Rady Miasta Poznania

z dnia 3 grudnia 2024 r., w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Karwienskiej w Poznaniu.

Dla przedmiotowego terenu obowigzywal miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego Podolany Zachdéd E w Poznaniu (Uchwata Nr LXX/964/V/2010 Rady

Miasta Poznania z dnia 13 kwietnia 2010 r., publikacja Dz. U. Woj. Wlkp. z dnia 19 lipca

2010 r., nr 140, poz. 2688).

4. Z wnioskiem o zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Podolany
Zachod E w Poznaniu, w zakresie dotyczacym dziatki nr 3, arkusz 05, obreb Golecin,
zwrdcito si¢ Stowarzyszenie na Rzecz Dzieci ze Zlozong Niepelnosprawnoscig ,,Potrafie
Wigce)” z siedzibg w Poznaniu. Obowigzujace parametry, w zakresie dopuszczonej
powierzchni zabudowy oraz wysokosci budynku, uniemozliwiaty realizacje planowanej
przez Stowarzyszenie inwestycji, pomimo zgodno$ci z obowigzujacym planem co do
planowanej funkcji. Wniosek dotyczy budowy o$rodka terapeutycznego wraz
z zagospodarowaniem terenu (zielen, plac zabaw oraz miejsca postojowe). Przedmiotowa
inwestycja uzyskata rekomendacje Wydzialu Zdrowia i Spraw Spotecznych Urzedu Miasta
Poznania.

5. Ustalenia planu miejscowego uwzgledniaja polityke przestrzenng okreslong w ,,Strategii

Rozwoju Miasta Poznania 2040+, przyjetej uchwata Nr XXX1/565/1X/2026 Rady Miasta

Poznania z dnia 10 lutego 2026 r.
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Cze$¢ procedury opracowania planu miejscowego zostata przeprowadzona podczas
obowigzywania ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Poznania”, przyjetego uchwatag Nr LXXXVIII/1670/VIII/2023 Rady Miasta
Poznania z dnia 11 lipca 2023 roku. Ustalenia projektu planu byty zgodne z zapisami
dotychczas obowigzujgcego Studium.

W trakcie procedury planistycznej uchwalono Plan ogoélny miasta Poznania (uchwata
Nr XXIX/529/1X/2025 Rady Miasta Poznania z dnia 18 grudnia 2025 r.). Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Karwienskiej w Poznaniu — poczawszy
od etapu ustawowego opiniowania 1 uzgadniania — jest zgodny z Planem ogolnym miasta
Poznania w zakresie art. 20 ust. 3 i 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Sporzadzenie planu miejscowego pozostaje w zgodzie z wynikami ,,Analizy zmian
w zagospodarowaniu  przestrzennym  miasta  Poznania”,  przyjetej uchwalg
Nr XCVIII/1894/V111/2024 Rady Miasta Poznania z dnia 5 marca 2024 r. Wskazuje ona
na mozliwo$¢ zmiany obowigzujacych planow w przypadkach wynikajacych
z merytorycznych uwarunkowan oraz doprowadzenia do wuchwalenia obecnie
sporzadzanych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Przy ustalaniu przeznaczenia i zagospodarowania obszaru obje¢tego planem uwzgledniono
strukture i prawo wlasnosci. Plan obejmuje tereny bedace wihasnoscig Miasta Poznania,
w tym nieruchomos$¢ gruntowa, w stosunku do ktérej toczy si¢ postgpowanie w sprawie
oddania w uzytkowanie wieczyste nieruchomos$ci oznaczonej geodezyjnie: dziatka nr 3,
arkusz 05, obrgb Golgcin, ktore zostato zawieszone do czasu wejscia w Zycie nowego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umozliwiajacego budowe osrodka
terapeutycznego.

Skutkiem dokonania wywazenia interesOw prywatnego i publicznego bylo zastosowanie
rozwigzan planistycznych, ktére umozliwig najefektywniejsza realizacje interesu
publicznego, przy mozliwie najmniejszej ingerencji w interes prywatny. Przyjeto zasade
minimalizowania ingerencji w sfer¢ praw 1 wolnosci jednostki, jednak w taki sposob, aby
jednoczesnie mozliwa byla prawidlowa realizacja interesu publicznego.

Plan obejmuje teren niezabudowany oraz teren drogi publicznej (ul. Karwienska).
Ustalenia planu maja na celu okreslenie szczegotowych zasad zagospodarowania terenow,
bioragc pod uwage wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury,

a takze walory architektoniczne i krajobrazowe, jak i walory ekonomiczne przestrzeni.
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W pracach nad planem przyjeto potrzebe zrownowazonego rozwoju jako jedno z zalozen
lezacych u podstaw projektowania, w ramach ktoérego starano si¢ wyksztalci¢ przestrzen
z zachowaniem réwnowagi przyrodniczej oraz funkcjonowania podstawowych procesow
przyrodniczych, a takze zachowaniem walordw przyrodniczych przestrzeni, w celu
zagwarantowania mozliwosci zaspokajania podstawowych potrzeb spotecznosci. Wymog
zrbwnowazonego rozwoju zostal w planie spelniony m.in. poprzez ustalenie, w takim
stopniu w jakim bylo to mozliwe, odpowiedniej proporcji terenéw zabudowy do terenow
zieleni, przy uwzglednieniu charakteru tego obszaru, a takze ustalenie zachowania
istniejgcych drzew i krzewow, a w przypadku wystapienia kolizji z planowang 1 istniejaca
infrastrukturg techniczng, uktadem komunikacyjnym, zagospodarowaniem lub zabudowa,
dopuszczenie ich przesadzenia lub usuni¢cia i wprowadzenia nowych nasadzen
zastepczych.

Gléwnym zatoZzeniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie
ulicy Karwienskiej jest okreslenie odpowiednich funkcji i parametréw zabudowy, ktore
umozliwia budowe specjalistycznego osrodka terapeutycznego, majacego stanowic
wsparcie w zakresie indywidualnej pomocy osobom z niepelnosprawnos$ciami i ich
rodzinom oraz realizacji miejskich programéw na rzecz wsparcia i integracji 0sOb
z niepelnosprawnosciami.

Lokalizacja inwestycji zostala uznana za najbardziej odpowiednia ze wzgledu na
polozenie, dostgp do komunikacji publicznej oraz sytuacje wilasnosciowa, natomiast
planowana funkcja i sposdb zagospodarowania dziatki pozostaja spdjne z charakterem
otoczenia. Ponadto waznym aspektem jest okreslenie zasad ochrony zieleni na tym terenie.
Ustalenia planu pozwola na dostosowanie zapisow do aktualnych uwarunkowan 1 zmian
kierunku zagospodarowania nieruchomosci, a takze uzupelnienie nowego przeznaczenia
terenu, w tym m.in. ustugi zdrowia i1 opieki spotecznej umozliwiajace realizacje¢ nowej
zabudowy (specjalistycznego o$rodka terapeutycznego dla dzieci 1 o0séb
Z niepetnosprawnosciami).

W projekcie planu wyznaczono teren zabudowy ustugowej (U), rezygnujac z funkcji
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, ktorej realizacja byla mozliwa zgodnie
z dotychczas obowigzujacym planem miejscowym.

Wyznaczono rowniez teren drogi dojazdowej (KDD), a dla terenu ustug (U) wprowadzono
ograniczony wachlarz ustug: ustug zdrowia 1 pomocy spotecznej, ustug administracji,
ustug edukacji 1 nauki, ustug sportu i rekreacji lub ustug kultury i rozrywki wraz z

ustaleniem zakazu lokalizacji budynkéw zamieszkania zbiorowego, z wyjatkiem mieszkan
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wspomaganych. Ze wzgledu na planowang inwestycje ustugowa — osrodek terapeutyczny
z mozliwoscig realizacji mieszkan wspomaganych (na podstawie art. 53 ustawy o pomocy
spotecznej z dnia 12 marca 2004 r.), opracowano analiz¢ zapiséw dotyczacych parkowania
w projekcie mpzp. Mozliwos¢ utworzenia mieszkan wspomaganych uzasadnia
wprowadzenie odstepstwa z tytulu pkt 10 zalgcznika nr 2 do zarzadzenia Prezydenta.

Do planu wprowadzono liczne ustalenia majace na celu ochrong i ksztalttowanie krajobrazu
oraz zapewnienie waloréw ladu przestrzennego, poprzez m.in szczegdélowe okreslenie linii
rozgraniczajacych oraz parametréw zabudowy. Dla terenu przeznaczonego pod lokalizacj¢
zabudowy ustugowej wprowadzono ustalenia okreslajagce maksymalny udzial powierzchni
zabudowy oraz minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, jaki musi zostaé
zachowany w obrgbie dziatki budowlanej. Dopuszczono lokalizacje na terenie ushug (U)
kondygnacji podziemnych, niewykraczajacych poza linie zabudowy wyznaczone na
rysunku planu.

Realizacja powyzszych zapisoéw stwarza mozliwo$¢ wprowadzania nowej zabudowy
o niskiej intensywnosci, ktéra stanowi¢ bedzie uzupeinienie istniejacej w tej czesci
Podolan wyksztalconej struktury funkcjonalno-przestrzennej oraz dogodnej obstudze
publicznym transportem zbiorowym.

Wisréd ustalen projektu planu znalazly si¢ zapisy z zakresu ochrony i ksztaltowania zieleni.
W potnocno wschodniej czgsci planu wprowadzono strefe zieleni chroniaca istniejace
drzewa, dla ktorej ustalono zasady zagospodarowania zielenig, nakazujac m.in.
zachowanie istniejagcych drzew bez mozliwos$ci ich przesadzenia lub usunigcia. Wzdtuz
wschodniej granicy ul. Karwienskiej ustalono orientacyjng lokalizacj¢ rzedu drzew.
Obszar projektu ma zapewniony dostep do wigkszosci sieci infrastruktury techniczne;,
wtym do sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, elektroenergetycznej, gazowej,
telekomunikacyjnej, ponadto przez teren planu przebiega magistrala wodociggowa.

Plan uwzglednia istniejacg droge publiczng (ul. Karwienska) zlokalizowang w jego
wschodniej czesci oraz pozwala na jej polaczenie z istniejgcym uktadem komunikacyjnym
w zwigzku z konieczno$cig zapewnienia obstugi komunikacyjnej dla planowanej
inwestycji. Ponadto z uwagi na potozenie obszaru planu w otoczeniu ulic uktadu
podstawowego (ul. Druskienicka) zapewniony jest dostgp do korzystania z publicznego
transportu zbiorowego, dzigki czemu zminimalizuje si¢ transportochtonnos¢ uktadu
przestrzennego.

Linie rozgraniczajace teren drogi publicznej oznaczony na rysunku planu symbolem KDD,

ustalono w sposob uwzgledniajacy lokalizacje jezdni wraz niezbednymi elementami



16.

17.

18.

19.

zagospodarowania pasa drogowego, w tym m.in. przeznaczonymi do prowadzenia ruchu
pieszych. Podczas prac nad projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zostala wykonana plansza ukladu komunikacyjnego przedstawiajaca
przyktadowe rozwigzanie. Wyznaczone na niej linie rozgraniczajagce umozliwiajg
lokalizacj¢ w terenie drogi publicznej takich elementow jak m.in.: jezdnie, chodniki oraz
rozwigzania umozliwiajace uspokojenie ruchu. Ponadto zapisy planu dopuszczaja
na terenie ustug (U) lokalizacj¢ ciagdéw pieszych oraz ciggdw rowerowych lub pieszo-
rowerowych. W planie dopuszczono rowniez lokalizacje dojs¢ 1 dojazdow.

Na obszarze objetym planem nie wprowadzono ustalen w zakresie ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej.
Teren objety planem polozony jest poza obszarami cennymi przyrodniczo, w tym poza
obszarami chronionych gruntéw rolnych lub lesnych, a takze poza obszarami chronionych
zt6z kopalin 1 poza obszarem zagrozonym ruchami masowymi ziemi.

W zakresie ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i imienia, plan uwzglednia
regulacje¢ istniejacych i1 budowe nowych ulic w celu stworzenia bezpiecznego
1 funkcjonalnego uktadu komunikacyjnego, a w konsekwencji réwniez ulatwienia
przemieszczania si¢ pieszych 1 rowerzystow. Uwzgledniono wymagania ochrony
srodowiska, w tym takze potrzebe zmniejszania podatnosci na zmiany klimatu, poprzez
m.in. zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na S$rodowisko z wyjatkiem przedsiewzig¢ dopuszczonych pozostatymi
ustaleniami planu, zachowanie i1 uzupelnienie istniejacych drzew i1 krzewdw, nakaz
zagospodarowania zielenig wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia, zakaz
stosowania piecoOw 1 trzondéw kuchennych na paliwo state, wprowadzenie zapisow
w zakresie retencji lub zagospodarowania wod opadowych 1 roztopowych,
z uwzglednieniem uwarunkowan gruntowo-wodnych. Natomiast w zakresie ksztaltowania
komfortu akustycznego plan wymaga zapewnienia dopuszczalnych poziomoéw hatasu
w Srodowisku 1 w budynkach. Powyzsze ustalenia beda miaty wplyw nie tylko na
zmniejszenie ryzyka zanieczyszczenia Srodowiska, ale rowniez na poprawe komfortu zycia
oraz zapewnienie wlasciwej ochrony zdrowia uzytkownikdéw terenu i mieszkancow
tej czesci miasta.

Plan wprowadza ustalenia zgodnie z zasadami uniwersalnego projektowania poprzez
wskazanie parametrow obiektow budowlanych, ktoére uwzgledniajg przepisy z zakresu
budownictwa minimalizujace bariery architektoniczne i umozliwiajace oraz utatwiajace

dostep dla 0soéb ze szczegdlnymi potrzebami. Wzigto w nim pod uwage potrzeby osob ze
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szczegblnymi potrzebami poprzez zapisy spetniajace wymogi okreslone w zarzadzeniu
Nr 817/2018/P Prezydenta Miasta Poznania z 14 listopada 2018 r. w sprawie stosowania
Standardow Dostepnosci dla Miasta Poznania (z pdzniejsza zmiang zarzadzeniem
Nr 759/2022/P Prezydenta Miasta Poznania z 18 pazdziernika 2022 r.).

Na obszarze objetym planem nie wystapily szczegdlne potrzeby w zakresie obronnosci
1 bezpieczenstwa panstwa, potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich
skutkow dla zdrowia ludzkiego i S$rodowiska, jak rowniez potrzeby zwigzane
z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolnicze;.

Plan uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci
sieci szerokopasmowych, a takze potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilo$ci 1 jakos$ci wody
do celow zaopatrzenia ludnosci. Plan dopuszcza réwniez lokalizacje budowli
infrastruktury technicznej oraz mozliwo$¢ prowadzenia robdt budowlanych w ich zakresie,
w tym monitoringu wizyjnego oraz systemu stuzb ratowniczych i1 bezpieczenstwa
publicznego. Obecnie obszar planu zaopatrzony jest w niezbedne do funkcjonowania
istniejacej 1 projektowanej zabudowy sieci infrastruktury.

W zakresie szczegOlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu plan ustala zakaz lokalizacji budynkéw na terenie KDD oraz na terenie U
poza obszarem ograniczonym liniami zabudowy a takze uwzglednienie wymagan
iograniczen wynikajacych z lokalizacji budowli infrastruktury technicznej, w tym
znajdujacej si¢ w zakresie planu magistrali wodociggowej. Ponadto w zagospodarowaniu
terenéw plan ustala uwzglednienie ograniczen wysoko$ci wynikajacych z polozenia
w zasiggu powierzchni ograniczajacych przeszkody dla lotniska wojskowego Poznan —
Krzesiny oraz w zasiggu powierzchni ograniczajacych zabudowe od lotniczych urzadzen
naziemnych.

Plan wprowadza ustalenia w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji ustalajgc m.in. zachowanie ciggtosci powigzan elementow zagospodarowania
terenu komunikacji w granicy planu z zewnetrznym ukladem drogowym
(z uwzglednieniem przebiegu jezdni, tras dla pieszych, tras rowerowych oraz tras
komunikacji autobusowej). Plan miejscowy zawiera rowniez ustalenia w zakresie
zapewnienia na dziatce budowlanej stanowisk postojowych dla rowerow i dla samochodoéw
osobowych, w tym udzial stanowisk postojowych przeznaczonych w szczego6lnosci do
planowanej funkcji spoteczno-socjalnej na tym terenie.

W ramach udziatu spoteczenstwa w pracach nad planem miejscowym, po przystapieniu do

sporzadzenia planu w ustawowym terminie, tj. od 14 lutego 2025 r. do 7 marca 2025 r.
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zebrane zostaty wnioski do planu. Drugie konsultacje spoteczne, rozszerzajace udziat
spoteczenstwa w procedurze planistycznej rozpoczely sie 12 marca i trwaty do 27 marca
2026 r. Proces konsultacji rozpocz¢to od spotkania informacyjnego, ktore odbyto si¢
12 marca 2026 r. w Zespole Szkolno-Przedszkolnym nr 15 przy ulicy Druskienickiej 32
w Poznaniu.

Kazdorazowo materiaty informacyjne przygotowane na potrzeby konsultacji spotecznych
zostaty opublikowane na stronie internetowej Miasta Poznania
(www.poznan.pl/konsultujemy) oraz Miejskiej Pracowni Urbanistycznej (www.mpu.pl).
W celu zachowania jawnosci 1 przejrzystosci procedury planistycznej zainteresowani mieli
podczas niej prawo wgladu do sporzadzanego projektu planu oraz otrzymania informacji
w wersji papierowej lub elektronicznej. Wszystkie zglaszane kwestie oraz otrzymane
opinie i wnioski byly brane pod uwage i doktadnie analizowane.

W ramach procedury planistycznej sporzadzone zostaty: ,,Prognoza oddzialywania na
srodowisko” oraz ,Analiza skutkdw finansowych uchwalenia planu”. Pierwsza
szczegotowo opisuje istniejace komponenty $rodowiska przyrodniczego, ich stan
ilosciowy 1 jakoSciowy, a takze prognozowany wplyw ustalen planu na poszczegélne
elementy Srodowiska. Natomiast zgodnie z ,,Analiza skutkow finansowych uchwalenia
planu”, w zakresie wptywu na finanse publiczne, w tym budzet gminy, wykonane
obliczenia wykazaly dodatni wynik finansowy przedsiewzigcia, na poziomie 171 519 zt.
Jest on konsekwencja wzrostu podatku od nieruchomosci od powierzchni nowych
budynkéw na skutek stworzonej w projekcie planu mozliwosci intensywniejszego
zagospodarowania terenu uslug (U). Nie zatozono sprzedazy gruntow komunalnych
zuwagi na toczace si¢ postgpowanie w sprawie oddania w uzytkowanie wieczyste
nieruchomosci oznaczonej geodezyjnie: dziatka nr 3, arkusz 05, obreb Golecin.

Wejscie w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
pozwoli na okreSlenie parametrow nowej zabudowy w sposob umozliwiajacy realizacje
budowy specjalistycznego osrodka terapeutycznego dla oséb z niepelnosprawnosciami,

W zwiagzku z powyzszym podjecie uchwaty jest uzasadnione.


http://www.mpu.pl/

