Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Karwienskiej w Poznaniu
Etap - Opiniowanie i Uzgadnianie

UCHWALA NR ......couuvevruneene J
RADY MIASTA POZNANIA

Z ANIA ceeeeeneernnnnnns coneeeels

w sprawie  miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy

Karwienskiej w Poznaniu.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22026 r. poz. 662) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538) uchwala si¢, co nastepuje:

§1

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
Karwienskiej w Poznaniu, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu zgodno$ci z ustaleniami
,,Planu ogélnego miasta Poznania” (uchwata Nr XXI1X/529/1X/2025 Rady Miasta Poznania
z dnia 18 grudnia 2025 r.).

2. Granicg obszaru objetego planem okresla rysunek planu.

3. Integralnymi czg¢sciami uchwaly sa:

1) zalgcznik nr 1 — stanowigcy cze$¢ graficzng planu, zwany ,rysunkiem planu”,
opracowany w skali 1:1000 1 zatytutlowany: Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulicy Karwienskiej w Poznaniu;

2) zalacznik nr 2 — stanowiacy rozstrzygnigcie Rady Miasta Poznania o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych;

3) zalacznik nr 3 — stanowiacy dane przestrzenne utworzone dla planu.

§2

Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:
1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych

niewigkszym niz 12°;


https://bip.poznan.pl/bip/uchwaly/kadencja-2024-2029,15/xxix-529-ix-2025-z-dnia-2025-12-18,97883/

2)
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ogrodku gastronomicznym — nalezy przez to rozumie¢ obiekt przeznaczony do
$wiadczenia ustug gastronomicznych, wykonany w formie umozliwiajacej demontaz,
niepolaczony trwale z gruntem i niewydzielony z przestrzeni za pomoca trwatych
przegrod budowlanych, znajdujacy si¢ w sgsiedztwie lokalu ustugowego, ktory stanowi

dla niego zaplecze socjalno-sanitarne.

§3

W zakresie przeznaczenia terenOw ustala si¢:

1)
2)

teren ustug, oznaczony na rysunku planu symbolem U;

teren drogi dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDD.

§4

W zakresie zasad ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:

1))

2)
3)

4)

lokalizacj¢ budynkoéw zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi

na rysunku planu, z dopuszczeniem przekroczenia tych linii o niewigcej niz 2 m przez

takie czesci i elementy budynkéw, jak: okapy, gzymsy, balkony, tarasy, wykusze,

schody, wiatrotapy, pochylnie, rampy, dZwigi zewngetrzne oraz inne urzadzenia dla os6b

ze szczegOlnymi potrzebami;

dla terenu U dostep bezposredni do drog publicznych;

dopuszczenie lokalizacji na terenie U:

a) kondygnacji podziemnych, niewykraczajacych poza linie zabudowy wyznaczone
na rysunku planu,

b) plenerowych obiektéw i urzadzen sportowo-rekreacyjnych,

c) ogrodkow gastronomicznych, przy czym wysoko$¢ elementoéw stanowigcych
wyposazenie ogrodka nie moze by¢ wigksza niz 3,5 m,

d) obiektow kontenerowych oraz obiektow zwigzanych z urzadzaniem imprez
okolicznosciowych o wysokosci niewigkszej niz 4 m,

e) dojs¢ i dojazdow,

f) ciggoéw pieszych, rowerowych lub pieszo-rowerowych;

zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem okreslonych

w pkt 3 lit. cid.
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§5

W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1)

2)

3)

4)
5)

6)

7)

zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze Ilub potencjalnie znaczaco

oddziatywac na $rodowisko, z wyjatkiem przedsiewzig¢ dopuszczonych pozostatymi

ustaleniami planu,

nakaz zagospodarowania zielenig wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia;

zachowanie istniejacych drzew i1 krzewoéw, a w przypadku kolizji z planowang

11stniejgcg infrastrukturg techniczng, uktadem drogowym, zagospodarowaniem lub
zabudowg, dopuszczenie ich przesadzenia lub usunigcia 1 wprowadzenia nowych

nasadzen, z zastrzezeniem pkt 5 lit. b;

lokalizacje rzedu drzew wskazanego orientacyjnie na rysunku planu;

w strefie zieleni wskazanej na rysunku planu:

a) zagospodarowanie niemniej niz 40% powierzchni strefy drzewami i krzewami wraz
z pozostatymi sktadnikami szaty roslinnej, z wykorzystaniem istniejacej zieleni,

b) nakaz zachowania istniejagcych drzew, bez mozliwosci ich przesadzenia lub
usunigcia;

w zakresie ksztattowania komfortu akustycznego w srodowisku i w budynkach:

a) w przypadku lokalizacji na terenie U zabudowy zamieszkania zbiorowego,
zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy, domow
opieki spotecznej lub szpitali, zapewnienie w granicach dziatki budowlanej, na
ktoérej zlokalizowana bedzie taka zabudowa, dopuszczalnych pozioméw hatasu w
srodowisku odpowiednio jak dla terenow zabudowy zamieszkania zbiorowego,
terenow zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci 1 mtodziezy,
terenéw domow opieki spotecznej lub terendw szpitali w miastach,

b) zapewnienie wymaganych standardow akustycznych na granicach z terenami
o zdefiniowanych wymaganiach akustycznych w §rodowisku,

c¢) dopuszczenie stosowania zasad akustyki architektonicznej 1 budowlanej
w budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;

w zakresie retencji lub zagospodarowania wod opadowych 1 roztopowych,

z uwzglednieniem uwarunkowan gruntowo-wodnych:

a) dopuszczenie lokalizacji budowli, urzadzen lub elementow zagospodarowania,

takich jak: rowy infiltracyjne, drenaze rozsgczajace, rowy 1 niecki retencyjne,
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ogrody deszczowe, stawy hydrofitowe, studnie chtonne, zielone dachy i $ciany,
zbiorniki retencyjne,
b) dopuszczenie stosowania nawierzchni przepuszczalnych;
8) dopuszczenie stosowania indywidualnych systemow grzewczych, przy czym zakazuje

si¢ stosowania piecoOw i trzondOw kuchennych na paliwo state.

§6

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala si¢
nadanie spojnego charakteru elementom zagospodarowania w zakresie o$wietlenia oraz

nawierzchni na terenie KDD.

§7

W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala si¢:
1) zakaz lokalizacji budynkow na terenie—KDD oraz na terenie U poza obszarem
ograniczonym liniami zabudowy;
2) uwzglednienie wymagan i ograniczen wynikajacych z lokalizacji budowli infrastruktury
technicznej, w tym wskazanej na rysunku planu magistrali wodociaggowej;
3) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenéw ograniczeh wysokos$ci wynikajacych
z potozenia w zasiggu powierzchni ograniczajacych zabudowe od lotniczych urzadzen
naziemnych 1 powierzchni ograniczajacych przeszkody dla lotniska Poznan-Lawica,
przy czym ograniczenie wysokosci dla powierzchni ograniczajacych przeszkody
obejmuje réwniez umieszczone na obiektach urzadzenia;
4) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendOw ograniczen wysokosci wynikajacych
z potozenia w zasiggu powierzchni ograniczajacych zabudowe od lotniczych urzadzen

naziemnych.

§8

W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem U ustala si¢:

1) lokalizacje budynkéw ustugowych: ustug zdrowia 1 pomocy spotecznej, ustug

administracji, uslug edukacji 1 nauki, ustlug sportu i rekreacji lub ustug kultury

1 rozrywki;



2)

3)

4)
S)
6)

7)
8)
9
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zakaz lokalizacji budynkéw zamieszkania zbiorowego, z wyjatkiem mieszkan
wspomaganych;
dopuszczenie lokalizacji:
a) ustug handlu w parterze budynku, zwigzanych z zakresem ustug okreslonych
w pkt 1, o powierzchni sprzedazy niewickszej niz 60 m?,
b) ushug gastronomii na niewigcej niz 30% powierzchni uzytkowej budynku,
¢) jednego budynku gospodarczego wolno stojacego, o powierzchni niewigkszej niz
35 m?;
udzial powierzchni zabudowy niewigkszy niz 30%;
udzial powierzchni biologicznie czynnej niemniejszy niz 30%;
wysokos¢ zabudowy:
a) budynkow ustugowych niewigksza niz 10 m 1 niewigcej niz 2 kondygnacje
nadziemne,
b) budynku gospodarczego niewigksza niz 4 m 1 niewigcej niz 1 kondygnacja
nadziemna;
nadziemna intensywno$¢ zabudowy niemniejsza niz 0,1 1 niewieksza niz 0,6;
dachy ptaskie;
powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych, z wylaczeniem dziatek pod
lokalizacj¢ budowli lub urzadzen infrastruktury technicznej, dojs¢ i1 dojazdow,

niemniejszg niz 2 500 m>.

§9

W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD ustala sig:

1) klase drogi publicznej — droga klasy dojazdowe;;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu.

§10

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji ustala si¢:

1) parametry elementow zagospodarowania drogi publicznej zgodnie z klasyfikacja,

w zakresie niedefiniowanym ustaleniami planu, z dopuszczeniem zmniejszenia
szerokosci tych elementow w przypadku:

a) istniejacej drogi niespetniajacej wymagan,



2)

3)
4)

5)
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b) kolizji z istniejgcymi elementami zagospodarowania,

¢) dlajezdni ze wzgledu na potrzebe uspokojenia ruchu;

zachowanie cigglo$ci powigzan elementow zagospodarowania terenow komunikacji,

w granicach planu oraz z zewne¢trznym uktadem drogowym, z uwzglednieniem

przebiegu jezdni 1 tras dla pieszych;

na terenie KDD zastosowanie rozwigzan umozliwiajacych uspokojenie ruchu;

dla terenu KDD dopuszczenie etapowej lokalizacji poszczegolnych elementéw pasa

drogowego do czasu docelowego zagospodarowania terenu;

nakaz zapewnienia na dziatce budowlanej stanowisk postojowych dla samochodoéw

osobowych, z wyjatkiem przypadkéw okreslonych w pkt 6 i 7, w tacznej liczbie

niemniejszej niz:

a) na kazde 3 mieszkania wspomagane 1 stanowisko postojowe,

b) na kazde 1000 m? powierzchni budynkéw biurowych, administracji: 25 stanowisk
postojowych,

¢) na kazde 100 miejsc w obiektach gastronomicznych o powierzchni wigkszej niz
100 m?: 25 stanowisk postojowych,

d) na kazdy obiekt o powierzchni mniejszej lub rownej 100 m? mieszczacy drobne
ustugi, rzemiosto, handel lub gastronomig: 1 stanowisko postojowe,

e) na kazde 100 miejsc w teatrach, kinach, salach konferencyjnych, widowiskowych
lub wystawienniczych: 37 stanowisk postojowych,

f) na kazde 10 stanowisk pracy w obiektach pomocy spotecznej: 4 stanowiska
postojowe,

g) na kazde 10 gabinetow w przychodniach zdrowia, w tym przychodniach
przyszpitalnych: 10 stanowisk postojowych,

h) na kazde 10 16zek w szpitalach: 15 stanowisk postojowych,

1) na kazde 100 miejsc dydaktycznych w szkotach policealnych lub uczelniach
wyzszych: 35 stanowisk postojowych,

j) na kazdych 100 uczniéw w szkotach podstawowych lub ponadpodstawowych:
6 stanowisk postojowych,

k) nakazde 100 dzieci w ztobkach lub przedszkolach: 6 stanowisk postojowych,

1) na kazdych 100 korzystajacych jednoczesnie z obiektoéw lub terenow sportu
1 rekreacji: 20 stanowisk postojowych,

m) na kazde 1000 m? powierzchni budynkéw, innych niz wymienione w lit. a-I:

25 stanowisk postojowych;
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6) dla obiektow, dla ktérych dlugos¢ dojs¢ pomigdzy istniejagcym przystankiem

7)

8)

tramwajowym i wejsciem do budynku, a w przypadku obiektéw niekubaturowych

wejsciem na teren, nie przekracza 500 m, nakaz zapewnienia na dziatlce budowlanej

stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych w tacznej liczbie niemniejszej

niz:

a)
b)

¢)

d)

g)
h)

i)
k)

D

na kazde 3 mieszkania wspomagane 1 stanowisko postojowe,

na kazde 1000 m? powierzchni budynkéw biurowych, administracji: 10 stanowisk
postojowych,

na kazde 100 miejsc w obiektach gastronomicznych o powierzchni wigkszej niz
100 m?: 10 stanowisk postojowych,

na kazde 100 miejsc w teatrach, kinach, salach konferencyjnych, widowiskowych
lub wystawienniczych: 5 stanowisk postojowych,

na kazde 10 stanowisk pracy w obiektach pomocy spolecznej: 2 stanowiska
postojowe,

na kazde 10 gabinetéw w przychodniach zdrowia, w tym przychodniach
przyszpitalnych: 3 stanowiska postojowe,

na kazde 10 t6zek w szpitalach: 15 stanowisk postojowych,

na kazde 100 miejsc dydaktycznych w szkolach policealnych lub uczelniach
wyzszych: 12 stanowisk postojowych,

na kazdych 100 uczniow w szkotach podstawowych lub ponadpodstawowych:
2 stanowiska postojowe,

na kazde 100 dzieci w zlobkach lub przedszkolach: 2 stanowiska postojowe,

na kazdych 100 korzystajacych jednoczesnie z obiektow lub terendow sportu
i rekreacji: 10 stanowisk postojowych,

na kazde 1000 m? powierzchni budynkéw, innych niz wymienione w lit. a-k:

10 stanowisk postojowych;

dla obiektow o powierzchni mniejszej lub réwnej 100 m? mieszczacych drobne ustugi,

rzemiosto, handel lub gastronomig, dla ktorych dlugos¢ dojs¢ pomigdzy istniejacym

przystankiem tramwajowym i wejSciem do budynku, a w przypadku obiektow

niekubaturowych wejsciem na teren, nie przekracza 500 m dopuszczenie rezygnacji ze

stanowisk postojowych dla samochodow;

nakaz zapewnienia na dzialce budowlanej stanowisk dla roweréw w tacznej liczbie

niemniejszej niz:

a)

na kazde mieszkanie wspomagane 1 stanowisko,



9)

g)

h)

)

k)
D
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na kazde 1000 m? powierzchni budynkéw biurowych, administracji: 5 stanowisk,
na kazde 100 miejsc w obiektach gastronomicznych o powierzchni wigkszej niz
100 m?: 5 stanowisk,

na kazdy obiekt o powierzchni mniejszej lub réwnej 100 m? mieszczacy drobne
ushugi, rzemiosto, handel lub gastronomie: 1 stanowisko,

na kazde 100 miejsc w teatrach, kinach, salach konferencyjnych, widowiskowych
lub wystawienniczych: 10 stanowisk,

na kazde 10 stanowisk pracy w obiektach pomocy spotecznej: 5 stanowisk,

na kazde 10 gabinetobw w przychodniach zdrowia, w tym przychodniach
przyszpitalnych: 6 stanowisk,

na kazde 10 t6zek w szpitalach: 0,2 stanowiska,

na kazde 100 miejsc dydaktycznych w szkotach policealnych lub uczelniach
wyzszych: 15 stanowisk,

na kazdych 100 uczniow w szkotach podstawowych lub ponadpodstawowych:
50 stanowisk,

na kazde 100 dzieci w zlobkach lub przedszkolach: 5 stanowisk,

na kazde 1000 m? powierzchni budynkéw, innych niz wymienione w lit. a-k:

6 stanowisk;

przy obliczaniu wymaganej liczby stanowisk postojowych dla samochodow

osobowych i rowerdow, uzaleznionej od powierzchni budynku, uwzglednienie jego

powierzchni uzytkowej, pomniejszonej o powierzchni¢ pomieszczen pomocniczych,

technicznych, gospodarczych 1 technologicznych nieprzeznaczonych na pobyt ludzi,

powierzchni¢ magazynowa oraz zaplecze komunikacyjne, w tym powierzchni¢

garazowa;

10) dla obiektow wielofunkcyjnych liczbe stanowisk postojowych dla samochodéw

osobowych 1 rowerdw réwng sumie liczb stanowisk postojowych obliczonych dla

poszczegolnych funkcji;

11) co najmniej 5-procentowy udziat stanowisk postojowych przystosowanych do obstugi

pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa w wymaganej liczbie stanowisk

postojowych dla samochodow osobowych;

12) zaokraglenie liczby stanowisk do najblizszej wartosci catkowitej, proporcjonalnie do

wartosci okreslonych w pkt 5, 6 1 8, przy czym nie moze to by¢ mniej niz 1 stanowisko;
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13) w przypadku lokalizacji ustug wymagajacych dostaw towaréw, nakaz zapewnienia na

dziatce budowlanej stanowisk do przetadunku towarow, zlokalizowanych poza

stanowiskami okre§lonymi w pkt 5, 6 1 8.

§11

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j

ustala sig:

1)
2)

3)

4)

5)
6)

dopuszczenie lokalizacji budowli infrastruktury technicznej;

dopuszczenie robot budowlanych w zakresie budowli infrastruktury technicznej,
monitoringu wizyjnego oraz systemu stuzb ratowniczych i bezpieczenstwa publicznego;
powiazanie budowli infrastruktury technicznej z ukladem zewng¢trznym oraz
zapewnienie do nich dostepu;

zachowanie cigglo$ci powigzan elementow budowli infrastruktury technicznej
w granicy planu;

zakaz lokalizacji nowych napowietrznych budowli infrastruktury technicznej;

dla terenu U dopuszczenie przeznaczenia uzupelniajagcego w postaci wydzielonych
terenow infrastruktury technicznej, z wylaczeniem terenow gospodarowania odpadami,
dla ktorych ustala sig:

a) udziat powierzchni biologicznie czynnej niemniejszy niz 30%,

b) udziat powierzchni zabudowy niewigkszy niz 30%,

c) wysoko$¢ zabudowy niewigksza niz 3,5 m,

d) dachy o dowolnej geometrii.

§12

W zakresie szczegotowych zasad 1 warunkdéw scalania 1 podziatu nieruchomosci, dla dziatek

budowlanych powstatych w wyniku scalenia i podziatu, z wytaczeniem dziatek pod lokalizacje

obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej, dojs¢ 1 dojazdow, ustala si¢ na terenie U:

1) powierzchnie niemniejszg niz 2 500 m? oraz szeroko$¢ frontu niemniejsza niz 40 m;

2) kat potozenia granic w stosunku do przylegtego pasa drogowego od 60° do 120°.

§13

Ustala si¢ stawke, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.



Projekt miejscowego planu zagospodarowania terenu w rejonie ulicy Karwienskiej w Poznaniu
Etap — Opiniowanie i Uzgadnianie

§14

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Poznania.

§ 15

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Wielkopolskiego



