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Lokalizacja | Cel sporządzenia mpzp

Rada Osiedla Zielony Dębiec

Powierzchnia obszaru – ok. 2,2 ha

CEL SPORZĄDZENIA MPZP:

o określenie docelowego sposobu zagospodarowania zgodnego z polityką przestrzenną Miasta Poznania 

oraz obowiązującym Planem ogólnym miasta Poznania,

o racjonalne zagospodarowanie terenu z uwzględnieniem lokalnych uwarunkowań przestrzennych,

o ochrona terenu przed zbyt intensywną lub niekontrolowaną zabudową. Uchwała Nr XXXI/557/IX/2026 Rady Miasta Poznania z dnia 10 lutego 2026 r. w sprawie przystąpienia 

do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego „W rejonie ulic 28 Czerwca 

1956 r. i Łozowej” w Poznaniu 



Partycypacja społeczna w procedurze planistycznej

DO 10.07.2026 r.



Lokalizacja | Sytuacja własnościowa | Sytuacja planistyczna | POG

STRUKTURA WŁASNOŚCIOWA

własność prywatna

własność spółki 

Miasto Poznań– użytkowanie 
wieczyste (własność tej samej spółki)

strefa wielofunkcyjna                            
z zabudową mieszkaniową 
wielorodzinną

obszar uzupełnienia zabudowy

USTALENIA PLANU OGÓLNEGO 
MIASTA POZNANIA

MPZP W OPRACOWANIU:

̵ "W rejonie ulicy 

Racjonalizatorów" w Poznaniu 

(Dr)

̵ "Świerczewo - część B" 

w Poznaniu (Ddb)

     MPZP OBOWIĄZUJĄCE:

̵ "Świerczewo - część D"                               

w Poznaniu (Ddd)

̵ "Rejon ulicy Samotnej"                            

w Poznaniu (Ds.)

̵ "W rejonie ulic Dolna Wilda i 28 

Czerwca 1956 r." w Poznaniu (Dh)

̵ terenu "Południowego klina 

zieleni miasta Poznania - obszar 

C" (Dc)

̵ "Dębiec 1" w Poznaniu (De)

SYTUACJA PLANISTYCZNA:

LOKALIZACJA 
NA TLE ORTOFOTOMAPY

Strefy objęte granicą 
przystąpienia do mpzp 

2665SW i 610SW

STAN ISTNIEJĄCY:

o pow. zabudowy – 58% / 17%

o wys. – 14,5 m / 8,0 m

o pow. biol. czynna – 7,5% / 65%

o pow. utwardzeń – 34,5% / 18%



PLAN OGÓLNY MIASTA POZNANIA – parametry

Strefa
Symbol 

strefy
Profil funkcjonalny
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Strefa 

wielofunkcyjna                    

z zabudową 

mieszkaniową 

wielorodzinną

(SW)

2665SW

teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, 

teren usług, 

teren komunikacji, 

teren zieleni urządzonej, 

teren ogrodów działkowych, 

teren infrastruktury technicznej, 

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, 

teren handlu wielkopowierzchniowego, 

teren zieleni naturalnej, 

teren lasu, 

teren wód

2,1 30,0 25,0 30,0

610SW

teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, 

teren usług, 

teren komunikacji, 

teren zieleni urządzonej,

 teren ogrodów działkowych, 

teren infrastruktury technicznej

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, 

teren zieleni naturalnej, 

teren lasu, 

teren wód

2,1 30,0 25,0 30,0

681SW

teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

teren usług,

teren komunikacji,

teren zieleni urządzonej,

teren ogrodów działkowych,

teren infrastruktury technicznej

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, 

teren zieleni naturalnej, 

teren lasu, 

teren wód

3,5 25,0 47,0 30,0



Historia ustaleń polityki przestrzennej miasta Poznania

Studium 1999

II.AGp - zakłady produkcyjne, 

rzemiosło produkcyjne, instytuty 

badawcze z działalnością gospodarczą

Plan Ogólny 1994

II.MB6.ag – tereny aktywizacji 

gospodarczej – bez wymagań 

akustycznych i warunków

Studium 2008

P2sw/U1sw - tereny zabudowy 

średniowysokiej: zakładów 

przemysłowych, w tym wysokich 

technologii, baz, składów, hurtowni, 

półhurtowni i innej działalności 

gospodarczej oraz zakładów recyklingu 

i baz technicznych / tereny zabudowy 

średniowysokiej o funkcji usługowej

Studium 2014 Studium 2023

MW/U – tereny zabudowy 

mieszkaniowej wielorodzinnej lub 

usługowej

Dla większości obszaru - dopuszczenie 

lokalizacji obiektów handlowych 

o  powierzchni sprzedaży powyżej 2000 m2

Plan Ogólny 2025

SW – strefa wielofunkcyjna 

z zabudową mieszkaniową 

wielorodzinną - 2665SW*, 610SW

* dodatkowy profil funkcjonalny - teren 

handlu wielkopowierzchniowego 

MW/U – tereny zabudowy 

mieszkaniowej wielorodzinnej lub 

usługowej

Dla większości obszaru - dopuszczenie 

lokalizacji obiektów handlowych 

o  powierzchni sprzedaży powyżej 2000 m2



Obecny stan zagospodarowania

OSIEDLE MIESZKANIOWE 
RED PARK NA PÓŁNOC 
OD TERENU OPRACOWANIA

ZABUDOWANIA 
GALERII DĘBIEC WRAZ                   
Z ZAPLECZEM PARKINGOWYM 

ZABUDOWA MIESZKANIOWA 
WIELORODZINNA W 
GRANICACH OBSZARU 
OPRACOWANIA

OSIEDLE MIESZKANIOWE 
DĘBINA NA WSCHÓD OD 
TERENU OPRACOWANIA



Decyzja o warunkach zabudowy w toku – wnioskowany przez właściciela sposób zagospodarowania terenu

Wnioskowane parametry WZ Parametry MPZP

Nadziemna intensywność zabudowy 3,0 2,1

Udział powierzchni zabudowy 29% 30%

Wysokość zabudowy 45 M 25 M

Udział powierzchni biologicznie czynnej 24% 30%
Postępowanie może zostać zawieszone na wniosek inwestora lub z urzędu maksymalnie na 18 miesięcy od dnia złożenia wniosku.

Jeżeli w okresie zawieszenia postępowania dokonano wyłożenia projektu mpzp – możliwość przedłużenia zawieszenia postępowania 

na dodatkowy czas, niedłuższy niż 6 miesięcy.

Decyzja WZ wstrzymana przez inwestora z uwagi na:

o zaskarżenie decyzji środowiskowej,

o uwagi ZDM dotyczące obsługi komunikacyjnej.



Wnioski do projektu planu

TERMIN SKŁADANIA WNIOSKÓW

od 13 marca do 3 kwietnia 2026 r.

W terminie wpłynęły 22 pisma, w tym:

o 1 od osoby fizycznej,

o 2 od Wspólnot Mieszkaniowych,

o 19 od jednostek zewnętrznych i wewnętrznych 

(w tym 9 bez wniosków lub z informacją) 

zawierających łącznie 44 wnioski, z czego:

o 11 uwzględniono (4 od WM),

o 23 nie uwzględniono w części (11 od os. f., WM),

o 10 nie uwzględniono.

* TABELA Z WYKAZEM WNIOSKÓW STANOWI ZAŁĄCZNIK DO PREZENTACJI

          WNIOSKI DOTYCZYŁY:

o dostosowania parametrów zabudowy do ustaleń POG:

• ograniczenia wysokości i intensywności zabudowy,

• maksymalizacji udziału powierzchni biologicznie czynnej,

o przeznaczenia terenu pod funkcje usługowo-handlowe, 

o sieci infrastruktury technicznej,

o układu komunikacyjnego,

o normatywu parkingowego.

os. fizyczna, wspólnoty mieszkaniowe



Projekt mpzp – główne założenia projektu mpzp

Dla terenów 1MW-U i 2MW-U ustala się:

o udział powierzchni zabudowy niewiększy niż 30%,

o udział powierzchni biologicznie czynnej niemniejszy niż 30%,

o wysokość zabudowy niewiększą niż 25,0 m,

o nadziemną intensywność zabudowy niemniejszą niż 0,1 i niewiększą niż 2,1,

o dachy płaskie

Dopuszczenie lokalizacji obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży większej niż 2000 m2 na terenie 1MW-U.



Możliwy sposób zagospodarowania terenu



PLANSZA INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJPLANSZA UKŁADU KOMUNIKACYJNEGO

Projekt mpzp – plansza układu komunikacyjnego | plansza infrastruktury technicznej



Analiza przestrzenno-finansowa



Termin zbierania opinii do projektu planu

Opinie do projektu planu można składać do
10 lipca 2026 r.

Miejska Pracownia Urbanistyczna
ul. Za Bramką 1 61-842 Poznań

tel. 61 63 96 460 (punkt informacyjny) 
mpu@poznan.mpu.pl 

www.mpu.pl

Zespół projektowy:
Adam Derc: aderc@poznan.mpu.pl, tel. 61 63 96 490

Adrian Taratajcio: ataratajcio@poznan.mpu.pl, tel. 61 63 96 488
Olga Karpińska: okarpinska@poznan.mpu.pl, tel. 61 63 96 489
Maciej Hemlich: mhemlich@poznan.mpu.pl, tel. 61 63 96 462



Projekt mpzp – główne założenia projektu mpzp

Dla terenów 1MW-U i 2MW-U ustala się:

o udział powierzchni zabudowy niewiększy niż 30%,

o udział powierzchni biologicznie czynnej niemniejszy niż 30%,

o wysokość zabudowy niewiększą niż 25,0 m,

o nadziemną intensywność zabudowy niemniejszą niż 0,1 i niewiększą niż 2,1,

o dachy płaskie

Dopuszczenie lokalizacji obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży większej niż 2000 m2 na terenie 1MW-U.



Zespół autorski

Marek Wróbel – Dyrektor Miejskiej Pracowni Urbanistycznej
Katarzyna Derda – Zastępca Dyrektora ds. analiz 
Adam Kijowski – Zastępca Dyrektora ds. projektowania 

Zespół projektowy

Adam Derc – Kierownik zespołu projektowego nr 1 
Adrian Taratajcio – Z-ca kierownika zespołu projektowego nr 1 
Olga Karpińska 
Maciej Hemlich

Zespół Infrastruktury Transportowej i Technicznej 

Joanna Woźniak – Kierownik zespołu projektowego ZT
Maciej Roszkiewicz – Z-ca kierownika zespołu projektowego ZT
Mateusz Rosikiewicz
Patryk Gałecki

Dziękujemy za uwagę
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