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Lokalizacja | Cel sporzadzenia mpzp Mmpu

Wiiejska Pracoania Urbaristyczna

CEL SPORZADZENIA MPZP:

o okreslenie docelowego sposobu zagospodarowania zgodnego z polityka przestrzenng Miasta Poznania

oraz obowigzujgcym Planem ogdélnym miasta Poznania, Rada Osiedla Zielony Debiec

. . . . Powierzchnia obszaru — ok. 2,2 ha
o racjonalne zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem lokalnych uwarunkowan przestrzennych,

o ochrona terenu przed Zbyt intensywna lub niekontrolowanq Zabudowa. Uchwata Nr XXXI/557/1X/2026 Rady Miasta Poznania z dnia 10 lutego 2026 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,W rejonie ulic 28 Czerwca

1956 r. i tozowej” w Poznaniu
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Lokalizacja | Sytuacja wiasnoéciowa | Sytuacja planistyczna | POG Mmpu

Wiiejska Pracoania Urbaristyczna

LOKALIZACJA
NA TLE ORTOFOTOMAPY

STRUKTURA WLASNOSCIOWA

wtasnos¢ prywatna

““58 Czerwca 1956T.

wiasnos¢ spotki
STAN ISTNIEJACY:

Miasto Poznan— uzytkowanie
o pow. zabudowy — 58% / 17%

wieczyste (wtasno$é tej samej spotki)

v N . / owys.—14,5m/8,0m

e

o pow. biol. czynna —7,5% / 65%
o pow. utwardzer —34,5% / 18%

SYTUACJA PLANISTYCZNA:

MPZP W OPRACOWANIU:
— "W rejonie ulicy
Racjonalizatoréw" w Poznaniu
'('ls?r) g \\ <d. | ‘ obszar uzupetnienia zabudowy
— "Swierczewo - cze$¢ ; ;
w Poznaniu (Ddb) Ll

281950

USTALENIA PLANU OGOLNEGO
MIASTA POZNANIA
strefa wielofunkcyjna

z zabudowa mieszkaniowg
wielorodzinng

MPZP OBOWIAZUJACE:
_ "Swierczewo - cze$¢ D"

Strefy objete granica
w Poznaniu (Ddd)

i : przystapienia do mpzp
- "Rejon ulicy Samotnej"

2665SW i 610SW
w Poznaniu (Ds.)
— "W rejonie ulic Dolna Wilda i 28
Czerwca 1956 ." w Poznaniu (Dh)
— terenu "Potudniowego klina
zieleni miasta Poznania - obszar
C" (Dc)
— "Debiec 1" w Poznaniu (De)




PLAN OGOLNY MIASTA POZNANIA — parametry
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Wiiejska Pracoania Urbaristyczna
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teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
teren ustug,
teren komunikacji,
teren zieleni urzadzonej,
teren ogrodow dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej,
26655W v ! 2,1 300 | 250 | 300
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
teren handlu wielkopowierzchniowego
teren zieleni naturalnej,
teren lasu,
teren wod
teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
teren ustug,
Strefa -
) ) teren komunikacji,
wielofunkcyjna teren zieleni urzadzonej,
zzabudowa teren ogrodéw dziatkowych,
mieszkaniowa 610SW teren infrastruktury technicznej 2,1 30,0 25,0 30,0
wielorodzinng
(sw) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
teren zieleni naturalnej,
teren lasu,
teren wod
teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
teren ustug,
teren komunikacji,
teren zieleni urzadzonej,
teren ogrodéw dziatkowych,
681SW . € y ) 3,5 25,0 47,0 30,0
teren infrastruktury technicznej
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
teren zieleni naturalnej,
teren lasu,
teren wod




Historia ustalen polityki przestrzennej miasta Poznania
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MViigjska Pracownia Urbanistyrzna

Plan Ogéiny 1994

11.MB6.ag — tereny aktywizacji
gospodarczej — bez wymagan
akustycznych i warunkéw

Studium 1999
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1LAGp - zaktady produkcyjne,
rzemiosto produkcyjne, instytuty
badawcze z dziatalnoscig gospodarczg

Studium 2008
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P2sw/U1sw - tereny zabudowy
sredniowysokiej: zaktadow
przemystowych, w tym wysokich
technologii, baz, sktadéw, hurtowni,
péthurtowni i innej dziatalnosci
gospodarczej oraz zaktadoéw recyklingu
i baz technicznych / tereny zabudowy
sredniowysokiej o funkcji ustugowej
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Studium 2014

MW)/U — tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub
ustugowej

Dla wiekszos$ci obszaru - dopuszczenie
lokalizacji obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?

Studium 2023

MW)/U — tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub
ustugowej

Dla wiekszo$ci obszaru - dopuszczenie
lokalizacji obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?
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Plan Ogdlny 2025

il

SW — strefa wielofunkcyjna
z zabudowg mieszkaniowg
wielorodzinng - 2665SW*, 610SW

* dodatkowy profil funkcjonalny - teren
handlu wielkopowierzchniowego
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Obecny stan zagospodarowania Mmpu

MViigjska Pracownia Urbanistyrzna
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ZABUDOWA MIESZKANIOWA
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OSIEDLE MIESZKANIOWE
DEBINA NA WSCHOD 0D
TERENU OPRACOWANIA
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Decyzja o warunkach zabudowy w toku — wnioskowany przez wtasciciela sposéb zagospodarowania terenu

Whnioskowane parametry WZ Parametry MPZP
Nadziemna intensywnos¢ zabudowy 3,0 2,1
Udziat powierzchni zabudowy 29% 30%
Wysokos¢ zabudowy 45M 25M
24% 30%

Udziat powierzchni biologicznie czynnej

Decyzja WZ wstrzymana przez inwestora z uwagi na:

o zaskarzenie decyzji Srodowiskowej,
o uwagi ZDM dotyczace obstugi komunikacyjnej.

Postepowanie moze zostac¢ zawieszone na wniosek inwestora lub z urzedu maksymalnie na 18 miesiecy od dnia ztozenia wniosku.

Jezeli w okresie zawieszenia postepowania dokonano wytozenia projektu mpzp — mozliwos¢ przedtuzenia zawieszenia postepowania

na dodatkowy czas, niedtuzszy niz 6 miesigcy.
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Whioski do projektu planu mpu

TERMIN SKEADANIA WNIOSKOW WNIOSKI DOTYCZYLY:
od 13 marca do 3 kwietnia 2026 r.

o dostosowania parametréw zabudowy do ustalen POG:

W terminie wptynety 22 pisma, w tym: * ograniczenia wysokosci i intensywnosci zabudowy,
o 1 od osoby fizycznej, * maksymalizacji udziatu powierzchni biologicznie czynnej,
o 2 od Wspdlnot Mieszkaniowych, o przeznaczenia terenu pod funkcje ustugowo-handlowe,

os. fizyczna, wspdlnoty mieszkaniowe

o 19 od jednostek zewnetrznych i wewnetrznych
(w tym 9 bez wnioskéw lub z informacja)

o sieci infrastruktury technicznej,
zawierajgcych tgcznie 44 wnioski, z czego: o uktadu komunikacyjnego,

o normatywu parkingowego.

o 10 nie uwzgledniono.

* TABELA Z WYKAZEM WNIOSKOW STANOWI ZAtACZNIK DO PREZENTACI!
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Projekt mpzp — gtdwne zatozenia projektu mpzp I'I']DU

Wiiejska Pracoania Urbaristyczna

Zalgcznik nr1 PROJEKT OW
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
W REJONIE ULIC 28 CZERWCA 1956 R. | LOZOWEJ” W POZNANIU o o e OZNACZENIA

I -1 GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM

: LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB
ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

—A— MAKSYMALNE NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY
MW-U TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ LUB UStUG

STREFY ZIELENI

ORIENTACYJNY ZASIEG SZCZEGOLNYCH WARUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA ORAZ OGRANICZEN WYNIKAJACYCH Z
SASIEDZTWA OBSZARU KOLEJOWEGO

OBSZAR OGRANICZONEGO UZYTKOWANIA DLA LOTNISKA
WOJSKOWGO POZNAN-KRZESINY W POZNANIU - STREFAIII

m |STNIEJACY KOLEKTOR KANALIZACJI DESZCZOWEJ

Dla terenéw 1IMW-U i 2MW-U ustala sie:

o udziat powierzchni zabudowy niewiekszy niz 30%,

o udziat powierzchni biologicznie czynnej niemniejszy niz 30%,

. R Z LA 0GOUNEGS o wysokosé zabudowy niewiekszg niz 25,0 m,
r_1 GRAMICA ORSZARL ORJETEGO PLANER MIEJSCOWYN 0 7250 Uemwats o XXX 2016021
o S ‘ - - y . . . NS o
T e DO o nadziemng intensywnos¢ zabudowy niemniejszg niz 0,1 i niewieksza niz 2,1,
TAGEL TERENY ZABUOCWY MIESZKAMICWE) WIELCRODZINME] LUB USELG

STREFY ZIFLEN] .

SRLEV\TACYJMYZASIE_SSZGZEGOU-WCH'.’\‘I'—RLINKOW O dachy pfaSk|e

"AGREPONARDVAR A DRAZ QGRANICZFH WYNIKAJACYCH 7
SASIECZTWA OBSZARL KOLEJOWEGO

08 RANICZONEGO UZVTKOWANIA DLA LOTHISKA
WOISKOWEGE POZNAN-KRZESINY W POZMARIU - STREFA NI

— |STHIEJACY KOLEKTOR KARALIZAC DESZOZOWE)

Dopuszczenie lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 2000 m? na terenie 1IMW-U.
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Mozliwy sposdb zagospodarowania terenu

Miejska Pracownia Urbanistyczrna
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Projekt mpzp — plansza uktadu komunikacyjnego | plansza infrastruktury technicznej

Plansza ukladu transportowego - materiat planistyczny do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

w rejonie ulic 28 Czerwca 1956 r. i Lozowej w Poznaniu

PROJEKT A U
opracawznie: etap: OW
Jowrni Vozniak, Palryk Galcki Popets Skala: 1:1000

. | *mpu

*mpu

Wiiejska Pracoania Urbaristyczna

Granica obszan: objgtego planem migjscowym

[ Linie rozgraniczsigce tereny o réznym przeznaczeni
1ub roznych zasadach zagospodarowania

M-y Symbola lerendu o réznym przeznzczaniy
1ub ré2nych zasadach zagospodarowania

Jezdnie

Chadniki

Drogi dia rowerdw

Drogi dia piexzych i roweréu
Projektowane torowisko tramwajowe

E E Przystanki tramwajowe i autobusowe

PLANSZA UKtADU KOMUNIKACYIJNEGO

oEBIEC

Tl
b

MATERIAL PLANISTYCZNY DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
"W REJONIE ULIC 28 CZERWCA 1956 R. | LtOZOWEJ" W POZNANIU

PROJEKT: OPINIOWANIE WEWNETRZNE
stan prac: 05.2026 r.

Plansza infrastruktury technicznej

) *mpu

FIGjEKE HEmiE LUanstycns

1 R, Skala: 1:1000
Op Mateusz
OZNACZENIA
[ GRANCA DASZAR OR ETEGD FLANEM ME SCRYM
JAGF TEREN C

LUD RAZHYCI! ZASAIAC | ZAGC3PODARDWANIA
SVMBOLE TERENOR O ROZYI SRZEZNCZENU
ISTHEACA SEC AODRCIAGTIA

ACE OBIEKTY INPASTRUKTURY TECHNICZNE.

KANALIZACY SANITARNES
= 1EThZIAC Y INSRAS TRUTURY TECHRIGZNE.
KANALIZAG 1 SARIARNE

. [§TMIEINGY AOLEKTOR KARALIZIC DES

——————  ISTNEVAGA SIFC KANALIZACY D75

= I8TMEIRCE DBIEKTY INRASTRUATUS
KANALI7AG Il DFSZC700ES

151N EAGA BIEC CAZOWA
—— ISTMEACA INAKABLONASN

ISTMEMCE OBIEKTY INRASTRUKTURY TECI RICZNES
— o8 :

— IGTNEACA SIEC CERLOWNIGZA

E

PLANSZA INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ



Analiza przestrzenno-finansowa

Ocena efektywnoséci przedsiewziecia metoda dyskontowa za pomoca zaktualizowanej wartoéci netto - NPV

Zaktualizowana wartos¢ netto NPV jest obecng (zdyskontowang) wartoscia kosztdw i efektdw zwigzanych z realizacja ocenianego przedsiewziecia. Nie jest to suma algebraiczna
pozycii z tabeli. Wartos¢ NPV jest wynikiem formuly finansowej uwzgledniajgcej zmiennosc wartosci pieniadza w czasie. Opiera sie na prognozowanych przeplywach pienieznych
dla okresdw przysztych. Na tej podstawie mozna okreslic efektywnosé(oplacalnosd) podejmowanych dziatan rozwojowych (uchwalenie planu miejscowego).

wartosé prognozowany rozktad kosztow i efektow w czasie (w okresie 10 lat funkcjonowania planu)
[z1] 1 2 3 | 4 ‘ 5 | 6 ‘ 7 ‘ 8 ‘ 9 10
koszty
wykup nigruchomosci pod drogi 0zt 0
wykupy publiczne
wykup nieruchomaosci pod zielen 0zt 0
inwestycje budowa drog publicznych 0zt 0 0
RAZEM 1] 0 1] 0 0 0 0 0 0 0
efekty
przychod ze sprzedazy gruntow 0z 0
inwestorom
nieruchomosci podatki od nieruchomosci (grunty)
wzrost podatku od nieruchomosci od
budynkow
renta planistyczna
optaty adiacenckie z tytutu podziatow
opfaty

opfaty  adiacenckis z  Wiulu
wybudowania infrastrulkiury
technicznej

RAZEM 95 000 95 000 190 000 190 000 190 000 190 000 190 000

OGOLEM 95 000 95 000 190 000 150 000 190 000 190 000 180 000
stopa dyskontowa | 0,08
NPV | 650 784 zt

Przyjeto wynik finansowy: 650 800 zi



Termin zbierania opinii do projektu planu *IT]DU

Miejska Pracownia Urbanistyczrna

Opinie do projektu planu mozna sktadac¢ do
10 lipca 2026 r.

Miejska Pracownia Urbanistyczna
ul. Za Bramka 1 61-842 Poznan
tel. 61 63 96 460 (punkt informacyjny)
mpu@poznan.mpu.pl
www.mpu.pl

Zespot projektowy:

Adam Derc: aderc@poznan.mpu.pl, tel. 61 63 96 490
Adrian Taratajcio: ataratajcio@poznan.mpu.pl, tel. 61 63 96 488
Olga Karpinska: okarpinska@poznan.mpu.pl, tel. 61 63 96 489
Maciej Hemlich: mhemlich@poznan.mpu.pl, tel. 61 63 96 462
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Projekt mpzp — gtdwne zatozenia projektu mpzp I'I']DU

Wiiejska Pracoania Urbaristyczna

Zalgcznik nr1 PROJEKT OW
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
W REJONIE ULIC 28 CZERWCA 1956 R. | LOZOWEJ” W POZNANIU o o e OZNACZENIA

I -1 GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM

: LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB
ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

—A— MAKSYMALNE NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY
MW-U TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ LUB UStUG

STREFY ZIELENI

ORIENTACYJNY ZASIEG SZCZEGOLNYCH WARUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA ORAZ OGRANICZEN WYNIKAJACYCH Z
SASIEDZTWA OBSZARU KOLEJOWEGO

OBSZAR OGRANICZONEGO UZYTKOWANIA DLA LOTNISKA
WOJSKOWGO POZNAN-KRZESINY W POZNANIU - STREFAIII

m |STNIEJACY KOLEKTOR KANALIZACJI DESZCZOWEJ

Dla terenéw 1IMW-U i 2MW-U ustala sie:

o udziat powierzchni zabudowy niewiekszy niz 30%,

o udziat powierzchni biologicznie czynnej niemniejszy niz 30%,

. R Z LA 0GOUNEGS o wysokosé zabudowy niewiekszg niz 25,0 m,
r_1 GRAMICA ORSZARL ORJETEGO PLANER MIEJSCOWYN 0 7250 Uemwats o XXX 2016021
o S ‘ - - y . . . NS o
T e DO o nadziemng intensywnos¢ zabudowy niemniejszg niz 0,1 i niewieksza niz 2,1,
TAGEL TERENY ZABUOCWY MIESZKAMICWE) WIELCRODZINME] LUB USELG

STREFY ZIFLEN] .

SRLEV\TACYJMYZASIE_SSZGZEGOU-WCH'.’\‘I'—RLINKOW O dachy pfaSk|e

"AGREPONARDVAR A DRAZ QGRANICZFH WYNIKAJACYCH 7
SASIECZTWA OBSZARL KOLEJOWEGO

08 RANICZONEGO UZVTKOWANIA DLA LOTHISKA
WOISKOWEGE POZNAN-KRZESINY W POZMARIU - STREFA NI

— |STHIEJACY KOLEKTOR KARALIZAC DESZOZOWE)

Dopuszczenie lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 2000 m? na terenie 1IMW-U.




Dziekujemy za uwage

Zespot autorski

Marek Wrébel — Dyrektor Miejskiej Pracowni Urbanistycznej
Katarzyna Derda — Zastepca Dyrektora ds. analiz
Adam Kijowski — Zastepca Dyrektora ds. projektowania

Zespot projektowy

Adam Derc — Kierownik zespotu projektowego nr 1

Adrian Taratajcio — Z-ca kierownika zespotu projektowego nr 1
Olga Karpinska

Maciej Hemlich

Zespot Infrastruktury Transportowej i Technicznej

Joanna WozZniak — Kierownik zespotu projektowego ZT

Maciej Roszkiewicz — Z-ca kierownika zespotu projektowego ZT
Mateusz Rosikiewicz

Patryk Gatecki
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