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WYKAZ UWAG

zgtoszonych do wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulicy Rataje w Poznaniu
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14 01.2026

Teren w projekcie:

1MW-U

X

Projekt planu dopuszcza realizacje zabudowy do 18 kondygnacji
nadziemnych w wyznaczonej strefie dominanty przestrzennej. Przyjety
parametr nie przewyzsza liczby kondygnacji w stosunku do istniejgcych
budynkdw na osiedlach ratajskich. Przyjete zatozenia wpisujg sie w
modernistyczny uktad urbanistyczny Dolnego Tarasu Rataj,
uzupetniajac rytm dominant przestrzennych od strony ul. L.
Zamenhofa.

13 01.2026

Lidl Sp. z 0.0. Sp. k.
petnomocnicy:

Obr. 05 ark. 15 dz.

5/1,5/2,5/4,6

Nie uwzgledniono zmniejszenia udziatu powierzchni biologicznie
czynnej z 30% na 15% (argumentowanego m.in. dalszym
procedowaniem planu na podstawie studium, skoro przed dniem utraty
mocy Studium ogtoszono o terminie wytozenia do publicznego wgladu
planu miejscowego).

Parametr 30% udziatu powierzchni biologicznie czynnej dla terenu
ustug 1U w projekcie planu jest zgodny z Planem ogdlnym miasta
Poznania przyjetym uchwatg Nr XXIX/529/IX/2025 Rady Miasta
Poznania z dnia 18 grudnia 2025 r.

13 01.2025

Robyg Wega
Development Sp. z
oo.

petnomocnik:

Teren w projekcie:

1MW-U

Nie uwzgledniono zwiekszenia dopuszczalnej wysokos$ci zabudowy oraz
wyznaczenia dodatkowej strefy dominanty przestrzennej lub akcentu
urbanistycznego.

Wykonane analizy funkcjonalno-przestrzenne i wysokosciowe dla
planowanej zabudowy wykazaty, ze $rednio na osiedlu mieszkaniowym
znajduja sie 2 budynki 18-kondygnacyjne i 1 budynek 12-
kondygnacyjny. W granicach projektu mpzp znajduje sie juz istniejaca
dominanta oraz akcent, zatem uzupetnienie rytmu stanowi 1
projektowana dominanta od ul. L. Zamenhofa na terenie zabudowy
mieszkaniowej lub ustug IMW-U nalezgcym do wnoszacego uwage.
Strona spoteczna podczas Il konsultacji spotecznych zakwestionowata
m.in. maksymalng wysokos¢ zabudowy i planowane przewyzszenia, po
czym obnizono projektowang zabudowe z 9 do 7 kondygnacji oraz
zrezygnowano z 2 projektowanych dominant przestrzennych na
przedmiotowym obszarze planu.

Teren w
projekcie: 3ZP

Utrzymano w tresci uchwaty zapis dopuszczajacy lokalizacje
plenerowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych oraz placéw zabaw na
terenie zieleni urzadzonej oznaczonym symbolem 3ZP.

Obszar planu

W §& 5 ust. 6 pkt b projektu planu pozostawiono zapis dopuszczajacy
lokalizacje plenerowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych oraz placéw
zabaw w strefach zieleni wskazanych na rysunku planu.

22 01.2026

Rada Osiedla Rataje
poprzez Wydziat
Wspierania
Jednostek
Pomocniczych
Urzedu Miasta
Poznania

Tereny w
projekcie:
1MW-U

Nie wyznaczono dodatkowego ciggu pieszego tagczacego ul. Szczytnicka
z planowang drogg dojazdowg 1KDD i terenem zieleni urzgdzonej 2ZP,
po stronie terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug
1IMW-U.

Na terenie IMW-U wyznaczono cigg pieszy wraz ze strefg zieleni
prowadzacy w kierunku pdtnocnym do terendéw nadwarcianskich,
poprzez teren 1ZP oraz na potudnie m.in. w kierunku projektowanego
parku 3ZP z przylegajacym do niego ciggiem pieszo-rowerowym KP. W
pétnocnej czesci terenu IMW-U réwniez zostat wyznaczony ciag pieszy
stanowiacy jego przedtuzenie od terenu ustug 2U prowadzacy w
kierunku ul. Zamenhofa.

Ponadto projekt uchwaty dopuszcza lokalizacje ciaggdéw pieszych, innych
niz wskazane na rysunku planu.

Teren w projekcie:

3zpP

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug 4AMW-U
pozostawiono zapis dopuszczajacy zapewnienie placéw zabaw i miejsc
rekreacji na terenie zieleni urzadzonej 3ZP m.in. ze wzgledu na
specyficzny ksztatt i uwarunkowania zapiséw terenu 4MW-U oraz
planowane przez wtasciciela zagospodarowanie terenu, ktére opisuje w
sktadanej uwadze. Zaktada "realizacje atrakcyjnych przestrzeni
rekreacyjnych dla mieszkaricow w szczegdlnosci na terenie zieleni
urzqdzonej oznaczonym symbolem 3ZP. Realizacja tych funkcji bedzie
prowadzona z zachowaniem szczegdlnej ostroznosci w sgsiedztwie
drzew objetych ochrong planistyczng, w sposob niepowodujqcy
naruszenia ich koron ani systemow korzeniowych. Dodatkowo
przewiduje sie wykorzystanie w tym celu wybetonowanych obecnie
 fragmentdw terenu, petnigcych w przesztosci funkcje podjazdu do
Zaktaddw Przemystowych Cegielskiego, co pozwoli na ograniczenie
ingerencji w obszary zielone".

0O mozliwo$¢ realizacji placu zabaw w parku wnosit réwniez na dyskusji
publicznej mieszkaniec budynku przy ul. Rataje, ze wzgledu na brak
takich miejsc w najblizszym otoczeniu.
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Spotdzielnia
mieszkaniowa
Osiedle Mtodych w
Poznaniu

Obszar planu

X
w czesci

Uwzgledniono w zakresie braku uwag.

Nie uwzgledniono w zakresie czesci podtrzymanego stanowiska
wyrazonego w zataczniku. Zatgcznik odnosi sie do projektu planu z
etapu Il konsultacji spotecznych (miejskich). W zwigzku z wniesionymi
postulatami, a takze w wyniku spotkan, dla wskazanej nieruchomosci
zrezygnowano m.in. z projektowanej drogi wewnetrznej stanowigcej
potaczenie ul. Szczytnickiej z ul. Kruczg oraz wyznaczonego ciagu
pieszego wraz ze strefg zieleni, a takze zmieniono przeznaczenie
wnioskowanego terenu Spoétdzielni z funkcji mieszkaniowo-ustugowej
na funkcje ustugowa. Przyjete rozwigzania projektowe zapewniaja
funkcjonowanie Zaktadu Budowlano-Remontowego. W zakresie
parametrow i wskaznikdw zabudowy, dla terenu ustug 1U plan ustala
nastepujace parametry: udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz
35%, udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30%,
nadziemng intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 i nie wigksza
niz 0,7, wysoko$¢ zabudowy nie wieksza niz 10 m i nie wiecej niz 2
kondygnacje nadziemne.

Teren w projekcie:
1U

Nie wyznaczono dodatkowego ciggu pieszo-rowerowego tgczacego ul.
Szczytnicka z planowang droga dojazdowg 1KDD i terenem zieleni
urzadzonej 2ZP poprzez teren ustug 1U.

Projekt uchwaty dopuszcza lokalizacje ciggdéw pieszych, innych niz
wskazane na rysunku planu, ciaggdw rowerowych lub ciggéw pieszo-
rowerowych. Propozycja potaczenia ul. Szczytnickiej z planowang droga
dojazdowa 1KDD byta negatywnie opiniowana podczas Il konsultacjach
spotecznych zaréwno jako éwczesnego terenu komunikacji drogowe;j
wewnetrznej jak i ewentualnej jego zamiany na cigg pieszo-rowerowy.

petnomocnik:
radca prawny

Tereny w
projekcie: 2MW-U,
3MW-U, 1KDD,
2KDD, 3ZP

Nie usunieto odcinka drogi dojazdowej 2KDD w przebiegu p6tnoc-
potudnie (tgcznika pomiedzy 1KDD i 2KDD) oraz nie zawezono pasa
drogowego terenu 1KDD, w tym korekty geometrii skrzyzowania na
styku 1KDD i 2KDD. Zaprojektowany nowy uktad komunikacyjny wynika
z rozwigzan opartych na przedtuzeniu ul. Kruczej.

W wyniku przeprowadzonych analiz przestrzennych zaprojektowano
nowy uktad drogowy, ktéry umozliwi docelowg obstuge zabudowy i
pozwala na przeznaczenie obecnej ulicy Rataje - waskiej i obsadzonej
drzewami - na cele komunikacji pieszo-rowerowe;j.

Nie zmieniono przeznaczenia terenu komunikacji pieszo-rowerowej KP
na droge dojazdowa. Zaprojektowany nowy uktad komunikacyjny
wynika z rozwigzan opartych na przedtuzeniu ul. Kruczej, ktére
umozliwiajg docelowg obstuge zabudowy z pominieciem obecnej ul.
Rataje. Natomiast ze wzgledu na ochrone drzew odcinek ul. Rataje
pozostaje jako teren komunikacji pieszo-rowerowej. Kwestie dotyczgce
organizacji ruchu sg poza zakresem merytorycznym planu
miejscowego.

Nie zmieniono przeznaczenia terenu zieleni urzadzonej 2ZP na teren
komunikacji lub inny teren odpowiadajacy istniejgcemu, faktycznemu
sposobowi zagospodarowania (w szczegdlnosci droga/asfalt i parking).
Ze wzgledu na nowy zaprojektowany dojazd do terenu Poznanskich
Osrodkow Sportu i Rekreacji poprzez droge dojazdowa 1KDD,
zapewniajacg bezposrednie potaczenie ze skrzyzowaniem ulic
Zamenhofa i Kruczej, zrezygnowano z istniejacego dojazdu po skarpie.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug (MW-
U) nie uwzgledniono zwigkszenia maksymalnej nadziemnej
intensywnosci zabudowy z 2,1 do 3,8, maksymalnego udziatu
powierzchni zabudowy z 30% do 35% oraz nie dopuszczono nowej
dominanty przestrzennej ze wzgledu na konieczno$¢ zachowania
zgodnosci z ustaleniami Planu ogdlnego miasta Poznania przyjetego
uchwatg Nr XXIX/529/1X/2025 Rady Miasta Poznania z dnia 18 grudnia
2025 r.

Nie przeprojektowano linii rozgraniczajacych terenéw drég
dojazdowych 1-2KDD celem zachowania cennego starodrzewu oraz
zabytkowych budynkéw z XIX w. Zapisy uchwaty ustalaja m.in.
zachowanie drzew chronionych planem, wskazanych na rysunku planu;
zachowanie i uzupetnienie rzedéw drzew, wskazanych orientacyjnie na
rysunku planu. Ponadto w celu ochrony zabytkowych budynkéw na
terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug 3MW-U
ustalono zachowanie budynkéw chronionych planem, wskazanych na
rysunku planu, poprzez zachowanie wysokosci, kompozycji elewacji,
katow nachylenia potaci dachowych oraz historycznych detali
architektonicznych, z dopuszczeniem ich odtworzenia i uzupetnienia
oraz z dopuszczeniem przebudowy i rozbudowy.
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Nie uwzgledniono analogicznych rozwigzan dla terenu zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug 3MW-U o dopuszczeniu
realizacji placu zabaw na terenie zieleni urzadzonej 3ZP (jak zapis dla
4MW-U) oraz dla terenu 2MW-U o dopuszczenie lokalizacji czesci
miejsc postojowych na 3MW-U (jak dla 4MW-U na 1IMW-U). Zapisy dla
terenu 4MW-U wprowadzono z uwagi na specyficzng geometrie terenu
4MW-U. Natomiast tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub
ustug 2-3MW-U maja wieksze mozliwosci zagospodarowania terendw.

Nie zmieniono lokalizacji drzewa chronionego planem na terenie
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug 1IMW-U. Podczas
sporzagdzania projektu planu zostata wykonana szczegétowa
inwentaryzacja dendrologiczna przy wspétudziale wtascicieli terenu.

X
w czesci

Uwaga uwzgledniona w zakresie dopuszczenia urzgdzen sportowo-
rekreacyjnych na terenach zieleni urzgdzonej ZP (zapisy w uchwale
projektu wytozonego do publicznego wgladu).

Uwaga nieuwzgledniona w zakresie lokalizacji i ogéInodostepnosci
obiektéw matej architektury, ogrodzen na terenach zieleni urzadzone;j,
poniewaz kwestie te reguluje uchwata Nr LXXXVII1/1671/VI11/2023 Rady
Miasta Poznania z dnia 11 lipca 2023 r. w sprawie zasad i warunkéw
sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzer na terenie Poznania, czyli tzw. uchwata
krajobrazowa. Ponadto plan nie wypowiada sie co do wtasnosci
terendw, ale daje mozliwo$¢ by w przysztosci tereny zieleni urzadzonej
ZP staty sie publicznymi. Zapis dopuszczajacy dla terenu 4AMW-U
zapewnienie placow zabaw i miejsc rekreacji na terenie 3ZP nie
oznacza, iz teren 3ZP ma by¢ przeznaczony do obstugi jednego,
konkretnego terenu 4AMW-U.

18

29.01 2026

Stowarzyszenie
Prawo do Przyrody

30.01 2026

Koalicja ZaZielen
Poznan

Obr. 5 ark. 15 dz.
3/14
12/16

Pozostawiono ustalenia dotyczgce terenu komunikacji pieszo-
rowerowej KP jako przeznaczong wytacznie do ruchu pieszych i
rowerow.

19

29.01 2026

Stowarzyszenie
Prawo do Przyrody

30.01 2026

Koalicja ZaZielen
Poznan

Obr. 5 ark. 15 dz.
12/7,12/17,
12/19, 12/16, 10/3

Pozostawiono ustalenia dopuszczajace lokalizacje rekreacji, placéw
zabaw na terenie zieleni urzadzonej 3ZP. Planowane przez wtasciciela
zagospodarowanie terenu, w sktadanej uwadze zaktada "realizacje
atrakcyjnych przestrzeni rekreacyjnych dla mieszkaricow w
szczegdlnosci na terenie zieleni urzqdzonej oznaczonym symbolem 3ZP.
Realizacja tych funkcji bedzie prowadzona z zachowaniem szczegdlnej
ostroznosci w sgsiedztwie drzew objetych ochronq planistyczng, w
sposob niepowodujqcy naruszenia ich koron ani systemow
korzeniowych. Dodatkowo przewiduje sie wykorzystanie w tym celu
wybetonowanych obecnie fragmentow terenu, petnigcych w przesztosci
| funkcje podjazdu do Zaktadéw Przemystowych Cegielskiego, co pozwoli
na ograniczenie ingerencji w obszary zielone" .

0O mozliwos¢ realizacji placu zabaw w parku wnosit réwniez na dyskusji
publicznej mieszkaniec budynku przy ul. Rataje, ze wzgledu na brak
takich miejsc w najblizszym otoczeniu.
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29.01 2026

Stowarzyszenie
Prawo do Przyrody

30.01 2026

Koalicja ZaZielen
Poznan

Obr. 5 ark. 15 dz.
10/3, 12/16, 17/4,
17/3,17/8

Nie uwzgledniono koniecznosci sytuowania placu zabaw na terenie
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug IMW-U. Projekt
planu dopuszcza ale nie nakazuje realizacji placéw zabaw na terenach
MW-U ze wzgledu na mozliwos¢ realizacji funkcji np. wytacznie
ustugowe;j.

21

30 01.2026

Obszar planu

W zakresie wprowadzenia zmian w zwigzku z uchwaleniem Planu
ogolnego miasta Poznania wigczono wiekszos¢ terenu komunikacji
drogowej wewnetrznej 2KR (istniejacy dojazd do zabudowan) i
fragment drogi dojazdowej 3KDD do terenu drogi gtéwnej ruchu
przyspieszonego KDR.

Zataczniki:

- uwagi wymienione w wykazie

Data rozpatrzenia uwag przez Prezydenta:






