Znak sprawy: MPU-OR.5044.30.2022
WYKAZ UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Wykaz dotyczy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Morasko — Radojewo — Umultowo” - rejon ulic Lubczykowej i Dziurawcowej - czes¢ A w Poznaniu

Nazwisko i imig, Oznaczenie | Ustalenia projektu | Rozstrzygnigcie Prezydenta Uwagi
nazwa jednostki nieruchomosci, planu dla Miasta Poznania w sprawie
Data wptywu | organizacyjnej Tre$é ktorej uwaga nieruchomosci, rozpatrzenia uwagi
L.p. i i i dotycz ktorej dotyczy | “VaEd uwaga .
uwagl ladljes uwagl otyczy ) yezy uwzgledniona nieuwzgledniona
zglaszajacego uwaga
uwagi

i 2 3 4 5 6 7 8 9

1. 29.09.2024 . |[...] Zglaszam szereg uwag poparte mapa w ktorej 1KDW, tereny 1IKDW, X Cze$¢ uwagi poza granicami projektu planu miejscowego, droga rowerowa

1.1. elementy odpowiednio oznaczone kolorami: 15KDW, 15KDW, planowana jest w przebiegu ul. Naramowickiej/ Radojewo.
1. czerwony tranzytowy przebieg publicznej drogi 1KDWxs, kx, | 1IKDWxs, kx,
rowerowej w bez ruchu pojazdéw samochodowych 270 oraz 270
stanowi¢ bedzie bardzo istotna alternatywe dla ruchu | czg$¢ poza
rowerowego tak by bezpiecznie i komfortowo granicami
byta oddalona od niebezpiecznej jezdni, a osiedle projektu planu
mialo niezalezne polaczenie w kierunku miasta, miejscowego
szkoly na Umultowie. Przebieg ten wskazany
orientacyjnie catkowicie na dziatkach we wlasnosci
miasta. Miejsce przekroczenia cieku oraz obszaru
cennego przyrodniczo powinno by¢ wziete pod
szczegolng dbatos¢, a przeprawa prawdopodobnie
przepustem wykorzystana do stworzenie spigtrzenia
wody w sasiednim stawie, by miejsce bylo atrakcyjne
nie tylko komunikacyjnie, ale rowniez turystycznie.
Zakaz wycinki drzew oraz rozkopywania ich systemu
korzeniowego, absolutny zakaz przejazdu cigzkich
pojazdéw samochodowych, rowniez obstugi
techniczne;j.

1.2. Zglaszam szereg uwag poparte mapa w ktorej 2MN, 2MN, 7TKDWxs, X Cze$¢ uwagi poza granicami projektu planu miejscowego, projekt planu wyznacza
elementy odpowiednio oznaczone kolorami: TKDWxs, KDWx, 1ZL potaczenie piesze w kierunku terenéw wytaczonych z zabudowy (KDWx).
2. fiolet - polaczenia rekreacyjne, ktore wazne sa by KDWx, 1ZL Potlgczenia piesze w kierunku terenow zieleni zostaty przeanalizowane na
przej$c/wydostac si¢ z osiedla w sgsiednie tereny oraz czes$¢ wcezesniejszym etapie procedury planistycznej - opinia MKUA. Czg$¢ uwagi
zielone powinny by¢ dostgpne publicznie i nie poza granicami dotyczaca zakazu ogrodzen jest poza zakresem planu miejscowego z uwagi na
zagrodzone, zwlaszcza dwa z nich wymagaja projektu planu obowigzujaca uchwate krajobrazowa dla miasta Poznania.
zawezenia terenu zabudowy 2MW miejscowego

1.3. Zglaszam szereg uwag poparte mapa w ktorej 270 + obszar X Poza stopniem szczegdtowosci planu miejscowego. Przedmiotowy obszar stanowi
elementy odpowiednio oznaczone kolorami: cenny teren wylaczony z zabudowy.
3. granat - mniejszy staw na wschod od stawu przy przyrodniczo
Naramowickiej winien by¢ ujety w planie,
rowniez z mozliwoscig spigtrzenia, w szczegdlnosci
obsadzenia drzewami z gatunku siedliska obok ,
obrosnigcia systemem korzeniowym drzew, krzewow i
traw, trzciny raz bez nadmiernego wjazdu
cigzkiego sprzetu.

1.4. Zglaszam szereg uwag poparte mapg w ktorej Poza granicami projektu mpzp. Przedmiotowy teren zlokalizowany jest w miejscu

elementy odpowiednio oznaczone kolorami:

4. zielony (orientacyjny ksztatt) las na dzialce Skarbu
Panstwa, ktory winien by¢ zabezpieczony przed
wycinka. W zwigzku, Ze cze$¢ tego obszaru jest
przeznaczona pod zabudowe, fragment tego terenu w
postaci lasu powinien by¢ zabezpieczony i ujety w tym
mpzp.

dla ktorego sporzadzany jest projekt mpzp obszaru "Morasko - Radojewo -
Umultowo" rejon ulic Lubczykowej i Dziurawcowej - cz¢$¢ B w Poznaniu.




L.5.

1.6.

1.7.

1.8.

5. w potudniowe;j czesci tego lasu sg dziko (poprzez
zniszczenie zieleni le$nej) wyznaczone wjazdy do
posesji. Zasadne jest uregulowanie tego w formie
przedtuzenia drogi publicznej 1KD-L obok, najlepiej
w formie strefy zamieszkania, obowiazkowo tak aby
wigkszo$¢ drzew pozostata. W kontekscie zapewnienia
tych wjazdow, teren drogi 1KDWxs powinien mie¢
tutaj potaczenie aby umozliwial skrét rowerowy w
ciggu czerwonego przebiegu z punktu 1. Poniewaz
lokalizacj¢ zajmuje garaz, przedstawione przedtuzenie
ciggu 1KD-L powinno uwzglednia¢ rezerwe gruntu
gdzie ten garaz moze zosta¢ przeniesiony jako
mozliwe zados¢uczynienie.

Poza granicami projektu mpzp. Przedmiotowy teren zlokalizowany jest w miejscu
dla ktorego sporzadzany jest projekt mpzp obszaru "Morasko - Radojewo -
Umultowo" rejon ulic Lubczykowej i Dziurawcowej - cz¢$¢ B w Poznaniu.

6. Las 2ZL ma obszar mniejszy niz faktyczny, wiec
powinien by¢ powigkszony zwlaszcza o teren 2Z0 ale
rowniez 14KDW, ktory to petle do zawracania moze
mie¢ znaczaco wczesnie;j.

271,270,
14KDW

Teren lasu 2ZL zostal wyznaczony w oparciu o granice uzytku lesnego.

7. Wszystkie lasy ZL w obrebie planu winny mie¢
zakaz rebni, ktérej gniazda(obszar) przekrocza 2 ary, a
wycinka dozwolona winna by¢ wytacznie
pielegnacyjna. kolejne takie gniazda nie mogg by¢
wycinane w sgsiedztwie 50 metrow predzej niz 5 lat.
Wstep do lasu, réwniez prywatnego nie moze by¢
grodzony gtownie ze wzgledu na zwierzeta.

1-3ZL

Poza zakresem planu miejscowego, zagospodarowanie lasow wynika z planow
urzadzenia lasu, natomiast kwestia ogrodzen regulowana jest obowiazujaca
uchwatg krajobrazowa dla miasta Poznania.

8. Wszystkie drogi i §ciezki w obszarze niepublicznym
winny mie¢ zakaz grodzenia publicznego wstepu
poza autami.

1-14KDW,
1-11KDWxs,
KDWx

Poza zakresem planu miejscowego kwestia ogrodzen regulowana jest obowigzujaca
uchwala krajobrazowa dla miasta Poznania.

2.2.

2.3.

3.10.2024 1.

[...

]

1. Zmiana przebiegu linii zabudowy na dziatce 172/2,
arkusz 21, obreb 55 zgodnie z budynkiem w trakcie
budowy.

dz. nr 172/1
oraz 172/2,
ark. 21, obr.
Radojewo

teren 20MN

W wyniku przeprowadzonych analiz wprowadzono korekte nieprzekraczalnej linii
zabudowy.

2. Analiza drzewostanu w rejonie ulicy Lubczykowej
29 (drzewo prawdopodobnie do wycinki). W zwiagzku
z powyzszym o analize przebiegu drogi 12KDW
(przesunigcie w kierunku wschodnim tak jak we
wczesniejszym projekcie planu).

dz. nr 172/1
oraz 171/2,
ark. 21, obr.
Radojewo

12KDW, 2KD-D

Po przeprowadzeniu analizy istniejacego drzewostanu z rysunku projektu planu
usuni¢to drzewo na wysokosci ul. Lubczykowej 29 (robinia akacjowa), ktore jest
w ztym stanie zdrowotnym. Skorygowano przebieg drogi wewnetrzne;.

3. Analiza parametrow zabudowy na terenie 16-17MN
w celu umozliwienia wydzielenia dziatki budowlanej o
powierzchni 1500 m?.

16-17MN

16-17MN - tereny
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinne;j;
dla 16MN
ustalono
powierzchnie¢
nowo wydzielanej
dziatki
budowlanej nie
mniejsza

niz 1800 m?,
natomiast dla
terenu 17MN -
2000 m?

Jednym z glownych zatozen projektu mpzp jest zarowno ochrona istniejacych
terenow zieleni jak i umozliwienie wprowadzenia zabudowy mieszkaniowe;.

W zwigzku z powyzszym zabudowa powinna ulega¢ ekstensyfikacji w kierunku
teren6w wylaczonych z zabudowy.

Ponadto istniejace, zagospodarowane nieruchomosci zlokalizowane na potudnie od
ul. Lubczykowej (teren 16MN) maja powierzchni¢ powyzej 2000 mkw.




3. 5.10.2024r. |[...] poza uwagami ponizszymi przestanymi wczesniej do: | 2ZO, 3ZL projekt planu X Przedstawione zdjecia prezentuja zastawki wodne. Natomiast projekt planu
3.1. rejon ulic Lubczykowej i Dziurawcowej - cze$¢ A - dopuszcza , . |miejscowego juz na etapie wylozenia do publicznego wgladu dopuszczat
wylozenie i dyskusja, przesytam doktadng informacje lokalizacje W CZESCl | Jokalizacje urzadzen stuzacych retencji lub zagospodarowania wod opadowych i
o dwoch istniejacych jazach, oznaczonych nr 1 oraz 2 obiektow i roztopowych.
Jazy te w oczywisty sposob spietrzaja wode okresowo urzadzen
tworzac zbiorniki wodne i powinny by¢ zawarte w shuzacych retencji
mpzp jako potrzebny element retencyjny lub
zagospodarowania
wod opadowych i
roztopowych
3.2. Ponadto nr 3 opisany jest leSny obszar, ktory w 271 27ZL - teren lasu X Teren lasu 2ZL zostal wyznaczony w oparciu o granice uzytku lesnego.
propozycji mpzp jest mniejszy od faktycznego, dlatego
winien by¢ powigkszony, a nie okre§lony jako zwykta
zielen.
3.3. Jazy wygladaja tak, kolejno 1 oraz 2: (naturalnie nie 270, 3ZL 270, 3ZL X Poza zakresem planu miejscowego.
grzesza nowoscia, ale spetniaja swoja funkcje¢) - dna
zbiornikow zapewne sg torfowiskiem, ktérego wegiel
jest uwieziony przez pozostawienie obszaru zalanego
lub wilgotnego caty rok - to bardzo wazny element
przeciwko zmianom klimatu, ktory winien by¢
zachowany, a nie np. rozkopywany przez koparki -
typowe utrzymywania ciekow w stylu dewastacyjnym
stawiajagcym na sptyw wody powinno by¢ zabronione
4, 7.10.2024 r. | Osiedle Opiniuje si¢ negatywnie projekt miejscowego planu 3KD-L, projekt planu X Przedstawiony projekt planu miejscowego, juz na etapie wytozenia do publicznego
4.1. (data Morasko- zagospodarowania przestrzennego ,,Morasko- 1-2KD-D ustala czg¢$ciowe , . |wgladu, uwzglednial poszerzenie ul. Lubczykowej, jednak nie na catej jej dtugosci
wptywu: Radojewo Radojewo-Umultowo" w rejonie ulic Lubczykowe;j i poszerzenie ulicy W CZESCl | z¢ wzgledu na istniejace zagospodarowanie terenu.
9.10.2024 r.) | Wydziat Dziurawcowej - czg$¢ A w Poznaniu. Lubczykowej, w Ponadto w projekcie wprowadzono alternatywng droge publiczng klasy lokalnej,
Wspierania Rejon, ktéry obejmuje proponowany plan tym zachowanie ktora docelowo ma odcigzy¢ ruch samochodow na ulicy Lubczykowej.
Jednostek zagospodarowania przestrzennego juz dzis jest cennych drzew
Pomocniczych | zamieszkany przez sporg liczbe mieszkancow, a jego oraz
Miasta rozbudowa nadal postepuje. Znaczaca liczba wprowadzenie co

ul. Libelta 16/20
61-706 Poznan

inwestycji na tak niewielkim obszarze powoduje, ze
juz obecnie istniejacy uktad drogowy z gléwng ulica
Naramowicka jest przecigzony i czesto zakorkowany.
Niezwykle problematyczna jest nadto ul. Lubczykowa,
ktora przez wieloletnie bledne decyzje i zaniechania
przy wydawaniu zezwolen na zabudowg jest ulicag
waska 1 pozbawiong chodnika (a nawet bezpiecznego
pobocza) w potaczeniu z praktycznym brakiem szans
na poprawe tej sytuacji.

Podkreslenia przy tym wymaga, Ze porusza si¢ nig
duzo spacerowiczow, 0osob z matymi dzie¢mi, m.in. na
rowerkach czy w wozkach (prowadzi na teren
rekreacyjny z boiskiem i placem zabaw). W sytuacji,
gdy jednoczesnie ta ulicg poruszaja si¢ samochody,
czesto osobowe wigkszych gabarytow, stwarza to juz
teraz mnostwo niebezpiecznych sytuacji. W tym
rejonie ciggle powstajg nowe inwestycje
deweloperskie bez dogodnego dojazdu i infrastruktury.
Zezwolenie w rejonie objetym planem na kolejne
poszerzy te strukture i na pewno przyczyni si¢ do
wzrostu niebezpiecznych sytuacji na ul. Lubczykowe;j.

najmnie;j
jednostronnego
chodnika, z
dopuszczeniem
zamiany jezdni
i chodnikow na
pieszo-jezdnig




4.2. Teren ten bez watpienia powinien zachowaé charakter | obszar planu 1-270, 1-3ZL X Bez zmian w projekcie planu miejscowego. Ponad 55% terenu objetego granicami
zielonych phuc dla tej czeSci Miasta a udziat oraz WS. , . |planu miejscowego stanowia tereny wylaczone z zabudowy.
powierzchni biologicznie czynnej nie powinien by¢ juz W zakresie W CZ¢SCl
zmniejszany, tak by tworzy¢ otoczenie przyjazne nie powierzchni
tylko mieszkancom, ale i migrujacym tedy biologicznie
zwierzetom. czynnej, na
terenach
wskazanych pod
zabudowg
ustalono wysoki
wspotczynnik
powierzchni
biologicznie
czynnej, ktory na
wigkszosci
terenow
wskazanych pod
zabudowe
wynosi ponad
50%. Dodatkowo
Wyznaczono
strefy ogrodow,
tworzace spojny
system korytarzy
ekologicznych.
5. 8.10.2024 r. o] Wnosze o mozliwo$¢ tylko 1 wytacznie podziatu dz. nr 147/13, |1-5MN, X Projekt mpzp nie ustala sposobu podziatu dziatek budowlanych, okresla jedynie ich
5.1. dziatki w wzdtuz, tak jak dziatki zlokalizowane obok | ark. 26, obr. 8-13MN - tereny , . |minimalng powierzchni¢. Ponadto, w zakresie szczegotowych zasad i warunkéw
oraz w catym rejonie ulic Zlocieniowej oraz Radojewo, zabudowy W CZESCl | scalania i podziatu nieruchomosci ustala kat potozenia granic dziatki budowlanej w
Swietlikowej. Podziat taki sam jak pozostalych dziatek | tereny mieszkaniowej stosunku do pasa drogowego. Natomiast w projekcie mpzp dokonano korekty
nie wymusi budowy drogi wewnetrznej wzdhuz dziatki | mieszkaniowe |jednorodzinne;j, wyznaczonych drég wewnetrznych ustalajac jednoczesnie dostep do drog
306401 1.0055.AR 26.147/13, [...]. Droga ta mialaby | zlokalizowane | 1IMN/U- tereny publicznych dla wnioskowanych dziatek poprzez ul. Ztocieniowa.
znalez¢ si¢ okoto 5 metrow od wybudowanego domu, |wzdluz ul. zabudowy
a planowana sie¢ drog wewngtrznych otaczataby cate | Zlocienioweji | mieszkaniowej
mini osiedle zlokalizowane przy ul. Szafranowe;. Swietlikowej | jednorodzinnej
Zaburzytoby to spokoj i harmoni¢ mieszkancow tej oraz teren 6- | lub uslugowe;j,
ulicy. Ponadto, procz faktu, ze droga ta bytaby droga | 7KDW 6-7KDW - tereny
dojazdowa do planowanych dziatek istnieje duze drog
prawdopodobienstwo, Ze stanie si¢ rowniez droga wewnetrznych.
dojazdowa do duzej liczby domoéw zlokalizowanych W zakresie
przy ulicach Ztocieniowej oraz Swietlikowej szczegbtowych

powodujac duze natezenie ruchu oraz hatas.
Utworzenie drogi wewngetrznej byloby sprzeczne z
zatozeniami Planu adaptacji do zmian klimatu Miasta
Poznania do roku 2030. Taka droga wewnetrzna
bytaby utworzona jedynie dla kilku posesji, naruszajac
pas zieleni dzielacy lini¢ domdéw przynaleznych do
ulicy Swietlikowej oraz Szafranowej. Dodam, Ze
dziatka obok o nr 306401 1.0055.AR _26.152/1 oraz
306401 1.0055.AR _26.152/2 ktére zostaty podzielone
wzdtuz majg dostep do drogi publiczne;j.

zasad 1 warunkow
scalania i podzialu
nieruchomosci
ustala si¢: kat
potozenia granic
dziatki
budowlanej w
stosunku do pasa
drogowego od 70°
do 110°.




Dziatka 306401 1.0055.AR 26.135/84 ktora zostalaby
podzielona lub nie w taki sam sposob rowniez mialaby
dostep do drogi publicznej od strony ulicy
Ztocieniowej oraz dziatka

306401 1.0055.AR 26.135/156 réwniez ma dostep do
drogi publicznej od ulicy Nostrzykowej bez potrzeby
sztucznego wydzielania nowej drogi wewnetrznej oraz
prowadzenia prac ziemnych w tym rejonie, co zawsze
niekorzystnie wptywa na srodowisko naturalne.
Utworzenie drogi wewnetrznej w tym miejscu wiaze
si¢ ze znaczng ingerencja w strukture ziemi, co
wplynie niekorzystnie na jej charakter wodono$ny i
przepuszczalno$¢ gleby (cigzkie maszyny budowlane,
wyrdéwnanie terenu, nawiezienie np. kruszywa itp.).
Ponadto utworzy si¢ swego rodzaju bardzo waski
»korytarz”, szczegblnie niebezpieczny dla migrujacych
ssakow licznie bytujacych w okolicy (sarny, dziki,
lisy). Nielogicznym wydaje si¢ pozwolenie na
mozliwo$¢ budowy drogi wewngtrznej przy tych
dziatkach, zabierajac tereny zielone oraz
zlokalizowane na jej drodze drzewa, ktore to owy
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ma
chroni¢

5.2. Konsultowany plan zagospodarowania przestrzennego | 1-4KD-L, tereny X Projekt mpzp wyznacza sie¢ drog wewnetrznych oraz publicznych - w tym
dopuszcza wydzielenie lub podziat duzej ilosci 1-2KD-D, komunikacji, poszerzenie istniejacej ul. Lubczykowej. Realizacja uktadu drogowego oraz
nowych dziatek budowlanych lecz niestety nie 1-15KDW, projekt planu organizacja ruchu wykracza poza zakres mpzp.
uwzglednia infrastruktury drogowe;j dla tego obszaru. |1-11KDWxs, |ustala czgsciowe
Podczas dyskusji publicznej w dniu 1 pazdziernika KDWx, kx poszerzenie ulicy Znaczng cze$¢ wyznaczonych drog stanowia drogi prywatne. Przedstawiony
2024 pracownicy Miejskiej Pracowni Urbanistycznej Lubczykowej, w projekt planu miejscowego, wylozony do publicznego wgladu, uwzglednia
udzielili informacji, ze miejscowy plan tym zachowanie poszerzenie ul. Lubczykowej, jednak nie na calej jej dlugos$ci ze wzgledu na
zagospodarowania przestrzennego nie obejmuje cennych drzew istniejace zagospodarowanie terenu.
przebudowy drég. Niemniej, uwazam, ze te dwa oraz
aspekty sa mocno ze sobg powigzane. W chwili wprowadzenie co
obecnej, glowna droga dojazdowa do catego fyrtla, najmnie;j
ulica Lubczykowa, jest drogg bardzo waskg o matej jednostronnego
przepustowosci, ktora nie jest opatrzona choc¢by chodnika, z
znakiem ,,strefa zamieszkania”, nie ma chodnika dla dopuszczeniem
ruchu pieszego, pojazdy mijajg si¢ na centymetry, a zamiany jezdni i
wymini¢cie np. $§mieciarki jest niemozliwe bez chodnikéw na
zjechania z pasa drogi. Uwazam, ze przed mozliwoscia pieszo-jezdnig
zaakceptowania nowego planu zagospodarowania
przestrzennego nalezatoby porozumie¢ si¢ z Zarzadem
Drog Miejskich i rozwiaza¢ najpierw problem
komunikacji obecnych i przysztych mieszkancow tych
zmotoryzowanych jak ich pieszych.

6. 12.10.2024 r. Niniejszym odwolujemy si¢ od miejscowego planu dz. nr 135/57 | teren 6KDWxs - X Projekt planu uwzglednia wydang decyzj¢ o warunkach zabudowy nr 199/2009,

6.1. zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Morasko - |oraz 135/163, |teren drogi , . |planowana droga 6KDWxs bedzie stuzy¢ obstudze maksymalne 2 budynkow
Radojewo - Umultowo” - rejon ulic Lubczykowe;j i ark. 26, obr. wewnetrzne;j, W CZESCl | mieszkalnych wolnostojacych. W wyniku analizy ww. decyzji skorygowano
Dziurawcowej - cz¢$¢ A w Poznaniu. Radojewo 4AMN, 11MN - przebieg drogi 6KDWxs.

Planowana droga 6KDWxs wzdtuz plotu dzielacego tereny zabudowy
[...] dziatke od sasiedniej bylaby bardzo ucigzliwa. Na mieszkaniowe;j
catej ulicy Swietlikowej obecne domy posiadaja jednorodzinne;j

jedynie krotkie podjazdy prosto do garazu. Planowany
ruch wzdtuz niemal catej dtuzszej granicy naszej
dziatki zaktocalby nasz spokdj na ogrodzie w
znacznym stopniu (ruch, hatas, spaliny...).




6.2. Prosimy o wzigcie pod uwage faktu, ze z sgsiedniej dz. nr 135/57 | teren 6KDWxs - X Kwestia zagospodarowania wod opadowych i roztopowych wynika z przepisow
dzialki w naszym kierunku jest spad terenu. Wystepuje | oraz 135/163, |teren drogi odregbnych, plan ustala dopuszczenie lokalizacji obiektow i urzadzen stuzgcych do
tam réwniez na sporej czgsci granicy dzialek duza ark. 26, obr. wewngtrznej, retencji lub zagospodarowania wod opadowych i roztopowych.
roéznica poziomow ustabilizowana murkiem. W Radojewo 4MN, 11MN -
zwigzku z tym boimy si¢ zalewania woda z bruku tereny zabudowy
planowanej drogi lub innych konstrukeji. Doktadnie mieszkaniowej
taka sytuacje mieli sgsiedzi kilka domow dalej, z jednorodzinnej,
drugiej strony ul. Swietlikowej - obecnie wykonywane dla ktérego plan
tam sg drenaze zeby ustabilizowa¢ sytuacjg¢. Drenaze ustala
tez nie sg idealnym rozwigzaniem bo mogg dopuszczenie
powodowa¢ odwrotny problem - zmniejszony dostep lokalizacji
wody. Na okolicznym terenie przy nawet niewielkich obiektow i
deszczach zbiera si¢ woda na dziatkach a wszelkie urzadzen
zabudowy beda powodowaé wicksze zalewanie stuzacych do
dzialek na nizszych poziomach. retencji lub

zagospodarowania
wod opadowych i
roztopowych

6.3. Na terenie drogi wzdtuz granicy z [...] dziatka rosna | dz. nr 135/57 | teren 6KDWxs - X Teren wskazany jest pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng oznaczona
pigkne duze drzewa. Stanowig one wspaniate, oraz 135/163, |teren drogi symbolem 11MN. Planowana droga 6KDWxs bedzie stuzy¢ obstudze maksymalne
naturalne odgrodzenie miedzy [...] dziatkami ark. 26, obr. wewnetrznej, 2 budynkéw mieszkalnych wolnostojacych. Projekt planu uwzglednia wydana
powodujac wiekszy komfort i prywatnos¢ dla obu Radojewo 4MN, 11MN - decyzje¢ o warunkach zabudowy nr 199/2009.
stron mieszkancow. Mocno sugerujemy te drzewa tereny zabudowy
pozostawi¢. Drzewa te rowniez wchlaniajg wode mieszkaniowej
zmniejszajac jej migracje na potozone nizej tereny. jednorodzinnej

7 15.10.2024 r. | Aquanet Zwracam si¢ z prosbg o przeprowadzenie analizy i obszar planu | obszar planu X Po analizach wprowadzono zmiany w zakresie zapisow dotyczacych retencji lub

Retencja ul. ewentualne ujecie w zapisach planu rozwigzan , . |zagospodarowania wod opadowych i roztopowych, z uwzglednieniem
Lutycka 95, 60- | pozwalajacych na skierowanie nadmiarow wod W CZESCl | ywarunkowan gruntowo-wodnych. Skorygowano rowniez sie¢ drog. Natomiast
478 Poznan opadowych z terenu MPZP do rowu Wa-4. Dla z uwagi na ich charakter pozostawiono je jako drogi wewnegtrzne.

proponowanych rozwigzan powinny zosta¢ ustalone
zapisy planu pozwalajace na wprowadzenie funkcji
publicznych (drogi lub zielen publiczna). Pozwoli to
na odciazenie kolektora deszczowego projektowanego
w ul. Lubczykowej i zagospodarowanie wod
opadowych na obszarach przyrodniczo cennych.




17.10.2024 r.

Wnosz¢ 0 mozliwo$¢ tylko i wytacznie podziatu
dziatki w wzdtuz, tak jak dziatki zlokalizowane obok
oraz w caltym rejonie ulic Zlocieniowej oraz
Swietlikowej. Podziat taki sam jak pozostatych dziatek
nie wymusi budowy drogi wewnetrznej wzdluz dziatki
306401 1.0055.AR 26.147/13, [...] Droga ta miataby
znalez¢ si¢ okoto 5 metrow od wybudowanego domu,
a planowana sie¢ drog wewnetrznych otaczataby cate
mini osiedle zlokalizowane przy ul. Szafranowe;.
Zaburzytoby to spokdj 1 harmoni¢ mieszkancow tej
ulicy. Ponadto, procz faktu, ze droga ta bytaby droga
dojazdowa do planowanych dziatek istnieje duze
prawdopodobienstwo, zZe stanie si¢ rowniez droga
dojazdowa do duzej liczby doméw zlokalizowanych
przy ulicach Ztocieniowej oraz Swietlikowej
powodujac duze natezenie ruchu oraz hatas.
Utworzenie drogi wewnetrznej byloby sprzeczne z
zatozeniami Planu adaptacji do zmian klimatu Miasta
Poznania do roku 2030. Taka droga wewnetrzna
bylaby utworzona jedynie dla kilku posesji, naruszajac
pas zieleni dzielacy lini¢ domow przynaleznych do
ulicy Swietlikowej oraz Szafranowej. Dodam, ze
dziatka obok o nr 306401 1.0055.AR _26.152/1 oraz
306401 1.0055.AR _26.152/2 ktore zostaty podzielone
wzdtuz maja dostep do drogi publiczne;j.

Dziatka 306401 1.0055.AR 26.135/84 ktora zostataby
podzielona lub nie w taki sam sposob réwniez miataby
dostep do drogi publicznej od strony ulicy
ZYocieniowej oraz dziatka

306401 1.0055.AR 26.135/156 réwniez ma dostep do
drogi publicznej od ulicy Nostrzykowej bez potrzeby
sztucznego wydzielania nowej drogi wewnetrznej oraz
prowadzenia prac ziemnych w tym rejonie, co zawsze
niekorzystnie wptywa na srodowisko naturalne.
Utworzenie drogi wewnetrznej w tym miejscu wiaze
si¢ ze znaczng ingerencja w strukture ziemi, co
wplynie niekorzystnie na jej charakter wodonosny i
przepuszczalnos$¢ gleby (ciezkie maszyny budowlane,
wyréwnanie terenu, nawiezienie np. kruszywa itp.).
Ponadto utworzy si¢ swego rodzaju bardzo waski
»korytarz”, szczegblnie niebezpieczny dla migrujacych
ssakow licznie bytujacych w okolicy (sarny, dziki,
lisy). Nielogicznym wydaje si¢ pozwolenie na
mozliwos¢ budowy drogi wewngtrznej przy tych
dziatkach, zabierajac tereny zielone oraz
zlokalizowane na jej drodze drzewa, ktore to owy
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ma
chronié.

dz. nr 147/13,
152/1, 152/2,
135/84,
135/156, ark.
26, obr.
Radojewo,
tereny
mieszkaniowe
zlokalizowane
wzdhuz ul.
Zocieniowej 1
Swietlikowej
oraz teren 6-
7KDW

1-5MN,

8-13MN - tereny
zabudowy
mieszkaniowe;j
jednorodzinnej,
IMN/U- tereny
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej lub
ustugowe;j,
6-7KDW - tereny
droég wewnetrznych.
W zakresie
szczegotowych
zasad 1 warunkow
scalania i podzialu
nieruchomosci
ustala sie: kat
polozenia granic
dziatki budowlanej
w stosunku do pasa
drogowego od 70°
do 110°

X
W czesci

Projekt mpzp nie ustala sposobu podziatu dzialek budowlanych, okresla jedynie ich
minimalng powierzchni¢. Ponadto, w zakresie szczegolowych zasad i warunkow
scalania i podziatu nieruchomosci ustala kat potozenia granic dziatki budowlanej

w stosunku do pasa drogowego. Natomiast w projekcie mpzp dokonano korekty
wyznaczonych drég wewnetrznych ustalajac jednoczesnie dostep do drog
publicznych dla wnioskowanych dziatek poprzez ul. Ztocieniowa.




8.2. Konsultowany plan zagospodarowania przestrzennego | 1-4KD-L, tereny Projekt mpzp wyznacza sie¢ drog wewngtrznych oraz publicznych - w tym
dopuszcza wydzielenie lub podziat duzej ilosci 1-2KD-D, komunikacji, poszerzenie istniejacej ul. Lubczykowej. Realizacja uktadu drogowego oraz
nowych dziatek budowlanych lecz niestety nie 1-15KDW, projekt planu organizacja ruchu wykracza poza zakres mpzp.
uwzglednia infrastruktury drogowej dla tego obszaru. |1-11KDWxs, |ustala czgsciowe
Podczas dyskusji publicznej w dniu 1 pazdziernika KDWx, kx poszerzenie ulicy Znaczng czg$¢ wyznaczonych drog stanowia drogi prywatne. Przedstawiony
2024 pracownicy Miejskiej Pracowni Urbanistycznej Lubczykowej, w projekt planu miejscowego, wylozony do publicznego wgladu, uwzglednia
udzielili informacji, Ze miejscowy plan tym zachowanie poszerzenie ul. Lubczykowej, jednak nie na calej jej dlugosci ze wzgledu na
zagospodarowania przestrzennego nie obejmuje cennych drzew istniejace zagospodarowanie terenu.
przebudowy drég. Niemniej, uwazam, ze te dwa oraz
aspekty sa mocno ze sobg powigzane. W chwili wprowadzenie co
obecnej, glowna droga dojazdowa do catego fyrtla, najmnie;j
ulica Lubczykowa, jest droga bardzo waska o malej jednostronnego
przepustowosci, ktora nie jest opatrzona chocby chodnika, z
znakiem ,,strefa zamieszkania”, nie ma chodnika dla dopuszczeniem
ruchu pieszego, pojazdy mijaja si¢ na centymetry, a zamiany jezdni i
wyminigcie np. $§mieciarki jest niemozliwe bez chodnikéw na
zjechania z pasa drogi. Uwazam, ze przed mozliwoscia pieszo-jezdni¢
zaakceptowania nowego planu zagospodarowania
przestrzennego nalezatoby porozumie¢ si¢ z Zarzadem
Drog Miejskich i rozwigza¢ najpierw problem
komunikacji obecnych i przysztych mieszkancow tych
zmotoryzowanych jak ich pieszych.

8.3. Whnoszg takze o umieszczenie znaku drogowego D-4a | dz. nr 147/11, | SKDWxs - teren Poza zakresem planu miejscowego.

,»droga bez przejazdu” na poczatku wjazdu na nasze 147/12, ark. drogi wewnetrznej
osiedle — tj. przy wjezdzie na ulice Szafranowa z ulicy |26, obr.
Lubczykowej. Zapobiegnie to sytuacji w ktorej Radojewo
kierowcy nieobeznani z okolica beda wjezdzac¢ na

nasze osiedle z mysla skrocenia sobie drogi do osiedli

potozonych przy ulicach Ztocieniowej i Swietlikowe;.

Na naszej wewnetrznej, osiedlowej ulicy Szafranowej

spotykaja si¢ mieszkancy i nasze koty, a dzieci jezdza

na rowerkach i hulajnogach. Chcieliby$my aby

pozostata ona jak pierwotnie planowano dostepna ona

tylko dla mieszkancow naszego osiedla.

9 17.10.2024 r. |[...] Wnosz¢ o uwzglednienie uwagi opisanej w punkcie dz. nr 135/53, |5MN - teren Uwzgledniono poprzez wprowadzenie zapisu: Dla terenu SMN ustala si¢
7.3. Maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 20% | ark. 26, obr. zabudowy powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 20% dziatki budowlanej, w tym dla
zabudowy nie wiecej niz 400 m? dla budynku Radojewo mieszkaniowe;j, budynku mieszkalnego nie wigcej 400 m>.

mieszkalnego.

dla ktérego ustala
si¢ powierzchnie
zabudowy nie
wieksza niz 20%
dziatki
budowlanej, w
tym dla budynku
mieszkalnego nie
wiecej 320 m?




10. 18.10.2024 r. |[...] Wnosz¢ 0 zmian¢ umiejscowienia zaplanowanych rejon osiedla | 8-10MN - tereny X Wprowadzono korekte w zakresie wyznaczonych drog wewnetrznych poprzez

10.1 drog wokot osiedla przy ul. Szafranowe;. przy ul. zabudowy , . |rezygnacje z wyznaczenia czesci drogi 6KDW.
Rozwigzaniem bytoby korzystanie z juz powstatych Szafranowej mieszkaniowej W CZ¢SCl
drog lub zaplanowanie powstania nowych, jednorodzinnej,
minimalizujac ich liczbe. IMN/U- tereny

zabudowy
Otoczenie drogami wewngtrznymi niewielkiego mieszkaniowej
osiedla przy ul. Szafranowej znaczaco wplynie na jednorodzinnej
dobrostan mieszkancow i wptynie na jakos$¢ zycia na lub ustugowe;j,
osiedlu. 6-7KDW - tereny
drog
Zaplanowana droga wewnetrzna wydaje si¢ niezasadna wewnetrznych.
rowniez ze wzgledu na to, ze dziatki nr
306401 1.0055.AR 26.152/1 oraz
306401 1.0055.AR 26.152/2,
06401 _1.0055.AR 26.135/84 ktore zostaly
podzielone wzdtuz maja dostep do drogi publiczne;j.
Na jednej z tych dziatek (152/1) pojawita si¢ juz
nieruchomos¢ i wlasciciele korzystaja z istniejacej
drogi wewnetrznej. Podobnie wigc jest z dziatkg
306401 1.0055.AR 26.135/156, ktora dostep do drogi
ma poprzez juz istniejaca droge polna, wewnetrzng na
dziatce 306401 1.0055.AR_26.135/47.
Podsumowujac, wszystkie dziatki przy ulicy
Zocieniowej maja juz dostep do drogi, nie ma wiec
potrzeby na wytyczanie nowych.

10.2. Chciatbym rowniez zwrdci¢ uwage na problem 1-2KD-D, projekt planu X Projekt mpzp wyznacza sie¢ drog wewnetrznych oraz publicznych - w tym
przepustowosci i bezpieczenstwa na ulicy 3KD-L ustala czesciowe poszerzenie istniejacej ul. Lubczykowej. Realizacja uktadu drogowego oraz
Lubczykowej. Jest ona jedyng mozliwoscig dojazdu do poszerzenie ulicy organizacja ruchu wykracza poza zakres mpzp.
ulicy Naramowickiej dla calego rejonu, a juz teraz ze Lubczykowej,
wzgledu na parametry i brak chodnika nie jest w petni w tym zachowanie Znaczng cze$¢ wyznaczonych drog stanowia drogi prywatne. Przedstawiony
bezpieczna, szczegolnie dla pieszych. Dlatego cennych drzew projekt planu miejscowego, wylozony do publicznego wgladu, uwzglednia
wnioskuje o nie powickszanie ilosci terenéw pod oraz poszerzenie ul. Lubczykowej, jednak nie na calej jej dlugosci ze wzgledu na
budowe w rejonie, do momentu utworzenia wprowadzenie co istniejace zagospodarowanie terenu.
alternatywnej drogi na ulicg¢ Naramowicka albo najmnie;j
poszerzenie ulicy Lubczykowe;. jednostronnego

chodnika, z
dopuszczeniem
zamiany jezdni
i chodnikow na
pieszo-jezdnie

11 18.10.2024 r. |[...] Zglaszam nastgpujace uwagi do projektu mpzp obszaru | cato$¢ planu W wyniku analiz tekstu uchwaty wprowadzono nowy zapis: dla terenow: KD-L,

11.1. "Morasko - Radojewo - Umultowo" Rejon ulic KD-D, KDW, KDWxs, KDWx dopuszczenie etapowej lokalizacji poszczegdlnych
Lubczykowej i Dziurawcowej - cze$¢ A w Poznaniu: elementow: pasa drogowego lub ciagu, do czasu docelowego zagospodarowania
1. Wprowadzenie zapisu do tresci uchwaty terenu.
umozliwiajacego etapowanie lokalizacji
poszczegdlnych elementow pasa drogowego, do czasu
docelowego zagospodarowania terenu.

11.2. 2. Wprowadzenie zapisu do tresci uchwaly — w cato$¢ planu W wyniku analiz tekstu uchwaty wprowadzono nowy zapis: zaokraglenie liczby
normatywie parkingowym, o proporcjonalnej ilosci stanowisk do najblizszej wartosci catkowitej, proporcjonalnie do wartosci
miejsc postojowych. okres$lonych w pkt 91 10, przy czym nie moze to by¢ mniej niz 1 stanowisko.

11.3. 3. Weryfikacja zapiséw dotyczacych infrastruktury cato$¢ planu Po analizach wprowadzono zmiany w zakresie zapisow dotyczacych retencji lub

technicznej - obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej, wlacznie z propozycjami rozwigzan
zaprezentowanymi na planszy infrastruktury
technicznej.

zagospodarowania wod opadowych i roztopowych, z uwzglgednieniem
uwarunkowan gruntowo-wodnych oraz w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy
1 budowy systemow infrastruktury technicznej. Zaktualizowano rowniez plansze
infrastruktury techniczne;.




11.4. 4. Analiza przebiegu drogi 4KD-L z uwagi na cenny  |dz. nr 165/2, |4KD-L X Przeanalizowano i skorygowano przebieg drogi 4KD-L w kierunku zachodnim.

drzewostan zlokalizowany wzdtuz ul. Lubczykowe;. ark. 20, obr.
Radojewo

11.5. 5. Rozwazy¢ mozliwo$¢ wprowadzenia nowe;j rejon ul. X Wprowadzono nowy zapis: na terenie 1 MN zagospodarowanie zielenig, w tym
strefy/zapisow mpzp, ktore ograniczg mozliwosé Swietlikowej, zielenig wysokg, niemniej niz 10% powierzchni pasa terenu potozonego pomigdzy
lokalizacji pojemnikow na odpady, w tym szczegolnie | catos$¢ planu obowigzujacg linig zabudowy a linig rozgraniczajaca z terenami drog
wzdhuz ul. Swietlikowej, bowiem niekorzystnie to wewnetrznych.
wplywa na wizerunek catosciowy ulicy (zgodnie z
zatgcznikiem graficznym).

11.6. 6. Weryfikacja parametrow zabudowy, dla dzialek rejon ul. 8MN, 10MN, X W wyniku analizy stanu istniejacego dla dziatek nr 135/90 oraz 135/91, ark. 26,
zlokalizowanych wzdtuz ulicy Lubczykowe;j, ktorych | Lubczykowej | 12MN, 13MN,16- obr. Radojewo wydzielono nowy teren — 23 MN, dla ktérego zwickszono
geometria docelowo si¢ zmieni z uwagi na poszerzenie 17MN, 1IMN/U powierzchni¢ zabudowy do 35%.
ww. ulicy.

11.7. 7. Analiza drzew chronionych planem, ktére moga by¢ | dz. nr 149/1, 1-2KD-D, X Z rysunku projektu planu usunigto drzewo, na wysokosci ul. Lubczykowej 29
w chwili obecnej uszkodzone, zainfekowane przez ark. 20, oraz  |3KD-L (drzewo chronione planem), ktdre po inwentaryzacji w terenie okreslono jako
choroby, badz puste w srodku i stwarzajg zagrozenie | 149/2, ark. 21, drzewo w ztym stanie.
mienia. obr. Radojewo

11.8. 8. Usunigcie zapisow w tekscie uchwaty, ktore cato$¢ planu X Usunigto zapisy regulowane uchwalg krajobrazowa dla miasta Poznania.
regulowane sg ,,uchwatg krajobrazowa” tj. Uchwatg w
sprawie zasad i warunkow sytuowania obiektow matej
architektury, tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen na terenie Poznania.

11.9. 9. Rozwazy¢ w miejscu wyznaczone;j strefy dojs¢ i czgs¢ dz. nr strefa doj$¢ 1 X W wyniku przeprowadzonej analizy zamieniono strefe dojs¢ i dojazdéw na droge
dojazdow, wprowadzenie drogi wewnetrznej. 163/41, ark. dojazdow na KDW.

20, obr. terenie 3MN/U
Radojewo

12 18.10.2024 r. Wnoszg o: dz. nr 147/7, | 8MN na ktéorym Osiedle przy ul. Szafranowej powstato zgodnie z wydang decyzjg o warunkach

12.1. 1. Zmiang tresci § 8 pkt. 9 lit. d Projektu Uchwaty ark. 26, obr. ustalono zabudowy 1 zagospodarowania terenu nr 273/2016 i pozwoleniem na budowg nr
Rady Miasta Poznania w sprawie miejscowego planu | Radojewo powierzchnie [...], ktore zaktada inwestycje polegajaca na budowie 10 budynkéw mieszkalnych
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Morasko — nowo wydzielanej jednorodzinnych wolnostojacych, dwulokalowych, na wydzielonych wczesniej
Radojewo — Umultowo” - rejon ulic Lubczykowe;j i dziatki dziatkach o powierzchni okoto 990 m?. Projekt planu sankcjonuje ww. pozwolenie
Dziurawcowej - cze$¢ A w Poznaniu poprzez budowlanej nie na budowe.
zmniejszenie wymagan dot. powierzchni nowo mniejsza
wydzielanej dziatki budowlanej z 750 m? do poziomu niz 750 m?
nie wiekszego niz 280 m? na terenie oznaczonym jako
8MN, w szczegolnosci dla dziatki gruntu nr 147/7
potozonej przy ul. Szafranowej 5/1 w Poznaniu objetej
ksigga wieczysta Sadu Rejonowego Poznan-Stare
Miasto w Poznaniu V Wydziatl Ksiag Wieczystych pod
oznaczeniem |[...].

12.2. 2. Zmiang tresci § 18 pkt. 1 lit. ¢ Projektu Uchwaly dz. nr 147/7, | 8MN na ktorym Osiedle przy ul. Szafranowej powstato zgodnie z wydang decyzja o warunkach
Rady Miasta Poznania w sprawie miejscowego planu | ark. 26, obr. ustalono zabudowy i zagospodarowania terenu nr 273/2016 1 pozwoleniem na budowe nr
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Morasko — | Radojewo powierzchnig [...], ktore zaktada inwestycje polegajaca na budowie 10 budynkéw mieszkalnych
Radojewo — Umultowo” - rejon ulic Lubczykowej i dziatki jednorodzinnych wolnostojacych, dwulokalowych, na wydzielonych wczesniej
Dziurawcowej - cze$¢ A w Poznaniu poprzez budowlanej nie dziatkach o powierzchni okoto 990 m?. Projekt planu sankcjonuje ww. pozwolenie
zmniejszenie wymagan dot. powierzchni dziatki mniejsza na budowe.
budowlanej z 750 m? do poziomu nie wigkszego niz niz 750 m?

280 m? na terenie oznaczonym jako SMN, w
szczegblnosci dla dziatki gruntu nr 147/7 potozone;j
przy ul. Szafranowej 5/1 w Poznaniu objetej ksiega
wieczysta Sadu Rejonowego Poznan-Stare Miasto w
Poznaniu V Wydziat Ksiag Wieczystych pod
oznaczeniem |[...].
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12.3.

12.4.

12.5.

3. Zmiang podziatu terenu oznaczonego na mapie jako | 8-10MN, 8-10MN - tereny X Projekt mpzp nie ustala sposobu podziatu dzietek budowlanych, okresla jedynie ich
OMN i 10MN by unikna¢ poprowadzenia drogi 6-7KDW zabudowy , . |minimalng powierzchni¢. Natomiast w projekcie mpzp dokonano korekty
wewnetrznej wzdhuz terenu SMN. mieszkaniowej W CZESCl | wyznaczonych drog wewnetrznych.

jednorodzinnej,

6-7TKDW - tereny

drog

wewngetrznych
4. Uwzglednienie przebudowy istniejacych drog, a 1-4KD-L, tereny X Przedstawiony projekt planu miejscowego, juz na etapie wytozenia do publicznego
zwlaszcza ulicy Lubczykowej, aby poprawi¢ 1-2KD-D, komunikacji, , . |wgladu, uwzgledniat poszerzenie ul. Lubczykowej, jednak nie na catej jej dtugosci
bezpieczenstwo pieszych oraz zwiekszy¢ 1-15KDW, projekt planu W CZESC1 | z¢ wzgledu na istniejace zagospodarowanie terenu.
przepustowosc. 1-11KDWxs, |ustala czg§ciowe Ponadto w projekcie wprowadzono alternatywng droge publiczng klasy lokalnej,

KDWx, kx poszerzenie ulicy ktora docelowo ma odcigzy¢ ruch samochodéw na ulicy Lubczykowej.

Lubczykowej, w Bez zmian w projekcie planu miejscowego.

tym zachowanie

cennych drzew

oraz

wprowadzenie co

najmniej

jednostronnego

chodnika, z

dopuszczeniem

zamiany jezdni i

chodnikéw na

pieszo-jezdnig
Stan faktyczny oraz uzasadnienie powyzszych 8-10MN, 8-10MN - tereny X Informacja.
wnioskow: 6-7KDW, zabudowy

1-4KD-L, mieszkaniowej Osiedle przy ul. Szafranowej powstato zgodnie z wydang decyzjg o warunkach

Punkty 11 2: 1-2KD-D, jednorodzinnej, zabudowy i1 zagospodarowania terenu nr 273/2016 i pozwoleniem na budowe nr
Mieszkancy ,,Osiedla Lubczykowego” 1-15KDW, tereny [...], ktore zaktada inwestycje polegajaca na budowie 10 budynkéw mieszkalnych
zlokalizowanego przy ul. Szafranowej w Poznaniu 1-11KDWxs, | komunikacji, jednorodzinnych wolnostojacych, dwulokalowych, na wydzielonych wczesniej
zakupili lokale w domach jednorodzinnych KDWx, kx dziatkach o powierzchni okoto 990 m?. Projekt planu sankcjonuje ww. pozwolenie
dwulokalowych od dewelopera Yard Development sp. 8MN na ktorym na budowe.
7 0.0. sp. k. Kazdy dom jednorodzinny dwulokalowy ustalono
usytuowany jest na odrgbnej dziatce budowlanej, ktora powierzchni¢ Wprowadzono korekte w zakresie wyznaczonych drog wewngtrznych.
pozostaje we wspotwlasnosci wlascicieli dziatki
poszczegolnych lokali. Dziatki podzielone sg na 2 budowlanej nie Znaczna cze$¢ wyznaczonych drog stanowia drogi prywatne, przedstawiony
czescei — kazdy lokal ma przypisang czgs¢ dziatki do mniejsza projekt planu miejscowego, wytozony do publicznego wgladu, uwzglednia
wylacznego korzystania. Nie zmienia to jednak faktu, niz 750 m?. poszerzenie ul. Lubczykowej, jednak nie na calej jej dlugosci ze wzgledu na
ze cata dziatka jest wspotwlasno$cig wlascicieli 2 istniejace zagospodarowanie terenu.
lokali w ramach domu jednorodzinnego Projekt planu

dwulokalowego.

Mieszkancy ,,Osiedla Lubczykowego”
zlokalizowanego przy ul. Szafranowej w Poznaniu w
bliskiej przyszlosci zamierzaja wydzieli¢ dziatki, na
ktorych znajduja sig ich lokale, ze wspotwlasnosci.
Podziat dziatki przebiegatby wzdtuz linii faktycznego
podziatu (do wyltgcznego korzystania). Obecnie dziatki
maja powierzchni¢ ok. 990 m2 co w przypadku
podzielenia dziatki uwzgledniajgcego faktyczny
podziat (wzdtuz linii budynku) utworzy dziatki o
wielkosci ok. 300 1 600 m2. W zwigzku z tym
proponowana w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego minimalna wielko$¢
dzialki (wynoszaca 750 m2) jest zbyt wygdrowana i
nie uwzglednia realnej wielkos$ci dziatek na obszarze
oznaczonym jako SMN. Wydzielenie dziatki w
przysztosci umozliwi mieszkancom petne
rozporzadzanie swoim mieniem (np. poprzez
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ulatwienie ewentualnego zbycia nieruchomosci) oraz
zwigkszy warto$¢ nieruchomosci.

Nalezy dodac, ze lokale zostaty zakupione od
dewelopera na rynku pierwotnym. Aktualni
mieszkancy nie mieli zatem zadnego wplywu na
wielko$¢ dzialtki i sposob podziatu do wytacznego
korzystania pomigdzy sgsiadow (wynikajacy z miejsca
wybudowania domu). Nie mieli rowniez wptywu na
wielko$¢ udziatu w nieruchomosci, poniewaz zalezne
jest to od stosunku wielkosci lokalu do catkowitej
powierzchni domu jednorodzinnego dwulokalowego.
Warto zauwazy¢, ze na innych obszarach oznaczonych
na planie jako 6MN i 14MN minimalna powierzchnia
nowo wydzielanej dziatki budowlanej wynosi
odpowiednio 375 m2 i 400 m2, a w przypadku 14MN
powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej
zmnigjszono do 280 m2 dla zabudowy blizniacze;j.

W przypadku osiedla zlokalizowanego przy ul.
Szafranowej (§MN) mamy do czynienia de facto z
identyczng sytuacja, czyli zabudowa

blizniaczg. Nie powinno zatem dochodzi¢ do sytuacji,
w ktorej niektdre obszary sa, pod wzgledem
mozliwos$ci wydzielania dziatek, traktowane
preferencyjnie wzgledem innych — w sytuacji, gdy nie
ma to waznego uzasadnienia.

Domy zostaty wybudowane w 2020 r., zatem
nieruchomosci sg nowe i w przewidywalne;j
przysztosci dziatki gruntu nie beda wykorzystywane w
inny sposo6b. Dlatego zmniejszenie minimalnej
wielkosci dziatki nie wplynie negatywnie na przyszta
mozliwos¢ zabudowy tych terenow.

Biorac pod uwage wszystkie powyzsze argumenty
Wwnosz¢ o zmniejszenie wymagan dot. powierzchni
nowo wydzielanej dziatki budowlanej oraz
zmniejszenie wymagan dot. powierzchni dziatki
budowlanej z 750 m2 do poziomu nie wigkszego niz
280 m2.

Punkt 3:

Projekt Uchwaty Rady Miasta Poznania w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Morasko — Radojewo — Umultowo” - rejon
ulic Lubczykowej i Dziurawcowej - cz¢S¢ A w
Poznaniu przewiduje budowe drogi wewnetrznej
wzdtuz terenu 8MN, otaczajac z dwdch stron mini
Osiedle Lubczykowe zlokalizowane przy ulicy
Szafranowej, zaburzajac spokoj i harmonie
mieszkancoéw poprzez bardzo bliska odlegtos¢
planowanej drogi od juz wybudowanych doméw
zmieniajac ciche osiedle w obszar o duzym natg¢zeniu
ruchu i wigkszym hatasie. Procz faktu, ze droga ta
bytaby droga dojazdowa do planowanych dziatek
istnieje duze prawdopodobienstwo, ze stanie si¢
rowniez drogg dojazdowa do duzej liczby domow
zlokalizowanych przy ulicach Ztocieniowej oraz
Swietlikowej. Utworzenie drogi wewnetrznej bytoby
sprzeczne z zatozeniami Planu adaptacji do zmian
klimatu Miasta Poznania do roku 2030. Taka droga
wewngtrzna bytaby utworzona jedynie dla kilku
posesji, naruszajac pas zieleni dzielacy linie domow
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przynaleznych do ulicy Swietlikowej oraz
Szafranowe;.

Punkt 4:

Konsultowany plan zagospodarowania przestrzennego
dopuszcza wydzielenie lub podziat duzej ilosci
nowych dziatek budowlanych lecz niestety nie
uwzglednia infrastruktury drogowej dla tego obszaru.
Podczas dyskusji publicznej w dniu 1 pazdziernika
2024 pracownicy Miejskiej Pracowni Urbanistycznej
udzielili informacji, ze miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego nie obejmuje
przebudowy drég, jednak te aspekty sa mocno

ze soba powiagzane. W chwili obecnej gtéwna droga
dojazdowa do catego obszaru (mi¢dzy innymi do ulicy
Szafranowej) - ulica Lubczykowa - jest drogg bardzo
waska o matej przepustowosci, ktora nie jest opatrzona
cho¢by znakiem ,,strefa zamieszkania”, nie ma
chodnika dla ruchu pieszego, pojazdy mijaja si¢ na
centymetry, a wyminigcie np. $mieciarki jest
niemozliwe bez zjechania z pasa drogi. Uwazam, ze
przed mozliwos$cia zaakceptowania nowego planu
zagospodarowania przestrzennego nalezatoby
porozumie¢ si¢ z Zarzagdem Drog Miejskich i
rozwiaza¢ najpierw problem komunikacji obecnych i
przysztych mieszkancow tych

zmotoryzowanych jak i pieszych.

13.1.

13.2.

18.10.2024 r.

Wnoszg o: dz. nr 147/7, | 8MN na ktéorym Osiedle przy ul. Szafranowej powstato zgodnie z wydang decyzjg o warunkach

1. Zmiang tresci § 8 pkt. 9 lit. d Projektu Uchwaly ark. 26, obr. ustalono zabudowy i1 zagospodarowania terenu nr 273/2016 i pozwoleniem na budowe nr
Rady Miasta Poznania w sprawie miejscowego planu | Radojewo powierzchnie [...], ktore zaktada inwestycje polegajaca na budowie 10 budynkéw mieszkalnych
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Morasko — nowo wydzielanej jednorodzinnych wolnostojacych, dwulokalowych, na wydzielonych wczesniej
Radojewo — Umultowo” - rejon ulic Lubczykowej i dziatki dziatkach o powierzchni okoto 990 m?. Projekt planu sankcjonuje ww. pozwolenie
Dziurawcowej - cze$¢ A w Poznaniu poprzez budowlanej nie na budowe.

zmniejszenie wymagan dot. powierzchni nowo mniejsza

wydzielanej dziatki budowlanej z 750 m? do poziomu niz 750 m?

nie wiekszego niz 280 m? na terenie oznaczonym jako

8MN, w szczegolnosci dla dziatki gruntu nr 147/7

potozonej przy ul. Szafranowej 5/1 w Poznaniu objetej

ksigga wieczysta Sadu Rejonowego Poznan-Stare

Miasto w Poznaniu V Wydziatl Ksiag Wieczystych pod

oznaczeniem |[...].

2. Zmiang tresci § 18 pkt. 1 lit. e Projektu Uchwaty dz.nr 147/7, | 8MN na ktérym Osiedle przy ul. Szafranowej powstalo zgodnie z wydana decyzja o warunkach
Rady Miasta Poznania w sprawie miejscowego planu | ark. 26, obr. ustalono zabudowy i1 zagospodarowania terenu nr 273/2016 i pozwoleniem na budowe nr
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Morasko — | Radojewo powierzchnie [...], ktore zaktada inwestycje polegajaca na budowie 10 budynkéw mieszkalnych
Radojewo — Umultowo” - rejon ulic Lubczykowe;j i dziatki jednorodzinnych wolnostojacych, dwulokalowych, na wydzielonych wczesniej
Dziurawcowej - cze$¢ A w Poznaniu poprzez budowlanej nie dziatkach o powierzchni okoto 990 m?. Projekt planu sankcjonuje ww. pozwolenie
zmniejszenie wymagan dot. powierzchni dziatki mniejsza na budowe.

budowlanej z 750 m? do poziomu nie wigkszego niz niz 750 m?

280 m? na terenie oznaczonym jako 8MN, w
szczegolnosci dla dziatki gruntu nr 147/7 potozonej
przy ul. Szafranowej 5/1 w Poznaniu obje¢tej ksiega
wieczysta Sadu Rejonowego Poznan-Stare Miasto w
Poznaniu V Wydziat Ksiag Wieczystych pod
oznaczeniem |[...].
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13.3.

13.4.

13.5

3. Zmiang podziatu terenu oznaczonego na mapie jako | 8-10MN, 8-10MN - tereny X Projekt mpzp nie ustala sposobu podziatu dzietek budowlanych, okresla jedynie ich
OMN i 10MN by unikna¢ poprowadzenia drogi 6-7KDW zabudowy , . |minimalng powierzchni¢. Natomiast w projekcie mpzp dokonano korekty
wewnetrznej wzdhuz terenu SMN. mieszkaniowej W CZESCl | wyznaczonych drog wewnetrznych.

jednorodzinnej,

6-7TKDW - tereny

drog

wewnetrznych
4. Uwzglednienie przebudowy istniejacych drog, a 1-4KD-L, tereny X Przedstawiony projekt planu miejscowego, wytozony do publicznego wgladu,
zwlaszcza ulicy Lubczykowej, aby poprawi¢ 1-2KD-D, komunikacji, , . |uwzglednia poszerzenie ul. Lubczykowej, jednak nie na catej jej dtugosci ze
bezpieczenstwo pieszych oraz zwickszy¢ 1-15KDW, projekt planu W CZE€SCl | wzgledu na istniejace zagospodarowanie terenu.
przepustowosc. 1-11IKDWxs, |ustala czeSciowe Ponadto w projekcie wprowadzono alternatywna drogg publiczng klasy lokalne;j,

KDWx, kx poszerzenie ulicy ktora docelowo ma odcigzy¢ ruch samochodéw na ulicy Lubczykowe;.

Lubczykowej, w Bez zmian w projekcie planu miejscowego.

tym zachowanie

cennych drzew

oraz

wprowadzenie co

najmnie;j

jednostronnego

chodnika, z

dopuszczeniem

zamiany jezdni i

chodnikéw na

pieszo-jezdnig
Stan faktyczny oraz uzasadnienie powyzszych 8-10MN, 8-10MN - tereny X Informacja.
wnioskow: 6-7KDW, zabudowy

1-4KD-L, mieszkaniowej Osiedle przy ul. Szafranowej powstato zgodnie z wydang decyzjg o warunkach

Punkty 11 2: 1-2KD-D, jednorodzinnej, zabudowy i1 zagospodarowania terenu nr 273/2016 i pozwoleniem na budowe nr
Mieszkancy ,,Osiedla Lubczykowego” 1-15KDW, tereny [...], ktore zaktada inwestycje polegajaca na budowie 10 budynkéw mieszkalnych
zlokalizowanego przy ul. Szafranowej w Poznaniu 1-11KDWxs, | komunikacji, jednorodzinnych wolnostojacych, dwulokalowych, na wydzielonych wczesniej
zakupili lokale w domach jednorodzinnych KDWx, kx dziatkach o powierzchni okoto 990 m?. Projekt planu sankcjonuje ww. pozwolenie
dwulokalowych od dewelopera Yard Development sp. 8MN na ktéorym na budowe.
7 0.0. sp. k. Kazdy dom jednorodzinny dwulokalowy ustalono
usytuowany jest na odrgbnej dziatce budowlane;j, ktora powierzchni¢ Wprowadzono korekte w zakresie wyznaczonych drog wewngtrznych.
pozostaje we wspotwlasnosci wlascicieli dziatki
poszczegolnych lokali. Dziatki podzielone sg na 2 budowlanej nie Znaczna czg$¢ wyznaczonych drog stanowia drogi prywatne, przedstawiony
czesci — kazdy lokal ma przypisana czgs¢ dziatki do mniejsza projekt planu miejscowego, wylozony do publicznego wgladu, uwzglednia
wylacznego korzystania. Nie zmienia to jednak faktu, niz 750 m?. poszerzenie ul. Lubczykowej, jednak nie na calej jej dlugosci ze wzgledu na
ze cata dziatka jest wspotwlasno$cig wlascicieli 2 istniejace zagospodarowanie terenu.
lokali w ramach domu jednorodzinnego Projekt planu

dwulokalowego.

Mieszkancy ,,0Osiedla Lubczykowego”
zlokalizowanego przy ul. Szafranowej w Poznaniu w
bliskiej przysztosci zamierzaja wydzieli¢ dziatki, na
ktorych znajduja sig ich lokale, ze wspotwlasnosci.
Podziat dziatki przebiegatby wzdtuz linii faktycznego
podziatu (do wytacznego korzystania). Obecnie dziatki
maja powierzchni¢ ok. 990 m2 co w przypadku
podzielenia dziatki uwzgledniajacego faktyczny
podziat (wzdtuz linii budynku) utworzy dziatki o
wielkosci ok. 300 1 600 m2. W zwigzku z tym
proponowana w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego minimalna wielko$¢
dziatki (wynoszaca 750 m2) jest zbyt wygorowana i
nie uwzglednia realnej wielkos$ci dziatek na obszarze
oznaczonym jako SMN. Wydzielenie dziatki w
przysztosci umozliwi mieszkancom petne
rozporzadzanie swoim mieniem (np. poprzez
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ulatwienie ewentualnego zbycia nieruchomosci) oraz
zwigkszy warto$¢ nieruchomosci.

Nalezy dodac, ze lokale zostaty zakupione od
dewelopera na rynku pierwotnym. Aktualni
mieszkancy nie mieli zatem zadnego wplywu na
wielko$¢ dzialtki i sposob podziatu do wytacznego
korzystania pomigdzy sgsiadow (wynikajacy z miejsca
wybudowania domu). Nie mieli rowniez wptywu na
wielko$¢ udziatu w nieruchomosci, poniewaz zalezne
jest to od stosunku wielkosci lokalu do catkowitej
powierzchni domu jednorodzinnego dwulokalowego.
Warto zauwazy¢, ze na innych obszarach oznaczonych
na planie jako 6MN i 14MN minimalna powierzchnia
nowo wydzielanej dziatki budowlanej wynosi
odpowiednio 375 m2 i 400 m2, a w przypadku 14MN
powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej
zmnigjszono do 280 m2 dla zabudowy blizniacze;j.

W przypadku osiedla zlokalizowanego przy ul.
Szafranowej (§MN) mamy do czynienia de facto z
identyczng sytuacja, czyli zabudowa

blizniaczg. Nie powinno zatem dochodzi¢ do sytuacji,
w ktorej niektdre obszary sa, pod wzgledem
mozliwos$ci wydzielania dziatek, traktowane
preferencyjnie wzgledem innych — w sytuacji, gdy nie
ma to waznego uzasadnienia.

Domy zostaty wybudowane w 2020 r., zatem
nieruchomosci sg nowe i w przewidywalne;j
przysztosci dziatki gruntu nie beda wykorzystywane w
inny sposo6b. Dlatego zmniejszenie minimalnej
wielkosci dziatki nie wplynie negatywnie na przyszta
mozliwos¢ zabudowy tych terenow.

Biorac pod uwage wszystkie powyzsze argumenty
Wwnosz¢ o zmniejszenie wymagan dot. powierzchni
nowo wydzielanej dziatki budowlanej oraz
zmniejszenie wymagan dot. powierzchni dziatki
budowlanej z 750 m2 do poziomu nie wigkszego niz
280 m2.

Punkt 3:

Projekt Uchwaty Rady Miasta Poznania w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Morasko — Radojewo — Umultowo” - rejon
ulic Lubczykowej i Dziurawcowej - cz¢S¢ A w
Poznaniu przewiduje budowe drogi wewnetrznej
wzdtuz terenu 8MN, otaczajac z dwdch stron mini
Osiedle Lubczykowe zlokalizowane przy ulicy
Szafranowej, zaburzajac spokoj i harmonie
mieszkancoéw poprzez bardzo bliska odlegtos¢
planowanej drogi od juz wybudowanych doméw
zmieniajac ciche osiedle w obszar o duzym natg¢zeniu
ruchu i wigkszym hatasie. Procz faktu, ze droga ta
bytaby droga dojazdowa do planowanych dziatek
istnieje duze prawdopodobienstwo, ze stanie si¢
rowniez drogg dojazdowa do duzej liczby domow
zlokalizowanych przy ulicach Ztocieniowej oraz
Swietlikowej. Utworzenie drogi wewnetrznej bytoby
sprzeczne z zatozeniami Planu adaptacji do zmian
klimatu Miasta Poznania do roku 2030. Taka droga
wewngtrzna bytaby utworzona jedynie dla kilku
posesji, naruszajac pas zieleni dzielacy linie domow
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przynaleznych do ulicy Swietlikowej oraz
Szafranowe;.

Punkt 4:

Konsultowany plan zagospodarowania przestrzennego
dopuszcza wydzielenie lub podziat duzej ilosci
nowych dziatek budowlanych lecz niestety nie
uwzglednia infrastruktury drogowej dla tego obszaru.
Podczas dyskusji publicznej w dniu 1 pazdziernika
2024 pracownicy Miejskiej Pracowni Urbanistycznej
udzielili informacji, ze miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego nie obejmuje
przebudowy drég, jednak te aspekty sa mocno

ze soba powiagzane. W chwili obecnej gtéwna droga
dojazdowa do catego obszaru (mi¢dzy innymi do ulicy
Szafranowej) - ulica Lubczykowa - jest drogg bardzo
waska o matej przepustowosci, ktora nie jest opatrzona
cho¢by znakiem ,,strefa zamieszkania”, nie ma
chodnika dla ruchu pieszego, pojazdy mijaja si¢ na
centymetry, a wyminigcie np. $mieciarki jest
niemozliwe bez zjechania z pasa drogi. Uwazam, ze
przed mozliwos$cia zaakceptowania nowego planu
zagospodarowania przestrzennego nalezatoby
porozumie¢ si¢ z Zarzagdem Drog Miejskich i
rozwiaza¢ najpierw problem komunikacji obecnych i
przysztych mieszkancow tych

zmotoryzowanych jak i pieszych.

14
14.1.

14.2.

14.3.

18.10.2024 r.

Aquanet S.A. ul.
Dolna Wilda
126, 61-492
Poznan

I. Uwagi szczegolowe:

1. Szeroko$¢ planowanych do wydzielenia drog
zgodnie z projektem mpzp Manl w ul. Lubczykowe;j
(oznaczonych jako ,,1KD-D”, ,,3KD-L”, ,,2KD-D”,
4KD-D”) bedzie niewystarczajaca dla zlokalizowania
wszystkich mediéw, w tym sieci kanalizacji sanitarnej
oraz sieci kanalizacji deszczowe;.

1KD-D,
3KD-L,
2KD-D

Linie rozgraniczajace ul. Lubczykowej zostalty wyznaczone w sposob na jaki
pozwala istniejace zagospodarowanie terenu.

2. Minimalna szerokos¢ drég publicznych oraz
terenow drog wewnetrznych wymienionych w § 3 pkt.
6), 7), 8) projektu uchwaty oraz terenu publicznego
ciagu pieszego ,.kx” (§ 3 pkt. 9) projektu uchwaty) z
uwagi na konieczno$¢ lokalizacji w nich uzbrojenia
wod.-kan. powinna wynosi¢ minimum 6 m (catkowita
szerokos¢ drogi powinna uwzgledniaé inng
infrastrukture, w tym zagospodarowanie wod
opadowych oraz drzewa pomnikowe). Majac na
uwadze powyzsze prosimy o korekte szerokosci drog
wymienionych w § 3 pkt. 6), 7), 8) projektu uchwaty
nie spetniajgcych wskazanego wymogu oraz
szerokosci terenu ,,kx”.

Drogi o szerokosci ponizej 6,0 m zostaly wydzielone jako drogi wewngtrzne
uwzgledniajac istniejacg ewidencje gruntow. Stanowig one dojazdy do istniejacej
zabudowy oraz wyposazone sg w uzbrojenie podziemne.

3. Zwracamy uwage, ze na skrzyzowaniach drég
publicznych oraz drog wewngtrznych (w tym na
skrzyzowaniach: drogi ,,1KD-D” z droga ,,15 KDW?”;
drogi ,,1IKD-D”/”3KD-L” z droga ‘4KD-L”; drogi
»2KD-D/,, 4KD-D” z drogg ,,12KDW”; drogi ,,2KD-
D”/,,AKD-D” z droga ,,l0KDW™;) zlokalizowane sa
drzewa, co w praktyce moze uniemozliwi¢ przejscie
uzbrojeniem wod.-kan. przez te skrzyzowania.

1KD-D,
3KD-L,
2KD-D,
15KDW,
4KD-L,
12KDW,
10KDW

Informacja.
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14.4.

14.5.

14.6.

14.7.

14.8.

4. W tresci projektu uchwaty § 4 pkt. 6) a) zakazano cato$¢ planu | zakaz lokalizacji X Kwesti¢ tymczasowych obiektéw budowlanych, niezbednych na czas realizacji
lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych. tymczasowych inwestycji reguluje art. 29 ust. 2 pkt 21 ustawy Prawo budowlane.
Prosimy o uwzglednienie mozliwos$ci lokalizacji obiektow
obiektéw tymczasowych dla potrzeb realizacji budowlanych
inwestycji przez Spotke. W trakcie realizacji
inwestycji przez Aquanet S.A. w zakresie np. budowy
sieci wodociggowych i kanalizacyjnych zachodzi
potrzeba lokalizacji zaplecza budowy, w sktad ktérego
wchodzg obiekty budowlane tymczasowe, niezbedne
na czas realizacji inwestycji.
5. Prosimy o dopuszczenie na terenie objetym planem | cato$¢ planu § 5 pkt 9 zakaz X Uwzgledniono w projekcie planu juz na etapie jego wytozenia do publicznego
realizacji inwestycji mogacych potencjalnie znaczaco lokalizacji wgladu.
oddzialywac na srodowisko w zakresie inwestycji celu przedsiewzigc
publicznego dotyczacych sieci i obiektow mogacych zawsze
infrastruktury wodociagowo-kanalizacyjnej. Jezeli lub potencjalnie
zapisy § 5 pkt. 9) tresci projektu uchwaty nie ZNnaczaco
uwzgledniaja powyzszej uwagi, wowczas prosimy o oddzialywac
ich zmiane w taki sposob aby, aby powyzsza uwaga na §rodowisko, z
zostata uwzgledniona. wyjatkiem
dopuszczonych
pozostalymi
ustaleniami planu
oraz inwestycji
celu publicznego.
6. Prosimy o dopuszczenie na terenach ZO (w § 11 70 § 4 W zakresie X Uwzgledniono w projekcie planu juz na etapie jego wytozenia do publicznego
projektu uchwaty) mozliwo$¢ lokalizacji uzbrojenia zasad ochrony i wgladu.
wod.-kan. ksztaltowania tadu
przestrzennego
ustala si¢
dopuszczenie
lokalizacji sieci
infrastruktury
technicznej
7. Prosimy o zmiang § 14 pkt. 1) tresci projektu cze$¢ dz. nr 1-2K - tereny X Wprowadzony zapis wynika z zatozenia ochrony wartosci widokowych obszaru
uchwaly z ,,lokalizacje podziemnej przepompowni 163/51, infrastruktury cennego przyrodniczo oraz wnetrza ul. Swietlikowe;.
sciekdw” na ,,lokalizacje przepompowni $ciekow wraz | 163/52, ark. technicznej -
z infrastruktura towarzyszaca”. 20, oraz 135/2, | kanalizacji
135/56, ark.
26, obr.
Radojewo
8. Zwracamy uwage, ze dla istniejacych sieci wod.- cato$¢ planu | Uwzglednienie w X Uwzgledniono w zakresie problematyki projektu planu juz na etapie jego
kan. konieczne bedzie zachowanie odpowiednich stref zagospodarowaniu , . |wylozenia do publicznego wgladu.
ochronnych, o ktérych mowa w pkt 11.6.d) ponizej terenow W CZ¢SCl
ograniczen
wynikajacych z
przebiegu sieci
infrastruktury
technicznej
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14.9.

14.10.

14.11.

14.12.

14.13.

14.14.

14.15.

14.16.

14.17.

II. Uwagi ogolne. Uwzglednienie w X Uwzgledniono w zakresie problematyki projektu planu juz na etapie jego
1. Istniejace sieci wodociggowe i kanalizacji zagospodarowaniu , . |wylozenia do publicznego wgladu.
sanitarnej/ogolnosptawnej nalezy pozostawi¢ w terenow W CZ¢SCl
istniejacym uktadzie z zachowaniem wymaganych ograniczen
stref ochronnych oraz zapewni¢ mozliwo$¢ dojazdu wynikajacych z
sprzgtem specjalistycznym do studzienek na kanatach przebiegu sieci
oraz do komor na sieciach wodociagowych w celu infrastruktury
wykonania czynno$ci eksploatacyjnych. technicznej,

zapewnienie

dostepu do sieci
2. Prosimy o dopuszczenie na terenie objetym planem: | cato$¢ planu | Dopuszczenie X a) Uwzgledniono w projekcie planu juz na etapie jego wytozenia do publicznego
a) lokalizacji sieci wod.-kan. i obiektow infrastruktury robot wgladu.
technicznej, budowlanych w

zakresie sieci
b) mozliwos$ci wydzielania dziatek pod sieci wod.-kan. infrastruktury b) Projekt planu nie ustala minimalnej powierzchni dziatki pod infrastrukture
i obiekty infrastruktury technicznej (uwaga: dla technicznej, - X techniczna. Projekt ustala lokalizacje podziemnej przepompowni Sciekow
terenéw pod przepompownie nie powinny wydzielenie W CZQ§Ci 1 minimalng powierzchnig¢ biologicznie czynng na poziomie 10%. Bez zmian w
obowigzywac ograniczenia w zakresie wielko$ci dzialek projekcie planu miejscowego.
dzialki oraz intensywnosci i parametréw zabudowy), budowlanych pod

infrastrukture
¢) ogradzania obiektéw wodociagowych i techniczna, c) Kwestie ogrodzen reguluje uchwata krajobrazowa dla miasta Poznania.
kanalizacyjnych bez wskazywania ograniczen w mozliwosé X
zakresie wysokosci tych ogrodzen (obecnie w Spodtce realizacji
stosowane sa ogrodzenia o wysokosci 1,8 - 2,0m), inwestycji

potencjalnie
d) wykonywania robot budowlanych w zakresie sieci, ZNnaczaco d) Uwzgledniono w zakresie problematyki projektu planu juz na etapie jego
obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej (roboty oddzialywujacych X wylozenia do publicznego wgladu.
budowlane, zgodnie z prawem budowlanym, obejmuja na §rodowisko w
budowe oraz prace polegajace na przebudowie, zakresie
montazu, remoncie lub rozbidrce istniejacych inwestycji celu
obiektow budowlanych, a wigc calosciowy pakiet prac publicznego i
towarzyszacy istnieniu infrastruktury), innych

dopuszczonych
e) realizacji inwestycji mogacych potencjalnie zapisami mpzp, - ¢) Uwzgledniono w projekcie planu juz na etapie jego wyltozenia do publicznego
znaczaco oddziatywac na srodowisko w zakresie uwzglednieniew | X wgladu.
inwestycji celu publicznego dotyczacych sieci i zagospodarowaniu
obiektow infrastruktury wodociggowo- kanalizacyjne;j, terenow

ograniczen f) Uwzgledniono w czgsci, bez zmian w projekcie planu miejscowego.
f) ustanowienie dopuszczalnej linii zabudowy z wynikajacych z X Linie zabudowy odsuni¢te sa od linii rozgraniczajacych tereny komunikacyjne co
odsunigciem od granicy pasa drogowego na odleglos¢ przebiegu sieci , .« |najmniej o 4,0 m, co zapewnia zachowanie stref ochronnych od uzbrojenia wod-
gwarantujaca zachowanie wymaganych stref infrastruktury W CZESCL 1o, zlokalizowanego w liniach rozgraniczajacych drog. W przypadku lokalizacji
ochronnych dla obecnej i przysziej lokalizacji sieci w technicznej uzbrojenia na dziatkach budowlanych zapisy projektu mpzp nakazuja
pasie drogowym, uwzglednienie w zagospodarowaniu terendow ograniczen wynikajacych z przebiegu

sieci infrastruktury techniczne;j.
g) wycinki drzew i krzewdéw w przypadku wystapienia X g) Z uwagi na wysoka warto$¢ przyrodnicza i krajobrazowa projekt planu
kolizji z planowang i istniejacg infrastrukturg miejscowego wskazuje drzewa chronione planem.
techniczna,
X

h) lokalizacji obiektow tymczasowych dla potrzeb
realizacji inwestycji przez Aquanet S.A. np. zaplecza
budowy.

h) Kwestie tymczasowych obiektow budowlanych, niezbednych na czas realizacji
inwestycji reguluje art. 29 ust. 2 pkt 21 ustawy prawo budowlane.
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14.18.

14.19.

14.20.

3. Przy opracowywaniu uktadow komunikacyjnych, a
w szczegdlnosci wewngtrznego podziatu terenu z
wydzieleniem paséw drogowych, prosimy o wzigcie
pod uwage takich rozwigzan, ktére umozliwia
grawitacyjny odbior $ciekdw z terenu objetego planem
oraz zoptymalizujg ewentualng lokalizacje 1 ilos¢
niezbednych przepompowni. Dla potrzeb
lokalizowania przepompowni preferowane sg grunty
gminne lub Skarbu Panstwa.

Zgodnie z aktualnymi wytycznymi Spotki
przepompownie powinny by¢ lokalizowane na
wydzielonym i ogrodzonym terenie o powierzchni
min. 10 m x 15 m (10 m od frontu dziatki), a
jednoczesnie tak dobranym, aby samochod
wykonujacy czynnosci eksploatacyjne nie kolidowat z
ruchem drogowym przy uwzglgdnieniu wymiaréw
samochodu: 3,0 x 10,5 m.

Uwzgledniona bez zmian w projekcie planu miejscowego. Przy sporzadzaniu
projektow miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego kazdorazowo
uwzgledniamy podziat terendow w sposob zapewniajacy mozliwos$¢ grawitacyjnego
odprowadzania Sciekdéw oraz lokalizacji infrastruktury podziemnej w pasach
drogowych. W przypadku, gdy przeprowadzone analizy wykaza brak mozliwo$ci
grawitacyjnego odbioru $ciekdow, wyznaczane sg tereny przeznaczone pod
infrastrukture kanalizacji sanitarnej, w tym przepompownie $ciekow. Ich
lokalizacja i powierzchnia sg okre$lane z uwzglgdnieniem wytycznych gestora sieci
oraz wymagan niezb¢dnych do zapewnienia prawidtowej eksploatacji urzadzen.

4. Informujemy, ze do sieci kanalizacji sanitarnej
dopuszczalne jest odprowadzanie wylgcznie $ciekow
bytowych i przemystowych o jakosci okreslonej w
Rozporzadzeniu Ministra Budownictwa z dnia 14 lipca
2006 r. w sprawie sposobu realizacji obowigzkow
dostawcow $ciekow przemystowych oraz warunkow
wprowadzania $ciekow do urzadzen kanalizacyjnych
Dz.U. 2016 poz. 1757.

Do sieci kanalizacji sanitarnej zakazane jest
odprowadzanie wod opadowych i roztopowych.

Informacja.

5. Dla potrzeb lokalizacji infrastruktury technicznej
wodociggowej 1 kanalizacji sanitarnej w pasach
drogowych wymagana szeroko$¢ drog powinna
wynosi¢ min. 6,0 m (catkowita szerokos¢ drogi
powinna uwzglednia¢ takze inng infrastrukture, w tym
zagospodarowanie wod opadowych).

Ponadto wnioskujemy o niewydzielanie tzw. ,,Slepych”
drog przy obserwowanych spadkach terenu w kierunku
slepego konca. Rozwigzania takie sg bardzo
niekorzystne dla potrzeb odprowadzenia §ciekow w
sposob grawitacyjny, gdyz powoduja niepotrzebne
przeglebienie sieci, a czgsto wymuszajg rowniez
konieczno$¢ zastosowania przepompowni $ciekow dla
obstugi zaledwie paru poses;ji.

Prosimy rowniez o przeprowadzenie analizy
szerokos$ci drog przylegajacych do obszaru objetego
planem z uwzglednieniem wymagan opisanych w
punkcie II. 5.

Drogi o szerokosci ponizej 6,0 m zostaly wydzielone jako drogi wewngtrzne
uwzgledniajac istniejaca ewidencje gruntdw. Stanowia one dojazdy do istniejacej
zabudowy oraz wyposazone sg w uzbrojenie podziemne.
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14.21.

6. Ponadto przekazujemy uwagi ogolne dotyczace
lokalizowania sieci i urzgdzen wodociaggowo-
kanalizacyjnych, ktére miatyby by¢ eksploatowane
przez Aquanet S.A.:

a) we wszystkich istniejacych i projektowanych
ulicach, na podstawie strefowania uzbrojenia w
przekroju poprzecznym, nalezy przewidzie¢ miejsce na
utozenie nowych i brakujacych przewodow
wodociggowych i kanalizacyjnych, ktore powinny by¢
zlokalizowane naste¢pujaco: - kanaty nalezy
lokalizowa¢ miedzy liniami rozgraniczajacymi ulic i
drog, mozliwie w zblizeniu osi pasa jezdnego lub w
pasie drogowym poza jezdniag w odleglosci do 1,5m od
krawedzi jezdni,

- sieci wodociggowe zaleca si¢ lokalizowa¢ w liniach
rozgraniczajgcych drog, w pasie pobocza lub chodnika,
przy jednoczesnym zachowaniu normatywnych
odleglosci od innych medidow i zachowaniu stref
ochronnych, pozbawionych zabudowy i zadrzewienia,
b) wszystkie istniejace i projektowane (docelowe)
ogo6lnomiejskie przewody wodociagowe i
kanalizacyjne powinny znajdowac si¢ w terenie
ogo6lnodostgpnym dla przeprowadzenia czynnos$ci
eksploatacyjnych, tj. w ulicach stanowiacych wlasnos¢
Gminy lub Skarbu Panstwa;

¢) dla potrzeb dojazdu sprzgtem specjalistycznym do
infrastruktury wodociggowo - kanalizacyjnej
wymagana jest droga o szeroko$ci min. 4,0m oraz
zapewnienie mozliwosci skrecania 1 zawracania
samochodem o promieniu skretu 11-12 m,

d) w planie zagospodarowania przestrzennego nalezy
uwzgledni¢ nastepujace wielkosci strefy ochronne; tj.
terenu wolnego od zabudowy statej i tymczasowej oraz
zadrzewiania:

- dla przewodow wodociagowych (magistrale, sieci
rozdzielcze oraz przytacza):

* 0 $rednicy DN < 150 mm - po 1,5 m od osi
przewodu w obie strony,

* 0 $rednicy 150 < DN <300 mm - po 3,0 m od osi
przewodu w obie strony,

* 0 §rednicy DN > 300 mm - po 5,0 m od osi przewodu
w obie strony,

- dla przewodow kanalizacji sanitarnej (sie¢
grawitacyjna, ci$nieniowa, podci$nieniowa oraz
przyltacza):

* 0 $rednicy DN < 200 mm - po 1,5 m od osi
przewodu w obie strony,

*0 §rednicy 200 < DN < 1400 mm - po 2,5 m od osi
przewodu w obie strony,

*0 §rednicy DN > 1400 mm - po 4,0 m od osi
przewodu w obie strony,

:- dla obiektow kubaturowych takich jak komory,
tunele - strefa ochronna wynosi 2,0m w kazda strone
liczac od obrysu obiektu.

X
W czesci

Uwzgledniono w zakresie problematyki mpzp. Bez zmian w projekcie planu.
Cze$¢ uwagi wykracza poza zakres merytoryczny i stopien szczegotowosci mpzp.
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15
15.1.

15.2.

17.10.2024 r.
(data
wplywu:
18.10.2024
r.)

Wnoszg o: dz. nr 147/5, | 8MN na ktéorym Osiedle przy ul. Szafranowej powstato zgodnie z wydang decyzjg o warunkach

1. zmiang tresci § 8 pkt. 9 lit. d Projektu Uchwaly ark. 26, obr. ustalono zabudowy i zagospodarowania terenu nr 273/2016 i pozwoleniem na budowe nr
Rady Miasta Poznania w sprawie miejscowego planu | Radojewo powierzchnig [...], ktore zaktada inwestycj¢ polegajaca na budowie 10 budynkéw mieszkalnych
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Morasko — nowo wydzielanej jednorodzinnych wolnostojacych, dwulokalowych, na wydzielonych wczesniej
Radojewo — Umultowo” — rejon ulic dziatki dziatkach o powierzchni okoto 990 m?. Projekt planu sankcjonuje ww. pozwolenie
Lubczykowej i Dziurawcowej — cze$¢ A w Poznaniu budowlanej nie na budowe.

poprzez zmniejszenie wymagan dot. powierzchni mniejsza

nowo wydzielanej dziatki budowlanej z 750 m? do niz 750 m?

poziomu 280 m? na terenie oznaczonym jako SMN, w

szczegolnosci dla dziatki gruntu nr 147/5, identyfikator

dziatki 306401 1.0055.AR_26.147/5 polozonej przy

ul. Szafranowej 11 w Poznaniu, objetej ksigga

wieczystg Sadu Rejonowego Poznan-Stare Miasto w

Poznaniu V Wydziat Ksiag Wieczystych pod

oznaczeniem [...]

2. zmiang tresci § 18 pkt. 1 lit. e Projektu Uchwaly dz. nr 147/5, | 8MN na ktorym Osiedle przy ul. Szafranowej powstato zgodnie z wydang decyzjg o warunkach
Rady Miasta Poznania w sprawie miejscowego planu | ark. 26, obr. ustalono zabudowy i1 zagospodarowania terenu nr 273/2016 i pozwoleniem na budowe nr
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Morasko — | Radojewo powierzchnig [...], ktore zaktada inwestycje polegajaca na budowie 10 budynkéw mieszkalnych
Radojewo — Umultowo™ — rejon ulic dziatki jednorodzinnych wolnostojacych, dwulokalowych, na wydzielonych wczesniej
Lubczykowej i Dziurawcowej — cze$¢ A w Poznaniu budowlanej nie dziatkach o powierzchni okoto 990 m?. Projekt planu sankcjonuje ww. pozwolenie
poprzez zmniejszenie wymagan dot. powierzchni mniejsza na budowe.

dziatki budowlanej z 750 m? do poziomu 280 m? na niz 750 m?

terenie oznaczonym jako 8MN, w szczegolnosci dla
dziatki gruntu nr 147/5, identyfikator dziatki

306401 1.0055.AR _26.147/5 potozonej przy ul.
Szafranowej 11 w Poznaniu, objetej ksigga wieczysta
Sadu Rejonowego Poznan Stare Miasto w Poznaniu V
Wydzial Ksigg Wieczystych pod oznaczeniem [...].
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15.3.

Stan faktyczny: 1. Mieszkancy ,,Osiedla
Lubczykowego” zlokalizowanego przy ul.
Szafranowej 11w Poznaniu zakupili lokale w domach
jednorodzinnych dwulokalowych od dewelopera Yard
Development sp. z o0.0. sp. k. Kazdy dom
jednorodzinny dwulokalowy usytuowany jest na
odrebnej dziatce budowlane;j, ktdra pozostaje we
wspotwilasnos$ci wiascicieli poszczeg6lnych lokali.
Dziatki podzielone sg na 2 czgsci — kazdy lokal

ma przypisang cz¢s¢ dziatki do wytacznego
korzystania. Nie zmienia to jednak faktu, ze cala
dzialka jest wspotwlasno$cig wiascicieli 2 lokali w
ramach domu jednorodzinnego dwulokalowego.
Uzasadnienie wniosku:

1. Mieszkancy ,,Osiedla Lubczykowego”
zlokalizowanego przy ul. Szafranowej 11 w
Poznaniu w bliskiej przysztosci zamierzaja
wydzieli¢ ze wspotwlasnos$ci dziatki, na ktorych
znajduja sie ich lokale. Podziat dziatki
przebiegalby wzdhuz linii faktycznego podziatu (do
wylacznego korzystania). Obecnie dziatki maja
powierzchnig ok. 990 m2, co w przypadku
podzielenia dziatki na dwie podobne pod
wzgledem wielkosci czgéci, utworzy dziatki
wielkosci ok. 445 m2.

W zwiazku z tym proponowana w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
minimalna wielko$¢ dziatki (wynoszaca 750 m2) jest
zbyt wygoérowana i nie uwzglednia realnej wielko$ci
dzialek na obszarze oznaczonym jako 8MN.

2. Na innych obszarach oznaczonych na planie

jako 6MN i 14MN minimalna powierzchnia

nowo wydzielanej dziatki budowlanej wynosi
odpowiednio 375 m2 i 400 m2. W przypadku

14MN powierzchnig¢ nowo wydzielanej dziatki
budowlanej zmniejszono do 280 m2 dla

zabudowy blizniaczej. W przypadku osiedla
zlokalizowanego przy ul. Szafranowej (§MN)

mamy do czynienia de facto z zabudowa

blizniaczg. Nie powinno zatem dochodzi¢ do
sytuacji, w ktorej niektore obszary sa, pod
wzgledem mozliwos$ci wydzielania dziatek,
traktowane preferencyjnie wzgledem innych —

w sytuacji, gdy nie ma to waznego uzasadnienia.
Dlatego (tak jak dla 14MN) proponowana dla osiedla
przy ul. Szafranowej minimalna wielkos$¢ dziatki po
wydzieleniu wynosi 280 m2.

rejon osiedla
przy ul.
Szafranowe;j

9-10MN - tereny
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinne,
IMN/U - teren
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej
lub zabudowy
ustugowej, 2KD-
D - teren drogi
publicznej klasy
dojazdowe;j, 6-
7KDW - tereny
drog
wewngtrznych

Informacja.

Osiedle przy ul. Szafranowej powstato zgodnie z wydang decyzja o warunkach
zabudowy 1 zagospodarowania terenu nr 273/2016 i pozwoleniem na budowg nr
[...], ktore zaktada inwestycje polegajaca na budowie 10 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wolnostojacych, dwulokalowych, na wydzielonych wczesniej
dziatkach o powierzchni okoto 990 m?. Projekt planu sankcjonuje ww. pozwolenie
na budowe.

Wprowadzono korekte w zakresie wyznaczonych drog wewnetrznych.
Znaczna czg$¢ wyznaczonych drog stanowia drogi prywatne, przedstawiony
projekt planu miejscowego, wylozony do publicznego wgladu, uwzglednia
poszerzenie ul. Lubczykowej, jednak nie na calej jej dlugos$ci ze wzgledu na

istniejace zagospodarowanie terenu.

Cze$¢ uwagi poza zakresem planu miejscowego.
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3. Wydzielenie dziatki w przysztoSci umozliwi
mieszkancom pelne rozporzadzanie swoim
mieniem (np. poprzez utatwienie ewentualnego
zbycia nieruchomosci) oraz zwigkszy wartos$¢
nieruchomosci.

4. Lokale zostaty zakupione od dewelopera na rynku
pierwotnym. Aktualni mieszkancy nie mieli zatem
zadnego wptywu na wielko$¢ dziatki i sposob
podziatu do wyltacznego korzystania pomiedzy
sasiadow. Nie mieli rowniez wplywu na wielko§¢
udzialu w nieruchomos$ci, poniewaz zalezne jest

to od stosunku wielkos$ci lokalu do catkowitej
powierzchni domu jednorodzinnego
dwulokalowego.

5. Domy zostaty wybudowane w 2020 r., zatem
nieruchomosci sa nowe i w przewidywalne;j
przysztosci dziatki gruntu nie bedg wykorzystywane w
inny sposob. Dlatego pomniejszenie minimalnej
wielkosci dziatki w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego nie wptynie
negatywnie na przyszta mozliwos¢ zabudowy tych
terenow.

16
16.1.

17.10.2024 1.
(data
wptywu:
18.10.2024
r.)

1

Wnosz¢ o zmian¢ w planie zagospodarowania
przestrzennego mozliwos$ci podziatu dziatek:

306401 1.0055.AR 26.148/1 ;

306401 1.0055.AR _26.148/2;

306401 1.0055.AR_26.152/2;

306401 1.0055.AR_26.152/1; 306401 1.0

055.AR 26.135/84; 306401 1.0055.AR 26.135/156 w
formie jak zaplanowano.

Wnosz¢ 0 zmian¢ umiegjscowienia zaplanowanych
drog wewnetrznych wokoét osiedla przy ul.
Szafranowej. Rozwigzaniem byloby korzystanie z juz
powstatych drég (dziatki, ktorych dotyczy wniosek
majg swobodny dostep do drogi publicznej).

Otoczenie drogami wewngtrznymi niewielkiego
osiedla przy ul. Szafranowej znaczaco wptynie na
dobrostan mieszkancow. Odczuwanie hatasu
potegowane bedzie tym, ze to niewielkie
powierzchniowo osiedle bedzie

otoczone z trzech stron drogami. Ponadto wzro$nie
ilos¢ zanieczyszczen i kurzu, co ma znaczenie w
przypadku, kiedy drogi wewnetrzne sg zaplanowane
od strony ogrédkow przy nieruchomosciach,
znajdujacych si¢ na ul. Szafranowej, co dodatkowo
wzmacniatoby odczuwany dyskomfort w tych
lokalizacjach.

rejon osiedla
przy ul.
Szafranowe;j

8-10MN - tereny
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej,
IMN/U- tereny
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej
lub ustugowe;j,
6-7KDW - tereny
drog
wewngtrznych.

X
W czeSci

Projekt mpzp nie ustala sposobu podziatu dzietek budowlanych, okresla jedynie ich
minimalng powierzchnie. Ponadto, w zakresie szczegétowych zasad i warunkoéw
scalania i podziatu nieruchomosci ustala kat potozenia granic dziatki budowlanej w
stosunku do pasa drogowego. Natomiast w projekcie mpzp dokonano korekty
wyznaczonych drog wewnetrznych.
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Istotne znaczenie ma rowniez fakt, ze dziatki z
nieruchomos$ciami na ul. Szafranowej majg niewielkg
powierzchni¢ i nie ma mozliwos$ci ostonigcia si¢ przed
kurzem czy halasem.

Zaplanowana droga wewngtrzna wydaje si¢
niezasadna ze wzgledu na to, ze dziatki nr

306401 1.0055.AR _26.152/1 oraz

306401 1.0055.AR_26.152/2,

06401 _1.0055.AR 26.135/84, ktore zostalty
podzielone wzdtuz maja dostep do drogi publiczne;j.
Na jednej z tych dziatek (152/1) pojawita si¢ juz
nieruchomos¢ i whasciciele korzystaja z istniejace;j
drogi wewnetrznej.

Podobnie wiec jest z dziatka

306401 1.0055.AR _26.135/156, ktora dostep do drogi
ma poprzez juz istniejacg droge wewngtrzng na dziatce
306401 1.0055.AR_26.135/47.

Potaczenie drogi zlokalizowanej na dziatkach
306401 1.0055.AR _26.148/1 1

306401 1.0055.AR 26.148/2 z droga na dziatkach
306401 1.0055.AR 26.152/2 i

306401 1.0055.AR 26.152/1 spowodowaloby
ponadto znaczne zwigkszenie ruchu przy osiedlu.

Oprocz tego, ze droga ta bytaby drogg dojazdowa do
planowanych dziatek, potaczenie omawianych drog
wewnetrznych w jedna, sprawia, ze istnieje duze
prawdopodobienstwo, ze stanie si¢ rowniez droga
dojazdowa, skrétem dla duzej liczby domow
zlokalizowanych przy ulicach Ztocieniowej oraz
Swietlikowej, powodujac duze natezenie ruchu oraz
jeszcze wigkszy hatas.

Utworzenie drog wewnetrznych bytoby réwniez
sprzeczne z zalozeniami planu adaptacji do zmian
klimatu Miasta Poznania do roku 2030. Zaplanowana
droga wewngtrzna bytaby utworzona jedynie dla kilku
posesji, naruszajac pas zieleni, dzielacy lini¢ domow
przynaleznych do ulicy Swietlikowej oraz
Szafranowe;j.

Utworzenie drogi wewnetrznej w tym miejscu wiaze
si¢ rowniez ze znaczng ingerencja w strukture ziemi,
co wplynie niekorzystnie na jej charakter wodonos$ny i
przepuszczalno$¢ gleby (cigzkie maszyny budowlane,
wyréwnanie terenu, nawiezienie np. kruszywa itp.).
Juz teraz w przypadku wigkszych opadow maja
miejsca lokalne podtopienia.
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Ponadto utworzy si¢ swego rodzaju bardzo waski
»korytarz”, szczegblnie niebezpieczny dla migrujacych
ssakow licznie bytujacych w okolicy (sarny, dziki, lisy,
jeze). Nielogicznym wydaje si¢ pozwolenie na
mozliwo$¢ budowy drogi wewnetrznej przy tych
dziatkach, zabierajac tereny zielone oraz
zlokalizowane na jej drodze drzewa, ktére to
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ma
chroni¢. Wzrost zabudowan w tym rejonie z 21 ha, o
kolejne 20 ha sprawia, ze mieszkancy tego regionu
beda narazeni na halas, zwigkszong emisje spalin
samochodowych, podczas budowania nieruchomosci.
Wybudowane drogi beda powodowaty dyskomfort
stale odczuwany. Dodatkowo taka zmiana znaczaco
wplynetaby na warto$¢ rynkowa nieruchomosci
zlokalizowanych przy ul Szafranowej. Na decyzj¢ o
zakupie nieruchomosci na ul. Szafranowej wptyneto
jej potozenie, sasiedztwo i brak zlokalizowanej w
bezposrednim poblizu drogi.

Podsumowujac powyzsze, [...] nr 147/5, identyfikator
dziatki

306401 1.0055.AR _26.147/5 potozonej przy ul.
Szafranowej 11 w Poznaniu wnosz¢ o korekte planu
drog wewnetrznych dookota osiedla przy ul.
Szafranowej, tak zeby zminimalizowac¢ ich liczbe.
Powyzsze zmiany korzystnie wpltyng na dobrostan
mojej rodziny, jak i innych mieszkancow osiedla, a
takze zadbaja o tereny zielone, srodowisko naturalne
oraz aspekt wodny i warunki gruntowe.

16.2.

Zniszczenie zieleni:

W planach budowy drég wewngtrznych konieczne jest
wycigcie drzew, ktorych na terenie oznaczonym w
projekcie jako 3MN, 9MN i1 IMN/U, okalajacym
osiedle przy ul. Szafranowej, jest wiele, co wplynie na
lokalny ekosystem oraz estetyke okolicy

3MN, 9MN i
IMN/U

3MN, 9MN -
tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinne;j,
IMN/U - teren
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej
lub zabudowy
ustugowej

X
W czeSci

Wyznaczony uktad komunikacyjny uwzglednia istniejacy, w tym cenny
drzewostan, wystepujacy w granicach projektu planu. Bez zmian w projekcie planu
miejscowego.
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17
17.1.

17.2.

17.10.2024 r.
(data
wplywu:
18.10.2024
r.)

Wnoszg o: dz. nr 147/5, | 8MN na ktéorym Osiedle przy ul. Szafranowej powstato zgodnie z wydang decyzjg o warunkach

1. zmiang tresci § 8 pkt. 9 lit. d Projektu Uchwaly ark. 26, obr. ustalono zabudowy i zagospodarowania terenu nr 273/2016 i pozwoleniem na budowe nr
Rady Miasta Poznania w sprawie miejscowego planu | Radojewo powierzchnig [...], ktore zaktada inwestycj¢ polegajaca na budowie 10 budynkéw mieszkalnych
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Morasko — nowo wydzielanej jednorodzinnych wolnostojacych, dwulokalowych, na wydzielonych wczesniej
Radojewo — Umultowo” — rejon ulic dziatki dziatkach o powierzchni okoto 990 m?. Projekt planu sankcjonuje ww. pozwolenie
Lubczykowej i Dziurawcowej — cze$¢ A w Poznaniu budowlanej nie na budowe.

poprzez zmniejszenie wymagan dot. powierzchni mniejsza

nowo wydzielanej dziatki budowlanej z 750 m? do niz 750 m?

poziomu 280 m? na terenie oznaczonym jako SMN, w

szczegolnosci dla dziatki gruntu nr 147/5, identyfikator

dziatki 306401 1.0055.AR_26.147/5 polozonej przy

ul. Szafranowej 11 w Poznaniu, objetej ksigga

wieczystg Sadu Rejonowego Poznan-Stare Miasto w

Poznaniu V Wydziat Ksiag Wieczystych pod

oznaczeniem |[...].

2. zmiang tresci § 18 pkt. 1 lit. e Projektu Uchwaly dz. nr 147/5, | 8MN na ktorym Osiedle przy ul. Szafranowej powstato zgodnie z wydang decyzjg o warunkach
Rady Miasta Poznania w sprawie miejscowego planu | ark. 26, obr. ustalono zabudowy i1 zagospodarowania terenu nr 273/2016 i pozwoleniem na budowe nr
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Morasko — | Radojewo powierzchnig [...], ktore zaktada inwestycje polegajaca na budowie 10 budynkéw mieszkalnych
Radojewo — Umultowo™ — rejon ulic dziatki jednorodzinnych wolnostojacych, dwulokalowych, na wydzielonych wczesniej
Lubczykowej i Dziurawcowej — cze$¢ A w Poznaniu budowlanej nie dziatkach o powierzchni okoto 990 m?. Projekt planu sankcjonuje ww. pozwolenie
poprzez zmniejszenie wymagan dot. powierzchni mniejsza na budowe.

dziatki budowlanej z 750 m? do poziomu 280 m? na niz 750 m?

terenie oznaczonym jako 8MN, w szczegolnosci dla
dziatki gruntu nr 147/5, identyfikator dziatki

306401 1.0055.AR _26.147/5 potozonej przy ul.
Szafranowej 11 w Poznaniu, objetej ksigga wieczysta
Sadu Rejonowego Poznan Stare Miasto w Poznaniu V
Wydzial Ksigg Wieczystych pod oznaczeniem [...].
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17.3.

Stan faktyczny: 1. Mieszkancy ,,Osiedla
Lubczykowego” zlokalizowanego przy ul.
Szafranowej 11 w Poznaniu zakupili lokale w domach
jednorodzinnych dwulokalowych od dewelopera Yard
Development sp. z o0.0. sp. k. Kazdy dom
jednorodzinny dwulokalowy usytuowany jest na
odrebnej dziatce budowlanej, ktdra pozostaje we
wspotwilasnos$ci wiascicieli poszczeg6lnych lokali.
Dziatki podzielone sg na 2 czgséci — kazdy lokal

ma przypisang cz¢s¢ dziatki do wytacznego
korzystania. Nie zmienia to jednak faktu, ze cala
dziatka jest wspotwlasnoscig wlascicieli 2 lokali w
ramach domu jednorodzinnego dwulokalowego.
Uzasadnienie wniosku:

1. Mieszkancy ,,Osiedla Lubczykowego”
zlokalizowanego przy ul. Szafranowej 11 w
Poznaniu w bliskiej przysztosci zamierzaja
wydzieli¢ ze wspotwlasnos$ci dziatki, na ktorych
znajduja si¢ ich lokale. Podziat dziatki
przebiegalby wzdhuz linii faktycznego podziatu (do
wylacznego korzystania). Obecnie dziatki maja
powierzchnig ok. 990 m2, co w przypadku
podzielenia dziatki na dwie podobne pod
wzgledem wielkos$ci czesci, utworzy dziatki
wielkosci ok. 445 m2.

W zwiazku z tym proponowana w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
minimalna wielko$¢ dziatki (wynoszaca 750 m2) jest
zbyt wygoérowana i nie uwzglednia realnej wielko$ci
dzialek na obszarze oznaczonym jako 8MN.

2. Na innych obszarach oznaczonych na planie

jako 6MN i 14MN minimalna powierzchnia

nowo wydzielanej dziatki budowlanej wynosi
odpowiednio 375 m2 i 400 m2. W przypadku

14MN powierzchnig¢ nowo wydzielanej dziatki
budowlanej zmniejszono do 280 m2 dla

zabudowy blizniaczej. W przypadku osiedla
zlokalizowanego przy ul. Szafranowej (§MN)

mamy do czynienia de facto z zabudowa

blizniaczg. Nie powinno zatem dochodzi¢ do
sytuacji, w ktorej niektore obszary sa, pod
wzgledem mozliwosci wydzielania dziatek,
traktowane preferencyjnie wzgledem innych —

w sytuacji, gdy nie ma to waznego uzasadnienia.
Dlatego (tak jak dla 14MN) proponowana dla osiedla
przy ul. Szafranowej minimalna wielkos¢ dziatki po
wydzieleniu wynosi 280 m2.

rejon osiedla
przy ul.
Szafranowe;j

9-10MN - tereny
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinne,
IMN-U - teren
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej
lub zabudowy
ustugowe;j, 2KD-
D - teren drogi
publicznej klasy
dojazdowej, 6-
7KDW - tereny
drog
wewngtrznych

Informacja.

Osiedle przy ul. Szafranowej powstato zgodnie z wydang decyzja o warunkach
zabudowy 1 zagospodarowania terenu nr 273/2016 i pozwoleniem na budowg nr
[...], ktore zaktada inwestycje polegajaca na budowie 10 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wolnostojacych, dwulokalowych, na wydzielonych wczesniej
dziatkach o powierzchni okoto 990 m?. Projekt planu sankcjonuje ww. pozwolenie
na budowe.

Cze$¢ uwagi poza zakresem planu miejscowego.
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3. Wydzielenie dziatki w przysztoSci umozliwi
mieszkancom pelne rozporzadzanie swoim

mieniem (np. poprzez utatwienie ewentualnego
zbycia nieruchomosci) oraz zwigkszy wartos$¢
nieruchomosci.

4. Lokale zostaty zakupione od dewelopera na rynku
pierwotnym. Aktualni mieszkancy nie mieli zatem
zadnego wptywu na wielko$¢ dziatki i sposob podziatu
do wytacznego korzystania pomigdzy sasiadow. Nie
mieli rowniez wptywu na wielko$¢ udziatu w
nieruchomosci, poniewaz zalezne jest to od stosunku
wielkosci lokalu do catkowitej powierzchni domu
jednorodzinnego dwulokalowego.

5. Domy zostaty wybudowane w 2020 r., zatem
nieruchomosci sa nowe i w przewidywalne;j
przysztosci dziatki gruntu nie beda

wykorzystywane w inny sposob. Dlatego
pomniejszenie minimalnej wielkosci dziatki w
miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego nie wplynie negatywnie na

przyszia mozliwo$¢ zabudowy tych terenow.

18
18.1.

17.10.2024 r.
(data
wplywu:
18.10.2024
r.)

1

Wnosz¢ o zmian¢ w planie zagospodarowania
przestrzennego mozliwo$ci podziatu dziatek:

306401 1.0055.AR 26.148/1 ;

306401 1.0055.AR 26.148/2;

306401 1.0055.AR_26.152/2;

306401 1.0055.AR_26.152/1; 306401 1.0

055.AR 26.135/84; 306401 _1.0055.AR _26.135/156 w
formie jak zaplanowano.

Wnoszg o zmiane umiejscowienia zaplanowanych
drog wewnetrznych wokoét osiedla przy ul.
Szafranowej. Rozwigzaniem byloby korzystanie z juz
powstatych drég (dziatki, ktorych dotyczy wniosek
majg swobodny dostep do drogi publicznej).

Otoczenie drogami wewngtrznymi niewielkiego
osiedla przy ul. Szafranowej znaczaco wptynie na
dobrostan mieszkancéw. Odczuwanie halasu
potegowane bedzie tym, ze to niewielkie
powierzchniowo osiedle bedzie

otoczone z trzech stron drogami. Ponadto wzro$nie
ilo§¢ zanieczyszczen i kurzu, co ma znaczenie w
przypadku, kiedy drogi wewnetrzne sg zaplanowane
od strony ogrédkow przy nieruchomosciach,
znajdujacych si¢ na ul. Szafranowej, co dodatkowo
wzmacniatoby odczuwany dyskomfort w tych
lokalizacjach.

rejon osiedla
przy ul.
Szafranowej

8-10MN - tereny
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinne;j,
IMN/U- tereny
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej
lub ustugowe;j,
6-7KDW - tereny
drog
wewnetrznych.

X
W czesci

Projekt mpzp nie ustala sposobu podziatu dzietek budowlanych, okresla jedynie ich
minimalng powierzchni¢. Ponadto, w zakresie szczegdtowych zasad i warunkow
scalania i podziatu nieruchomosci ustala kat potozenia granic dziatki budowlanej w
stosunku do pasa drogowego. Natomiast w projekcie mpzp dokonano korekty
wyznaczonych drog wewnetrznych.
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Istotne znaczenie ma rowniez fakt, ze dziatki z
nieruchomos$ciami na ul. Szafranowej majg niewielkg
powierzchni¢ i nie ma mozliwos$ci ostonigcia si¢ przed
kurzem czy halasem.

Zaplanowana droga wewngtrzna wydaje si¢
niezasadna ze wzgledu na to, ze dziatki nr

306401 1.0055.AR _26.152/1 oraz

306401 1.0055.AR_26.152/2,

06401 _1.0055.AR 26.135/84, ktore zostalty
podzielone wzdtuz maja dostep do drogi publiczne;j.
Na jednej z tych dziatek (152/1) pojawita si¢ juz
nieruchomos¢ i whasciciele korzystaja z istniejace;j
drogi wewnetrznej.

Podobnie wiec jest z dziatka

306401 1.0055.AR _26.135/156, ktora dostep do drogi
ma poprzez juz istniejacg droge wewngtrzng na dziatce
306401 1.0055.AR_26.135/47.

Potaczenie drogi zlokalizowanej na dziatkach
306401 1.0055.AR _26.148/1 1

306401 1.0055.AR 26.148/2 z droga na dziatkach
306401 1.0055.AR 26.152/2 i

306401 1.0055.AR 26.152/1 spowodowaloby
ponadto znaczne zwigkszenie ruchu przy osiedlu.

Oprocz tego, ze droga ta bytaby drogg dojazdowa do
planowanych dziatek, potaczenie omawianych drog
wewnetrznych w jedna, sprawia, ze istnieje duze
prawdopodobienstwo, ze stanie si¢ rowniez droga
dojazdowa, skrétem dla duzej liczby domow
zlokalizowanych przy ulicach Ztocieniowej oraz
Swietlikowej, powodujac duze natezenie ruchu oraz
jeszcze wigkszy hatas.

Utworzenie drog wewnetrznych bytoby réwniez
sprzeczne z zalozeniami planu adaptacji do zmian
klimatu Miasta Poznania do roku 2030. Zaplanowana
droga wewngtrzna bytaby utworzona jedynie dla kilku
posesji, naruszajac pas zieleni, dzielacy lini¢ domow
przynaleznych do ulicy Swietlikowej oraz
Szafranowe;j.

Utworzenie drogi wewnetrznej w tym miejscu wiaze
si¢ rowniez ze znaczng ingerencja w strukture ziemi,
co wplynie niekorzystnie na jej charakter wodonos$ny i
przepuszczalno$¢ gleby (cigzkie maszyny budowlane,
wyréwnanie terenu, nawiezienie np. kruszywa itp.).
Juz teraz w przypadku wigkszych opadow maja
miejsca lokalne podtopienia.
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Ponadto utworzy si¢ swego rodzaju bardzo waski
,.korytarz”, szczegolnie niebezpieczny dla migrujacych
ssakow licznie bytujacych w okolicy (sarny, dziki, lisy,
jeze). Nielogicznym wydaje si¢ pozwolenie na
mozliwo$¢ budowy drogi wewnetrznej przy tych
dziatkach, zabierajac tereny zielone oraz
zlokalizowane na jej drodze drzewa, ktore to
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ma
chronic.

Wzrost zabudowan w tym rejonie z 21 ha, o kolejne 20
ha sprawia, ze mieszkancy tego regionu bgda narazeni
na hatas, zwigkszong emisje¢ spalin samochodowych,
podczas budowania nieruchomos$ci. Wybudowane
drogi beda powodowaty dyskomfort stale odczuwany.
Dodatkowo taka zmiana znaczaco wpltynetaby na
warto$¢ rynkowa nieruchomosci zlokalizowanych przy
ul Szafranowej. Na decyzje o zakupie nieruchomosci
na ul. Szafranowej wptynelo jej potozenie, sasiedztwo
i brak zlokalizowanej w bezposrednim poblizu drogi.

Podsumowujac powyzsze, [...] nr 147/5, identyfikator
dziatki

306401 1.0055.AR _26.147/5 potozonej przy ul.
Szafranowej 11 w Poznaniu wnosz¢ o korekte planu
drog wewnetrznych dookota osiedla przy ul.
Szafranowej, tak zeby zminimalizowac ich liczbeg.
Powyzsze zmiany korzystnie wplyng na dobrostan
mojej rodziny, jak i innych mieszkancow osiedla, a
takze zadbaja o tereny zielone, srodowisko naturalne
oraz aspekt wodny i warunki gruntowe.

18.2.

Zniszczenie zieleni:

W planach budowy drég wewngtrznych konieczne jest
wyciecie drzew, ktorych na terenie oznaczonym w
projekcie jako 3MN, 9MN i1 IMN/U, okalajacym
osiedle przy ul. Szafranowej, jest wiele, co wplynie na
lokalny ekosystem oraz estetyke okolicy

3MN, 9MN i
IMN/U

3MN, 9MN -
tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinne;j,
IMN/U - teren
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej
lub zabudowy
ustugowej

X
W czeSci

Wyznaczony uktad komunikacyjny uwzglednia istniejacy, w tym cenny
drzewostan, wystepujacy w granicach projektu planu. Bez zmian w projekcie planu
miejscowego.

30




19
19.1.

19.2.

17.10.2024 r.
(data
wplywu:
23.10.2024 r.,
data nadania:
18.10.2024

r.)

Wnoszg o: dz. nr 147/5, | 8MN na ktéorym Osiedle przy ul. Szafranowej powstato zgodnie z wydang decyzjg o warunkach

1. zmiang tresci § 8 pkt. 9 lit. d Projektu Uchwaly ark. 26, obr. ustalono zabudowy i zagospodarowania terenu nr 273/2016 i pozwoleniem na budowe nr
Rady Miasta Poznania w sprawie miejscowego planu | Radojewo powierzchnig [...], ktore zaktada inwestycj¢ polegajaca na budowie 10 budynkéw mieszkalnych
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Morasko — nowo wydzielanej jednorodzinnych wolnostojacych, dwulokalowych, na wydzielonych wczesniej
Radojewo — Umultowo” — rejon ulic dziatki dziatkach o powierzchni okoto 990 m?. Projekt planu sankcjonuje ww. pozwolenie
Lubczykowej i Dziurawcowej — cze$¢ A w Poznaniu budowlanej nie na budowe.

poprzez zmniejszenie wymagan dot. powierzchni mniejsza

nowo wydzielanej dziatki budowlanej z 750 m? do niz 750 m?

poziomu nie wigkszego niz 400 m? na terenie

oznaczonym jako 8MN, w szczegdlnosci dla dziatki

gruntu nr 306401 _1.0055.AR_26.147/5 potozonej przy

ul. Szafranowej 11 w Poznaniu, objetej ksigga

wieczystg Sadu Rejonowego Poznan-Stare Miasto w

Poznaniu V Wydziat Ksiag Wieczystych

2. zmiang tresci § 18 pkt. 1 lit. e Projektu Uchwaly dz. nr 147/5, | 8MN na ktorym Osiedle przy ul. Szafranowej powstato zgodnie z wydang decyzjg o warunkach
Rady Miasta Poznania w sprawie miejscowego planu | ark. 26, obr. ustalono zabudowy i1 zagospodarowania terenu nr 273/2016 i pozwoleniem na budowe nr
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Morasko — | Radojewo powierzchni¢ [...], ktore zaktada inwestycje polegajaca na budowie 10 budynkéw mieszkalnych
Radojewo — Umultowo™ — rejon ulic dziatki jednorodzinnych wolnostojacych, dwulokalowych, na wydzielonych wczesniej
Lubczykowej i Dziurawcowej — cze$¢ A w Poznaniu budowlanej nie dziatkach o powierzchni okoto 990 m?. Projekt planu sankcjonuje ww. pozwolenie
poprzez zmniejszenie wymagan dot. powierzchni mniejsza na budowe.

dziatki budowlanej z 750 m? do poziomu nie niz 750 m?

wigkszego niz 400 m? na terenie oznaczonym jako
8MN, w szczegodlnosci dla dziatki gruntu nr

306401 1.0055.AR _26.147/5 potozonej przy ul.
Szafranowej 11 w Poznaniu, objetej ksigga wieczysta
Sadu Rejonowego Poznan Stare Miasto w Poznaniu V
Wydzial Ksiag Wieczystych

31




19.3.

Stan faktyczny: 1. Mieszkancy ,,Osiedla
Lubczykowego” zlokalizowanego przy ul.
Szafranowej 11 w Poznaniu zakupili lokale w domach
jednorodzinnych dwulokalowych od dewelopera Yard
Development sp. z o0.0. sp. k. Kazdy dom
jednorodzinny dwulokalowy usytuowany jest na
odrebnej dziatce budowlanej, ktdra pozostaje we
wspotwilasnos$ci wiascicieli poszczeg6lnych lokali.
Dziatki podzielone sg na 2 czgséci — kazdy lokal

ma przypisang cz¢s¢ dziatki do wytacznego
korzystania. Nie zmienia to jednak faktu, ze cala
dziatka jest wspotwlasnoscig wlascicieli 2 lokali w
ramach domu jednorodzinnego dwulokalowego.
Uzasadnienie wniosku:

1. Mieszkancy ,,Osiedla Lubczykowego”
zlokalizowanego przy ul. Szafranowej 11 w Poznaniu
w bliskiej przysztosci zamierzajg wydzieli¢ dziatki, na
ktorych znajduja si¢ ich lokale, ze wspdtwlasnosci.
Podziat dziatek przebiegatby wzdhuz linii faktycznego
podziatu (do wytacznego korzystania). Obecnie dziatki
majg powierzchni¢ ok. 990 m?, co w przypadku
podzielenia dziatki na dwie podobne pod wzgledem
wielkosci czgsci, utworzy dziatki ok. 495 m?.

W zwiazku z tym proponowana w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
minimalna wielko$¢ dziatki (wynoszaca 750 m?) jest
zbyt wygoérowana i nie uwzglednia realnej wielko$ci
dzialek na obszarze oznaczonym jako 8MN.

2. Wydzielenie dziatki w przyszto$ci umozliwi
mieszkancom petne rozporzadzanie swoim

mieniem (np. poprzez utatwienie ewentualnego
zbycia nieruchomosci) oraz zwickszy wartos$¢
nieruchomosci.

3. Lokale zostaty zakupione od dewelopera na rynku
pierwotnym. Aktualni mieszkancy nie mieli zatem
zadnego wptywu na wielko$¢ dziatki i sposob
podziatu do wylacznego korzystania pomiedzy
sasiadow. Nie mieli rowniez wplywu na wielko$¢
udziatu w nieruchomosci, poniewaz zalezne jest

to od stosunku wielkosci lokalu do catkowitej
powierzchni domu jednorodzinnego
dwulokalowego.

dz. nr 148/1,
148/2,152/2,
152/1, 135/84,
135/156, ark.
26, obr.
Radojewo
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Informacja.

Osiedle przy ul. Szafranowej powstato zgodnie z wydang decyzja o warunkach
zabudowy 1 zagospodarowania terenu nr 273/2016 i pozwoleniem na budowg nr
[...], ktore zaktada inwestycje polegajaca na budowie 10 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wolnostojacych, dwulokalowych, na wydzielonych wczesniej
dziatkach o powierzchni okoto 990 m?. Projekt planu sankcjonuje ww. pozwolenie
na budowe.

Cze$¢ uwagi poza zakresem planu miejscowego.




4. Na innych obszarach oznaczonych na planie
jako 6MN i 14MN minimalna powierzchnia
nowo wydzielanej dziatki budowlanej wynosi
odpowiednio 375 m2 i 400 m2. W przypadku
14MN powierzchnig¢ nowo wydzielanej dziatki
budowlanej zmniejszono do 280 m2 dla
zabudowy blizniaczej. W przypadku osiedla
zlokalizowanego przy ul. Szafranowej (SMN)
mamy do czynienia de facto z zabudowg
blizniaczg. Nie powinno zatem dochodzi¢ do
sytuacji, w ktorej niektore obszary sa, pod
wzgledem mozliwosci wydzielania dzialek, traktowane
preferencyjnie wzgledem innych —

w sytuacji, gdy nie ma to waznego
uzasadnienia.

5. Domy zostaty wybudowane w 2020 r., zatem
nieruchomosci sa nowe i w przewidywalne;j
przysztosci dziatki gruntu nie beda
wykorzystywane w inny sposob. Dlatego
pomniejszenie minimalnej wielkosci dziatki w
miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego nie wplynie negatywnie na
przyszta mozliwos¢ zabudowy tych terenow.

20
20.1.

17.10.2024 r.
(data
wplywu:
23.10.2024 r.,
data nadania:
18.10.2024

r.)

1: Wnoszg o zmian¢ w planie zagospodarowania
przestrzennego mozliwos$ci podziatu dziatek:

306401 _1.0055.AR _26.148/1 ;

306401 1.0055.AR 26.148/2 ;

306401 1.0055.AR_26.152/2; 306401
_1,0055.AR,,26.152/1; 306401 1.0

O55.AR _26.135/84; 306401 1.0055.AR_26.135/156
w formie jak zaplanowano.

Wnosz¢ 0 zmian¢ umiejscowienia zaplanowanych
drog wewnetrznych wokoét osiedla przy ul.
Szafranowej. Rozwigzaniem byloby korzystanie z juz
powstatych drég lub zaplanowanie powstania nowych,
minimalizujac ich liczbe.

Otoczenie drogami wewngtrznymi niewielkiego
osiedla przy ul. Szafranowej znaczaco wptynie na
dobrostan mieszkancow. Odczuwanie hatasu
potegowane bedzie tym, ze to niewielkie
powierzchniowo osiedle bedzie otoczone z trzech stron
drogami. Ponadto wzro$nie ilo§¢ zanieczyszczen, czy
kurzu, co ma znaczenie w

przypadku, kiedy drogi wewnetrzne sg zaplanowane
od strony ogrédkow przy nieruchomosciach
znajdujacych si¢ na ul. Szafranowej co dodatkowo
wzmacniatoby odczuwany dyskomfort zycia w tych
lokalizacjach.
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Osiedle przy ul. Szafranowej powstato zgodnie z wydang decyzjg o warunkach
zabudowy i1 zagospodarowania terenu nr 273/2016 i pozwoleniem na budowg nr
[...], ktore zaktada inwestycje polegajaca na budowie 10 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wolnostojacych, dwulokalowych, na wydzielonych wczesniej
dziatkach o powierzchni okoto 990 m?. Projekt planu sankcjonuje ww. pozwolenie
na budowe.

Wprowadzono korekte w zakresie wyznaczonych drog wewnetrznych.

Ponad 55% terenu objetego granicami planu miejscowego stanowig tereny
wylaczone z zabudowy.

Cze$¢ uwagi poza zakresem planu miejscowego.




Istotne znaczenie ma rowniez fakt, ze

dzialki z nieruchomosciami na ul. Szafranowej maja
niewielka powierzchni¢ i nie ma mozliwosci ostonigcia
si¢ przed kurzem czy halasem. Zaplanowana droga
wewnetrzna wydaje si¢ niezasadna ze wzgledu na to,
ze dziatki nr

306401 1 .0055.AR _26.152/1,

306401 1.0055.AR _26.152/2 oraz

06401 _1,0055.AR_26.135/84 ktore zostaly podzielone
wzdtuz maja dostep do drogi publicznej przy ul.
Ztocieniowej. Na jednej z tych dzialek (152/1)
pojawila si¢ juz nieruchomos¢ i wlasciciele korzystaja
z istniejacej drogi wewnetrznej. Podobnie wigc jest z
dziatka 306401 1.0055.AR_26.135/156, ktora dostep
do drogi ma poprzez juz istniejaca droge przy ul.
Nostrzykowej zaznaczonej na dzialce

306401 1.0055.AR 26.135/47.

Ponadto, potaczenie drogi dedykowanej dla dziatek
306401 1.0055.AR _26.148/1 1

306401 1.0055.AR 26.148/2 z droga przeznaczong
dla dziatek 306401 1.0055.AR 26.152/2 i

306401 1.0055.AR 26.152/1 spowodowalaby
znaczne zwigkszenie ruchu.

Oprocz tego, ze droga ta bytaby drogg dojazdowa do
planowanych dziatek, potaczenie omawianych drog
wewnetrznych w jedna, sprawia, ze istnieje duze
prawdopodobienstwo, Ze stanie si¢ rowniez droga
dojazdowa, skrétem dla duzej liczby domow
zlokalizowanych przy ulicach Ztocieniowej oraz
Swietlikowej powodujac duze natezenie ruchu oraz
jeszcze wigkszy hatas.

Utworzenie nadmiernej ilosci drog wewngtrznych
byloby sprzeczne réwniez z zalozeniami Planu
adaptacji do zmian klimatu Miasta Poznania do roku
2030. Zaplanowana droga wewngtrzna bytaby
utworzona jedynie dla kilku posesji, naruszajac pas
zieleni dzielacy linie¢ doméw przynaleznych do ulicy
Ztocieniowej, Swietlikowej oraz Szafranowej. W
planach budowy droég wewnetrznych konieczne bedzie
wycigcie drzew, ktorych na tych dziatkach jest wiele,
co wptynie na lokalny ekosystem oraz estetyke
okolicy. Pozostawiajac je we wladanie wlascicieli
dzialek jest duza szansa, ze te wieloletnie drzewa,
krzewy zostang zachowane.
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Utworzenie drogi wewngtrznej w tym miejscu wigze
sie rOwniez ze znaczng ingerencjg w strukture ziemi,
co wptlynie niekorzystnie na jej charakter wodonosny i
przepuszczalno$¢ gleby (cigzkie maszyny budowlane,
wyrdéwnanie terenu, nawiezienie np. kruszywa itp.).
Juz teraz w przypadku wickszych opadow maja
miejsca lokalne podtopienia. Ponadto utworzy sig
swego rodzaju bardzo waski ,,korytarz”, szczeg6lnie
niebezpieczny dla migrujacych ssakow licznie
bytujacych w okolicy (sarny, dziki, lisy).
Nielogicznym wydaje si¢ pozwolenie na mozliwo$¢
budowy drogi wewngtrznej przy tych dziatkach,
zabierajac tereny zielone oraz zlokalizowane na jej
drodze drzewa, ktdre to owy miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ma chronic.
Wzrost zabudowan w tym rejonie z 21 HA, o kolejne
20 HA sprawia, ze mieszkancy tego regionu beda
narazeni na hatas, zwigkszong emisje spalin
samochodowych, podczas budowania nieruchomosci.
Natomiast ten stan bgdzie stanem dtugotrwatym,
niekorzystnym ale przejsciowym. Wybudowane drogi
bedzie natomiast dyskomfortem stale odczuwanym.

Zaplanowanie zageszczania zabudowan na tym
terenie wplywa znaczaco na dobrostan mieszkancow.
Ponadto infrastruktura istniejacego dojazdu do drogi
gtéwnej- przy ul. Naramowickiej, jakos¢ drog,
ograniczone warunki budowlane (jak czytamy w
dokumencie: ,,Prognoza Oddzialywania Na
Srodowisko- dotyczaca Projektu Migjscowego Planu
Zagospodarowania”), gospodarka wodna i
wodnos$ciekowa poddaje w watpliwos¢ mozliwosci
terenu na tak znaczacy wzrost zabudowan i liczby
mieszkancéw. Rozbudowanie tego rejonu wydaje sie
niezasadne w momencie kiedy nie ma zaplanowanych
drog lokalnych prowadzacych do centrum Poznania.
W tej sytuacji nalezaloby plan zagospodarowania
skonsultowa¢ z Zarzadem Drég Miejskich i
Przedsi¢biorstwem Wodociggowym.

Dodatkowo taka zmiana znaczaco wptyne¢taby na
wartos$¢ rynkowa nieruchomosci zlokalizowanych przy
ul Szafranowej. Na decyzje o zakupie nieruchomosci
na ul. Szafranowej wptyn¢to jej potozenie, sgsiedztwo
i brak zlokalizowanej w bezposrednim poblizu drogi.

Podsumowujac powyzsze, [...] dziatki

306401 1.0055.AR _26.147/5 wnosz¢ o ponowne
zaplanowanie drég wewnetrznych dookota osiedla
przy ul Szafranowej, tak Zzeby zminimalizowa¢ wptyw
planowanych zmian na dobrostan moéj, jak i
mieszkancow osiedla, a takze zadbac o tereny zielone,
srodowisko naturalne, wptyw zmian na aspekt wodny,
czy warunki gruntowe. Dodatkowo zwracam si¢ z
prosba o pozostawienie wigkszej ilosci terenow
zielonych w tej lokalizacji.
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20.2. 2. Wnosz¢ o pozostawienie dziatek dz. nr 147/18, |teren SMN, Teren wskazany pod zabudowe, zgodnie z wydanym pozwoleniem na budowe nr
306401 1.0055.AR_26.147/18 i 147/19, ark. 2KD-D (czg$¢) [...]
306401 1.0055.AR 26.147/19 jako dzialki zielone bez | 26, obr. oraz 7TKDW
mozliwos$ci zabudowania Iub inny podziat tych Radojewo (czeseé) Ponad 55% terenu objetego granicami planu miejscowego stanowig tereny
dzialek. Na dziatkach znajduje si¢ kanal wodny i wylaczone z zabudowy.
naturalna ro$linno$¢. Przy tak intensywnym zachowanie
zagospodarowaniu podwojenie gestosci zabudowan w cigglosci Na przedmiotowym terenie nie wystepuje ciek wodny, natomiast zlokalizowany
tym rejonie, miejsc zieleni jest zbyt mato. Rejon istniejacego jest system melioracyjny odprowadzajacy wody do rowu Wa-4. Zapisy projektu
przestaje by¢ atrakcyjny do mieszkania, bo zostanie systemu mpzp nakazujg zachowanie cigglosci istniejagcego systemu melioracyjnego,
nadmiernie zabudowany. Niekorzystnie wplynie na melioracyjnego, z dopuszczeniem jego przebudowy.
zachowanie réznorodnosci krajobrazu, réznorodnosci z dopuszczeniem
biologicznej, lokalnej flory i fauny. Ponadto w okolicy jego przebudowy
ul. Szafranowej nie ma pozostawionego terenu
zielonego. Zaplanowanych terendw - strefa ogrodow/
szpaler drzew jest zbyt mata na podwojenie obszaru
zabudowy. Zabetonowanie cieku wodnego pogorszy
funkcjonowanie systemu melioracyjnego. Aktualnie w
bliskim sagsiedztwie tej dziatki przy niezbyt obfitych
opadach pojawiajg si¢ podtopienia dziatek i
okolicznych pol.
Podsumowujagc zwracam si¢ z prosba o pozostawienie
dzialek 306401 1.0055.AR 26.147/18 i
306401 1.0055.AR _26.147/19 bez mozliwosci
zabudowania lub znacznym ograniczeniem tej
zabudowy.
21 17.10.2024 r. Wnoszg o: dz. nr 147/5, | 8MN na ktéorym Osiedle przy ul. Szafranowej powstato zgodnie z wydang decyzjg o warunkach
21.1. (data 1) zmiang tresci § 8 pkt. 9 lit. d Projektu Uchwaly ark. 26, obr. ustalono zabudowy i1 zagospodarowania terenu nr 273/2016 i pozwoleniem na budowe nr
wplywu: Rady Miasta Poznania w sprawie miejscowego planu | Radojewo powierzchnie [...], ktore zaktada inwestycje polegajaca na budowie 10 budynkéw mieszkalnych
23.10.2024 r., zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Morasko - nowo wydzielanej jednorodzinnych wolnostojacych, dwulokalowych, na wydzielonych wczesniej
data nadania: Radojewo -Umultowo” - rejon ulic Lubczykowej i dziatki dziatkach o powierzchni okoto 990 m?. Projekt planu sankcjonuje ww. pozwolenie
18.10.2024 r. Dziurawcowej - cze$¢ A w Poznaniu poprzez budowlanej nie na budowe.
zmniejszenie wymagan dot. powierzchni mniejsza
nowo wydzielanej dziatki budowlanej z 750 m2 do niz 750 m?
poziomu nie wigkszego niz 400 m2 na terenie
oznaczonym jako 8MN, w szczegdlnosci dla dziatki
gruntu nr 306401 1.0055.AR_26.147/5 potozone;j
przy ul. Szafranowej 11 w Poznaniu objetej ksiega
wieczysta Sadu Rejonowego Poznan-Stare Miasto
w Poznaniu V Wydziat Ksiag Wieczystych
21.2. 2) Zmiang tresci § 18 pkt. 1 lit. e Projektu Uchwaly dz. nr 147/5, 8MN na ktorym Osiedle przy ul. Szafranowej powstato zgodnie z wydang decyzja o warunkach
Rady Miasta Poznania w sprawie miejscowego planu | ark. 26, obr. ustalono zabudowy i1 zagospodarowania terenu nr 273/2016 i pozwoleniem na budowe nr [...],
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Morasko - | Radojewo powierzchnie ktore zaktada inwestycjg polegajaca na budowie 10 budynkoéw mieszkalnych
Radojewo - Umultowo” - rejon ulic Lubczykowej i dziatki jednorodzinnych wolnostojacych, dwulokalowych, na wydzielonych wcze$niej
Dziurawcowej - cze$é A w Poznaniu poprzez budowlanej nie dziatkach o powierzchni okoto 990 m?. Projekt planu sankcjonuje ww. pozwolenie na
zmniejszenie wymagan dot. powierzchni mniejsza budowe.
dziatki budowlanej z 750 m2 do poziomu nie niz 750 m?

wigkszego niz 400 m2 na terenie oznaczonym jako
8MN, w szczegolnosci dla dziatki gruntu nr

306401 1.0055.AR _26.147/5 potozonej przy ul.
Szafranowej 11 w Poznaniu objetej ksiega wieczysta
Sadu Rejonowego Poznan-Stare Miasto w Poznaniu V
Wydziat Ksigg Wieczystych
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21.3.

Stan faktyczny: 1. Mieszkancy ,,Osiedla
Lubczykowego” zlokalizowanego przy ul.
Szafranowej 11 w Poznaniu zakupili lokale w domach
jednorodzinnych dwulokalowych od dewelopera Yard
Development sp. z o0.0. sp. k. Kazdy dom
jednorodzinny dwulokalowy usytuowany jest na
odrebnej dziatce budowlane;j, ktdra pozostaje we
wspotwilasnos$ci wiascicieli poszczeg6lnych lokali.
Dziatki podzielone sg na 2 czgséci — kazdy lokal ma
przypisang czes¢ dziatki do wylacznego

korzystania. Nie zmienia to jednak faktu, ze cala
dzialka jest wspotwlasno$cig wiascicieli 2 lokali w
ramach domu jednorodzinnego dwulokalowego.
Uzasadnienie wniosku:

1. Mieszkancy ,,Osiedla Lubczykowego”
zlokalizowanego przy ul. Szafranowej 11 w Poznaniu
w bliskiej przysztosci zamierzajg wydzieli¢ dziatki, na
ktorych znajduja si¢ ich lokale, ze wspdtwlasnosci.
Podziat dzialek przebiegatby wzdtuz lini faktycznego
podziatu (do wytacznego korzystania). Obecnie dziatki
majg powierzchni¢ ok. 990 m?, co w przypadku
podzielenia dziatki na dwie podobne pod wzgledem
wielkos$ci czesci, utworzy dziatki ok. 495 m?.

W zwigzku z tym proponowana w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
minimalna wielko$¢ dziatki (wynoszaca 750 m?) jest
zbyt wygoérowana i nie uwzglednia realnej wielko$ci
dzialek na obszarze oznaczonym jako 8MN.

2. Wydzielenie dziatki w przyszto§ci umozliwi
mieszkancom pelne rozporzadzanie swoim

mieniem (np. poprzez utatwienie ewentualnego
zbycia nieruchomosci) oraz zwickszy wartos§¢
nieruchomosci.

3. Lokale zostaty zakupione od dewelopera na rynku
pierwotnym. Aktualni mieszkancy nie mieli zatem
zadnego wptywu na wielko$¢ dziatki i sposob podziatu
do wytacznego korzystania pomigdzy sasiadow. Nie
mieli rowniez wptywu na wielko$¢ udziatu w
nieruchomosci, poniewaz zalezne jest to od stosunku
wielkosci lokalu do catkowitej powierzchni domu
jednorodzinnego

dwulokalowego.

dz. nr 148/1,
148/2, 152/2,
152/1, 135/84,
135/156, ark.
26, obr.
Radojewo
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Informacja.

Osiedle przy ul. Szafranowej powstato zgodnie z wydang decyzja o warunkach
zabudowy 1 zagospodarowania terenu nr 273/2016 i pozwoleniem na budowg nr
[...], ktore zaktada inwestycje polegajaca na budowie 10 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wolnostojacych, dwulokalowych, na wydzielonych wczesniej
dziatkach o powierzchni okoto 990 m?. Projekt planu sankcjonuje ww. pozwolenie
na budowe.

Cze$¢ uwagi poza zakresem planu miejscowego.




4. Na innych obszarach oznaczonych na planie
jako 6MN i 14MN minimalna powierzchnia
nowo wydzielanej dziatki budowlanej wynosi
odpowiednio 375 m2 i 400 m2. W przypadku
14MN powierzchnig¢ nowo wydzielanej dziatki
budowlanej zmniejszono do 280 m2 dla
zabudowy blizniaczej. W przypadku osiedla
zlokalizowanego przy ul. Szafranowej (SMN)
mamy do czynienia de facto z zabudowg
blizniaczg. Nie powinno zatem dochodzi¢ do
sytuacji, w ktorej niektore obszary sa, pod
wzgledem mozliwosci wydzielania dzialek, traktowane
preferencyjnie wzgledem innych —

w sytuacji, gdy nie ma to waznego
uzasadnienia.

5. Domy zostaty wybudowane w 2020 r., zatem
nieruchomosci sa nowe i w przewidywalne;j
przysztosci dziatki gruntu nie beda
wykorzystywane w inny sposob. Dlatego
pomniejszenie minimalnej wielkosci dziatki w
miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego nie wplynie negatywnie na
przyszta mozliwos¢ zabudowy tych terenow.

22
22.1.

17.10.2024 r.
(data
wptywu:
23.10.2024 r.,
data nadania:
18.10.2024 r.

1

1: Wnosz¢ o zmian¢ w planie zagospodarowania
przestrzennego mozliwo$ci podziatu dziatek:

306401 1.0055.AR 26.148/1 ;

306401 1.0055.AR 26.148/2 ;

306401 1.0055.AR_26.152/2; 306401
_1,0055.AR,,26.152/1; 306401 1.0

O55.AR _26.135/84; 306401 1.0055.AR_26.135/156
w formie jak zaplanowano.

Wnosz¢ o zmiang umiejscowienia zaplanowanych
drog wewnetrznych wokoét osiedla przy ul.
Szafranowej. Rozwigzaniem byloby korzystanie z juz
powstatych drog lub zaplanowanie powstania nowych,
minimalizujac ich liczbe.

Otoczenie drogami wewngtrznymi niewielkiego
osiedla przy ul. Szafranowej znaczaco wptynie na
dobrostan mieszkancéw. Odczuwanie halasu
potegowane bedzie tym, ze to niewielkie
powierzchniowo osiedle bedzie otoczone z trzech stron
drogami. Ponadto wzros$nie ilo$¢ zanieczyszczen, czy
kurzu, co ma znaczenie w

przypadku, kiedy drogi wewnetrzne sg zaplanowane
od strony ogroédkow przy nieruchomosciach
znajdujacych si¢ na ul. Szafranowej co dodatkowo
wzmacniatoby odczuwany dyskomfort zycia w tych
lokalizacjach.
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X
w czesci

Osiedle przy ul. Szafranowej powstato zgodnie z wydang decyzjg o warunkach
zabudowy i1 zagospodarowania terenu nr 273/2016 i pozwoleniem na budowe nr
[...], ktore zaktada inwestycje polegajaca na budowie 10 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wolnostojacych, dwulokalowych, na wydzielonych wczesniej
dziatkach o powierzchni okoto 990 m?. Projekt planu sankcjonuje ww. pozwolenie
na budowe.

Wprowadzono korekte w zakresie wyznaczonych drog wewnetrznych.

Ponad 55% terenu obj¢tego granicami planu miejscowego stanowig tereny
wylgczone z zabudowy.

Cze$¢ uwagi poza zakresem planu miejscowego.




Istotne znaczenie ma rowniez fakt, ze

dzialki z nieruchomosciami na ul. Szafranowej maja
niewielka powierzchni¢ i nie ma mozliwosci ostonigcia
si¢ przed kurzem czy halasem. Zaplanowana droga
wewnetrzna wydaje si¢ niezasadna ze wzgledu na to,
ze dziatki nr

306401 1 .0055.AR _26.152/1,

306401 1.0055.AR _26.152/2 oraz

06401 _1,0055.AR_26.135/84 ktore zostaly podzielone
wzdtuz maja dostep do drogi publicznej przy ul.
Ztocieniowej. Na jednej z tych dzialek (152/1)
pojawila si¢ juz nieruchomos¢ i wlasciciele korzystaja
z istniejacej drogi wewnetrznej. Podobnie wigc jest z
dziatka 306401 1.0055.AR_26.135/156, ktora dostep
do drogi ma poprzez juz istniejaca droge przy ul.
Nostrzykowej zaznaczonej na dzialce

306401 1.0055.AR 26.135/47.

Ponadto, potaczenie drogi dedykowanej dla dziatek
306401 1.0055.AR _26.148/1 1

306401 1.0055.AR 26.148/2 z droga przeznaczong
dla dziatek 306401 1.0055.AR 26.152/2 i

306401 1.0055.AR 26.152/1 spowodowalaby
znaczne zwigkszenie ruchu.

Oprocz tego, ze droga ta bytaby drogg dojazdowa do
planowanych dziatek, potaczenie omawianych drog
wewnetrznych w jedna, sprawia, ze istnieje duze
prawdopodobienstwo, Ze stanie si¢ rowniez droga
dojazdowa, skrétem dla duzej liczby domow
zlokalizowanych przy ulicach Ztocieniowej oraz
Swietlikowej powodujac duze natezenie ruchu oraz
jeszcze wigkszy hatas.

Utworzenie nadmiernej ilosci drog wewngtrznych
byloby sprzeczne réwniez z zalozeniami Planu
adaptacji do zmian klimatu Miasta Poznania do roku
2030. Zaplanowana droga wewngtrzna bytaby
utworzona jedynie dla kilku posesji, naruszajac pas
zieleni dzielacy linie¢ doméw przynaleznych do ulicy
Ztocieniowej, Swietlikowej oraz Szafranowej. W
planach budowy droég wewnetrznych konieczne bedzie
wycigcie drzew, ktorych na tych dziatkach jest wiele,
co wptynie na lokalny ekosystem oraz estetyke
okolicy. Pozostawiajac je we wladanie wlascicieli
dzialek jest duza szansa, ze te wieloletnie drzewa,
krzewy zostang zachowane.
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Utworzenie drogi wewngtrznej w tym miejscu wigze
sie rOwniez ze znaczng ingerencjg w strukture ziemi,
co wptlynie niekorzystnie na jej charakter wodonosny i
przepuszczalno$¢ gleby (cigzkie maszyny budowlane,
wyrdéwnanie terenu, nawiezienie np. kruszywa itp.).
Juz teraz w przypadku wickszych opadow maja
miejsca lokalne podtopienia. Ponadto utworzy sig
swego rodzaju bardzo waski ,,korytarz”, szczeg6lnie
niebezpieczny dla migrujacych ssakow licznie
bytujacych w okolicy (sarny, dziki, lisy).
Nielogicznym wydaje si¢ pozwolenie na mozliwo$¢
budowy drogi wewngtrznej przy tych dziatkach,
zabierajac tereny zielone oraz zlokalizowane na jej
drodze drzewa, ktdre to owy miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ma chroni¢. Wzrost
zabudowan w tym rejonie z 21 HA, o kolejne 20 HA
sprawia, ze mieszkancy tego regionu b¢dg narazeni na
hatas, zwigkszong emisje spalin samochodowych,
podczas budowania nieruchomosci. Natomiast ten stan
bedzie stanem dlugotrwatym, niekorzystnym ale
przejsciowym. Wybudowane drogi bedzie natomiast
dyskomfortem stale odczuwanym.

Zaplanowanie zageszczania zabudowan na tym
terenie wplywa znaczaco na dobrostan mieszkancow.
Ponadto infrastruktura istniejacego dojazdu do drogi
gtéwnej- przy ul. Naramowickiej, jakos¢ drog,
ograniczone warunki budowlane (jak czytamy w
dokumencie: ,,Prognoza Oddzialywania Na
Srodowisko- dotyczaca Projektu Miejscowego Planu
Zagospodarowania”), gospodarka wodna i
wodnos$ciekowa poddaje w watpliwos¢ mozliwosci
terenu na tak znaczacy wzrost zabudowan i liczby
mieszkancéw. Rozbudowanie tego rejonu wydaje sie
niezasadne w momencie kiedy nie ma zaplanowanych
drog lokalnych prowadzacych do centrum Poznania.
W tej sytuacji nalezaloby plan zagospodarowania
skonsultowac z Zarzagdem Drog Miejskich i
Przedsi¢biorstwem Wodociggowym. Dodatkowo taka
zmiana znaczaco wplynetaby na warto$¢ rynkowa
nieruchomosci zlokalizowanych przy ul Szafranowe;.
Na decyzj¢ o zakupie nieruchomosci na ul.
Szafranowej wplyneto jej polozenie, sgsiedztwo 1 brak
zlokalizowanej w bezpos$rednim poblizu drogi.

40




22.2.

Podsumowujac powyzsze, [...] dziatki

306401 1.0055.AR 26.147/5 wnosz¢ o ponowne
zaplanowanie drog wewnetrznych dookota osiedla
przy ul Szafranowej, tak zeby zminimalizowa¢ wpltyw
planowanych zmian na dobrostan mdj, jak i
mieszkancow osiedla, a takze zadbac o tereny zielone,
srodowisko naturalne, wptyw zmian na aspekt wodny,
czy warunki gruntowe. Dodatkowo zwracam si¢ z
prosba o pozostawienie wigkszej ilosci terenow
zielonych w tej lokalizacji.

2. Wnosz¢ o pozostawienie dziatek

306401 1.0055.AR 26.147/18 i

306401 1.0055.AR_26.147/19 jako dzialki zielone bez
mozliwosci zabudowania lub inny podziat tych
dziatek. Na dziatkach znajduje si¢ kanat wodny i
naturalna ro$linno$¢. Przy tak intensywnym
zagospodarowaniu podwojenie gestosci zabudowan w
tym rejonie, miejsc zieleni jest zbyt mato. Rejon
przestaje by¢ atrakcyjny do mieszkania, bo zostanie
nadmiernie zabudowany. Niekorzystnie wptynie na
zachowanie réznorodnosci krajobrazu, réznorodnosci
biologicznej, lokalnej flory i fauny. Ponadto w okolicy
ul. Szafranowej nie ma pozostawionego terenu
zielonego. Zaplanowanych terendw - strefa ogrodow/
szpaler drzew jest zbyt mata na podwojenie obszaru
zabudowy. Zabetonowanie cieku wodnego pogorszy
funkcjonowanie systemu melioracyjnego. Aktualnie w
bliskim sgsiedztwie tej dziatki przy niezbyt obfitych
opadach pojawiajg si¢ podtopienia dziatek i
okolicznych pol.

Podsumowujac zwracam si¢ z prosba o pozostawienie
dziatek 306401 1.0055.AR 26.147/18 i

306401 1.0055.AR 26.147/19 bez mozliwosci
zabudowania lub znacznym ograniczeniem tej
zabudowy.

dz. nr 147/18,
147/19, ark.
26, obr.
Radojewo

teren 8MN,
2KD-D (czese)
oraz 7TKDW
(czgsé)

Teren wskazany pod zabudowe zgodnie z wydanym pozwoleniem na budowe nr

[L.].

Ponad 55% terenu obj¢tego granicami planu miejscowego stanowia tereny
wylgczone z zabudowy.

Na przedmiotowym terenie nie wystepuje ciek wodny, wystepuje natomiast system
melioracyjny odprowadzajacy wody do rowu Wa-4, zapisy projektu mpzp nakazuja
zachowanie cigglosci istniejacego systemu melioracyjnego, z dopuszczeniem jego
przebudowy.
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17.10.2024 r.
(data
wplywu:
18.10.2024
r.)

Osiedle
Umultowo
Wydziat
Wspierania
Jednostek
Pomocniczych
Miasta

ul. Libelta 16/20
61-706 Poznan

Opiniuje si¢ pozytywnie projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Morasko-
Radojewo-Umultowo” w rejonie ulic Lubczykowe;j i
Dziurawcowej - cz¢$¢ A w Poznaniu.

Informacja.

Zataczniki:

- zbidr uwag zamieszczonych w wykazie
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