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Znak sprawy: 
     

       

WYKAZ UWAG WNIESIONYCH DO WYŁOŻONEGO DO PUBLICZNEGO WGLĄDU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 

Wykaz dotyczy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru „Morasko – Radojewo – Umultowo” - rejon ulic Lubczykowej i Dziurawcowej - część A w Poznaniu 

  

L.p. 
Data wpływu  

uwagi 

Nazwisko i imię,  

nazwa jednostki  

organizacyjnej  

i adres 

zgłaszającego 

uwagi 

Treść 

uwagi 

Oznaczenie  

nieruchomości, 

której uwaga  

dotyczy 

Ustalenia projektu 

planu dla 

nieruchomości, 

której dotyczy 

uwaga 

Rozstrzygnięcie Prezydenta 

Miasta Poznania w sprawie 

rozpatrzenia uwagi 

Uwagi 

uwaga  

uwzględniona 

uwaga  

nieuwzględniona 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 

1. 

1.1. 

29.09.2024 r. […] Zgłaszam szereg uwag poparte mapą w której 

elementy odpowiednio oznaczone kolorami: 

1. czerwony tranzytowy przebieg publicznej drogi 

rowerowej w bez ruchu pojazdów samochodowych 

stanowić będzie bardzo istotna alternatywę dla ruchu 

rowerowego tak by bezpiecznie i komfortowo 

była oddalona od niebezpiecznej jezdni, a osiedle 

miało niezależne połączenie w kierunku miasta, 

szkoły na Umultowie.  Przebieg ten wskazany 

orientacyjnie całkowicie na działkach we własności 

miasta. Miejsce przekroczenia cieku oraz obszaru 

cennego przyrodniczo powinno być wzięte pod 

szczególną dbałość, a przeprawa prawdopodobnie 

przepustem wykorzystana do stworzenie spiętrzenia 

wody w sąsiednim stawie, by miejsce było atrakcyjne 

nie tylko komunikacyjnie, ale również turystycznie. 

Zakaz wycinki drzew oraz rozkopywania ich systemu 

korzeniowego, absolutny zakaz przejazdu ciężkich 

pojazdów samochodowych, również obsługi 

technicznej.  

1KDW, 

15KDW, 

1KDWxs, kx, 

2ZO oraz 

część poza 

granicami 

projektu planu 

miejscowego 

tereny 1KDW, 

15KDW, 

1KDWxs, kx, 

2ZO 

  X Część uwagi poza granicami projektu planu miejscowego, droga rowerowa 

planowana jest w przebiegu ul. Naramowickiej/ Radojewo.  

1.2. Zgłaszam szereg uwag poparte mapą w której 

elementy odpowiednio oznaczone kolorami: 

2. fiolet - połączenia rekreacyjne, które ważne są by 

przejść/wydostać się z osiedla w sąsiednie tereny 

zielone powinny być dostępne publicznie i nie 

zagrodzone, zwłaszcza dwa z nich wymagają 

zawężenia terenu zabudowy 2MW 

2MN, 

7KDWxs, 

KDWx, 1ZL 

oraz część 

poza granicami 

projektu planu 

miejscowego 

2MN, 7KDWxs, 

KDWx, 1ZL  
  X Część uwagi poza granicami projektu planu miejscowego, projekt planu wyznacza 

połączenie piesze w kierunku terenów wyłączonych z zabudowy (KDWx). 

Połączenia piesze w kierunku terenów zieleni zostały przeanalizowane na 

wcześniejszym etapie procedury planistycznej - opinia MKUA. Część uwagi 

dotycząca zakazu ogrodzeń jest poza zakresem planu miejscowego z uwagi na 

obowiązującą uchwałę krajobrazową dla miasta Poznania.  

1.3. Zgłaszam szereg uwag poparte mapą w której 

elementy odpowiednio oznaczone kolorami: 

3. granat - mniejszy staw na wschód od stawu przy 

Naramowickiej winien być ujęty w planie, 

również z możliwością spiętrzenia, w szczególności 

obsadzenia drzewami z gatunku siedliska obok , 

obrośnięcia systemem korzeniowym drzew, krzewów i 

traw, trzciny raz bez nadmiernego wjazdu 

ciężkiego sprzętu. 

2ZO + obszar 

cenny 

przyrodniczo 

    X Poza stopniem szczegółowości planu miejscowego. Przedmiotowy obszar stanowi 

teren wyłączony z zabudowy.  

1.4. Zgłaszam szereg uwag poparte mapą w której 

elementy odpowiednio oznaczone kolorami:  

4. zielony (orientacyjny kształt) las na działce Skarbu 

Państwa, który winien być zabezpieczony przed 

wycinką. W związku, że część tego obszaru jest 

przeznaczona pod zabudowę, fragment tego terenu w 

postaci lasu powinien być zabezpieczony i ujęty w tym 

mpzp. 

      X Poza granicami projektu mpzp. Przedmiotowy teren zlokalizowany jest w miejscu 

dla którego sporządzany jest projekt mpzp obszaru "Morasko - Radojewo - 

Umultowo" rejon ulic Lubczykowej i Dziurawcowej - część B w Poznaniu. 
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1.5. 5. w południowej części tego lasu są dziko (poprzez 

zniszczenie zieleni leśnej) wyznaczone wjazdy do 

posesji. Zasadne jest uregulowanie tego w formie 

przedłużenia drogi publicznej 1KD-L obok, najlepiej 

w formie strefy zamieszkania, obowiązkowo tak aby 

większość drzew pozostała. W kontekście zapewnienia 

tych wjazdów, teren drogi 1KDWxs powinien mieć 

tutaj połączenie aby umożliwiał skrót rowerowy w 

ciągu czerwonego przebiegu z punktu 1. Ponieważ 

lokalizację zajmuje garaż, przedstawione przedłużenie 

ciągu 1KD-L powinno uwzględniać rezerwę gruntu 

gdzie ten garaż może zostać przeniesiony jako 

możliwe zadośćuczynienie. 

      X Poza granicami projektu mpzp. Przedmiotowy teren zlokalizowany jest w miejscu 

dla którego sporządzany jest projekt mpzp obszaru "Morasko - Radojewo - 

Umultowo" rejon ulic Lubczykowej i Dziurawcowej - część B w Poznaniu. 

1.6. 6. Las 2ZL ma obszar mniejszy niż faktyczny, więc 

powinien być powiększony zwłaszcza o teren 2ZO ale 

również 14KDW, który to pętle do zawracania może 

mieć znacząco wcześniej. 

2ZL, 2ZO, 

14KDW 

    X Teren lasu 2ZL został wyznaczony w oparciu o granice użytku leśnego.   

1.7. 7. Wszystkie lasy ZL w obrębie planu winny mieć 

zakaz rębni, której gniazda(obszar) przekroczą 2 ary, a 

wycinka dozwolona winna być wyłącznie 

pielęgnacyjna. kolejne takie gniazda nie mogą być 

wycinane w sąsiedztwie 50 metrów prędzej niż 5 lat. 

Wstęp do lasu, również prywatnego nie może być 

grodzony głównie ze względu na zwierzęta. 

1-3ZL     X Poza zakresem planu miejscowego, zagospodarowanie lasów wynika z planów 

urządzenia lasu, natomiast kwestia ogrodzeń regulowana jest obowiązującą 

uchwałą krajobrazową dla miasta Poznania.  

1.8. 8. Wszystkie drogi i ścieżki w obszarze niepublicznym 

winny mieć zakaz grodzenia publicznego wstępu 

poza autami.  

1-14KDW, 

1-11KDWxs, 

KDWx 

    X Poza zakresem planu miejscowego kwestia ogrodzeń regulowana jest obowiązującą 

uchwałą krajobrazową dla miasta Poznania. 

2. 

2.1. 

3.10.2024 r. […] 
1. Zmiana przebiegu linii zabudowy na działce 172/2, 

arkusz 21, obręb 55 zgodnie z budynkiem w trakcie 

budowy. 

dz. nr 172/1 

oraz 172/2, 

ark. 21, obr. 

Radojewo 

teren 20MN X   W wyniku przeprowadzonych analiz wprowadzono korektę nieprzekraczalnej linii 

zabudowy. 

2.2. 2. Analiza drzewostanu w rejonie ulicy Lubczykowej 

29 (drzewo prawdopodobnie do wycinki). W związku 

z powyższym o analizę przebiegu drogi 12KDW 

(przesunięcie w kierunku wschodnim tak jak we 

wcześniejszym projekcie planu). 

dz. nr 172/1 

oraz 171/2, 

ark. 21, obr. 

Radojewo 

 12KDW, 2KD-D X               Po przeprowadzeniu analizy istniejącego drzewostanu z rysunku projektu planu 

usunięto drzewo na wysokości ul. Lubczykowej 29 (robinia akacjowa), które jest 

w złym stanie zdrowotnym. Skorygowano przebieg drogi wewnętrznej. 

  

2.3. 3. Analiza parametrów zabudowy na terenie 16-17MN  

w celu umożliwienia wydzielenia działki budowlanej o 

powierzchni 1500 m². 

16-17MN 16-17MN - tereny 

zabudowy 

mieszkaniowej 

jednorodzinnej; 

dla 16MN 

ustalono 

powierzchnię  

nowo wydzielanej 

działki  

budowlanej nie 

mniejszą  

niż 1800 m², 

natomiast dla 

terenu 17MN - 

2000 m² 

   X Jednym z głównych założeń projektu mpzp jest  zarówno ochrona istniejących 

terenów zieleni jak i umożliwienie wprowadzenia zabudowy mieszkaniowej. 

W związku z powyższym zabudowa powinna ulegać ekstensyfikacji w kierunku 

terenów wyłączonych z zabudowy. 

Ponadto istniejące, zagospodarowane nieruchomości zlokalizowane na południe od 

ul. Lubczykowej (teren 16MN) mają powierzchnię powyżej 2000 mkw.  
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3. 

3.1. 

5.10.2024 r. […] poza uwagami poniższymi przesłanymi wcześniej do: 

rejon ulic Lubczykowej i Dziurawcowej - część A - 

wyłożenie i dyskusja, przesyłam dokładną informację 

o dwóch istniejących jazach, oznaczonych nr 1 oraz 2 

Jazy te w oczywisty sposób spiętrzają wodę okresowo 

tworząc zbiorniki wodne i powinny być zawarte w 

mpzp jako potrzebny element retencyjny 

2ZO, 3ZL projekt planu 

dopuszcza 

lokalizację 

obiektów i 

urządzeń 

służących retencji 

lub 

zagospodarowania 

wód opadowych i 

roztopowych 

  X              

w części 

Przedstawione zdjęcia prezentują zastawki wodne. Natomiast projekt planu 

miejscowego już na etapie wyłożenia do publicznego wglądu dopuszczał 

lokalizację urządzeń służących retencji lub zagospodarowania wód opadowych i 

roztopowych. 

3.2. Ponadto nr 3 opisany jest leśny obszar, który w 

propozycji mpzp jest mniejszy od faktycznego, dlatego 

winien być powiększony, a nie określony jako zwykła 

zieleń. 

2ZL 2ZL - teren lasu   X Teren lasu 2ZL został wyznaczony w oparciu o granice użytku leśnego.  

3.3. Jazy wyglądają tak, kolejno 1 oraz 2: (naturalnie nie 

grzeszą nowością, ale spełniają swoją funkcję) - dna 

zbiorników zapewne są torfowiskiem, którego węgiel 

jest uwięziony przez pozostawienie obszaru zalanego 

lub wilgotnego cały rok - to bardzo ważny element 

przeciwko zmianom klimatu, który winien być 

zachowany, a nie np. rozkopywany przez koparki - 

typowe utrzymywania cieków w stylu dewastacyjnym 

stawiającym na spływ wody powinno być zabronione 

2ZO, 3ZL 2ZO, 3ZL   X Poza zakresem planu miejscowego. 

4. 

4.1. 

7.10.2024 r. 

(data 

wpływu: 

9.10.2024 r.) 

Osiedle 

Morasko-

Radojewo 

Wydział 

Wspierania 

Jednostek 

Pomocniczych 

Miasta  

ul. Libelta 16/20 

61-706 Poznań 

Opiniuje się negatywnie projekt miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego „Morasko-

Radojewo-Umultowo" w rejonie ulic Lubczykowej i 

Dziurawcowej - część A w Poznaniu.  

Rejon, który obejmuje proponowany plan 

zagospodarowania przestrzennego już dziś jest 

zamieszkany przez sporą liczbę mieszkańców, a jego 

rozbudowa nadal postępuje. Znacząca liczba 

inwestycji na tak niewielkim obszarze powoduje, że 

już obecnie istniejący układ drogowy z główną ulicą 

Naramowicką jest przeciążony i często zakorkowany. 

Niezwykle problematyczna jest nadto ul. Lubczykowa, 

która przez wieloletnie błędne decyzje i zaniechania 

przy wydawaniu zezwoleń na zabudowę jest ulicą 

wąską i pozbawioną chodnika (a nawet bezpiecznego 

pobocza) w połączeniu z praktycznym brakiem szans 

na poprawę tej sytuacji.  

3KD-L, 

1-2KD-D 

projekt planu 

ustala częściowe 

poszerzenie ulicy 

Lubczykowej, w 

tym zachowanie 

cennych drzew 

oraz 

wprowadzenie co 

najmniej 

jednostronnego 

chodnika, z 

dopuszczeniem 

zamiany jezdni 

i chodników na 

pieszo-jezdnię 

  X              

w części 

Przedstawiony projekt planu miejscowego, już na etapie wyłożenia do publicznego 

wglądu, uwzględniał poszerzenie ul. Lubczykowej, jednak nie na całej jej długości 

ze względu na istniejące zagospodarowanie terenu.  

Ponadto w projekcie wprowadzono alternatywną drogę publiczną klasy lokalnej, 

która docelowo ma odciążyć ruch samochodów na ulicy Lubczykowej. 

Podkreślenia przy tym wymaga, że porusza się nią 

dużo spacerowiczów, osób z małymi dziećmi, m.in. na 

rowerkach czy w wózkach (prowadzi na teren 

rekreacyjny z boiskiem i placem zabaw). W sytuacji, 

gdy jednocześnie tą ulicą poruszają się samochody, 

często osobowe większych gabarytów, stwarza to już 

teraz mnóstwo niebezpiecznych sytuacji. W tym 

rejonie ciągle powstają nowe inwestycje 

deweloperskie bez dogodnego dojazdu i infrastruktury. 

Zezwolenie w rejonie objętym planem na kolejne 

poszerzy tę strukturę i na pewno przyczyni się do 

wzrostu niebezpiecznych sytuacji na ul. Lubczykowej. 
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4.2. Teren ten bez wątpienia powinien zachować charakter 

zielonych płuc dla tej części Miasta a udział 

powierzchni biologicznie czynnej nie powinien być już 

zmniejszany, tak by tworzyć otoczenie przyjazne nie 

tylko mieszkańcom, ale i migrującym tędy 

zwierzętom. 

obszar planu 1-2ZO, 1-3ZL 

oraz WS. 

W zakresie 

powierzchni 

biologicznie 

czynnej, na 

terenach 

wskazanych pod 

zabudowę 

ustalono wysoki 

współczynnik 

powierzchni 

biologicznie 

czynnej, który na 

większości 

terenów 

wskazanych pod 

zabudowę  

  X              

w części 

Bez zmian w projekcie planu miejscowego. Ponad 55% terenu objętego granicami 

planu miejscowego stanowią tereny wyłączone z zabudowy. 

wynosi ponad 

50%. Dodatkowo  

wyznaczono 

strefy ogrodów, 

tworzące spójny 

system korytarzy 

ekologicznych. 

5. 

5.1. 

8.10.2024 r. […] Wnoszę o możliwość tylko i wyłącznie podziału 

działki w wzdłuż, tak jak działki zlokalizowane obok 

oraz w całym rejonie ulic Złocieniowej oraz 

Świetlikowej. Podział taki sam jak pozostałych działek 

nie wymusi budowy drogi wewnętrznej wzdłuż działki 

306401_1.0055.AR_26.147/13, […]. Droga ta miałaby 

znaleźć się około 5 metrów od wybudowanego domu, 

a planowana sieć dróg wewnętrznych otaczałaby całe 

mini osiedle zlokalizowane przy ul. Szafranowej. 

Zaburzyłoby to spokój i harmonię mieszkańców tej 

ulicy. Ponadto, prócz faktu, że droga ta byłaby drogą 

dojazdową do planowanych działek istnieje duże 

prawdopodobieństwo, że stanie się również drogą 

dojazdową do dużej liczby domów zlokalizowanych 

przy ulicach Złocieniowej oraz Świetlikowej 

powodując duże natężenie ruchu oraz hałas. 

Utworzenie drogi wewnętrznej byłoby sprzeczne z 

założeniami Planu adaptacji do zmian klimatu Miasta 

Poznania do roku 2030. Taka droga wewnętrzna 

byłaby utworzona jedynie dla kilku posesji, naruszając 

pas zieleni dzielący linię domów przynależnych do 

ulicy Świetlikowej oraz Szafranowej. Dodam, że 

działka obok o nr 306401_1.0055.AR_26.152/1 oraz 

306401_1.0055.AR_26.152/2 które zostały podzielone 

wzdłuż mają dostęp do drogi publicznej.  

dz. nr 147/13, 

ark. 26, obr. 

Radojewo, 

tereny 

mieszkaniowe 

zlokalizowane 

wzdłuż ul. 

Złocieniowej i 

Świetlikowej 

oraz teren 6-

7KDW 

1-5MN, 

8-13MN - tereny 

zabudowy 

mieszkaniowej 

jednorodzinnej, 

1MN/U- tereny 

zabudowy 

mieszkaniowej 

jednorodzinnej 

lub usługowej, 

6-7KDW - tereny 

dróg 

wewnętrznych.  

W zakresie 

szczegółowych 

zasad i warunków 

scalania i podziału 

nieruchomości 

ustala się: kąt 

położenia granic 

działki 

budowlanej w 

stosunku do pasa 

drogowego od 70º 

do 110º. 

  X              

w części 

Projekt mpzp nie ustala sposobu podziału działek budowlanych, określa jedynie ich 

minimalną powierzchnię. Ponadto, w zakresie szczegółowych zasad i warunków 

scalania i podziału nieruchomości ustala kąt położenia granic działki budowlanej w 

stosunku do pasa drogowego. Natomiast w projekcie mpzp dokonano korekty 

wyznaczonych dróg wewnętrznych ustalając jednocześnie dostęp do dróg 

publicznych dla wnioskowanych działek poprzez ul. Złocieniową.   
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Działka 306401_1.0055.AR_26.135/84 która zostałaby 

podzielona lub nie w taki sam sposób również miałaby 

dostęp do drogi publicznej od strony ulicy 

Złocieniowej oraz działka 

306401_1.0055.AR_26.135/156 również ma dostęp do 

drogi publicznej od ulicy Nostrzykowej bez potrzeby 

sztucznego wydzielania nowej drogi wewnętrznej oraz 

prowadzenia prac ziemnych w tym rejonie, co zawsze 

niekorzystnie wpływa na środowisko naturalne. 

Utworzenie drogi wewnętrznej w tym miejscu wiąże 

się ze znaczną ingerencją w strukturę ziemi, co 

wpłynie niekorzystnie na jej charakter wodonośny i 

przepuszczalność gleby (ciężkie maszyny budowlane, 

wyrównanie terenu, nawiezienie np. kruszywa itp.). 

Ponadto utworzy się swego rodzaju bardzo wąski 

„korytarz”, szczególnie niebezpieczny dla migrujących 

ssaków licznie bytujących w okolicy (sarny, dziki, 

lisy). Nielogicznym wydaje się pozwolenie na 

możliwość budowy drogi wewnętrznej przy tych 

działkach, zabierając tereny zielone oraz 

zlokalizowane na jej drodze drzewa, które to owy 

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ma 

chronić 

5.2. Konsultowany plan zagospodarowania przestrzennego 

dopuszcza wydzielenie lub podział dużej ilości 

nowych działek budowlanych lecz niestety nie 

uwzględnia infrastruktury drogowej dla tego obszaru. 

Podczas dyskusji publicznej w dniu 1 października 

2024 pracownicy Miejskiej Pracowni Urbanistycznej 

udzielili informacji, że miejscowy plan 

zagospodarowania przestrzennego nie obejmuje 

przebudowy dróg. Niemniej, uważam, że te dwa 

aspekty są mocno ze sobą powiązane. W chwili 

obecnej, główna droga dojazdowa do całego fyrtla, 

ulica Lubczykowa, jest drogą bardzo wąską o małej 

przepustowości, która nie jest opatrzona choćby 

znakiem „strefa zamieszkania”, nie ma chodnika dla 

ruchu pieszego, pojazdy mijają się na centymetry, a 

wyminięcie np. śmieciarki jest niemożliwe bez 

zjechania z pasa drogi. Uważam, że przed możliwością 

zaakceptowania nowego planu zagospodarowania 

przestrzennego należałoby porozumieć się z Zarządem 

Dróg Miejskich i rozwiązać najpierw problem 

komunikacji obecnych i przyszłych mieszkańców tych 

zmotoryzowanych jak ich pieszych. 

1-4KD-L, 

1-2KD-D, 

1-15KDW, 

1-11KDWxs, 

KDWx, kx 

tereny 

komunikacji, 

projekt planu 

ustala częściowe 

poszerzenie ulicy 

Lubczykowej, w 

tym zachowanie 

cennych drzew 

oraz 

wprowadzenie co 

najmniej 

jednostronnego 

chodnika, z 

dopuszczeniem 

zamiany jezdni i 

chodników na 

pieszo-jezdnię 

  X               Projekt mpzp wyznacza sieć dróg wewnętrznych oraz publicznych - w tym 

poszerzenie istniejącej ul. Lubczykowej. Realizacja układu drogowego oraz 

organizacja ruchu wykracza poza zakres mpzp. 

 

Znaczną część wyznaczonych dróg stanowią drogi prywatne. Przedstawiony 

projekt planu miejscowego, wyłożony do publicznego wglądu, uwzględnia 

poszerzenie ul. Lubczykowej, jednak nie na całej jej długości ze względu na 

istniejące zagospodarowanie terenu.   

6. 

6.1. 

12.10.2024 r. […] Niniejszym odwołujemy się od miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego obszaru „Morasko - 

Radojewo - Umultowo” - rejon ulic Lubczykowej i 

Dziurawcowej - część A w Poznaniu.  

Planowana droga 6KDWxs wzdłuż płotu dzielącego 

[…] działkę od sąsiedniej byłaby bardzo uciążliwa. Na 

całej ulicy Świetlikowej obecne domy posiadają 

jedynie krótkie podjazdy prosto do garażu. Planowany 

ruch wzdłuż niemal całej dłuższej granicy naszej 

działki zakłócałby nasz spokój na ogrodzie w 

znacznym stopniu (ruch, hałas, spaliny...).  

dz. nr 135/57 

oraz 135/163, 

ark. 26, obr. 

Radojewo 

teren 6KDWxs - 

teren drogi 

wewnętrznej, 

4MN, 11MN - 

tereny zabudowy 

mieszkaniowej 

jednorodzinnej 

  X    

w części 

Projekt planu uwzględnia wydaną decyzję o warunkach zabudowy nr 199/2009, 

planowana droga 6KDWxs będzie służyć obsłudze maksymalne 2 budynków 

mieszkalnych wolnostojących. W wyniku analizy ww. decyzji skorygowano 

przebieg drogi 6KDWxs. 
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6.2. Prosimy o wzięcie pod uwagę faktu, że z sąsiedniej 

działki w naszym kierunku jest spad terenu. Występuje 

tam również na sporej części granicy działek duża 

różnica poziomów ustabilizowana murkiem. W 

związku z tym boimy się zalewania wodą z bruku 

planowanej drogi lub innych konstrukcji. Dokładnie 

taką sytuację mieli sąsiedzi kilka domów dalej, z 

drugiej strony ul. Świetlikowej - obecnie wykonywane 

tam są drenaże żeby ustabilizować sytuację. Drenaże 

też nie są idealnym rozwiązaniem bo mogą 

powodować odwrotny problem - zmniejszony dostęp 

wody. Na okolicznym terenie przy nawet niewielkich 

deszczach zbiera się woda na działkach a wszelkie 

zabudowy będą powodować większe zalewanie 

działek na niższych poziomach.  

dz. nr 135/57 

oraz 135/163, 

ark. 26, obr. 

Radojewo 

teren 6KDWxs - 

teren drogi 

wewnętrznej, 

4MN, 11MN - 

tereny zabudowy 

mieszkaniowej 

jednorodzinnej, 

dla którego plan 

ustala 

dopuszczenie 

lokalizacji 

obiektów i 

urządzeń 

służących do 

retencji lub 

zagospodarowania 

wód opadowych i 

roztopowych 

  X    Kwestia zagospodarowania wód opadowych i roztopowych wynika z przepisów 

odrębnych, plan ustala dopuszczenie lokalizacji obiektów i urządzeń służących do 

retencji lub zagospodarowania wód opadowych i roztopowych. 

6.3. Na terenie drogi wzdłuż granicy z […] działką rosną 

piękne duże drzewa. Stanowią one wspaniałe, 

naturalne odgrodzenie między […] działkami 

powodując większy komfort i prywatność dla obu 

stron mieszkańców. Mocno sugerujemy te drzewa 

pozostawić. Drzewa te również wchłaniają wodę 

zmniejszając jej migrację na położone niżej tereny. 

dz. nr 135/57 

oraz 135/163, 

ark. 26, obr. 

Radojewo 

teren 6KDWxs - 

teren drogi 

wewnętrznej, 

4MN, 11MN - 

tereny zabudowy 

mieszkaniowej 

jednorodzinnej 

  X    Teren wskazany jest pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną oznaczoną 

symbolem 11MN. Planowana droga 6KDWxs będzie służyć obsłudze maksymalne 

2 budynków mieszkalnych wolnostojących. Projekt planu uwzględnia wydaną 

decyzję o warunkach zabudowy nr 199/2009. 

7 15.10.2024 r. Aquanet 

Retencja ul. 

Lutycka 95, 60-

478 Poznań 

Zwracam się z prośbą o przeprowadzenie analizy i 

ewentualne ujęcie w zapisach planu rozwiązań 

pozwalających na skierowanie nadmiarów wód 

opadowych z terenu MPZP do rowu Wa-4. Dla 

proponowanych rozwiązań powinny zostać ustalone 

zapisy planu pozwalające na wprowadzenie funkcji 

publicznych (drogi lub zieleń publiczna). Pozwoli to 

na odciążenie kolektora deszczowego projektowanego 

w ul. Lubczykowej i zagospodarowanie wód 

opadowych na obszarach przyrodniczo cennych. 

obszar planu obszar planu   X    

w części 

Po analizach wprowadzono zmiany w zakresie zapisów dotyczących retencji lub 

zagospodarowania wód opadowych i roztopowych, z uwzględnieniem 

uwarunkowań gruntowo-wodnych. Skorygowano również sieć dróg. Natomiast 

z uwagi na ich charakter pozostawiono je jako drogi wewnętrzne. 
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8. 

8.1. 

17.10.2024 r. […] Wnoszę o możliwość tylko i wyłącznie podziału 

działki w wzdłuż, tak jak działki zlokalizowane obok 

oraz w całym rejonie ulic Złocieniowej oraz 

Świetlikowej. Podział taki sam jak pozostałych działek 

nie wymusi budowy drogi wewnętrznej wzdłuż działki 

306401_1.0055.AR_26.147/13, […] Droga ta miałaby 

znaleźć się około 5 metrów od wybudowanego domu, 

a planowana sieć dróg wewnętrznych otaczałaby całe 

mini osiedle zlokalizowane przy ul. Szafranowej. 

Zaburzyłoby to spokój i harmonię mieszkańców tej 

ulicy. Ponadto, prócz faktu, że droga ta byłaby drogą 

dojazdową do planowanych działek istnieje duże 

prawdopodobieństwo, że stanie się również drogą 

dojazdową do dużej liczby domów zlokalizowanych 

przy ulicach Złocieniowej oraz Świetlikowej 

powodując duże natężenie ruchu oraz hałas. 

Utworzenie drogi wewnętrznej byłoby sprzeczne z 

założeniami Planu adaptacji do zmian klimatu Miasta 

Poznania do roku 2030. Taka droga wewnętrzna 

byłaby utworzona jedynie dla kilku posesji, naruszając 

pas zieleni dzielący linię domów przynależnych do 

ulicy Świetlikowej oraz Szafranowej. Dodam, że 

działka obok o nr 306401_1.0055.AR_26.152/1 oraz 

306401_1.0055.AR_26.152/2 które zostały podzielone 

wzdłuż mają dostęp do drogi publicznej.  

dz. nr 147/13, 

152/1, 152/2, 

135/84, 

135/156, ark. 

26, obr. 

Radojewo,  

tereny 

mieszkaniowe 

zlokalizowane 

wzdłuż ul. 

Złocieniowej i 

Świetlikowej 

oraz teren 6-

7KDW 

1-5MN, 

8-13MN - tereny 

zabudowy 

mieszkaniowej 

jednorodzinnej, 

1MN/U- tereny 

zabudowy 

mieszkaniowej 

jednorodzinnej lub 

usługowej, 

6-7KDW - tereny 

dróg wewnętrznych. 

W zakresie 

szczegółowych 

zasad i warunków 

scalania i podziału 

nieruchomości 

ustala się:  kąt 

położenia granic 

działki budowlanej 

w stosunku do pasa 

drogowego od 70º 

do 110º 

  X              

w części 

Projekt mpzp nie ustala sposobu podziału działek budowlanych, określa jedynie ich 

minimalną powierzchnię. Ponadto, w zakresie szczegółowych zasad i warunków 

scalania i podziału nieruchomości ustala kąt położenia granic działki budowlanej 

w stosunku do pasa drogowego. Natomiast w projekcie mpzp dokonano korekty 

wyznaczonych dróg wewnętrznych ustalając jednocześnie dostęp do dróg 

publicznych dla wnioskowanych działek poprzez ul. Złocieniową.  

Działka 306401_1.0055.AR_26.135/84 która zostałaby 

podzielona lub nie w taki sam sposób również miałaby 

dostęp do drogi publicznej od strony ulicy 

Złocieniowej oraz działka 

306401_1.0055.AR_26.135/156 również ma dostęp do 

drogi publicznej od ulicy Nostrzykowej bez potrzeby 

sztucznego wydzielania nowej drogi wewnętrznej oraz 

prowadzenia prac ziemnych w tym rejonie, co zawsze 

niekorzystnie wpływa na środowisko naturalne. 

Utworzenie drogi wewnętrznej w tym miejscu wiąże 

się ze znaczną ingerencją w strukturę ziemi, co 

wpłynie niekorzystnie na jej charakter wodonośny i 

przepuszczalność gleby (ciężkie maszyny budowlane, 

wyrównanie terenu, nawiezienie np. kruszywa itp.). 

Ponadto utworzy się swego rodzaju bardzo wąski 

„korytarz”, szczególnie niebezpieczny dla migrujących 

ssaków licznie bytujących w okolicy (sarny, dziki, 

lisy). Nielogicznym wydaje się pozwolenie na 

możliwość budowy drogi wewnętrznej przy tych 

działkach, zabierając tereny zielone oraz 

zlokalizowane na jej drodze drzewa, które to owy 

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ma 

chronić.  
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8.2. Konsultowany plan zagospodarowania przestrzennego 

dopuszcza wydzielenie lub podział dużej ilości 

nowych działek budowlanych lecz niestety nie 

uwzględnia infrastruktury drogowej dla tego obszaru. 

Podczas dyskusji publicznej w dniu 1 października 

2024 pracownicy Miejskiej Pracowni Urbanistycznej 

udzielili informacji, że miejscowy plan 

zagospodarowania przestrzennego nie obejmuje 

przebudowy dróg. Niemniej, uważam, że te dwa 

aspekty są mocno ze sobą powiązane. W chwili 

obecnej, główna droga dojazdowa do całego fyrtla, 

ulica Lubczykowa, jest drogą bardzo wąską o małej 

przepustowości, która nie jest opatrzona choćby 

znakiem „strefa zamieszkania”, nie ma chodnika dla 

ruchu pieszego, pojazdy mijają się na centymetry, a 

wyminięcie np. śmieciarki jest niemożliwe bez 

zjechania z pasa drogi. Uważam, że przed możliwością 

zaakceptowania nowego planu zagospodarowania 

przestrzennego należałoby porozumieć się z Zarządem 

Dróg Miejskich i rozwiązać najpierw problem 

komunikacji obecnych i przyszłych mieszkańców tych 

zmotoryzowanych jak ich pieszych. 

1-4KD-L, 

1-2KD-D, 

1-15KDW, 

1-11KDWxs, 

KDWx, kx 

tereny 

komunikacji, 

projekt planu 

ustala częściowe 

poszerzenie ulicy 

Lubczykowej, w 

tym zachowanie 

cennych drzew 

oraz 

wprowadzenie co 

najmniej 

jednostronnego 

chodnika, z 

dopuszczeniem 

zamiany jezdni i 

chodników na 

pieszo-jezdnię 

  X              Projekt mpzp wyznacza sieć dróg wewnętrznych oraz publicznych - w tym 

poszerzenie istniejącej ul. Lubczykowej. Realizacja układu drogowego oraz 

organizacja ruchu wykracza poza zakres mpzp. 

 

Znaczną część wyznaczonych dróg stanowią drogi prywatne. Przedstawiony 

projekt planu miejscowego, wyłożony do publicznego wglądu, uwzględnia 

poszerzenie ul. Lubczykowej, jednak nie na całej jej długości ze względu na 

istniejące zagospodarowanie terenu.   

8.3. Wnoszę także o umieszczenie znaku drogowego D-4a 

„droga bez przejazdu” na początku wjazdu na nasze 

osiedle – tj. przy wjeździe na ulicę Szafranową z ulicy 

Lubczykowej. Zapobiegnie to sytuacji w której 

kierowcy nieobeznani z okolicą będą wjeżdżać na 

nasze osiedle z myślą skrócenia sobie drogi do osiedli 

położonych przy ulicach Złocieniowej i Świetlikowej. 

Na naszej wewnętrznej, osiedlowej ulicy Szafranowej 

spotykają się mieszkańcy i nasze koty, a dzieci jeżdżą 

na rowerkach i hulajnogach. Chcielibyśmy aby 

pozostała ona jak pierwotnie planowano dostępna ona 

tylko dla mieszkańców naszego osiedla.  

dz. nr 147/11, 

147/12, ark. 

26, obr. 

Radojewo 

5KDWxs - teren 

drogi wewnętrznej 
  X Poza zakresem planu miejscowego. 

9 17.10.2024 r. […] Wnoszę o uwzględnienie uwagi opisanej w punkcie 

7.3. Maksymalny udział powierzchni zabudowy: 20% 

zabudowy nie więcej niż 400 m² dla budynku 

mieszkalnego. 

dz. nr 135/53, 

ark. 26, obr. 

Radojewo 

5MN - teren 

zabudowy 

mieszkaniowej, 

dla którego ustala 

się powierzchnię 

zabudowy nie 

większą niż 20% 

działki 

budowlanej, w 

tym dla budynku 

mieszkalnego nie 

więcej 320 m² 

X   Uwzględniono poprzez wprowadzenie zapisu: Dla terenu 5MN ustala się 

powierzchnię zabudowy nie większą niż 20% działki budowlanej, w tym dla 

budynku mieszkalnego nie więcej 400 m². 
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10. 

10.1 

18.10.2024 r. […] Wnoszę o zmianę umiejscowienia zaplanowanych 

dróg wokół osiedla przy ul. Szafranowej. 

Rozwiązaniem byłoby korzystanie z już powstałych 

dróg lub zaplanowanie powstania nowych, 

minimalizując ich liczbę.  

 

Otoczenie drogami wewnętrznymi niewielkiego 

osiedla przy ul. Szafranowej znacząco wpłynie na 

dobrostan mieszkańców i wpłynie na jakość życia na 

osiedlu.  

 

Zaplanowana droga wewnętrzna wydaje się niezasadna 

również ze względu na to, że działki nr 

306401_1.0055.AR_26.152/1 oraz 

306401_1.0055.AR_26.152/2, 

06401_1.0055.AR_26.135/84  które zostały 

podzielone wzdłuż mają dostęp do drogi publicznej. 

Na jednej z tych działek (152/1) pojawiła się już 

nieruchomość i właściciele korzystają z istniejącej 

drogi wewnętrznej. Podobnie więc jest z działką 

306401_1.0055.AR_26.135/156, która dostęp do drogi 

ma poprzez już istniejącą drogę polną, wewnętrzną na 

działce 306401_1.0055.AR_26.135/47. 

Podsumowując, wszystkie działki przy ulicy 

Złocieniowej mają już dostęp do drogi, nie ma więc 

potrzeby na wytyczanie nowych.  

rejon osiedla 

przy ul. 

Szafranowej 

8-10MN - tereny 

zabudowy 

mieszkaniowej 

jednorodzinnej, 

1MN/U- tereny 

zabudowy 

mieszkaniowej 

jednorodzinnej 

lub usługowej, 

6-7KDW - tereny 

dróg 

wewnętrznych.  

  X              

w części 

Wprowadzono korektę w zakresie wyznaczonych dróg wewnętrznych poprzez 

rezygnację z wyznaczenia części drogi 6KDW. 

  

10.2. Chciałbym również zwrócić uwagę na problem 

przepustowości i bezpieczeństwa na ulicy 

Lubczykowej. Jest ona jedyną możliwością dojazdu do 

ulicy Naramowickiej dla całego rejonu, a już teraz ze 

względu na parametry i brak chodnika nie jest w pełni 

bezpieczna, szczególnie dla pieszych. Dlatego 

wnioskuję o nie powiększanie ilości terenów pod 

budowę w rejonie, do momentu utworzenia 

alternatywnej drogi na ulicę Naramowicką albo 

poszerzenie ulicy Lubczykowej. 

1-2KD-D,  

3KD-L 

projekt planu 

ustala częściowe 

poszerzenie ulicy 

Lubczykowej, 

w tym zachowanie 

cennych drzew 

oraz 

wprowadzenie co 

najmniej 

jednostronnego 

chodnika, z 

dopuszczeniem 

zamiany jezdni 

i chodników na 

pieszo-jezdnię      

  X               Projekt mpzp wyznacza sieć dróg wewnętrznych oraz publicznych - w tym 

poszerzenie istniejącej ul. Lubczykowej. Realizacja układu drogowego oraz 

organizacja ruchu wykracza poza zakres mpzp. 

 

Znaczną część wyznaczonych dróg stanowią drogi prywatne. Przedstawiony 

projekt planu miejscowego, wyłożony do publicznego wglądu, uwzględnia 

poszerzenie ul. Lubczykowej, jednak nie na całej jej długości ze względu na 

istniejące zagospodarowanie terenu.   

11 

11.1. 

18.10.2024 r. […] Zgłaszam następujące uwagi do projektu mpzp obszaru 

"Morasko - Radojewo - Umultowo" Rejon ulic 

Lubczykowej i Dziurawcowej - część A w Poznaniu: 

1. Wprowadzenie zapisu do treści uchwały 

umożliwiającego etapowanie lokalizacji 

poszczególnych elementów pasa drogowego, do czasu 

docelowego zagospodarowania terenu. 

całość planu   X   W wyniku analiz tekstu uchwały wprowadzono nowy zapis: dla terenów: KD-L, 

KD-D, KDW, KDWxs, KDWx dopuszczenie etapowej lokalizacji poszczególnych 

elementów: pasa drogowego lub ciągu, do czasu docelowego zagospodarowania 

terenu. 

11.2. 2. Wprowadzenie zapisu do treści uchwały – w 

normatywie parkingowym, o proporcjonalnej ilości 

miejsc postojowych. 

całość planu   X   W wyniku analiz tekstu uchwały wprowadzono nowy zapis: zaokrąglenie liczby 

stanowisk do najbliższej wartości całkowitej, proporcjonalnie do wartości 

określonych w pkt 9 i 10,  przy czym nie może to być mniej niż 1 stanowisko. 

11.3. 3. Weryfikacja zapisów dotyczących infrastruktury 

technicznej - obiekty i urządzenia infrastruktury 

technicznej, włącznie z propozycjami rozwiązań 

zaprezentowanymi na planszy infrastruktury 

technicznej. 

całość planu   X   Po analizach wprowadzono zmiany w zakresie zapisów dotyczących retencji lub 

zagospodarowania wód opadowych i roztopowych, z uwzględnieniem 

uwarunkowań gruntowo-wodnych oraz w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 

i budowy systemów infrastruktury technicznej. Zaktualizowano również planszę 

infrastruktury technicznej. 
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11.4. 4. Analiza przebiegu drogi 4KD-L z uwagi na cenny 

drzewostan zlokalizowany wzdłuż ul. Lubczykowej. 

dz. nr 165/2, 

ark. 20, obr. 

Radojewo 

4KD-L X   Przeanalizowano i skorygowano przebieg drogi 4KD-L w kierunku zachodnim. 

11.5. 5. Rozważyć możliwość wprowadzenia nowej 

strefy/zapisów mpzp, które ograniczą możliwość 

lokalizacji pojemników na odpady, w tym szczególnie 

wzdłuż ul. Świetlikowej, bowiem niekorzystnie to 

wpływa na wizerunek całościowy ulicy (zgodnie z 

załącznikiem graficznym). 

rejon ul. 

Świetlikowej, 

całość planu 

  X   Wprowadzono nowy zapis: na terenie 1MN zagospodarowanie zielenią, w tym 

zielenią wysoką, niemniej niż 10% powierzchni pasa terenu położonego pomiędzy 

obowiązującą linią zabudowy a linią rozgraniczającą z terenami dróg 

wewnętrznych. 

11.6. 6. Weryfikacja parametrów zabudowy, dla działek 

zlokalizowanych wzdłuż ulicy Lubczykowej, których 

geometria docelowo się zmieni z uwagi na poszerzenie 

ww. ulicy. 

rejon ul. 

Lubczykowej 

8MN, 10MN, 

12MN, 13MN,16-

17MN, 1MN/U  

X   W wyniku analizy stanu istniejącego dla działek nr 135/90 oraz 135/91, ark. 26, 

obr. Radojewo wydzielono nowy teren – 23 MN, dla którego zwiększono 

powierzchnię zabudowy do 35%. 

11.7. 7. Analiza drzew chronionych planem, które mogą być 

w chwili obecnej uszkodzone, zainfekowane przez 

choroby, bądź puste w środku i stwarzają zagrożenie 

mienia. 

dz. nr 149/1, 

ark. 20, oraz 

149/2, ark. 21, 

obr. Radojewo 

1-2KD-D,  

3KD-L 
X   Z rysunku projektu planu usunięto drzewo, na wysokości ul. Lubczykowej 29 

(drzewo chronione planem), które po inwentaryzacji w terenie określono jako 

drzewo w złym stanie. 

11.8. 8. Usunięcie zapisów w tekście uchwały, które 

regulowane są „uchwałą krajobrazową” tj. Uchwałą w 

sprawie zasad i warunków sytuowania obiektów małej 

architektury, tablic reklamowych i urządzeń 

reklamowych oraz ogrodzeń na terenie Poznania. 

całość planu   X   Usunięto zapisy regulowane uchwałą krajobrazową dla miasta Poznania. 

11.9. 9. Rozważyć w miejscu wyznaczonej strefy dojść i 

dojazdów, wprowadzenie drogi wewnętrznej. 

część dz. nr 

163/41, ark. 

20, obr. 

Radojewo 

strefa dojść i 

dojazdów na 

terenie 3MN/U 

X   W wyniku przeprowadzonej analizy zamieniono strefę dojść i dojazdów na drogę 

KDW. 

12 

12.1. 

18.10.2024 r. […] Wnoszę o: 

1. Zmianę treści § 8 pkt. 9 lit. d Projektu Uchwały 

Rady Miasta Poznania w sprawie miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego obszaru „Morasko – 

Radojewo – Umultowo” - rejon ulic Lubczykowej i 

Dziurawcowej - część A w Poznaniu poprzez 

zmniejszenie wymagań dot. powierzchni nowo 

wydzielanej działki budowlanej z 750 m² do poziomu 

nie większego niż 280 m² na terenie oznaczonym jako 

8MN, w szczególności dla działki gruntu nr 147/7 

położonej przy ul. Szafranowej 5/1 w Poznaniu objętej 

księgą wieczystą Sądu Rejonowego Poznań-Stare 

Miasto w Poznaniu V Wydział Ksiąg Wieczystych pod 

oznaczeniem […]. 

dz. nr 147/7, 

ark. 26, obr. 

Radojewo 

8MN na którym 

ustalono 

powierzchnię  

nowo wydzielanej 

działki  

budowlanej nie 

mniejszą  

niż 750 m² 

  X Osiedle przy ul. Szafranowej powstało zgodnie z wydaną decyzją o warunkach 

zabudowy i zagospodarowania terenu nr 273/2016 i pozwoleniem na budowę nr 

[…], które zakłada inwestycję polegającą na budowie 10 budynków mieszkalnych 

jednorodzinnych wolnostojących, dwulokalowych, na wydzielonych wcześniej 

działkach o powierzchni około 990 m². Projekt planu sankcjonuje ww. pozwolenie 

na budowę. 

12.2. 2. Zmianę treści § 18 pkt. 1 lit. e Projektu Uchwały 

Rady Miasta Poznania w sprawie miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego obszaru „Morasko – 

Radojewo – Umultowo” - rejon ulic Lubczykowej i 

Dziurawcowej - część A w Poznaniu poprzez 

zmniejszenie wymagań dot. powierzchni działki 

budowlanej z 750 m² do poziomu nie większego niż 

280 m² na terenie oznaczonym jako 8MN, w 

szczególności dla działki gruntu nr 147/7 położonej 

przy ul. Szafranowej 5/1 w Poznaniu objętej księgą 

wieczystą Sądu Rejonowego Poznań-Stare Miasto w 

Poznaniu V Wydział Ksiąg Wieczystych pod 

oznaczeniem […]. 

dz. nr 147/7, 

ark. 26, obr. 

Radojewo 

8MN na którym 

ustalono 

powierzchnię  

działki  

budowlanej nie 

mniejszą  

niż 750 m² 

  X Osiedle przy ul. Szafranowej powstało zgodnie z wydaną decyzją o warunkach 

zabudowy i zagospodarowania terenu nr 273/2016 i pozwoleniem na budowę nr 

[…], które zakłada inwestycję polegającą na budowie 10 budynków mieszkalnych 

jednorodzinnych wolnostojących, dwulokalowych, na wydzielonych wcześniej 

działkach o powierzchni około 990 m². Projekt planu sankcjonuje ww. pozwolenie 

na budowę. 
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12.3. 3. Zmianę podziału terenu oznaczonego na mapie jako 

9MN i 10MN by uniknąć poprowadzenia drogi 

wewnętrznej wzdłuż terenu 8MN. 

8-10MN, 

6-7KDW 

8-10MN  - tereny 

zabudowy 

mieszkaniowej 

jednorodzinnej, 

6-7KDW - tereny 

dróg 

wewnętrznych 

  X              

w części 

Projekt mpzp nie ustala sposobu podziału dziełek budowlanych, określa jedynie ich 

minimalną powierzchnię. Natomiast w projekcie mpzp dokonano korekty 

wyznaczonych dróg wewnętrznych.   

12.4. 4. Uwzględnienie przebudowy istniejących dróg, a 

zwłaszcza ulicy Lubczykowej, aby poprawić 

bezpieczeństwo pieszych oraz zwiększyć 

przepustowość. 

1-4KD-L, 

1-2KD-D, 

1-15KDW, 

1-11KDWxs, 

KDWx, kx 

tereny 

komunikacji, 

projekt planu 

ustala częściowe 

poszerzenie ulicy 

Lubczykowej, w 

tym zachowanie 

cennych drzew 

oraz 

wprowadzenie co 

najmniej 

jednostronnego 

chodnika, z 

dopuszczeniem 

zamiany jezdni i 

chodników na 

pieszo-jezdnię 

  X              

w części 

Przedstawiony projekt planu miejscowego, już na etapie wyłożenia do publicznego 

wglądu, uwzględniał poszerzenie ul. Lubczykowej, jednak nie na całej jej długości 

ze względu na istniejące zagospodarowanie terenu.  

Ponadto w projekcie wprowadzono alternatywną drogę publiczną klasy lokalnej, 

która docelowo ma odciążyć ruch samochodów na ulicy Lubczykowej. 

Bez zmian w projekcie planu miejscowego. 

  

12.5.   Stan faktyczny oraz uzasadnienie powyższych 

wniosków: 

 

Punkty 1 i 2: 

Mieszkańcy „Osiedla Lubczykowego” 

zlokalizowanego przy ul. Szafranowej w Poznaniu 

zakupili lokale w domach jednorodzinnych 

dwulokalowych od dewelopera Yard Development sp. 

z o.o. sp. k. Każdy dom jednorodzinny dwulokalowy 

usytuowany jest na odrębnej działce budowlanej, która 

pozostaje we współwłasności właścicieli 

poszczególnych lokali. Działki podzielone są na 2 

części – każdy lokal ma przypisaną część działki do 

wyłącznego korzystania. Nie zmienia to jednak faktu, 

że cała działka jest współwłasnością właścicieli 2 

lokali w ramach domu jednorodzinnego 

dwulokalowego. 

Mieszkańcy „Osiedla Lubczykowego” 

zlokalizowanego przy ul. Szafranowej w Poznaniu w 

bliskiej przyszłości zamierzają wydzielić działki, na 

których znajdują się ich lokale, ze współwłasności. 

Podział działki przebiegałby wzdłuż linii faktycznego 

podziału (do wyłącznego korzystania). Obecnie działki 

mają powierzchnię ok. 990 m2 co w przypadku  

podzielenia działki uwzględniającego faktyczny 

podział (wzdłuż linii budynku) utworzy działki o 

wielkości ok. 300 i 600 m2. W związku z tym 

proponowana w projekcie miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego minimalna wielkość 

działki (wynosząca 750 m2) jest zbyt wygórowana i 

nie uwzględnia realnej wielkości działek na obszarze 

oznaczonym jako 8MN. Wydzielenie działki w 

przyszłości umożliwi mieszkańcom pełne 

rozporządzanie swoim mieniem (np. poprzez 

8-10MN, 

6-7KDW, 

1-4KD-L, 

1-2KD-D, 

1-15KDW, 

1-11KDWxs, 

KDWx, kx 

8-10MN  - tereny 

zabudowy 

mieszkaniowej 

jednorodzinnej, 

tereny 

komunikacji,  

 

8MN na którym 

ustalono 

powierzchnię  

działki  

budowlanej nie 

mniejszą  

niż 750 m². 

 

Projekt planu 

ustala częściowe 

poszerzenie ulicy 

Lubczykowej, w 

tym zachowanie 

cennych drzew 

oraz 

wprowadzenie co 

najmniej 

jednostronnego 

chodnika, z 

dopuszczeniem 

zamiany jezdni i 

chodników na 

pieszo-jezdnię 

 X               Informacja.  

 

Osiedle przy ul. Szafranowej powstało zgodnie z wydaną decyzją o warunkach 

zabudowy i zagospodarowania terenu nr 273/2016 i pozwoleniem na budowę nr 

[…], które zakłada inwestycję polegającą na budowie 10 budynków mieszkalnych 

jednorodzinnych wolnostojących, dwulokalowych, na wydzielonych wcześniej 

działkach o powierzchni około 990 m². Projekt planu sankcjonuje ww. pozwolenie 

na budowę. 

 

Wprowadzono korektę w zakresie wyznaczonych dróg wewnętrznych. 

 

Znaczna część wyznaczonych dróg stanowią drogi prywatne, przedstawiony 

projekt planu miejscowego, wyłożony do publicznego wglądu, uwzględnia 

poszerzenie ul. Lubczykowej, jednak nie na całej jej długości ze względu na 

istniejące zagospodarowanie terenu. 

 

Część uwagi poza zakresem planu miejscowego. 
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ułatwienie ewentualnego zbycia nieruchomości) oraz 

zwiększy wartość nieruchomości. 

Należy dodać, że lokale zostały zakupione od 

dewelopera na rynku pierwotnym. Aktualni 

mieszkańcy nie mieli zatem żadnego wpływu na 

wielkość działki i sposób podziału do wyłącznego 

korzystania pomiędzy sąsiadów (wynikający z miejsca 

wybudowania domu). Nie mieli również wpływu na 

wielkość udziału w nieruchomości, ponieważ zależne 

jest to od stosunku wielkości lokalu do całkowitej 

powierzchni domu jednorodzinnego dwulokalowego. 

Warto zauważyć, że na innych obszarach oznaczonych 

na planie jako 6MN i 14MN minimalna powierzchnia 

nowo wydzielanej działki budowlanej wynosi 

odpowiednio 375 m2 i 400 m2, a w przypadku 14MN 

powierzchnię nowo wydzielanej działki budowlanej 

zmniejszono do 280 m2 dla zabudowy bliźniaczej.  

W przypadku osiedla zlokalizowanego przy ul. 

Szafranowej (8MN) mamy do czynienia de facto z 

identyczną sytuacją, czyli zabudową 

bliźniaczą. Nie powinno zatem dochodzić do sytuacji, 

w której niektóre obszary są, pod względem 

możliwości wydzielania działek, traktowane 

preferencyjnie względem innych – w sytuacji, gdy nie 

ma to ważnego uzasadnienia. 

Domy zostały wybudowane w 2020 r., zatem 

nieruchomości są nowe i w przewidywalnej 

przyszłości działki gruntu nie będą wykorzystywane w 

inny sposób. Dlatego zmniejszenie minimalnej 

wielkości działki nie wpłynie negatywnie na przyszłą 

możliwość zabudowy tych terenów. 

Biorąc pod uwagę wszystkie powyższe argumenty 

wnoszę o zmniejszenie wymagań dot. powierzchni 

nowo wydzielanej działki budowlanej oraz 

zmniejszenie wymagań dot. powierzchni działki 

budowlanej z 750 m2 do poziomu nie większego niż 

280 m2.  

 

Punkt 3: 

Projekt Uchwały Rady Miasta Poznania w sprawie 

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 

obszaru „Morasko – Radojewo – Umultowo” - rejon 

ulic Lubczykowej i Dziurawcowej - część A w 

Poznaniu przewiduje budowę drogi wewnętrznej 

wzdłuż terenu 8MN, otaczając z dwóch stron mini 

Osiedle Lubczykowe zlokalizowane przy ulicy 

Szafranowej, zaburzając spokój i harmonię 

mieszkańców poprzez bardzo bliską odległość 

planowanej drogi od już wybudowanych domów 

zmieniając ciche osiedle w obszar o dużym natężeniu 

ruchu i większym hałasie. Prócz faktu, że droga ta 

byłaby drogą dojazdową do planowanych działek 

istnieje duże prawdopodobieństwo, że stanie się 

również drogą dojazdową do dużej liczby domów 

zlokalizowanych przy ulicach Złocieniowej oraz 

Świetlikowej. Utworzenie drogi wewnętrznej byłoby 

sprzeczne z założeniami Planu adaptacji do zmian 

klimatu Miasta Poznania do roku 2030. Taka droga 

wewnętrzna byłaby utworzona jedynie dla kilku 

posesji, naruszając pas zieleni dzielący linię domów 
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przynależnych do ulicy Świetlikowej oraz 

Szafranowej. 

 

Punkt 4: 

Konsultowany plan zagospodarowania przestrzennego 

dopuszcza wydzielenie lub podział dużej ilości 

nowych działek budowlanych lecz niestety nie 

uwzględnia infrastruktury drogowej dla tego obszaru. 

Podczas dyskusji publicznej w dniu 1 października 

2024 pracownicy Miejskiej Pracowni Urbanistycznej 

udzielili informacji, że miejscowy plan 

zagospodarowania przestrzennego nie obejmuje 

przebudowy dróg, jednak te aspekty są mocno 

ze sobą powiązane. W chwili obecnej główna droga 

dojazdowa do całego obszaru (między innymi do ulicy 

Szafranowej) - ulica Lubczykowa - jest drogą bardzo 

wąską o małej przepustowości, która nie jest opatrzona 

choćby znakiem „strefa zamieszkania”, nie ma 

chodnika dla ruchu pieszego, pojazdy mijają się na 

centymetry, a wyminięcie np. śmieciarki jest 

niemożliwe bez zjechania z pasa drogi. Uważam, że 

przed możliwością zaakceptowania nowego planu 

zagospodarowania przestrzennego należałoby 

porozumieć się z Zarządem Dróg Miejskich i 

rozwiązać najpierw problem komunikacji obecnych i 

przyszłych mieszkańców tych 

zmotoryzowanych jak i pieszych. 

13.1. 18.10.2024 r. […] Wnoszę o: 

1. Zmianę treści § 8 pkt. 9 lit. d Projektu Uchwały 

Rady Miasta Poznania w sprawie miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego obszaru „Morasko – 

Radojewo – Umultowo” - rejon ulic Lubczykowej i 

Dziurawcowej - część A w Poznaniu poprzez 

zmniejszenie wymagań dot. powierzchni nowo 

wydzielanej działki budowlanej z 750 m² do poziomu 

nie większego niż 280 m² na terenie oznaczonym jako 

8MN, w szczególności dla działki gruntu nr 147/7 

położonej przy ul. Szafranowej 5/1 w Poznaniu objętej 

księgą wieczystą Sądu Rejonowego Poznań-Stare 

Miasto w Poznaniu V Wydział Ksiąg Wieczystych pod 

oznaczeniem […]. 

dz. nr 147/7, 

ark. 26, obr. 

Radojewo 

8MN na którym 

ustalono 

powierzchnię  

nowo wydzielanej 

działki  

budowlanej nie 

mniejszą  

niż 750 m² 

  X Osiedle przy ul. Szafranowej powstało zgodnie z wydaną decyzją o warunkach 

zabudowy i zagospodarowania terenu nr 273/2016 i pozwoleniem na budowę nr 

[…], które zakłada inwestycję polegającą na budowie 10 budynków mieszkalnych 

jednorodzinnych wolnostojących, dwulokalowych, na wydzielonych wcześniej 

działkach o powierzchni około 990 m². Projekt planu sankcjonuje ww. pozwolenie 

na budowę. 

13.2. 2. Zmianę treści § 18 pkt. 1 lit. e Projektu Uchwały 

Rady Miasta Poznania w sprawie miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego obszaru „Morasko – 

Radojewo – Umultowo” - rejon ulic Lubczykowej i 

Dziurawcowej - część A w Poznaniu poprzez 

zmniejszenie wymagań dot. powierzchni działki 

budowlanej z 750 m² do poziomu nie większego niż 

280 m² na terenie oznaczonym jako 8MN, w 

szczególności dla działki gruntu nr 147/7 położonej 

przy ul. Szafranowej 5/1 w Poznaniu objętej księgą 

wieczystą Sądu Rejonowego Poznań-Stare Miasto w 

Poznaniu V Wydział Ksiąg Wieczystych pod 

oznaczeniem […]. 

dz. nr 147/7, 

ark. 26, obr. 

Radojewo 

8MN na którym 

ustalono 

powierzchnię  

działki  

budowlanej nie 

mniejszą  

niż 750 m² 

  X Osiedle przy ul. Szafranowej powstało zgodnie z wydaną decyzją o warunkach 

zabudowy i zagospodarowania terenu nr 273/2016 i pozwoleniem na budowę nr 

[…], które zakłada inwestycję polegającą na budowie 10 budynków mieszkalnych 

jednorodzinnych wolnostojących, dwulokalowych, na wydzielonych wcześniej 

działkach o powierzchni około 990 m². Projekt planu sankcjonuje ww. pozwolenie 

na budowę. 
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13.3. 3. Zmianę podziału terenu oznaczonego na mapie jako 

9MN i 10MN by uniknąć poprowadzenia drogi 

wewnętrznej wzdłuż terenu 8MN. 

8-10MN, 

6-7KDW 

8-10MN  - tereny 

zabudowy 

mieszkaniowej 

jednorodzinnej, 

6-7KDW - tereny 

dróg 

wewnętrznych 

  X              

w części 

Projekt mpzp nie ustala sposobu podziału dziełek budowlanych, określa jedynie ich 

minimalną powierzchnię. Natomiast w projekcie mpzp dokonano korekty 

wyznaczonych dróg wewnętrznych.   

13.4. 4. Uwzględnienie przebudowy istniejących dróg, a 

zwłaszcza ulicy Lubczykowej, aby poprawić 

bezpieczeństwo pieszych oraz zwiększyć 

przepustowość. 

1-4KD-L, 

1-2KD-D, 

1-15KDW, 

1-11KDWxs, 

KDWx, kx 

tereny 

komunikacji, 

projekt planu 

ustala częściowe 

poszerzenie ulicy 

Lubczykowej, w 

tym zachowanie 

cennych drzew 

oraz 

wprowadzenie co 

najmniej 

jednostronnego 

chodnika, z 

dopuszczeniem 

zamiany jezdni i 

chodników na 

pieszo-jezdnię 

  X              

w części 

Przedstawiony projekt planu miejscowego, wyłożony do publicznego wglądu, 

uwzględnia poszerzenie ul. Lubczykowej, jednak nie na całej jej długości ze 

względu na istniejące zagospodarowanie terenu.  

Ponadto w projekcie wprowadzono alternatywną drogę publiczną klasy lokalnej, 

która docelowo ma odciążyć ruch samochodów na ulicy Lubczykowej. 

Bez zmian w projekcie planu miejscowego.  

13.5 

  

Stan faktyczny oraz uzasadnienie powyższych 

wniosków: 

 

Punkty 1 i 2: 

Mieszkańcy „Osiedla Lubczykowego” 

zlokalizowanego przy ul. Szafranowej w Poznaniu 

zakupili lokale w domach jednorodzinnych 

dwulokalowych od dewelopera Yard Development sp. 

z o.o. sp. k. Każdy dom jednorodzinny dwulokalowy 

usytuowany jest na odrębnej działce budowlanej, która 

pozostaje we współwłasności właścicieli 

poszczególnych lokali. Działki podzielone są na 2 

części – każdy lokal ma przypisaną część działki do 

wyłącznego korzystania. Nie zmienia to jednak faktu, 

że cała działka jest współwłasnością właścicieli 2 

lokali w ramach domu jednorodzinnego 

dwulokalowego. 

Mieszkańcy „Osiedla Lubczykowego” 

zlokalizowanego przy ul. Szafranowej w Poznaniu w 

bliskiej przyszłości zamierzają wydzielić działki, na 

których znajdują się ich lokale, ze współwłasności. 

Podział działki przebiegałby wzdłuż linii faktycznego 

podziału (do wyłącznego korzystania). Obecnie działki 

mają powierzchnię ok. 990 m2 co w przypadku  

podzielenia działki uwzględniającego faktyczny 

podział (wzdłuż linii budynku) utworzy działki o 

wielkości ok. 300 i 600 m2. W związku z tym 

proponowana w projekcie miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego minimalna wielkość 

działki (wynosząca 750 m2) jest zbyt wygórowana i 

nie uwzględnia realnej wielkości działek na obszarze 

oznaczonym jako 8MN. Wydzielenie działki w 

przyszłości umożliwi mieszkańcom pełne 

rozporządzanie swoim mieniem (np. poprzez 

8-10MN, 

6-7KDW, 

1-4KD-L, 

1-2KD-D, 

1-15KDW, 

1-11KDWxs, 

KDWx, kx 

8-10MN  - tereny 

zabudowy 

mieszkaniowej 

jednorodzinnej, 

tereny 

komunikacji,  

 

8MN na którym 

ustalono 

powierzchnię  

działki  

budowlanej nie 

mniejszą  

niż 750 m². 

 

Projekt planu 

ustala częściowe 

poszerzenie ulicy 

Lubczykowej, w 

tym zachowanie 

cennych drzew 

oraz 

wprowadzenie co 

najmniej 

jednostronnego 

chodnika, z 

dopuszczeniem 

zamiany jezdni i 

chodników na 

pieszo-jezdnię 

 X               Informacja.  

 

Osiedle przy ul. Szafranowej powstało zgodnie z wydaną decyzją o warunkach 

zabudowy i zagospodarowania terenu nr 273/2016 i pozwoleniem na budowę nr 

[…], które zakłada inwestycję polegającą na budowie 10 budynków mieszkalnych 

jednorodzinnych wolnostojących, dwulokalowych, na wydzielonych wcześniej 

działkach o powierzchni około 990 m². Projekt planu sankcjonuje ww. pozwolenie 

na budowę. 

 

Wprowadzono korektę w zakresie wyznaczonych dróg wewnętrznych. 

 

Znaczna część wyznaczonych dróg stanowią drogi prywatne, przedstawiony 

projekt planu miejscowego, wyłożony do publicznego wglądu, uwzględnia 

poszerzenie ul. Lubczykowej, jednak nie na całej jej długości ze względu na 

istniejące zagospodarowanie terenu. 

 

Część uwagi poza zakresem planu miejscowego. 
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ułatwienie ewentualnego zbycia nieruchomości) oraz 

zwiększy wartość nieruchomości. 

Należy dodać, że lokale zostały zakupione od 

dewelopera na rynku pierwotnym. Aktualni 

mieszkańcy nie mieli zatem żadnego wpływu na 

wielkość działki i sposób podziału do wyłącznego 

korzystania pomiędzy sąsiadów (wynikający z miejsca 

wybudowania domu). Nie mieli również wpływu na 

wielkość udziału w nieruchomości, ponieważ zależne 

jest to od stosunku wielkości lokalu do całkowitej 

powierzchni domu jednorodzinnego dwulokalowego. 

Warto zauważyć, że na innych obszarach oznaczonych 

na planie jako 6MN i 14MN minimalna powierzchnia 

nowo wydzielanej działki budowlanej wynosi 

odpowiednio 375 m2 i 400 m2, a w przypadku 14MN 

powierzchnię nowo wydzielanej działki budowlanej 

zmniejszono do 280 m2 dla zabudowy bliźniaczej.  

W przypadku osiedla zlokalizowanego przy ul. 

Szafranowej (8MN) mamy do czynienia de facto z 

identyczną sytuacją, czyli zabudową 

bliźniaczą. Nie powinno zatem dochodzić do sytuacji, 

w której niektóre obszary są, pod względem 

możliwości wydzielania działek, traktowane 

preferencyjnie względem innych – w sytuacji, gdy nie 

ma to ważnego uzasadnienia. 

Domy zostały wybudowane w 2020 r., zatem 

nieruchomości są nowe i w przewidywalnej 

przyszłości działki gruntu nie będą wykorzystywane w 

inny sposób. Dlatego zmniejszenie minimalnej 

wielkości działki nie wpłynie negatywnie na przyszłą 

możliwość zabudowy tych terenów. 

Biorąc pod uwagę wszystkie powyższe argumenty 

wnoszę o zmniejszenie wymagań dot. powierzchni 

nowo wydzielanej działki budowlanej oraz 

zmniejszenie wymagań dot. powierzchni działki 

budowlanej z 750 m2 do poziomu nie większego niż 

280 m2.  

 

Punkt 3: 

Projekt Uchwały Rady Miasta Poznania w sprawie 

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 

obszaru „Morasko – Radojewo – Umultowo” - rejon 

ulic Lubczykowej i Dziurawcowej - część A w 

Poznaniu przewiduje budowę drogi wewnętrznej 

wzdłuż terenu 8MN, otaczając z dwóch stron mini 

Osiedle Lubczykowe zlokalizowane przy ulicy 

Szafranowej, zaburzając spokój i harmonię 

mieszkańców poprzez bardzo bliską odległość 

planowanej drogi od już wybudowanych domów 

zmieniając ciche osiedle w obszar o dużym natężeniu 

ruchu i większym hałasie. Prócz faktu, że droga ta 

byłaby drogą dojazdową do planowanych działek 

istnieje duże prawdopodobieństwo, że stanie się 

również drogą dojazdową do dużej liczby domów 

zlokalizowanych przy ulicach Złocieniowej oraz 

Świetlikowej. Utworzenie drogi wewnętrznej byłoby 

sprzeczne z założeniami Planu adaptacji do zmian 

klimatu Miasta Poznania do roku 2030. Taka droga 

wewnętrzna byłaby utworzona jedynie dla kilku 

posesji, naruszając pas zieleni dzielący linię domów 
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przynależnych do ulicy Świetlikowej oraz 

Szafranowej. 

 

Punkt 4: 

Konsultowany plan zagospodarowania przestrzennego 

dopuszcza wydzielenie lub podział dużej ilości 

nowych działek budowlanych lecz niestety nie 

uwzględnia infrastruktury drogowej dla tego obszaru. 

Podczas dyskusji publicznej w dniu 1 października 

2024 pracownicy Miejskiej Pracowni Urbanistycznej 

udzielili informacji, że miejscowy plan 

zagospodarowania przestrzennego nie obejmuje 

przebudowy dróg, jednak te aspekty są mocno 

ze sobą powiązane. W chwili obecnej główna droga 

dojazdowa do całego obszaru (między innymi do ulicy 

Szafranowej) - ulica Lubczykowa - jest drogą bardzo 

wąską o małej przepustowości, która nie jest opatrzona 

choćby znakiem „strefa zamieszkania”, nie ma 

chodnika dla ruchu pieszego, pojazdy mijają się na 

centymetry, a wyminięcie np. śmieciarki jest 

niemożliwe bez zjechania z pasa drogi. Uważam, że 

przed możliwością zaakceptowania nowego planu 

zagospodarowania przestrzennego należałoby 

porozumieć się z Zarządem Dróg Miejskich i 

rozwiązać najpierw problem komunikacji obecnych i 

przyszłych mieszkańców tych 

zmotoryzowanych jak i pieszych. 

14 

14.1. 

 18.10.2024 r. Aquanet S.A. ul. 

Dolna Wilda 

126, 61-492 

Poznań 

I. Uwagi szczegółowe: 

1. Szerokość planowanych do wydzielenia dróg 

zgodnie z projektem mpzp Man1 w ul. Lubczykowej 

(oznaczonych jako „1KD-D”, „3KD-L”, „2KD-D”, 

4KD-D”) będzie niewystarczająca dla zlokalizowania 

wszystkich mediów, w tym sieci kanalizacji sanitarnej 

oraz sieci kanalizacji deszczowej. 

1KD-D,      

3KD-L,     

2KD-D 

     X Linie rozgraniczające ul. Lubczykowej zostały wyznaczone w sposób na jaki 

pozwala istniejące zagospodarowanie terenu.  

14.2.     2. Minimalna szerokość dróg publicznych oraz 

terenów dróg wewnętrznych wymienionych w § 3 pkt. 

6), 7), 8) projektu uchwały oraz terenu publicznego 

ciągu pieszego „kx” (§ 3 pkt. 9) projektu uchwały) z 

uwagi na konieczność lokalizacji w nich uzbrojenia 

wod.-kan. powinna wynosić minimum 6 m (całkowita 

szerokość drogi powinna uwzględniać inną 

infrastrukturę, w tym zagospodarowanie wód 

opadowych oraz drzewa pomnikowe). Mając na 

uwadze powyższe prosimy o korektę szerokości dróg 

wymienionych w § 3 pkt. 6), 7), 8) projektu uchwały 

nie spełniających wskazanego wymogu oraz 

szerokości terenu „kx”. 

       X Drogi o szerokości poniżej 6,0 m zostały wydzielone jako drogi wewnętrzne 

uwzględniając istniejącą ewidencję gruntów. Stanowią one dojazdy do istniejącej 

zabudowy oraz wyposażone są w uzbrojenie podziemne.  

14.3.     3. Zwracamy uwagę, że na skrzyżowaniach dróg 

publicznych oraz dróg wewnętrznych (w tym na 

skrzyżowaniach: drogi „1KD-D” z drogą „15KDW”; 

drogi „1KD-D”/”3KD-L” z drogą ‘4KD-L”; drogi 

„2KD-D”/„4KD-D” z drogą „12KDW”; drogi „2KD-

D”/„4KD-D” z drogą „10KDW”;) zlokalizowane są 

drzewa, co w praktyce może uniemożliwić przejście 

uzbrojeniem wod.-kan. przez te skrzyżowania. 

1KD-D,      

3KD-L,     

2KD-D, 

15KDW,   

4KD-L, 

12KDW, 

10KDW 

  
- - 

Informacja. 
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14.4.     4. W treści projektu uchwały § 4 pkt. 6) a) zakazano 

lokalizacji tymczasowych obiektów budowlanych. 

Prosimy o uwzględnienie możliwości lokalizacji 

obiektów tymczasowych dla potrzeb realizacji 

inwestycji przez Spółkę. W trakcie realizacji 

inwestycji przez Aquanet S.A. w zakresie np. budowy 

sieci wodociągowych i kanalizacyjnych zachodzi 

potrzeba lokalizacji zaplecza budowy, w skład którego 

wchodzą obiekty budowlane tymczasowe, niezbędne 

na czas realizacji inwestycji. 

całość planu zakaz lokalizacji 

tymczasowych 

obiektów 

budowlanych 

 
 X Kwestię tymczasowych obiektów budowlanych, niezbędnych na czas realizacji 

inwestycji reguluje art. 29 ust. 2 pkt 21 ustawy Prawo budowlane. 

14.5.     5. Prosimy o dopuszczenie na terenie objętym planem 

realizacji inwestycji mogących potencjalnie znacząco 

oddziaływać na środowisko w zakresie inwestycji celu 

publicznego dotyczących sieci i obiektów 

infrastruktury wodociągowo-kanalizacyjnej. Jeżeli 

zapisy § 5 pkt. 9) treści projektu uchwały nie 

uwzględniają powyższej uwagi, wówczas prosimy o 

ich zmianę w taki sposób aby, aby powyższa uwaga 

została uwzględniona. 

całość planu § 5 pkt 9 zakaz 

lokalizacji 

przedsięwzięć 

mogących zawsze 

lub potencjalnie 

znacząco 

oddziaływać  

na środowisko, z 

wyjątkiem 

dopuszczonych 

pozostałymi 

ustaleniami planu 

oraz inwestycji  

celu publicznego. 

 X 
 

Uwzględniono w projekcie planu już na etapie jego wyłożenia do publicznego 

wglądu. 

14.6.     6. Prosimy o dopuszczenie na terenach ZO (w § 11 

projektu uchwały) możliwość lokalizacji uzbrojenia 

wod.-kan. 

ZO § 4 W zakresie 

zasad ochrony i 

kształtowania ładu 

przestrzennego 

ustala się 

dopuszczenie 

lokalizacji sieci 

infrastruktury 

technicznej 

X 
 

Uwzględniono w projekcie planu już na etapie jego wyłożenia do publicznego 

wglądu.  

14.7.     7. Prosimy o zmianę § 14 pkt. 1) treści projektu 

uchwały z „lokalizację podziemnej przepompowni 

ścieków” na „lokalizację przepompowni ścieków wraz 

z infrastrukturą towarzyszącą”. 

część dz. nr 

163/51, 

163/52, ark. 

20, oraz 135/2, 

135/56, ark. 

26, obr. 

Radojewo 

1-2K - tereny 

infrastruktury 

technicznej -

kanalizacji  

  X Wprowadzony zapis wynika z założenia ochrony wartości widokowych obszaru 

cennego przyrodniczo oraz wnętrza ul. Świetlikowej. 

14.8.     8. Zwracamy uwagę, że dla istniejących sieci wod.-

kan. konieczne będzie zachowanie odpowiednich stref 

ochronnych, o których mowa w pkt II.6.d) poniżej 

całość planu Uwzględnienie w 

zagospodarowaniu 

terenów 

ograniczeń 

wynikających z 

przebiegu sieci 

infrastruktury 

technicznej 

  X              

w części 

Uwzględniono w zakresie problematyki projektu planu już na etapie jego 

wyłożenia do publicznego wglądu.  
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14.9.     II. Uwagi ogólne. 

1. Istniejące sieci wodociągowe i kanalizacji 

sanitarnej/ogólnospławnej należy pozostawić w 

istniejącym układzie z zachowaniem wymaganych 

stref ochronnych oraz zapewnić możliwość dojazdu 

sprzętem specjalistycznym do studzienek na kanałach 

oraz do komór na sieciach wodociągowych w celu 

wykonania czynności eksploatacyjnych. 

  Uwzględnienie w 

zagospodarowaniu 

terenów 

ograniczeń 

wynikających z 

przebiegu sieci 

infrastruktury 

technicznej, 

zapewnienie 

dostępu do sieci 

   X 

w części 

Uwzględniono w zakresie problematyki projektu planu już na etapie jego 

wyłożenia do publicznego wglądu.  

14.10. 

 

 

 

14.11. 

 

 

 

 

 

14.12. 

 

 

 

 

14.13. 

 

 

 

 

 

 

 

14.14. 

 

 

  

    2. Prosimy o dopuszczenie na terenie objętym planem: 

a) lokalizacji sieci wod.-kan. i obiektów infrastruktury 

technicznej, 

 

b) możliwości wydzielania działek pod sieci wod.-kan. 

i obiekty infrastruktury technicznej (uwaga: dla 

terenów pod przepompownie nie powinny 

obowiązywać ograniczenia w zakresie wielkości 

działki oraz intensywności i parametrów zabudowy), 

 

c) ogradzania obiektów wodociągowych i 

kanalizacyjnych bez wskazywania ograniczeń w 

zakresie wysokości tych ogrodzeń (obecnie w Spółce 

stosowane są ogrodzenia o wysokości 1,8 - 2,0m), 

 

d) wykonywania robot budowlanych w zakresie sieci, 

obiektów i urządzeń infrastruktury technicznej (roboty 

budowlane, zgodnie z prawem budowlanym, obejmują 

budowę oraz prace polegające na przebudowie, 

montażu, remoncie lub rozbiórce istniejących 

obiektów budowlanych, a więc całościowy pakiet prac 

towarzyszący istnieniu infrastruktury), 

 

e) realizacji inwestycji mogących potencjalnie 

znacząco oddziaływać na środowisko w zakresie 

inwestycji celu publicznego dotyczących sieci i 

obiektów infrastruktury wodociągowo- kanalizacyjnej, 

  

 całość planu Dopuszczenie 

robót 

budowlanych w 

zakresie sieci 

infrastruktury 

technicznej, - 

wydzielenie 

działek 

budowlanych pod 

infrastrukturę 

techniczną, 

możliwość 

realizacji 

inwestycji 

potencjalnie 

znacząco 

oddziaływujących 

na środowisko w 

zakresie 

inwestycji celu 

publicznego i 

innych 

dopuszczonych 

zapisami mpzp, - 

uwzględnienie w 

zagospodarowaniu 

terenów 

ograniczeń 

wynikających z 

przebiegu sieci 

infrastruktury 

technicznej 

 X 

 

 
 

 

 

 

 

 

 
 

 

X 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

X 

 

 

 

  

  
 

 

 

X  

w części 
 

 

 

X 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

X  

w części 

 

 

 

X 

 

X 

a) Uwzględniono w projekcie planu już na etapie jego wyłożenia do publicznego 

wglądu.  

 

 

b) Projekt planu nie ustala minimalnej powierzchni działki pod infrastrukturę 

techniczną. Projekt ustala lokalizację podziemnej przepompowni ścieków 

i minimalną powierzchnię biologicznie czynną na poziomie 10%. Bez zmian w 

projekcie planu miejscowego. 

 

 

c) Kwestię ogrodzeń reguluje uchwała krajobrazowa dla miasta Poznania. 

 

 

 

 

d) Uwzględniono w zakresie problematyki projektu planu już na etapie jego 

wyłożenia do publicznego wglądu.  

 

 

 

 

 

 

e) Uwzględniono w projekcie planu już na etapie jego wyłożenia do publicznego 

wglądu.  

 

 

f) Uwzględniono w części, bez zmian w projekcie planu miejscowego. 

Linie zabudowy odsunięte są od linii rozgraniczających tereny komunikacyjne co 

najmniej o 4,0 m, co zapewnia zachowanie stref ochronnych od uzbrojenia wod-

kan. zlokalizowanego w liniach rozgraniczających dróg. W przypadku lokalizacji 

uzbrojenia na działkach budowlanych zapisy projektu mpzp nakazują 

uwzględnienie w zagospodarowaniu terenów ograniczeń wynikających z przebiegu 

sieci infrastruktury technicznej. 

 

g) Z uwagi na wysoką wartość przyrodniczą i krajobrazową projekt planu  

miejscowego wskazuje drzewa chronione planem. 

 

 

h) Kwestie tymczasowych obiektów budowlanych, niezbędnych na czas realizacji 

inwestycji reguluje art. 29 ust. 2 pkt 21 ustawy prawo budowlane. 

14.15. 

 

 

 

 

 

14.16. 

 

 

 

14.17. 

    f) ustanowienie dopuszczalnej linii zabudowy z 

odsunięciem od granicy pasa drogowego na odległość 

gwarantującą zachowanie wymaganych stref 

ochronnych dla obecnej i przyszłej lokalizacji sieci w 

pasie drogowym, 

 

 

g) wycinki drzew i krzewów w przypadku wystąpienia 

kolizji z planowaną i istniejącą infrastrukturą 

techniczną, 

 

h) lokalizacji obiektów tymczasowych dla potrzeb 

realizacji inwestycji przez Aquanet S.A. np. zaplecza 

budowy. 
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14.18.     3. Przy opracowywaniu układów komunikacyjnych, a 

w szczególności wewnętrznego podziału terenu z 

wydzieleniem pasów drogowych, prosimy o wzięcie 

pod uwagę takich rozwiązań, które umożliwią 

grawitacyjny odbiór ścieków z terenu objętego planem 

oraz zoptymalizują ewentualną lokalizację i ilość 

niezbędnych przepompowni. Dla potrzeb 

lokalizowania przepompowni preferowane są grunty 

gminne lub Skarbu Państwa. 

Zgodnie z aktualnymi wytycznymi Spółki 

przepompownie powinny być lokalizowane na 

wydzielonym i ogrodzonym terenie o powierzchni 

min. 10 m x 15 m (10 m od frontu działki), a 

jednocześnie tak dobranym, aby samochód 

wykonujący czynności eksploatacyjne nie kolidował z 

ruchem drogowym przy uwzględnieniu wymiarów 

samochodu: 3,0 x 10,5 m. 

     X   Uwzględniona bez zmian w projekcie planu miejscowego. Przy sporządzaniu 

projektów miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego każdorazowo 

uwzględniamy podział terenów w sposób zapewniający możliwość grawitacyjnego 

odprowadzania ścieków oraz lokalizacji infrastruktury podziemnej w pasach 

drogowych. W przypadku, gdy przeprowadzone analizy wykażą brak możliwości 

grawitacyjnego odbioru ścieków, wyznaczane są tereny przeznaczone pod 

infrastrukturę kanalizacji sanitarnej, w tym przepompownie ścieków. Ich 

lokalizacja i powierzchnia są określane z uwzględnieniem wytycznych gestora sieci 

oraz wymagań niezbędnych do zapewnienia prawidłowej eksploatacji urządzeń. 

14.19.     4. Informujemy, że do sieci kanalizacji sanitarnej 

dopuszczalne jest odprowadzanie wyłącznie ścieków 

bytowych i przemysłowych o jakości określonej w 

Rozporządzeniu Ministra Budownictwa z dnia 14 lipca 

2006 r. w sprawie sposobu realizacji obowiązków 

dostawców ścieków przemysłowych oraz warunków 

wprowadzania ścieków do urządzeń kanalizacyjnych 

Dz.U. 2016 poz. 1757. 

Do sieci kanalizacji sanitarnej zakazane jest 

odprowadzanie wód opadowych i roztopowych. 

     -  - Informacja. 

14.20. 5. Dla potrzeb lokalizacji infrastruktury technicznej 

wodociągowej i kanalizacji sanitarnej w pasach 

drogowych wymagana szerokość dróg powinna 

wynosić min. 6,0 m (całkowita szerokość drogi 

powinna uwzględniać także inną infrastrukturę, w tym 

zagospodarowanie wód opadowych). 

Ponadto wnioskujemy o niewydzielanie tzw. „ślepych” 

dróg przy obserwowanych spadkach terenu w kierunku 

ślepego końca. Rozwiązania takie są bardzo 

niekorzystne dla potrzeb odprowadzenia ścieków w 

sposób grawitacyjny, gdyż powodują niepotrzebne 

przegłębienie sieci, a często wymuszają również 

konieczność zastosowania przepompowni ścieków dla 

obsługi zaledwie paru posesji. 

Prosimy również o przeprowadzenie analizy 

szerokości dróg przylegających do obszaru objętego 

planem z uwzględnieniem wymagań opisanych w 

punkcie II. 5. 

       X  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

Drogi o szerokości poniżej 6,0 m zostały wydzielone jako drogi wewnętrzne 

uwzględniając istniejącą ewidencję gruntów. Stanowią one dojazdy do istniejącej 

zabudowy oraz wyposażone są w uzbrojenie podziemne. 
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14.21. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

6. Ponadto przekazujemy uwagi ogólne dotyczące 

lokalizowania sieci i urządzeń wodociągowo- 

kanalizacyjnych, które miałyby być eksploatowane 

przez Aquanet S.A.: 

a) we wszystkich istniejących i projektowanych 

ulicach, na podstawie strefowania uzbrojenia w 

przekroju poprzecznym, należy przewidzieć miejsce na 

ułożenie nowych i brakujących przewodów 

wodociągowych i kanalizacyjnych, które powinny być 

zlokalizowane następująco: - kanały należy 

lokalizować między liniami rozgraniczającymi ulic i 

dróg, możliwie w zbliżeniu osi pasa jezdnego lub w 

pasie drogowym poza jezdnią w odległości do 1,5m od 

krawędzi jezdni, 

- sieci wodociągowe zaleca się lokalizować w liniach 

rozgraniczających dróg, w pasie pobocza lub chodnika, 

przy jednoczesnym zachowaniu normatywnych 

odległości od innych mediów i zachowaniu stref 

ochronnych, pozbawionych zabudowy i zadrzewienia, 

b) wszystkie istniejące i projektowane (docelowe) 

ogólnomiejskie przewody wodociągowe i 

kanalizacyjne powinny znajdować się w terenie 

ogólnodostępnym dla przeprowadzenia czynności 

eksploatacyjnych, tj. w ulicach stanowiących własność 

Gminy lub Skarbu Państwa; 

c) dla potrzeb dojazdu sprzętem specjalistycznym do 

infrastruktury wodociągowo - kanalizacyjnej 

wymagana jest droga o szerokości min. 4,0m oraz 

zapewnienie możliwości skręcania i zawracania 

samochodem o promieniu skrętu 11-12 m, 

d) w planie zagospodarowania przestrzennego należy 

uwzględnić następujące wielkości strefy ochronnej tj. 

terenu wolnego od zabudowy stałej i tymczasowej oraz 

zadrzewiania: 

- dla przewodów wodociągowych (magistrale, sieci 

rozdzielcze oraz przyłącza): 

* o średnicy DN < 150 mm - po 1,5 m od osi 

przewodu w obie strony, 

* o średnicy 150 ≤ DN < 300 mm - po 3,0 m od osi 

przewodu w obie strony, 

* o średnicy DN ≥ 300 mm - po 5,0 m od osi przewodu 

w obie strony, 

- dla przewodów kanalizacji sanitarnej (sieć 

grawitacyjna, ciśnieniowa, podciśnieniowa oraz 

przyłącza): 

* o średnicy DN < 200 mm - po 1,5 m od osi 

przewodu w obie strony, 

*o średnicy 200 ≤ DN ≤ 1400 mm - po 2,5 m od osi 

przewodu w obie strony, 

*o średnicy DN > 1400 mm - po 4,0 m od osi 

przewodu w obie strony, 

:- dla obiektów kubaturowych takich jak komory, 

tunele - strefa ochronna wynosi 2,0m w każdą stronę 

licząc od obrysu obiektu. 

      X  

w części 

  

Uwzględniono w zakresie problematyki mpzp. Bez zmian w projekcie planu. 

Część uwagi wykracza poza zakres merytoryczny i stopień szczegółowości mpzp.  
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15 

15.1. 

17.10.2024 r. 

(data 

wpływu: 

18.10.2024 

r.) 

[…] Wnoszę o:  

1. zmianę treści § 8 pkt. 9 lit. d Projektu Uchwały 

Rady Miasta Poznania w sprawie miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego obszaru „Morasko – 

Radojewo – Umultowo” – rejon ulic 

Lubczykowej i Dziurawcowej – część A w Poznaniu 

poprzez zmniejszenie wymagań dot. powierzchni 

nowo wydzielanej działki budowlanej z 750 m² do 

poziomu 280 m²  na terenie oznaczonym jako 8MN, w 

szczególności dla działki gruntu nr 147/5, identyfikator 

działki 306401_1.0055.AR_26.147/5 położonej przy 

ul. Szafranowej 11 w Poznaniu, objętej księgą 

wieczystą Sądu Rejonowego Poznań-Stare Miasto w 

Poznaniu V Wydział Ksiąg Wieczystych pod 

oznaczeniem […] 

dz. nr 147/5, 

ark. 26, obr. 

Radojewo 

8MN na którym 

ustalono 

powierzchnię  

nowo wydzielanej 

działki  

budowlanej nie 

mniejszą  

niż 750 m² 

  X Osiedle przy ul. Szafranowej powstało zgodnie z wydaną decyzją o warunkach 

zabudowy i zagospodarowania terenu nr 273/2016 i pozwoleniem na budowę nr 

[…], które zakłada inwestycję polegającą na budowie 10 budynków mieszkalnych 

jednorodzinnych wolnostojących, dwulokalowych, na wydzielonych wcześniej 

działkach o powierzchni około 990 m². Projekt planu sankcjonuje ww. pozwolenie 

na budowę. 

15.2.     2.  zmianę treści § 18 pkt. 1 lit. e Projektu Uchwały 

Rady Miasta Poznania w sprawie miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego obszaru „Morasko – 

Radojewo – Umultowo” – rejon ulic 

Lubczykowej i Dziurawcowej – część A w Poznaniu 

poprzez zmniejszenie wymagań dot. powierzchni 

działki budowlanej z 750 m² do poziomu 280 m² na 

terenie oznaczonym jako 8MN, w szczególności dla 

działki gruntu nr 147/5, identyfikator działki 

306401_1.0055.AR_26.147/5 położonej przy ul. 

Szafranowej 11 w Poznaniu, objętej księgą wieczystą 

Sądu Rejonowego Poznań Stare Miasto w Poznaniu V 

Wydział Ksiąg Wieczystych pod oznaczeniem […]. 

dz. nr 147/5, 

ark. 26, obr. 

Radojewo 

8MN na którym 

ustalono 

powierzchnię  

działki  

budowlanej nie 

mniejszą  

niż 750 m² 

  X Osiedle przy ul. Szafranowej powstało zgodnie z wydaną decyzją o warunkach 

zabudowy i zagospodarowania terenu nr 273/2016 i pozwoleniem na budowę nr 

[…], które zakłada inwestycję polegającą na budowie 10 budynków mieszkalnych 

jednorodzinnych wolnostojących, dwulokalowych, na wydzielonych wcześniej 

działkach o powierzchni około 990 m². Projekt planu sankcjonuje ww. pozwolenie 

na budowę. 
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15.3.     Stan faktyczny: 1. Mieszkańcy „Osiedla 

Lubczykowego” zlokalizowanego przy ul. 

Szafranowej 11w Poznaniu zakupili lokale w domach 

jednorodzinnych dwulokalowych od dewelopera Yard 

Development sp. z o.o. sp. k. Każdy dom 

jednorodzinny dwulokalowy usytuowany jest na 

odrębnej działce budowlanej, która pozostaje we 

współwłasności właścicieli poszczególnych lokali. 

Działki podzielone są na 2 części – każdy lokal 

ma przypisaną część działki do wyłącznego 

korzystania. Nie zmienia to jednak faktu, że cała 

działka jest współwłasnością właścicieli 2 lokali w  

ramach domu jednorodzinnego dwulokalowego. 

Uzasadnienie wniosku: 

1. Mieszkańcy „Osiedla Lubczykowego” 

zlokalizowanego przy ul. Szafranowej 11 w  

Poznaniu w bliskiej przyszłości zamierzają 

wydzielić ze współwłasności działki, na których 

znajdują się ich lokale. Podział działki 

przebiegałby wzdłuż linii faktycznego podziału (do 

wyłącznego korzystania). Obecnie działki mają 

powierzchnię ok. 990 m2, co w przypadku 

podzielenia działki na dwie podobne pod 

względem wielkości części, utworzy działki 

wielkości ok. 445 m2.  

rejon osiedla 

przy ul. 

Szafranowej 

9-10MN -  tereny 

zabudowy 

mieszkaniowej 

jednorodzinne, 

1MN/U - teren 

zabudowy 

mieszkaniowej 

jednorodzinnej 

lub zabudowy 

usługowej, 2KD-

D - teren drogi 

publicznej klasy 

dojazdowej, 6-

7KDW - tereny 

dróg 

wewnętrznych 

   X   
Informacja.  

 

Osiedle przy ul. Szafranowej powstało zgodnie z wydaną decyzją o warunkach 

zabudowy i zagospodarowania terenu nr 273/2016 i pozwoleniem na budowę nr 

[…], które zakłada inwestycję polegającą na budowie 10 budynków mieszkalnych 

jednorodzinnych wolnostojących, dwulokalowych, na wydzielonych wcześniej 

działkach o powierzchni około 990 m². Projekt planu sankcjonuje ww. pozwolenie 

na budowę. 

 

Wprowadzono korektę w zakresie wyznaczonych dróg wewnętrznych. 

 

Znaczna część wyznaczonych dróg stanowią drogi prywatne, przedstawiony 

projekt planu miejscowego, wyłożony do publicznego wglądu, uwzględnia 

poszerzenie ul. Lubczykowej, jednak nie na całej jej długości ze względu na 

istniejące zagospodarowanie terenu. 

 

Część uwagi poza zakresem planu miejscowego. 

      W związku z tym proponowana w projekcie 

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 

minimalna wielkość działki (wynosząca 750 m2) jest 

zbyt wygórowana i nie uwzględnia realnej wielkości 

działek na obszarze oznaczonym jako 8MN. 

2. Na innych obszarach oznaczonych na planie 

jako 6MN i 14MN minimalna powierzchnia 

nowo wydzielanej działki budowlanej wynosi 

odpowiednio 375 m2 i 400 m2. W przypadku 

14MN powierzchnię nowo wydzielanej działki 

budowlanej zmniejszono do 280 m2 dla 

zabudowy bliźniaczej. W przypadku osiedla 

zlokalizowanego przy ul. Szafranowej (8MN) 

mamy do czynienia de facto z zabudową 

bliźniaczą. Nie powinno zatem dochodzić do 

sytuacji, w której niektóre obszary są, pod 

względem możliwości wydzielania działek, 

traktowane preferencyjnie względem innych – 

w sytuacji, gdy nie ma to ważnego uzasadnienia. 

Dlatego (tak jak dla 14MN) proponowana dla osiedla 

przy ul. Szafranowej minimalna wielkość działki po 

wydzieleniu wynosi 280 m2. 
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3. Wydzielenie działki w przyszłości umożliwi 

mieszkańcom pełne rozporządzanie swoim 

mieniem (np. poprzez ułatwienie ewentualnego 

zbycia nieruchomości) oraz zwiększy wartość 

nieruchomości. 

4. Lokale zostały zakupione od dewelopera na rynku 

pierwotnym. Aktualni mieszkańcy nie mieli zatem 

żadnego wpływu na wielkość działki i sposób 

podziału do wyłącznego korzystania pomiędzy 

sąsiadów. Nie mieli również wpływu na wielkość 

udziału w nieruchomości, ponieważ zależne jest 

to od stosunku wielkości lokalu do całkowitej 

powierzchni domu jednorodzinnego 

dwulokalowego.  

5. Domy zostały wybudowane w 2020 r., zatem 

nieruchomości są nowe i w przewidywalnej 

przyszłości działki gruntu nie będą wykorzystywane w 

inny sposób. Dlatego pomniejszenie minimalnej 

wielkości działki w miejscowym planie 

zagospodarowania przestrzennego nie wpłynie 

negatywnie na przyszłą możliwość zabudowy tych 

terenów. 

16 

16.1. 

17.10.2024 r. 

(data 

wpływu: 

18.10.2024 

r.) 

[…] Wnoszę o zmianę w planie zagospodarowania 

przestrzennego możliwości podziału działek:  

306401_1.0055.AR_26.148/1 ; 

306401_1.0055.AR_26.148/2; 

306401_1.0055.AR_26.152/2;  

306401_1.0055.AR_26.152/1; 306401_1.0 

055.AR_26.135/84; 306401_1.0055.AR_26.135/156 w 

formie jak zaplanowano.  

Wnoszę o zmianę umiejscowienia zaplanowanych 

dróg wewnętrznych wokół osiedla przy ul.  

Szafranowej. Rozwiązaniem byłoby korzystanie z już 

powstałych dróg (działki, których dotyczy wniosek 

mają swobodny dostęp do drogi publicznej). 

 

Otoczenie drogami wewnętrznymi niewielkiego 

osiedla przy ul. Szafranowej znacząco wpłynie na 

dobrostan mieszkańców. Odczuwanie hałasu 

potęgowane będzie tym, że to niewielkie 

powierzchniowo osiedle będzie  

otoczone z trzech stron drogami. Ponadto wzrośnie 

ilość zanieczyszczeń i kurzu, co ma znaczenie w 

przypadku, kiedy drogi wewnętrzne są zaplanowane 

od strony ogródków przy nieruchomościach, 

znajdujących się na ul. Szafranowej, co dodatkowo 

wzmacniałoby odczuwany dyskomfort w tych 

lokalizacjach.  

rejon osiedla 

przy ul. 

Szafranowej 

8-10MN - tereny 

zabudowy 

mieszkaniowej 

jednorodzinnej, 

1MN/U- tereny 

zabudowy 

mieszkaniowej 

jednorodzinnej 

lub usługowej, 

6-7KDW - tereny 

dróg 

wewnętrznych.  

  X              

w części 

Projekt mpzp nie ustala sposobu podziału dziełek budowlanych, określa jedynie ich 

minimalną powierzchnię. Ponadto, w zakresie szczegółowych zasad i warunków 

scalania i podziału nieruchomości ustala kąt położenia granic działki budowlanej w 

stosunku do pasa drogowego. Natomiast w projekcie mpzp dokonano korekty 

wyznaczonych dróg wewnętrznych. 
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  Istotne znaczenie ma również fakt, że działki z 

nieruchomościami na ul. Szafranowej mają niewielką 

powierzchnię i nie ma możliwości osłonięcia się przed 

kurzem czy hałasem. 

 

Zaplanowana droga wewnętrzna wydaje się  

niezasadna ze względu na to, że działki nr  

306401_1.0055.AR_26.152/1 oraz  

306401_1.0055.AR_26.152/2,  

06401_1.0055.AR_26.135/84, które zostały 

podzielone wzdłuż mają dostęp do drogi publicznej. 

Na jednej z tych działek (152/1) pojawiła się już 

nieruchomość i właściciele korzystają z istniejącej 

drogi wewnętrznej.  

Podobnie więc jest z działką  

306401_1.0055.AR_26.135/156, która dostęp do drogi 

ma poprzez już istniejącą drogę wewnętrzną na działce 

306401_1.0055.AR_26.135/47. 

 

Połączenie drogi zlokalizowanej na działkach  

306401_1.0055.AR_26.148/1 i  

306401_1.0055.AR_26.148/2 z drogą na działkach 

306401_1.0055.AR_26.152/2 i  

306401_1.0055.AR_26.152/1 spowodowałoby 

ponadto znaczne zwiększenie ruchu przy osiedlu. 

  Oprócz tego, że droga ta byłaby drogą dojazdową do 

planowanych działek, połączenie omawianych dróg 

wewnętrznych w jedną, sprawia, że istnieje duże 

prawdopodobieństwo, że stanie się również drogą 

dojazdową, skrótem dla dużej liczby domów 

zlokalizowanych przy ulicach Złocieniowej oraz  

Świetlikowej, powodując duże natężenie ruchu oraz 

jeszcze większy hałas. 

 

Utworzenie dróg wewnętrznych byłoby również 

sprzeczne z założeniami planu adaptacji do zmian  

klimatu Miasta Poznania do roku 2030. Zaplanowana 

droga wewnętrzna byłaby utworzona jedynie dla kilku  

posesji, naruszając pas zieleni, dzielący linię domów 

przynależnych do ulicy Świetlikowej oraz 

Szafranowej. 

 

Utworzenie drogi wewnętrznej w tym miejscu wiąże 

się również ze znaczną ingerencją w strukturę ziemi, 

co wpłynie niekorzystnie na jej charakter wodonośny i 

przepuszczalność gleby (ciężkie maszyny budowlane, 

wyrównanie terenu, nawiezienie np. kruszywa itp.). 

Już teraz w przypadku większych opadów mają 

miejsca lokalne podtopienia.  
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  Ponadto utworzy się swego rodzaju bardzo wąski 

„korytarz”, szczególnie niebezpieczny dla migrujących 

ssaków licznie bytujących w okolicy (sarny, dziki, lisy, 

jeże). Nielogicznym wydaje się pozwolenie na 

możliwość budowy drogi wewnętrznej przy tych 

działkach, zabierając tereny zielone oraz 

zlokalizowane na jej drodze drzewa, które to 

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ma 

chronić.  Wzrost zabudowań w tym rejonie z 21 ha, o 

kolejne 20  ha sprawia, że mieszkańcy tego regionu 

będą narażeni na hałas, zwiększoną emisję spalin 

samochodowych, podczas budowania nieruchomości. 

Wybudowane drogi będą powodowały dyskomfort 

stale odczuwany. Dodatkowo taka zmiana znacząco 

wpłynęłaby na wartość rynkową nieruchomości 

zlokalizowanych przy ul Szafranowej. Na decyzję o 

zakupie nieruchomości na ul. Szafranowej wpłynęło 

jej położenie, sąsiedztwo i brak zlokalizowanej w 

bezpośrednim pobliżu drogi.  

  Podsumowując powyższe, […] nr 147/5, identyfikator 

działki 

306401_1.0055.AR_26.147/5 położonej przy ul.  

Szafranowej 11 w Poznaniu wnoszę o korektę planu  

dróg wewnętrznych dookoła osiedla przy ul. 

Szafranowej, tak żeby zminimalizować ich liczbę. 

Powyższe zmiany korzystnie wpłyną na dobrostan  

mojej rodziny, jak i innych mieszkańców osiedla, a  

także zadbają o tereny zielone, środowisko naturalne 

oraz aspekt wodny i warunki gruntowe. 

16.2.     Zniszczenie zieleni:  

W planach budowy dróg wewnętrznych konieczne jest 

wycięcie drzew, których na terenie oznaczonym w 

projekcie jako 3MN, 9MN i 1MN/U, okalającym 

osiedle przy ul. Szafranowej, jest wiele, co wpłynie na 

lokalny ekosystem oraz estetykę okolicy 

3MN, 9MN i 

1MN/U 

3MN, 9MN - 

tereny zabudowy 

mieszkaniowej 

jednorodzinnej, 

1MN/U - teren 

zabudowy 

mieszkaniowej 

jednorodzinnej 

lub zabudowy 

usługowej 

  X              

w części 

Wyznaczony układ komunikacyjny uwzględnia istniejący, w tym cenny 

drzewostan, występujący w granicach projektu planu. Bez zmian w projekcie planu 

miejscowego.  
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17 

17.1. 

17.10.2024 r. 

(data 

wpływu: 

18.10.2024 

r.) 

[…] Wnoszę o:  

1. zmianę treści § 8 pkt. 9 lit. d Projektu Uchwały 

Rady Miasta Poznania w sprawie miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego obszaru „Morasko – 

Radojewo – Umultowo” – rejon ulic 

Lubczykowej i Dziurawcowej – część A w Poznaniu 

poprzez zmniejszenie wymagań dot. powierzchni 

nowo wydzielanej działki budowlanej z 750 m² do 

poziomu 280 m²  na terenie oznaczonym jako 8MN, w 

szczególności dla działki gruntu nr 147/5, identyfikator 

działki 306401_1.0055.AR_26.147/5 położonej przy 

ul. Szafranowej 11 w Poznaniu, objętej księgą 

wieczystą Sądu Rejonowego Poznań-Stare Miasto w 

Poznaniu V Wydział Ksiąg Wieczystych pod 

oznaczeniem […]. 

dz. nr 147/5, 

ark. 26, obr. 

Radojewo 

8MN na którym 

ustalono 

powierzchnię  

nowo wydzielanej 

działki  

budowlanej nie 

mniejszą  

niż 750 m² 

  X Osiedle przy ul. Szafranowej powstało zgodnie z wydaną decyzją o warunkach 

zabudowy i zagospodarowania terenu nr 273/2016 i pozwoleniem na budowę nr 

[…], które zakłada inwestycję polegającą na budowie 10 budynków mieszkalnych 

jednorodzinnych wolnostojących, dwulokalowych, na wydzielonych wcześniej 

działkach o powierzchni około 990 m². Projekt planu sankcjonuje ww. pozwolenie 

na budowę. 

17.2. 2.  zmianę treści § 18 pkt. 1 lit. e Projektu Uchwały 

Rady Miasta Poznania w sprawie miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego obszaru „Morasko – 

Radojewo – Umultowo” – rejon ulic 

Lubczykowej i Dziurawcowej – część A w Poznaniu 

poprzez zmniejszenie wymagań dot. powierzchni 

działki budowlanej z 750 m² do poziomu 280 m² na 

terenie oznaczonym jako 8MN, w szczególności dla 

działki gruntu nr 147/5, identyfikator działki 

306401_1.0055.AR_26.147/5 położonej przy ul. 

Szafranowej 11 w Poznaniu, objętej księgą wieczystą 

Sądu Rejonowego Poznań Stare Miasto w Poznaniu V 

Wydział Ksiąg Wieczystych pod oznaczeniem […]. 

dz. nr 147/5, 

ark. 26, obr. 

Radojewo 

8MN na którym 

ustalono 

powierzchnię  

działki  

budowlanej nie 

mniejszą  

niż 750 m² 

  X Osiedle przy ul. Szafranowej powstało zgodnie z wydaną decyzją o warunkach 

zabudowy i zagospodarowania terenu nr 273/2016 i pozwoleniem na budowę nr 

[…], które zakłada inwestycję polegającą na budowie 10 budynków mieszkalnych 

jednorodzinnych wolnostojących, dwulokalowych, na wydzielonych wcześniej 

działkach o powierzchni około 990 m². Projekt planu sankcjonuje ww. pozwolenie 

na budowę. 
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17.3. Stan faktyczny: 1. Mieszkańcy „Osiedla 

Lubczykowego” zlokalizowanego przy ul. 

Szafranowej 11 w Poznaniu zakupili lokale w domach 

jednorodzinnych dwulokalowych od dewelopera Yard 

Development sp. z o.o. sp. k. Każdy dom 

jednorodzinny dwulokalowy usytuowany jest na 

odrębnej działce budowlanej, która pozostaje we 

współwłasności właścicieli poszczególnych lokali. 

Działki podzielone są na 2 części – każdy lokal 

ma przypisaną część działki do wyłącznego 

korzystania. Nie zmienia to jednak faktu, że cała 

działka jest współwłasnością właścicieli 2 lokali w  

ramach domu jednorodzinnego dwulokalowego. 

Uzasadnienie wniosku: 

1. Mieszkańcy „Osiedla Lubczykowego” 

zlokalizowanego przy ul. Szafranowej 11 w  

Poznaniu w bliskiej przyszłości zamierzają 

wydzielić ze współwłasności działki, na których 

znajdują się ich lokale. Podział działki 

przebiegałby wzdłuż linii faktycznego podziału (do 

wyłącznego korzystania). Obecnie działki mają 

powierzchnię ok. 990 m2, co w przypadku 

podzielenia działki na dwie podobne pod 

względem wielkości części, utworzy działki 

wielkości ok. 445 m2.  

rejon osiedla 

przy ul. 

Szafranowej 

9-10MN -  tereny 

zabudowy 

mieszkaniowej 

jednorodzinne, 

1MN-U - teren 

zabudowy 

mieszkaniowej 

jednorodzinnej 

lub zabudowy 

usługowej, 2KD-

D - teren drogi 

publicznej klasy 

dojazdowej, 6-

7KDW - tereny 

dróg 

wewnętrznych 

   X               Informacja.  

 

Osiedle przy ul. Szafranowej powstało zgodnie z wydaną decyzją o warunkach 

zabudowy i zagospodarowania terenu nr 273/2016 i pozwoleniem na budowę nr 

[…], które zakłada inwestycję polegającą na budowie 10 budynków mieszkalnych 

jednorodzinnych wolnostojących, dwulokalowych, na wydzielonych wcześniej 

działkach o powierzchni około 990 m². Projekt planu sankcjonuje ww. pozwolenie 

na budowę. 

 

Część uwagi poza zakresem planu miejscowego. 

  W związku z tym proponowana w projekcie 

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 

minimalna wielkość działki (wynosząca 750 m2) jest 

zbyt wygórowana i nie uwzględnia realnej wielkości 

działek na obszarze oznaczonym jako 8MN. 

2. Na innych obszarach oznaczonych na planie 

jako 6MN i 14MN minimalna powierzchnia 

nowo wydzielanej działki budowlanej wynosi 

odpowiednio 375 m2 i 400 m2. W przypadku 

14MN powierzchnię nowo wydzielanej działki 

budowlanej zmniejszono do 280 m2 dla 

zabudowy bliźniaczej. W przypadku osiedla 

zlokalizowanego przy ul. Szafranowej (8MN) 

mamy do czynienia de facto z zabudową 

bliźniaczą. Nie powinno zatem dochodzić do 

sytuacji, w której niektóre obszary są, pod 

względem możliwości wydzielania działek, 

traktowane preferencyjnie względem innych – 

w sytuacji, gdy nie ma to ważnego uzasadnienia. 

Dlatego (tak jak dla 14MN) proponowana dla osiedla 

przy ul. Szafranowej minimalna wielkość działki po 

wydzieleniu wynosi 280 m2. 
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      3. Wydzielenie działki w przyszłości umożliwi 

mieszkańcom pełne rozporządzanie swoim 

mieniem (np. poprzez ułatwienie ewentualnego 

zbycia nieruchomości) oraz zwiększy wartość 

nieruchomości. 

4. Lokale zostały zakupione od dewelopera na rynku 

pierwotnym. Aktualni mieszkańcy nie mieli zatem 

żadnego wpływu na wielkość działki i sposób podziału 

do wyłącznego korzystania pomiędzy sąsiadów. Nie 

mieli również wpływu na wielkość udziału w 

nieruchomości, ponieważ zależne jest to od stosunku 

wielkości lokalu do całkowitej powierzchni domu 

jednorodzinnego dwulokalowego. 

5. Domy zostały wybudowane w 2020 r., zatem 

nieruchomości są nowe i w przewidywalnej 

przyszłości działki gruntu nie będą 

wykorzystywane w inny sposób. Dlatego 

pomniejszenie minimalnej wielkości działki w 

miejscowym planie zagospodarowania 

przestrzennego nie wpłynie negatywnie na 

przyszłą możliwość zabudowy tych terenów. 

18 

18.1. 

17.10.2024 r. 

(data 

wpływu: 

18.10.2024 

r.) 

[…] Wnoszę o zmianę w planie zagospodarowania 

przestrzennego możliwości podziału działek:  

306401_1.0055.AR_26.148/1 ; 

306401_1.0055.AR_26.148/2; 

306401_1.0055.AR_26.152/2;  

306401_1.0055.AR_26.152/1; 306401_1.0 

055.AR_26.135/84; 306401_1.0055.AR_26.135/156 w 

formie jak zaplanowano.  

Wnoszę o zmianę umiejscowienia zaplanowanych 

dróg wewnętrznych wokół osiedla przy ul.  

Szafranowej. Rozwiązaniem byłoby korzystanie z już 

powstałych dróg (działki, których dotyczy wniosek 

mają swobodny dostęp do drogi publicznej). 

 

Otoczenie drogami wewnętrznymi niewielkiego 

osiedla przy ul. Szafranowej znacząco wpłynie na 

dobrostan mieszkańców. Odczuwanie hałasu 

potęgowane będzie tym, że to niewielkie 

powierzchniowo osiedle będzie  

otoczone z trzech stron drogami. Ponadto wzrośnie 

ilość zanieczyszczeń i kurzu, co ma znaczenie w 

przypadku, kiedy drogi wewnętrzne są zaplanowane 

od strony ogródków przy nieruchomościach, 

znajdujących się na ul. Szafranowej, co dodatkowo 

wzmacniałoby odczuwany dyskomfort w tych 

lokalizacjach.  

rejon osiedla 

przy ul. 

Szafranowej 

8-10MN - tereny 

zabudowy 

mieszkaniowej 

jednorodzinnej, 

1MN/U- tereny 

zabudowy 

mieszkaniowej 

jednorodzinnej 

lub usługowej, 

6-7KDW - tereny 

dróg 

wewnętrznych.  

  X              

w części 

Projekt mpzp nie ustala sposobu podziału dziełek budowlanych, określa jedynie ich 

minimalną powierzchnię. Ponadto, w zakresie szczegółowych zasad i warunków 

scalania i podziału nieruchomości ustala kąt położenia granic działki budowlanej w 

stosunku do pasa drogowego. Natomiast w projekcie mpzp dokonano korekty 

wyznaczonych dróg wewnętrznych. 
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Istotne znaczenie ma również fakt, że działki z 

nieruchomościami na ul. Szafranowej mają niewielką 

powierzchnię i nie ma możliwości osłonięcia się przed 

kurzem czy hałasem. 

 

Zaplanowana droga wewnętrzna wydaje się  

niezasadna ze względu na to, że działki nr  

306401_1.0055.AR_26.152/1 oraz  

306401_1.0055.AR_26.152/2,  

06401_1.0055.AR_26.135/84, które zostały 

podzielone wzdłuż mają dostęp do drogi publicznej. 

Na jednej z tych działek (152/1) pojawiła się już 

nieruchomość i właściciele korzystają z istniejącej 

drogi wewnętrznej.  

Podobnie więc jest z działką  

306401_1.0055.AR_26.135/156, która dostęp do drogi 

ma poprzez już istniejącą drogę wewnętrzną na działce 

306401_1.0055.AR_26.135/47. 

 

Połączenie drogi zlokalizowanej na działkach  

306401_1.0055.AR_26.148/1 i  

306401_1.0055.AR_26.148/2 z drogą na działkach 

306401_1.0055.AR_26.152/2 i  

306401_1.0055.AR_26.152/1 spowodowałoby 

ponadto znaczne zwiększenie ruchu przy osiedlu. 

Oprócz tego, że droga ta byłaby drogą dojazdową do 

planowanych działek, połączenie omawianych dróg 

wewnętrznych w jedną, sprawia, że istnieje duże 

prawdopodobieństwo, że stanie się również drogą 

dojazdową, skrótem dla dużej liczby domów 

zlokalizowanych przy ulicach Złocieniowej oraz  

Świetlikowej, powodując duże natężenie ruchu oraz 

jeszcze większy hałas. 

 

Utworzenie dróg wewnętrznych byłoby również 

sprzeczne z założeniami planu adaptacji do zmian  

klimatu Miasta Poznania do roku 2030. Zaplanowana 

droga wewnętrzna byłaby utworzona jedynie dla kilku  

posesji, naruszając pas zieleni, dzielący linię domów 

przynależnych do ulicy Świetlikowej oraz 

Szafranowej. 

 

Utworzenie drogi wewnętrznej w tym miejscu wiąże 

się również ze znaczną ingerencją w strukturę ziemi, 

co wpłynie niekorzystnie na jej charakter wodonośny i 

przepuszczalność gleby (ciężkie maszyny budowlane, 

wyrównanie terenu, nawiezienie np. kruszywa itp.). 

Już teraz w przypadku większych opadów mają 

miejsca lokalne podtopienia.  
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Ponadto utworzy się swego rodzaju bardzo wąski 

„korytarz”, szczególnie niebezpieczny dla migrujących 

ssaków licznie bytujących w okolicy (sarny, dziki, lisy, 

jeże). Nielogicznym wydaje się pozwolenie na 

możliwość budowy drogi wewnętrznej przy tych 

działkach, zabierając tereny zielone oraz 

zlokalizowane na jej drodze drzewa, które to 

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ma 

chronić.   

 

Wzrost zabudowań w tym rejonie z 21 ha, o kolejne 20  

ha sprawia, że mieszkańcy tego regionu będą narażeni 

na hałas, zwiększoną emisję spalin samochodowych, 

podczas budowania nieruchomości. Wybudowane 

drogi będą powodowały dyskomfort stale odczuwany. 

Dodatkowo taka zmiana znacząco wpłynęłaby na 

wartość rynkową nieruchomości zlokalizowanych przy 

ul Szafranowej. Na decyzję o zakupie nieruchomości 

na ul. Szafranowej wpłynęło jej położenie, sąsiedztwo 

i brak zlokalizowanej w bezpośrednim pobliżu drogi.  

      Podsumowując powyższe, […] nr 147/5, identyfikator 

działki 

306401_1.0055.AR_26.147/5 położonej przy ul.  

Szafranowej 11 w Poznaniu wnoszę o korektę planu  

dróg wewnętrznych dookoła osiedla przy ul. 

Szafranowej, tak żeby zminimalizować ich liczbę. 

Powyższe zmiany korzystnie wpłyną na dobrostan  

mojej rodziny, jak i innych mieszkańców osiedla, a  

także zadbają o tereny zielone, środowisko naturalne 

oraz aspekt wodny i warunki gruntowe. 

18.2.     Zniszczenie zieleni:  

W planach budowy dróg wewnętrznych konieczne jest 

wycięcie drzew, których na terenie oznaczonym w 

projekcie jako 3MN, 9MN i 1MN/U, okalającym 

osiedle przy ul. Szafranowej, jest wiele, co wpłynie na 

lokalny ekosystem oraz estetykę okolicy 

3MN, 9MN i 

1MN/U 

3MN, 9MN - 

tereny zabudowy 

mieszkaniowej 

jednorodzinnej, 

1MN/U - teren 

zabudowy 

mieszkaniowej 

jednorodzinnej 

lub zabudowy 

usługowej 

  X              

w części 

Wyznaczony układ komunikacyjny uwzględnia istniejący, w tym cenny 

drzewostan, występujący w granicach projektu planu. Bez zmian w projekcie planu 

miejscowego. 
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19 

19.1. 

17.10.2024 r. 

(data 

wpływu: 

23.10.2024 r., 

data nadania: 

18.10.2024 

r.) 

[…] Wnoszę o:  

1. zmianę treści § 8 pkt. 9 lit. d Projektu Uchwały 

Rady Miasta Poznania w sprawie miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego obszaru „Morasko – 

Radojewo – Umultowo” – rejon ulic 

Lubczykowej i Dziurawcowej – część A w Poznaniu 

poprzez zmniejszenie wymagań dot. powierzchni 

nowo wydzielanej działki budowlanej z 750 m² do 

poziomu nie większego niż 400 m²  na terenie 

oznaczonym jako 8MN, w szczególności dla działki 

gruntu nr 306401_1.0055.AR_26.147/5 położonej przy 

ul. Szafranowej 11 w Poznaniu, objętej księgą 

wieczystą Sądu Rejonowego Poznań-Stare Miasto w 

Poznaniu V Wydział Ksiąg Wieczystych 

dz. nr 147/5, 

ark. 26, obr. 

Radojewo 

8MN na którym 

ustalono 

powierzchnię  

nowo wydzielanej 

działki  

budowlanej nie 

mniejszą  

niż 750 m² 

  X Osiedle przy ul. Szafranowej powstało zgodnie z wydaną decyzją o warunkach 

zabudowy i zagospodarowania terenu nr 273/2016 i pozwoleniem na budowę nr 

[…], które zakłada inwestycję polegającą na budowie 10 budynków mieszkalnych 

jednorodzinnych wolnostojących, dwulokalowych, na wydzielonych wcześniej 

działkach o powierzchni około 990 m². Projekt planu sankcjonuje ww. pozwolenie 

na budowę. 

19.2. 2.  zmianę treści § 18 pkt. 1 lit. e Projektu Uchwały 

Rady Miasta Poznania w sprawie miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego obszaru „Morasko – 

Radojewo – Umultowo” – rejon ulic 

Lubczykowej i Dziurawcowej – część A w Poznaniu 

poprzez zmniejszenie wymagań dot. powierzchni 

działki budowlanej z 750 m² do poziomu nie 

większego niż 400 m² na terenie oznaczonym jako 

8MN, w szczególności dla działki gruntu nr 

306401_1.0055.AR_26.147/5 położonej przy ul. 

Szafranowej 11 w Poznaniu, objętej księgą wieczystą 

Sądu Rejonowego Poznań Stare Miasto w Poznaniu V 

Wydział Ksiąg Wieczystych 

dz. nr 147/5, 

ark. 26, obr. 

Radojewo 

8MN na którym 

ustalono 

powierzchnię  

działki  

budowlanej nie 

mniejszą  

niż 750 m² 

  X Osiedle przy ul. Szafranowej powstało zgodnie z wydaną decyzją o warunkach 

zabudowy i zagospodarowania terenu nr 273/2016 i pozwoleniem na budowę nr 

[…], które zakłada inwestycję polegającą na budowie 10 budynków mieszkalnych 

jednorodzinnych wolnostojących, dwulokalowych, na wydzielonych wcześniej 

działkach o powierzchni około 990 m². Projekt planu sankcjonuje ww. pozwolenie 

na budowę. 
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19.3. Stan faktyczny: 1. Mieszkańcy „Osiedla 

Lubczykowego” zlokalizowanego przy ul. 

Szafranowej 11 w Poznaniu zakupili lokale w domach 

jednorodzinnych dwulokalowych od dewelopera Yard 

Development sp. z o.o. sp. k. Każdy dom 

jednorodzinny dwulokalowy usytuowany jest na 

odrębnej działce budowlanej, która pozostaje we 

współwłasności właścicieli poszczególnych lokali. 

Działki podzielone są na 2 części – każdy lokal 

ma przypisaną część działki do wyłącznego 

korzystania. Nie zmienia to jednak faktu, że cała 

działka jest współwłasnością właścicieli 2 lokali w  

ramach domu jednorodzinnego dwulokalowego. 

Uzasadnienie wniosku: 

1. Mieszkańcy „Osiedla Lubczykowego” 

zlokalizowanego przy ul. Szafranowej 11 w Poznaniu 

w bliskiej przyszłości zamierzają wydzielić działki, na 

których znajdują się ich lokale, ze współwłasności. 

Podział działek przebiegałby wzdłuż linii faktycznego 

podziału (do wyłącznego korzystania). Obecnie działki 

mają powierzchnię ok. 990 m², co w przypadku 

podzielenia działki na dwie podobne pod względem 

wielkości części, utworzy działki  ok. 495 m².  

dz. nr 148/1, 

148/2, 152/2, 

152/1, 135/84, 

135/156, ark. 

26, obr. 

Radojewo 

     X               Informacja.  

 

Osiedle przy ul. Szafranowej powstało zgodnie z wydaną decyzją o warunkach 

zabudowy i zagospodarowania terenu nr 273/2016 i pozwoleniem na budowę nr 

[…], które zakłada inwestycję polegającą na budowie 10 budynków mieszkalnych 

jednorodzinnych wolnostojących, dwulokalowych, na wydzielonych wcześniej 

działkach o powierzchni około 990 m². Projekt planu sankcjonuje ww. pozwolenie 

na budowę. 

 

Część uwagi poza zakresem planu miejscowego. 

W związku z tym proponowana w projekcie 

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 

minimalna wielkość działki (wynosząca 750 m²) jest 

zbyt wygórowana i nie uwzględnia realnej wielkości 

działek na obszarze oznaczonym jako 8MN. 

2. Wydzielenie działki w przyszłości umożliwi 

mieszkańcom pełne rozporządzanie swoim 

mieniem (np. poprzez ułatwienie ewentualnego 

zbycia nieruchomości) oraz zwiększy wartość 

nieruchomości. 

3. Lokale zostały zakupione od dewelopera na rynku 

pierwotnym. Aktualni mieszkańcy nie mieli zatem 

żadnego wpływu na wielkość działki i sposób 

podziału do wyłącznego korzystania pomiędzy 

sąsiadów. Nie mieli również wpływu na wielkość 

udziału w nieruchomości, ponieważ zależne jest 

to od stosunku wielkości lokalu do całkowitej 

powierzchni domu jednorodzinnego 

dwulokalowego. 
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    4. Na innych obszarach oznaczonych na planie 

jako 6MN i 14MN minimalna powierzchnia 

nowo wydzielanej działki budowlanej wynosi 

odpowiednio 375 m2 i 400 m2. W przypadku 

14MN powierzchnię nowo wydzielanej działki 

budowlanej zmniejszono do 280 m2 dla 

zabudowy bliźniaczej. W przypadku osiedla 

zlokalizowanego przy ul. Szafranowej (8MN) 

mamy do czynienia de facto z zabudową 

bliźniaczą. Nie powinno zatem dochodzić do 

sytuacji, w której niektóre obszary są, pod 

względem możliwości wydzielania działek, traktowane 

preferencyjnie względem innych – 

w sytuacji, gdy nie ma to ważnego 

uzasadnienia.  

5. Domy zostały wybudowane w 2020 r., zatem 

nieruchomości są nowe i w przewidywalnej 

przyszłości działki gruntu nie będą 

wykorzystywane w inny sposób. Dlatego 

pomniejszenie minimalnej wielkości działki w 

miejscowym planie zagospodarowania 

przestrzennego nie wpłynie negatywnie na 

przyszłą możliwość zabudowy tych terenów. 

20 

20.1. 

17.10.2024 r. 

(data 

wpływu: 

23.10.2024 r., 

data nadania: 

18.10.2024 

r.) 

[…] 1: Wnoszę o zmianę w planie zagospodarowania 

przestrzennego możliwości podziału działek: 

306401_1.0055.AR_26.148/1 ; 

306401_1.0055.AR_26.148/2 ; 

306401_1.0055.AR_26.152/2; 306401 

_1,0055.AR„26.152/1; 306401_1.0 

O55.AR_26.135/84; 306401_1.0055.AR_26.135/156 

w formie jak zaplanowano.   

 

Wnoszę o zmianę umiejscowienia zaplanowanych 

dróg wewnętrznych wokół osiedla przy ul. 

Szafranowej. Rozwiązaniem byłoby korzystanie z już 

powstałych dróg lub zaplanowanie powstania nowych, 

minimalizując ich liczbę. 

Otoczenie drogami wewnętrznymi niewielkiego 

osiedla przy ul. Szafranowej znacząco wpłynie na 

dobrostan mieszkańców. Odczuwanie hałasu 

potęgowane będzie tym, że to niewielkie 

powierzchniowo osiedle będzie otoczone z trzech stron 

drogami. Ponadto wzrośnie ilość zanieczyszczeń, czy 

kurzu, co ma znaczenie w 

przypadku, kiedy drogi wewnętrzne są zaplanowane 

od strony ogródków przy nieruchomościach 

znajdujących się na ul. Szafranowej co dodatkowo 

wzmacniałoby odczuwany dyskomfort życia w tych 

lokalizacjach.     

      X              

w części 

Osiedle przy ul. Szafranowej powstało zgodnie z wydaną decyzją o warunkach 

zabudowy i zagospodarowania terenu nr 273/2016 i pozwoleniem na budowę nr 

[…], które zakłada inwestycję polegającą na budowie 10 budynków mieszkalnych 

jednorodzinnych wolnostojących, dwulokalowych, na wydzielonych wcześniej 

działkach o powierzchni około 990 m². Projekt planu sankcjonuje ww. pozwolenie 

na budowę. 

 

Wprowadzono korektę w zakresie wyznaczonych dróg wewnętrznych. 

 

Ponad 55% terenu objętego granicami planu miejscowego stanowią tereny 

wyłączone z zabudowy. 

 

Część uwagi poza zakresem planu miejscowego. 
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     Istotne znaczenie ma również fakt, że 

działki z nieruchomościami na ul. Szafranowej mają  

niewielką powierzchnię i nie ma możliwości osłonięcia 

się przed kurzem czy hałasem. Zaplanowana droga 

wewnętrzna wydaje się niezasadna ze względu na to, 

że działki nr 

306401_1 .OO55.AR_26.152/1, 

306401_1.0055.AR_26.152/2 oraz 

06401_1,0055.AR_26.135/84 które zostały podzielone 

wzdłuż mają dostęp do drogi publicznej przy ul. 

Złocieniowej. Na jednej z tych działek (152/1) 

pojawiła się już nieruchomość i właściciele korzystają 

z istniejącej drogi wewnętrznej. Podobnie więc jest z 

działką 306401_1.0055.AR_26.135/156, która dostęp 

do drogi ma poprzez już istniejącą drogę przy ul. 

Nostrzykowej zaznaczonej na działce 

306401_1.0055.AR_26.135/47. 

Ponadto, połączenie drogi dedykowanej dla działek 

306401_1.0055.AR_26.148/1 i 

306401_1.0055.AR_26.148/2 z drogą przeznaczoną 

dla działek 306401_1.0055.AR_26.152/2 i 

306401_1 .OO55.AR_26.152/1 spowodowałaby 

znaczne zwiększenie ruchu. 

    Oprócz tego, że droga ta byłaby drogą dojazdową do 

planowanych działek, połączenie omawianych dróg 

wewnętrznych w jedną, sprawia, że istnieje duże 

prawdopodobieństwo, że stanie się również drogą 

dojazdową, skrótem dla dużej liczby domów 

zlokalizowanych przy ulicach Złocieniowej oraz 

Świetlikowej powodując duże natężenie ruchu oraz 

jeszcze większy hałas. 

Utworzenie nadmiernej ilości dróg wewnętrznych 

byłoby sprzeczne również z założeniami Planu 

adaptacji do zmian klimatu Miasta Poznania do roku  

2030. Zaplanowana droga wewnętrzna byłaby 

utworzona jedynie dla kilku posesji, naruszając pas 

zieleni dzielący linię domów przynależnych do ulicy 

Złocieniowej, Świetlikowej oraz Szafranowej. W 

planach budowy dróg wewnętrznych konieczne będzie 

wycięcie drzew, których na tych działkach jest wiele, 

co wpłynie na lokalny ekosystem oraz estetykę 

okolicy. Pozostawiając je we władanie właścicieli 

działek jest duża szansa, że te wieloletnie drzewa, 

krzewy zostaną zachowane.  
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    Utworzenie drogi wewnętrznej w tym miejscu wiąże 

się również ze znaczną ingerencją w strukturę ziemi, 

co wpłynie niekorzystnie na jej charakter wodonośny i 

przepuszczalność gleby (ciężkie maszyny budowlane, 

wyrównanie terenu, nawiezienie np. kruszywa itp.). 

Już teraz w przypadku większych opadów mają 

miejsca lokalne podtopienia. Ponadto utworzy się 

swego rodzaju bardzo wąski „korytarz”, szczególnie 

niebezpieczny dla migrujących ssaków licznie 

bytujących w okolicy (sarny, dziki, lisy). 

Nielogicznym wydaje się pozwolenie na możliwość 

budowy drogi wewnętrznej przy tych działkach, 

zabierając tereny zielone oraz zlokalizowane na jej 

drodze drzewa, które to owy miejscowy plan 

zagospodarowania przestrzennego ma chronić. 

Wzrost zabudowań w tym rejonie z 21 HA, o kolejne 

20 HA sprawia, że mieszkańcy tego regionu będą 

narażeni na hałas, zwiększoną emisję spalin 

samochodowych, podczas budowania nieruchomości. 

Natomiast ten stan będzie stanem długotrwałym, 

niekorzystnym ale przejściowym. Wybudowane drogi 

będzie natomiast dyskomfortem stale odczuwanym. 

    Zaplanowanie zagęszczania zabudowań na tym 

terenie wpływa znacząco na dobrostan mieszkańców. 

Ponadto infrastruktura istniejącego dojazdu do drogi 

głównej- przy ul. Naramowickiej, jakość dróg, 

ograniczone warunki budowlane (jak czytamy w 

dokumencie: „Prognoza Oddziaływania Na 

Środowisko- dotycząca Projektu Miejscowego Planu 

Zagospodarowania”), gospodarka wodna i 

wodnościekowa poddaje w wątpliwość możliwości 

terenu na tak znaczący wzrost zabudowań i liczby 

mieszkańców. Rozbudowanie tego rejonu wydaje się 

niezasadne w momencie kiedy nie ma zaplanowanych 

dróg lokalnych prowadzących do centrum Poznania. 

W tej sytuacji należałoby plan zagospodarowania 

skonsultować z Zarządem Dróg Miejskich i 

Przedsiębiorstwem Wodociągowym. 

Dodatkowo taka zmiana znacząco wpłynęłaby na 

wartość rynkową nieruchomości zlokalizowanych przy 

ul Szafranowej. Na decyzję o zakupie nieruchomości 

na ul. Szafranowej wpłynęło jej położenie, sąsiedztwo 

i brak zlokalizowanej w bezpośrednim pobliżu drogi. 

    Podsumowując powyższe, […] działki 

306401_1.0055.AR_26.147/5 wnoszę o ponowne 

zaplanowanie dróg wewnętrznych dookoła osiedla 

przy ul Szafranowej, tak żeby zminimalizować wpływ 

planowanych zmian na dobrostan mój, jak i 

mieszkańców osiedla, a także zadbać o tereny zielone, 

środowisko naturalne, wpływ zmian na aspekt wodny, 

czy warunki gruntowe. Dodatkowo zwracam się z 

prośbą o pozostawienie większej ilości terenów 

zielonych w tej lokalizacji. 
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20.2.     2. Wnoszę o pozostawienie działek 

306401_1.0055.AR_26.147/18 i 

306401_1.0055.AR_26.147/19 jako działki zielone bez 

możliwości zabudowania lub inny podział tych 

działek. Na działkach znajduje się kanał wodny i 

naturalna roślinność. Przy tak intensywnym 

zagospodarowaniu podwojenie gęstości zabudowań w 

tym rejonie, miejsc zieleni jest zbyt mało. Rejon 

przestaje być atrakcyjny do mieszkania, bo zostanie 

nadmiernie zabudowany. Niekorzystnie wpłynie na 

zachowanie różnorodności krajobrazu, różnorodności 

biologicznej, lokalnej flory i fauny. Ponadto w okolicy 

ul. Szafranowej nie ma pozostawionego terenu 

zielonego. Zaplanowanych terenów - strefa ogrodów/ 

szpaler drzew jest zbyt mała na podwojenie obszaru 

zabudowy. Zabetonowanie cieku wodnego pogorszy 

funkcjonowanie systemu melioracyjnego. Aktualnie w 

bliskim sąsiedztwie tej działki przy niezbyt obfitych 

opadach pojawiają się podtopienia działek i 

okolicznych pól.  

dz. nr 147/18, 

147/19, ark. 

26, obr. 

Radojewo 

teren 8MN,  

2KD-D (część) 

oraz 7KDW 

(część) 

 

zachowanie 

ciągłości 

istniejącego 

systemu 

melioracyjnego,  

z dopuszczeniem 

jego przebudowy 

  X 

  

Teren wskazany pod zabudowę, zgodnie z wydanym pozwoleniem na budowę nr 

[…]. 

 

Ponad 55% terenu objętego granicami planu miejscowego stanowią tereny 

wyłączone z zabudowy. 

 

Na przedmiotowym terenie nie występuje ciek wodny, natomiast zlokalizowany 

jest system melioracyjny odprowadzający wody do rowu Wa-4. Zapisy projektu 

mpzp nakazują zachowanie ciągłości istniejącego systemu melioracyjnego, 

z dopuszczeniem jego przebudowy. 

Podsumowując zwracam się z prośbą o pozostawienie 

działek 306401_1.0055.AR_26.147/18 i 

306401_1.0055.AR_26.147/19 bez możliwości 

zabudowania lub znacznym ograniczeniem tej 

zabudowy. 

21 

21.1. 

17.10.2024 r. 

(data 

wpływu: 

23.10.2024 r., 

data nadania: 

18.10.2024 r. 

[…] Wnoszę o: 

1) zmianę treści § 8 pkt. 9 lit. d Projektu Uchwały 

Rady Miasta Poznania w sprawie miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego obszaru „Morasko - 

Radojewo -Umultowo” - rejon ulic Lubczykowej i 

Dziurawcowej - część A w Poznaniu poprzez 

zmniejszenie wymagań dot. powierzchni 

nowo wydzielanej działki budowlanej z 750 m2 do 

poziomu nie większego niż 400 m2 na terenie 

oznaczonym jako 8MN, w szczególności dla działki 

gruntu nr 306401_1.0055.AR_26.147/5 położonej 

przy ul. Szafranowej 11 w Poznaniu objętej księgą 

wieczystą Sądu Rejonowego Poznań-Stare Miasto 

w Poznaniu V Wydział Ksiąg Wieczystych 

dz. nr 147/5, 

ark. 26, obr. 

Radojewo 

8MN na którym 

ustalono 

powierzchnię  

nowo wydzielanej 

działki  

budowlanej nie 

mniejszą  

niż 750 m² 

  X Osiedle przy ul. Szafranowej powstało zgodnie z wydaną decyzją o warunkach 

zabudowy i zagospodarowania terenu nr 273/2016 i pozwoleniem na budowę nr 

[…], które zakłada inwestycję polegającą na budowie 10 budynków mieszkalnych 

jednorodzinnych wolnostojących, dwulokalowych, na wydzielonych wcześniej 

działkach o powierzchni około 990 m². Projekt planu sankcjonuje ww. pozwolenie 

na budowę. 

21.2.     2) Zmianę treści § 18 pkt. 1 lit. e Projektu Uchwały 

Rady Miasta Poznania w sprawie miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego obszaru „Morasko - 

Radojewo - Umultowo” - rejon ulic Lubczykowej i 

Dziurawcowej - część A w Poznaniu poprzez 

zmniejszenie wymagań dot. powierzchni 

działki budowlanej z 750 m2 do poziomu nie 

większego niż 400 m2 na terenie oznaczonym jako 

8MN, w szczególności dla działki gruntu nr 

306401_1.0055.AR_26.147/5 położonej przy ul. 

Szafranowej 11 w Poznaniu objętej księgą wieczystą 

Sądu Rejonowego Poznań-Stare Miasto w Poznaniu V 

Wydział Ksiąg Wieczystych 

dz. nr 147/5, 

ark. 26, obr. 

Radojewo 

8MN na którym 

ustalono 

powierzchnię  

działki  

budowlanej nie 

mniejszą  

niż 750 m² 

  X Osiedle przy ul. Szafranowej powstało zgodnie z wydaną decyzją o warunkach 

zabudowy i zagospodarowania terenu nr 273/2016 i pozwoleniem na budowę nr […], 

które zakłada inwestycję polegającą na budowie 10 budynków mieszkalnych 

jednorodzinnych wolnostojących, dwulokalowych, na wydzielonych wcześniej 

działkach o powierzchni około 990 m². Projekt planu sankcjonuje ww. pozwolenie na 

budowę. 
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21.3.     Stan faktyczny: 1. Mieszkańcy „Osiedla 

Lubczykowego” zlokalizowanego przy ul. 

Szafranowej 11 w Poznaniu zakupili lokale w domach 

jednorodzinnych dwulokalowych od dewelopera Yard 

Development sp. z o.o. sp. k. Każdy dom 

jednorodzinny dwulokalowy usytuowany jest na 

odrębnej działce budowlanej, która pozostaje we 

współwłasności właścicieli poszczególnych lokali. 

Działki podzielone są na 2 części – każdy lokal ma 

przypisaną część działki do wyłącznego 

korzystania. Nie zmienia to jednak faktu, że cała 

działka jest współwłasnością właścicieli 2 lokali w 

ramach domu jednorodzinnego dwulokalowego. 

Uzasadnienie wniosku: 

1. Mieszkańcy „Osiedla Lubczykowego” 

zlokalizowanego przy ul. Szafranowej 11 w Poznaniu 

w bliskiej przyszłości zamierzają wydzielić działki, na 

których znajdują się ich lokale, ze współwłasności. 

Podział działek przebiegałby wzdłuż lini faktycznego 

podziału (do wyłącznego korzystania). Obecnie działki 

mają powierzchnię ok. 990 m², co w przypadku 

podzielenia działki na dwie podobne pod względem 

wielkości części, utworzy działki  ok. 495 m².  

dz. nr 148/1, 

148/2, 152/2, 

152/1, 135/84, 

135/156, ark. 

26, obr. 

Radojewo 

    X Informacja.  

 

Osiedle przy ul. Szafranowej powstało zgodnie z wydaną decyzją o warunkach 

zabudowy i zagospodarowania terenu nr 273/2016 i pozwoleniem na budowę nr 

[…], które zakłada inwestycję polegającą na budowie 10 budynków mieszkalnych 

jednorodzinnych wolnostojących, dwulokalowych, na wydzielonych wcześniej 

działkach o powierzchni około 990 m². Projekt planu sankcjonuje ww. pozwolenie 

na budowę. 

 

Część uwagi poza zakresem planu miejscowego. 

      W związku z tym proponowana w projekcie 

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 

minimalna wielkość działki (wynosząca 750 m²) jest 

zbyt wygórowana i nie uwzględnia realnej wielkości 

działek na obszarze oznaczonym jako 8MN. 

2. Wydzielenie działki w przyszłości umożliwi 

mieszkańcom pełne rozporządzanie swoim 

mieniem (np. poprzez ułatwienie ewentualnego 

zbycia nieruchomości) oraz zwiększy wartość 

nieruchomości. 

3. Lokale zostały zakupione od dewelopera na rynku 

pierwotnym. Aktualni mieszkańcy nie mieli zatem 

żadnego wpływu na wielkość działki i sposób podziału 

do wyłącznego korzystania pomiędzy sąsiadów. Nie 

mieli również wpływu na wielkość udziału w 

nieruchomości, ponieważ zależne jest to od stosunku 

wielkości lokalu do całkowitej powierzchni domu 

jednorodzinnego 

dwulokalowego. 
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      4. Na innych obszarach oznaczonych na planie 

jako 6MN i 14MN minimalna powierzchnia 

nowo wydzielanej działki budowlanej wynosi 

odpowiednio 375 m2 i 400 m2. W przypadku 

14MN powierzchnię nowo wydzielanej działki 

budowlanej zmniejszono do 280 m2 dla 

zabudowy bliźniaczej. W przypadku osiedla 

zlokalizowanego przy ul. Szafranowej (8MN) 

mamy do czynienia de facto z zabudową 

bliźniaczą. Nie powinno zatem dochodzić do 

sytuacji, w której niektóre obszary są, pod 

względem możliwości wydzielania działek, traktowane 

preferencyjnie względem innych – 

w sytuacji, gdy nie ma to ważnego 

uzasadnienia.  

5. Domy zostały wybudowane w 2020 r., zatem 

nieruchomości są nowe i w przewidywalnej 

przyszłości działki gruntu nie będą 

wykorzystywane w inny sposób. Dlatego 

pomniejszenie minimalnej wielkości działki w 

miejscowym planie zagospodarowania 

przestrzennego nie wpłynie negatywnie na 

przyszłą możliwość zabudowy tych terenów. 

22 

22.1. 

17.10.2024 r. 

(data 

wpływu: 

23.10.2024 r., 

data nadania: 

18.10.2024 r. 

[…] 1: Wnoszę o zmianę w planie zagospodarowania 

przestrzennego możliwości podziału działek: 

306401_1.0055.AR_26.148/1 ; 

306401_1.0055.AR_26.148/2 ; 

306401_1.0055.AR_26.152/2; 306401 

_1,0055.AR„26.152/1; 306401_1.0 

O55.AR_26.135/84; 306401_1.0055.AR_26.135/156 

w formie jak zaplanowano.   

 

Wnoszę o zmianę umiejscowienia zaplanowanych 

dróg wewnętrznych wokół osiedla przy ul. 

Szafranowej. Rozwiązaniem byłoby korzystanie z już 

powstałych dróg lub zaplanowanie powstania nowych, 

minimalizując ich liczbę. 

Otoczenie drogami wewnętrznymi niewielkiego 

osiedla przy ul. Szafranowej znacząco wpłynie na 

dobrostan mieszkańców. Odczuwanie hałasu 

potęgowane będzie tym, że to niewielkie 

powierzchniowo osiedle będzie otoczone z trzech stron 

drogami. Ponadto wzrośnie ilość zanieczyszczeń, czy 

kurzu, co ma znaczenie w 

przypadku, kiedy drogi wewnętrzne są zaplanowane 

od strony ogródków przy nieruchomościach 

znajdujących się na ul. Szafranowej co dodatkowo 

wzmacniałoby odczuwany dyskomfort życia w tych 

lokalizacjach.     

      X              

w części 

Osiedle przy ul. Szafranowej powstało zgodnie z wydaną decyzją o warunkach 

zabudowy i zagospodarowania terenu nr 273/2016 i pozwoleniem na budowę nr 

[…], które zakłada inwestycję polegającą na budowie 10 budynków mieszkalnych 

jednorodzinnych wolnostojących, dwulokalowych, na wydzielonych wcześniej 

działkach o powierzchni około 990 m². Projekt planu sankcjonuje ww. pozwolenie 

na budowę.  

 

Wprowadzono korektę w zakresie wyznaczonych dróg wewnętrznych. 

 

Ponad 55% terenu objętego granicami planu miejscowego stanowią tereny 

wyłączone z zabudowy. 

 

Część uwagi poza zakresem planu miejscowego. 
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   Istotne znaczenie ma również fakt, że 

działki z nieruchomościami na ul. Szafranowej mają  

niewielką powierzchnię i nie ma możliwości osłonięcia 

się przed kurzem czy hałasem. Zaplanowana droga 

wewnętrzna wydaje się niezasadna ze względu na to, 

że działki nr 

306401_1 .OO55.AR_26.152/1, 

306401_1.0055.AR_26.152/2 oraz 

06401_1,0055.AR_26.135/84 które zostały podzielone 

wzdłuż mają dostęp do drogi publicznej przy ul. 

Złocieniowej. Na jednej z tych działek (152/1) 

pojawiła się już nieruchomość i właściciele korzystają 

z istniejącej drogi wewnętrznej. Podobnie więc jest z 

działką 306401_1.0055.AR_26.135/156, która dostęp 

do drogi ma poprzez już istniejącą drogę przy ul. 

Nostrzykowej zaznaczonej na działce 

306401_1.0055.AR_26.135/47. 

Ponadto, połączenie drogi dedykowanej dla działek 

306401_1.0055.AR_26.148/1 i 

306401_1.0055.AR_26.148/2 z drogą przeznaczoną 

dla działek 306401_1.0055.AR_26.152/2 i 

306401_1 .OO55.AR_26.152/1 spowodowałaby 

znaczne zwiększenie ruchu. 

  Oprócz tego, że droga ta byłaby drogą dojazdową do 

planowanych działek, połączenie omawianych dróg 

wewnętrznych w jedną, sprawia, że istnieje duże 

prawdopodobieństwo, że stanie się również drogą 

dojazdową, skrótem dla dużej liczby domów 

zlokalizowanych przy ulicach Złocieniowej oraz 

Świetlikowej powodując duże natężenie ruchu oraz 

jeszcze większy hałas. 

Utworzenie nadmiernej ilości dróg wewnętrznych 

byłoby sprzeczne również z założeniami Planu 

adaptacji do zmian klimatu Miasta Poznania do roku  

2030. Zaplanowana droga wewnętrzna byłaby 

utworzona jedynie dla kilku posesji, naruszając pas 

zieleni dzielący linię domów przynależnych do ulicy 

Złocieniowej, Świetlikowej oraz Szafranowej. W 

planach budowy dróg wewnętrznych konieczne będzie 

wycięcie drzew, których na tych działkach jest wiele, 

co wpłynie na lokalny ekosystem oraz estetykę 

okolicy. Pozostawiając je we władanie właścicieli 

działek jest duża szansa, że te wieloletnie drzewa, 

krzewy zostaną zachowane.  
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  Utworzenie drogi wewnętrznej w tym miejscu wiąże 

się również ze znaczną ingerencją w strukturę ziemi, 

co wpłynie niekorzystnie na jej charakter wodonośny i 

przepuszczalność gleby (ciężkie maszyny budowlane, 

wyrównanie terenu, nawiezienie np. kruszywa itp.). 

Już teraz w przypadku większych opadów mają 

miejsca lokalne podtopienia. Ponadto utworzy się 

swego rodzaju bardzo wąski „korytarz”, szczególnie 

niebezpieczny dla migrujących ssaków licznie 

bytujących w okolicy (sarny, dziki, lisy). 

Nielogicznym wydaje się pozwolenie na możliwość 

budowy drogi wewnętrznej przy tych działkach, 

zabierając tereny zielone oraz zlokalizowane na jej 

drodze drzewa, które to owy miejscowy plan 

zagospodarowania przestrzennego ma chronić. Wzrost 

zabudowań w tym rejonie z 21 HA, o kolejne 20 HA 

sprawia, że mieszkańcy tego regionu będą narażeni na 

hałas, zwiększoną emisję spalin samochodowych, 

podczas budowania nieruchomości. Natomiast ten stan 

będzie stanem długotrwałym, niekorzystnym ale 

przejściowym. Wybudowane drogi będzie natomiast 

dyskomfortem stale odczuwanym. 

  Zaplanowanie zagęszczania zabudowań na tym 

terenie wpływa znacząco na dobrostan mieszkańców. 

Ponadto infrastruktura istniejącego dojazdu do drogi 

głównej- przy ul. Naramowickiej, jakość dróg, 

ograniczone warunki budowlane (jak czytamy w 

dokumencie: „Prognoza Oddziaływania Na 

Środowisko- dotycząca Projektu Miejscowego Planu 

Zagospodarowania”), gospodarka wodna i 

wodnościekowa poddaje w wątpliwość możliwości 

terenu na tak znaczący wzrost zabudowań i liczby 

mieszkańców. Rozbudowanie tego rejonu wydaje się 

niezasadne w momencie kiedy nie ma zaplanowanych 

dróg lokalnych prowadzących do centrum Poznania. 

W tej sytuacji należałoby plan zagospodarowania 

skonsultować z Zarządem Dróg Miejskich i 

Przedsiębiorstwem Wodociągowym. Dodatkowo taka 

zmiana znacząco wpłynęłaby na wartość rynkową 

nieruchomości zlokalizowanych przy ul Szafranowej. 

Na decyzję o zakupie nieruchomości na ul. 

Szafranowej wpłynęło jej położenie, sąsiedztwo i brak 

zlokalizowanej w bezpośrednim pobliżu drogi. 
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Załączniki: 

 - zbiór uwag zamieszczonych w wykazie 

 

 

………………………………………………………………………………… 

  Podsumowując powyższe, […] działki 

306401_1.0055.AR_26.147/5 wnoszę o ponowne 

zaplanowanie dróg wewnętrznych dookoła osiedla 

przy ul Szafranowej, tak żeby zminimalizować wpływ 

planowanych zmian na dobrostan mój, jak i 

mieszkańców osiedla, a także zadbać o tereny zielone, 

środowisko naturalne, wpływ zmian na aspekt wodny, 

czy warunki gruntowe. Dodatkowo zwracam się z 

prośbą o pozostawienie większej ilości terenów 

zielonych w tej lokalizacji. 

22.2. 2. Wnoszę o pozostawienie działek 

306401_1.0055.AR_26.147/18 i 

306401_1.0055.AR_26.147/19 jako działki zielone bez 

możliwości zabudowania lub inny podział tych 

działek. Na działkach znajduje się kanał wodny i 

naturalna roślinność. Przy tak intensywnym 

zagospodarowaniu podwojenie gęstości zabudowań w 

tym rejonie, miejsc zieleni jest zbyt mało. Rejon 

przestaje być atrakcyjny do mieszkania, bo zostanie 

nadmiernie zabudowany. Niekorzystnie wpłynie na 

zachowanie różnorodności krajobrazu, różnorodności 

biologicznej, lokalnej flory i fauny. Ponadto w okolicy 

ul. Szafranowej nie ma pozostawionego terenu 

zielonego. Zaplanowanych terenów - strefa ogrodów/ 

szpaler drzew jest zbyt mała na podwojenie obszaru 

zabudowy. Zabetonowanie cieku wodnego pogorszy 

funkcjonowanie systemu melioracyjnego. Aktualnie w 

bliskim sąsiedztwie tej działki przy niezbyt obfitych 

opadach pojawiają się podtopienia działek i 

okolicznych pól.  

dz. nr 147/18, 

147/19, ark. 

26, obr. 

Radojewo 

teren 8MN,  

2KD-D (część) 

oraz 7KDW 

(część) 

  X Teren wskazany pod zabudowę zgodnie z wydanym pozwoleniem na budowę nr 

[…]. 

 

Ponad 55% terenu objętego granicami planu miejscowego stanowią tereny 

wyłączone z zabudowy. 

 

Na przedmiotowym terenie nie występuje ciek wodny, występuje natomiast system 

melioracyjny odprowadzający wody do rowu Wa-4, zapisy projektu mpzp nakazują 

zachowanie ciągłości istniejącego systemu melioracyjnego, z dopuszczeniem jego 

przebudowy. 

  Podsumowując zwracam się z prośbą o pozostawienie 

działek 306401_1.0055.AR_26.147/18 i 

306401_1.0055.AR_26.147/19 bez możliwości 

zabudowania lub znacznym ograniczeniem tej 

zabudowy. 

23 17.10.2024 r. 

(data 

wpływu: 

18.10.2024 

r.) 

Osiedle 

Umultowo 

Wydział 

Wspierania 

Jednostek 

Pomocniczych 

Miasta  

ul. Libelta 16/20 

61-706 Poznań 

Opiniuje się pozytywnie projekt miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego „Morasko-

Radojewo-Umultowo” w rejonie ulic Lubczykowej i 

Dziurawcowej - część A w Poznaniu. 

    
- - 

Informacja. 

   

      

    

     

  

     

    

     

    

  

    

     

    

     

 


