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Lokalizacja

¦ŎƘǿŀƱŀ bǊ [±LLLκмлтмκ±LLLκнлнн Ȋ Řƴƛŀ му ǎǘȅŎȊƴƛŀ нлнн ǊΦ ǿ ǎǇǊŀǿƛŜ ǇǊȊȅǎǘŊǇƛŜƴƛŀ Řƻ 
ǎǇƻǊȊŊŘȊŜƴƛŀ ƳƛŜƧǎŎƻǿŜƎƻ Ǉƭŀƴǳ ȊŀƎƻǎǇƻŘŀǊƻǿŀƴƛŀ ǇǊȊŜǎǘǊȊŜƴƴŜƎƻ Řƭŀ ƻōǎȊŀǊǳ αhǎƛŜŘƭŜ  
Stefana Batorego ς ŎȊťǏŏ ǇƽƱƴƻŎƴŀέ ǿ tƻȊƴŀƴƛǳΦ

Powierzchnia terenu ς ok. 35,5 ha



tǊƻƧŜƪǘ tƭŀƴǳ ƻƎƽƭƴŜƎƻ Ƴƛŀǎǘŀ tƻȊƴŀƴƛŀ

{ǘǳŘƛǳƳ нлноǊΦ ƴƛŜƻōƻǿƛŊȊǳƧŊŎŜ ς ȊŀƱŊŎȊƴƛƪ н!

MW/U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy 
ǳǎƱǳƎƻǿŜƧ; zabudowa niska lub ǏǊŜŘƴƛƻǿȅǎƻƪŀΣ z dopuszczeniem zabudowy 
ǿȅȍǎȊŜƧ

obszar, na ƪǘƽǊȅƳ dopuszczona jest lokalizacja ƻōƛŜƪǘƽǿ 
handlowych o powierzchni ǎǇǊȊŜŘŀȍȅ ǇƻǿȅȍŜƧ 2000 m2

SW ς ǎǘǊŜŦŀ ǿƛŜƭƻŦǳƴƪŎȅƧƴŀ Ȋ ȊŀōǳŘƻǿŊ ƳƛŜǎȊƪŀƴƛƻǿŊ ǿƛŜƭƻǊƻŘȊƛƴƴŊ
SU ς ǎǘǊŜŦŀ  ǳǎƱǳƎƻǿŀ
SN ς strefa zieleni i rekreacji
SO -  strefa otwarta
SK ς strefa komunikacyjna

ƳŀƪǎΦ ǳŘȊƛŀƱ 
pow. 
zabudowy 

maks. 
ǿȅǎƻƪƻǏŏ 
zabudowy

maks. 
ƛƴǘŜƴǎȅǿƴƻǏ
ŏ ȊŀōǳŘƻǿȅ

ƳƛƴΦ ǳŘȊƛŀƱ 
pow. 
biologicznie 
czynnej

2994SW 40% 14 1,2 30%

2051SW 30% 27 2 30%

2995SW 50% 23 2 30%

teren handlu wielkopowierzchniowego ς dodatkowy profil funkcjonalny

Uwarunkowania

{ǇƽƱƪŀ ƘŀƴŘƭƻǿŀ ƴƛŜōťŘŊŎŀ ŎǳŘȊƻȊƛŜƳŎŜƳ κ ǇǊŀǿƻ ȊǿƛŊȊŀƴŜ

aƛŀǎǘƻ tƻȊƴŀƵ

Osoba fizyczna

{ǇƽƱŘȊƛŜƭƴƛŀ ƳƛŜǎȊƪŀƴƛƻǿŀ κ ǇǊŀǿƻ ȊǿƛŊȊŀƴŜ

aƛŀǎǘƻ tƻȊƴŀƵΣ ǳȍȅǘƪƻǿŀƴƛŜ ǿƛŜŎȊȅǎǘŜ
Plany uchwalone:
Pb ς αhǎƛŜŘƭŜ Stefana Batorego ς ŎȊťǏŏ ǇƻƱǳŘƴƛƻǿŀέ w Poznaniu
Nz ς αwŜȊŜǊǿŀǘ ÀǳǊŀǿƛƴƛŜŎέ w Poznaniu
Maz ς αMorasko ς Radojewo ς Umultowoέ w rejonie Strumienia wƽȍŀƴŜƎƻ 
i ulicy Umultowskiej w tƻȊƴŀƴƛǳέ
Paa ς αhǎƛŜŘƭŜ Jana III {ƻōƛŜǎƪƛŜƎƻέ ς ŎȊťǏŏ A w Poznaniu
Pcb ς αhǎƛŜŘƭŜ .ƻƭŜǎƱŀǿŀ Chrobrego ς ŎȊťǏŏ ǇƽƱƴƻŎƴŀ .έ w Poznaniu
Pca ς αhǎƛŜŘƭŜ .ƻƭŜǎƱŀǿŀ Chrobrego ς ŎȊťǏŏ ǇƽƱƴƻŎƴŀ A αǿ Poznaniu
Pe ς αhǎƛŜŘƭŜ .ƻƭŜǎƱŀǿŀ Chrobrego ς ŎȊťǏŏ ǇƽƱƴƻŎƴŀ /έ w Poznaniu

Plany w opracowaniu:
Ma1x ς αMorasko ς Radojewo ς Umultowoέ rejon ǘƻǊƽǿ kolejowych w Poznaniu
Mag ς αMorasko ς Radojewo ς UmultowoέΣ Kampus UAM w Poznaniu

{ǘǊǳƪǘǳǊŀ ǿƱŀǎƴƻǏŎƛ ƛ ǿƱŀŘŀƴƛŀ ƎǊǳƴǘŀƳƛSytuacja planistyczna

Ortofotomapa

aƛŀǎǘƻ tƻȊƴŀƵΣ ƎƻǎǇƻŘŀǊƻǿŀƴƛŜ ȊŀǎƻōŜƳ ƴƛŜǊǳŎƘƻƳΦ {t ƻǊŀȊ 
ƎƳƛƴƴȅƳƛ ǇƻǿƛŀǘƻǿȅƳƛ ƛ ǿƻƧŜǿƽŘȊƪƛƳƛ ȊŀǎƻōŀƳƛ ƴƛŜǊǳŎƘƻƳΦ



Studium 1999

II.M ς ǎǘǊŜŦŀ LL ǇƻǏǊŜŘƴƛŀΤ 
tereny preferowane dla 
skoncentrowanej funkcji 
mieszkaniowej 

ς -       - preferowane tereny dla 
skoncentrowanych funkcji 
ǳǎƱǳƎ  ǿȅȍǎȊŜƎƻ ǊȊťŘǳ  Ȋ 
ȊƛŜƭŜƴƛŊ

tƭŀƴ hƎƽƭƴȅ мффп

II.MA12.m1 ς ǎǘǊŜŦŀ LL ǇƻǏǊŜŘƴƛŀ 
osiedli mieszkaniowych 
wielorodzinnych; tereny 
zabudowy mieszkaniowej 
ǿƛŜƭƻǊƻŘȊƛƴƴŜƧ ƛ ǳǎƱǳƎ 
ǇƻŘǎǘŀǿƻǿȅŎƘ  ƻǏǿƛŀǘȅΣ 
zdrowia, handlu, gastronomi itp.

Studium 2008

M1sw ς tereny zabudowy 
mieszkaniowej wielorodzinnej; 
ƻōǎȊŀǊȅΣ Řƭŀ ƪǘƽǊȅŎƘ 
ƻōƻǿƛŊȊƪƻǿŜ ƧŜǎǘ ǎǇƻǊȊŊŘȊŜƴƛŜ 
at½tΤ Ȋ ƳƻȍƭƛǿƻǏŎƛŊ ƭƻƪŀƭƛȊŀŎƧƛ 
ƻōƛŜƪǘƽǿ ƘŀƴŘƭƻǿȅŎƘ ƻ 
ǇƻǿƛŜǊȊŎƘƴƛ ǎǇǊȊŜŘŀȍȅ ǇƻǿȅȍŜƧ 
2000m2

Studium 2014

U ς tereny zabudowy 
ǳǎƱǳƎƻǿŜƧΤ ǿ ƻōǎȊŀǊȊŜΣ ƴŀ 
ƪǘƽǊȅƳ ŘƻǇǳǎȊŎȊƻƴŀ ƧŜǎǘ 
ƭƻƪŀƭƛȊŀŎƧŀ ƻōƛŜƪǘƽǿ 
handlowych o powierzchni 
ǎǇǊȊŜŘŀȍȅ ǇƻǿȅȍŜƧ нлллƳ2

Studium 2023

MW/U ς tereny zabudowy 
mieszkaniowej wielorodzinnej 
ƭǳō ǳǎƱǳƎƻǿŜƧ; w obszarze, na 
ƪǘƽǊȅƳ ŘƻǇǳǎȊŎȊƻƴŀ ƧŜǎǘ 
ƭƻƪŀƭƛȊŀŎƧŀ ƻōƛŜƪǘƽǿ 
handlowych o powierzchni 
ǎǇǊȊŜŘŀȍȅ ǇƻǿȅȍŜƧ нлллƳ2

tƭŀƴ hƎƽƭƴȅ нлнр

SW ς strefa wielofunkcyjna z 
ȊŀōǳŘƻǿŊ ƳƛŜǎȊƪŀƴƛƻǿŊ 
ǿƛŜƭƻǊƻŘȊƛƴƴŊ
*2994SW, 2051SW i 2995SW ς
dodatkowy profil funkcjonalny: 
teren handlu 
wielkopowierzchniowego 

SN ς strefa zieleni i rekreacji

Dokumenty planistyczne



tŀǊǘȅŎȅǇŀŎƧŀ {ǇƻƱŜŎȊƴŀ ς STUDIUM 2023 R.

tw½¸{¢+tL9bL9 5h 
OPRACOWANIA STUDIUM

½.L9w!bL9 ²bLh{Yj²
24.06-31.07.2020

UCHWALENIE 
STUDIUM

ZBIERANIE OPINII
31.03-06.05.2022

.

ZBIERANIE UWAG
DO 27.01.2023

.

¢9[9YhbC9w9b/W! ½ ¦5½L!_9a 
PRZEDSTAWICIELI RAD OSIEDLI 

ORAZ SPOTKANIE ONLINE
24.06.2020

ETAP 
PROCEDURY

PARTYCYPACJA 
{th_9/½b!

DYSKUSJA NAD 
wh½²L+½!bL!aL

 PROJEKTU STUDIUM
15.12.2022

DRUGI ETAP KONSULTACJI 
23.11.2021 - 06.05.2022: 
Å 5 DEBAT EKSPERCKICH
Å 5 DEBAT {th_9/½b¸/I
Å SPOTKANIE KONSULTACYJNE

с {th¢Y!c th_+/½hb¸/I 
KOMISJI DS. POLITYKI 

PRZESTRZENNEJ I 
REWITALIZACJI ORAZ KOMISJI 

DS. STUDIUM
14.06 ς 05.07.2023

1 KONSULTACJE 2 KONSULTACJE ²¸_hÀ9bL9 KOMISJE

²¸_hÀ9bL9 5h 
t¦.[L/½b9Dh ²D[+5¦

06.12.2022-05.01.2023

{thw½+5½!bL9 !b![L½ 5h {¢¦5L¦a ς M.IN.: 
Å !b![L½! ¢9w9bj² aL9{½Y!bLh²¸/IΣ
Å !b![L½! ¢9w9bj² twh5¦Y/¸Wbh-
¦{_¦Dh²¸/IΣ ² ¢¸a I!b5[¦ 
WIELKOPOWIERZCHNIOWEGO



!ƴŀƭƛȊŀ ƻōƛŜƪǘƽǿ ƘŀƴŘƭƻǿȅŎƘ ƴŀ ǇƻǘǊȊŜōȅ {ǘǳŘƛǳƳ нлно ǊΦ

tŀǎŀȍ hǇƛŜƵǎƪƛŜƎƻ jako centrum handlowe I-II generacji

CH I generacji:

- hipermarkety ǿǊŀȊ Ȋ ƴƛŜǿƛŜƭƪŊ ƎŀƭŜǊƛŊ ǎƪƭŜǇƽǿΣ ƻ ǇƻǿƛŜǊȊŎƘƴƛ Řƻ ƻƪƻƱƻ 15-20 tys. M2,

- zwykle na terenach podmiejskich, w bliskim ǎŊǎƛŜŘȊǘǿƛŜ ŘǳȍȅŎƘ osiedli mieszkaniowych i 

ǇǊȊȅ ǿŀȍƴȅŎƘ ŎƛŊƎŀŎƘ ƪƻƳǳƴƛƪŀŎȅƧƴȅŎƘ,

AƴŀƭƛȊŀ ǿȅƪŀȊŀƱŀΣ ȍŜ centra handlowe I  i LL ƎŜƴŜǊŀŎƧƛ ȊŘŜƪŀǇƛǘŀƭƛȊƻǿŀƱȅ ǎƛť ƛ ȊŀŎȊȅƴŀƧŊ Ȋƴƛƪŀŏ z 

przestrzeni polskich miast,

- monofunkcyjne centra handlowe ǳǎǘťǇǳƧŊ miejsca obiektom i przestrzeniom 

ȊǊƽȍƴƛŎƻǿŀƴȅƳ funkcjonalnie, w ƪǘƽǊȅŎƘ handel ǿǎǇƽƱƛǎǘƴƛŜƧŜ z ŦǳƴƪŎƧŊ ōƛǳǊƻǿŊΣ 

ǊŜƪǊŜŀŎȅƧƴŊΣ ƪǳƭǘǳǊŀƭƴŊΣ ƎŀǎǘǊƻƴƻƳƛŎȊƴŊΣ ƳƛŜǎȊƪŀƴƛƻǿŊΣ 

- zagospodarowanie terenu ŀǊŀƴȍǳƧŜ ǎƛť w ǎǇƻǎƽō ȊŀŎƘťŎŀƧŊŎȅ ludzi do przebywania w tej 

przestrzeni,

- ȊŀǳǿŀȍŀƭƴȅƳ trendem jest ǘŀƪȍŜ tworzenie lokalnych ŎŜƴǘǊƽǿ ǳǎƱǳƎƻǿȅŎƘ, w ramach 

miasta αƪǊƽǘƪƛŎƘ ƻŘƭŜƎƱƻǏŎƛέ

DƱƽǿƴŜ ȊŀƱƻȍŜƴƛŀ ǿȅƴƛƪŀƧŊŎŜ z analizy handlowej:

- tƻȊƴŀƵ jako miasto ƪǊƽǘƪƛŎƘ ŘƻƧǏŏΣ

- ȊǊƽȍƴƛŎƻǿŀƴƛŜ funkcjonalne ōǳŘȅƴƪƽǿ poprzez ƱŊŎȊŜƴƛŜ handlu z ǳǎƱǳƎŀƳƛ innego rodzaju 

(np. kultury, biurowymi, gastronomicznymi, rekreacyjnymi, sportowymi) w ramach tworzenia 

dzielnic wielofunkcyjnych/samowystarczalnych

αtŀǎŀȍ hǇƛŜƵǎƪƛŜƎƻέ ǘƻƻōƛŜƪǘ ƘŀƴŘƭƻǿȅ ƻ ǇƻǿƛŜǊȊŎƘƴƛ ǎǇǊȊŜŘŀȍȅ 
ǇƻǿȅȍŜƧ нллл Ƴ2Σ ƪǘƽǊȅ ȊƻǎǘŀƱ ȊōǳŘƻǿŀƴȅ ǇƻƴŀŘ нл ƭŀǘ ǘŜƳǳ



tŀǊǘȅŎȅǇŀŎƧŀ ǎǇƻƱŜŎȊƴŀ ς przebieg procedury
 

1KONSULTACJE 2KONSULTACJE ²¸_hÀ9bL9

haj²L9bL9 Dw!bL/¸ 
L ¦²!w¦bYh²!c

DYSKUSJA NAD 
wh½²L+½!bL!aL
 PROJEKTU MPZP

ZBIERAMY UWAGI
DO 10 LIPCA 2026r.

PREZENTACJA
PROJEKTU MPZP

UCHWALENIE 
MPZP

tw½¸{¢+tL9bL9 5h
OPRACOWANIA MPZP

½.L9w!bL9 ²bLh{Yj²
7-28 CZERWIEC 2024

ZBIERANIE OPINII
3 KWIETNIA-16 MAJA 2025

.



²w½9{L9c нлнм

²¸_hÀ9bL9

DYSKUSJA NAD 
wh½²L+½!bL!aL
 PROJEKTU MPZP

ZBIERANIE UWAG
DO 10 LIPCA 2026 R.

UCHWALENIE 
MPZP

1KONSULTACJE 2KONSULTACJE

haj²L9bL9 Dw!bL/¸ 
L ¦²!w¦bYh²!c

½.L9w!bL9 ²bLh{Yj²
7-28 CZERWCA 2024

ZBIERANIE OPINII
3 KWIETNIA - 16 MAJA 2025

.

PREZENTACJA
PROJEKTU MPZP

tw½¸{¢+tL9bL9 5h
OPRACOWANIA MPZP
18 STYCZNIA 2022R.
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KONSULTACJE ECHO INVESTMENT 
αbh²9 tL+¢Yh²hέ

Przebieg procedury  - zmiany projektu mpzp
 

Echo

MPU MPU



Pierwotna koncepcja Echo Investment



Projekt mpzp αhǎƛŜŘƭŜ {ǘŜŦŀƴŀ .ŀǘƻǊŜƎƻ ς ŎȊťǏŏ ǇƽƱƴƻŎƴŀέ ǿ tƻȊƴŀƴƛǳ

Rysunek ς etap IIKS



Przebieg procedury planistycznej

hǇƛƴƛƻǿŀƴƛŜ ǿŜǿƴťǘǊȊƴŜΥ od 31 marca do 18 kwietnia 2025 r. 
 - 21 pism ƻŘ ƧŜŘƴƻǎǘŜƪ ǿŜǿƴťǘǊȊƴȅŎƘ ƛ ȊŜǿƴťǘǊȊƴȅŎƘ

LL ƪƻƴǎǳƭǘŀŎƧŜ ǎǇƻƱŜŎȊƴŜΥ od 3 kwietnia do 16 maja 2025 r. 
ς ok. 160 pism όǿ ǘȅƳ ǇƛǎƳŀ Ȋ ǇƻŘǇƛǎŀƳƛ оррл ƻǎƽō ƻǊŀȊ ту ƻǎƽōύ 

Rada Osiedla tƛŊǘƪƻǿƻ

Rada Osiedla tƛŊǘƪƻǿƻ tƽƱƴƻŎ (w tym poparcie ǳŎƘǿŀƱȅ RO tƛŊǘƪƻǿƻύ

{ǇƽƱŘȊƛŜƭŎȊŀ Rada Osiedla Stefana Batorego (przy PSM) - podpisy 3550 ƳƛŜǎȊƪŀƵŎƽǿ

tƻȊƴŀƵǎƪŀ {ǇƽƱŘȊƛŜƭƴƛŀ Mieszkaniowa

osoby fizyczne

Å¦ŎƘǿŀƱŀ wh tƛŊǘƪƻǿƻ w sprawie zaopiniowania projektu przekazana do 
tǊȊŜǿƻŘƴƛŎȊŊŎŜƎƻ wat Ȋ ǇǊƻǏōŊ ƻ ŘŜƪƭŀǊŀŎƧť ǇƻǇŀǊŎƛŀ Ǉƻǎǘǳƭŀǘƽǿ 
(09.06.2025 r.)

ÅtŜǘȅŎƧŀ ƳƛŜǎȊƪŀƵŎƽǿ όǇǊȊŜǎƱŀƴŀ ǇǊȊŜȊ wh {ǘŜŦŀƴŀ .ŀǘƻǊŜƎƻύ do Prezydenta 
Miasta Poznania Ȋ ǇǊƻǏōŊ ƻ ǿǎǇŀǊŎƛŜ ƛ ȊŘŜŎȅŘƻǿŀƴŜ ŘȊƛŀƱŀƴƛŀ Ȋ ǇƻŘǇƛǎŀƳƛ 
ноом ƻǎƽō ƻǊŀȊ сррл ƻǎƽō Ȋ ŜǘŀǇƽǿ ƪƻƴǎǳƭǘŀŎƧƛ thD ƛ at½t  όомΦлтΦнлнр ǊΦύ

Dodatkowo: 

Å List Otwarty 4 Radnych SRO Stefana Batorego do Radnych Miasta 
Poznania Ȋ ǇƻŘǇƛǎŀƳƛ оррл ƻǎƽō ς oczekiwanie ochrony terenu 
tŀǎŀȍǳ hǇƛŜƵǎƪƛŜƎƻ ǇǊȊŜŘ ȊŀōǳŘƻǿŊ ƳƛŜǎȊƪŀƴƛƻǿŊ ǿƛŜƭƻǊƻŘȊƛƴƴŊ 
(05.2025 r.)

Á Opinie i uzgodnienia do projektu mpzp: od 10 grudnia 2025 r. do 9 
stycznia 2026 r. 

ÁDecyzja DR-I.7151.8.2026 z dn. 9.04.2026r. ǿȅǊŀȍŀƧŊŎŀ ȊƎƻŘť ƴŀ 
ȊƳƛŀƴť ǇǊȊŜȊƴŀŎȊŜƴƛŀ ƴŀ ŎŜƭŜ ƴƛŜǊƻƭƴƛŎȊŜ ƛ ƴƛŜƭŜǏƴŜ

ƎǊǳƴǘƽǿ ƭŜǏƴȅŎƘ ƴƛŜǎǘŀƴƻǿƛŊŎȅŎƘ ǿƱŀǎƴƻǏŎƛ {ƪŀǊōǳ tŀƵǎǘǿŀ ƻ ǇƻǿƛŜǊȊŎƘƴƛ лΣллрл ƘŀΣ 
ǇƻƱƻȍƻƴȅŎƘ ƴŀ ŎȊťǏŎƛ ŘȊƛŀƱƪƛ ƻ ƴǳƳŜǊȊŜ ŜǿƛŘŜƴŎȅƧƴȅƳ 3/1Σ ŀǊƪΦ ƳŀǇȅ мс ǿ ƻōǊťōƛŜ 

ŜǿƛŘŜƴŎȅƧƴȅƳ bŀǊŀƳƻǿƛŎŜΣ ƴŀ ǘŜǊŜƴƛŜ Ƴƛŀǎǘŀ tƻȊƴŀƴƛŀΣ ǇƻŘ ǘŜǊŜƴȅ ŘǊƽƎ ȊōƛƻǊŎȊȅŎƘ όнY5½ύΦ 



Opinie do projektu mpzp ǿ ǊŀƳŀŎƘ LL ƪƻƴǎǳƭǘŀŎƧƛ ǎǇƻƱŜŎȊƴȅŎƘ
tƻǎǘǳƭŀǘȅ ŘƻǘȅŎȊŊŎŜ ȊƳƛŀƴ ǿ mpzp - ZAGADNIENIA

projekt etap IIKS
TEREN t!{!À¦ htL9c{YL9Dh 

- ok. 110 pism od ƻǎƽō fizycznych 

(w tym jedno pismo z podpisami 3550 ƻǎƽō)

- ǳŎƘǿŀƱȅ RO tƛŊǘƪƻǿƻ i tƛŊǘƪƻǿƻ tƽƱƴƻŎ

- PSM

INNE - ok. 50 pism, ŘƻǘȅŎȊŊŎŜ:

½L9[9cΥ
ÅȊǿƛťƪǎȊŜƴƛŜ ǳŘȊƛŀƱǳ ȊƛŜƭŜƴƛ
ÅƻŎƘǊƻƴŀ ƛǎǘƴƛŜƧŊŎȅŎƘ ŘǊȊŜǿ

PARKOWANIE:
Åwykluczenie z normatywu ŎȊťǏŎƛ ǳǎƱǳƎ 
     όǳǎƱǳƎƛ ǊȊŜƳƛŜǏƭƴƛŎȊŜύ

Åbudowa parkingu wielopoziomowego na terenie 
3KOP

Åsprzeciw wobec parkingu (4KOP) ς 78 ǇƻŘǇƛǎƽǿ

Ådopuszczenie parkingu kubaturowego (z ǳǎƱǳƎŀƳƛ 
zdrowia) lub naziemnego na terenie 2MW/U 

Åwykluczenie parkingu kubaturowego na terenie 
2MW/U z dopuszczeniem parkingu naziemnego



Rejon ul. Szeligowskiego - sǇƻǎƽō ǊƻȊǇŀǘǊȊŜƴƛŀ Ǉƻǎǘǳƭŀǘƽǿ Ȋ ŜǘŀǇǳ LL ƪƻƴǎǳƭǘŀŎƧƛ ǎǇƻƱŜŎȊƴȅŎƘ

projekt etap W

Teren U-KOP : ǘŜǊŜƴ ǳǎƱǳƎ ƭǳō ǇŀǊƪƛƴƎǳ ς lokalizacja 

ōǳŘȅƴƪǳ ǳǎƱǳƎƻǿŜƎƻ ƭǳō ǇŀǊƪƛƴƎǳ ƴŀȊƛŜƳƴŜƎƻ

Å Wys. zabudowy maks. 14 m; 3 kondygnacje 

nadziemne.

Teren 2MW/U : teren zabudowy mieszkaniowej 

ǿƛŜƭƻǊƻŘȊƛƴƴŜƧ ƭǳō ǳǎƱǳƎ ς ƭƻƪŀƭƛȊŀŎƧŀ ōǳŘȅƴƪƽǿ 

mieszkalnych wielorodzinnych lub mieszkalno-

ǳǎƱǳƎƻǿȅŎƘ ƭǳō ǳǎƱǳƎƻǿȅŎƘ 

Å Wys. zabudowy maks.: 20 m; 5 kondygnacji 

nadziemnych

projekt etap IIKS

½ƎƱŀǎȊŀƴŜ postulaty:
ÅŘƻǇǳǎȊŎȊŜƴƛŜ ǇŀǊƪƛƴƎǳ ƪǳōŀǘǳǊƻǿŜƎƻ όȊ ǳǎƱǳƎŀƳƛ ȊŘǊƻǿƛŀύ ƭǳō ƴŀȊƛŜƳƴŜƎƻ ƴŀ ǘŜǊŜƴƛŜ 

2MW/U 
Å wykluczenie parkingu kubaturowego na terenie 2MW/U z dopuszczeniem parkingu 

naziemnego. 



Rejon ul. Umultowskiej - sǇƻǎƽō ǊƻȊǇŀǘǊȊŜƴƛŀ Ǉƻǎǘǳƭŀǘƽǿ Ȋ ŜǘŀǇǳ LL ƪƻƴǎǳƭǘŀŎƧƛ ǎǇƻƱŜŎȊƴȅŎƘ

Åzmiana linii ǊƻȊƎǊŀƴƛŎȊŀƧŊŎȅŎƘ 2KD-Z - dostosowanie do 
projektu przebudowy ul. Umultowskiej (opinia ZDM):

- ǿƱŊŎȊŜƴƛŜ ŎȊťǏŎƛ terenu 2L do terenu 2KDZ 
(ODLESIENIE)

- ǇƻǿƛťƪǎȊŜƴƛŜ terenu 3KOP

Å rezygnacja z 4KOP ς z uwagi na sprzeciw ƳƛŜǎȊƪŀƵŎƽǿ 
(78 ǇƻŘǇƛǎƽǿύ

Åwprowadzenie zakazu lokalizacji ǳǎƱǳƎ zamieszkania 
zbiorowego 

         (normatyw parkingowy na ƪŀȍŘŜ 10 ƱƽȍŜƪ: 
            - w domach studenckich ς 0,5 st. postojowego
            - w hotelach ς 1 st. postojowego)

POSTULAT LIKWIDACJI  PARKINGU LUB ZMIANY JEGO LOKALIZACJI 

EW. PARKING KUBATUROWY NA 3KOP

projekt etap W
projekt etap IIKS

ZMIANY w projekcie mpzp:

3KOP

4KOP

3KOP



Opinie do projektu mpzp ǿ ǊŀƳŀŎƘ LL ƪƻƴǎǳƭǘŀŎƧƛ ǎǇƻƱŜŎȊƴȅŎƘ
¢ŜǊŜƴ tŀǎŀȍǳ hǇƛŜƵǎƪƛŜƎƻ

FUNKCJA:
ÅU - ǿȅƱŊŎȊƴƛŜ ŦǳƴƪŎƧŀ  ǳǎƱǳƎƻǿŀΣ ǿ ǘȅƳ Handel2000 ς obligatoryjny
Åwykluczenie funkcji mieszkaniowej i zamieszkania zbiorowego
Å teren UE - ǊƻȊǎȊŜǊȊŜƴƛŜ ƪŀǘŀƭƻƎǳ ǳǎƱǳƎΣ ǿ ǎȊŎȊŜƎƽƭƴƻǏŎƛ ǇǳōƭƛŎȊƴȅŎƘ

PARAMETRY:
Åsprzeciw wobec dominant
ÅƻōƴƛȍŜƴƛŜ ǿȅǎƻƪƻǏŎƛΥ Řƻ ǏǊŜŘƴƛŎƘ ǿŀǊǘƻǏŎƛ ȊŀōǳŘƻǿȅ ƛǎǘƴƛŜƧŊŎŜƧ
Åzmniejszenie powierzchni zabudowy

h5{¦bLB/L9 bh²9W ½!.¦5h²¸ h5 L{¢bL9W+/9W:
ÅƻŘǎǳƴƛťŎƛŜ ƭƛƴƛƛ ȊŀōǳŘƻǿȅ ƻŘ ǘŜǊŜƴǳ уa²Σ млa²Σ ½t
ÅǿǇǊƻǿŀŘȊŜƴƛŜ ŘǿƽŎƘ ƭƛƴƛƛ ȊŀōǳŘƻǿȅ ό м-dla handlu na parterze i 2-dla 
ŎȊťǏŎƛ ƳƛŜǎȊƪŀƭƴŜƧύ

½L9[9cΥ
Åposzerzenie terenu ZP na styku z terenem 8MW
ÅȊǿƛťƪǎȊŜƴƛŜ ǳŘȊƛŀƱǳ ȊƛŜƭŜƴƛ

PARKOWANIE:
ÅȊǿƛťƪǎȊŜƴƛŜ ƭƛŎȊōȅ ƳƛŜƧǎŎ ǇŀǊƪƛƴƎƻǿȅŎƘ ǇƻǇǊȊŜȊ ȊǿƛťƪǎȊŜƴƛŜ ƴƻǊƳŀǘȅǿǳ 

parkingowego (2 msc. postojowe/1 lokal mieszkalny)
ÅǇƻȊƻǎǘŀǿƛŜƴƛŜ ƛǎǘƴƛŜƧŊŎŜƎƻ ǇŀǊƪƛƴƎǳ ƴŀ ǘŜǊŜƴƛŜ Ǉƻ ¢9{/h

projekt etap IIKS U

1

2



Teren MW-U-UW ς ǎǇƻǎƽō ǊƻȊǇŀǘǊȊŜƴƛŀ Ǉƻǎǘǳƭŀǘƽǿ Ȋ ŜǘŀǇǳ LL ƪƻƴǎǳƭǘŀŎƧƛ ǎǇƻƱŜŎȊƴȅŎƘ
 

projekt etap W

Teren MW-U-UW - etap W :

ÁhōƭƛƎŀǘƻǊȅƧƴŀ ƭƻƪŀƭƛȊŀŎƧŀ ǳǎƱǳƎ ƘŀƴŘƭǳ ǿƛŜƭƪƻǇƻǿƛŜǊȊŎƘƴƛƻǿŜƎƻ ǿ 1 lub 2 kondygnacji 

nadziemnej

ÁOgraniczenie funkcji mieszkalnej: ǇƻǿȅȍŜƧ ŘǊǳƎƛŜƧ ƪƻƴŘȅƎƴŀŎƧƛ nadziemnej, w strefach 

ǇƻŘǿȅȍǎȊƻƴŜƧ ȊŀōǳŘƻǿȅ

Teren MW-U-UW - etap IIKS:

ÁhōƭƛƎŀǘƻǊȅƧƴŀ ƭƻƪŀƭƛȊŀŎƧŀ ǳǎƱǳƎ ƘŀƴŘƭǳ ǿƛŜƭƪƻǇƻǿƛŜǊȊŎƘƴƛƻǿŜƎƻ w parterze budynku

7 k.n./25m

2 k.n./10m

projekt etap IIKS

6 k.n./23m 6 k.n./22m



KOND 2  C¦bY/W! ¦{_¦Dh²! - OBLIGATORYJNY HANDEL W. - ǇƻǿƛŜǊȊŎƘƴƛŀ ǎǇǊȊŜŘŀȍȅ  aLbΦпллл Ƴ2

KOND 1  D!w!À ²L9[h{¢!bh²L{Yh²¸

WARIANT 2

PC U ok. 5700m2 

t/ D!w!À ok. 5700 m2

tw½9YwjW ς WARIANTY FUNKCJONALNE

KOND - 1

KOND - 1

KOND 2 C¦bY/W! ¦{_¦Dh²! 

KOND 1 C¦bY/W! ¦{_¦Dh²! 

KOND 1 LUB KOND 2 - OBLIGATORYJNY HANDEL W.

όǇƻǿƛŜǊȊŎƘƴƛŀ ǎǇǊȊŜŘŀȍȅ  aLbΦ пллл Ƴ2)

WARIANT 1 tw½9YwjW ς WARIANTY FUNKCJONALNE

PC U ok. 11 500 m2

LUB:

Teren MW-U-UW ς Model mpzp

Tarasy Zamkowe w Lublinie ς projekt Stelmach i Partnerzy 2015 r.

Teren MW-U-UW ς ƻōƻǿƛŊȊŜƪ ƭƻƪŀƭƛȊŀŎƧƛ ƘŀƴŘƭǳ ǿƛŜƭƪƻǇƻǿƛŜǊȊŎƘƴƛƻǿŜƎƻ ƻǊŀȊ ǳǎƱǳƎ ƭǳō ǳǎƱǳƎ ƛ ƎŀǊŀȍǳ ǿ ŘǿƽŎƘ ǇƛŜǊǿǎȊȅŎƘ ƪƻƴŘȅƎƴŀŎƧŀŎƘ όa² ς ŘƻǇǳǎȊŎȊŀƭƴŀ ǇƻǿȅȍŜƧ ŘǊǳƎƛŜƧ ƪƻƴŘȅƎƴŀŎƧƛ ƴŀŘȊƛŜƳƴŜƧύ                                                                         
ϝ ƳƻȍƭƛǿƻǏŏ ǊŜŀƭƛȊŀŎƧƛ ȊŜǿƴťǘǊȊƴŜƧ ǇǊȊŜǎǘǊȊŜƴƛ ǊŜƪǊŜŀŎȅƧƴŜƧ - ǎǘǊƻǇƻŘŀŎƘ ƴŀŘ ŘǊǳƎŊ ƪƻƴŘȅƎƴŀŎƧŊ ƴŀŘȊƛŜƳƴŊΦ 

DŀƭŜǊƛŀ tƽƱƴƻŎƴŀ ǿ ²ŀǊǎȊŀǿƛŜ ς projekt APA Wojciechowski  2017 r.



Zmiany w projekcie  - ǎǇƻǎƽō ǊƻȊǇŀǘǊȊŜƴƛŀ Ǉƻǎǘǳƭŀǘƽǿ Ȋ ŜǘŀǇǳ LL ƪƻƴǎǳƭǘŀŎƧƛ ǎǇƻƱŜŎȊƴȅŎƘ

CǳƴƪŎƧŀ ǳǎƱǳƎƻǿŀ

ƳŀƪǎΦ ǇƻǿƛŜǊȊŎƘƴƛŀ ŎŀƱƪƻǿƛǘŀ ǳǎƱǳƎΥ 
ok. 11 300 m2

ƳŀƪǎΦ ǇƻǿƛŜǊȊŎƘƴƛŀ ŎŀƱƪƻǿƛǘŀ ǳǎƱǳƎΥ 
od ok. 11 600 m2 do ok. 17 400 m2

ǇƻǿƛŜǊȊŎƘƴƛŀ ŎŀƱƪƻǿƛǘŀΥ ƻƪΦ 18 800 m2

projekt etap IIKS projekt etap Wǎǘŀƴ ƛǎǘƴƛŜƧŊŎȅ



22 m
33 m 3

3
 m

6
4

 m

Zmiany w projekcie  - ǎǇƻǎƽō ǊƻȊǇŀǘǊȊŜƴƛŀ Ǉƻǎǘǳƭŀǘƽǿ Ȋ ŜǘŀǇǳ LL ƪƻƴǎǳƭǘŀŎƧƛ ǎǇƻƱŜŎȊƴȅŎƘ
wŜƭŀŎƧŜ ǇǊȊŜǎǘǊȊŜƴƴŜ ƳƛťŘȊȅ ȊŀōǳŘƻǿŊ ƛǎǘƴƛŜƧŊŎŊ ƛ ǇǊƻƧŜƪǘƻǿŀƴŊ

projekt etap IIKS projekt etap Wǎǘŀƴ ƛǎǘƴƛŜƧŊŎȅ


