UZASADNIENIE

DO UCHWALA NR ....uuueeeeeeeennnen [eeeeeee
RADY MIASTA POZNANIA
z dnia r.

w sprawie  miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru

"Osiedle Stefana Batorego - cze$¢ pélnocna'" w Poznaniu.

Obszar objety uchwata zajmuje powierzchnig ok. 35,5 ha. Potozony jest w pdtnocnej czgsdcei
Poznania, na Pigtkowie, pomie¢dzy ulicami H. Opienskiego, T. Szeligowskiego
1 Umultowska. Poéinocna granica obszaru przebiega wzdtuz terenu kolejowego.

2. Sporzadzenie planu miejscowego wywotane zostato uchwalg Nr LVIII/1071/VIII/2022
Rady Miasta Poznania z dnia 18 stycznia 2022r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru "Osiedle Stefana
Batorego - czg¢$¢ potnocna" w Poznaniu.

. Do opracowania planu przystagpiono z uwagi na wnioski: Poznanskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej, mieszkancow Pigtkowa, bedacych radnymi Rady Osiedla Stefana Batorego
przy Poznanskiej Spotdzielni Mieszkaniowej, Zarzadu Osiedla Pigtkowo — uchwata Rady
Osiedla nr IV/20/V/2019 z dnia 26 czerwca 2019 r. Wnioskodawcy postulowali o:

— zachowanie i utrzymanie tadu przestrzennego w stanie niepogorszonym,

— przeciwdziatanie problemom wynikajacym z dogeszczania zabudowy wielorodzinnej
oraz niedostatecznej infrastruktury,

— przeciwdzialanie przeznaczeniu dzialek nr 189/57, 158/6 1 157/5, na ktorych potozony
jest wielkopowierzchniowy kompleks handlowy wraz z parkingami, pod zabudowe
wielorodzinng, w szczegolnosci - w drodze decyzji o warunkach zabudowy — z obawy
o ksztattowanie nowej zabudowy bez harmonii z otoczeniem.

4. Na obszarze opracowania nie obowigzuje zaden miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego.

Plan uwzglednia polityke przestrzenng okreslong w ,,Strategii Rozwoju Miasta Poznania

2040+, przyjetej uchwalg Nr XXXI/565/1X/2026 Rady Miasta Poznania z dnia 10 lutego

2026 r., w tym polozenie fragmentu planu w obrebie klinowo-pier§cieniowego systemu

zieleni miasta.



6. Cze$¢ procedury opracowania planu miejscowego zostala przeprowadzona podczas
obowigzywania ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Poznania”, przyjetego uchwala Nr LXXXVIII/1670/VIIl/2023 Rady Miasta
Poznania zdnia 11 lipca 2023 roku. Ustalenia projektu planu nienaruszaty zapisow
owczesnie obowigzujacego Studium.

7. W trakcie procedury planistycznej uchwalono ,,Plan og6lny miasta Poznania” (uchwata Nr
XXIX/529/1X/2025 Rady Miasta Poznania z dnia 18 grudnia 2025 r.) obowigzujacy od 14
stycznia 2026 r. Przedmiotowy plan miejscowy jest zgodny z Planem ogdlnym w zakresie
wynikajacym z art. 20 ust. 3 1 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

8. Plan uwzglednia wyniki ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta
Poznania” (uchwata Nr XCVIII/1894/VIIl/2024 RMP z dnia 5 marca 2024 r.), w ktorej
w propozycjach do wieloletniego programu sporzadzania plandéw, podkresla sie
konieczno$¢ dazenia do uchwalenia mozliwie jak najwigkszej liczby sporzadzanych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, przy uwzglednieniu skutkéw
finansowych uchwalenia planéw miejscowych, w kontekscie mozliwosci finansowych
Miasta.

9. Przy ustalaniu przeznaczenia i zagospodarowania obszaru objetego planem wzigto pod
uwage strukture i prawo wlasnosci. W granicach planu wystepuja grunty Miasta Poznania,
spotdzielni, spotek handlowych oraz wlasnosci prywatne. Rozwigzania przestrzenne
w planie wprowadzono po uwzglgdnieniu interesu publicznego ogétu mieszkancow
iinteresow prywatnych oraz wynikow analiz ekonomicznych, $rodowiskowych
1 spotecznych. Skutkiem wywazenia intereséw prywatnego 1 publicznego byto
zastosowanie rozwigzan planistycznych, ktore umozliwig najefektywniejsza realizacje
interesu publicznego, przy mozliwie najmniejszej ingerencji w interes prywatny. Przyjeto
zasad¢ minimalizowania ingerencji w sfer¢ praw 1 wolnosci jednostki, jednak w taki
sposob, aby jednoczesnie mozliwa byta prawidlowa realizacja interesu publicznego. Dla
prawidtowego funkcjonowania osiedla mieszkaniowego, konieczne bylo wyznaczenie
terenéw ustug, ktore zabezpieczone zostaly z udzialem gruntow prywatnych. Ponadto
niezbedne bylo zapewnienie odpowiedniej powierzchni terendow wypoczynkowo-
rekreacyjnych dla mieszkancow, co zabezpieczono poprzez wyznaczenie terenow zieleni
urzadzonej, ktore zostaty przewidziane na gruntach prywatnych.

Dodatkowo plan ustala granice rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeiu

lokalnym zgodnie z liniami rozgraniczajacymi tereny: ZP, 1U i 2KP.
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Zasady zagospodarowania terenu oraz sposob korzystania z niego okreslone zostaly
w planie na podstawie m.in.: inwentaryzacji terenu, ustalen 6wcze$nie obowigzujacego
Studium, analiz stanu wtadania nieruchomos$ciami, zebranych wnioskow oraz zglaszanych
opinii, postulatow 1 uwag. Realizacja ustalen planu stanowi¢ bedzie uzupehienie struktury
funkcjonalno-przestrzennej osiedla z dominujagcym udziatem terenéw zabudowy
mieszkaniowej  wielorodzinnej, z poszanowaniem zasad ochrony $rodowiska
odpowiadajacych idei zrbwnowazonego rozwoju oraz zasad tadu przestrzennego, w tym
urbanistyki 1 architektury, poprzez szczegotowe okreslenie zasad zagospodarowania terenu,
wyznaczenie linii rozgraniczajacych, linii zabudowy oraz parametrow zabudowy i udziatu
powierzchni biologicznie czynne;j.

W granicach opracowania znajduja si¢ gtownie grunty zabudowane i zurbanizowanane oraz
tereny komunikacji: fragmenty ulic: H. Opienskiego 1 Umultowskiej. Zlokalizowana jest tu
gléwnie zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna o wysokosci 4-7 kondygnacji, a takze
zabudowa ustugowa (m.in. ustugi zdrowia, handlu, biurowe, gastronomiczne i inne). W
poinocnej czeséci obszaru znajduje si¢ kompleks lesny, a w jego sasiedztwie funkcjonuje
teren sportu. W granicach opracowania wystepuje znaczny udziatl trenow zieleni
osiedlowej, obiekty rekreacyjne, place zabaw. W potudniowo - zachodniej czesci obszaru
znajduje sie obiekt handlowy o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, ktory zostat
zbudowany ponad 20 lat temu, wraz z parkingami na okoto 800 samochodow. Zgodnie z
typologia centrow handlowych opartg na kryterium ich generacji nalezy go zakwalifikowaé
do obiektoéw I generacji.

Przyjeta w planie kompozycja urbanistyczna-architektoniczna obejmuje utrzymanie
istniejacych terendow zabudowy mieszkalniowej wielorodzinnej (1-19MW) oraz
istniejacego terenu zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej (MN). Ustalono réwniez
utrzymanie 1 mozliwo$¢ rozbudowy istniejacego terenu ustug (2U), zachowanie terenu
ushug sportu 1 rekreacji (US) oraz terenéw laséw (1-2L). Wskazano istniejgce tereny
elektroenergetyki: (1-6IE). Uzupeknienie struktury urbanistycznej wymagato ustalenia
zasad 1 parametrow zagospodarowania dla znajdujacych si¢ w granicach opracowania pol
inwestycyjnych, w szczegdlnosci dla terenu potozonego w potudniowo-zachodniej czgsci
obszaru, przy wezle komunikacyjnym, gdzie znajduje si¢ wielkopowierzchniowy kompleks
handlowy oraz parking naziemny. Wyznaczono tam nowy teren zabudowy mieszkaniowe]
wielorodzinnej lub ustug, lub ustug handlu wielkopowierzchniowego (MW-U-UW) z
obligatoryjna lokalizacja ustug handlu wielkopowierzchniowego o powierzchni sprzedazy

nie mniejszej niz 4000 m? oraz teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ushug
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(MW-U) z obligatoryjng lokalizacjag ustug w parterach budynkow, we wskazanych
miejscach. Wyznaczono rowniez strefy zieleni osiedlowej. Wskazano rowniez teren ustug
(1U), gdzie ustalono lokalizacj¢ budynku edukacji, przedszkola, ztobka, klubu dzieciecego,
innych funkcji opiekunczo-wychowawczych, kultury, zdrowia lub pomocy spotecznej. Na
styku istniejgcych terenow zabudowy mieszkaniowej 1 nowo wyznaczonych terendw
inwestycyjnych wyznaczono tereny zieleni urzadzonej (1ZP i 2ZP). W bezposrednim
sgsiedztwie wyznaczono rowniez teren ustug lub parkingu, z mozliwoscig lokalizacji
budynku ustugowego lub parkingu naziemnego (U-KOP). Obszar opracowania obejmuje
tereny istniejgcego uktadu drog publicznych - zbiorczych (1KDZ i 2KDZ), komunikacji
drogowej wewnetrznej (1-3KR), parkingow (1-3KOP), garazy (KOG) oraz tereny
komunikacji pieszo-rowerowej (1-3KP). Parametry projektowanych terenéw okreslono
tak, aby stanowily kontynuacj¢ aktualnego zagospodarowania terenu. W planie
zastosowano zroznicowany normatyw parkingowy dla terenow o réznym dostepie do
przystankéw tramwajowych, poniewaz w granicach opracowania zlokalizowane s3
zarowno obiekty, dla ktorych dlugos¢ dojs¢ pomiedzy istniejacym przystankiem
tramwajowym i wejsciem do budynku, a w przypadku obiektéw niekubaturowych wejéciem
na teren, nie przekracza 500 m, jak i usytuowane poza tym zasi¢giem.

W pracach nad planem miejscowym przyjeto potrzebe zrownowazonego rozwoju jako
jedno z zatozen lezacych u podstaw projektowania, w ramach ktérego starano si¢
wyksztatci¢ przestrzen z zachowaniem réwnowagi przyrodniczej oraz funkcjonowania
podstawowych proceséw przyrodniczych, a takze zachowaniem waloréw przyrodniczych
przestrzeni, w celu zagwarantowania mozliwo$ci zaspokajania podstawowych potrzeb
spotecznosci. Wymog zrownowazonego rozwoju zostal w planie spetniony m.in. poprzez
ustalenie, w takim stopniu w jakim bylo to mozliwe, odpowiedniej proporcji terendow
zabudowy do terendw zieleni, przy uwzglednieniu charakteru tego obszaru, w tym poprzez
zachowanie 1 uzupehlienie istniejagcych drzew 1 krzewdéw (a w przypadku kolizji
zplanowang 1 istniejgcg infrastrukturg techniczng, ukladem komunikacyjnym lub
zabudowa, dopuszczenie ich przesadzenia lub usunigcia, z wylaczeniem drzew chronionych
planem, przy czym w przypadku usuni¢cia wymaga si¢ wprowadzenia nowych nasadzen)
oraz zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni terenu wolnych od utwardzenia.
W miejscowym planie ustalono zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu. Na
catym obszarze opracowania wprowadzono zapis o uwzglednieniu w zagospodarowaniu
szczegdlnych wymagan 1 ograniczen wynikajacych z polozenia w sasiedztwie lasu.

Wyznaczono tereny lasu 1L i 2L, dla ktorych ustalono prowadzenie gospodarki lesnej
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zgodnie z planem urzadzenia lasu, uproszczonym planem urzadzenia lasu lub decyzja
Prezydenta Miasta Poznania okre$lajaca zadania z zakresu gospodarki lesnej, wydang na
podstawie inwentaryzacji stanu lasow. Ponadto, biorgc pod uwagg ide¢ zrownowazonego
rozwoju, na styku istniejagcych terenéw zabudowy i terendéw przeznaczonych pod
inwestycje zaprojektowano tereny zieleni urzagdzonej 1ZP i1 2ZP, o tacznej powierzchni ok.
8500 m?. Ze wzgledu na charakter planu uwzgledniono wymagania ochrony $rodowiska
iprzyrody poprzez m.in. nakaz zagospodarowania zielenig wszystkich powierzchni
wolnych od utwardzenia. Ustalono ochron¢ istniejacych drzew, ze szczegdlnym
uwzglednieniem rzedéw drzew i1 drzew chronionych planem, wskazanych na rysunku.
Wyznaczono strefy zieleni osiedlowej, w celu ochrony istniejacej zieleni. Wprowadzono
zapisy w zakresie retencji lub zagospodarowania wod opadowych i roztopowych, z
uwzglednieniem uwarunkowan gruntowo-wodnych. Wprowadzono takze zakaz lokalizacji
przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko
oraz zakaz stosowania piecoOw i trzondw kuchennych na paliwo state.

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, w granicach planu zakazuje
si¢ lokalizacji ustug zamieszkania zbiorowego, wolnostojacych nadziemnych garazy, z
wylaczeniem terenu KOG, stanowisk postojowych dla samochoddéw na terenach ZP oraz
w strefach zieleni osiedlowej, tymczasowych obiektow budowlanych (z okreslonymi
wyjatkami), stacji paliw, myjni, lakierni, stacji kontroli pojazdéw, blacharni oraz
warsztatow samochodowych. Zakazana zostala lokalizacja nowych napowietrznych
budowli infrastruktury technicznej. Lokalizacja kondygnacji podziemnych jest
dopuszczona za wyjatkiem terenow drog publicznych, terenow ZP 1 L. Poprzez
wprowadzenie zakazow lokalizacji elementow dysharmonizujacych przestrzen realizacja
nowych inwestycji zgodnie z planem powinna docelowo pozytywnie ksztattowaé
przestrzen 1 wspoltworzy¢ harmonijny krajobraz miasta. Zapisy planu dopuszczaja
realizacje plenerowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych 1 placow zabaw, obiektow
zwigzanych z urzadzaniem imprez okolicznosciowych, ogrédkow gastronomicznych na
terenach: MW, MW-U, MW-U-UW 1 U-KOP i str6zé6wek na terenach KOP. Przyjety
sposob zagospodarowania podnosi walory architektoniczne obszaru, przez co plan bedzie
mial bezposredni wptyw na poprawe jakosci przestrzeni. Ustalenia miejscowego planu
uwzgledniajg przebieg istniejgcych drég. Dopuszczaja réwniez mozliwos¢ lokalizacji
obiektow inzynierskich, elementow zagospodarowania pasa drogowego, ciggdéw pieszych,
rowerowych 1 pieszo-rowerowych, oraz gwarantuja dostep poszczegoélnych terendw do

drog publicznych, umozliwiajac wlasciwe rozprowadzenie ruchu kolowego, oraz
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zapewniajac dostep do publicznego transportu zbiorowego, w tym tras tramwajowych
otaczajacych obszar opracowania, minimalizujac tym samym transportochtonnos¢ uktadu
przestrzennego oraz umozliwiajac mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego
transportu zbiorowego, biorgc pod uwage rowniez ide¢ zrownowazonego rozwoju. Linie
rozgraniczajgce tereny uwzgledniajag rowniez planowang przebudowe ul. Umultowskiej,
budowe tunelu pod torami kolejowymi, budowe ronda na skrzyzowaniu ulic H.Opienskiego
1 Umultowskiej oraz przebieg planowanych ciagdéw rowerowych.

Miejscowy plan ma bezposredni wplyw na transformacj¢ monofunkcyjnej struktury
urbanistycznej centrum handlowego i wykreowanie wielofunkcyjnej przestrzeni z lokalnym
centrum ustug i obligatoryjng lokalizacjg obiektu handlu wielkopowierzchniowego, a takze
zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng uzupetniong zielenig. Potozenie w bezposrednim
sgsiedztwie wezta komunikacyjnego przy skrzyzowaniu ul. H. Opienskiego i
T.Szeligowskiego minimalizuje transportochtonno$¢ uktadu przestrzennego w zwiazku z
tym nalezy stwierdzi¢, ze przyj¢te w planie rozwigzania uwzgledniaja wymogi efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne tej przestrzeni.

Na obszarze objetym planem nie znajdujg si¢ obszary wymagajace ustalen w zakresie
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;.

W zakresie ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia oraz w celu zabezpieczenia
potrzeb pieszych na terenach drég dopuszczono w planie lokalizacje elementow
umozliwiajacych uspokojenie ruchu. Plan uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju
infratruktury technicznej poprzez dopuszczenie robot budowlanych w zakresie budowli
infrastruktury technicznej, systemu monitoringu wizyjnego oraz systemu shuzb
ratowniczych 1 bezpieczenstwa publicznego oraz ustala konieczno$¢ powigzania budowli
infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie do nich dostepu, tym
samym zapewnia dostep m.in. do sieci: wodociggowej (zaspokajajac potrzebg zapewnienia
odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody), energetycznej oraz kanalizacyjnej. Plan zakazuje
lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na
srodowisko, z wyjatkiem przedsigwzig¢ dopuszczonych ustaleniami planu, co zaspokaja
potrzebe zapobiegania powaznym awariom i ogranicza ich skutki dla zdrowia ludzkiego i
srodowiska.

Plan wprowadza ustalenia w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji oraz infrastruktury technicznej, ustalajgc m.in.: zachowanie cigglosci
powigzan elementow zagospodarowania terendw komunikacji, w granicach planu oraz z

zewngtrznym uktadem komunikacyjnym, z uwzglednieniem przebiegu jezdni oraz tras dla
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pieszych, minimalng liczbe stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych
istanowisk dla roweréw, a takze dopuszczenie lokalizacji budowli infrastruktury
technicznej, powigzanie budowli infrastruktury technicznej z ukladem zewng¢trznym oraz
zapewnienie do nich dostepu oraz zachowanie cigglosci powigzan elementow budowli
infrastruktury technicznej w granicy planu. W planie ustalono takze dopuszczenie robot
budowlanych w zakresie budowli infrastruktury technicznej, systemu monitoringu
wizyjnego oraz systemu shuzb ratowniczych i bezpieczenstwa publicznego.

W zakresie ksztalttowania komfortu akustycznego plan umozliwia zapewnienie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku i w budynkach.

W zakresie granic i sposobdéw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrgbnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszarow
szczegoOlnego zagrozenia powodzia, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa, plan ustala uwzglednienie w zagospodarowaniu terenow
ograniczen i wymogoéw wynikajacych z potozenia na obszarze jednostki krajobrazu
priorytetowego ,,Poznan — Zurawiniec i Las Umultowski” (nr 2176). Obszar opracowania
znajduje si¢ w calo$ci w granicy udokumentowanych zt6z kopalin (zloze wegla brunatnego
,Naramowice” nr 769 kat. D), co zostalo uwzglednione w opracowaniu. Na rysunku mpzp
wskazano zasigg szczegolnych wymagan i ograniczen w zagospodarowaniu w sasiedztwie
obszaru kolejowego. Fragment istniejacego budynku mieszkalnego wielorodzinnego na
terenie 2MW zlokalizowany jest w ww. zasiggu. W zwiazku z tym linie zabudowy na tym
terenie przebiegaja w ww. zasiegu. Plan uwzglednia rowniez ograniczenia wynikajace z
przebiegu pasa ochronnego linii radiowych oraz z lokalizacji budowli infrastruktury
technicznej. W planie ustala si¢ rowniez zakaz lokalizacji budynkéw na terenach: KDZ,
KP, KR, KOP,ZPi L.

Na terenie objetym planem miejscowym dla obszaru "Osiedle Stefana Batorego - czg$¢
potnocna" w Poznaniu, zgodnie z ewidencja uzytkéw gruntowych, znajdujg si¢ grunty
le$ne, ktore na podstawie ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych podlegaja ochronie
polegajacej na m. in. ograniczaniu przeznaczania ich na cele niele$ne — sg to dziatki nr: 131/
31143/3, ark. 17, obr. 53, ktore zostaty w planie miejscowym wskazane jako teren lasu 1L
oraz czes¢ dziatki 3/1, ark. 16, obr. 50, ktora wskazana zostata jako teren lasu 2. Natomiast
fragment dziatki 3/1, ark. 16, obr. 50, z uwagi na uwzglednienie w planie miejscowym
koncepcji ,,Projektu przebudowy ul. Umultowskiej na odcinku od ul. Opienskiego do

ul.Krygowskiego wraz z budowa wiaduktu w ciggu linii kolejowej 3957, zgodnie ze
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stanowiskiem Zarzagdu Drog Miejskich, zgloszonym na etapie tzw. opiniowania
wewnetrznego projektu planu, wskazany zostal jako teren drogi zbiorczej 2KDZ.
Stosownie do wymogow ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i
lesnych, plan uzyskat zgode Marszatka Wojewodztwa Wielkopolskiego na zmiang
przeznaczenia ww. gruntOw na cele nierolnicze 1 nielesne, pod teren drogi zbiorczej
(2KDZ) — decyzja nr DR-1.7151.8.2026 z dn. 9.04.2026 .

Miejscowy plan wprowadza ustalenia zgodnie z zasadami uniwersalnego projektowania
poprzez wyznaczenie szerokosci 1 przebiegu drog oraz okreslenie parametrow obiektow
budowlanych, przy uwzglednieniu przepiséw z zakresu budownictwa minimalizujacych
bariery architektoniczne 1 umozliwiajacych oraz utatwiajacych dostgp dla oséb ze
szczegoOlnymi potrzebami. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wzigto
pod uwage potrzeby 0sob ze szczegdlnymi potrzebami poprzez spelnienie wymogow
okreslonych w zarzadzeniu Prezydenta Miasta Poznania Nr 817/2018/P z 14 listopada 2018
r. w sprawie stosowania Standardow Dostepnosci dla Miasta Poznania. Ustalajac docelowy
przebieg drog osiedlowych oraz wyznaczajagc minimalny normatyw parkingowy dla
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, wzigto w planie pod uwage rowniez potrzeby
0soOb niepetnosprawnych.

Stosownie do stanowiska Centralnego Wojskowego Centrum Rekrutacji — Os$rodek
Zamiejscowy w Poznaniu, wyrazonego na etapie zbierania wnioskow, w uchwale
wprowadzono zapis o uwzglednieniu w zagospodarowaniu szczegdlnych wymagan i
ograniczen wynikajacych ze strefy bezpiecznej eksploatacji, niemniejszej niz 0,5 m od osi
wojskowej teletechnicznej linii kablowej. Zatem plan uwzglednia potrzeby w zakresie
obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa.

Na obszarze objetym planem nie wystapita potrzeba okreslania szczegélowych zasad i
warunkéw scalania oraz podziatu nieruchomosci. Plan umozliwia wtdrne podzialty
nieruchomosci, a przyjete ustalenia, w tym wyznaczone linie rozgraniczajace terendw, czy
tez nieprzekraczalne linie zabudowy gwarantuja przeprowadzenie ewentualnych wtérnych
podzialow w sposdb wilasciwy. Nie zachodzi sytuacja przypadkowych nowych podziatow,
wymagajacych zastosowania wyprzedzajaco procedury scalenia.

W ramach udziatu spoteczenstwa w pracach nad planem miejscowym, po przystapieniu do
jego sporzadzenia, w ustawowym terminie, tj. od 7 czerwca 2024 r. do 28 czerwca 2024 r.
zebrane zostaly wnioski do planu. W ramach konsultacji spolecznych, rozszerzajacych
udziat spoteczenstwa w procedurze planistycznej, w czasie opracowywania projektu planu

zorganizowano dwa spotkania na platformie Zoom, spotkanie z przedstawiecielami



26.

27.

28.

29.

30.

jednostek pomocniczych miasta — rad osiedli oraz z przedstawicielami Poznanskiej
Spotdzielni Mieszkaniowej, a takze spotkanie konsultacyjne w Zespole Szkolno-
Przedszkolnym nr 8, Osiedle B. Smiatego 107 w Poznaniu. W trakcie zbierania wnioskow
1 opinii wptyneto wiele pism, w ktorych zglaszano glownie sprzeciw wobec nowej
zabudowy mieszkaniowej na dzialkach nr: 189/57, 158/6 1 157/5. Czg$¢ postulatow
dotyczyta funkcji i parametrow ewentualnej nowej zabudowy. Zgtaszano rowniez potrzebe
zabezpieczenia na przedmiotowym terenie funkcji ustug, w szczegolnosci obiektu handlu
wielkopowierzchniowego, a takze ustug spolecznych, zdrowia i edukacji. Podnoszono
postulaty dotyczace regulacji w zakresie rozwigzan parkingowych i terenow zieleni.
Wszystkie zglaszane kwestie, otrzymane wnioski i opinie zostaly przeanalizowane
i odpowiednio rozpatrzone.

Na wszystkich etapach procedury planistycznej zachowano jawno$¢ i transparentno$¢
dziatan. Kazdy zainteresowany miat prawo wgladu do sporzadzanego projektu planu oraz
otrzymania informacji ustnych od cztonkéw zespotu projektowego, a takze wypisow
1 wyrysow z projektu w wersji papierowej lub elektroniczne;.

W ramach procedury planistycznej sporzadzona zostala ,,Prognoza oddziatywania na
srodowisko”, ktora szczegblowo opisuje istniejace komponenty $rodowiska
przyrodniczego, ich stan ilosciowy i jako$ciowy, a takze prognozowany wpltyw ustalen
planu na poszczeg6lne elementy srodowiska.

Przeprowadzona zostala rowniez analiza wptywu planu na finanse publiczne, w tym budzet
Miasta Poznania, ktora wykazata w okresie 10-letnim ujemny wynik finansowy na
poziomie -51 433 200 zt. Gléwnymi kosztami zwigzanymi z realizacja planu beda
przebudowa uktadu komunikacyjnego ul. Umultowskiej, wykupy gruntow na cele
publiczne. oraz odszkodowania.

Stosownie do wymogdow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi plan uzyskal wymagane opinie i
uzgodnienia. Wprowadzono korekty wynikajace z opinii Miejskiej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej, w zakresie dotyczacym weryfikacji przyjetych wysokosci zabudowy,
podanych w metrach, z uwagi na dopuszczone lub wymagane lokalizowanie ustug na
terenie MW-U-UW, w szczego6lnos$ci ustug handlu wielkopowierzchniowego.

Zalacznik nr 3 do uchwaty, utworzony w postaci elektronicznej, wynika z art. 67a ust. 5
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i obejmuje nastepujace dane

przestrzenne:



1)

lokalizacj¢ przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowe] w

obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych;

2) atrybuty zawierajace informacje o akcie;

3) czes¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencjg w

obowigzujagcym panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

31. Opracowanie planu dla obszaru "Osiedle Stefana Batorego - cze$¢ potnocna” w Poznaniu

pozwoli na:

32.W

realizacj¢ kierunkéw miejskiej polityki przestrzennej,

wytworzenie przestrzeni wielofunkcyjnej z lokalnym centrum ustug oraz zielenig w
miejscu monofunkcyjnego obiektu handlowego,

okreslenie zasad zagospodarowania uwzgledniajacych istniejacy kontekst przestrzenny
oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,

ochrong terendéw zieleni, w tym zieleni osiedlowe;,

wydawanie  decyzji  administracyjnych  precyzyjnie  okreslajacych  sposob
zagospodarowania przestrzeni z zachowaniem zasad tadu przestrzennego.

zwigzku z powyzszym uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla obszaru "Osiedle Stefana Batorego - czgs$¢ potnocna" w Poznaniu nalezy

uznac za zasadne.



