Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Strefa przemystowa w rejonie ulic Battyckiej i Warszawskiej” w Poznaniu
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Lokalizacja M DU

A
Uchwata Nr XIX/352/1X/2025 z dnia 27 maja 2025 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

»Strefa przemystowa w rejonie ulic Battyckiej i Warszawskiej” w Poznaniu.

Powierzchnia terenu — okoto 57 ha



Dokumentacja fotograficzna

ul. Lesna

marzec 2026 r.




Powody przystapienia do sporzagdzenia mpzp , Strefa przemystowa w rejonie ulic Battyckiej i Warszawskiej” w Poznaniu *|_|—] DL_J

Do prac nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego przystgpiono z uwagi na :
* wniosek Spotki Volkswagen Poznan o zmiane obowigzujgcych plandw miejscowych m.in. w celu scalenia wszystkich planéw dotychczas obowigzujacych na

tym terenie oraz umozliwienia lokalizacji urzgdzen do produkcji oraz magazynowania energii ze zrédet odnawialnych w tym geotermii,
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* zmiane polityki przestrzennej miasta wyrazonej w ,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania” z 2023 r.

dotyczgcq m.in. rejonu skrzyzowania ulic Smotdzinowskiej i Krosniewickiej oraz ulic: Battyckiej, Borowikowe;j i Lesnej,

* catosciowe podejscie do zagospodarowania obszaru objetego uchwatg, w tym mozliwos¢ uaktualnienia ustalen obowigzujgcych planéw miejscowych i

zrewidowania obecnych przeznaczen, parametréw oraz wskaznikdéw zabudowy i zagospodarowania terenu dla obszaru objetego uchwaty,

*  zweryfikowanie i zoptymalizowanie ukfadu transportowego w omawianym rejonie miasta.



Uwarunkowania

Granica projektu mpzp na tle struktury wtasnosci
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Miasto Poznan
Skarb Paristwa
| Osoby fizyczne
[ spétka handlowa

Sytuacja planistyczna

Plany w opracowaniu

[ Plany obowigzujace
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Plan ogdlny miasta Poznania

[ SP-strefa gospodarcza
Sl - strefa infrastrukturalna

SK - strefa komunikacyjna

Funkcje w obowiagzujacych mpzp

"] P-teren obiektéw
produkcyjnych, sktadow i
magazynow

Il u-teren zabudowy ustugowej

- P/U - teren zabudowy
ustugowej lub/i/z/oraz
obiektéw produkcyjnych,
sktadéw i magazynéw

I 71 -teren lasu
KD-Dxs/KL/KD-D/KD-GP —
tereny drég publicznych
KDW — teren drogi
wewnetrznej

[ C-—teren infrastruktury
technicznej - cieptownictwa

*mpu

maks. maks. wys. maks. nad. min. pbc.
pow. zab. zab. int. zab.
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Zatacznik nr1  PROJEKT NA ETAP OPINIOWANIA WEWNETRZNEGO
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; . MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO mpu
Giowne zmia ny .STREFA PRZEMYSLOWA W REJONIE ULIC BALTYCKIEJ | WARSZAWSKIEJ” W POZNANIU

Teren wezta KW
na teren U-P

Tereny P na
tereny U-P

Tereny lasu ZL
na tereny U-P

&
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Teren U (straz pozarna) |
wigczony do terenu U-P | 3ot i,

ROZNYCH ZASADACH

—A—— MAKSYMALNE NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY
< TERENY USLUG LUB PRODUKCII
- ETERENV ren
KDR  TERENY DROG GLOWNYCH RUCHU PRZYSPIESZONEGO
KDL TEREN DROGI LOKALNE)
KDD  TEREN DROG! DOJZDOWE)

KP  TEREN KOMUNIKAC)I PIESZO-ROWEROWE)

Dopuszczenie tramwaju | = oo

IKP TEREN POMPOWNI SCIEKOW

IE  TEREN ELEKTROENERGETYKI

w ul. Warszawskiej gy v acmaunc waseon

GLOWNY PUNKT ZASILANIA

<\ STREFA ZIELENT
[——] STREFA WYSOKIE)
'STREFA ZWIEKSZONE] WYSOKOSCT

&
<

OWE LINIE (CZNE WYSOKIEGO
NAPIECIA 110V

——— ISTNIEIACE MAGISTRALE CIEPLOWNICZE
——— ISTNIEJACA MAGISTRALA WODOCTAGOWA
—— ISTNIEIACE KOLEKTORY DESZCZOWE
=" PLANOWANE KOLEKTORY DESZCZOWE




Zalacznik nr1  PROJEKT NA ETAP OPINIOWANIA WEWNETRZNEGO 5
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO IT]DU
»STREFA PRZEMYSLOWA W REJONIE ULIC BALTYCKIEJ | WARSZAWSKIEJ” W POZNANIU S

Parametry i wskazniki ustalone
w planie miejscowym

N WYRYS Z PLANU OGOLNEGO MIASTA POZNANIA
A Uchwala Nr XXIX/529/1X/2025 Rady Miasta Poznania z dnia 18 grudnia 2025
Unad wsporzednych: PL-2000 strefa 6 skaka; 1:15 000 N

SKALA 12000 i A ™ N\
- . o m w0 e 7 s201m
Mapa zasadnicza w postact rastrowe|

wydana przaz Prazydanta Miasta Poznania
Zarzag Geodezjii Katastiu Miejsiiego GEOPOZ
Puzna, 11.06.2025
Licancja nr ZG-OUG.41020.1870.2025_306401_1_P
Uxlad wspdirzgdnych: PL-2000 ctrefa 6

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEISCONYM
'GRANICA PLANU OGOLNEGO

= YINA 2 ZABUDOWS
| srera vsewsowa
(B STREFA GOSPODARCZA

[0 STREFA INFRASTRUKTURALNA
P [ STREFA ZIELENI | REXREACH
< | [ sTrera orwarTA
. ] STREFA KOMUNIKACNA
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0-3,0 60% 15 20% 2,2
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0-3,0 60% 20 20% 1,6

g CRAN

UNIE TERENY O
ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

—8—— MAKSYMALNE NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY
TERENY USLUG LUB PRODUKCI
JHE vereny asu
KDR  TERENY DRO RUCHU.
KDL TEREN DROGI LOKALNE)
KDD  TEREN DROGI DOJZDOWE)
P TEREN KOMUNIKACII PIESZO-RONEROWE)
IC TEREN CIEPLOWNICTWA
IKP TEREN POMPOWNI SCIEKOW

IE  TEREN ELEKTROENERGETYKI
ASTEG . WARUNKOW

ORAZ
GLOWNY PUNKT ZASILANIA

L2272 sTRera ZiELeNT

[——] sTrera 2aeupowy wysokies
STREFA ZWIEKSZONE) WYSOKOSC
ISTNIEJACE KABLOWE LINIE ELEKTROENERGETYCZNE WYSOKIEGO
NAPIECIA 110kV
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——— ISTNIEIACA MAGISTRALA WODOCIAGOWA

——— ISTNIEIACE KOLEKTORY DESZCZOWE

==~ PLANOWANE KOLEKTORY DESZCZOWE




Termin zbierania wnioskow do projektu planu *IT]DU

Termin zbierania wnioskow:
od 12 wrzesnia do 3 pazdziernika 2025 .

Woptyneto 51 pism z 45 wnioskami, w tym:
* 6 pism od jednostek wewnetrznych (wydziaty UMP)

e 45 pism od jednostek zewnetrznych (instytucje i os. fizyczne)



Najistotniejsze wnioski Volkswagen Poznan Sp. z o.0. 1] DU

parametry z Planu ogélnego miasta Poznania

5
przeznaczenie catego terenu objetego opracowaniem pod tereny |

obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw, w tym
magazyndéw energii i dopuszczenie lokalizacji budowli i urzagdzen
do produkgcji energii elektrycznej lub ciepta ze zrédet odnawialnych

(w tym geotermii);

ustalenie max udziatu powierzchni zabudowy na 80% oraz
minimalnego udziatu pbc na 20% na zaznaczonych dziatkach, a na
wszystkich pozostatych dziatkach objetych opracowaniem — 90%

maks. upz oraz 10% min. pbc;

lokalizacja zieleni izolacyjnej pomiedzy linig kolejowg towarowej

obwodnicy Poznania a cieptociggiem;

ustalenia wysokosci zabudowy na nie wiekszej niz 35 m, a dla
budowli nie wiekszej niz 49 m;

zapewnienie  mozliwosci  potgczenia  terendw  zaktaddow
produkcyjnych, magazyndw i sktadow z siecig kolejowg poprzez

bocznice kolejows.

Decyzja Prezydenta : nieuwzgledniony w czesci
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Najistotniejsze wnioski mieszkancow i Rady Osiedla Antoninek-Zieliniec-Kobylepole ITIDU

Gtéwne postulaty (28 pism z wnioskami):

* utrzymanie przeznaczenia dziatki lesnej przy ul. Kro$niewickiej oznaczonej
symbolami 1ZL i 2ZL, jako terendw zieleni le$nej i izolacyjnej (ZO).
Niewtaczanie dziatki do terendw przemystowych VW.

* zwiekszenie terenéw biologicznie czynnych w strefie przemystowej do co
najmniej 20% powierzchni terendw przemystowych.

Decyzja Prezydenta: nieuwzgledniony w czesci

Uchwata Nr LXXI/1110/VI/2014 z dnia 8 lipca 2014 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Strefa przemystowa przy ulicy Warszawskiej”



Projekt planu

Zalacznik nr 1 PROJEKT NA ETAP OPINIOWANIA WEWNETRZNEGO

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
»STREFA PRZEMYSLOWA W REJONIE ULIC BALTYCKIEJ | WARSZAWSKIEJ” W POZNANIU
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Maksymalne zasiegi oddziatywania substancji niebezpiecznych na terenie Zaktadu Zwiekszonego Ryzyka

wystgpienia powaznej awarii przemystowej

Gtéwne substancje niebezpieczne magazynowane na terenie Zaktadu Z1
decydujgce o zaklasyfikowaniu Zaktadu do ZZR wystgpienia powaznej
awarii przemystowej:

= Solstice yf Refrigerant (R-1234 yf) — tatwopalny gaz chtodzacy

= Gardobond (R2828 E1) — wodny roztwor soli i kwaséw

Na terenie Zaktadu w Antoninku funkcjonuje Dziat Ochrony
Przeciwpozarowej majgcy w swoich strukturach Grupe Prewencji Pozarowej.

mpu
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Zrédto: Na podstawie informacji od Panstwowej Strazy Pozarnejz 23.01.26 r.



Termin zbierania opinii do projektu planu *mDU

Opinie do projektu planu mozna sktadac¢ do

8 maja 2026 .

Miejska Pracownia Urbanistyczna
ul. Za Bramka 1 61-842 Poznan
tel. 61 63 96 460 (punkt informacyjny)
mpu@poznan.mpu.pl
www.mpu.pl

Zespot projektowy:
Marcin Piernikowski: mpiernikowski@poznan.mpu.pl, tel. 61 63 97 912
Katarzyna Kazienko: kkazienko@poznan.mpu.pl, tel. 61 63 97 912



*Mpu

Miejska Pracownia Urbanistyczna

Dziekujemy za uwage

Zespot autorski

Marek Wrébel — Dyrektor Miejskiej Pracowni Urbanistycznej
Katarzyna Derda — Zastepca Dyrektora ds. analiz
Adam Kijowski — Zastepca Dyrektora ds. projektowania

Zespot projektowy

Marcin Piernikowski — zastepca kierownika zespotu projektowego 724
Katarzyna Kazienko

Patrycja Maciejewska

Zespot Transportu i Inzynierii

Joanna Wozniak — kierownik zespotu transportu i inzynierii
Aleksandra Leitgeber-Pieciul

Marzena Wnuk

Nikola Sobieraj
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