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Lokalizacja 

Powierzchnia terenu – około 57 ha

Uchwała Nr XIX/352/IX/2025 z dnia 27 maja 2025 r. w sprawie przystąpienia do 
sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
„Strefa przemysłowa w rejonie ulic Bałtyckiej i Warszawskiej” w Poznaniu.



Dokumentacja fotograficzna 

marzec 2026 r.



Do prac nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego przystąpiono z uwagi na :

• wniosek Spółki Volkswagen Poznań o zmianę obowiązujących planów miejscowych m.in. w celu scalenia wszystkich planów dotychczas obowiązujących na 

tym terenie oraz umożliwienia lokalizacji urządzeń do produkcji oraz magazynowania energii ze źródeł odnawialnych w tym geotermii,

• zmianę polityki przestrzennej miasta wyrażonej w „Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania” z 2023 r. 

dotyczącą m.in. rejonu skrzyżowania ulic Smołdzinowskiej i Krośniewickiej oraz ulic: Bałtyckiej, Borowikowej i Leśnej,

• całościowe podejście do zagospodarowania obszaru objętego uchwałą, w tym możliwość uaktualnienia ustaleń obowiązujących planów miejscowych i 

zrewidowania obecnych przeznaczeń, parametrów oraz wskaźników zabudowy i zagospodarowania terenu dla obszaru objętego uchwałą,

• zweryfikowanie i zoptymalizowanie układu transportowego w omawianym rejonie miasta.

Powody przystąpienia do sporządzenia mpzp „Strefa przemysłowa w rejonie ulic Bałtyckiej i Warszawskiej” w Poznaniu

Uchwała Nr XIX/352/IX/2025 Rady Miasta Poznania z dnia 27 maja 2025 r. 



Funkcje w obowiązujących mpzp

Plany w opracowaniu

Plany obowiązujące

Granica projektu mpzp na tle struktury własności

Sytuacja planistyczna

Plan ogólny miasta Poznania

Miasto Poznań

Skarb Państwa

Osoby fizyczne

Spółka handlowa

Uwarunkowania

SP - strefa gospodarcza

SI - strefa infrastrukturalna

SK - strefa komunikacyjna

P - teren obiektów 
produkcyjnych, składów i 
magazynów

U - teren zabudowy usługowej

P/U - teren zabudowy 
usługowej lub/i/z/oraz 
obiektów produkcyjnych, 
składów i magazynów

ZL – teren lasu

KD-Dxs/KL/KD-D/KD-GP – 
tereny dróg publicznych

KDW – teren drogi 
wewnętrznej

C – teren infrastruktury 
technicznej - ciepłownictwa

+
+

maks. 
pow. zab.

maks. wys. 
zab.

maks. nad. 
int. zab.

min. pbc.

63SO - - - -

6SP 70% 20 3,5 20%

64SP 90% 23 3 10%

52SP 90% 35 3 10%

95SP 90% 25 3 10%

135SP 90% 25 3 5%

17SP 90% 20 3 20%

123SP 50% 15 2 10%

94SP 60% 20 3 20%

995SI - - - 20%

17SK - - - -

825SI - - - 20%



Główne zmiany

Tereny P na 
tereny U-P

Teren węzła KW 
na teren U-P

Tereny lasu ZL 
na tereny U-P

Dopuszczenie tramwaju 
w ul. Warszawskiej

Teren U (straż pożarna) 
włączony do terenu U-P



Parametry i wskaźniki ustalone
 w planie miejscowym

int. 
zabudo

wy

maks. 
pow. 

zabudo
wy

maks. 
wys. 

zabudo
wy

min. 
pbc

pow. 
terenu 

[ha]

1U-P 0-3,5 70% 20 20% 5,3 

2U-P 0-3,0 90%
20/25/3

5
10% 38,8

3U-P 0-3,0 60% 15 20% 2,2

4U-P 0-2,0 50% 15 20% 0,95

5U-P 0-3,0 60% 20 20% 1,6



Termin zbierania wniosków:
od 12 września do 3 października 2025 r.

Termin zbierania wniosków do projektu planu

Wpłynęło 51 pism z 45 wnioskami, w tym: 

• 6 pism od jednostek wewnętrznych (wydziały UMP)

• 45 pism od jednostek zewnętrznych (instytucje i os. fizyczne)



• przeznaczenie całego terenu objętego opracowaniem pod tereny

obiektów produkcyjnych, składów i magazynów, w tym 

magazynów energii i dopuszczenie lokalizacji budowli i urządzeń 

do produkcji energii elektrycznej lub ciepła ze źródeł odnawialnych 

(w tym geotermii);

• ustalenie max udziału powierzchni zabudowy na 80% oraz 

minimalnego udziału pbc na 20% na zaznaczonych działkach, a na 

wszystkich pozostałych działkach objętych opracowaniem – 90% 

maks. upz  oraz 10% min. pbc;

• lokalizacja zieleni izolacyjnej pomiędzy linią kolejową towarowej 

obwodnicy Poznania a ciepłociągiem;

• ustalenia wysokości zabudowy na nie większej niż 35 m, a dla 

budowli nie większej niż 49 m;

• zapewnienie możliwości połączenia terenów zakładów 

produkcyjnych, magazynów i składów z siecią kolejową poprzez 

bocznicę kolejową.

Najistotniejsze wnioski Volkswagen Poznań Sp. z o.o. 

Decyzja Prezydenta : nieuwzględniony w części
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Najistotniejsze wnioski mieszkańców i Rady Osiedla Antoninek-Zieliniec-Kobylepole

Główne postulaty (28 pism z wnioskami):

• utrzymanie przeznaczenia działki leśnej przy ul. Krośniewickiej oznaczonej 
symbolami 1ZL i 2ZL, jako terenów zieleni leśnej i izolacyjnej (ZO). 
Niewłączanie działki do terenów przemysłowych VW.

• zwiększenie terenów biologicznie czynnych w strefie przemysłowej do co 
najmniej 20% powierzchni terenów przemysłowych.

Uchwała Nr LXXI/1110/VI/2014 z dnia 8 lipca 2014 r. w sprawie miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego „Strefa przemysłowa przy ulicy Warszawskiej”

Decyzja Prezydenta: nieuwzględniony w części



Projekt planu



Maksymalne zasięgi  oddziaływania substancji niebezpiecznych na terenie Zakładu Zwiększonego Ryzyka
wystąpienia poważnej awarii przemysłowej

Źródło: Na podstawie informacji od Państwowej Straży Pożarnej z 23.01.26 r. 

Główne substancje niebezpieczne magazynowane na terenie Zakładu Z1 

decydujące o zaklasyfikowaniu Zakładu do ZZR wystąpienia poważnej 

awarii przemysłowej:

▪ Solstice yf Refrigerant (R-1234 yf) – łatwopalny gaz chłodzący

▪ Gardobond (R2828 E1) – wodny roztwór soli i kwasów

Na terenie Zakładu w Antoninku funkcjonuje Dział Ochrony 
Przeciwpożarowej mający w swoich strukturach Grupę Prewencji Pożarowej.



Opinie do projektu planu można składać do

8 maja 2026 r.

Miejska Pracownia Urbanistyczna
ul. Za Bramką 1 61-842 Poznań

tel. 61 63 96 460 (punkt informacyjny) 
mpu@poznan.mpu.pl 

www.mpu.pl

Zespół projektowy:
Marcin Piernikowski:  mpiernikowski@poznan.mpu.pl,  tel. 61 63 97 912

Katarzyna Kazienko:  kkazienko@poznan.mpu.pl,  tel. 61 63 97 912 

Termin zbierania opinii do projektu planu



Dziękujemy za uwagę

Zespół autorski

Marek Wróbel – Dyrektor Miejskiej Pracowni Urbanistycznej
Katarzyna Derda – Zastępca Dyrektora ds. analiz 
Adam Kijowski – Zastępca Dyrektora ds. projektowania 

Zespół projektowy

Marcin Piernikowski – zastępca kierownika zespołu projektowego Z4 
Katarzyna Kazienko
Patrycja Maciejewska

Zespół Transportu i Inżynierii

Joanna Woźniak – kierownik zespołu transportu i inżynierii
Aleksandra Leitgeber-Pieciul
Marzena Wnuk
Nikola Sobieraj
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