UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR ...
RADY MIASTA POZNANIA

Z dnia ...

w sprawie  miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic

Stefana Zeromskiego i Botanicznej w Poznaniu.

Obszar objety opracowaniem zajmuje powierzchni¢ okoto 63 ha. Potozony jest w
péinocno-zachodniej czgsci Poznania, ograniczony ulicami §w. Wawrzynca, Stefana
Zeromskiego, Jana Henryka Dabrowskiego.

Sporzadzenie planu miejscowego wywotane zostato uchwalg Nr LXXXI1/1492/VI11/2023
Rady Miasta Poznania z dnia 25 kwietnia 2023 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Stefana Zeromskiego i Botaniczne;
w Poznaniu.

. Do planu przystapiono z uwagi na wniosek Rady Osiedla Ogrody, osoby fizycznej oraz
Stowarzyszenia Mieszkancow Ulicy Mitej, aby zabezpieczy¢ tereny przed ekspansywna
zabudowa deweloperska, a takze zachowac i chroni¢ zwarty kompleks zabudowy
o jednolitym charakterze.

. Dla niewielkiego fragmentu obszaru objetego planem miejscowym obowigzywaty:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Sotacz — czgs¢ B” w Poznaniu
(uchwata Nr L/909/VIII/2021 Rady Miasta Poznania z dnia 6 lipca 2021 r.), miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,BRAMA ZACHODNIA” w
Poznaniu (uchwata Nr LXXV/1033/V/2010 Rady Miasta Poznania z dnia 6 lipca 2010 r.),
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic Swictego
Wawrzynca 1 Polskiej] w Poznaniu (uchwata Nr XX/257/VI/2011 z dnia 8 listopada 2011
r.).

Celem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest poprawa
tadu funkcjonalno-przestrzennego dzielnicy, ktdra zostanie czg§ciowo uzupelniona nowa
zabudowa, wynikajaca z przeksztalcenia terendw poprzemystowych. Tereny te wymagaja

kompleksowego zaprojektowania nowego uktadu komunikacyjnego oraz ochrony
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sasiedztwa dawnej dzielnicy willowej, wskazanej jako strefa ochrony konserwatorskie;j.
W strefie tej plan chroni wille miejskie, w tym budynki wpisane do gminnej ewidencji
zabytkow, poprzez oznaczenie ich jako budynki chronione planem. Plan umozliwi rozwdj
zabudowy w sposob kontrolowany, poprzez odpowiednig skal¢ zabudowy, przy
maksymalnym uwzglednieniu ochrony zieleni 1 utrzymaniu funkcji uslugowych
tworzacych lokalne centrum.

Ustalenia planu miejscowego wpisuja si¢ w ,,Strategie Rozwoju Miasta Poznania 2040+
przyjetej uchwatg Nr XXXI/565/1X/2026 Rady Miasta Poznania z dnia 10 lutego 2026 r.
Czes¢ procedury planistycznej odbywata sie¢ w trakcie obowigzywania Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania, przyjetego
uchwatg Nr LXXXVIII/1670/VIIl/2023 Rady Miasta Poznania z dnia 11 lipca 2023 r.
Ustalenia projektu planu miejscowego nie naruszaly zapisow dotychczasowo
obowigzujacego Studium.

W trakcie procedury planistycznej uchwalono Plan ogo6lny miasta Poznania, przyjety
uchwatg Nr XXIX/529/1X/2025 Rady Miasta Poznania z dnia 18 grudnia 2025 r.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Stefana Zeromskiego i
Botanicznej w Poznaniu jest zgodny z Planem Ogo6lnym miasta Poznania w zakresie art.
20 ust. 3 1 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Sporzadzenie miejscowego planu jest zgodne 2z wynikami ,,Analizy zmian
w zagospodarowaniu  przestrzennym  miasta  Poznania”, przyjetej  uchwala
Nr XCVIII/1894/VI111/2024 Rady Miasta Poznania z dnia 5 marca 2024 r. Wskazuje ona
na zasadno$¢ doprowadzenia do uchwalenia mozliwie jak najwigkszej liczby
sporzadzanych  miejscowych planow  zagospodarowania przestrzennego, przy
uwzglednieniu skutkow finansowych uchwalenia planéw miejscowych, w kontekscie
mozliwos$ci finansowych Miasta.

Teren objety granica planu charakteryzuje si¢ zrdznicowang strukturg wlasnosci.
Skutkiem dokonania wywazenia intereséw prywatnego i publicznego bylo zastosowanie
rozwigzan planistycznych, ktore umozliwia najefektywniejsza realizacj¢ interesu
publicznego, przy mozliwie najmniejszej ingerencji w interes prywatny. Przyje¢to zasade
minimalizowania ingerencji w sfer¢ praw i wolnosci jednostki, jednak w taki sposob, aby
jednoczes$nie mozliwa byta prawidtowa realizacja interesu publicznego.

W pdinocno-wschodniej czesci planu dominuje zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
w potudniowo-wschodniej cze$ci wystepuje zabudowa jednorodzinna badz wielorodzinna

o charakterze willi miejskich, a takze obiekty handlowo-ustugowe. W czgsci zachodniej
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terenu zlokalizowane s3: Ogrod Botaniczny Uniwersytetu im. Adama Mickiewicza
w Poznaniu, wydziat Uniwersytetu Przyrodniczego w Poznaniu, Technikum Energetyczne
im. Henryka Zygalskiego w Poznaniu oraz niewielkie obiekty ustugowe.

Ustalenia planu maja na celu okreslenie szczegotowych zasad zagospodarowania terenow,
bioragc pod uwage wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, oraz
walory architektoniczne i krajobrazowe, jak i walory ekonomiczne przestrzeni.

Glownym zatozeniem planu jest ustalenie sposobu uksztaltowania nowej formy zabudowy
1 uktadu komunikacyjnego do obstugi powstalych kwartaléw zabudowy, z zachowaniem
istniejgcej  zabudowy oraz  uwzglednieniem  uwarunkowan  $Srodowiskowych
i konserwatorskich.

W planie wyznaczono, w cz¢sci wschodniej, tereny: zabudowy mieszkaniowe]
wielorodzinnej (MW), zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug (MW-U), ustug
(U) oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) i zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub ustug (MN-U). Uwzgledniono w ramach tej czesci tereny zieleni
urzadzonej (ZP), ktore moga stanowi¢ funkcje¢ skwerdw oraz parkéw kieszonkowych
towarzyszacych zabudowie. W czeSci zachodniej uwzglednia si¢ istniejacy Ogrod
Botaniczny w ramach terenu zieleni urzadzonej (1ZP), a takze teren ustug nauki (UN) i
teren ushug edukacji — szkoly ponadpodstawowej (UEO). W ramach terenéw z
mozliwoscig zabudowy wprowadza si¢ strefy — obnizonej 1 podwyzszonej zabudowy.
Strefy te umozliwiajg stopniowe zwigkszanie wysokosci zabudowy, nawigzujac w
bezposrednim sasiedztwie do zabudowy jednorodzinnej i pozwalaja na utworzenie badz
utrzymanie bariery akustycznej dla wnetrza terenu poprzez wyzsza zabudowe wzdluz
ciggdbw komunikacyjnych.

Do planu wprowadzono strefy zieleni. Ustalono dla nich zasady zagospodarowania
zielenia, taka jak drzewa 1 krzewy z wykorzystaniem istniejacej zieleni, nakaz stosowania
nawierzchni przepuszczalnych, zakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla samochodow,
garazy podziemnych (z wyjatkiem terenow 1MW 1 2MW) oraz dojazdow (z wyjatkiem
terenow SMW-U, 1U, UN).

Dzigki szczegdlowo okreslonym liniom zabudowy oraz liniom rozgraniczajagcym w planie
stworzono czytelny uktad przestrzenny.

W pracach nad planem miejscowym przyjeto potrzebe zrownowazonego rozwoju jako
jedno z zatozen lezacych u podstaw projektowania, w ramach ktérego starano si¢
wyksztalci¢ przestrzen z zachowaniem réwnowagi przyrodniczej oraz funkcjonowania

podstawowych procesow przyrodniczych, a takze zachowaniem walorow przyrodniczych
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przestrzeni, w celu zagwarantowania mozliwo$ci zaspokajania podstawowych potrzeb
spoteczno$ci. Wymodg zréwnowazonego rozwoju zostat w planie spelniony m.in. poprzez
ustalenie, w takim stopniu w jakim byto to mozliwe, odpowiedniej proporcji terendéw
zabudowy do terendw zieleni, przy uwzglednieniu charakteru tego obszaru, w tym
poprzez zachowanie istniejagcych drzew, wymog ich przesadzenia lub wprowadzenia
nasadzen zastgpczych.

Plan uwzglednia istniejacg sie¢ drogowa, wyznaczajac nowe potaczenie z ul. Stefana
Zeromskiego na przedtuzeniu ul. Zofii Natkowskiej poprzez teren drogi lokalnej (2KDL),
a takze zlikwidowano istniejagce powigzanie drogowe ul. Michata Kajki z ul. Stefana
Zeromskiego. Dodatkowo wskazano teren drogi lokalnej (3KDL), umozliwiajac
polaczenie publiczne z ul. Zofii Natkowskiej do ul. Sw. Wawrzynca.

Dla nowej zabudowy plan okresla rowniez nakaz zapewnienia na dzialce budowlanej
stanowisk postojowych dla samochodoéw osobowych. Ze wzgledu na potozenie obszaru
planu w otoczeniu ulic uktadu podstawowego (ul. J. H. Dabrowskiego i S. Zeromskiego),
zapewniony jest dostep do korzystania z publicznego transportu zbiorowego, w tym
przede wszystkim tramwajowego.

Linie rozgraniczajace terenow droég publicznych oznaczonych na rysunku planu
symbolami KDR, KDR-KKK, KDZ, KDL i KDD ustalono uwzgl¢dniajac: lokalizacje¢
jezdni wraz niezbgdnymi elementami zagospodarowania pasa drogowego, w tym m.in.
przeznaczonymi do prowadzenia ruchu pieszych, a takze wynikajacymi z lokalizacji trasy
transportu zbiorowego.

Podczas prac nad projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostata
wykonana plansza uktadu komunikacyjnego. Wyznaczone na niej linie rozgraniczajace
umozliwiaja lokalizacj¢ w terenach drog publicznych takich elementow jak: jezdni,
chodnikow, zatok i1 przystankéw autobusowych. Zapisy planu dopuszczaja lokalizacje
dodatkowych, innych niz wustalone planem, elementow zagospodarowania pasa

drogowego.

15. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspodtczesnej

plan ustala ochroneg:

1) Ogrodu Botanicznego Uniwersytetu im. Adama Mickiewicza w Poznaniu, zachowujac
gltowne S$ciezki i1 osie zalozenia, czg$¢ ogrodzenia z bramg glowng od strony ul.
Dabrowskiego oraz teren alpinarium im. Aleksandra Lukasiewicza,

2) alei lipowej 1 szpaleru klonowego przy ul. Botanicznej, poprzez nakaz zachowania

drzew oraz ochrone geometrii i nawierzchni ulicy,



a takze wskazuje strefy ochrony konserwatorskiej poprzez zachowanie historycznego
uktadu zabudowy willowej wraz z ogrodami oraz historycznego uktadu zabudowy zespotu
zagrody bamberskiej. Ponadto uwzglednia si¢ stanowiska archeologiczne wraz z obszarem
obserwacji archeologicznej w ramach terenow 1ZP, IKDD, 1KDR, KKK, a takze budynki
chronione planem i budynek wpisany do rejestru zabytkow oraz zachowuje si¢ cokot
figury Matki Boskie;.

16. Obszar objety planem miejscowym znajduje si¢ poza obszarami cennymi przyrodniczo,

w tym chronionych gruntéw rolnych. W planie wskazano natomiast fragment terenu
lesnego, w ramach ktorego ustala si¢ prowadzenie gospodarki lesne;.
Ponadto w planie uwzgledniono zachowanie pomnika przyrody — glazu narzutowego,
a takze ochrong alei lipowej i szpaleru klonowego wraz z droga w pasie drogowym drogi
gminnej przy ul. Botanicznej, wpisanych do rejestru zabytkow pod nr 1197/Wlkp/A
2 05.08.2024 r.

17. W zakresie ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia plan uwzglednia
regulacje istniejagcych 1 budowe nowych ulic w celu stworzenia bezpiecznego
i funkcjonalnego ukladu komunikacyjnego, a w konsekwencji rowniez ulatwienia
przemieszczania si¢ pieszych 1 rowerzystow. Uwzgledniono wymagania ochrony
srodowiska, w tym takze potrzeb¢ zmniejszania podatno$ci na zmiany klimatu, poprzez
m.in. zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na Srodowisko (z wyjatkiem przedsigwzig¢ dopuszczonych pozostatymi
ustaleniami planu), minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na terenach
zabudowy, zachowanie istniejacych drzew 1 krzewow, a w przypadku kolizji z planowang
1 istniejacg infrastrukturg techniczng, ukladem drogowym, zagospodarowaniem lub
zabudowa, dopuszczenie ich przesadzenia lub usunigcia 1 wprowadzenia nowych
nasadzen, przy czym w odniesieniu do drzew i krzewdw na terenie 1ZP — Ogrod
Botaniczny Uniwersytetu im. Adama Mickiewicza w Poznaniu — obowigzuja przepisy
odrebne, wlasciwe dla funkcjonowania ogrodéw botanicznych. Wprowadzono nakaz
zagospodarowania zielenia wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia, zakaz
stosowania piecow 1 trzonéw kuchennych na paliwo state, zapisy w zakresie retencji lub
zagospodarowania wod opadowych i1 roztopowych, z uwzglednieniem uwarunkowan
gruntowo-wodnych. Natomiast w zakresie ksztaltowania komfortu akustycznego ustalono
zapewnienie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w §rodowisku 1 w budynkach. Powyzsze

ustalenia beda mialy wplyw nie tylko na zmniejszenie ryzyka zanieczyszczenia
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srodowiska, ale rowniez na poprawe komfortu zycia mieszkancow i1 uzytkownikéw
terenu, oraz zapewnig wtasciwg ochron¢ zdrowia mieszkancow tej czesci miasta.

Teren objety planem polozony jest czeSciowo na obszarze jednostki krajobrazu
priorytetowego ,,Poznan — zachodni klin zieleni” (nr 2261), wskazanej na rysunku planu,
zgodnie z ,,Audytem krajobrazowym wojewddztwa wielkopolskiego™.

W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu plan ustala: zakaz lokalizacji budynkoéw na terenach: 2ZP, 3ZP, 4ZP, 5ZP
(z uwzglednieniem budynkow toalet publicznych), KDR, KDR-KKK, KDZ, KDL, KDD,
KR i1 KP oraz uwzglednienie wymagan i ograniczen wynikajacych z lokalizacji budowli
infrastruktury technicznej, uwzgledniono rowniez strefe bezpiecznej eksploatacji kabli
zabudowanych w kanalizacji teletechnicznej, z uwagi na wystgpowanie podziemnego
urzadzenia teleinformatycznego, a takze ograniczen dostgpu terenéw do drog publicznych
KDR i KDZ (wynikajacych z klasy drogi).

Ponadto w zagospodarowaniu terendw plan ustala uwzglednienie wymagan i ograniczen
wynikajacych z polozenia w zasiggu powierzchni ograniczajagcych zabudoweg od
lotniczych urzadzen naziemnych i1 powierzchni ograniczajacych przeszkody dla lotniska
Poznan-Lawica oraz lotniska wojskowego Poznan-Krzesiny, a takze z potozenia w
sasiedztwie obszaru kolejowego i granicach terenéw zamknigtych.

Plan wprowadza ustalenia w zakresie modernizacji, rozbudowy i1 budowy systemow
komunikacji  ustalajac  m.in.:  zachowanie cigglosci powigzan  elementéw
zagospodarowania terenow: KDR, KDZ, KDL, KDD, KR, KP i KDR-KKK, w granicy
planu oraz z zewng¢trznym uktadem drogowym (z uwzglednieniem lokalizacji tras dla
pieszych, tras dla rowerdw, tras autobusowych i trasy tramwajowej). Plan miejscowy
zawiera takze ustalenia w zakresie zapewnienia na dzialce budowlanej stanowisk
postojowych dla roweréw i dla samochodéw, w tym udzial procentowy stanowisk
postojowych przystosowanych do obstugi pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.
Plan uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci
sieci szerokopasmowych, a takze potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakoS$ci
wody do celow zaopatrzenia ludnosci.

Plan wprowadza ustalenia zgodnie z zasadami uniwersalnego projektowania poprzez
wskazanie parametrow obiektow budowlanych, ktore uwzgledniajg przepisy z zakresu
budownictwa minimalizujgce bariery architektoniczne i umozliwiajgce oraz ulatwiajgce
dostep dla osob ze szczegdlnymi potrzebami. W miejscowym planie zagospodarowania

przestrzennego wzieto pod uwage potrzeby o0sdb ze szczegdlnymi potrzebami poprzez
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zapisy spelniajagce wymogi okreSlone w zarzadzeniu Prezydenta Miasta Poznania
Nr 817/2018/P z 14 listopada 2018 r. w sprawie stosowania Standardow Dostepnosci dla
Miasta Poznania.

Na obszarze objetym planem nie wystgpity szczegdlne potrzeby w zakresie obronnosci
1 bezpieczenstwa panstwa, potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich
skutkow dla zdrowia ludzkiego 1 S$rodowiska, jak rowniez potrzeby zwigzane
z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkeji rolnicze;j.

W ramach udzialu spoteczenstwa w pracach nad planem miejscowym miejskie
konsultacje spoteczne odbyty si¢ dwuetapowo. Po przystapieniu do sporzadzenia planu
w ustawowym terminie, tj. od 2 do 23 czerwca 2023 r. zebrane zostaly wnioski do planu.
Drugie konsultacje spoteczne, rozszerzajace udziat spoteczenstwa w procedurze
planistycznej, rozpoczeto spotkaniem informacyjnym 27 marca 2025 r. i trwaty do 11
kwietnia 2025 r. Materialy informacyjne przygotowane na potrzeby konsultacji
spotecznych zostaly opublikowane na stronie internetowej Miasta Poznania
(www.poznan.pl/konsultujemy) oraz Miejskiej Pracowni Urbanistycznej (www.mpu.pl), a
spotkanie z mieszkancami odbyto si¢ poprzez platform¢ ZOOM. W celu zachowania
jawnos$ci procedury planistycznej zainteresowani mieli podczas niej prawo wgladu do
sporzadzanego projektu planu oraz otrzymania informacji w wersji papierowej lub
elektronicznej. Wszystkie zglaszane kwestie oraz otrzymane opinie 1 wnioski byty brane
pod uwagg i doktadnie analizowane.

W ramach procedury planistycznej sporzadzone zostaly: ,,Prognoza oddzialywania
na §rodowisko” oraz ,,Prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu”. ,,Prognoza
oddziatywania na $rodowisko” szczegdlowo opisuje istniejace komponenty Srodowiska
przyrodniczego, ich stan iloSciowy i jakosciowy, a takze prognozowany wptyw ustalen
planu na poszczegodlne elementy Srodowiska. Natomiast zgodnie z ,,Prognoza skutkow
finansowych uchwalenia planu”, w zakresie wptywu na finanse publiczne, w tym budzet
gminy, wykonane obliczenia wykazaly ujemny wynik finansowy na poziomie ok. — 8 599
200 zt, wynikajacy m.in. z kosztow wykupéw terenéw pod drogi publiczne, budowy
uktadu komunikacyjnego oraz urzadzenie i utrzymanie zieleni.

Stosownie do wymogoéw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, a takze zgodnie z przepisami odrebnymi projekt
planu uzyskat wymagane opinie 1 uzgodnienia. W wyniku opinii Miejskiej Komisji

Urbanistyczno-Architektonicznej] w uchwale ulegly zmianie zapisy dotyczace zespotu
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zagrody bamberskiej, objetej strefa ochrony konserwatorskiej. Projekt planu ponownie
uzgodniono z Miejskim Konserwatorem Zabytkow.

Plan miejscowy wraz z ,,Prognoza oddziatywania na $rodowisko” zostat wylozony do
publicznego wgladu w terminie od 16 stycznia do 13 lutego 2026 r. i poddany dyskusji
publicznej, ktora odbyta si¢ 22 stycznia 2026 r. Na tym etapie zostal réwniez
udostgpniony na stronie internetowej Miejskiej Pracowni Urbanistycznej — www.mpu.pl.
W ustawowym terminie, tj. do 27 lutego 2026 r., wplyneto 214 pism, zawierajacych
tacznie 464 uwagi, ktore przyporzadkowano do 171 zagadnien. Prezydent Miasta
Poznania 19 marca 2026 r. rozstrzygnat o uwzglednieniu 21 zagadnien, nieuwzglednieniu
w czesci 45 zagadnien i1 nieuwzglednieniu 103 zagadnien, natomiast 2 zagadnienia nie
zawieraly uwag. Sposob rozpatrzenia uwag i wynikajacy z niego zakres zmian
wprowadzonych do projektu planu, wymagatl dokonania ponownego uzgodnienia
z Miejskim Konserwatorem Zabytkdw, a nastepnie przeprowadzenia ponownego
wytozenia do publicznego wgladu.

W wyniku wprowadzonych zmian, skierowano projekt planu do ponownego uzgodnienia
przez Miejskiego Konserwatora Zabytkow. Projekt planu uzyskat stosowne uzgodnienie
postanowieniem nr 35/2026 Miejskiego Konserwatora Zabytkow z 14 kwietnia 2026 r.
Wejscie w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic
Stefana Zeromskiego i Botanicznej w Poznaniu stworzy ramy dla zachowania istniejace;j
zabudowy oraz realizacji nowej w sposob zrownowazony, przy jednoczesnym
uwzglednieniu ochrony dziedzictwa kulturowego, waloréw historycznych oraz obszaréw
zieleni. Powyzsze dziatania spetniajg zakres rewitalizacji obszaru planu, znajdujacego si¢
w zasiggu obszaru zdegradowanego, wyznaczonego na podstawie uchwaly Nr
XXXVII/648/VI1/2016 Rady Miasta Poznania z dnia 22 listopada 2016 r. w sprawie
wyznaczenia obszaru zdegradowanego 1 obszaru rewitalizacji miasta Poznania.

W zwiazku z powyzszym podjecie uchwaty jest uzasadnione.



