UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR ...
RADY MIASTA POZNANIA

Z dnia ...

w sprawie  miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru

wBrama Zachodnia — Centrum” w Poznaniu.

Obszar objety opracowaniem zajmuje powierzchni¢ okoto 13,3 ha. Potozony jest
w zachodniej czgéci Poznania, w rejonie ulic Jana Henryka Dabrowskiego, Polskiej,
Konstantego Skapskiego oraz Osiedla Lotnictwa Polskiego. Granicg obje¢to tereny w pelni
niezabudowane, a takze tereny drog otaczajacych ww. obszar.

2. Sporzadzenie planu miejscowego wywotane zostato uchwata Nr LXXIV/1392/VII/2018
Rady Miasta Poznania z dnia 16 pazdziernika 2018 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Brama
Zachodnia — Centrum” w Poznaniu.

. Dla przedmiotowego terenu obowigzywal miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla  obszaru ,Brama Zachodnia” w  Poznaniu (uchwata
Nr LXXV/1033/V/2010 Rady Miasta Poznania z dnia 6 lipca 2010 r.; publikacja Dz. Urz.
Woj. Wielk. z dnia 22 wrzesnia 2010 r., nr 196, poz. 3614) oraz miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla terenu zabudowy uslugowej przy alei Polskiej
w Poznaniu (uchwata Nr LXXXIX/999/1V/2006 Rady Miasta Poznania z dnia 7 marca
2006 r.; publikacja Dz. Urz. Woj. Wielk. z dnia 8 maja 2006 r., nr 66, poz. 1676).

4. Z wnioskiem o zmian¢ ustalen obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru ,,Brama Zachodnia” w Poznaniu wystapita Spétka ANCONA,
argumentujac jej konieczno$¢ zmiang plandw inwestycyjnych w zakresie wezta
przesiadkowego Brama Zachodnia, w szczegdlnosci lokalizacji petli tramwajowej oraz
prowadzacej do niej linii tramwajowej z poziomu -1 na poziom O.

5. Plan uwzglednia polityke przestrzenng okreslong w ,,Strategii Rozwoju Miasta Poznania

2040+”, przyjetej uchwalg Nr XXXI/565/1X/2026 Rady Miasta Poznania z dnia 10 lutego

2026r.



6. Procedura opracowania planu miejscowego, do etapu opiniowania i uzgadniania, zostala
przeprowadzona w trakcie obowigzywania Studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania  przestrzennego  miasta  Poznania,  przyjetego  uchwalg
Nr LXXXVIII/1670/VIIl/2023 Rady Miasta Poznania z dnia 11 lipca 2023 r. Ustalenia
projektu planu miejscowego nie naruszaly zapisow dotychczasowo obowigzujacego
Studium.

Studium wskazywato m.in. obszary, na ktérych dopuszczona jest lokalizacja obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, elementy uktadu transportowego
— istotne dla systemu (parking — park & ride), torowiska kierunkowych tras tramwajowych,
elementy infrastruktury technicznej — istotne dla systemu (linia elektroenergetyczna
napowietrzna), a takze elementy struktury funkcjonalno-przestrzennej (orientacyjna
lokalizacja tacznikdw zieleni; obszar zdegradowany).

Studium zaktadato rowniez szczeg6lng dbato$¢ o ksztaltowanie przestrzeni miejsc
identyfikacji przestrzenne;.

Gloéwne osie wjazdow do miasta, tj. m.in. ul. Jana Henryka Dabrowskiego, dla ktérych
wskazano istotne elementy na osiach wjazdéw w postaci: bram miasta, weztow gldownych
oraz posrednich. Lokalizacje te predestynowane byly do realizacji zabudowy o charakterze
dominant przestrzennych, podkreslajacych istotne funkcje oraz cenne wngtrza
urbanistyczne. Bioragc powyzsze pod uwage, m.in. wezly gtowne wskazane byly do
akcentowania zabudowa wysoka lub wysoko$ciowa.

7. W trakcie procedury planistycznej uchwalono Plan og6élny miasta Poznania (uchwata
Nr XXIX/529/1X/2025 Rady Miasta Poznania z dnia 18 grudnia 2025 r.). Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Brama Zachodnia — Centrum” w Poznaniu
jest zgodny z Planem og6élnym miasta Poznania w zakresie art. 20 ust. 3 1 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

8. Sporzadzenie planu miejscowego pozostaje w zgodzie z wynikami ,,Analizy zmian
w zagospodarowaniu  przestrzennym  miasta  Poznania”,  przyjetej  uchwalg
Nr XCVIII/1894/V111/2024 Rady Miasta Poznania z dnia 5 marca 2024 r. Wskazuje ona na
mozliwo$¢ zmiany obowigzujacych planéw w  przypadkach  wynikajacych
z merytorycznych uwarunkowan oraz doprowadzenia do wuchwalenia obecnie
sporzadzanych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

9. Obszar objety granicg planu obejmuje tereny bedace wlasnosciag spotki handlowej, Skarbu
Panstwa 1 Miasta Poznania. Skutkiem dokonania wywazenia interesu prywatnego

ipublicznego bylo zastosowanie rozwigzan planistycznych, ktére umozliwiag
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najefektywniejszg realizacje interesu publicznego, przy mozliwie najmniejszej ingerencji
w interes prywatny. Przyjeto zasade minimalizowania ingerencji w sfer¢ praw i wolnosci
jednostki, jednak w taki sposob, aby jednoczesnie mozliwa byta prawidlowa realizacja
interesu publicznego.
Plan obejmuje tereny niezabudowane oraz tereny drog publicznych. Ustalenia planu majg
na celu okreslenie szczegotowych zasad zagospodarowania terendéw, biorac pod uwage
wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, a takze walory
architektoniczne 1 krajobrazowe, jak i walory ekonomiczne przestrzeni.
W pracach nad planem miejscowym przyjeto potrzebe zrownowazonego rozwoju jako
jedno z zatozen lezacych u podstaw projektowania, w ramach ktérego starano sie¢
wyksztalci¢ przestrzen z zachowaniem réwnowagi przyrodniczej oraz funkcjonowania
podstawowych procesow przyrodniczych, a takze zachowaniem walorow przyrodniczych
przestrzeni, w celu zagwarantowania mozliwo$ci zaspokajania podstawowych potrzeb
spoteczno$ci. Wymodg zrownowazonego rozwoju zostat w planie spetniony m.in. poprzez
ustalenie, w takim stopniu w jakim bylo to mozliwe, odpowiedniej proporcji terenow
zabudowy do terenow zieleni, przy uwzglednieniu charakteru tego obszaru, a takze
ustalenie zachowania istniejacych drzew i1 krzewow, a w przypadku wystapienia kolizji
zplanowang 1 istniejagca infrastrukturg techniczna, ukladem komunikacyjnym,
zagospodarowaniem lub zabudowa, dopuszczenie ich przesadzenia lub usunigcia
1 wprowadzenia nowych nasadzen.
Gléwnym zalozeniem planu jest umozliwienie realizacji wezta przesiadkowego,
wyznaczenie lokalizacji petli tramwajowej 1 autobusowej oraz parkingu lub garazu
wielokondygnacyjnego zwigzanego 2z obstuga pasazeréw transportu zbiorowego,
z uwzglednieniem stanowisk dla roweréw. Plan umozliwia m. in. realizacj¢ zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej z dopuszczeniem lokalizacji
obiektu handlowego o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?> wraz z ukladem ulic
obstugujacych powstate kwartaty zabudowy.
W ramach terendw z mozliwoscia zabudowy, wprowadzono elementy kompozycji
urbanistycznej ksztattujace tad przestrzenny, m.in.:
1) obowiazujacg lini¢ zabudowy, wyznaczong w potnocnej czgsci terenu 1MW/U/UC,
wzdtuz ul. Jana Henryka Dabrowskiego oraz na terenach 3-4 MW/U od strony ciggu

pieszo-rowerowego kxr,



2) elewacje szczegoOlnie eksponowane, ktére majg na celu wyrdznienie czesci budynku
formg architektury lub innym materiatem wykonczenia, aby zaakcentowa¢ wazniejsze
osie widokowe ciggdw komunikacyjnych,

3) lokalizacje lokali uzytkowych o funkcji ustugowej w parterach budynkow, ktore
wyznaczono w celu zaakcentowania wazniejszych ciggéw komunikacyjnych, np. przy
terenie kxr, gdzie lokalizacja lokali uzytkowych o funkcji ustugowej poprowadzona
zostata wzdhuz tego terenu w stron¢ placu miejskiego badz rynku, umozliwiajac
stworzenie pierzei zabudowy mieszkaniowej z lokalami o funkcji ustugowe;j
w parterach budynkow,

4) strefy dominant przestrzennych oraz strefy podwyzszonej zabudowy, umozliwiajace
stopniowe zwigkszanie wysokosci zabudowy, podkreslenie skrzyzowan wazniejszych
ciggdw komunikacyjnych oraz osi widokowych.

W planie wyznaczono tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej lub zabudowy

ustugowej (MW/U). Przeznaczenie terendOw rozszerzono, w poroéwnaniu do

obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Brama

Zachodnia” w Poznaniu, o funkcj¢ ustugowa, w celu mozliwosci realizacji na tych terenach

szerokiego wachlarza r6znych funkcji ustugowych. Tereny MW/U zostaty oddzielone od

siebie, w centralnej czegsci, strefami zieleni izolacyjnej oraz terenem publicznego ciagu
pieszo-rowerowego (kxr), na przedluzeniu ktorego ustalono wyksztatcenie placu
miejskiego lub rynku oraz wyznaczono stref¢ zieleni. Lokalizacja terenu kxr wyznacza
gléwng 0§ kompozycyjng poprowadzong pomiedzy terenami zabudowy, wzdhuz ktorej na
terenach 3-4MW/U ustalono nakaz lokalizacji lokali uzytkowych o funkcji uslugowe;j

w parterach budynkow.

We wschodniej czesci planu wyznaczono tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

lub zabudowy ustlugowej, lub rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni

sprzedazy powyzej 2000 m> (MW/U/UC) ze strefy zieleni, oddzielajaca tereny zabudowy
od terenu drogi publicznej klasy glownej (KD-Q), tj. ul. Polskie;.

Najwyzsza dominanta o wysokos$ci do 14 kondygnacji (tj. do 49,5 m), zaprojektowana na

terenie IMW/U/UC, zaakcentuje wazne skrzyzowanie ulic Jana Henryka Dabrowskiego

1 Polskiej, tzw. Bram¢ miasta.

Druga dominanta o wysokosci do 11 kondygnacji (tj. do 37 m), zlokalizowana na terenie

2MW/U/UC, bedzie stanowi¢ punkt orientacji w terenie na przedluzeniu nowego ciggu

pieszo-rowerowego (kxr) oraz wyznaczy zamknigcie osi kompozycyjno-widokowe;j.
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Dodatkowo plan miejscowy wyznacza lokalizacj¢ ustug w parterze budynkéw wzdhuz
terenu drogi publicznej 2KD-L w kierunku terenu kpt tj. terenu transportu publicznego.
Ponadto, plan ustala na terenie 2MW/U/UC zaznaczenie w nawierzchni orientacyjnej
lokalizacji $ladu torowiska dawnej linii kolejowej, wskazanej na rysunku planu.

Nowa zabudowa dopuszczona ustaleniami planu stanowi¢ bedzie uzupetienie istniejace;j
zabudowy w tej czg¢Sci miasta, bedacej obszarem o wyksztalconej, zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej z dogodna obstuga publicznym transportem zbiorowym.

W poétocnej czesci planu zlokalizowana zostata droga publiczna klasy gléwnej ruchu
przyspieszonego (KD-GP), tj. ul. Jana Henryka Dabrowskiego, przy ktérej wyznaczono
teren transportu publicznego (ktp) gdzie umiejscowiono wezel przesiadkowy z lokalizacja
petli tramwajowej oraz parkingu lub garazu wielokondygnacyjnego zwigzanego z obstuga
pasazerdw transportu zbiorowego, z uwzglednieniem stanowisk dla rowerow.

Do planu wprowadzono réwniez strefy zieleni izolacyjnej oraz strefy zieleni. Ustalono dla
nich zasady zagospodarowania zielenig, takie jak zagospodarowanie drzewami i krzewami,
dopuszczenie lokalizacji doj$¢, zakaz lokalizacji budynkéw 1 dojazdow. W strefie zieleni
izolacyjnej wprowadzono réwniez zakaz lokalizacji kondygnacji podziemnych oraz
stosowania nawierzchni nieprzepuszczalnych. Wyznaczona w planie strefa zieleni
izolacyjnej odpowiada oznaczonej w dotychczas obowigzujacym Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, orientacyjnej lokalizacji lacznikdw zieleni.
W potudniowej czgsci planu, w sasiedztwie Fortu VII, wyznaczono teren zieleni urzadzone;j
(ZP).

Ponadto, przez teren planu przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna WN-110kV.
Pomiedzy terenami zabudowy mieszkaniowej wyznaczono tereny drog dojazdowych
1 lokalnych. Biorac pod uwage nowa funkcje mieszkaniowa, plan uwzglednia istniejaca sie¢
drogowa oraz wyznacza potaczenie, w osi potnoc-potudnie, ul. K. Skapskiego z ul. Jana
Henryka Dabrowskiego, co ma na celu zapobiec nadmiernemu obcigzeniu skrzyzowania
ul. K. Skapskiego z ul. Polska, ruchem samochodowym generowanym przez nowg
zabudowe. Plan okre$la rowniez, dla nowej zabudowy, nakaz zapewnienia na dzialce
budowlanej stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych.

Linie rozgraniczajace terenéw drdg publicznych, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: KD-GP, KD-G, 1-3KD-L, 1-2KD-D, ustalono uwzgledniajac lokalizacj¢ jezdni
wraz z niezbednymi elementami zagospodarowania pasa drogowego, w tym m.in.
przeznaczonymi do prowadzenia ruchu pieszych, a takze wynikajacymi z lokalizacji trasy

transportu zbiorowego. Podczas prac nad projektem miejscowego planu zagospodarowania
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przestrzennego zostata wykonana plansza uktadu komunikacyjnego. Wyznaczone na niej
linie rozgraniczajagce umozliwiaja lokalizacje w terenach drog publicznych takich
elementow jak: jezdnie, chodniki, zatoki i przystanki autobusowe. Zapisy planu
dopuszczajg lokalizacje ciggéw pieszych innych niz ustalone planem oraz ciggdw
rowerowych lub pieszo-rowerowych.

W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspotczesnej plan ustala zachowanie zabytkowego schronu na terenie
2MW/U/UC wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow oraz do rejestru zabytkow decyzjg
Nr A245 z dnia 25 maja 1983 r., wskazanego na rysunku planu, z dopuszczeniem zmiany
sposobu uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem terenu lub przebudowy, rozbudowy
i nadbudowy.

Teren objety planem potozony jest poza obszarami cennymi przyrodniczo, w tym poza
obszarami chronionych gruntéw rolnych lub lesnych, a takze poza obszarami chronionych
zt6z kopalin i poza obszarem zagrozonym ruchami masowymi ziemi.

Wschodni fragment planu (obejmujacy uklad komunikacyjny) znajduje si¢ w zasiegu
obszaru  zdegradowanego, wyznaczonego na  podstawie = uchwaly = Nr
XXXVII/648/VII/2016 Rady Miasta Poznania z dnia 22 listopada 2016 r. w sprawie
wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji miasta Poznania.

W zakresie ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, plan uwzglednia regulacje
istniejacych i budowg nowych ulic w celu stworzenia bezpiecznego i funkcjonalnego
uktadu komunikacyjnego, a w konsekwencji rowniez ulatwienia przemieszczania si¢
pieszych 1 rowerzystow. Uwzgledniono wymagania ochrony srodowiska poprzez m.in.
zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na srodowisko z wyjatkiem przedsiewzig¢ dopuszczonych pozostalymi ustaleniami planu,
zachowanie istniejgcych drzew i1 krzewow, a w przypadku wystapienia kolizji z planowana
1 istniejacy infrastrukturg techniczng, uktadem komunikacyjnym, zagospodarowaniem lub
zabudowa, dopuszczenie ich przesadzenia lub usunigcia i wprowadzenia nowych nasadzen.
Ponadto, nakaz zagospodarowania zielenia wszystkich powierzchni wolnych od
utwardzenia, zakaz stosowania piecoéw 1 trzondw kuchennych na paliwo stale,
wprowadzenie zapisow w zakresie retencji lub zagospodarowania wod opadowych
1 roztopowych, z uwzglednieniem uwarunkowan gruntowo-wodnych. Natomiast w zakresie
ksztattowania komfortu akustycznego plan wymaga zapewnienia dopuszczalnych
poziomdw hatasu w srodowisku 1 w budynkach. Powyzsze ustalenia beda miaty wptyw nie

tylko na zmniejszenie ryzyka zanieczyszczenia Srodowiska, ale réwniez na poprawe
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komfortu zycia oraz zapewnienie wlasciwej ochrony zdrowia uzytkownikow terenu
1 mieszkancow tej cze$ci miasta.

Plan wprowadza ustalenia zgodnie z zasadami uniwersalnego projektowania poprzez
wskazanie parametréw obiektow budowlanych, ktore uwzgledniajg przepisy z zakresu
budownictwa minimalizujgce bariery architektoniczne i umozliwiajgce oraz ulatwiajace
dostep dla 0s6b ze szczegdlnymi potrzebami. Wzieto w nim pod uwage potrzeby oséb ze
szczegOlnymi potrzebami poprzez zapisy spelniajace wymogi okreslone w zarzadzeniu
Nr 817/2018/P Prezydenta Miasta Poznania z 14 listopada 2018 r. w sprawie stosowania
Standardow Dostepnosci dla Miasta Poznania (z pdzniejsza zmiang zarzadzeniem
Nr 759/2022/P Prezydenta Miasta Poznania z 18 pazdziernika 2022 r.).

Na obszarze objetym planem nie wystapity szczegodlne potrzeby w zakresie obronnosci
1 bezpieczenstwa panstwa, potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich
skutkow dla zdrowia ludzkiego 1 S$rodowiska, jak rowniez potrzeby zwigzane
z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkeji rolniczej.

Plan uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci
sieci szerokopasmowych, a takze potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakos$ci wody
do celow zaopatrzenia ludnosci.

W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu plan ustala: zakaz lokalizacji budynkow na terenach: ZP, kxr, KD-GP, KD-G,
KD-L, KD-D i KDW oraz na terenach IMW/U, 2MW/U, 3MW/U, 4AMW/U, IMW/U/UC,
2MW/U/UC 1 ktp — poza obszarem wyznaczonym liniami zabudowy. Plan ustala rowniez
uwzglednienie w zagospodarowaniu terendOw ograniczen wynikajacych z polozenia
w zasiggu powierzchni ograniczajacych zabudowe od lotniczych urzadzen naziemnych
1 powierzchni ograniczajacych przeszkody dla lotniska Poznan-tawica oraz w obszarze
ograniczonego uzytkowania dla lotniska wojskowego Poznan-Krzesiny. Uwzgledniono
rowniez strefe bezpiecznej eksploatacji, nie mniejszej niz 0,5 m od osi wojskowych
teletechnicznych linii  kablowych. Ponadto plan wustala uwzglednienie wymagan
i ograniczen wynikajacych z lokalizacji budowli infrastruktury technicznej, w tym
wskazanych na rysunku planu istniejacych: napowietrznej linii elektroenergetycznej WN-
110 kV, magistrali cieptlowniczej, kolektorow kanalizacji deszczowej oraz kolektorow
kanalizacji sanitarnej. Plan uwzglednia rowniez ograniczenie dostgpu terendw do drog
publicznych KD-GP 1 KD-G, wynikajacych z klasy drogi.

Plan wprowadza ustalenia w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow

komunikacji ustalajagc m.in.: zachowanie ciagglo$ci powigzan elementoéw zagospodarowania
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terenéw komunikacji, a takze ciggdw pieszych 1 rowerowych zlokalizowanych poza
terenami drog, w granicach obszaru objetego planem oraz z zewngtrznym ukladem
drogowym (z uwzglednieniem przebiegu jezdni, tras dla pieszych, tras rowerowych, tras
komunikacji tramwajowej 1 autobusowej). Plan miejscowy zawiera takze nakaz
zapewnienia na dziatce budowlanej stanowisk postojowych dla rowerow i dla samochodow
osobowych, w tym procentowy udziat stanowisk postojowych przystosowanych do obstugi
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

W zakresie szczegotowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci, dla dziatek
budowlanych powstalych w wyniku scalenia i podziatu, z wylaczeniem dzialek pod
lokalizacj¢ budowli lub urzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow, na terenach:
ktp, kxr i ZP celowo nie wskazano minimalnej szerokosci frontu. Front dziatki budowlanej
bedzie tozsamy z linig rozgraniczajaca terendw, od ktorej bedzie odbywat si¢ gtowny wjazd
lub wejscie na dziatke. Ze wzgledu na ksztatt i potozenie wyzej wymienionych terendw
front dziatki budowlanej bedzie definiowany na etapie realizacji planu. Dla terenu kxr i ZP
ustalono minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych zgodna
z powierzchnig terenu w obrebie jego linii rozgraniczajacych.

W ramach udzialu spoteczenstwa w pracach nad planem miejscowym konsultacje
spoteczne odbyly si¢ dwuetapowo. Po przystapieniu do sporzadzenia planu w ustawowym
terminie, tj. od 6 do 27 marca 2019 r., zebrane zostaty wnioski do planu. Drugie konsultacje
spoteczne, rozszerzajace udzial spoleczenstwa w procedurze planistycznej rozpoczety sie
26 czerwca 1 trwaty do 18 lipca 2025 r. Proces konsultacji rozpoczeto od spotkania
informacyjnego, ktore odbylto si¢ 26 czerwca 2025 r. w IV Liceum Ogo6lnoksztalcacym,
przy ulicy Swojskiej 6 w Poznaniu. Materialy informacyjne przygotowane na potrzeby
konsultacji spotecznych zostaly opublikowane na stronie internetowej Miasta Poznania
(www.poznan.pl/konsultujemy) oraz Miejskiej Pracowni Urbanistycznej (www.mpu.pl).
W celu zachowania jawnosci i przejrzystosci procedury planistycznej zainteresowani mieli
podczas niej prawo wgladu do sporzadzanego projektu planu oraz otrzymania informacji
w wersji papierowej lub elektronicznej. Wszystkie zglaszane kwestie oraz otrzymane opinie
1 wnioski byty brane pod uwage i dokladnie analizowane.

W ramach procedury planistycznej sporzadzone zostaty: ,,Prognoza oddzialywania na
srodowisko” oraz ,Prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu”. Pierwsza
szczegblowo opisuje istniejace komponenty srodowiska przyrodniczego, ich stan ilosciowy
1 jakos$ciowy, atakze prognozowany wplyw ustalen planu na poszczegdlne elementy

srodowiska. Natomiast zgodnie z ,,Prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu”,



w zakresie wptywu na finanse publiczne, w tym budzet gminy, wykonane obliczenia
wykazaly ujemny wynik finansowy przedsigwzi¢cia, w wariancie I w odniesieniu do stanu
faktycznego zagospodarowania terenu, na poziomie — 70837293 zl, natomiast

w wariancie I w odniesieniu do planu obowigzujacego, na poziomie — 10 872 200 zi.

Ujemny wynik finansowy wynika m.in. z kosztow wykupow terenow pod drogi publiczne,

budowy uktadu komunikacyjnego oraz urzadzenia i utrzymania zieleni.
28. Wejscie w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Brama

Zachodnia — Centrum” w Poznaniu™:

1) pozwoli na zagospodarowanie niezabudowanych terendéw, umozliwiajac realizacje
nowej zabudowy, przede wszystkim mieszkaniowe] wielorodzinnej lub zabudowy
ustugowej, a takze z dopuszczeniem lokalizacji obiektu handlowego o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?,

2) daje mozliwo$¢ wyznaczenia nowego uktadu komunikacyjnego oraz pozwoli na zmiane
lokalizacji i realizacje petli tramwajowo-autobusowej wraz z niezbedng infrastruktura,

3) umozliwi uelastycznienie zapisow dla rozwigzan transportu publicznego,

4) pozwoli na zaakcentowanie wyzszg zabudowg skrzyzowania ul. Jana Henryka
Dabrowskiego 1 ul. Polskiej w celu podkreslenia istotnego wezta drogowego, tzw.
Bramy miasta,

5) pozwoli na ustalenie zasad ochrony terenow zieleni, w tym stref zieleni i1 zieleni
izolacyjne;.

29. W zwiazku z powyzszym podjecie uchwatly jest uzasadnione.



