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WYKAZ UWAG WNIESIONYCH DO WY£OZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU
PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Wykaz dotyczy projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego ,Rejon Stadionu Miejskiego” — czes¢ B w Poznaniu

Il Wytozenie
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imie, nazwa Oznaczenie| projektu P rezyaenta WViiasta
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zgtaszajgcego uwaga dotyczy uwzgled- |nieuwzgle
uwagl uwaga niona | dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9
1. 22.X11.2025 LIGAWA |Wnosze do niego nastepujgce uwagi, dotyczace w| obreb US/UcC - X Uwaga uwzgledniona w czesci
[...] spotka szczegolnosci dziatki o nr ewid. 61/2, arkusz 19, obreb| tLAZARZ | teren sportu czeSCIOWo — lodowisko i jego parametry sg
c wﬁna tazarz. ark. 19dz. | irekreacji ¢ dopuszczone zapisami planu;
Y . . - . Lo 61/2 z dop. dodatkowo dopuszczono
Na wstepie nalezy wskazac, Zze podtrzymuje wnioski o lokalizacii lokalizacie obiektd
[-] Whnioskodawcow dziatajgcych w ramach spotki cywilnej (czesc) oxalzacy okalizacje obiektow
. P . funkgciji tymczasowych na catym
LIGAWA [...] ztozone przed tut. Organem w piSmie z dnia . :
. - handlu o terenie, co oznacza, ze
. |12 lutego 2024 roku, jednocze$nie wnoszgc w . ; .
Petnomocnik: O . . S powierzchni dotychczasowa lokalizacja
szczegoblnosci o zachowanie aktualnie obowigzujgcych . . ;
/ : . sprzedazy lodowiska jest zachowana w
[...] ustalen w zakresie przeznaczenia ww. terenu pod tereny pOWyZe] planie
sportu i rekreacji z dopuszczeniem rozmieszczenia 2000 m2, Uwaga nie jest uwzgledniona

obiektow handlowych oraz okres$lenie parametrow, ustalen
i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania dla dziatki o nr ewid. 61/2, arkusz 19,
obreb tazarz w sposdb umozliwiajacy lokalizacje, {j.:

a) dopuszczajgcy zabudowe o wysokosci nie mniejszej
niz 10 metrow;

pod wzgledem wnioskowane;j
wysokosci nie mniejszej niz 10
m (lub 9 m). W planie wysokos¢é
jest nie wieksza niz 10 m.
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b) dopuszczajgcej dwuspadowg forme dachéw o kacie
nachylenia wynoszgcym 22 stopnie;

c) dopuszczajgcej lokalizacje tymczasowych obiektow
budowlanych, w tym: boisk i niekubaturowych
urzadzen  sportowo-rekreacyjnych, takich jak:
lodowiska, tory wrotkarskie

Podkresli¢ nalezy, ze Wnioskodawcy od ponad 6 lat
prowadzg na terenie ww. dziatki dziatalno$¢ gospodarcza
w zakresie prowadzenia zadaszonego lodowiska ,Ligawa
przy Butgarskiej” o powierzchni ponad 1.000 m2 (stownie:
tysigc metrow kwadratowych), ktore tgcznie funkcjonuje od
11 lat (wczesniej prowadzone przez spotke KKS Lech
Poznan Spotka Akcyjna oraz spétke Marcelin Management
spdtka z ograniczong). Obiekt prowadzony przez
Whnioskodawcéw petni swojg funkcje niemal catorocznie,
gdyz latem zamiast lodowiska uzywany jest w formie
rolkowiska. Oprécz przestrzeni dedykowanej uprawianiu
sportu, obiekt dysponuje takze petnym zapleczem
infrastrukturalnym wyposazonym w szatnie,
wypozyczalnie i serwis sprzetu sportowego, Kkasy,
sanitariaty, a takze kiosk gastronomiczny.

Wskaza¢ nalezy, ze jest to zaledwie jedno z trzech
zadaszonych lodowisk w Poznaniu i jedyne w zachodniej
czesdci miasta. Obiekt cieszy sie wiec bardzo duza
popularnoscig nie tylko wsréd mieszkancéw okolicznych
osiedli, ale takze wsrdd wszystkich poznaniakéw.

Nie bez znaczenia pozostaje takze fakt, iz obiekt peni
funkcje zaréwno rekreacyjna, sportowg jak i edukacyjna.
Korzysta z niego bowiem liczne grono dzieci w wieku
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przedszkolnym i szkolnym. W ramach dziatalnosci
prowadzonej przez Wnioskodawcow na ww. obiekcie
organizowane s3 takze liczne wydarzenia tj. potkolonie,
lekcje tyzwiarstwa, treningi hokeja, a takze realizowany
jest program dofinansowany z budzetu Miasta Poznanh pod
tytutem ,Profilaktyka z tyzwg na Ligawie”’, w ktorym
uczestniczg uczniowie wielu poznanskich szkot.

Majac na wzgledzie powyzsze, nie ulega watpliwosci, ze
przez kilkanascie lat funkcjonowania ww. obiekt wpisat sie
w krajobraz nie tylko stadionu, czy otaczajgcej go okolicy,
ale takze krajobraz miasta jako jedno 2z trzech
zadaszonych lodowisk. Odwiedzany corocznie przez
liczne grono nie tylko poznaniakow, ale takze turystow i
mieszkancow okolicznych gmin uzyskat wysokg renome i
range obiektu o istotnym znaczeniu dla spoteczenhstwa.

Podsumowujgc, wnosze o uwzglednienie w toku prac
projektowych  dla  projektu  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego ,Rejon Stadionu
Miejskiego” — czes¢ B w Poznaniu (JIb) obiektu, w ktorym
Whnioskodawcy prowadzg powyzej opisang dziatalno$é o
szczegblnej randze, wnoszac w szczegolnosci o
zachowanie aktualnie obowigzujgcych ustalen w zakresie
przeznaczenia ww. terenu pod tereny sportu i rekreacji z
dopuszczeniem rozmieszczenia obiektéw handlowych
oraz okreslenie parametréw, ustaleh i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania dla
dziatki o nr ewid. 61/2, arkusz 19, obreb tazarz w sposob
umozliwiajacy lokalizacje, tj:
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a) dopuszczajgcy zabudowe o wysokosci nie mniejszej
niz 10 metréw;

b) dopuszczajgcej dwuspadowg forme dachdéw o kacie
nachylenia wynoszgcym 22 stopnie;

c) dopuszczajgcej lokalizacje tymczasowych obiektow
budowlanych, w tym: boisk i niekubaturowych
urzadzen  sportowo-rekreacyjnych, takich jak:
lodowiska, tory wrotkarskie.

Wyjasnienia wymaga, ze lodowisko oraz rolkowisko wraz
z zapleczem sanitarnym zlokalizowane sg pod halg
namiotowg o wymiarach 40,37 metrow dtugosci, 25
metréw szerokosci oraz 9,67 metra wysokosci.
Konstrukcja zadaszona jest zas dachem dwuspadowym o
kacie nachylenia 22 (stownie: dwudziestu dwdch) stopni.

Zauwazy¢ nalezy, ze dotychczas obiekt jest wzniesiony na
podstawie art. 30 w zwigzku z art. 29 ust. 1 pkt 7) ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo Budowlane, tj. na podstawie
zgtoszenia tymczasowego obiektu budowlanego waznego
przez 180 dni, co kazdorazowo wigze sie z koniecznoscig
demontazu oraz ponownego montazu hali namiotowej. Nie
bez znaczenia pozostaje fakt, ze koszt rozbiérki oraz
ponownego montazu obiektu siega niemal 70.000,00
Zlotych, co dla Whnioskodawcéw stanowi powazng
ucigzliwod¢ oraz niebagatelny wysitek finansowy.
Whnioskodawcy dbajg o bezpieczehAstwo uzytkownikéw
obiektu, dokonujgc cyklicznych przegladéw technicznych
hali, lecz obowigzek demontazu i montazu kazdorazowo
wptywa na zuzycie stosowanych materiatdw oraz generuje
kolejne koszty. Dopuszczenie lokalizacji tymczasowych
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obiektéow budowlanych znacznie utatwitoby wiec
prowadzenie dziatalnosci przez Wnioskodawcow.
Z ostroznodci nalezy wskazaé, ze wustalenie dla
przedmiotowego obszaru miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego niepozwalajgcego na
lokalizacje obiektu o wskazanych wymiarach mogtoby
skutkowaé koniecznoscig likwidacji lodowiska oraz
rolkowiska prowadzonego przez Wnioskodawcow. Z catg
pewnos$cig mozna stwierdzi¢, ze takie rozwigzanie
odbytoby sie z ogromng szkodg nie tylko dla
Whnioskodawcéw, ale zwlaszcza dla uzytkownikéw
obiektu, tj. spotecznosci poznaniakdéw i Wielkopolan
korzystajgcej z takiej formy rozrywki i sportu.
Z tego rowniez wzgledu Wnioskodawca sktada niniejsze
uwagi do projektu miejscowego planu, liczac na ich
uwzglednienie w toczgcej sie procedurze planistycznej i w
ostatecznym ksztatcie projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Rejon Stadionu
Miejskiego” — cze$¢ B w Poznaniu.
7.1.2026 Ligawa UZUPELNIENIE PISMA obreb US/UC - j.w.
w slad za uwagami do konsultowanego Projektu planu| tAZARZ | teren sportu
[--] miejscowego z dnia 22 grudnia 2025 roku, niniejszym | ark. 19 dz. | irekreac;ji
petnomocnik: |pragne je doprecyzowac w nastepujgcy sposob: 61/2 z dop.
[".'] I. Wnioskodawcy wnoszg o] zachowanie (czesC) IOK?I'ZaCJ'
Masiota . . . funkcji handlu
. - dotychczasowych ustalen w zakresie przeznaczenia . .
i Wspolnicy dziatki id 61/2 ark 19 obreb tazarz ti iak o powierzchni
spolka ziatki nr ewid. , arkusz 19, obreb tazarz, j. jako sprzedazy
terenu sportu i rekreacji, z dopuszczeniem lokalizaciji L
komandytowo-| .o handlowych powyz€|
akcyjna ' 2000 m?,
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ul. Cicha 8, 61-|Il. Wnioskodawcy wnoszg o ustalenie parametrow
710 Poznan zagospodarowania terenu umozliwiajgcych dalsze

funkcjonowanie istniejgcego  obiektu
rekreacyjnego, w szczegdlnosci poprzez:
a) dopuszczenie zabudowy o wysokosci nie
mniejszej niz 9 metrow,
b) dopuszczenie dachéw dwuspadowych o kacie
nachylenia 22°.

I1l. Wnioskodawcy wnoszg o jednoznaczne dopuszczenie
lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, w tym
boisk oraz niekubaturowych urzadzen sportowo-
rekreacyjnych, takich jak lodowiska i tory wrotkarskie, w
tej samej lokalizacji, w ktérej od wielu lat funkcjonuje
obiekt ,Ligawa przy Bulgarskiej” t. w podtnocno-
wschodniej czesci dziatki nr ewid. 61/2, arkusz 19, obreb
tazarz, od strony ulicy Ptasiej (zaznaczonej kolorem
czerwonym na ponizszym zatgczniku graficznym).

IV. Wnioskodawcy podkreslaja, iz powyzsze
doprecyzowanie ma na celu zapewnienie mozliwosci
kontynuacji dotychczasowego, utrwalonego sposobu
zagospodarowania terenu, zgodnego z jego funkcjg
sportowo-rekreacyjng oraz interesem spotecznym
mieszkancow Miasta Poznania.

sportowo-

Z tego rowniez wzgledu Wnioskodawca sktada niniejsze
uzupetnienie do uwag do projektu miejscowego planu,
liczac na ich uwzglednienie w toczacej sie procedurze
planistycznej i w ostatecznym ksztatcie projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
.Rejon Stadionu Miejskiego” — cze$¢ B w Poznaniu.
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2. |129.XI11.2025| KBM Invest |skladamy uwagi do Projektu MPZP wnoszac o: ul. Ptasia 2MW/U - X Parametry w projekcie planu
(wptyw do [..] spotka 1. zmiane § 12 pkt 4 Projektu MPZP w ten sposoéb, ze po| 10, Poznan teren dopuszczajgce 50% pow.
MPU) kor'r.{ang towa sformutowaniu ,do 50%" dodaje si¢ kropke i| o N zabudowy zabudowy oraz wysokos$¢ do 33
?’ jednoczesnie skresla sie koncowy fragment jednostki | 49/> 503 | Mieszkanio- m ustalono na podstawie
Ul. Ptasia 10, redakcyjnej w brzmieniu ,w przypadku lokalizacji| 513 51/5. | . Wel wydanej decyzji o warunkach
60-319 Poznan budynkéw ustugowych": obreb wielorodzin- zabudowy i dotycza tylko funkcji
tazarz nej lub ustugowej (jak w DWZ).
ark. 1 9’ zabudowy W_ przypa_dku funkCJl
) ustugowej, mieszkaniowej muszg byc¢
spetnione parametry jak dla
1KDW — pozostatych dziatek na
teren drogi terenach MW/U — 33% pow.
wewnetrznej zabudowy i wysoko$¢ do 7

2. zmiane § 12 pkt 7) Projektu MPZP w ten sposob, ze
po sformutowaniu ,nie wiecej niz 10 kondygnaciji
nadziemnych" dodaje sie kropke i jednoczesnie
skresla sie koncowy fragment jednostki redakcyjnej w
brzmieniu ,w przypadku lokalizacji budynkéw
ustugowych".

UZASADNIENIE

Zgodnie z § 12 pkt 4) oraz § 12 pkt 7) Projektu MPZP, na

terenie 2MW/U w strefie podwyzszonej wysokosci

zabudowy S10 dopuszcza sie lokalizacje budynkow
ustugowych, ktérych powierzchnia zabudowy nie
przekroczy 50% zas ich wysokos¢ bedzie nie wigksza niz

33 metry i nie wiecej niz 10 kondygnacji nadziemnych.

Spodtka nadal postuluje zmiane przedmiotowych jednostek
redakcyjnych Projektu MPZP w ten sposob, ze parametry

kondygnaciji nadziemnych.

j.W.
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okreslone dla wyzej wymienionego terenu bedg dotyczyé
nie tylko budynkéw ustugowych, lecz takze budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych lub budynkéw mieszkalno-
ustugowych.

Miasto Poznan nie uwzgledniajgc poprzednio ztozonych
przez Spotke uwag do Projektu MPZP wskazato jedynie,
ze parametry przyjete w § 12 pkt 4) i pkt 7) Projektu MPZP
odpowiadajg warunkom okreslonym w wydanej dnia 12
lutego 2010 roku decyzji o warunkach zabudowy dla
inwestycji polegajgcej na realizacji budynku hotelowo-
ustugowo-biurowego (znak: UA.III.U07/73313-2158/08;
dalej jako: ,Decyzja WZ"), kitdéra swoim zasiegiem
obejmuje aktualng strefe S10.

W ocenie Spdtki, Miasto Poznan w strefie S10 powinno
maksymalnie wykorzystac przyjete parametry.

Podkresli¢ wszak nalezy, ze skoro miejscy planisci
wyznaczajgc strefe S10 dostrzegli potencjat wskazanego
terenu do uksztattowania w nim zabudowy o wyzszych
parametrach niz na pozostalym terenie 2MW/U to
nieracjonalnym bytoby, tylko na tej podstawie, ze przed 15
laty dla terenu tego wydano Decyzje WZ dla budynku
ustugowego, ogranicza¢ przeznaczenie tego terenu tylko
do tego rodzaju zabudowy i to w sytuacji gdy Decyzja WZ
nigdy nie zostata zrealizowana, tj. na jej podstawie nie
uzyskano pozwolenia na budowe i na wskazanym
obszarze nie powstat budynek hotelowo-ustugowo-
biurowy. W konsekwencji stan zagospodarowania terenu
istniejacy w dacie wydania Decyzji WZ, jak i obecnie, nie
zmienit sie.
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Dopuszczenie we wskazanej strefie takze zabudowy
budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi czy budynkami
mieszkalno-ustugowymi nie wplynie negatywnie na
najblizsze otoczenie.

Strefa S10 na terenie 2MW/U ogranicza sie wszak tylko do
dziatek ewidencyjnych nr 49/2, 50/3, 50/4, 51/3, 51/4, 51/5
(a wiec stanowi niewielki obszar w poréwnaniu do catego
terenu 2MW/U). Od pétnocy strefa S10 ograniczona jest
szerokim pasem strefy zieleni, zas od wschodu
projektowang drogg wewnetrzng otoczong rzedem drzew.
Ewentualne oddziatywanie obiektu, ktéry znajdzie sie w
strefie podwyzszonej zabudowy bedzie niwelowane przez
wskazane elementy przestrzenne, a przy tym nie bedzie
wykracza¢ poza granice wyzej wymienionych dziatek
ewidencyjnych.

Ewentualna podwyzszona zabudowa oddalona bedzie
takze od innych obiektdw budowlanych znajdujgcych sie w
otoczeniu strefy S10, a to z uwagi na przesunigcie na
terenie  1MW/U maksymalnej nieprzekraczalnej linii
zabudowy w gtab dziatki budowlane;j.

Pomiedzy obiema strefami S10 znajduje sie takze obszar
na ktérym maksymalna wysokos$¢ zabudowy to 26 metrow
i 7 kondygnacji nadziemnych. Bufor ten uniemozliwia
skupienie w jednym miejscu obiektéw o podobnych lub
tozsamych parametrach ~ wysoko$ciowych, ktére
zaburzytyby dominante przestrzenna.

Zdaniem Spotki rozszerzenie strefy S10 o wszystkie
kategorie budynkoéw, ktére mogg zostaé zrealizowane na
wskazanym obszarze bedzie przy tym realizowaé
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postanowienia Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego.

Stosownie bowiem do punktu 4.4.2.6 Studium - Miejsca
identyfikacji przestrzennej - ulica Butgarska przy ktorej
znajduje sie analizowany obszar zostata zaliczona do
gtébwnych drég wzdluz ktérych nalezy dazy¢ do
uzupetnienia lub wytworzenia krawedzi kwartatéw
zabudowy. Lokalizacje te predystynowane sg do realizacji
zabudowy o charakterze dominant przestrzennych -
zabudowa wysoka lub wysokosciowa (na odcinkach
znajdujgcych sie w obszarze, ktérego granice wyznacza
przebieg Ill ramy komunikacyjnej), w zakresie skali, jak i
funkcji oraz do tworzenia cennych wnetrz urbanistycznych,
ktore kreujg tozsamos¢ miasta. Nowe elementy zabudowy
wysokiej i wysokosciowej, moggce wptynaé istotnie na
strukture i charakter przestrzenny miasta Poznania, nalezy
wkomponowaé w zastang tkanke, tak aby jg uatrakcyjnic,
jednoczesnie jej nie zaktocajgc. Dodatkowo, w punkcie
44.3. Studium - Wysokos¢ zabudowy i dominanty
przestrzenne - wskazano, ze dla terenbw wewnatrz llI
ramy komunikacyjnej (a wiec miedzy innymi dla obszaru
objetego Projektem MPZP) przyjmuje sie zabudowe
Sredniowysokg lub niskg, z wyjatkiem miejsc identyfikac;ji
przestrzennych wymienionych w rozdziale 4.4.2.6..

Skoro zatem obszar objety Projektem MPZP stanowi

miejsce identyfikacji przestrzennej to na obszarze powinna
dominowa¢ zabudowa wysoka.

Powstanie na wskazanym obszarze zabudowy wysokiej
niewatpliwie uatrakcyjni wskazany teren, aktualnie
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Rozstrzygniecie

Nazwisko i Ustalenia p denta Miast
imie, nazwa Oznaczenie| projektu P rezyaenta hiasta
Data jednostki nieruchomo| planudla oznatnla W sprawie
Lp.| wplywu |organizacyjnej Tre$¢ uwagi -$ci, ktorej | nieruchomo- | MoZPatrzenia uwag Uwagi
uwagi i adres dotyczy Sci, ktérej uwaga uwaga
zg’raszaja_cego uwaga dotyczy uwzgled- |nieuwzgle
uwagt uwaga niona | dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9
zdominowany przez niskie budynki ustugowo - biurowe.
Zabudowa wysoka nie przystoni takze Stadionu
Miejskiego, ktéry stanowi dominante przestrzenna.

Uzasadnionym jest przy tym z perspektywy planistycznej,
by budynki wysokie, niezaleznie od ich rodzaju, byty
zlokalizowane w jednym miejscu Projektowanego MPZP,
tak by tworzyty wyrézniajgcy sie z otoczenia element
architektoniczny. Witasnie takiemu celowi ma stuzy¢, w
ocenie Spotki, dopuszczenie w strefie S10 takze zabudowy
mieszkaniowej czy mieszkaniowo-ustugowe;.

Umozliwienie w strefie S10 na terenie 2MW/U realizacji
takze budynkéw mieszkalnych czy mieszkalno-
ustugowych korelowatoby z ustaleniami Projektu MPZP
wyznaczonymi dla strefy S10 na terenie 1MW/U, gdzie
dopuszczona zostata realizacji budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych, budynkéw mieszkalno-ustugowych czy
budynkéw ustugowych o wysokosci maksymalnej 33
metréw i maksymalnie 10 kondygnacjach nadziemnych.

Spotka zwraca przy tym uwage, ze dla terenu 1TMW/U
przed laty, takze zostaly wydane decyzje o warunkach
zabudowy, tj. decyzja Prezydenta Miasta Poznania z dnia
29 czerwca 2015 roku o warunkach zabudowy dla
inwestycji polegajgcej na rozbudowie, nadbudowie oraz
przebudowie budynku salonu samochodowego (znak: UA-
1I-U07.6730.627.2015) oraz decyzja Prezydenta Miasta
Poznania z dnia 22 listopada 2010 roku o warunkach
zabudowy dla inwestycji polegajgcej na budowie dwoch
salonéw samochodowych, rozbudowie istniejgcego
budynku serwisu, budowie dwdéch pylonéw reklamowych
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Rozstrzygniecie

Nazwisko i Ustalenia 3
imie, nazwa Oznaczenie| projektu Prezyd_enta M|astg
Data jednostki nieruchomo| planudla Poznania W sprawie
Lp.| wplywu |organizacyjnej Tre$¢ uwagi -8ci, ktérej | nieruchomo- rozpatrzenia uwagi Uwagi
uwagi i adres dotyczy Sci, ktérej uwaga uwaga
zg’raszaja_cego uwaga dotyczy uwzgled- |nieuwzgle
uwagi uwaga niona | dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9
wraz z niezbedng infrastrukturg (znak: UA.II1.U07/73313-
957/10).
Ich wydanie nie stanowito jednak przeszkody, by na
terenie TMW/U w strefie S10 dopusci¢ realizacje nie tylko
budynkéw ustugowych, lecz takze mieszkalnych oraz
mieszkalno-ustugowych. Spotka dostrzega w tym zakresie
pewng niekonsekwencje ze strony Prezydenta Miasta
Poznania. Skoro bowiem powyzsze decyzje
administracyjne istniejg w obrocie prawnym i dotyczag
realizacji budynkéw stricte ustugowych (podobnie jak
Decyzja WZ) to zabudowa w strefie S10 na terenie 1MW/U
powinna ogranicza¢ sie wylgcznie do budynku
ustugowego, co jednak nie miato miejsca.
Roéznicowanie zatem rodzajow budynkéw, ktdére moga byé
realizowane w strefie S10 na terenie® 1MW/U oraz 2MW/U
jest niczym nieuzasadnione i odmiennie ksztattuje, w takim
samym stanie faktycznym i prawnym, sytuacje prawng
podmiotéw posiadajgcych tytut prawny do nieruchomosci
na obszarze objetym Projektem MPZP.
Majac na wzgledzie powyzsze, wnosimy o uwzglednienie
niniejszych uwag i odpowiednie skorygowanie
postanowien Projektu MPZP.
3. | 4.1.2026 [osoba Z przykroscig stwierdzam, ze po dyskusji publicznej w| Obszar 1MW/U - X Zapisy mpzp ustalajg jedynie
fizyczna] Urzedzie w dniu 01.10.2025 zgtoszone podzniej uwagi| pomiedzy teren maksymalne dopuszczalne
mieszkancéw  terenu  Swierzawska-Bulgarska-Ptasia| ulicami: zabudowy parametry wysokosci zabudowy
zostaly przed urzednikéw zignorowane. Jesli zgtoszono 38| Ptasia, mieszkanio- na tym obszarze.
uwag i rozpatrzono pozytywnie zaledwie (!!) 1 uwage, to| Butgarskg i wej Docelowa Wvsokosé oraz
stanowi to jedynie 2,63% zgtoszonych uwag . 6 uwag wielorodzin- odlegtosci oé’ istniejace]
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Rozstrzygniecie

Nazwisko i Ustalenia p denta Miast
imie, nazwa Oznaczenie| projektu P rezydenta Viasta
Data jednostki nieruchomo| planudla oznatnla W sprawie
Lp.| wplywu |organizacyjnej Tre$¢ uwagi -$ci, ktorej | nieruchomo- | MoZPatrzenia uwag Uwagi
uwagi i adres dotyczy Sci, ktérej uwaga uwaga
zg’raszaja_cego uwaga dotyczy uwzgled- |nieuwzgle
uwagt uwaga niona | dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9
uwzgledniono zaledwie w czesci (15,79%) i az 31 uwag | Swierzaw- nej lub zabudowy w kontekscie
(81,58%) odrzucono. Jest to co najmniej oburzajgce! ska zabudowy zacienienia oraz przepisow p-
ustugowej poz. regulujg przepisy odrebne i

Dlaczego urzednicy dziatajg przeciwko mieszkancom,
szczegolnie tym, ktorzy zyjg tu od dziesiecioleci??

Wnosze o wskazanie na jakiej podstawie prawnej urzednik
ma prawo dziata¢ na szkode danej spotecznosci.

Bezsporne i bezdyskusyjne szkody to:

1. zanizenie wartosci naszych domoéw jednorodzinnych
przy ul. Butgarskiej poprzez planowang zabudowe
wielorodzinng przeciwlegtej strony ulicy

2. znaczny wzrost hatasu przez zwiekszony ruch uliczny
na Butgarskiej

3. znaczny wzrost zanieczyszczenia powietrza na ul.
Butgarskiej, spowodowany spalinami

4. zeszpecenie widoku z okien na drugg (zachodnig)
strone ul. Butgarskiej

5. wazrost zacienienia.

W zwigzku z powyzej wymienionymi szkodami, jakie
odszkodowanie dla wiascicieli doméw jednorodzinnych
zlokalizowanych przy ul. Butgarskiej [...] przewiduje
Urzad?

Jesli zadnego, to wystgpimy o nie w pozwie zbiorowym.
Wnosze réwniez o wskazanie podstawy prawnej, z ktérej
wynika, Zze inwestycje prywatne (od zabudowy

jednorodzinnej) muszg spetniaé wymogi dotyczgce
zachowania spojnosci architektonicznej i przestrzennej a

weryfikowane beda dla
konkretnego projektu
architektoniczno-budowlanego
na etapie wydawania decyzji o
pozwoleniu na budowe.

Zgodnie z art. 36 ustawy o
planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym,” jezeli w
zwigzku z uchwaleniem planu
miejscowego korzystanie z
nieruchomosci lub jej czesci w
dotychczasowy sposaéb lub
zgodnie z dotychczasowym
przeznaczeniem stato sie
niemozliwe lub istotnie
ograniczone, wiaéciciel albo
uzytkownik wieczysty
nieruchomosci moze zgdac¢ od
gminy odszkodowania za
poniesiong rzeczywistg szkode
albo wykupienia nieruchomosci
lub jej czedci”.
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inwestycje deweloperow (tych od blokéw i innej zabudowy
wielorodzinnej) juz nie.

Pytanie to jest zwigzane z zgtaszang przez mnie wczesniej
kwestig budowy potowy blizniaka [...], gdzie nie byto zgody
na wybudowanie 3 kondygnacji nadziemnych, a na Ptasiej
planowany jest wiezowiec, ktory z obu stron bedzie miat
wiele nizszg zabudowe, czyli razgco zaburzy on spéjnosc
architektoniczng i przestrzenng tej czesci ul. Ptasiej.

Prywatnemu nie wolno, a deweloperowi wolno? Z jakiego
przepisu prawa to wynika?

Planowany budynek wielorodzinny najblizej naroznika ul.
Swierzawskiej z ul. Butgarskg mimo zgtaszanych uwag,
nie zostat obnizony do 4 pieter (tak wynika z wizualizaciji
dostepnych na stronie MPU), by zrowna¢ sie wysokoscig
do prywatnej szkoly medycznej obok, wowczas bytaby
zachowana spo6jnos¢ architektoniczna i przestrzenna.
Dlaczego urzednicy dziatajg wbrew woli mieszkancéw
danego terenu i nie skorygujg wysokosci zabudowy? My tu
mieszkamy i mieszka¢ bedziemy, to dlaczego urzednicy za
wszelkg cene chcg nam organizowa¢ warunki zycia
wediug w witasnej (deweloperéw?) woli ignorujgc naszg
wole?

Szanowni Panstwo, uprzejmie prosze o odpowiedz drogg
mailowg (na adres mailowy, z ktdérego wysylam tg
wiadomo$é) na zadane wyzej pytania w terminie
przewidzianym przez przepisy.

8.1.2026

1. Wnosze o przesuniecie nieprzekraczalnej linii zabudowy
na terenie 2MW/U i usytuowanie jej w minimalnej

Rejon ulicy
Ptasiej 16,

2MWI/U -
teren

Wskazana na rysunku planu
maksymalna nieprzekraczalna
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Rozstrzygniecie

Nazwisko i Ustalenia 3
imie, nazwa Oznaczenie| projektu Prezyd_enta M|astg
Data jednostki nieruchomo| planudla Poznania W sprawie
Lp.| wplywu |organizacyjnej Tre$¢ uwagi -8ci, ktérej | nieruchomo- rozpatrzenia uwagi Uwagi
uwagi i adres dotyczy Sci, ktérej uwaga uwaga
zg’raszaja_cego uwaga dotyczy uwzgled- |nieuwzgle
uwagi uwaga niona | dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9
[osoba odlegtosci 7m od granicy dziatki nr 43/2i 42, ark. 19, obreb | dziatki o nr | zabudowy linia zabudowy wyznacza
fizyczna] tazarz, zabudowanej budynkiem mieszkalnym | 43/2,42 | mieszkanio- obszar, w granicach ktérego
wielorodzinnym — Ptasia 16 (obecnie jest to ok 3 m — brak| oraz 46/2 wej dopuszczona jest lokalizacja
wymiarow na rysunku planu). Dziatka nr 46/2 zbudowana | arkusz 19, | wielorodzin- zabudowy. Nie ma podstaw by
jest obiektami  wykorzystywanymi przez Bractwo obreb nej lub ustali¢ te linie w min. odlegtosci
Kaptanskie sw. Piusa X (odtam kosciota katolickiego| tazarz zabudowy 7 m, gdyz na przedmiotowe;j
zwany lefebrystami”®, ktérych jednym z czlonkéw jest. m. ustugowej dziatce znajduja sie budynki w

in. Grzegorz Braun). Obiekt ten generuje hatas, a jego
uzytkownicy codziennie korzystajg z wiekszosci miejsc
postojowych dla samochodéw na ul. Ptasigj
(https://piusx.org.pl/kaplice/poznan).

2. W budynku wykorzystywanym jako kosciét przez
Fundacja im. O. Damiana de Veuster, ktory zostat kupiony
jako magazyn materiatéw budowlanych wykonano otwory
okienne i drzwiowe z naruszeniem przepiséw Prawa
budowlanego, t.j. w odlegtosci mniejszej niz 4 m od granicy
sgsiedniej dziatki budowlanej. Funkcjonowanie catego
obiektu kosciota stanowi samowole budowlang, a
wiasciciel nie jest w stanie zapewni¢ udziatu powierzchni
biologicznie czynnej na poziomie 40% zgodnie z
ustaleniami projektu planu (prawie cata dziatka stanowi
utwardzone miejsca postojowe). Wiasciciel nieruchomosci
nie uzyskat stosownych pozwolern na zmiane sposobu
uzytkowania magazynu materiatéw budowlanych na obiekt
kultu religijnego. W zwigzku z powyzszym wnosze o
ustalanie pasa zieleni oddzielajacego nowa, potencjalng
zabudowe wielorodzinng lub ustugowa na dziatce nr 46/2,
obreb tazarz — o minimalnej szerokosci 5m przy granicy z
dziatkami nr 43/2 i 42, ark. 19, obreb tazarz (budynek
wielorodzinny, [...]).

odlegtosci 3 m od granicy
dziatki.

Dla zréwnowazenia
intensywnosci zabudowy,
podwyzszono udziat
powierzchni biologicznie
czynnej do minimum 40% na
terenach MW/U. Ze wzgledu na
fakt, ze dziatka ma zaledwie 16
m szerokosci, wydzielanie stref
Zieleni moze uniemozliwic jej
racjonalne zagospodarowanie.
Docelowa odlegtos¢ nowej
zabudowy bedzie weryfikowana
na etapie wydawania decyzji o
pozwoleniu na budowe na
podstawie konkretnego projektu
architektoniczno-budowlanego
w kontekscie Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury

W sprawie warunkow
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Rozstrzygniecie

Nazwisko i Ustalenia p denta Miast
imie, nazwa Oznaczenie| projektu P rezyaenta hiasta
Data jednostki nieruchomo| planudla oznatnla W sprawie
Lp.| wplywu |organizacyjnej Tre$¢ uwagi -$ci, ktorej | nieruchomo- | MoZPatrzenia uwag Uwagi
uwagi i adres dotyczy Sci, ktérej uwaga uwaga
zg’raszaja_cego uwaga dotyczy uwzgled- |nieuwzgle
uwagt uwaga niona | dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9
technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie oraz przepisow
odrebnych dot. m. in. ochrony
przeciwpozarowe;.
3. Wnosze o zmiane zapiséw §26 ust. 8 lit r uchwaty oraz| Obszar Obszar X Normatyw parkingowy zgodny
ust. 9 lit r uchwaty na poziomie i stanowis mpzp mpzp jest z zarzadzeniem Nr
§26 ust. 9 lit hwat iomie 25 i 20 st isk jest dzeniem N
postojowych na dziatce dla obiektow kultu religijnego. 816/2023/P Prezydenta Miasta
Cytowane w rozstrzygnieciu uwag zarzadzenie Nr Poznania z dnia 27
816/2023/P Prezydenta Miasta Poznania z dnia 27 pazdziernika 2023 r. Nie ma
pazdziernika 2023 r. wyznacza zalecane minimalne podstaw do jego zmiany dla
wskazniki parkingowe — nie s to parametry do obiektow kultu religijnego.
obowigzkowe, tylko zalecane minimalne. Z uwagi na
charakter obiektu — przeorat, tj,. najwazniejszy obiekt w
zachodniej czesci Polski (https://www.piusx.org.pl/kaplice)
uczestnicy nabozenstw nie korzystajg z komunikacji
tramwajowej i praktycznie codziennie przyjezdzajg
samochodami osobowymi oraz busami z catego
wojewoddztwa wielkopolskiego. Zajmujg wiekszg czes¢
jednego z pasow ruchu na ulicy Ptasiej.
5. | 8.1.2026 Nickel Whnioskuje, o dopuszczenie lokalizacji kondygnacji| Rejon ulicy | 2MWI/U - X Ze wzgledu na intensywne
Development | podziemnych w strefie zieleni przewidzianej dla jednostki| Ptasiej 12, teren parametry istniejace;j i
Sp.zo.0. planistycznej 2MW/U oznaczonej na rysunku projektu dz. nr zabudowy projektowanej zabudowy, dla
ul. miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 48/2 i. 49/7 mieszkanio- terenéw MW/U ustalono udziat
Grunwaldzka |.Rejon Stadionu Miejskiego” — czes¢ B, znajdujgcej sie na arkusz19 ’ wej powierzchni biologicznie
162, dziatkach 48/2 i 49/7, arkusz19, obreb tazarz. obreb ’ | wielorodzin- czynnej nie mniejszy niz 40%.
60-166 Poznan " ¢ nej lub Zatozeniem planu jest, aby
21.1.2026 Uzasadnienie do uwagi z dnia 8 stycznia 2026 r.: azarz

L.

wsrdd intensywnej zabudowy
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Rozstrzygniecie

Nazwisko i Ustalenia p denta Miast
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zg’raszajagego uwaga dotyczy uwzgled- |nieuwzgle
uwag| uwaga niona | dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9
w Slad za uwagg do projektu miejscowego planu zabudowy zielen byta zlokalizowana na
zagospodarowania przestrzennego "Rejon Stadionu ustugowej gruncie rodzimym. Strefa

Miejskiego" — cze$¢ B w Poznaniu, w ktérej postulowano
dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych w
strefie zieleni przewidzianej dla jednostki planistycznej
2MWI/U oznaczonej na rysunku projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,Rejon Stadionu
Miejskiego” — czes¢ B, znajdujacej sie na dziatkach 48/2 i
49/7, arkusz19, obreb tazarz, wskazuje, iz lokalizacja
strefy zieleni na gruncie rodzimym powoduje, iz okoto 29
% dziatki 48/2 oraz cata dziatka nr 49/7 nie moze by¢
wykorzystana jako teren inwestycyjny, nawet pod budowe
hali podziemnej garazowej.

Przyjecie takiego rozwigzania moze spowodowa¢ skutek
odwrotny od zamierzonego, gdyz obecnie na tym obszarze
znajduje sie budynek, ktéry w przypadku braku mozliwosci
zainwestowania moze pozosta¢ w o obecnej formie. Z
kolei w przypadku dopuszczenia mozliwosci realizaciji
inwestycji obejmujacej budowe hali garazowej pod
terenem zielonym inwestor zobowigzany bedzie do
wywigzania sie z pozostatych ustalehh Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego czyli wykonania
zieleni zgodnie z  zalozeniami  urbanistycznymi.
Oczywistym bowiem jest, ze w razie mozliwosci budowy
hali podziemnej garazowej pod terenem zielonym
pozostawienie istniejgcego budynku jest catkowicie
niezasadne ze wzgledow ekonomicznych.

Podkresli¢ rowniez nalezy, iz zaproponowane rozwigzanie
zostato zastosowane w Miejscowym Planie
Zagospodarowania Przestrzennego z dnia 3 wrzes$nia
2024 roku obowigzujgcego w rejonie Lesnych Skrzatéw w

zieleni w planie stanowi 29%
powierzchni ww. obszaru
inwestycyjnego. Przy realizacji
nowej zabudowy inwestor musi
zapewni¢ jeszcze 11%
powierzchni biologicznie
czynnej w granicach ww.
nieruchomosci.

Ustalenia planu sg dopasowane
do specyfiki jego obszaru i nie
sg bezposrednio powielane z
innych dokumentéw
planistycznych.
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Nazwisko i Ustalenia 3
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zg’raszaja_cego uwaga dotyczy uwzgled- |nieuwzgle
uwagi uwaga niona | dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9
Poznaniu. W § 4 ust. 4 przywotanego MPZP dopuszczono
realizacji kondygnacji podziemnych, z wytgczeniem
jedynie w trefie zieleni izolacyjnej wskazanych na rysunku
planu, co pozwala na ich realizacje pod teren ZP
oznaczonym jako zielen urzgdzona.
Tym samym zgloszony postulat wydaje sie nie tylko
racjonalny ze wzgledu na interes wtasciciela, oczekiwania
spoteczne co do wprowadzenia zieleni na tym terenie ale
rowniez co do praktyki stosowanej w poprzednich
dokumentach planistycznych.
6. | 8.1.2026 Akademia |1) zaplanowana droga wewnetrzna koliduje z inwestycjg ul. 1KDW — Linie rozgraniczajgce tereny
[ Medyczna rozpoczeta przez Uczelnie na podstawie prawomocnej| Swierzaw- | teren drogi 1KDW i 2MW/U uwzgledniajg
12.1.2026 Nauk decyzji z dnia 7 sierpnia 2020 roku nr 1617/2020| ska 18 |wewnetrznej, ww. rozbudowe. Wspomniana
(wptyw do | Stosowanych (Zatgcznik nr 1, teren oznaczony kolorem zéttym) w uwadze inwestycja miesci sie
MPU) | im. Ksiecia |, o ?er' 19, %br' 2“:“"” u- w liniach zabudowy
Mieszka | ropozycja zmiany a?a1r§/,1 12' bergn X wyznaczonych w planie. Teren
1) wprowadzenie modyfikacji w zakresie umiejscowienia 12;1 6 13/é r:ie(]esgkg;vi}cg- drogi wewnetrznej 1KDW
) ul. drogi wewnetrznej — tak, aby mozliwe bylo 17/5 ’17/14’ wej pozostaje terenem
Swierzawska kontynuowanie zaawansowanych juz prac w zakresie 1%/16 ’ wielorodzin- niepublicznym i ma szerokosc¢
18 oraz przebudowy wejscia do szkoty niepublicznej oraz 17/20 4’5/1 nej lub 12,5 m. Rysunek planu
Butgarska 55 parkingu. i 45’/2 zabudowy wskazuje orientacyjng
Poznan ustugowe; lokalizacje rzedéw drzew. Na
etapie realizacji ustalen planu
bedzie istniata mozliwos¢
weryfikacji i skorygowania
miejsca posadowienia.
?2) zaplanowana w ramach aktualnej wersji mpzp linia X Wskazana na rysunku planu

zabudowy (zaznaczona na Zatgczniku nr 2) pozostaje w

kolizji z zaplanowang na rok 2026 roku inwestycjg w

linia zabudowy uwzglednia i
zachowuije istniejgce budynki,
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Rozstrzygniecie

Nazwisko i Ustalenia p denta Miast
imie, nazwa Oznaczenie| projektu P rezydenta Viasta
Data jednostki nieruchomo| planudla oznatnla W sprawie
Lp.| wplywu |organizacyjnej Tre$¢ uwagi -$ci, ktorej | nieruchomo- | MoZPatrzenia uwag Uwagi
uwagi i adres dotyczy Sci, ktérej uwaga uwaga
zg’raszaja_cego uwaga dotyczy uwzgled- |nieuwzgle
uwagt uwaga niona | dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9

zakresie rozbudowy infrastruktury oswiatowej o dwie
kondygnacje naziemne, co do ktdrej Uczelnia
rozpoczeta juz dziatania — w tym opracowywanie
niezbednej dokumentac;ji techniczne;j.

Propozycja zmiany

2) przesuniecie planowanej linii zabudowy tak, aby
mozliwe bylo wybudowanie przez Uczelnie na
zaznaczonym obszarze dwodch kondygnaciji
naziemnych.

UZASADNIENIE

Tytutem uzupetnienia danych wskazanych w powyzszej
tabeli wskazuje, iz dokonanie ujetych tam modyfikaciji jest
podyktowane zaréwno wydang uprzednio przez
Prezydenta Miasta Poznania w dniu 22 listopada 2019
roku decyzjg nr 694/2019 o warunkach zabudowy, jak i
pozwoleniem na budowe z dnia 7 sierpnia 2020 roku o nr
1617/2020. Decyzje te byly podstawg do rozpoczecia
przez Uczelnie prac na terenie nieruchomosci przy ul.
Swierzawskiej 18 — zwigzanych z przebudowg klatki
schodowej oraz miejsc postojowych. Aktualnie przyjete w
ramach mpzp rozwigzania co do przebiegu drogi
wewnetrznej kolidujg z zatwierdzonymi uprzednio
rozwigzaniami i czynig niemozliwym kontynuowanie przez
Uczelnie zaawansowanych juz prac. Co wiecej,
korzystanie z zaproponowanej drogi nie bedzie technicznie
mozliwe ze wzgledu na istniejgce szlabany oraz parking
dla czionkéw spotecznosci szkolnej.

W odniesieniu do drugiego punktu uwag wskazuje, iz
Uczelnia dgzgc do statego rozwoju placéwek oswiatowych
zlokalizowanych na terenie ul. Swierzawskiej 18 — tj.

jak i planowang rozbudowe
zgodnie z wydanymi decyzjami
administracyjnymi. Obszar
wskazany w uwadze stanowi
fragment drogi dojazdowej do
zagospodarowanych juz
nieruchomosci nr 45/1 i 45/2,
zlokalizowanych wewnatrz
kwartatu 2MW/U, znajdujg sie
takze pod nig sieci
infrastruktury technicznej (sie¢
cieptownicza, kanalizacja
sanitarna i deszczowa), w
zwigzku z czym nie jest
wskazane zabudowywanie tego
fragmentu terenu.
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Nazwisko i Ustalenia Rozstrzygnle_me
imie, nazwa Oznaczenie| projektu Prezyd_enta M|astg
Data jednostki nieruchomo| planudla Poznanlavysprawu?
Lp.| wplywu |organizacyjnej Tre$¢ uwagi -8ci, ktérej | nieruchomo- rozpatrzenia uwagi Uwagi
uwagi i adres dotyczy Sci, ktérej uwaga uwaga
zg’raszaja_cego uwaga dotyczy uwzgled- |nieuwzgle
uwagi uwaga niona | dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9
Prywatnego Liceum Ogodlnoksztatcgcego Mieszko oraz
Prywatnej Szkoty Podstawowej Mieszko — oraz poprawy
ich dostepnosci, poczawszy od 2026 roku planuje
rozbudowe  dotychczasowego budynku o  dwie
kondygnacje naziemne (zgodnie z zaznaczeniem na
Zatgczniku nr 2). Dokumentacja techniczna jest juz na
ukonczeniu stad aktualnie zaproponowane dla tego
obszaru rozwigzania uniemozliwig jej wykorzystania i
narazg szkote na niepowetowane straty.
Z uwagi na powyzsze okolicznosci, wnosze jak we
wstepie.
Zatgczniki:

- zbiér uwag zamieszczonych w wykazie
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