
UZASADNIENIE 

DO UCHWAŁY NR ………………. 

RADY MIASTA POZNANIA 

z dnia ……………………….. 

 

 

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego „W rejonie ul. 

Tymienieckiego” w Poznaniu. 

 

1. Obszar objęty uchwałą położony jest w północnej części Poznania, pomiędzy ulicami Ks. 

Mieszka I, Lechicką, Umultowską i Tymienieckiego.  

2. Granicę opracowania planu stanowi teren o łącznej powierzchni około 9,9 ha, wskazany na 

załączniku graficznym. 

3. Sporządzenie planu wywołane zostało uchwałą Nr XCVI/1849/VIII/2024 Rady Miasta 

Poznania z dnia 16 stycznia 2024 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego 

planu zagospodarowania przestrzennego „W rejonie ul. Tymienieckiego” w Poznaniu. 

4. Do prac nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego przystąpiono z uwagi 

na wnioski Rady Osiedla Piątkowo, Wydziału Gospodarki Nieruchomościami oraz osób 

fizycznych. Wnioskodawcy postulowali o wskazanie kierunków zagospodarowania 

przestrzennego dla terenu po zlikwidowanych ogrodach działkowych. Mieszkańcy 

wnioskowali także o zapobieganie niekontrolowanemu dogęszczaniu zabudowy i zachowanie 

jednorodzinnego charakteru osiedla wzdłuż ulicy Tymienieckiego. 

5. Na obszarze opracowania nie obowiązuje żaden miejscowy plan zagospodarowania 

przestrzennego. 

6. W obowiązującym „Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego 

miasta Poznania” (przyjętym uchwałą Nr LXXXVIII/1670/VIII/2023 Rady Miasta Poznania 

z dnia 11 lipca 2023 r.) obszar znajduje się na terenie zabudowy mieszkaniowej 

wielorodzinnej lub zabudowy usługowej (MW/U) z uzupełniającym kierunkiem 

przeznaczenia w postaci zieleni (np. parków, skwerów), terenów sportu i rekreacji, terenów 

komunikacji i infrastruktury technicznej. 

Przedstawione w Studium kierunki rozwoju i przeznaczenia terenów odnoszą się do 

uogólnionych struktur przestrzennych, a szczegółowe wyznaczenie podziału funkcjonalnego 

oraz wymaganych parametrów odbywa się na etapie sporządzania miejscowego planu 



zagospodarowania przestrzennego. Ponadto dopuszcza się ustalenie w planie przeznaczenia 

terenu zgodnego z dotychczasowym sposobem użytkowania lub zagospodarowaniem, 

niezależnie od kierunku przeznaczenia wskazanego w tym dokumencie. 

W Studium, w celu m.in. zwiększenia dostępności do terenów zieleni czy też łagodzenia 

negatywnego oddziaływania ekstremalnych zjawisk klimatycznych, wyznaczono łączniki 

zieleni jako powiązania pomiędzy klinami zieleni miasta oraz lokalnymi obszarami zieleni. 

Łączniki zieleni rozumiane są jako ważniejsze połączenia piesze lub rowerowe, prowadzące 

wzdłuż co najmniej szpaleru drzew, krzewów bądź innej formy zieleni wertykalnej. Z uwagi 

na ograniczenia techniczne i przestrzenne wskazany w Studium łącznik zieleni, mający swój 

orientacyjny przebieg w zlokalizowanej poza granicami planu ul. Tymienieckiego, został 

zabezpieczony w przedmiotowym opracowaniu. W związku z tym w granicach planu wzdłuż 

ul. Tymienieckiego przewidziano trzy tereny zieleni urządzonej (1ZP-3ZP), na których mogą 

być wyznaczane ciągi piesze lub rowerowe, a także rząd drzew wyznaczony w sposób 

orientacyjny na terenie usług (1U). 

7. Ustalenia planu wpisują się w „Strategię Rozwoju Miasta Poznania 2020+” (uchwała 

Nr XLI/708/VII/2017 Rady Miasta Poznania z dnia 24 stycznia 2017 r.), która formułuje 

główny cel „Podniesienie jakości życia wszystkich mieszkańców i znaczenia Poznania na 

arenie międzynarodowej” oraz cele szczegółowe – priorytety, w tym m.in. cel „Przyjazne 

osiedla”, dotyczący zapewnienia mieszkańcom wysokiej jakości życia w ramach osiedli 

posiadających własny wyjątkowy charakter. 

8. Plan uwzględnia wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta 

Poznania, będącej załącznikiem do uchwały w sprawie aktualności „Studium uwarunkowań 

i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania” oraz miejscowych planów 

zagospodarowania przestrzennego (uchwała Nr XCVIII/1894/VIII/2024 RMP z dnia 5 marca 

2024 r.). W myśl tego dokumentu stwierdzono, że w perspektywie najbliższych lat, w celu 

kierunkowego rozwoju funkcjonalno-przestrzennego Poznania, wynikającego z analiz, 

uwarunkowań zagospodarowania przestrzennego oraz konsultacji społecznych, należy 

kontynuować sporządzanie planów, w których dążyć należy m.in. do rozwoju miasta opartego 

na następujących założeniach:  

a) Poznań miastem mozaiką, czyli miastem wielu funkcji, które łączą się i mieszają ze 

sobą, minimalizując wzajemne kolizje. Sporządzając plany miejscowe lub ich zmiany, należy 

dążyć m.in do: wzbogacania osiedli mieszkaniowych o tereny zieleni oraz lokalne centra 

usługowe,  



b) Poznań miastem dogodnego transportu, m.in. poprzez zabezpieczanie korytarzy 

służących rozwojowi podstawowego systemu dróg, 

c) Poznań miastem krótkich odległości, w którym zaspokajanie codziennych potrzeb 

mieszkańców możliwe jest w ich bliskim otoczeniu, bez konieczności przemieszczania się 

komunikacją indywidualną, m.in. poprzez sporządzanie planów wyznaczających: lokalne 

centra usługowe (miejsca koncentracji usług, tworzące zwartą przestrzeń, realizowaną 

w formie targowisk, samodzielnej zabudowy usługowej bądź jako lokale usługowe sytuowane 

w parterach budynków mieszkalnych), ogólnodostępną przestrzeń placów, zieleńców, parków 

kieszonkowych (miejsc spotkań, wypoczynku i rekreacji) czy ogólnodostępne tereny zieleni, 

d) powrotu do miasta, czyli reurbanizacji i koncentrowania procesów odnowy  

i rewitalizacji, przyjmując jako priorytet wykorzystanie terenów zurbanizowanych 

i zagospodarowanych, szczególnie tych, gdzie zapewniony jest dostęp do istniejącej 

infrastruktury transportowej i technicznej. 

9. Przy ustalaniu przeznaczenia i zagospodarowania obszaru objętego planem wzięto pod 

uwagę strukturę i prawo własności. W granicach planu występuje własność Miasta Poznania, 

a także grunty spółki handlowej oraz osób fizycznych. Rozwiązania przestrzenne w planie 

wprowadzono ważąc interes publiczny ogółu mieszkańców i interesy właścicieli 

poszczególnych nieruchomości. 

10. W granicach opracowania zlokalizowana jest istniejąca zabudowa usługowa (w tym m.in. 

stacja paliw płynnych), budynek mieszkalny jednorodzinny z zabudową pomocniczą, a także 

dwa zabytkowe schrony. Znajdują się tutaj również: Rodzinny Ogród Działkowy im. 23 

Lutego, a także tereny niezagospodarowane stanowiące własność prywatną. Znaczna część 

terenów prywatnych to zdegradowany obszar stanowiący pozostałość po dawnych altanach 

działkowych, będący źródłem uciążliwości dla zabudowy sąsiedniej. 

11. Przyjęta w planie kompozycja urbanistyczno-architektoniczna obejmuje przeznaczenie 

terenów głównie pod zabudowę mieszkaniową wielorodzinną lub usługową (MW-U, U).  

Dla nowych terenów inwestycyjnych wyznaczono drogę lokalną (KDL), wzdłuż której 

jednostronnie przewidziano obowiązującą linię zabudowy, konieczność lokalizacji usług w 

parterach budynków mieszkalnych oraz nakaz wycofania pierwszej kondygnacji. Ma to na 

celu wykształcenie głównej osi osiedla w formie atrakcyjnej miejskiej ulicy oferującej dostęp 

do różnego rodzaju usług.  

Jako bufor od istniejącej zabudowy przy ul. Tymienieckiego, przewidziano tereny zieleni 

urządzonej (1-3ZP), tj. dwa zabytkowe schrony, duży teren zieleni urządzonej mogący pełnić 



funkcję wypoczynkowo-rekreacyjną dla mieszkańców, a także teren usługowy (1U) o niskiej 

intensywności (do 2 kondygnacji nadziemnych). 

Wzdłuż ul. Ks. Mieszka I wyznaczono pas zabudowy usługowej, jako usankcjonowanie 

istniejących tam budynków usługowych (stacji paliw, obiektu handlowego) oraz m.in. 

oddzielenie od uciążliwości głównych dróg potencjalnej zabudowy wielorodzinnej 

zlokalizowanej wewnątrz kwartału. Podobną funkcję od strony ul. Lechickiej pełnić ma 

zaprojektowana strefa zieleni wysokiej oraz odsunięta linia zabudowy. Ponadto przewidziano 

teren zieleni (Z), na którym może zostać zlokalizowany zbiornik retencyjny, a także dwa 

tereny infrastruktury technicznej (IE i IKP) dla zapewnienia uzbrojenia w niezbędne sieci 

infrastruktury technicznej (stację transformatorową oraz pompownię ścieków). 

Wyznaczona droga lokalna (KDL) zapewnić ma prawidłową obsługę komunikacyjną nowych 

terenów inwestycyjnych. Jej przebieg podyktowany został głównie przez strukturę 

własnościową i istniejące zagospodarowanie, a od strony ul. Umultowskiej ograniczeniami 

technicznymi związanymi ze zlokalizowanym tam schronem objętym ochroną 

konserwatorską oraz bliskim sąsiedztwem skrzyżowania ulic Lechickiej i Umultowskiej. 

W planie zastosowano zróżnicowany normatyw parkingowy dla terenów o różnym dostępie 

do przystanków tramwajowych, ponieważ w granicach opracowania zlokalizowane są 

zarówno obiekty, dla których długość dojść pomiędzy istniejącym przystankiem 

tramwajowym i wejściem do budynku, a w przypadku obiektów niekubaturowych wejściem 

na teren, nie przekracza 500 m, jak i usytuowane poza tym zasięgiem.  

12. Teren planu położony jest poza obszarami cennymi przyrodniczo, w tym obszarami 

chronionych gruntów rolnych lub leśnych. Znaczny obszar znajduje się w granicy 

udokumentowanych złóż kopalin (złoże węgla brunatnego „Naramowice” nr 769 kat. D), co 

zostało uwzględnione w opracowaniu. Ze względu na charakter planu uwzględniono 

wymagania ochrony środowiska i przyrody w ograniczonym zakresie poprzez m.in. zakaz 

lokalizacji przedsięwzięć mogących zawsze lub potencjalnie znacząco oddziaływać na 

środowisko, ochronę istniejących drzew i krzewów z określonymi zasadami kompensacji, 

przyrodniczej, wyznaczenie stref zieleni wysokiej oraz orientacyjnego rzędu drzew, nakaz 

zagospodarowania zielenią wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia czy też zakaz 

stosowania pieców i trzonów kuchennych na paliwo stałe. Wprowadzono również zapisy 

w zakresie retencji lub zagospodarowania wód opadowych i roztopowych, z uwzględnieniem 

uwarunkowań gruntowo-wodnych. 

13. Podczas opracowywania planu uwzględniono interes publiczny i interes prywatny 

właścicieli poszczególnych nieruchomości. Uruchamiane tereny inwestycyjne wymagały 



wypracowania nowego układu komunikacyjnego, który zapewniony został zarówno 

z udziałem gruntów miejskich, jak i prywatnych. Dla prawidłowego funkcjonowania osiedla 

mieszkaniowego, konieczne było wyznaczenie terenów usług, a także terenów 

infrastrukturalnych, które zabezpieczone zostały na działkach miejskich. Ponadto, niezbędne 

było również zapewnienie odpowiedniej powierzchni terenów wypoczynkowo-rekreacyjnych 

dla mieszkańców. Tereny zieleni urządzonej zostały przewidziane zarówno na gruntach 

miejskich, jak i prywatnych. 

14. Plan, kontynuując założenia przyjęte w Studium, zachowuje wymogi ładu przestrzennego, 

w tym urbanistyki i architektury, poprzez szczegółowe określenie zasad zagospodarowania 

poszczególnych terenów, jednoznaczne wyznaczenie linii rozgraniczających, linii zabudowy 

oraz parametrów zabudowy. Przyjęty sposób zagospodarowania podnosi walory 

architektoniczne obszaru, przez co plan będzie miał bezpośredni wpływ na poprawę jakości 

przestrzeni. Wprowadzono do niego liczne ustalenia mające na celu ochronę i kształtowanie 

krajobrazu oraz zachowanie walorów przyrodniczych i ładu przestrzennego, w tym m.in. 

wyznaczenie linii zabudowy, stref zieleni wysokiej czy też orientacyjnego rzędu drzew. 

Zapisy planu zakazują lokalizacji m.in. tymczasowych obiektów budowlanych (z określonymi 

wyjątkami) oraz nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej. Dodatkowo 

zakazane zostały (z wyjątkami) stacje paliw, myjnie, lakiernie, stacje kontroli pojazdów, 

blacharnie czy też warsztaty samochodowe. Poprzez wprowadzenie zakazów lokalizacji 

elementów dysharmonizujących przestrzeń realizacja nowych inwestycji zgodnie z planem 

powinna docelowo pozytywnie kształtować przestrzeń i współtworzyć harmonijny krajobraz 

miasta. 

Ustalenia planu przewidują nowe tereny komunikacyjne, umożliwiając właściwe 

rozprowadzenie ruchu kołowego, oraz zapewniają dostęp do publicznego transportu 

zbiorowego, w tym tras tramwajowych otaczających obszar opracowania, minimalizując tym 

samym transportochłonność układu przestrzennego oraz umożliwiając mieszkańcom 

maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego środka 

transportu. 

W związku z tym należy stwierdzić, że przyjęte w planie rozwiązania uwzględniają wymogi 

efektywnego gospodarowania przestrzenią oraz walory ekonomiczne tej przestrzeni, a także 

umożliwiają mieszkańcom i użytkownikom maksymalne wykorzystanie funkcjonującego 

transportu zbiorowego, biorąc pod uwagę również ideę zrównoważonego rozwoju. 

15. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej 

w planie ustalono ochronę schronów, stanowiących elementy pozostałości fortyfikacji 



pruskich z końca XIX wieku, wpisanych do rejestru zabytków pod nr A245 decyzją z dnia 

25 maja 1983 r. Dopuszczono ich przebudowę lub adaptację do funkcji usługowych: kultury, 

w tym galerii artystycznych z pracowniami, edukacji, nauki, sportu i rekreacji, gastronomii, 

muzealnictwa. 

16. W zakresie ochrony zdrowia oraz bezpieczeństwa ludzi i mienia oraz w celu 

zabezpieczenia potrzeb pieszych na terenach dróg dopuszczono w planie lokalizację 

elementów umożliwiających uspokojenie ruchu. 

W zakresie kształtowania komfortu akustycznego plan umożliwia zapewnienie 

dopuszczalnych poziomów hałasu w środowisku i w budynkach. Ponadto dopuszcza roboty 

budowlane w zakresie budowli infrastruktury technicznej oraz ustala konieczność powiązania 

budowli infrastruktury technicznej z układem zewnętrznym oraz zapewnienie do nich 

dostępu, tym samym zapewnia dostęp m.in. do sieci: wodociągowej (zaspokajając potrzebę 

zapewnienia odpowiedniej ilości i jakości wody), energetycznej oraz kanalizacyjnej.  

Plan zakazuje lokalizacji przedsięwzięć mogących zawsze lub potencjalnie znacząco 

oddziaływać na środowisko, z wyjątkiem przedsięwzięć dopuszczonych ustaleniami planu, 

co zaspokaja potrzebę zapobiegania poważnym awariom i ogranicza ich skutki dla zdrowia 

ludzkiego i środowiska. 

17. W zakresie szczególnych warunków zagospodarowania terenów oraz ograniczeń w ich 

użytkowaniu w planie ustalono konieczność uwzględnienia wymagań i ograniczeń 

wynikających z położenia w zasięgu powierzchni ograniczających zabudowę od lotniczych 

urządzeń naziemnych i powierzchni ograniczających przeszkody dla lotniska Poznań-Ławica. 

Stosownie do stanowiska Centralnego Wojskowego Centrum Rekrutacji – Ośrodka 

Zamiejscowego w Poznaniu, wyrażonego na etapie zbierania wniosków, w uchwale 

wprowadzono zapis o uwzględnieniu w zagospodarowaniu szczególnych wymagań i 

ograniczeń wynikających ze strefy bezpiecznej eksploatacji, nie mniejszej niż 0,5 m od  osi 

wojskowej teletechnicznej linii kablowej. Zatem plan uwzględnia również potrzeby w 

zakresie obronności i bezpieczeństwa państwa. 

18. Plan wprowadza ustalenia zgodnie z zasadami uniwersalnego projektowania poprzez 

zapisy wyznaczające parametry obiektów budowlanych minimalizujące bariery 

architektoniczne, umożliwiające oraz ułatwiające dostęp dla osób ze szczególnymi 

potrzebami. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego uwzględniono potrzeby 

osób ze szczególnymi potrzebami poprzez spełnienie wymogów określonych w zarządzeniu 

Nr 817/2018/P Prezydenta Miasta Poznania z 14 listopada 2018 r. w sprawie stosowania 

Standardów Dostępności dla Miasta Poznania. 



19. Rozważając możliwości i zasadność przeprowadzenia procedury scaleń i podziałów 

nieruchomości na terenie planu, wzięto pod uwagę fakt, że w granicach planu struktura 

własności nie jest znacznie zróżnicowana. Plan umożliwia wtórne podziały nieruchomości, 

a przyjęte ustalenia, w tym wyznaczone linie rozgraniczające terenów czy linie zabudowy, 

gwarantują przeprowadzenie ewentualnych wtórnych podziałów w sposób właściwy. Nie 

zachodzi sytuacja przypadkowych nowych podziałów, wymagających zastosowania 

wyprzedzająco procedury scalenia. W związku z tym na obszarze objętym planem nie 

wystąpiła potrzeba określenia szczegółowych zasad i warunków scalania i podziału 

nieruchomości.  

20. W ramach udziału społeczeństwa w pracach nad planem, po przystąpieniu do 

sporządzenia planu w ustawowym terminie, tj. od 1 marca 2024 r. do 22 marca 2024 r., 

zebrane zostały wnioski do planu. W ramach konsultacji społecznych, rozszerzających udział 

społeczeństwa w procedurze planistycznej, w czasie opracowywania projektu planu 

zorganizowano dwa spotkania z mieszkańcami.  

W trakcie zbierania wniosków i opinii wpłynęło wiele postulatów, w których mieszkańcy 

zgłaszali sprzeciw dla likwidacji istniejącego ROD im. 23 Lutego. Ponadto wyrażali obawy 

dla realizacji intensywnej funkcji wielorodzinnej na tym terenie, właściwego zapewnienia 

dostępu do usług i terenów rekreacyjnych, czy wydolnej obsługi komunikacyjnej. Wszystkie 

zgłaszane kwestie, otrzymane wnioski i opinie zostały przeanalizowane i odpowiednio 

rozpatrzone. 

21. Na poszczególnych etapach procedury planistycznej zachowano jawność i transparentność 

działań. Każdy zainteresowany miał prawo wglądu do sporządzanego projektu planu oraz 

otrzymania informacji ustnych od członków zespołu projektowego, a także wypisów 

i wyrysów z projektu w wersji papierowej lub elektronicznej. 

22. W ramach procedury planistycznej sporządzona została „Prognoza oddziaływania na 

środowisko”, która szczegółowo opisuje istniejące komponenty środowiska przyrodniczego, 

ich stan ilościowy i jakościowy, a także prognozowany wpływ ustaleń planu na poszczególne 

elementy środowiska.  

23. Przeprowadzona została również analiza wpływu planu na finanse publiczne, w tym 

budżet Miasta Poznania, która wykazała w okresie 10-letnim dodatni wynik finansowy na 

poziomie 28 041 000 zł. Głównymi kosztami związanymi z realizacją planu będą wykupy 

gruntów na cele publiczne, budowa układu komunikacyjnego oraz odszkodowania i relokacja 

ROD. 



24. Załącznik nr 4 do uchwały, utworzony w postaci elektronicznej, wynika z art. 67a ust. 5 

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i obejmuje następujące dane 

przestrzenne: 

1) lokalizację przestrzenną obszaru objętego aktem w postaci wektorowej w obowiązującym 

państwowym systemie odniesień przestrzennych; 

2) atrybuty zawierające informacje o akcie; 

3) część graficzną aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadaną georeferencją 

w obowiązującym państwowym systemie odniesień przestrzennych. 

25. Opracowanie planu pozwoli na:  

– realizację kierunków miejskiej polityki przestrzennej, 

– uporządkowanie terenu po zlikwidowanych ogrodach działkowych, 

– określenie zasad zagospodarowania uwzględniających istniejący kontekst przestrzenny oraz 

zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego. 

26. W związku z powyższym uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego „W rejonie ul. Tymienieckiego” w Poznaniu należy uznać za zasadne.  


