UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR .....ccccuvennnenne.
RADY MIASTA POZNANIA

w sprawie  miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,W rejonie ul.

Tymienieckiego” w Poznaniu.

1. Obszar objety uchwalg polozony jest w potnocnej czg¢sci Poznania, pomigdzy ulicami Ks.
Mieszka I, Lechicka, Umultowska 1 Tymienieckiego.

2. Granice opracowania planu stanowi teren o tgcznej powierzchni okoto 9,9 ha, wskazany na
zatgczniku graficznym.

3. Sporzadzenie planu wywotane zostalo uchwalg Nr XCVI1/1849/VIIl/2024 Rady Miasta
Poznania z dnia 16 stycznia 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,,W rejonie ul. Tymienieckiego” w Poznaniu.

4. Do prac nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego przystapiono z uwagi
na wnioski Rady Osiedla Piatkowo, Wydzialu Gospodarki Nieruchomosciami oraz osob
fizycznych. Wnioskodawcy postulowali o wskazanie kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego dla terenu po zlikwidowanych ogrodach dziatkowych. Mieszkancy
wnioskowali takze o zapobieganie niekontrolowanemu dogeszczaniu zabudowy 1 zachowanie
jednorodzinnego charakteru osiedla wzdtuz ulicy Tymienieckiego.

5. Na obszarze opracowania nie obowigzuje Zaden miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

6. W obowigzujacym ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Poznania” (przyjetym uchwatag Nr LXXXVIII/1670/VIII/2023 Rady Miasta Poznania
zdnia 11 lipca 2023 r.) obszar znajduje si¢ na terenie zabudowy mieszkaniowe]
wielorodzinnej lub zabudowy ustugowe; (MW/U) zuzupelniajagcym kierunkiem
przeznaczenia w postaci zieleni (np. parkow, skweréw), terenow sportu i rekreacji, terenow
komunikacji i infrastruktury techniczne;.

Przedstawione w Studium kierunki rozwoju i przeznaczenia terenow odnosza si¢ do
uogolnionych struktur przestrzennych, a szczegdtowe wyznaczenie podziatu funkcjonalnego

oraz wymaganych parametrow odbywa si¢ na etapie sporzadzania miejscowego planu



zagospodarowania przestrzennego. Ponadto dopuszcza si¢ ustalenie w planie przeznaczenia
terenu zgodnego z dotychczasowym sposobem uzytkowania lub zagospodarowaniem,
niezaleznie od kierunku przeznaczenia wskazanego w tym dokumencie.

W Studium, w celu m.in. zwigkszenia dostgpnosci do terendéw zieleni czy tez tagodzenia
negatywnego oddziatywania ekstremalnych zjawisk klimatycznych, wyznaczono tgczniki
zieleni jako powigzania pomi¢dzy klinami zieleni miasta oraz lokalnymi obszarami zieleni.
Laczniki zieleni rozumiane s jako wazniejsze polaczenia piesze lub rowerowe, prowadzace
wzdhiz co najmniej szpaleru drzew, krzewdw badz innej formy zieleni wertykalnej. Z uwagi
na ograniczenia techniczne i przestrzenne wskazany w Studium 1acznik zieleni, majacy swoj
orientacyjny przebieg w zlokalizowanej poza granicami planu ul. Tymienieckiego, zostat
zabezpieczony w przedmiotowym opracowaniu. W zwigzku z tym w granicach planu wzdhuz
ul. Tymienieckiego przewidziano trzy tereny zieleni urzadzonej (1ZP-3ZP), na ktérych moga
by¢ wyznaczane ciagi piesze lub rowerowe, a takze rzad drzew wyznaczony w sposob
orientacyjny na terenie ustug (1U).

7. Ustalenia planu wpisujg si¢ w ,,Strategic Rozwoju Miasta Poznania 2020+” (uchwata
Nr XLI/708/VI11/2017 Rady Miasta Poznania z dnia 24 stycznia 2017 r.), ktéra formuluje
gléwny cel ,,Podniesienie jakosci zycia wszystkich mieszkancéw i znaczenia Poznania na
arenie mi¢dzynarodowej” oraz cele szczegdlowe — priorytety, w tym m.in. cel ,,Przyjazne
osiedla”, dotyczacy zapewnienia mieszkancom wysokiej jakosci zycia w ramach osiedli
posiadajacych wlasny wyjatkowy charakter.

8. Plan uwzglednia wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta
Poznania, bedacej zatgcznikiem do uchwaty w sprawie aktualnosci ,,Studium uwarunkowan
1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania” oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego (uchwata Nr XCVIII/1894/VIIl/2024 RMP z dnia 5 marca
2024 r.). W mysl tego dokumentu stwierdzono, ze w perspektywie najblizszych lat, w celu
kierunkowego rozwoju funkcjonalno-przestrzennego Poznania, wynikajacego z analiz,
uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego oraz konsultacji spotecznych, nalezy
kontynuowac sporzadzanie planow, w ktorych dazy¢ nalezy m.in. do rozwoju miasta opartego
na nastepujacych zatozeniach:

a) Poznan miastem mozaika, czyli miastem wielu funkcji, ktére tacza si¢ i mieszajg ze
soba, minimalizujagc wzajemne kolizje. Sporzadzajac plany miejscowe lub ich zmiany, nalezy
dazy¢ m.in do: wzbogacania osiedli mieszkaniowych o tereny zieleni oraz lokalne centra

ushugowe,



b) Poznan miastem dogodnego transportu, m.in. poprzez zabezpieczanie korytarzy
stuzacych rozwojowi podstawowego systemu drog,

c) Poznan miastem Kkroétkich odleglo$ci, w ktorym zaspokajanie codziennych potrzeb
mieszkancoOw mozliwe jest wich bliskim otoczeniu, bez konieczno$ci przemieszczania si¢
komunikacja indywidualng, m.in. poprzez sporzadzanie planow wyznaczajacych: lokalne
centra uslugowe (miejsca koncentracji ustug, tworzace zwarta przestrzen, realizowang
w formie targowisk, samodzielnej zabudowy ustugowej badz jako lokale ustugowe sytuowane
w parterach budynkow mieszkalnych), ogdlnodostepng przestrzen placow, zielencow, parkow
kieszonkowych (miejsc spotkan, wypoczynku i rekreacji) czy ogdlnodostgpne tereny zieleni,
d) powrotu do miasta, czyli reurbanizacji ikoncentrowania procesOw odnowy
i rewitalizacji, przyjmujac jako priorytet wykorzystanie terendw zurbanizowanych
1 zagospodarowanych, szczegodlnie tych, gdzie zapewniony jest dostgp do istniejacej
infrastruktury transportowe;j i techniczne;.

9. Przy ustalaniu przeznaczenia i zagospodarowania obszaru objetego planem wzigto pod
uwage strukture i prawo wlasnosci. W granicach planu wystepuje wiasnos¢ Miasta Poznania,
a takze grunty spotki handlowej oraz osob fizycznych. Rozwigzania przestrzenne w planie
wprowadzono wazac interes publiczny ogoétu mieszkancow 1 interesy wiascicieli
poszczeg6lnych nieruchomosci.

10. W granicach opracowania zlokalizowana jest istniejaca zabudowa ustugowa (w tym m.in.
stacja paliw ptynnych), budynek mieszkalny jednorodzinny z zabudowa pomocnicza, a takze
dwa zabytkowe schrony. Znajduja si¢ tutaj rowniez: Rodzinny Ogréd Dziatkowy im. 23
Lutego, a takze tereny niezagospodarowane stanowigce wlasno$¢ prywatng. Znaczna czes¢
terenéw prywatnych to zdegradowany obszar stanowigcy pozostalo$§¢ po dawnych altanach
dziatkowych, bedacy zrodtem uciazliwosci dla zabudowy sasiednie;.

11. Przyjeta w planie kompozycja urbanistyczno-architektoniczna obejmuje przeznaczenie
terendw gtownie pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng lub ustugowa (MW-U, U).

Dla nowych terendow inwestycyjnych wyznaczono droge lokalng (KDL), wzdluz ktorej
jednostronnie przewidziano obowigzujaca lini¢ zabudowy, konieczno$¢ lokalizacji ustug w
parterach budynkoéw mieszkalnych oraz nakaz wycofania pierwszej kondygnacji. Ma to na
celu wyksztatcenie gldwnej osi osiedla w formie atrakcyjnej miejskiej ulicy oferujacej dostep
do réznego rodzaju ustug.

Jako bufor od istniejgcej zabudowy przy ul. Tymienieckiego, przewidziano tereny zieleni

urzadzonej (1-3ZP), tj. dwa zabytkowe schrony, duzy teren zieleni urzadzonej mogacy petnic



funkcje wypoczynkowo-rekreacyjng dla mieszkancow, a takze teren ustugowy (1U) o niskiej
intensywnosci (do 2 kondygnacji nadziemnych).

Wzdhiz ul. Ks. Mieszka 1 wyznaczono pas zabudowy ustugowej, jako usankcjonowanie
istniejgcych tam budynkoéw ustugowych (stacji paliw, obiektu handlowego) oraz m.in.
oddzielenie od wucigzliwosci gltownych drég potencjalnej zabudowy wielorodzinnej
zlokalizowanej wewnatrz kwartalu. Podobng funkcje od strony ul. Lechickiej pelni¢ ma
zaprojektowana strefa zieleni wysokiej oraz odsunigta linia zabudowy. Ponadto przewidziano
teren zieleni (Z), na ktorym moze zosta¢ zlokalizowany zbiornik retencyjny, a takze dwa
tereny infrastruktury technicznej (IE 1 IKP) dla zapewnienia uzbrojenia w niezbedne sieci
infrastruktury technicznej (stacj¢ transformatorowg oraz pompowni¢ Sciekow).

Wyznaczona droga lokalna (KDL) zapewni¢ ma prawidlowa obstuge komunikacyjng nowych
terenéw inwestycyjnych. Jej przebieg podyktowany zostal gltownie przez strukture
wlasnosciowa 1 istniejace zagospodarowanie, a od strony ul. Umultowskiej ograniczeniami
technicznymi  zwigzanymi ze zlokalizowanym tam schronem objetym ochrong
konserwatorskg oraz bliskim sagsiedztwem skrzyzowania ulic Lechickiej i Umultowskie;j.

W planie zastosowano zréznicowany normatyw parkingowy dla terenéw o réznym dostepie
do przystankow tramwajowych, poniewaz w granicach opracowania zlokalizowane sg
zarowno obiekty, dla ktorych dlugo$¢ dojs¢ pomiedzy istniejacym przystankiem
tramwajowym i wejsciem do budynku, a w przypadku obiektow niekubaturowych wejsciem
na teren, nie przekracza 500 m, jak i usytuowane poza tym zasiggiem.

12. Teren planu polozony jest poza obszarami cennymi przyrodniczo, w tym obszarami
chronionych gruntow rolnych lub le$nych. Znaczny obszar znajduje si¢ w granicy
udokumentowanych zt6z kopalin (ztoze wegla brunatnego ,,Naramowice” nr 769 kat. D), co
zostato uwzglednione w opracowaniu. Ze wzgledu na charakter planu uwzgledniono
wymagania ochrony $rodowiska i przyrody w ograniczonym zakresie poprzez m.in. zakaz
lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, ochrong istniejgcych drzew 1 krzewdw z okreslonymi zasadami kompensacji,
przyrodniczej, wyznaczenie stref zieleni wysokiej oraz orientacyjnego rz¢du drzew, nakaz
zagospodarowania zielenig wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia czy tez zakaz
stosowania piecOw itrzondw kuchennych na paliwo state. Wprowadzono réwniez zapisy
w zakresie retencji lub zagospodarowania wod opadowych 1 roztopowych, z uwzglednieniem
uwarunkowan gruntowo-wodnych.

13. Podczas opracowywania planu uwzgledniono interes publiczny i interes prywatny

wlascicieli poszczegodlnych nieruchomosci. Uruchamiane tereny inwestycyjne wymagaty



wypracowania nowego uktadu komunikacyjnego, ktory zapewniony zostal zar6wno
z udziatem gruntow miejskich, jak i prywatnych. Dla prawidlowego funkcjonowania osiedla
mieszkaniowego, konieczne bylo wyznaczenie terendw ustug, a takze terendéw
infrastrukturalnych, ktore zabezpieczone zostaty na dziatkach miejskich. Ponadto, niezbedne
byto réwniez zapewnienie odpowiedniej powierzchni terenow wypoczynkowo-rekreacyjnych
dla mieszkancow. Tereny zieleni urzadzonej zostaly przewidziane zaréwno na gruntach
miejskich, jak i prywatnych.

14. Plan, kontynuujac zatozenia przyjete w Studium, zachowuje wymogi tadu przestrzennego,
w tym urbanistyki i architektury, poprzez szczegdétowe okreslenie zasad zagospodarowania
poszczegolnych terendw, jednoznaczne wyznaczenie linii rozgraniczajacych, linii zabudowy
oraz parametrow zabudowy. Przyjety sposéb zagospodarowania podnosi walory
architektoniczne obszaru, przez co plan bedzie mial bezposredni wplyw na poprawe jakosci
przestrzeni. Wprowadzono do niego liczne ustalenia majace na celu ochrone i ksztattowanie
krajobrazu oraz zachowanie waloré6w przyrodniczych itadu przestrzennego, w tym m.in.
wyznaczenie linii zabudowy, stref zieleni wysokiej czy tez orientacyjnego rzedu drzew.
Zapisy planu zakazuja lokalizacji m.in. tymczasowych obiektéw budowlanych (z okreslonymi
wyjatkami) oraz nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej. Dodatkowo
zakazane zostaly (z wyjatkami) stacje paliw, myjnie, lakiernie, stacje kontroli pojazdéw,
blacharnie czy tez warsztaty samochodowe. Poprzez wprowadzenie zakazéw lokalizacji
elementow dysharmonizujacych przestrzen realizacja nowych inwestycji zgodnie z planem
powinna docelowo pozytywnie ksztattowaé przestrzen i wspottworzy¢ harmonijny krajobraz
miasta.

Ustalenia planu przewiduja nowe tereny komunikacyjne, umozliwiajagc wlasciwe
rozprowadzenie ruchu kotowego, oraz zapewniaja dostep do publicznego transportu
zbiorowego, w tym tras tramwajowych otaczajacych obszar opracowania, minimalizujac tym
samym transportochtonno$¢ uktadu przestrzennego oraz umozliwiajac mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka
transportu.

W zwigzku z tym nalezy stwierdzi¢, ze przyjete w planie rozwigzania uwzgledniaja wymogi
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne tej przestrzeni, a takze
umozliwiajg mieszkancom i uzytkownikom maksymalne wykorzystanie funkcjonujacego
transportu zbiorowego, biorgc pod uwage rowniez ide¢ zrOwnowazonego rozwoju.

15. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej

w planie ustalono ochron¢ schronéow, stanowiacych elementy pozostatosci fortyfikacji



pruskich z konca XIX wieku, wpisanych do rejestru zabytkow pod nr A245 decyzja z dnia
25 maja 1983 r. Dopuszczono ich przebudowe lub adaptacje do funkcji ustugowych: kultury,
w tym galerii artystycznych z pracowniami, edukacji, nauki, sportu i rekreacji, gastronomii,
muzealnictwa.

16. W zakresie ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia oraz w celu
zabezpieczenia potrzeb pieszych na terenach drog dopuszczono w planie lokalizacje
elementow umozliwiajacych uspokojenie ruchu.

W  zakresie ksztattowania komfortu akustycznego plan umozliwia zapewnienie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku 1 w budynkach. Ponadto dopuszcza roboty
budowlane w zakresie budowli infrastruktury technicznej oraz ustala konieczno$¢ powigzania
budowli infrastruktury technicznej z ukladem zewngtrznym oraz zapewnienie do nich
dostepu, tym samym zapewnia dostep m.in. do sieci: wodociggowej (zaspokajajac potrzebe
zapewnienia odpowiedniej ilo$ci 1 jakosci wody), energetycznej oraz kanalizacyjne;.

Plan zakazuje lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco
oddzialywaé¢ na $rodowisko, z wyjatkiem przedsigwzig¢ dopuszczonych ustaleniami planu,
co zaspokaja potrzebe zapobiegania powaznym awariom i ogranicza ich skutki dla zdrowia
ludzkiego i srodowiska.

17. W zakresie szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu w planie ustalono konieczno$¢ uwzglednienia wymagan i ograniczen
wynikajacych z polozenia w zasiegu powierzchni ograniczajacych zabudowe¢ od lotniczych
urzadzen naziemnych i powierzchni ograniczajacych przeszkody dla lotniska Poznan-Eawica.
Stosownie do stanowiska Centralnego Wojskowego Centrum Rekrutacji — Osrodka
Zamiejscowego w Poznaniu, wyrazonego na etapie zbierania wnioskow, w uchwale
wprowadzono zapis o uwzglednieniu w zagospodarowaniu szczegdlnych wymagan i
ograniczen wynikajacych ze strefy bezpiecznej eksploatacji, nie mniejszej niz 0,5 m od osi
wojskowej teletechnicznej linii kablowej. Zatem plan uwzglednia réwniez potrzeby w
zakresie obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa.

18. Plan wprowadza ustalenia zgodnie z zasadami uniwersalnego projektowania poprzez
zapisy wyznaczajace parametry obiektow budowlanych minimalizujace  bariery
architektoniczne, umozliwiajagce oraz ulatwiajace dostgp dla o0sob ze szczegdlnymi
potrzebami. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego uwzgledniono potrzeby
0sOb ze szczegbdlnymi potrzebami poprzez spelnienie wymogow okreslonych w zarzadzeniu
Nr 817/2018/P Prezydenta Miasta Poznania z 14 listopada 2018 r. w sprawie stosowania

Standardow Dostgpnosci dla Miasta Poznania.



19. Rozwazajac mozliwosci 1zasadno$¢ przeprowadzenia procedury scalen ipodziatow
nieruchomos$ci na terenie planu, wzi¢to pod uwage fakt, ze w granicach planu struktura
wlasnos$ci nie jest znacznie zrdznicowana. Plan umozliwia wtorne podziaty nieruchomosci,
a przyjete ustalenia, w tym wyznaczone linie rozgraniczajgce terenow czy linie zabudowy,
gwarantuja przeprowadzenie ewentualnych wtornych podzialéw w sposob wiasciwy. Nie
zachodzi sytuacja przypadkowych nowych podziatéw, wymagajacych zastosowania
wyprzedzajaco procedury scalenia. W zwigzku ztym na obszarze objetym planem nie
wystgpita potrzeba okreslenia szczegdétowych zasad 1 warunkow scalania 1 podzialu
nieruchomosci.

20. Wramach udzialu spoteczenstwa w pracach nad planem, po przystapieniu do
sporzadzenia planu w ustawowym terminie, tj. od 1 marca 2024 r. do 22 marca 2024 r.,
zebrane zostaly wnioski do planu. W ramach konsultacji spotecznych, rozszerzajacych udziat
spoteczenstwa w procedurze planistycznej, w czasie opracowywania projektu planu
zorganizowano dwa spotkania z mieszkancami.

W trakcie zbierania wnioskdw 1 opinii wptyngto wiele postulatéw, w ktorych mieszkancy
zglaszali sprzeciw dla likwidacji istniejagcego ROD im. 23 Lutego. Ponadto wyrazali obawy
dla realizacji intensywnej funkcji wielorodzinnej na tym terenie, wlasciwego zapewnienia
dostepu do ustug i terenéw rekreacyjnych, czy wydolnej obstugi komunikacyjnej. Wszystkie
zglaszane kwestie, otrzymane wnioski iopinie zostaly przeanalizowane i odpowiednio
rozpatrzone.

21. Na poszczeg6lnych etapach procedury planistycznej zachowano jawno$¢ 1 transparentno$¢
dziatan. Kazdy zainteresowany miat prawo wgladu do sporzadzanego projektu planu oraz
otrzymania informacji ustnych od cztonkéw zespotu projektowego, atakze wypisoOw
1 wyrysow z projektu w wersji papierowej lub elektroniczne;.

22. W ramach procedury planistycznej sporzadzona zostata ,,Prognoza oddzialywania na
srodowisko”, ktéra szczegdtowo opisuje istniejace komponenty srodowiska przyrodniczego,
ich stan ilo$ciowy 1 jakosciowy, a takze prognozowany wptyw ustalen planu na poszczeg6lne
elementy §rodowiska.

23. Przeprowadzona zostala rowniez analiza wptywu planu na finanse publiczne, w tym
budzet Miasta Poznania, ktora wykazata w okresie 10-letnim dodatni wynik finansowy na
poziomie 28 041 000 zi. Glownymi kosztami zwigzanymi z realizacjg planu beda wykupy
gruntéw na cele publiczne, budowa uktadu komunikacyjnego oraz odszkodowania i relokacja

ROD.



24. Zatacznik nr 4 do uchwaty, utworzony w postaci elektronicznej, wynika z art. 67a ust. 5
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym iobejmuje nastepujace dane
przestrzenne:

1) lokalizacje przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych;

2) atrybuty zawierajace informacje o akcie;

3) cze$¢ graficzng aktu wpostaci cyfrowej reprezentacji znadang georeferencja
w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

25. Opracowanie planu pozwoli na:

— realizacje kierunkéw miejskiej polityki przestrzennej,

— uporzadkowanie terenu po zlikwidowanych ogrodach dziatkowych,

— okreslenie zasad zagospodarowania uwzgledniajacych istniejacy kontekst przestrzenny oraz
zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

26. W zwigzku z powyzszym uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego ,,W rejonie ul. Tymienieckiego” w Poznaniu nalezy uzna¢ za zasadne.



