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1. WPROWADZENIE 
1.1. Informacje wstępne 
 

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziaływania na środowisko dotycząca projektu 
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego „Stare Winogrady – część zachodnia”  
w Poznaniu.  

Projekt planu sporządzany jest na podstawie uchwały Nr XCIX/1917/VIII/2024 Rady Miasta 
Poznania z dnia 26 marca 2024 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego „Stare Winogrady – część zachodnia” w Poznaniu.  

Analizowany teren położony jest w Poznaniu, pomiędzy ulicami: Owsianą, Słowiańską, 
Zagonową i Winogrady. Jego powierzchnia wynosi około 20,3 ha. 

Szczegółowy przebieg granicy projektu mpzp na tle zdjęcia lotniczego przedstawiono na 
załączniku nr 1 do niniejszego opracowania.  

Na obszarze opracowania nie obowiązuje żaden miejscowy plan zagospodarowania 
przestrzennego. 
 
1.2. Podstawy formalno-prawne opracowania 
 

Obowiązek sporządzenia prognozy oddziaływania na środowisko wynika z ustawy  
z dnia 3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale 
społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko. W myśl 
powyższej ustawy, prognoza oddziaływania na środowisko stanowi podstawowy dokument niezbędny 
do przeprowadzenia postępowania w sprawie strategicznej oceny oddziaływania na środowisko 
skutków realizacji polityki, strategii, planu lub programu.  

Zgodnie z art. 46 ust. 1 przeprowadzenia strategicznej oceny oddziaływania na środowisko 
wymagają m.in. projekty planów zagospodarowania przestrzennego, wyznaczające ramy dla 
późniejszej realizacji przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko. Zgodnie z art. 46 
ust. 2 przeprowadzenia strategicznej oceny oddziaływania na środowisko wymagają również zmiany 
planów miejscowych.  

Ponadto, stosownie do tej ustawy, organ opracowujący projekt mpzp, poddaje projekt wraz  
z prognozą oddziaływania na środowisko opiniowaniu przez właściwe organy, a także zapewnia 
możliwość udziału społeczeństwa – projekt planu wraz z prognozą oddziaływania na środowisko 
podlegają konsultacjom społecznym. 

Na obowiązek sporządzenia prognozy oddziaływania na środowisko dotyczącej projektu planu 
miejscowego wskazuje również art. 17, pkt. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu  
i zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie z którym wójt, burmistrz albo prezydent miasta 
„sporządza projekt planu miejscowego wraz z uzasadnieniem oraz prognozą oddziaływania na 
środowisko, o ile jest wymagana. 
 
1.3. Cel i zakres merytoryczny opracowania 
 

Prognoza oddziaływania na środowisko stanowi element procedury sporządzania miejscowego 
planu zagospodarowania przestrzennego. Jej głównym celem jest wskazanie przewidywanego wpływu 
na środowisko przyrodnicze, jaki może mieć miejsce na skutek realizacji dopuszczonych w projekcie 
planu różnych form zagospodarowania przestrzennego. W tym celu, w prognozie ocenia się relacje 
pomiędzy przyjętymi w projekcie planu rozwiązaniami planistycznymi, a uwarunkowaniami środowiska 
przyrodniczego. 

W prognozie oddziaływania na środowisko analizie i ocenie podlega projekt uchwały  
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (tekst) wraz z rysunkiem, 
stanowiącym załącznik graficzny uchwały. Szczegółowy zakres informacji wymaganych w prognozie 
określa art. 51 ust. 2 ustawy z dnia 3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku  
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i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania  
na środowisko.  

Zgodnie z art. 52 ust. 1 ww. ustawy, informacje zawarte w prognozie oddziaływania  
na środowisko muszą być opracowane stosownie do stanu współczesnej wiedzy i metod oceny,  
a także dostosowane do zawartości i stopnia szczegółowości informacji zawartych w projekcie planu 
miejscowego. 

Stosownie do wymogu art. 53 ww. ustawy, zakres i stopień szczegółowości informacji zawartych 
w niniejszej prognozie został uzgodniony z właściwymi organami, wskazanymi w art. 57  
i art. 58 ustawy:  

− Regionalnym Dyrektorem Ochrony Środowiska w Poznaniu pismem 
WOO-III.411.166.2024.AK.1 z dnia 14.06.2024 r., 

− Państwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Poznaniu pismem NS.9022.638.2024.KL 
z dnia 13.06.2024 r. 
 

1.4. Wykorzystane materiały i metody pracy 
 

Przy opracowaniu niniejszej prognozy wykorzystano następujące materiały źródłowe: 

Materiały kartograficzne: 
• Mapa zasadnicza dla obszaru planu (wersja rastrowa), Zarząd Geodezji i Katastru Miejskiego 

GEOPOZ, 
• Mapa hydrograficzna w skali 1:50 000, GUGiK, Geomat Sp. z o.o., 2001 r., 
• Mapa hydrogeologiczna Polski w skali 1:50 000 – Główny użytkowy poziom wodonośny (GUPW), 

Pierwszy poziom wodonośny (PPW), Państwowy Instytut Geologiczny - Państwowy Instytut 
Badawczy, ark. Poznań (0471) Biuro Studiów i Badań Hydrogeologicznych i Geofizycznych   
„Hydroconsult” sp. z o.o. (wersja cyfrowa). 

• Atlas geologiczno-inżynierski Poznania – Mapy serii geologiczno-inżynierskich na głębokościach  
1 m, 2 m, 4 m, 5 m w skali 1:10 000, Mapa gruntów antropogenicznych w skali 1:10 000, Mapa 
warunków budowlanych na głębokości 2 m p.p.t. w skali 1:10 000, Mapa głębokości do 
pierwszego zwierciadła wody podziemnej w skali 1:10 000, Program Geozagrożenia i Geologia 
Inżynierska, Warszawa 2013-2017 r. 

 
Akty prawne: 
• Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony środowiska (Dz. U. z 2025 r. poz. 647 z późn. 

zm.), 
• Ustawa z dnia 3 października 2008 o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, 

udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko (Dz. 
U. z 2024 r. poz. 1112 z późn. zm.), 

• Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 
r. poz. 1130 z późn. zm.), 

• Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r. poz. 1478 z późn. zm.), 
• Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2024 r. poz. 

1292), 
• Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków 

technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r. poz. 1225  
z późn. zm.), 

• Rozporządzenie Ministra Środowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych 
poziomów hałasu w środowisku (t.j. Dz. U. z 2014 r. poz. 112), 

• Rozporządzenie Ministra Klimatu i Środowiska z dnia 1 lipca 2021 r. w sprawie szczegółowego 
zakresu danych ujętych na strategicznych mapach hałasu, sposobu ich prezentacji i formy ich 
przekazywania (Dz. U. z 2024 r. poz. 255),            
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• Rozporządzenie Ministra Środowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej 
zwierząt (Dz. U. z 2022 r., poz. 2380), 

• Rozporządzenie Ministra Środowiska z dnia 9 października 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej 
roślin (Dz. U. poz. 1409), 

• Rozporządzenie Ministra Środowiska z dnia 9 października 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej 
grzybów (Dz. U z 2014 r. poz. 1408), 

• Rozporządzenie Ministra Klimatu i Środowiska z dnia 29 sierpnia 2022 r. w sprawie specjalnego 
obszaru ochrony siedlisk Fortyfikacje w Poznaniu (PLH300005) (Dz. U. z 2022, poz. 2177), 

• Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022 r. w sprawie Planu 
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (Dz. U. z 2023 r. poz. 335),  

• Uchwała Nr XXI/393/20 Sejmiku Województwa Wielkopolskiego z dnia 13 lipca 2020 roku  
w sprawie określenia Programu ochrony powietrza dla strefy aglomeracja poznańska (Dz. Urz. 
Woj. Wlkp. z dnia 20 lipca 2020 r., poz. 5956), 

• Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2008/50/WE z dnia 21 maja 2008 r. w sprawie 
jakości powietrza i czystego powietrza dla Europy (Dz.U.UE.L.2008.152.1), 

• Dyrektywa 2001/42/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 27 czerwca 2001 r. w sprawie 
oceny wpływu niektórych planów i programów na środowisko (Dz.U.UE.L.2001.197.30), 

• Dyrektywa Rady 92/43/EWG w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory 
(Dz.U.UE.L.1992.206.7 – Dyrektywa Siedliskowa.  

Dokumenty, inne dostępne opracowania: 
• Opracowanie Ekofizjograficzne na potrzeby Planu Ogólnego Miasta Poznania, MPU, Poznań 2024 

r., 
• Atlas geochemiczny Poznania i okolic, Lis J., Pasieczna A., Państwowy Instytut Geologiczny, 

Warszawa, 2005, 
• Atlas rozmieszczenia płazów na terenie miasta Poznania - narzędzie skutecznej ochrony 

gatunkowej. Praca zbiorowa, red. Kaczmarski M., Pędziwiatr K., Kaczmarek J. Klub Przyrodników 
Koło Poznańskie, Poznań 2013, 2014, 

• Atlas geologiczno-inżynierski Poznania, zespół pod kierunkiem Musiatewicza M., Przedsiębiorstwo 
Badań Geofizycznych w Warszawie, PGiGF „Geoprojekt” Sp. z .o.o, Warszawa, sierpień 2007,  

• Strategiczna Mapa Hałasu miasta Poznania 2022, AKUSTIX, lemitor OCHRONA ŚRODOWISKA, 
wrzesień 2022, 

• Objaśnienia do arkusza mapy hydrogeologicznej Polski w skali 1:50 000, ark. Poznań (471), Biuro 
Studiów i Badań Hydrogeologicznych i Geofizycznych „HYDROCONSULT” Sp. z o.o., Warszawa 
2000, 

• Plan Adaptacji do zmian klimatu Miasta Poznania do roku 2030 (Uchwała Nr XII/215/IX/2024 Rady 
Miasta Poznania z dnia 03-12-2024 zmieniająca uchwałę w sprawie przyjęcia Miejskiego Planu 
Adaptacji do zmian klimatu dla Miasta Poznania), 

• Roczna ocena jakości powietrza w województwie wielkopolskim, Raport wojewódzki za rok 2024, 
GIOŚ, Departament Monitoringu Środowiska, Poznań kwiecień 2025, 

• Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania, Uchwała 
Nr LXXXVIII/11670/VIII/2023 Rady Miasta Poznania z dnia 11 lipca 2023 r., 

• Uzupełnienie stanu wiedzy o przedmiotach ochrony obszaru Natura 2000 Fortyfikacje w Poznaniu 
PLH300005”, BIOTOPE Usługi przyrodnicze Małgorzata Łochyńska, Poznań, 31 sierpnia 2018 r., 

• Wyniki badań wskaźników fizykochemicznych organicznych i nieorganicznych – monitoring jakości 
wód podziemnych, 2024, https://mjwp.gios.gov.pl/wyniki-badan/wyniki-badan-2024.html. 

Inne źródła: 
• https://www.gios.gov.pl/pl/ 
• http://baza.pgi.gov.pl/ 
• https://geolog.pgi.gov.pl 
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• http://epsh.pgi.gov.pl/epsh/  
• http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/ 
• http://crfop.gdos.gov.pl 
• http://mapy.geoportal.gov.pl 
• https://sipgeoportal.geopoz.poznan.pl/mapy/ 
• https://polska.e-mapa.net/ 

 
Informacje uzyskane z powyższych materiałów pozwoliły na przedstawienie obecnego sposobu 

i stanu zagospodarowania obszaru. Pozwoliły również na opracowanie ogólnej charakterystyki 
środowiska przyrodniczego omawianego obszaru – w podziale na jego poszczególne komponenty, 
w tym: rzeźbę terenu, budowę geologiczną i warunki podłoża, warunki wodne, szatę roślinną, świat 
zwierzęcy, gleby, klimat lokalny. Na podstawie powyższych materiałów określono również stan 
środowiska przyrodniczego w zakresie jakości powietrza, jakości wód i klimatu akustycznego. Ponadto, 
w prognozie dokonano analizy i oceny ustaleń projektu planu oraz skutków ich realizacji dla 
środowiska przyrodniczego, z uwzględnieniem wpływu na jego podstawowe elementy.  

Prognozę oddziaływania na środowisko sporządzono przy zastosowaniu metody opisowej, 
polegającej na charakterystyce istniejących zasobów środowiska oraz łączeniu w całość posiadanych 
informacji o dotychczasowych mechanizmach funkcjonowania środowiska i wskazaniu jakie 
potencjalne skutki mogą wystąpić w środowisku w wyniku realizacji ustaleń planu. Posłużono się 
również metodą porównawczą, wykorzystując wiedzę o funkcjonowaniu środowiska jako całości. 
Skonfrontowano zaproponowane rozwiązania planistyczne z istniejącymi uwarunkowaniami 
środowiskowymi. Prognozę oddziaływania na środowisko przedstawiono w zakresie, jaki umożliwia 
obecny stan dostępnej informacji o środowisku oraz stopień szczegółowości ustaleń projektu planu 
miejscowego. Ze względu na ogólny charakter zapisów planu (nie zawierającego konkretnych 
rozwiązań realizacyjnych poszczególnych inwestycji, a jedynie przypisującego terenom określone 
cechy i funkcje) brak tu jest ścisłych informacji o charakterze ilościowym, a prognoza ma charakter 
jakościowy. 
 

2. CHARAKTERYSTYKA ORAZ STAN ŚRODOWISKA PRZYRODNICZEGO 
2.1. Położenie, użytkowanie i zagospodarowanie terenu 
 

Obszar projektu planu „Stare Winogrady – część zachodnia” w Poznaniu zlokalizowany jest  
w północnej części Poznania i stanowi część historycznego układu urbanistycznego Winograd. Teren objęty 
granicami mpzp położony jest pomiędzy ulicami: Słowiańską (od północy), Owsianą (od zachodu), 
Winogrady (od południa) i Zagonową (od wschodu). Jego powierzchnia wynosi około 20,3 ha. 

Obszar objęty granicami projektu planu charakteryzuje się zróżnicowanym zagospodarowaniem, 
przy czym dominującą funkcją jest funkcja mieszkaniowa, która stanowi zdecydowaną większość  
w strukturze przestrzennej obszaru. 

Część istniejącej zabudowy ma obecnie mieszane przeznaczenie i oprócz funkcji mieszkaniowej 
wyodrębnione zostały w niej również lokale usługowe, w których prowadzona jest zróżnicowana 
działalność usługowa (m.in. gabinety lekarskie, biura, handel). Natomiast część z istniejących 
budynków została w całości przekształcona na funkcję usługową (np. w budynku przy ul. Żniwnej  
4 znajduje się siedziba firmy Polpetrol S.A.).  

Zabudowa jednorodzinna rozlokowana jest głównie we wschodniej i centralno-południowej 
części projektu planu, między ulicami Zagonową, Ozimina, Żniwną oraz Pszenną. Znajdują się tu również 
Sąd Rejonowy - Poznań Stare Miasto oraz siedziba fundacji „Wielkopolska Pracowania Pomysłów”. 

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna zlokalizowana jest w centralno-północnej, zachodniej oraz 
południowej części planu, wzdłuż ulic: Winogrady, Owsianej, Zbożowej, Jęczmiennej oraz w części  
ul. Starowiejskiej. Między ulicami Jęczmienną a Owsianą zlokalizowana jest cztero- i pięcio-kondygnacyjna 
zabudowa blokowa. Zabudowie tej towarzyszy enklawa zieleni z placem zabaw oraz siłownią zewnętrzną. 

https://polska.e-mapa.net/
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Dodatkowo wzdłuż ul. Jęczmiennej znajduje się zespół garaży. Dalej, przy ulicy Owsianej znajduje się 
zabudowa mieszkaniowo-usługowa z towarzyszącym jej skwerem Józefa Przesławskiego.   

W centralnej części obszaru opracowania (przy ul. Dożynkowej) znajduje się zabytkowy kampus 
akademicki, w skład którego wchodzą budynki akademików należące do trzech uczelni wyższych: 
Uniwersytetu Przyrodniczego, Uniwersytetu Ekonomicznego oraz Uniwersytetu im. Adama Mickiewicza. 

W części północnej, obejmującej fragment obszaru położony pomiędzy ul. Słowiańską  
a ul. Starowiejską, zlokalizowana jest przede wszystkim zabudowa usługowa (m.in. salon samochodów 
Volkswagen, studio architektoniczne, salon piękności, studio masażu, punkty gastronomiczne oraz 
szkoła jazdy) i budynki służby zdrowia (stomatolog, ortodonta, chirurg, kardiolog, przychodnia 
sportowo-lekarska, specjalistyczny gabinet medycyny pracy).  

Sąsiedztwo analizowanego obszaru stanowią: od północy i wschodu – tereny zabudowy 
mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny zabudowy mieszkaniowo-usługowej – od południa, tereny zieleni 
oraz sportu i rekreacji (Wielkopolskie Towarzystwo Krzewienia Kultury Fizycznej) – od zachodu. 
 
2.2. Rzeźba terenu 
 

Obszar projektu mpzp „Stare Winogrady – część zachodnia” w Poznaniu, wg podziału Polski na 
jednostki fizyczno-geograficzne1, położony jest w obrębie makroregionu Pojezierze Wielkopolskie 
(315.5), mezoregionie Pojezierze Poznańskie (315.51). 

Rzeźba obszaru objętego opracowaniem, podobnie jak całego Poznania, jest wynikiem 
oddziaływań lądolodu skandynawskiego stadiału poznańskiego zlodowacenia bałtyckiego. 

Generalnie tereny położone w obrębie projektu planu charakteryzują się niewielkim 
zróżnicowaniem rzeźby terenu. Powierzchnia obszaru projektu planu w większości jest płaska, rzędne 
terenu wahają się w granicach 79,3 – 83,6 m n.p.m. 

 
2.3. Budowa geologiczna i warunki gruntowe 
 

Zgodnie z informacjami przestawionymi w Atlasie geologiczno-inżynierskim Poznania2, budowa 
geologiczna obszaru objętego opracowaniem jest zróżnicowana. Na głębokości 1 m p.p.t. znaczną 
część obszaru pokrywają plejstoceńskie lodowcowe grunty spoiste, występujące wzdłuż ul. Winogrady 
i ciągnące się w kierunku północnym – aż do granicy projektu mpzp, a także pokrywające większość 
terenu na wschodzie obszaru – wzdłuż ul. Zagonowej. W zachodniej części obszaru opracowania  
– w rejonie ulic Owsianej, Zbożowej i Jęczmiennej, występują 4 typy gruntów: grunty antropogeniczne 
– nasypy niebudowlane, czwartorzędowe grunty deluwialne, plejstoceńskie lodowcowe grunty 
niespoiste oraz plejstoceńskie wodnolodowcowe grunty niespoiste. W północno-wschodniej części 
obszaru opracowania, na niewielkim fragmencie terenu, występują grunty antropogeniczne – nasypy 
niebudowlane oraz plejstoceńskie lodowcowe grunty niespoiste. 

Nieco głębiej, na głębokości 2 m p.p.t., udział gruntów antropogenicznych spada do zera, 
zwiększa się powierzchnia plejstoceńskich lodowcowych gruntów spoistych oraz plejstoceńskich 
wodnolodowcowych gruntów niespoistych (głównie w centralnej części obszaru, w rejonie  
ul. Jęczmiennej, Zbożowej, Pszennej). 

Wraz ze wzrostem głębokości budowa geologiczna obszaru projektu planu staje się bardziej 
jednorodna i na głębokości 5-10 m p.p.t. na większości analizowanego obszaru występują praktycznie 
wyłącznie plejstoceńskie wodnolodowcowe grunty niespoiste, z niewielkim udziałem plejstoceńskich 
lodowcowych gruntów spoistych (południowy zachód). 

Warunki budowlane na obszarze opracowania określa się w przypadku większości terenów jako 
przeciętne, w centralnej części warunki zdefiniowane są jako dobre (ul. Jęczmienna, Zbożowa, 

 
1 Według najnowszego podziału z 2016 r., sporządzonego w ramach zlecenia Generalnego Dyrektora Ochrony Środowiska, pod nazwą 

„Weryfikację przebiegu granic regionów fizyczno-geograficznych w formacie SHP (shapefile)”, realizowanego przez Instytut Ochrony 
Środowiska, Państwowy Instytut Badawczy, na podstawie ostatniego podziału fizyczno-geograficznego opracowanego przez prof. Jerzego 
Kondrackiego (1998, 2000) (https://geolog.pgi.gov.pl) 

2  Mapy serii geologiczno-inżynierskich na głębokościach: 1 m, 2 m, 4 m, 5 m, 6 m, 8 m, 10 m skala 1:10 000, Atlas geologiczno-inżynierski 
Poznania, PIG-PIB, Program Geozagrożenia i Geologia Inżynierska, Warszawa, 2017 r. 
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fragment Dożynkowej i Pszennej). Lokalnie (część zachodniej granicy, skrzyżowanie ul. Zagonowej  
i Słowiańskiej) warunki są ograniczone.  
 
2.4. Zasoby naturalne 
 

Na obszarze objętym granicami projektu mpzp „Stare Winogrady – część zachodnia” w Poznaniu 
nie stwierdzono występowania zasobów naturalnych w postaci: udokumentowanych złóż kopalin3, czy 
udokumentowanych głównych zbiorników wód podziemnych (GZWP)4. Na terenie nie występują 
również grunty leśne5. 

 
2.5. Gleby 
 

Zgodnie z „Atlasem geochemicznym Poznania i okolic”6 gleby w obrębie obszaru opracowania 
charakteryzują się odczynem alkaicznym (pH 7,4 – 9,3).  

Na obszarach objętych projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego „Stare 
Winogrady – część zachodnia” w Poznaniu, trwałe inwestycje budowlane znacząco zmieniły naturalne 
właściwości gleb. Uszczelnienie powierzchni poprzez budowę m.in. budynków oraz dróg wpłynęło  
na przepuszczalność gruntów. Obecność na znacznym obszarze opracowania gruntów 
antropogenicznych w postaci nasypów stwierdzonych w otworach wiertniczych potwierdza Mapa 
gruntów antropogenicznych7.  

Niekorzystny wpływ na zmianę właściwości fizycznych i chemicznych gleby ma wiele procesów 
związanych z działalnością człowieka. Do najważniejszych z nich możemy zaliczyć zakłócanie obiegu 
wód podziemnych i powierzchniowych poprzez ingerencję w skład oraz zagęszczenie poszczególnych 
warstw profilu glebowego, przemieszanie warstw, zmianę sposobu użytkowania, a także umieszczanie 
szeregu elementów sieci infrastruktury technicznej w profilu glebowym. Tego typu zmiany występują 
na skutek umieszczania pod powierzchnią terenu fundamentów i innych elementów konstrukcji 
budowlanych oraz doprowadzania do budynków podziemnej infrastruktury technicznej, powodując 
jednocześnie nieodwracalną utratę naturalnych właściwości fizycznych, chemicznych oraz 
biologicznych gleby. 

 
2.6. Warunki wodne 
 

Obszar projektu planu „Stare Winogrady – część zachodnia” w Poznaniu położony jest  
w dorzeczu rzeki Odry, w regionie wodnym rzeki Warty, w zlewni Bogdanki, w obrębie jednolitej części 
wód powierzchniowych JCWP Bogdanka (RW60001018578)8 oraz w obrębie jednolitej części wód 
podziemnych JCWPd nr 60 (PLGW600060).  

W granicach analizowanego obszaru nie stwierdzono występowania jakichkolwiek wód 
powierzchniowych w postaci naturalnych czy sztucznych cieków i zbiorników. 

Powołując się na informacje zawarte w „Atlasie geologiczno-inżynierskim Poznania”9, na znacznej 
części opracowywanego projektu poziom wód gruntowych znajduje się na głębokości od 5 do 10 m p.p.t. 
Na południowo-wschodnim fragmencie terenu poziom wód  znajduje się na głębokości 10 – 15 m p.p.t. 
Tereny zlokalizowane w rejonie północno-zachodniej części analizowanego obszaru charakteryzują się 
stosunkowo płytkim występowaniem zwierciadła wód gruntowych – na poziomie 2 – 5 m p.p.t. 

 
3 http://geoportal.pgi.gov.pl/midas-web/pages/index.jsf?conversationContext=7 
4 https://geolog.pgi.gov.pl/ 
5 https://www.bdl.lasy.gov.pl/portal/mapy 
6 Lis J., Pasieczna A., (2005) PIG Warszawa 
7  Atlas geologiczno-inżynierski Poznania, PIG-PIB, Program Geozagrożenia i Geologia Inżynierska, Warszawa, 2017 r. 
8 Zgodnie z rozporządzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze 

dorzecza Odry (Dz. U. z 2023 r., poz.335). 
9 Atlas geologiczno-inżynierski Poznania, Przedsiębiorstwo Badań Geofizycznych w Warszawie, Przedsiębiorstwo Geodezyjno i Geologiczno-

Fizjograficzne, Warszawa, sierpień 2007 r. (aktualizacja 2013-2017), mapa głębokości do pierwszego zwierciadła wody podziemnej 1:10 
000 
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Zgodnie z informacjami przedstawionymi na Mapie hydrogeologicznej10, cały analizowany teren 
znajduje się w zasięgu jednostki 5aQII/Tr. Poziomem użytkowym tej jednostki jest, znajdujący się  
na głębokości od 5 do 15 m poziom międzyglinowy górny (zbudowany z piasków i żwirów 
fluwioglacjalnych) o miąższości od 2 do 10 metrów. Zasilanie tego poziomu zachodzi w wyniku 
przesączania się wód z wyżej leżącego poziomu wodonośnego lub poprzez infiltracje opadów przez 
nakład gliniasty. Obszar w granicach tej jednostki zaliczany jest do obszarów o wysokim stopni 
zagrożenia wód podziemnych (czas potencjalnej migracji zanieczyszczeń wynosi do 25 lat) głównych 
użytkowych poziomów wodonośnych11. Poziom ten charakteryzuje się obecnością ognisk 
zanieczyszczeń. Jakość wód pochodzących z głównych użytkowych poziomów wodonośnych jest 
średnia, a woda wymaga prostego uzdatniania. 

Omawiany obszar opracowania znajduje się poza zasięgiem Głównych Zbiorników Wód 
Podziemnych (GZWP). Analizowany obszar nie jest również położony w zasięgu stref ochronnych ujęć 
wód, dla których ustawa Prawo wodne ustanawia ograniczenia w zakresie użytkowania gruntów  
i korzystania z wód.   

 
2.7. Szata roślinna 
 

Obszar objęty opracowaniem charakteryzuje się znacznym przekształceniem naturalnych 
ekosystemów, a występujące na nim kompleksy biocenotyczne tworzą mozaikę zbiorowisk roślinnych, 
w większości pochodzenia antropogenicznego. W skład flory antropogenicznej wchodzi zieleń 
urządzona, występująca w otoczeniu zabudowy mieszkaniowej i usługowej, na terenach regularnie 
użytkowanych przez ludzi, nasadzenia wzdłuż dróg oraz na skwerach. W skład flory antropogenicznej 
wchodzi również roślinność synantropijna, rozwijająca się spontanicznie, np. na ulicy Starowiejskiej, 
między dawnym akademikiem Uniwersytetu Przyrodniczego w Poznaniu a punktami usługowymi. 

Największy pod kątem powierzchni teren zieleni znajduje się po północnej stronie ulicy 
Słowiańskiej, na terenie osiedla Osiedle Przyjaźni. Obszar ten, dodatkowo wyeksponowany poprzez 
wzniesienie terenu, porastają różnorodne gatunki drzew, takie jak brzozy (Betula sp.), lipy (Tilia sp.), 
klony (Acer sp.), świerki (Picea sp.), jesiony (Fraxinus sp.) oraz jarzęby (Sorbus sp.). 

Znaczną powierzchnię biologicznie czynną stanowi również enklawa zieleni, otoczona ze 
wszystkich stron zabudową wielorodzinną pomiędzy ulicami Zbożową a Owsianą. Na terenie tym, 
oprócz roślinności zadarniającej, znajdują się liczne drzewa głównie gatunków liściastych, w tym lipy 
(Tilia sp.), klony (Acer sp.) i jesiony (Fraxinus sp.) oraz krzewy, takie jak tawuły (Spiraea sp.). Dodatkowo 
wzdłuż ul. Zbożowej, od strony zabudowy blokowej, rośnie rząd drzew, złożony z lip drobnolistnych 
(Tilia cordata).  

Na terenie objętym opracowaniem znajduje się także niewielki skwer – skwer Józefa 
Przesławskiego, na którym, oprócz wysokiej roślinności – głównie klonów pospolitych (Acer 

platanoides) oraz wiśni piłkowanych (Cerasus serrulata) – występują byliny, takie jak funkie (Hosta) 
oraz krzewy ozdobne – hortensje (Hydrangea sp.) i cisy (Taxus sp.).  

Z większych założeń zieleni należy również wyróżnić zieleń urządzoną zlokalizowaną wewnątrz 
zabytkowego kampusu akademickiego. Zieleń ta podzielona jest na dwa wnętrza – mniejsze ma kształt 
kwadratu, a jego ściany to DS Babilon, DS Blok E, DS Blok G oraz Hala sportowa. Na terenie tym pod 
kątem walorów przyrodniczych i krajobrazowych szczególnie wyróżniają się 3 drzewa, w tym jedna 
topola kanadyjska o obwodzie 194 cm i dwie lipy szerokolistne o obwodach 99 oraz 118 cm. Drzewa są 
w bardzo dobrym stanie, posiadają wysokie i rozłożyste korony. Ich wiek na podstawie obwodów 
(zmierzonych na wysokości pierśnicy = 130 cm) określa się na około 40/50 lat. Statykę drzew oceniono 
jako stabilną. 

Większe wnętrze ma kształt prostokąta, a jego ściany stanowią: DS Dewizka, DS Babilon, DS Blok 
A oraz DS Blok C. Oprócz sporych powierzchni trawnikowych znajdują się tam liczne drzewa liściaste, 
m.in. klony pospolite (Acer platanoides), klony jesionolistne (Acer negundo), lipy (Tilia sp.), brzozy 

 
10 Mapa Hydrogeologiczna Polski, Pierwszy Poziom Wodonośny, w skali 1:50 000, ark. 471-Poznań, Państwowy Instytut Geologiczny, (wersja 

cyfrowa) 
11 Mapa Hydrograficzna Polski  w skali 1: 50 000 Poznań 90471,Państwowy Instytut Geologiczny, Warszawa, 2000. 
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(Betula sp.), topole (Populus sp.). Na tym terenie szczególnie wyróżniają się 3 drzewa znajdujące się 
przy DS Dewizka. Ze względu na brak bezpośredniego dostępu do drzew nie określono ich wieku, 
natomiast szacuje się je na około 50 lat. Drzewa posiadają duże i rozłożyste korony, nie posiadają 
wyłamań, a ich statykę oceniono jako stabilną.  

Charakterystycznym elementem zieleni urządzonej na terenie opracowania są liczne nasadzenia 
liniowe, głównie wzdłuż dróg. Rzędy drzew występują m.in. wzdłuż ul. Słowiańskiej (klony polne),  
ul. Owsianej (klony pospolite), ul. Starowiejskiej (jarzęby mączne), ul. Ozimina (lipy, jarzęby, daglezje, 
klony, świerki), ul. Zbożowej (lipy drobnolistne), ul. Jęczmiennej (topole włoskie), ul. Winogrady (klony 
pospolite). 

Zieleń urządzona towarzyszy również zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowo-
usługowej, skupionej m.in. pomiędzy ulicami: Pszenną, Żniwną, Oziminą i Zagonową. Widoczny jest 
tutaj tradycyjny podział na zieleń ozdobną, umiejscowioną od strony ulic i przed frontami budynków 
oraz zieleń użytkową, zlokalizowaną na tyłach budynków. Zieleń użytkową tworzą głównie drzewa 
owocowe (Malus, Prunus), natomiast fronty nieruchomości często zdobią gatunki iglaste (Taxus 

baccata, Picea abies, Thuja occidentalis). Kompozycje zieleni są dostosowane do indywidualnych 
warunków każdej nieruchomości, co skutkuje różnorodnością gatunkową. 

Na szczególną uwagę zasługuje pojedyncze drzewo – klon jesionolistny (Acer negundo) rosnące 
przy skrzyżowaniu ulicy Starowiejskiej z ulicą Ozimina. Drzewo jest wielopniowe, na wysokości około  
1 m rozgałęzia się na 5 pni, a ich obwody wynoszą: 158, 122, 152, 108, 134 cm (mierzone na wysokości 
pierśnicy = 130 cm). Wiek drzewa szacuje się na ponad 100 lat. Drzewo posiada bardzo dużą 
i rozłożystą koronę, jego statykę oceniono jako stabilną. Drzewo rośnie jako soliter i stanowi akcent 
w krajobrazie. W tym miejscu warto zaznaczyć, że Acer negundo jest uznawany za gatunek inwazyjny12, 
jednak w kategorii stopnia inwazyjności oceniany jest jako mało inwazyjny gatunek obcy. 

 
2.7. Świat zwierzęcy 
 

Podobnie jak w przypadku lokalnej flory, zróżnicowanie fauny jest silnie związane  
z dotychczasowym zagospodarowaniem terenów. Fauna obejmuje głównie gatunki zwierząt 
przystosowane do życia w bezpośrednim sąsiedztwie terenów znacznie przekształconych przez 
człowieka. Niemniej, obecność zieleni urządzonej oraz licznie występującej roślinności wysokiej sprzyja 
bytowaniu pospolitych gatunków ptaków i owadów. Zieleń wysoka jest kluczowa dla tworzenia 
różnorodności lokalnej ornitofauny, stanowiąc atrakcyjne miejsce do żerowania i rozrodu pospolitych 
gatunków. 

Podczas przeprowadzonej wizji terenowej stwierdzono obecność takich gatunków jak sroka 
(Pica pica), mazurek (Passer montanus), gołąb (Columba livia) oraz kos (Turdus merula). Charakter 
zagospodarowania dużej części terenów sprzyja także licznej obecności bezkręgowców. Wśród nich 
można wymienić liczne gatunki chrząszczy (Coleoptera), muchówek (Diptera), prostoskrzydłych 
(Orthoptera) oraz motyli (Lepidoptera).  

Z informacji wskazanych w „Atlasie rozmieszczenia płazów na terenie miasta Poznania”13 
wynika, że w granicach analizowanego obszaru spotkać można przedstawicieli takich gatunków jak: 
ropucha szara (Bufo bufo) i ropucha zielona (Bufotes viridis), migrujących na obszar projektu planu 
najpewniej z pobliskiego Parku Cytadela i znajdującego się na jej obszarze zbiornika wodnego. 

Na omawianym obszarze nie wyklucza się również występowania przedstawicieli rodzimych 
gatunków gadów, w tym najliczniej widywanej jaszczurki zwinki (Lacerta agilis).  

Ssaki reprezentowane są w granicach opracowania głównie przez gatunki niewielkich 
rozmiarów, takie jak: mysz domowa (Mus musculus), mysz polna (Apodemus agrarius), nornica ruda 
(Clethrionomys glareolus), szczur wędrowny (Rattus norvegicus), mysz zaroślowa (Apodemus 

sylvaticus), kret (Talpa europeae), czy jeż (Erinaceus europaeus). W granicach projektu planu nie 

 
12 https://www.gov.pl/web/gdos/acer-negundo---klon-jesionolisty-2 
13 Atlas rozmieszczenia płazów na terenie miasta Poznania - narzędzie skutecznej ochrony gatunkowej. Praca zbiorowa, red. Kaczmarski M., 

Pędziwiatr K., Kaczmarek J. Klub Przyrodników Koło Poznańskie, Poznań 2013, 2014. 
 

https://www.gov.pl/web/gdos/acer-negundo---klon-jesionolisty-2
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można wykluczyć również obecności:  wiewiórek (Sciurus vulgaris), lisów (Vulpes vulpes), a także kun 
domowych (Martes foina). 

 
2.8. Klimat lokalny 
 

Według regionalizacji klimatycznej (Woś, 1994) obszar całego Poznania należy do Regionu 
Środkowowielkopolskiego.  

Poznań zlokalizowany jest w strefie klimatu umiarkowanego, na obszarze przejściowym od 
klimatu morskiego do kontynentalnego. Przemienne przenikanie się mas napływającego powietrza, 
pochodzenia oceanicznego z zachodu oraz kontynentalnego ze wschodu, wpływa na dużą zmienność 
stanów pogody w mieście. Najczęściej zauważa się napływ powietrza polarno-morskiego, które w lecie 
powoduje zachmurzenie i częste opady atmosferyczne, natomiast w zimie przyczynia się do ocieplenia 
i odwilży. Rzadziej obserwuje się napływ powietrza polarno-kontynentalnego, powodującego pogodę 
słoneczną latem oraz mroźną zimę14.  

Na terenie miasta Poznania występują głównie wiatry z kierunku zachodniego oraz południowo-
zachodniego. Średnia roczna prędkość wiatru w 2023 r. wyniosła 3,89 m/s. Z analiz dotyczących 
wielolecia 1990-202215 wynika z kolei, że bardzo silne porywy wiatru, przekraczające 17 m/s, 
występowały średnio 10 dni w roku. Najbardziej wietrznym rokiem w badanym wieloleciu był rok 
2002, kiedy odnotowano 20 dni z bardzo silnymi porywami wiatru. Najmniej przypadków zanotowano 
w 1996 r. (2 dni).  

Wartości średniej rocznej temperatury powietrza w Poznaniu w wieloleciu 1990-2022 wahały 
się od 7,0°C w 1996 r. do 11,1°C w 2019 r. Średnia roczna temperatura w analizowanym wieloleciu 
wyniosła 9,4°C i obserwowany jest dodatni trend tego wskaźnika. 

W 2023 r., w odniesieniu do wskazanej powyżej normy wieloletniej 1991-2020 (9,4oC), średnia 
temperatura powietrza w Poznaniu była wyższa o 1,4°C. Najcieplejszym miesiącem w 2023 roku  
w Poznaniu był lipiec (średnia temperatura wyniosła 20,5°C), a najzimniejszymi – luty i grudzień 
(odpowiednio 2,2 i 2,7°C). Najwyższą dobową temperaturę w Poznaniu odnotowano w lipcu – 34,3°C. 
Wartości powyżej 30°C były notowane także w czerwcu i sierpniu. Najchłodniej było w lutym (-8,4°C)  
i grudniu (-12,2°C). 

Suma opadów atmosferycznych w 2023 r. w Poznaniu wyniosła 710,5 mm. Natomiast  
w wieloleciu 1990-2022 średnia roczna suma opadów wyniosła 534 mm. Najwyższa roczna suma 
opadów w ww. wieloleciu wyniosła 715 mm i wystąpiła w 2010 r., natomiast najniższa wyniosła 
355 mm i wystąpiła w 1992 r. Średnia roczna suma opadów w Poznaniu wykazuje nieznaczny trend 
malejący. W przebiegu rocznym wyraźnie zaznacza się maksimum opadów w lipcu (ze średnią 
80,87 mm), minimum natomiast w kwietniu – 29,01 mm.  

Okres wegetacyjny16 w rejonie miasta Poznania należy do jednych z najdłuższych w kraju. Przez 
długi czas okres ten wynosił ok 220 dni. Jednak w ostatnich latach, wraz ze zmianami klimatu, 
obserwuje się w Polsce wydłużanie okresu wegetacji roślin. Obecnie, zgodnie z danymi z Atlasu klimatu 
Polski (1991–2020)17, średnia długość okresu w Polsce wynosi 224 dni, natomiast w rejonie Poznania 
już ok 230 dni. 

 
 
 
 
 

 
14 Program ochrony środowiska dla miasta Poznania do 2030 roku, (Uchwała Nr XCIV/1817/VIII/2023 Rady Miasta Poznania z dnia 5 grudnia 

2023 r. w sprawie Programu ochrony środowiska dla miasta Poznania do 2030 roku) 
15 Plan adaptacji do zmian klimatu Miasta Poznania do roku 2030 Aktualizacja, Załącznik nr 2. Obserwowane zmiany warunków 

klimatycznych, Urząd Miasta Poznania, Wydział Klimatu i Środowiska, lemitor OCHRONA ŚRODOWISKA (Uchwała Nr XII/215/IX/2024 Rady 
Miasta Poznania z dnia 3 grudnia 2024 r.)  

16 Okres ze średnią dobową temperaturą powietrza >5,0°C. 
17 Bogucki Wydawnictwo Naukowe, redakcja naukowa: Arkadiusz M. Tomczyk, Ewa Bednorz, Poznań 2022 
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2.9. Jakość powietrza atmosferycznego 
 

Największy wpływ na kształtowanie jakości powietrza w granicach projektu planu „Stare 
Winogrady – część zachodnia" w Poznaniu mają liniowe źródła emisji tj.: ul. Słowiańska, ul. Księcia 
Mieszka I, ul. Winogrady, charakteryzujące się dużym natężeniem ruchu oraz w mniejszym stopniu 
ul. Zagonowa.  

Ruch kołowy powoduje emisję do atmosfery szeregu zanieczyszczeń gazowych, powstających 
podczas spalania paliw płynnych, w tym m.in. wielopierścieniowych węglowodorów aromatycznych 
(WWA), dwutlenku siarki (SO2), dwutlenku azotu (NO2), tlenku węgla (CO) oraz substancji pyłowych, 
powstających w wyniku ścierania nawierzchni jezdni i opon pojazdów. Poziom emisji zanieczyszczeń 
zależy w głównej mierze od czynników, takich jak natężenie ruchu kołowego i jego specyfika.  

W granicach projektu planu źródłem emisji zanieczyszczeń powietrza atmosferycznego może 
być także istniejąca zabudowa mieszkaniowa posiadająca indywidualne systemy grzewcze, stanowiąca 
powierzchniowe źródło emisji zanieczyszczeń powietrza atmosferycznego. Indywidualne instalacje 
grzewcze budynków, w zależności od rodzaju stosowanego paliwa (paliwa stałe, gazowe, płynne), 
generują różne ilości zanieczyszczeń gazowych i pyłowych, obejmujących m.in. tlenki siarki (głównie 
SO2), tlenki azotu (NOx), dwutlenek węgla (CO2) oraz pyły o zróżnicowanym składzie frakcyjnym (w tym 
pył PM10 i pył PM2,5).  

Na potrzeby określenia jakości powietrza atmosferycznego w granicach obszaru analizowanego 
projektu mpzp wykorzystano informacje zawarte w rocznej ocenie jakości powietrza atmosferycznego 
dla poszczególnych stref, wykonywanej przez Główny Inspektorat Ochrony Środowiska18. Obszar 
objęty granicami analizowanego projektu mpzp znajduje się w granicach strefy aglomeracja 
poznańska. 

Wykonana przez GIOŚ roczna ocena jakości powietrza w województwie wielkopolskim za rok 
2024 pod kątem ochrony zdrowia ludzi dotyczyła następujących zanieczyszczeń: dwutlenku azotu 
(NO2), dwutlenku siarki (SO2), tlenku węgla (CO), benzenu (C6H6), ozonu (O3), pyłu zawieszonego 
PM2,5, pyłu zawieszonego PM10, benzo(α)pirenu B(a)P w PM10, ołowiu (Pb) w PM10, arsenu (As)  
w PM10, niklu (Ni) w PM10 i kadmu (Cd) w PM10.  

Klasyfikację stężeń poszczególnych zanieczyszczeń na obszarze strefy aglomeracja poznańska  
(z uwzględnieniem kryterium ochrony zdrowia ludzi) w roku 2024 przedstawia poniższa tabela. 
 
Tabela 1. Klasyfikacja strefy aglomeracja poznańska w roku 2024 z uwzględnieniem kryteriów określonych 

w celu ochrony zdrowia  

Nazwa strefy 

Symbol klasy strefy dla poszczególnych substancji 

SO2 NO2 C6H6 CO O3 PM10 

 
Pb 

(PM10) 
 

As 
(PM10) 

Cd 
(PM10) 

 
Ni 

(PM10) 
 

 
BaP 

(PM10) 
 

 
PM2.5 

 

aglomeracja 
poznańska A A A A A A A A A A A A1 

źródło: Roczna ocena jakości powietrza w województwie wielkopolskim Raport wojewódzki za rok 2024, GIOŚ, Regionalny Wydział 
Monitoringu Środowiska w Poznaniu, Poznań, kwiecień 2025 r. 

 
Dla poziomu dopuszczalnego dwutlenku siarki (dla stężenia 1-godzinnego i 24-godzinnego), 

dwutlenku azotu (1-godzinnego i średniorocznego), benzenu (średniorocznego), tlenku węgla (dla 
stężenia 8-godzinnego), pyłu zawieszonego PM10 (dla normy średniorocznej oraz dla stężenia  
24-godzinnego) oraz poziomu docelowego ozonu, a także ołowiu, arsenu, kadmu oraz niklu strefę 
aglomeracja poznańska zaliczono do klasy A19. W przypadku średniorocznego poziomu dopuszczalnego 
II fazy dla pyłu PM2.5 strefę aglomeracja poznańska zaliczono do klasy A120 (dla poziomu 
dopuszczalnego I fazy – do klasy A). Również w przypadku poziomu docelowego benzo(a)pirenu w pyle 

 
18 Roczna ocena jakości powietrza w województwie wielkopolskim Raport wojewódzki za rok 2024, GIOŚ, Departament Monitoringu 

Środowiska, Regionalny Wydział Monitoringu Środowiska w Poznaniu, Poznań, kwiecień 2025 r. 
19 Klasy stref: A, C - klasy stref określane w wyniku rocznej oceny jakości powietrza, klasyfikacja podstawowa 
20 Klasy stref: A1, C1 - klasy stref dla pyłu zawieszonego PM2,5 określane w oparciu o poziom dopuszczalny dla fazy II 
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zawieszonym PM10 strefę aglomeracja poznańska w 2024 r. zaliczono do klasy A (w poprzednim roku 
również była to klasa A). 

Ze względu na występowanie w latach ubiegłych w aglomeracji poznańskiej przekroczeń 
dopuszczalnych poziomów pyłu PM10 oraz benzo(α)pirenu konieczne było podjęcie działań, których 
realizacja doprowadziłaby do zmniejszenia emisji wspomnianych zanieczyszczeń do poziomów 
pozwalających na dotrzymanie obowiązujących standardów jakości powietrza atmosferycznego.  
W tym celu, zgodnie z wymogami ustawowymi, opracowano programy naprawcze, wskazujące cele  
i działania, jakie muszą zostać podjęte w celu przywrócenia standardów jakości powietrza, w tym: 

− Program ochrony powietrza dla strefy – aglomeracja Poznań z dnia 31 grudnia 2007 r.21,  
− Aktualizację Programu ochrony powietrza dla strefy: Aglomeracja Poznań (strefa Miasto Poznań) 

w woj. Wielkopolskim z dnia 17 grudnia 2012 r.22, 
− Program ochrony powietrza w zakresie benzo-alfa-pirenu dla stref: Aglomeracja Poznańska, 

Miasto Leszno, strefy gnieźnieńsko-wrzesińskiej oraz strefy pilsko-złotowskiej w woj. 
Wielkopolskim z dnia 17 grudnia 2012 r.23, 

− Program ochrony powietrza w zakresie pyłu PM10 oraz B(a)P dla strefy aglomeracja poznańska, 
którego integralną część stanowi plan działań krótkoterminowych w zakresie pyłu PM10 z dnia 
26 października 2015 r.24, 

− Aktualizację Programu ochrony powietrza w zakresie pyłu PM10 oraz B(a)P dla strefy 
aglomeracja poznańska, którego integralną część stanowi plan działań krótkoterminowych  
w zakresie pyłu PM10 z dnia 24 czerwca 2019 r.25. 

Obecnie dla strefy aglomeracja poznańska obowiązuje Program Ochrony Powietrza dla strefy 
aglomeracja poznańska, zatwierdzony uchwałą Nr XXI/393/20 Sejmiku Województwa Wielkopolskiego 
z dnia 13 lipca 2020 r.26, opracowany z uwagi na stwierdzone przekroczenia poziomu dopuszczalnego 
pyłu zawieszonego PM10 oraz poziomu docelowego benzo(a)pirenu. Jego integralną część stanowi 
Plan Działań Krótkoterminowych (kod Programu PL3001PM10dBaPa_2018). 

Podobnie jak w przypadku poprzednich dokumentów, Program ten określa szereg koniecznych 
do podjęcia działań, których zastosowanie jest niezbędne dla przywrócenia standardów jakości 
powietrza w zakresie stężeń pyłu zawieszonego PM10 oraz B(a)P. Wśród nich wskazuje działania 
naprawcze związane z wprowadzaniem do mpzp odpowiednich zapisów, umożliwiających ograniczenie 
emisji pyłu zawieszonego PM10 oraz B(a)P, w zakresie m.in.: 

− układu zabudowy zapewniającego przewietrzanie miasta, 
− wprowadzania zieleni izolacyjnej, w tym zieleni wzdłuż ciągów komunikacyjnych o dużym 

natężeniu ruchu, 
− zachowania ciągłości korytarzy ekologicznych, 
− kształtowania zabudowy w sposób umożliwiający swobodny przepływ mas powietrza, 
− stosowania odpowiednich wskaźników powierzchni biologicznie czynnej towarzyszącej 

zabudowie, 
− tworzenia publicznych terenów zieleni urządzonej, w tym parków i skwerów, 
− uwzględniania rozbudowy i kształtowania sieci ulic obwodowych powodujących eliminację lub 

ograniczenie ruchu tranzytowego, oraz umożliwiających uspokojenie ruchu w obszarach wnętrz 
dzielnicowych, tworzenia stref ruchu pieszego i uspokojonego w szczególności na obszarze 
śródmieścia, 

− wdrażania rozwiązań systemowych dedykowanych rozwojowi ruchu rowerowego i pieszego, 
− umieszczania (w miarę możliwości) w planach miejscowych zapisów dotyczących zakazu 

likwidacji sieci ciepłowniczej i przyłączy oraz zmiany ogrzewania zbiorowego (z sieci 
ciepłowniczej) na indywidualne. 

 
21 Rozporządzenie Wojewody Wielkopolskiego Nr 39/07 z dnia 31 grudnia 2007 r., akt archiwalny 
22 Uchwała Nr XXIX/561/12 z dnia 17 grudnia 2012 r. (Dz. Urz. Woj. Wlkp. z 2013 r., poz. 508, akt archiwalny) 
23 Uchwała Nr XXIX/566/12 z dnia 17 grudnia 2012 r. (Dz. Urz. Woj. Wlkp. z 2013 r., poz. 509, akt archiwalny) 
24 Uchwała Nr XI/316/15 z dnia 26 października 2015 r. (Dz. Urz. Woj. Wlkp. z 2015 r., poz. 6241, akt archiwalny) 
25 Uchwała Nr IX/166/19 z dnia 24 czerwca 2019 r. (Dz. Urz. Woj. Wlkp. z dnia 01.07.2019 r., poz. 6238, akt archiwalny) 
26 Dz. Urz. Woj. Wlkp. z dnia 20.07.2020 r., poz. 5956 
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2.10. Klimat akustyczny 
 

Jak wskazano w rozdz. 2.1. prognozy, w stanie istniejącym obszar projektu mpzp „Stare 
Winogrady – część zachodnia" w Poznaniu obejmuje głównie tereny zabudowy mieszkaniowej, 
zarówno wielorodzinnej, jak i jednorodzinnej. Część istniejącej zabudowy ma obecnie mieszaną 
funkcję i oprócz funkcji mieszkaniowej wyodrębnione zostały w niej również lokale usługowe, 
w których prowadzona jest zróżnicowana działalność usługowa, natomiast część z istniejących 
budynków została w całości przekształcona na funkcję usługową. Ponadto w centralnej części planu 
znajduje się zabytkowy kampus akademicki, a w południowo-zachodniej części zlokalizowany jest hotel 
Vivaldi. 

W związku z aktualnym zagospodarowaniem należy stwierdzić, że na prawie całym jego 
obszarze występują tereny, które na podstawie ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony 
środowiska27 oraz rozporządzenia Ministra Środowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie 
dopuszczalnych poziomów hałasu w środowisku28 podlegają ochronie przed hałasem w środowisku 
zewnętrznym, w tym część jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, część jako tereny 
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, część jako tereny mieszkaniowo-usługowe oraz w przypadku 
domów studenckich oraz hotelu jako tereny zamieszkania zbiorowego.  

Zgodnie z ww. rozporządzeniem w sprawie dopuszczalnych poziomów hałasu w środowisku, 
dopuszczalne poziomy hałasu komunikacyjnego w środowisku, powodowanego m.in. przez drogi i linie 
kolejowe, wyrażone wskaźnikami długookresowego średniego poziomu dźwięku LDWN  
(w porze dzienno-wieczorno-nocnej) i LN (w porze nocnej), które to wskaźniki mają zastosowanie do 
prowadzenia długookresowej polityki w zakresie ochrony przed hałasem, wynoszą aktualnie: 

− dla terenów zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego oraz dla 
terenów mieszkaniowo-usługowych LDWN = 68 dB i LN = 59 dB,  

− dla terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: LDWN = 64 dB i LN = 59 dB. 

Z kolei dopuszczalne poziomy hałasu drogowego i kolejowego, mające zastosowanie do 
ustalania i kontroli warunków korzystania ze środowiska w odniesieniu do jednej doby, wyrażone za 
pomocą równoważnych poziomów dźwięku LAeq D dla pory dnia (od godz. 600 do godz. 2200) oraz LAeq N 
dla pory nocy (od godz. 2200 do godz. 600), wynoszą obecnie: 

− dla terenów zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego oraz terenów 
mieszkaniowo-usługowych LAeq D/N = 65/56 dB, 

− dla terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: LAeq D/N = 61/56 dB. 

Aktualne warunki akustyczne w granicach projektu mpzp określono na podstawie informacji 
zawartych w dokumentacji najnowszej Strategicznej Mapy Hałasu miasta Poznania 202229 (SMH 2022). 
Dokumentacja tego opracowania zrealizowana została na podstawie przepisów rozporządzenia 
Ministra Klimatu i Środowiska z dnia 1 lipca 2021 r. w sprawie szczegółowego zakresu danych ujętych 
na strategicznych mapach hałasu, sposobu ich prezentacji i formy ich przekazywania30, stąd ilustruje 
zasięgi oddziaływania źródeł hałasu dla obserwatorów umieszczonych na wysokości referencyjnej 
ok. 4 m nad poziomem terenu. 

Z informacji uzyskanych z ww. dokumentacji wynika, że na obszar planu oddziałuje hałas 
samochodowy z ul. Winogrady i ul. Słowiańskiej, które znajdują się w granicach projektu planu,  
ul. Księcia Mieszka I, która znajduje się w granicach planu tylko na niewielkim fragmencie oraz  
ul. Zagonowej znajdującej się poza granicami planu. Zasięg odziaływania hałasu samochodowego dla 
pory dzienno-wieczorno-nocnej LDWN oraz pory nocnej LN ilustruje załączniki 2.  

Zasięgi oddziaływania hałasu samochodowego z ww. ulic obejmują tereny mieszkaniowo-
usługowe położone wzdłuż ul. Słowiańskiej, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wzdłuż  

 
27 Dz. U. z 2025 r. poz. 647 z późn. zm. 
28 t.j. Dz.U. z 2014 r., poz. 112 
29 Strategiczna Mapa Hałasu miasta Poznania 2022, AKUSTIX, lemitor OCHRONA ŚRODOWISKA, 2022 
30 Dz. U. z 2021 r., poz. 1325 
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ul. Zagonowej, tereny mieszkaniowo-usługowe i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przy  
ul. Winogrady oraz tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej położone w zachodniej części 
terenu, na które oddziałuje hałas od ul. Księcia Mieszka I. Zabudowa mieszkaniowa i mieszkaniowo-
usługowa zlokalizowana poza pierwszym pasem zabudowy od ww. ulic, a więc położona nie 
bezpośrednio przy tych ulicach, wewnątrz analizowanego obszaru, ma w większości zapewnione 
korzystne warunki akustyczne w środowisku.  

Poziomy hałasu drogowego z ul. Słowiańskiej na granicach terenów położonych wzdłuż tej ulicy 
wynoszą na ogół ok. LDWN = 60-68 dB, tylko na krótkim fragmencie – tuż przy skrzyżowaniu  
z ul. Zagonową – ww. dokumentacja wykazała imisję hałasu na poziomie ok. LDWN = 70 dB. W porze 
nocnej poziomy hałasu samochodowego od ul. Słowiańskiej – na granicy z terenami projektu  
– kształtują się na ogół na poziomie ok. LN = 50-59 dB. Zatem w stanie istniejącym poziomy hałasu 
samochodowego z ul. Słowiańskiej przekraczają nieznacznie wartości dopuszczalne w środowisku, 
ustalone w przepisach odrębnych dla terenów mieszkaniowo-usługowych, jedynie w porze dzienno-
wieczorno-nocnej na odcinku przy skrzyżowaniu z ul. Zagonową, a wartość przekroczeń wynosi około 2 
dB. 

Poziomy hałasu drogowego z ul. Zagonowej, na granicach terenów położonych wzdłuż tej ulicy, 
według dokumentacja SMH 2022 wynoszą na ogół ok. LDWN = 60-64 dB, natomiast w rejonie 
skrzyżowania ul. Zagonowej z ul. Winogrady nieco więcej, na poziomie ok. LDWN = 68 dB, przekraczając 
tym samym standardy o około 4 dB. W porze nocnej poziomy hałasu samochodowego od 
ul. Zagonowej – na granicy z terenami projektu – kształtują się na ogół na poziomie ok. LN = 50-55 dB, 
nie powodując przekroczeń.  

Wzdłuż ul. Winogrady poziomy hałasu drogowego na granicach terenów położonych wzdłuż tej 
ulicy wynoszą na ogół w porze dzienno-wieczorno-nocnej LDWN = 60-68 dB, a w porze nocnej LN = 50-57 
dB. Zatem w stanie istniejącym poziomy hałasu samochodowego z ul. Winogrady przekraczają 
nieznacznie wartości dopuszczalne w środowisku, tylko na terenach zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej, w porze dzienno-wieczorno-nocnej, a wartość przekroczeń wynosi od 1 dB  
– zabudowa jednorodzinna w południowo-zachodniej części planu – do 5 dB – zabudowa 
jednorodzinna w południowo-wschodniej części planu, przy skrzyżowaniu ulicy Winogrady z ulicą 
Zagonową. Hałas od ulicy Winogrady oddziałuje również w ponadnormatywnym zakresie na zabudowę 
jednorodzinną położoną po przeciwległej stronie ulicy – poza granicami planu. Wielkość przekroczeń 
jest na podobnym poziomie i wynosi od 1 do 5 dB.  

Na teren oddziałuje również hałas od ul. Księcia Mieszka I, w jego zasięgu znajduje się zabudowa 
mieszkaniowa wielorodzinna przy zachodniej granicy projektu planu. Poziomy hałasu drogowego na 
granicach terenów według dokumentacji SMH 2022 wynoszą na ogół ok. LDWN = 55-65 dB, nie 
powodując tym samym przekroczeń. W porze nocnej poziomy hałasu samochodowego – na granicy  
z terenami projektu – kształtują się na ogół na poziomie ok. LN = 50-60 dB, również nie powodując 
przekroczeń.  

Ponadto, obszar projektu planu skażony jest hałasem tramwajowym z ul. Winogrady oraz  
w niewielkim stopniu również z ul. Księcia Mieszka I, co ilustruje załącznik 3, odpowiednio dla pory 
dzienno-wieczorno-nocnej LDWN i pory nocnej LN.  

Poziomy hałasu tramwajowego z ul. Winogrady, w porze dzienno-wieczorno-nocnej kształtują 
się na ogół na poziomie ok. LDWN = 60-64 dB, natomiast w porze nocnej ok. LN = 50-55 dB. Poziomy 
hałasu tramwajowego z ul. Księcia Mieszka I, w porze dzienno-wieczorno-nocnej kształtują się na ogół 
na poziomie ok. LDWN = 55-60 dB, natomiast w porze nocnej nie oddziałują na teren. 

Dokumentacja SMH 2022 pozwala jednocześnie stwierdzić, że na obszar opracowania nie 
oddziałują obecnie inne źródła hałasu komunikacyjnego, czyli hałasu kolejowego, a także hałasu 
lotniczego z lotniska Poznań-Ławica oraz lotniska wojskowego Poznań-Krzesiny. Nie jest również znane 
i udokumentowane oddziaływanie na przedmiotowy obszar hałasu przemysłowego oraz oddziaływanie 
tzw. pozostałych obiektów i działalności będącej źródłem hałasu. 
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2.11. Jakość wód 
 
Wody powierzchniowe 
 

Obszar projektu mpzp położony jest w zasięgu zlewni jednolitej części wód powierzchniowych 
JCWP Bogdanka (RW60001018578), z tego względu analizę jakości wód powierzchniowych 
przestawiono na podstawie oceny jakości ww. JCWP, przeprowadzonej w ramach państwowego 
monitoringu środowiska przez Głównego Inspektora Ochrony Środowiska.  

Według „Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”31 JCWP Bogdanka 
przedstawia status silnie zmienionej części wód (SZCW). Na podstawie oceny stanu GIOŚ 2014-2019  
i oceny eksperckiej (wg klasyfikacji obowiązującej od 1 stycznia 2022 r.) dla JCWP Bogdanka wskazano 
umiarkowany potencjał ekologiczny, stan chemiczny poniżej dobrego i zły stan (ogólny) wód JCWP. 

Celem środowiskowym dla ww. JCWP jest osiągnięcie umiarkowanego potencjału ekologicznego 
oraz zapewnienie drożności cieku dla migracji ichtiofauny o ile jest monitorowany wskaźnik 
diadromiczny D. Cel środowiskowy dla stanu chemicznego to: dla złagodzonych wskaźników 
[benzo(a)piren(w), benzo(b)fluoranten(w), benzo(g,h,i)perylen(w)] poniżej stanu dobrego, dla 
pozostałych wskaźników - stan dobry. Wody JCWP Bogdanka zagrożone są niespełnieniem celów 
środowiskowych.  

Dla zlewni JCWP Bogdanka zidentyfikowano główne źródło presji hydromorfologicznych  
i chemicznych mogącej być przyczyną występujących przekroczeń wskaźników jakim jest rozwój 
obszarów zurbanizowanych.  

Zgodnie z oceną stanu wód powierzchniowych, przeprowadzoną w ramach państwowego 
monitoringu środowiska na podstawie badań32 w punkcie pomiarowo-kontrolnym Bogdanka – Poznań, 
ul. Lutycka, JCWP Bogdanka została następująco skwalifikowana: 

− w klasie elementów biologicznych – 5 (2024 r.),  
− w klasie elementów fizykochemicznych – >2 (2024 r.), 
− klasyfikacja stanu/potencjału ekologicznego – brak danych (2024 r.), 
− ocena stanu jcwp – brak danych (2024 r.). 

 
Wody podziemne 

 
Analizy jakości wód podziemnych na potrzeby niniejszego opracowania wykonano w oparciu  

o ocenę jakości wód podziemnych prowadzoną dla jednolitych części wód podziemnych (JCWPd) przez 
Państwowy Instytut Geologiczny w ramach Państwowego Monitoringu Środowiska. Obszar całego 
miasta Poznania zlokalizowany jest w zasięgu JCWPd nr 60 (PLGW600060). Według „Planu 
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”33, celem środowiskowym dla JCWPd nr 60 jest 
osiągnięcie dobrego stanu chemicznego oraz dobrego stanu ilościowego. Wody te są zagrożone 
nieosiągnięciem ww. celu. Wg Raportu z oceny stanu jednolitych części wód podziemnych 
w dorzeczach – stan na 2022 rok34 wynika, że stan chemiczny JCWPd nr 60 jest w stanie dobrym 
dostatecznej wiarygodności, natomiast stan ilościowy jest słaby określony z niską wiarygodnością.  

Z uwagi na brak lokalizacji punktów pomiarowych na analizowanym terenie oraz w granicach 
administracyjnych miasta, dla oceny jakości wód podziemnych przyjęto dane dla punktów 
pomiarowych zlokalizowanych w granicach powiatu poznańskiego – zebrane w ramach Państwowego 
Monitoringu Środowiska.  

 
31 Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022 r w sprawie Planu Gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry 

(Dz. U. z 2023, poz. 335) 
32 „Klasyfikacja wskaźników i grup wskaźników w jednolitych częściach wód powierzchniowych rzek i zbiorników zaporowych za rok 2024” 

(https://wody.gios.gov.pl/pjwp/publication/RIVERS/88) 
33 Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022 r w sprawie Planu Gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry 

(Dz. U. z 2023, poz. 335) 
34 Raport z oceny stanu jednolitych części wód podziemnych w dorzeczach - stan na 2022 rok, GIOŚ, Państwowy Instytut Geologiczny, 

Państwowy Instytut Badawczy, Warszawa, listopad 2023 r. 

https://mjwp.gios.gov.pl/g2/oryginal/2024_03/4bf645981959bd86aae0ce48566b3314.pdf
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Wyniki klasyfikacji jakości wód podziemnych, obejmującej dane zebrane w 2023 r.35 dla 
wybranych punktów pomiarowych zlokalizowanych w granicach powiatu poznańskiego kształtowały 
się w następujący sposób:  

• w punktach pomiarowych zlokalizowanych w miejscowościach Czachurki (nr 1, 3), Borówiec (nr 
1224), Głęboczek (nr 2566), Mosina (nr 2615), Kalwy (nr 1278), Buk (nr 1279) i Pecna (nr 1495) 
– stwierdzono występowanie wód IV klasy jakości, 

• w punkcie pomiarowym zlokalizowanym w miejscowości Pobiedziska (nr 2547) stwierdzono 
występowanie wód III klasy jakości, 

• w punktach pomiarowych zlokalizowanych w miejscowościach: Czerlejnko (nr 2549), Gruszczyn 
(2564), Borówiec (nr 5), Biskupice (1258) – stwierdzono występowanie wód II klasy jakości. 
 
Natomiast wyniki klasyfikacji jakości wód podziemnych, obejmującej dane zebrane w 2024 r.36 

przedstawiają się w następujący sposób:  
• w punktach pomiarowych zlokalizowanych w miejscowościach Czachurki (nr 1, 3), Głęboczek  

(nr 2566), Mosina (nr 2615), Kalwy (nr 1278), Buk (nr 91279) i Pecna (nr 1495) – stwierdzono 
występowanie wód IV klasy jakości, 

• w punktach pomiarowych zlokalizowanych w miejscowościach Pobiedziska (nr 2547), Borówiec 
(nr 1224) i Gruszczyn (2564), stwierdzono występowanie wód III klasy jakości, 

• w punktach pomiarowych zlokalizowanych w miejscowościach Czerlejnko (nr 2549), Borówiec 
(nr 5), Biskupice (1258) – stwierdzono występowanie wód II klasy jakości. 

 
2.12. Dziedzictwo kulturowe 

 
Na obszarze projektu mpzp „Stare Winogrady – część zachodnia” w Poznaniu zlokalizowany jest 

historyczny zespół budowlany osiedla studenckiego. 
Zespół budynków przy ul. Dożynkowej w Poznaniu to historyczne osiedle studenckie, stanowiące 

cenny przykład socrealistycznej architektury z lat 50. XX wieku. Zostało zbudowane w latach  
1952–1954 w ramach odbudowy powojennej struktury akademickiej Poznania. Budowa była 
realizowana częściowo w ramach czynu społecznego, z udziałem studentów. Osiedle obejmuje siedem 
trzypiętrowych budynków zlokalizowanych między ulicami Dożynkową, Oziminą, Jęczmienną  
i Starowiejską. Do końca lat 80. XX wieku kompleks stanowił centrum życia studenckiego, mieszcząc 
m.in. klub studencki „Nurt”, kino „Kosmos” oraz radio akademickie. Obecnie część budynków nadal 
pełni funkcję akademików, jest to: „Babilon” (Uniwersytet Adama Mickiewicza), „Dewizka” i „Feniks” 
(Uniwersytet Ekonomiczny). 

W 2020 roku część budynków, należąca do Uniwersytetu Przyrodniczego w Poznaniu, została 
sprzedana prywatnemu inwestorowi , który rozpoczął ich rozbiórkę w styczniu 2024 roku. Decyzja ta 
wywołała kontrowersje i protesty mieszkańców oraz środowisk akademickich. W odpowiedzi na te 
obawy, Miejski Konserwator Zabytków wstrzymał prace budowlane i złożył wniosek o wpisanie całego 
zespołu do rejestru zabytków. Procedura ta została uruchomiona w styczniu 2024 roku.  

Wielkopolski Wojewódzki Konserwator Zabytków, w wyniku postępowania administracyjnego 
przeprowadzonego z urzędu, decyzją nr 1192/Wlkp/A z dnia 16 lipca 2024 r. wpisał historyczny zespół 
budowalny osiedla studenckiego w Poznaniu przy ul. Dożynkowej 9A-G, zlokalizowany na działkach 
nr ewid.: 43/1, 43/2, 44, 45, 46/1, 46/4, 46/6, 46/7, 46/8, 47/1, 47/2, 47/3, 48, 49, 50, 51, 52, 53/1, 
53/2, ark. mapy 33, obr. Winiary wraz z terenem obejmującym ww. działki, do rejestru zabytków.  

Decyzja wpisu do rejestru zabytków nie jest prawomocna, ponieważ obecny właściciel  
2 budynków złożył od niej odwołanie do Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego. Zgodnie z art. 10a 
ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami, od dnia wszczęcia 
postępowania w sprawie wpisu zabytku do rejestru do dnia, w którym decyzja w tej sprawie stanie się 
ostateczna, przy zabytku, którego dotyczy postępowanie, zabrania się prowadzenia prac 
konserwatorskich, restauratorskich, robót budowlanych i podejmowania innych działań, które mogłyby 

 
35https://mjwp.gios.gov.pl/wyniki-badan/wyniki-badan-2023.html 
36https://mjwp.gios.gov.pl/wyniki-badan/wyniki-badan-2024.html 
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prowadzić do naruszenia substancji lub zmiany wyglądu zabytku. Zakaz ten dotyczy także robót 
budowlanych objętych pozwoleniem na budowę albo zgłoszeniem, a także działań określonych w innej 
decyzji pozwalającej na ich prowadzenie. 

W granicach opracowywanego projektu mpzp zlokalizowane są dwa stanowiska archeologiczne 
w formie cmentarzysk, wpisane do gminnej ewidencji zabytków. Pierwsze z nich, położone przy ul. 
Zbożowej, to cmentarzysko z epoki żelaza, ujęte w gminnej ewidencji zabytków w dniu 25 listopada 
1985 roku (Inspire ID: PL.1.9.ZIPOZ.NID_E_30_AR.2719254). Drugie stanowisko, zlokalizowane przy ul. 
Owsianej, to kurhan datowany na epokę brązu, wpisany do gminnej ewidencji zabytków w dniu 5 lipca 
1993 roku (Inspire ID: PL.1.9.ZIPOZ.NID_E_30_AR.3061676). 

Dodatkowo w granicach obszaru objętego projektem mpzp znajduje się 12 budynków 
wpisanych do gminnej ewidencji zabytków, są to:  

− ul. Zagonowa, numery: 3, 9, 27A,  
− ul. Ozimina, numery: 7, 10, 14, 26,  
− ul. Żniwna, numery: 5, 5a, 9, 10, 11. 

 
3. ISTNIEJĄCE PROBLEMY OCHRONY ŚRODOWISKA ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA REALIZACJI 

PROJEKTU PLANU, W SZCZEGÓLNOŚCI DOTYCZĄCE OBSZARÓW CHRONIONYCH NA PODSTAWIE 
USTAWY O OCHRONIE PRZYRODY 

Na obszarze objętym projektem mpzp „Stare Winogrady – część zachodnia” w Poznaniu nie 
występują tereny objęte ochroną prawną na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie 
przyrody w formie parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru 
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, zespołu przyrodniczo-krajobrazowego, pomnika 
przyrody, użytku ekologicznego, czy też stanowiska dokumentacyjnego.  

Obszarem prawnie chronionymi na podstawie ww. ustawy, położonym najbliżej projektu planu, 
jest obszar Natura 2000 „Fortyfikacje w Poznaniu” PLH300005 (SOO). Obszar ten został powołany 
w celu ochrony miejsc zimowania nietoperzy, w tym w szczególności mopka (Barbastella barbastellus), 
nocka łydkowłosego (Myotis dasycneme), nocka Bechsteina (Myotis bechsteinii) oraz nocka dużego 
(Myotis myotis) – gatunków wskazanych w Załączniku II Dyrektywy Siedliskowej37. Natomiast lista 
przedmiotów ochrony dla tego obszaru, zgodnie z niżej wskazanym planem zadań ochronnych, została 
zweryfikowana i zmniejszona do dwóch gatunków – 1308 mopka (Barbastella barbastellus) i 1324 
nocka dużego (Myotis myotis).  

Obszar Natura 2000 „Fortyfikacje w Poznaniu” jest jednym z najważniejszych zimowisk 
nietoperzy w kontynentalnym regionie biogeograficznym w Polsce. Obejmuje 22 obiekty fortyfikacyjne 
– 19 fortów (forty główne I-IX i pośrednie Ia-Ixa oraz dawny fort Winiary – Cytadelę), a także 3 schrony 
położone w obrębie Sołacza (przy ul. Mazowieckiej, przy ul. Wojska Polskiego oraz przy ul. Litewskiej  
– na terenie parku Sołackiego). Najbliżej projektu planu położony jest dawny fort Winiary – Cytadela 
zlokalizowany pomiędzy ulicami: Za Cytadelą, Szelągowską oraz Aleją Armii Poznań.  

Dla obszaru Natura 2000 „Fortyfikacje w Poznaniu” zatwierdzony został plan zadań ochronnych 
– na mocy Zarządzenia Regionalnego Dyrektora Ochrony Środowiska w Poznaniu z dnia 9 maja 2018 r. 
w sprawie ustanowienia planu zadań ochronnych dla obszaru Natura 2000 Fortyfikacje w Poznaniu 
PLH300005. W ww. planie jako zagrożenia istniejące dla zlokalizowanego najbliżej obszaru projektu 
planu dawnego fortu Winiary wskazano zwiększoną penetrację obiektu w związku ze wzrostem jego 
atrakcyjności turystycznej oraz działalności podmiotów użytkujących Fort.  

Jako zagrożenia potencjalne dla Cytadeli wskazano natomiast rozsadzanie ścian obiektu, 
wycinkę zadrzewień stanowiących żerowiska lub trasy przelotów oraz pogorszenie warunków 
siedliskowych m.in. poprzez zmniejszenie powierzchni zimowiska, zmianę warunków 
mikroklimatycznych itp. w związku z częstym użytkowaniem Fortu. 

Celem działań ochronnych dla całego obszaru „Fortyfikacje w Poznaniu” PLH300005 jest 
uzupełnienie stanu wiedzy o przedmiocie ochrony, a także poprawa stanu ochrony poprzez 
ograniczenie niepokojenia oraz polepszenie warunków siedliskowych. 

 
37 Dyrektywa Rady 92/43/EWG w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory (Dyrektywa Siedliskowa) 
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Natomiast wśród działań dotyczących ochrony czynnej dla Cytadeli wskazano montaż kraty 
zabezpieczającej miejsce hibernowania nietoperzy.  

Biorąc powyższe informacje pod uwagę oraz to, że obszar analizowanego projektu mpzp nie 
posiada bezpośredniego powiązania przyrodniczego z ww. obszarem Natura 2000, należy założyć, że 
realizacja ustaleń projektu planu nie będzie powodować znaczącego negatywnego oddziaływania na 
przedmiot ochrony oraz integralności obszaru Natura 2000 „Fortyfikacje w Poznaniu” PLH300005. 

Część gatunków zwierząt, mogących pojawiać się na terenach zlokalizowanych  
w granicach projektu planu, podlega ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.  
o ochronie przyrody i rozporządzenia Ministra Środowiska z dnia 16 grudnia 2016 r w sprawie ochrony 
gatunkowej zwierząt. W przypadku analizowanego obszaru może to dotyczyć głównie chronionych 
gatunków ptaków. W związku z powyższym, w trakcie realizacji wszelkich inwestycji, również tych 
stanowiących realizację ustaleń planu miejscowego, należy respektować zakazy i ograniczenia, 
ustanowione w przepisach odrębnych w stosunku do chronionych gatunków zwierząt.  

W stosunku do chronionych gatunków ptaków wprowadza się zakaz umyślnego płoszenia  
i niepokojenia w miejscach noclegu, w okresie lęgowym w miejscach rozrodu lub wychowu młodych, 
lub w miejscach żerowania zgrupowań ptaków migrujących lub zimujących. Natomiast w przypadku 
konieczności podjęcia działań inwestycyjnych, które będą powodowały naruszenie obowiązujących 
zakazów, w przypadku braku rozwiązań alternatywnych i jeżeli nie są one szkodliwe dla zachowania we 
właściwym stanie ochrony dziko występujących populacji chronionych gatunków zwierząt, niezbędne 
będzie uzyskanie zezwolenia na czynności podlegające zakazom, wydawane przez właściwe organy 
ochrony środowiska. Należy jednak zaznaczyć, że zakres ustaleń miejscowego planu zagospodarowania 
charakteryzuje się znacznym stopniem ogólności, a jego poszczególne zapisy nie mogą powtarzać 
ustaleń zawartych w przepisach odrębnych. 

Analizowany obszar projektu planu, mimo położenia w silnie zurbanizowanej części miasta, 
charakteryzuje się wysokim udziałem zieleni w zagospodarowaniu, na którą składa się m.in. zieleń 
przydomowych ogrodów, zieleń urządzona towarzysząca zabudowie wielorodzinnej oraz zieleń 
nasadzona wzdłuż dróg, zwłaszcza rzędy drzew przy ul. Owsianej, ul. Zbożowej i ul. Jęczmiennej. 
Należy zatem dołożyć wszelkich starań, aby możliwie największa część istniejącej zieleni została 
zachowana i podlegała ochronie.  

Na omawianym obszarze nie występują inne obszary chronione, podlegające ochronie na 
podstawie innych przepisów odrębnych, tj. lasy, grunty rolne, główne zbiorniki wód podziemnych, 
strefy ochronne ujęć wody, obszary ochronne zbiorników wód śródlądowych oraz obszary ciche  
w aglomeracji. Obszar jest położony poza obszarami narażonymi na niebezpieczeństwo powodzi, poza 
terenami zagrożonymi ruchami masowymi ziemi oraz obszarami ograniczonego użytkowania. 

Analizowany obszar posiada dostęp do podstawowych sieci infrastruktury technicznej, dlatego 
nie występują tu ograniczenia dla rozwoju przestrzennego związane z brakiem dostępu do 
infrastruktury w zakresie zaopatrzenia w energię elektryczną, dostarczania ciepła i wody, usuwania 
ścieków i odpadów, teletechniki itp. W przypadku sieci o dużych parametrach występują natomiast 
ograniczenia w zagospodarowaniu terenów, wywołane koniecznością zachowania wolnych przestrzeni 
nad (lub pod) daną siecią lub urządzeniem technicznym. W przypadku analizowanego obszaru 
ograniczenia takie dotyczą fragmentów kolektorów kanalizacji deszczowej oraz kanalizacji sanitarnej-
ogólnospławnej. Szerokości stref ochronnych ustalane są przez gestorów sieci i uzależnione są głównie 
od rodzaju i średnicy uzbrojenia. Stosownie do wniosków gestorów, ograniczenia polegają na zakazie 
lokalizacji zabudowy stałej i tymczasowej oraz zadrzewień nad sieciami oraz w pasach stref 
ochronnych niezbędnych do prawidłowego prowadzenia prac eksploatacyjnych.  

Wśród istotnych problemów ochrony środowiska, jakie dotyczą obszaru całego miasta – a tym 
samym również obszaru objętego granicami projektu mpzp – wskazać należy problemy związane  
z przekraczaniem dopuszczalnych poziomów stężeń bezno(a)pirenu w powietrzu atmosferycznym. 
Stąd też konieczne jest podejmowanie szeregu działań – w tym działań planistycznych – mających na 
celu ograniczenie lub też wyeliminowanie źródeł ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza 
atmosferycznego w tym zakresie. Cele i działania, jakie muszą zostać podjęte w celu przywrócenia 

https://pl.wikipedia.org/wiki/Energetyka
https://pl.wikipedia.org/wiki/Teletechnika
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standardów jakości powietrza, zostały wskazane w Programie Ochrony Powietrza dla strefy 
aglomeracja poznańska38.  
 
4. INFORMACJA O GŁÓWNYCH CELACH I ZAWARTOŚCI PROJEKTU PLANU 
4.1. Cel opracowania projektu planu 
 

Stosownie do zapisów ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, głównym celem sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 
„Stare Winogrady – część zachodnia” w Poznaniu jest ustalenie przeznaczenia terenów oraz określenie 
sposobów ich zagospodarowania.  

Ponadto do prac nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego przystąpiono ze 
względu na potrzebę objęcia ochroną planistyczną budynków Domów Studenckich przed rozbiórką 
oraz niekontrolowaną przebudową lub zmianą sposobu zagospodarowania. 

Opracowanie planu „Stare Winogrady – część zachodnia” w Poznaniu pozwoli na: realizację 
kierunków polityki przestrzennej zapisanej w obowiązującym Studium uwarunkowań i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania oraz określenie zasad zagospodarowania 
uwzględniających istniejący kontekst przestrzenny oraz zasady ochrony i kształtowania ładu 
przestrzennego. 
 
4.2. Ustalenia projektu planu 

 
Projekt planu składa się z części tekstowej, sporządzonej w formie projektu uchwały Rady 

Miasta Poznania oraz z części graficznej – rysunku projektu planu, sporządzonego w skali 1:1 000. 
Część tekstowa projektu planu zawiera zapisy dotyczące: sposobu przeznaczenia 

poszczególnych terenów, zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzennego, zasad ochrony 
środowiska, przyrody i krajobrazu, zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków, w tym 
krajobrazów kulturowych oraz dóbr kultury współczesnej, wymagań wynikających z potrzeb 
kształtowania przestrzeni publicznych, szczególnych warunków zagospodarowania terenów oraz 
ograniczeń w ich użytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, zasad modernizacji, rozbudowy i budowy 
systemów komunikacji oraz systemów infrastruktury technicznej oraz szczegółowych parametrów  
i wskaźników kształtowania zabudowy i zagospodarowania poszczególnych terenów. W projekcie 
planu znalazł się również zapis ustalający stawkę służącą naliczeniu opłaty z tytułu wzrostu wartości 
nieruchomości. 
 
W zakresie przeznaczenia terenów w projekcie planu ustalono: 

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami 
1MN i 2MN; 

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojącej, oznaczone na rysunku planu 
symbolami: 1MNW, 2MNW i 3MNW; 

3) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej bliźniaczej, oznaczony na rysunku planu 
symbolem MNB; 

4) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej, oznaczone na rysunku planu 
symbolami: 1MNS, 2MNS, 3MNS i 4MNS; 

5) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub usług, oznaczone na rysunku planu 
symbolami: 1MN-U, 2MN-U, 3MN-U i 4MN-U; 

6) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojącej, oznaczone na rysunku planu 
symbolami: 1MWW, 2MWW, 3MWW, 4MWW, 5MWW, 6MWW, 7MWW i 8MWW; 

7) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub usług, oznaczone na rysunku planu 
symbolami: 1MW-U, 2MW-U, 3MW-U, 4MW-U, 5MW-U, 6MW-U, 7MW-U, 8MW-U, 9MW-U 
i 10MW-U; 

 
38 Zatwierdzony Uchwałą Nr XXI/393/20 Sejmiku Województwa Wielkopolskiego z dnia 13 lipca 2020 r. (Dz. Urz. Woj. Wlkp. z dnia 20.07.2020 

r., poz. 5956). 
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8) tereny usług, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1U, 2U, 3U,i 4U i 5U; 
9) teren zieleni urządzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP; 
10) teren drogi głównej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDG; 
11) teren drogi zbiorczej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDZ; 
12) teren drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDL; 
13) tereny dróg dojazdowych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 

4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD i 10KDD; 
14) tereny komunikacji drogowej wewnętrznej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KR, 

2KR, 3KR i 4KR; 
15) teren komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczone na rysunku planu symbolami KP; 
16) teren komunikacji pieszej, oznaczony na rysunku planu symbolem KPP; 
17) teren elektroenergetyki, oznaczony na rysunku planu symbolem IE. 

 
W zakresie parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenów 
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN i 2MN: 

1) ustala się: 
a) lokalizację nie więcej niż jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na działce 

budowlanej, 
b) lokalizację budynków mieszkalnych jednorodzinnych w formie zabudowy wolnostojącej 

albo bliźniaczej, 
c) udział powierzchni zabudowy nie większy niż 35%, 
d) udział powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niż 45%, 
e) dachy o dowolnym kącie nachylenia połaci dachowych, w tym mansardowe, 
f) stosowanie równej wysokości, linii gzymsu oraz jednolitej formy dachów dla obu 

segmentów budynków mieszkalnych jednorodzinnych w przypadku zabudowy bliźniaczej, 
g) wysokość budynków mieszkalnych jednorodzinnych nie większą niż 11 m i nie więcej niż 3 

kondygnacje nadziemne, 
h) wysokość budynków gospodarczych, garażowych lub wiat nie większą niż 4 m; 

2) dopuszcza się lokalizację: 
a) budynków gospodarczych, garażowych lub wiat, w tym bezpośrednio przy granicy działki 

budowlanej, 
b) w przypadku budynków mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie bliźniaczej, 

bezpośrednio przy granicy działki budowlanej jeżeli będą one przylegać jedną częścią do 
budynków mieszkalnych jednorodzinnych zlokalizowanych na sąsiedniej działce. 

 
W zakresie parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenów 
oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MNW, 2MNW i 3MNW: 

1) ustala się: 
a) lokalizację nie więcej niż jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na działce 

budowlanej, 
b) lokalizację budynków mieszkalnych jednorodzinnych w formie zabudowy wolnostojącej, 
c) udział powierzchni zabudowy nie większy niż: 

− 30% na terenie 1MNW, 
− 35% na terenach 2MNW i 3MNW, 

d) udział powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niż: 
− 45% na terenach 2MNW i 3MNW, 
− 50% na terenie 1MNW, 

e) dachy płaskie lub strome, 
f) wysokość budynków mieszkalnych jednorodzinnych nie większą niż: 

− 12 m i nie więcej niż 3 kondygnacje nadziemne na terenie 1MNW, 
− 14 m i nie więcej niż 4 kondygnacje nadziemny na terenach 2MNW i 3MNW,  

g) wysokość budynków gospodarczych, garażowych lub wiat nie większą niż 4 m; 
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2) dopuszcza się lokalizację budynków gospodarczych, garażowych lub wiat, w tym 
bezpośrednio przy granicy działki budowlanej. 

 
W zakresie parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu 
oznaczonego na rysunku planu symbolem MNB: 

1) ustala się: 
a) lokalizację nie więcej niż jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na działce 

budowlanej, 
b) lokalizację budynków mieszkalnych jednorodzinnych w formie zabudowy bliźniaczej, 
c) udział powierzchni zabudowy nie większy niż 30%, 
d) udział powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niż 50%, 
e) dachy płaskie, 
f) stosowanie równej wysokości, linii gzymsu oraz jednolitej formy dachów dla obu 

segmentów budynków mieszkalnych jednorodzinnych, 
g) wysokość budynków mieszkalnych jednorodzinnych nie większą niż 12 m i nie więcej niż 4 

kondygnacje nadziemne, 
h) wysokość budynków gospodarczych, garażowych lub wiat nie większą niż 4 m; 

2) dopuszcza się lokalizację: 
a) budynków gospodarczych, garażowych lub wiat, w tym bezpośrednio przy granicy działki 

budowlanej, 
b) budynków mieszkalnych jednorodzinnych bezpośrednio przy granicy działki budowlanej. 

 
W zakresie parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenów 
oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MNS, 2MNS, 3MNS i 4MNS: 

1) ustala się: 
a) lokalizację nie więcej niż jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na działce 

budowlanej, 
b) lokalizację budynków mieszkalnych jednorodzinnych w formie zabudowy szeregowej, 
c) udział powierzchni zabudowy nie większy niż: 

− 40% dla terenów: 1MNS, 2MNS i 3MNS, 
− 45% dla terenu 4MNS, 

d) udział powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niż: 
− 35% dla terenu 4MNS, 
− 40% dla terenów: 1MNS, 2MNS i 3MNS, 

e) dachy: 
− płaskie dla terenów: 1MNS, 2MNS i 3MNS, 
− dachy o dowolnym kącie nachylenia połaci dachowych 4MNS, 

f) stosowanie równej wysokości, linii gzymsu oraz jednolitej formy dachów dla wszystkich 
segmentów budynków mieszkalnych jednorodzinnych, 

g) wysokość budynków mieszkalnych jednorodzinnych nie większą niż: 
− 10 m dla terenów: 1MNS, 2MNS i 3MNS, 
− 12 m dla terenu 4MNS, 

h) wysokość budynków gospodarczych, garażowych lub wiat nie większą niż 4 m; 
2) dopuszcza się lokalizację: 

a) budynków gospodarczych, garażowych lub wiat, w tym bezpośrednio przy granicy działki 
budowlanej, 

b) budynków mieszkalnych jednorodzinnych bezpośrednio przy granicy działki budowlanej. 
 
W zakresie parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenów 
oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN-U, 2MN-U, 3MN-U i 4MN-U: 

1) ustala się: 
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a) lokalizację nie więcej niż jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub usługowego 
na działce budowlanej w formie zabudowy: 

− wolnostojącej na terenach 2MN-U i 4MN-U, 
− wolnostojącej albo bliźniaczej na terenach 1MN-U i 3MN-U, 

b) udział powierzchni zabudowy nie większy niż: 
− 30% na terenie 3MN-U, 
− 35% na terenach: 1MN-U, 2MN-U i 4MN-U, 

c) udział powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niż: 
− 45% na terenach: 1MN-U, 2MN-U i 4MN-U, 
− 50% na terenie 3MN-U, 

d) dachy płaskie lub strome, 
e) stosowanie równej wysokość, linii gzymsu oraz jednolitej formy dachów dla obu 

segmentów budynków mieszkalnych jednorodzinnych lub usługowych w przypadku 
zabudowy bliźniaczej, 

f) wysokość budynków mieszkalnych jednorodzinnych lub usługowych nie większą niż: 
− 10 m na terenie 1MN-U, 
− 12 m na terenach: 2MN-U, 3MN-U i 4MN-U, 

g) wysokość budynków gospodarczych, garażowych lub wiat nie większą niż 4 m; 
2) dopuszcza się lokalizację:  

a) budynków gospodarczych, garażowych lub wiat, w tym bezpośrednio przy granicy działki 
budowlanej, 

b) budynków mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie bliźniaczej lub usługowych 
bezpośrednio przy granicy działki budowlanej. 

W zakresie parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenów 
oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MWW, 2MWW, 3MWW, 4MWW, 5MWW, 6MWW, 
7MWW i 8MWW: 

1) ustala się: 
a) udział powierzchni zabudowy nie większy niż: 

− 30% na terenie 1MWW,  
− 40% na terenach: 2MWW, 4MWW, 5MWW i 7MWW, 
− 50% na terenie 3MWW, 
− 55% na terenie 6MWW, 

b) udział powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niż: 
− 30% na terenach 3MWW i 6MWW, 
− 40% na terenach: 2MWW, 4MWW, 5MWW i 7MWW, 
− 50% na terenie 1MWW, 
− 70% na terenie 8MWW, 

c) dachy: 
− strome, 
− o dowolnym kącie nachylenia połaci dachowych dla lukarn i wykuszy,  

d) wysokość zabudowy nie większą niż: 
− 15 m na terenie 5MWW, 
− 16 m na terenach: 1MWW, 2MWW i 4MWW, 
− 17 m na terenach 6MWW i 7MWW, 
− 18 m na terenie 3MWW; 

2) dopuszcza się lokalizację: 
a) usług poniżej drugiej kondygnacji nadziemnej, 
b) budynków bezpośrednio przy granicy działki budowlanej. 
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W zakresie parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenów 
oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MW-U, 2MW-U, 3MW-U, 4MW-U, 5MW-U, 6MW-U, 
7MW-U, 8MW-U, 9MW-U i 10MW-U: 

1) ustala się: 
a) lokalizację nie więcej niż ośmiu lokali mieszkalnych w budynku na terenie 1MW-U, 
b) udział powierzchni zabudowy nie większy niż: 

− 35% na terenach 2MW-U i 4MW-U, 
− 40% na terenach: 1MW-U, 7MW-U, 8MW-U i 9MW-U, 
− 45% na terenie 5MW-U, 
− 55% na terenach: 3MW-U, 6MW-U i 10MW-U, 

c) udział powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niż: 
− 30% na terenach: 1MW-U, 3MW-U, 5MW-U, 6MW-U,7MW-U, 8MW-U i 9MW-U i 

10MW-U, 
− 45% na terenach 2MW-U i 4MW-U, 

d) dachy: 
− płaskie na terenach: 4MW-U, 7MW-U, 8MW-U, 9MW-U i 10MW-U, 
− strome na terenach: 1MW-U, 2MW-U, 5MW-U i 6MW-U,  
− płaskie lub strome na terenie 3MW-U, 
− o dowolnym kącie nachylenia połaci dachowych dla lukarn i wykuszy, 

e) wysokość zabudowy nie większą niż: 
− 16 m na terenach: 1MW-U, 2MW-U, 3MW-U i 4MW-U, 
− 21 m na terenach: 5MW-U, 6MW-U, 7MW-U, 8MW-U, 9MW-U i 10MW-U, 

f) lokalizację akcentu architektonicznego do wysokości nie większej niż 23 m na terenie 
5MW-U, w miejscu orientacyjnie wskazanym na rysunku planu, 

g) przejść bramowych wydzielonych w parterach budynków, w strefach przejść bramowych 
na terenach 5MW-U i 10MW-U, wskazanych na rysunku planu; 

2) dopuszcza się: 
a) lokalizację budynków bezpośrednio przy granicy działki budowlanej, 
b) przekroczenia linii zabudowy o nie więcej niż 3 m przez takie części i elementy 

budynków, jak: zadaszenia, ganki wejściowe, wiatrołapy, wykusze, schody, windy, 
pochylnie i urządzenia przeznaczone dla osób ze szczególnymi potrzebami, w granicach 
linii rozgraniczających  terenów5MW-U i 6MW-U przy czym suma szerokości wykuszy nie 
może przekraczać 40% szerokości elewacji budynku, 

c) przekroczenia linii zabudowy i linii rozgraniczającej tereny o różnym przeznaczeniu 
lub różnych zasadach zagospodarowania o nie więcej niż 3,0 m przez istniejącą część 
budynku na terenie 3MW-U. 

 
W zakresie parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenów 
oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U, 2U, 3U, 4U i 5U: 

1) ustala się: 
a) udział powierzchni zabudowy nie większy niż: 

− 20% dla terenu 3U, 
− 35% dla terenu 4U, 
− 55% dla terenów: 1U, 2U i 5U, 

b) udział powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niż: 
− 30% dla terenu: 1U, 2U, 5U 
− 40% dla terenów 3U i 4U, 

c) dachy: 
− płaskie na terenach: 1U, 2U, 3U i 5U, 
− strome na terenie 4U, 
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d) wysokość zabudowy nie większą niż: 
− 4 m dla terenu 3U, 
− 9 m dla terenu 5U, 
− 12 m dla terenu 1U, z dopuszczeniem wysokości nie większej niż 16 m w strefie 

podwyższonej wysokości wskazanej na rysunku planu; 
− 21 m dla terenu 4U, 
− 25 m dla terenu 2U, 

2) dopuszcza się lokalizację budynków bezpośrednio przy granicy działki budowlanej. 
 
W zakresie parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu 
oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP ustala się: 

1) lokalizację parku publicznego; 
2) udział powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niż 80%; 
3) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla samochodów. 

 
W zakresie parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenów 
oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDG, KDZ, KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 
7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD ustala się: 

1) klasy dróg publicznych: 
a) na terenie KDG – drogę klasy głównej, 
b) na terenie KDZ – drogę klasy zbiorczej, 
c) na terenie KDL – drogę klasy lokalnej, 
d) na terenach: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD - drogi 

klasy dojazdowej; 
2)  szerokość w liniach rozgraniczających, zgodnie z rysunkiem planu; 
3) lokalizację jezdni oraz innych elementów zagospodarowania pasa drogowego.  

 
W zakresie parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu 
oznaczonego na rysunku planu symbolem IE ustala się: 

1) lokalizację obiektu stacji transformatorowej, zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi 
na rysunku planu; 

2) udział powierzchni zabudowy do 100%; 
3) udział powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niż 20%; 

4) wysokość zabudowy nie większą niż 4,0 m; 
5) intensywność zabudowy działki budowlanej nie mniejszą niż 0,05 i nie większą niż 1,0; 
6) dach o dowolnym kącie nachylenia połaci dachowych. 

 
W zakresie parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenów 
oznaczonych na rysunku planu symbolami: KP i KPP ustala się: 

1) lokalizację: 
a) na terenach KP ciągów pieszo-rowerowych, z dopuszczeniem ich zamiany na ciągi piesze  

i rowerowe, 
b) na terenie KPP ciągu pieszego; 

2) szerokość w liniach rozgraniczających, zgodnie z rysunkiem planu, 
3) zakaz lokalizacji: jezdni, dojazdów oraz stanowisk postojowych dla samochodów. 

 
W zakresie parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenów 
oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KR, 2KR, 3KR i 4KR ustala się: 

1) lokalizację drogi wewnętrznej wyposażonej w jezdnię, z dopuszczeniem lokalizacji innych 
elementów zagospodarowania pasa drogowego; 

2) szerokość dróg w liniach rozgraniczających, zgodnie z rysunkiem planu. 
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W zakresie zasad ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu: 
1) ustala się: 

a) zagospodarowanie zielenią wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentów terenu, 
b) w strefach zieleni, wskazanych na rysunku planu, zagospodarowanie na gruncie rodzimym 

skupiskami drzew i krzewów, wraz z pozostałymi składnikami szaty roślinnej, 
c) zachowanie drzew chronionych planem, wskazanych na rysunku planu, 
d) zachowanie istniejących drzew, a w przypadku ich kolizji z planowaną zabudową, 

infrastrukturą techniczną lub drogową, dopuszczenie ich przesadzenia lub usunięcia 
i wprowadzenia nowych nasadzeń, 

e) lokalizację rzędów drzew, wskazanych w sposób orientacyjny na rysunku planu, 
f) zapewnienie dopuszczalnych poziomów hałasu w środowisku: 

− na terenach: MN, MNW, MNB i MNS jak dla terenów zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej, 

− na terenach MN-U i MW-U jak dla terenów mieszkaniowo-usługowych, 
− na terenach MWW jak dla terenów zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, 
− na terenach MN-U, MW-U i U w przypadku lokalizacji zabudowy związanej ze stałym 

lub czasowym pobytem dzieci i młodzieży, domów opieki społecznej lub szpitali,  
w granicach działki budowlanej, na której lokalizowana będzie taka zabudowa, 
odpowiednio jak dla terenów zabudowy związanej ze stałym lub czasowym pobytem 
dzieci i młodzieży, terenów domów opieki społecznej lub terenów szpitali w miastach, 

− na terenach MN-U, MW-U i U w przypadku lokalizacji zabudowy zamieszkania 
zbiorowego, w granicach działki budowlanej na której lokalizowana będzie taka 
zabudowa, jak dla terenów zabudowy zamieszkania zbiorowego, 

− na granicach terenów o różnych standardach akustycznych w środowisku jak dla 
terenów o wyższych wymaganiach akustycznych w środowisku; 

g) zapewnienie wymaganych standardów akustycznych na granicach z terenami 
o zdefiniowanych wymaganiach akustycznych w środowisku, 

h) stosowanie zasad akustyki budowlanej w budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi 
na pobyt ludzi, zlokalizowanych na obszarach ponadnormatywnego hałasu 
komunikacyjnego; 

2) zakazuje się przedsięwzięć mogących zawsze lub potencjalnie znacząco oddziaływać 
na środowisko, z wyjątkiem przedsięwzięć dopuszczonych ustaleniami planu oraz inwestycji 
celu publicznego; 

3) dopuszcza się stosowanie indywidualnych systemów grzewczych, przy czym zakazuje się 
stosowania pieców i trzonów kuchennych na paliwo stałe;  

4) dopuszcza się stosowanie rozwiązań przeciwhałasowych, z wyjątkiem ekranów akustycznych; 
5) ustala się w zakresie retencji lub zagospodarowania wód opadowych i roztopowych, 

z uwzględnieniem uwarunkowań gruntowo-wodnych: 
a) dopuszczenie lokalizacji budowli lub urządzeń, takich jak: rowy infiltracyjne, drenaże 

rozsączające, rowy i niecki retencyjne, ogrody deszczowe, stawy hydrofitowe, studnie 
chłonne, zielone dachy i ściany, zbiorniki retencyjne, 

b) dopuszczenie zastosowania nawierzchni przepuszczalnych, 
c) dla terenu ZP zagospodarowanie wód opadowych i roztopowych na terenie. 

 
Przedmiotowy projekt planu zawiera również liczne ustalenia w zakresie zasad ochrony  
i kształtowania ładu przestrzennego, zgodnie z którymi: 

1) ustala się: 
a) lokalizację zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, 

z dopuszczeniem: 
− przekroczenia linii zabudowy o nie więcej niż 2 m przez takie części i elementy 

budynków, jak: zadaszenia, balkony, schody, pochylnie, urządzenia przeznaczone dla 
osób ze szczególnymi potrzebami, w granicach linii rozgraniczających tereny, przy 
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czym suma szerokości wykuszy nie może przekraczać 40% szerokości elewacji 
budynku,  

− przekroczenia linii zabudowy o nie więcej niż 1,5 m przez takie części i elementy 
budynków, jak: okapy, gzymsy, wykusze, ryzality, w granicach linii rozgraniczających 
tereny, 

− wycofania nie więcej niż 20% szerokości elewacji budynku o nie więcej niż 2 m 
od obowiązującej linii zabudowy, 

− wysunięcia poza linie zabudowy kondygnacji podziemnych, w tym garaży 
podziemnych, w granicach linii rozgraniczających tereny; 

b) dla terenów: MN, MNW, MNB, MNS, MN-U, MWW, MW-U, U i IE dostęp bezpośredni do 
dróg publicznych, lub przez drogi wewnętrzne, a w przypadku jego braku dopuszcza się 
dostęp poprzez tereny sąsiednie posiadające dostęp do dróg publicznych, 

c) lokalizację:  
− stref zieleni, wskazanych na rysunku planu, 
− lokalizację ciągów pieszych, wskazanych orientacyjnie na rysunku planu, 
− kładki dla ruchu pieszego, w strefie wskazanej na rysunku planu; 

2) zakazuje się lokalizacji: 
a) tymczasowych obiektów usługowych, 
b) nowych budynków gospodarczych i garażowych na terenach MWW i MW-U, 
c) klimatyzatorów, wentylatorów lub urządzeń teletechnicznych na elewacjach budynków 

oraz na połaciach dachowych, w sposób widoczny od strony dróg publicznych, 
d) budynków lub naziemnych stanowisk postojowych dla samochodów w strefach zieleni 

wskazanych na rysunku planu,  
e) stacji paliw, stacji obsługi pojazdów, myjni, blacharni, lakierni, warsztatów 

samochodowych, 
f) ogródków gastronomicznych, 
g) lokali i obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży większej niż 300 m2; 

3) dopuszcza się lokalizację: 
a) ciągów pieszych innych niż ciągi piesze wskazane na rysunku planu, 
b) ciągów rowerowych lub pieszo-rowerowych, 
c) stacji obsługi pojazdów, myjni, blacharni, lakierni, warsztatów samochodowych 

na terenie 7MW-U, 
d) ogródków gastronomicznych na terenach: MW-U i U, 
e) lokali i obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży większej niż 300 m2 na terenach: 

3MW-U, 4MW-U, 7MW-U, 8MW-U, 9MW-U i 10MW-U, 
f) urządzeń i niekubaturowych obiektów sportowo-rekreacyjnych, 
g) kondygnacji podziemnych, 
h) garaży podziemnych, w tym wysuniętych poza linie zabudowy, 
i) dojść i dojazdów; 

 
W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków, w tym krajobrazów kulturowych, oraz 
dóbr kultury współczesnej ustala się: 

1) ochronę budynków chronionych planem, w tym wpisanych do gminnej ewidencji zabytków, 
wskazanych na rysunku planu, poprzez zachowanie kompozycji elewacji budynku wraz 
z detalami architektonicznymi, wysokości budynków i wysokości sytuowania gzymsów, kąta 
nachylenia połaci dachowych, elewacji frontowych, z dopuszczeniem rozbudowy, nadbudowy, 
przebudowy lub zmiany sposobu użytkowania tych budynków; 

2) strefę ochrony konserwatorskiej, wskazaną na rysunku planu, poprzez zachowania układu 
zabudowy osiedla akademickiego wraz z towarzyszącą zielenią; 

3) zakaz realizacji balkonów na budynkach objętych strefą ochrony konserwatorskich; 
4) uwzględnienie obszarów obserwacji archeologicznej wskazanych na rysunku planu. 
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W zakresie wymagań wynikających z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych ustala się 
w obrębie poszczególnych terenów: KDG, KDZ, KDL, KDD, KR, KP i KPP nadanie spójnego charakteru 
elementom zagospodarowania: oświetleniu oraz nawierzchni.  
 
W zakresie szczególnych warunków zagospodarowania terenów oraz ograniczeń w ich użytkowaniu, 
w tym zakazu zabudowy, ustala się: 

1) zakaz lokalizacji budynków: 
a) na terenie 8MWW, 
b) na terenie ZP, 
c) na terenach: KDG, KDZ, KDL, KDD, KR, KP i KPP;  

2) uwzględnienie wymagań i ograniczeń wynikających z przebiegu istniejących i projektowanych 
budowli infrastruktury technicznej, w tym wskazanych na rysunku planu; 

3) uwzględnienie ograniczeń w zakresie dostępności do terenów KDG i KDZ wynikających z klas 
dróg. 

 
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemów infrastruktury technicznej ustala się: 

1) dopuszczenie lokalizacji budowli infrastruktury technicznej; 
2) dopuszczenie robót budowlanych w zakresie obiektów i urządzeń infrastruktury technicznej, 

systemu monitoringu wizyjnego oraz systemu służb ratowniczych i bezpieczeństwa 
publicznego; 

3) powiązanie budowli infrastruktury technicznej z układem zewnętrznym oraz zapewnienie 
do nich dostępu; 

4) zachowanie ciągłości powiązań elementów budowli infrastruktury technicznej w granicy 
planu; 

5) zakaz lokalizacji nowych napowietrznych budowli infrastruktury technicznej, z wyjątkiem 
tramwajowej sieci trakcyjnej; 

6) dla terenów MWW, MW-U i U dopuszczenie przeznaczenia uzupełniającego poprzez 
wydzielenie terenów elektroenergetyki dla którego ustala się: 
a) udział powierzchni biologicznie czynnej i udział powierzchni zabudowy, intensywność 

zabudowy działki budowlanej, odpowiednio jak dla terenu, na którym wydziela się dany 
teren elektroenergetyki,  

b) wysokość zabudowy nie większą niż 3 m, 
c) dach o dowolnym kącie nachylenia połaci dachowych. 

 
4.3. Powiązanie ustaleń projektu planu z innymi dokumentami 
 

Stosownie do ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, 
zapisy projektu planu miejscowego muszą być zgodne z zapisami studium uwarunkowań i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego gminy, a rada gminy uchwala plan miejscowy dopiero po 
stwierdzeniu, że nie narusza on ustaleń studium. Studium uwarunkowań i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego gminy sporządza się w celu określenia polityki przestrzennej gminy, 
w tym lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego. 

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie naruszają zapisów 
„Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania”, przyjętego 
uchwałą Nr LXXXVIII/1670/VIII/2023 Rady Miasta Poznania z dnia 11 lipca 2023 r. W Studium, 
w granicy objętej planem, określone zostały następujące kierunki przeznaczenia: 

─ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 
(symbol MW/MN), dla których określa się: 
• wiodący kierunek przeznaczenia – zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub zabudowa 

mieszkaniowa jednorodzinna, 
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• uzupełniający kierunek przeznaczenia – zabudowa usługowa towarzysząca zabudowie 
mieszkaniowej, domy opieki społecznej, domy seniora, zieleń (np.: parki, skwery), tereny 
sportu i rekreacji, tereny komunikacji i infrastruktury technicznej, 

• wysokość budynków – zabudowa niska dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz 
niska lub średniowysoka dla zabudowy wielorodzinnej, z dopuszczeniem lokalizowania 
zabudowy wyższej, w przypadku gdy wynika to z przeprowadzonych analiz, 

─ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (symbol MW), dla których określa się: 
• wiodący kierunek przeznaczenia – zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, 
• uzupełniający kierunek przeznaczenia – zabudowa usługowa towarzysząca zabudowie 

mieszkaniowej, domy opieki społecznej, domy seniora, zieleń (np.: parki, skwery), tereny 
sportu i rekreacji, tereny komunikacji i infrastruktury technicznej, 

• wysokość budynków – zabudowa niska lub średniowysoka dla zabudowy wielorodzinnej 
z dopuszczeniem lokalizowania zabudowy wyższej, w przypadku gdy wynika 
to z przeprowadzonych analiz, 

─ drogi główne (symbol kdGP), 
─ drogi zbiorcze (symbol kdZ), 
─ drogi lokalne istotne dla układu drogowego, w tym transportu zbiorowego (symbol kdL). 

 
Ponadto w granicy opracowania planu miejscowego obowiązujące Studium wskazuje: 

─ orientacyjną lokalizację łączników zieleni (wzdłuż wschodniej i północnej granicy projektu 
planu), 

─ przebieg torowiska kierunkowych tras tramwajowych. 
 
Podsumowując, rozwiązania funkcjonalno-przestrzenne wskazane w analizowanym projekcie 

„Stare Winogrady – część zachodnia” w Poznaniu należy uznać za zgodne z kierunkami przeznaczenia 
wskazanymi dla analizowanego obszaru w Studium.  
 
4.4. Potencjalne zmiany stanu środowiska w przypadku braku realizacji ustaleń projektu planu 

 
Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obowiązującego dla danego 

obszaru powoduje utrudnienia w określeniu zasad kształtowania polityki przestrzennej i sposobu 
postępowania w sprawach dotyczących przeznaczenia poszczególnych terenów na określone cele oraz 
ustalania zasad ich zagospodarowania i zabudowy (stosownie do ustawy z dnia 27 marca 2003 r.  
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym). Brak planu miejscowego utrudnia również 
skuteczną ochronę lokalnych walorów przyrodniczych i krajobrazowych terenów. 

Na obszarze opracowania zdecydowana większość terenów jest już trwale i kompleksowo 
zainwestowana zabudową mieszkaniową lub usługową.  

Tereny zabudowane stanowią przestrzeń znacznie już zurbanizowaną, w związku z powyższym, 
odstąpienie od realizacji ustaleń mpzp dla obszaru „Stare Winogrady – część zachodnia” w Poznaniu 
nie spowoduje znaczących przekształceń ich środowiska przyrodniczego. Niemniej, brak ustaleń 
regulujących zabudowywanie i zagospodarowywanie działek i terenów oraz związana z tym możliwość 
uszczelnienia dalszych powierzchni ziemi, może powodować zmniejszenie zdolności infiltracyjnych 
gruntów i pogorszenie możliwości retencyjnych terenów istniejących ogrodów przydomowych. Brak 
planu miejscowego może przyczynić się do zwiększenia intensywności zabudowy w obrębie 
poszczególnych posesji, np. w wyniku lokalizacji nowych budynków lub miejsc parkingowych  
w strefach ogrodów na terenach zabudowy jednorodzinnej. Brak planu pozwala również na 
wprowadzenie nowych funkcji usługowych, generujących dodatkowy ruch samochodowy. To z kolei 
może mieć wpływ na pogorszenie jakości środowiska – w szczególności wzrost zanieczyszczenia 
powietrza i pogorszenie klimatu akustycznego.  

Obecnie tylko kilka działek budowlanych jak dotąd nie zostały zabudowane i w ich granicach 
realizowana może być nowa zabudowa. Prowadzenie procesów inwestycyjnych jest znacznie bardziej 
efektywne i korzystne dla przestrzeni i środowiska w przypadku, gdy dla danego terenu obowiązuje 
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miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego określający szereg ustaleń dotyczących zasad 
ochrony i kształtowania środowiska przyrodniczego, ładu przestrzennego i dziedzictwa kulturowego.  
W przypadku pozostawienia ww. terenów bez nowej zabudowy zachowane zostaną większe 
powierzchnie biologicznie czynne, istniejąca obecnie różnorodność biologiczna oraz panujące na nich 
warunki gruntowo-wodne. Postępująca naturalna ekspansja samosiejek drzew i krzewów może 
przyczynić się do rozwoju nowych miejsc żerowania i bytowania drobnych zwierząt, 
przemieszczających się w obszarze opracowania oraz w jego otoczeniu.  

Bez planu miejscowego walory krajobrazowe cennego historycznie układu urbanistycznego 
Winograd mogą ulec stopniowej degradacji, np. na skutek lokalizacji nowych budynków odbiegających 
gabarytami i estetyką od charakteru obecnej zabudowy. Na terenie dominuje zabudowa mieszkaniowa 
jednorodzinna i wielorodzinna, często o wysokich walorach architektonicznych i historycznych, w tym 
szczególnie zespół domów studenckich zrealizowanych w 1956 r. Realizacja planu pozwoli na ochronę 
budynków domów studenckich oraz niekontrolowaną przebudową lub zmianą sposobu ich 
zagospodarowania.  

Podsumowując, zaniechanie realizacji planu nie wpłynie znacząco negatywnie na pogorszenie 
obecnego stanu środowiska, jednak może wpłynąć niekorzystnie na walory funkcjonalne, 
architektoniczne i krajobrazowe historycznej zabudowy tej części Winograd.  

 
5. CELE OCHRONY ŚRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU MIĘDZYNARODOWYM, 

KRAJOWYM, LOKALNYM ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU 
 
Akcesja Polski do Unii Europejskiej nałożyła na Polskę nowe obowiązki, wynikające  

z konieczności dostosowania prawa polskiego do regulacji unijnych. Ochrona środowiska wraz  
z Traktatem z Maastricht (1991) włączona została przez Wspólnoty Europejskie do spisu ich stałych 
zadań, dla których określono cele działań zapobiegawczych i regulujących. Obecnie prawo Unii 
Europejskiej regulujące ochronę środowiska liczy sobie kilkaset aktów prawnych, obejmujących 
dyrektywy, rozporządzenia, decyzje i zalecenia. Do priorytetów Unii Europejskiej w dziedzinie ochrony 
środowiska zaliczyć należy m.in. przeciwdziałanie zmianom klimatu, ochronę różnorodności 
biologicznej, ograniczenie wpływu zanieczyszczenia na zdrowie, a także lepsze wykorzystanie zasobów 
naturalnych. 

Do dokumentów stworzonych na szczeblu międzynarodowym oraz wspólnotowym, 
formułujących cele ochrony środowiska istotne z punktu widzenia planowania przestrzennego, w tym 
też analizowanego projektu mpzp, zaliczyć można m.in.: 

• Europejską Konwencję Krajobrazową sporządzoną we Florencji dnia 20 października 2000 r., 
której celem jest promowanie ochrony, gospodarki i planowania krajobrazu, a także 
organizowanie współpracy europejskiej w zakresie zagadnień dotyczących krajobrazu. Cel 
realizowany w projekcie mpzp m.in. poprzez wprowadzenie szeregu ustaleń w zakresie 
szczególnych warunków zagospodarowania terenów oraz ograniczeń w ich użytkowaniu, zasad 
ochrony i kształtowania ładu przestrzennego, szczegółowych parametrów i wskaźników 
kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenów, a także zasad ochrony środowiska, 
przyrody i krajobrazu, np.: 
− zagospodarowanie zielenią wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentów terenu, 
− w strefach zieleni, wskazanych na rysunku planu, zagospodarowanie na gruncie rodzimym 

skupiskami drzew i krzewów, wraz z pozostałymi składnikami szaty roślinnej, 
− zachowanie drzew chronionych planem, wskazanych na rysunku planu, 
− zachowanie istniejących drzew, a w przypadku ich kolizji z planowaną zabudową, 

infrastrukturą techniczną lub drogową, dopuszczenie ich przesadzenia lub usunięcia 
i wprowadzenia nowych nasadzeń,  

− lokalizację rzędów drzew, wskazanych w sposób orientacyjny na rysunku planu, 
− zakaz lokalizacji: tymczasowych obiektów usługowych; nowych budynków gospodarczych  

i garażowych na terenach MWW i MW-U; klimatyzatorów, wentylatorów lub urządzeń 
teletechnicznych na elewacjach budynków oraz na połaciach dachowych, w sposób 
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widoczny od strony dróg publicznych; budynków lub naziemnych stanowisk postojowych 
dla samochodów w strefach zieleni wskazanych na rysunku planu; stacji paliw, stacji obsługi 
pojazdów, myjni, blacharni, lakierni, warsztatów samochodowych; ogródków 
gastronomicznych; lokali i obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży większej niż 300 
m2. 

• Dyrektywę Parlamentu Europejskiego i Rady 2008/50/WE z dnia 21 maja 2008 r. w sprawie 
jakości powietrza i czystego powietrza dla Europy (Dz.U.UE.L.2008.152.1), stanowiącą  
o utrzymaniu jakości powietrza tam, gdzie jest ona dobra, oraz jej poprawie w pozostałych 
przypadkach – cel szczególnie istotny w kontekście obowiązywania dla Poznania programu 
ochrony powietrza w zakresie pyłu PM10 i benzoalfapirenu, realizowany w projekcie mpzp m.in. 
poprzez ustalenie: dopuszczenia stosowania indywidualnych systemów grzewczych, przy czym 
zakazuje się stosowania pieców i trzonów kuchennych na paliwo stałe, powiązanie budowli 
infrastruktury technicznej z układem zewnętrznym oraz zapewnienie do nich dostępu, zakazu 
lokalizacji przedsięwzięć mogących zawsze lub potencjalnie znacząco oddziaływać na 
środowisko, z wyjątkiem przedsięwzięć dopuszczonych pozostałymi ustaleniami planu oraz 
inwestycji celu publicznego oraz pośrednio również poprzez wszystkie ustalenia zapewniające 
ochronę i kształtowanie zieleni, zwłaszcza tej wysokiej. 

• Dyrektywę 2001/42/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 27 czerwca 2001 r. w sprawie 
oceny wpływu niektórych planów i programów na środowisko, zwana dyrektywą w sprawie 
strategicznej oceny oddziaływania na środowisko (SEA), jej celem jest zapewnienie wysokiego 
poziomu ochrony środowiska i przyczynienie się do uwzględnienia aspektów środowiskowych  
w przygotowaniu i przyjmowaniu planów i programów w celu wspierania stałego rozwoju. 
Zgodnie z tą dyrektywą wszystkie plany i programy sporządzane i przyjmowane na szczeblu 
krajowym, regionalnym lub lokalnym, które potencjalnie mogą powodować znaczący wpływ na 
środowisko, podlegają procedurze oceny wpływu na środowisko. Transpozycja dyrektywy  
w polskim prawodawstwie nastąpiła w ustawie o udostępnianiu informacji o środowisku i jego 
ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na 
środowisko, która to określa m.in. zasady i tryb w sprawach procedury strategicznej oceny 
oddziaływania na środowisko, której jednym z elementów jest właśnie prognoza oddziaływania 
na środowisko sporządzana dla projektów mpzp. 

 
Do dokumentów stworzonych na szczeblu krajowym, formułujących cele ochrony środowiska 

istotne z punktu widzenia planowania przestrzennego, w tym też analizowanego projektu mpzp, 
zaliczyć można m.in.: 

• „Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”39 – dokument o charakterze 
strategicznym, przenoszący założenia i cele zawarte w tzw. Ramowej Dyrektywie Wodnej40. Plan 
ten jest narzędziem planistycznym, stanowiącym podstawę przy podejmowaniu decyzji 
wpływających na stan zasobów wodnych oraz formułujący zasady gospodarowania wodami  
w przyszłości. W planie tym opisano stan wód powierzchniowych i podziemnych, określono cele 
środowiskowe dla jednolitych części wód i obszarów chronionych oraz wskazano zadania 
prowadzące do osiągnięcia dobrego stanu wód. W kontekście analizowanego projektu planu 
istotne jest uwzględnienie celów środowiskowych wyznaczonych dla JCWP JCWP Bogdanka 
(RW60001018578). Zgodnie z informacjami zawartymi w Planie, przedmiotowa JCWP określona 
została jako silnie zmieniona część wód, zagrożona nieosiągnięciem celów środowiskowych, 
która aktualnie przedstawia zły stan wód. Dla ww. JCWP określono cel środowiskowy, jakim jest 
osiągnięcie umiarkowanego potencjału ekologicznego oraz zapewnienie drożności cieku dla 
migracji ichtiofauny o ile jest monitorowany wskaźnik diadromiczny D. Cel środowiskowy dla 

 
39 Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry  

  (Dz. U. z 2023 r., poz.335) 
40 Dyrektywa 2000/60/WE Parlamenty Europejskiego i Rady z dnia 23 października 2000 r. ustanawiająca ramy wspólnotowego  

   działania w dziedzinie polityki wodnej (Dz. Urz. WE L 327 z 22 grudnia 2000 r.) 
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stanu chemicznego to: dla złagodzonych wskaźników [benzo(a)piren(w), benzo(b)fluoranten(w), 
benzo(g,h,i)perylen(w)] poniżej stanu dobrego, dla pozostałych wskaźników - stan dobry. 
Analizując wpływ realizacji ustaleń projektu mpzp na osiągnięcie ww. celów środowiskowych nie 
przewiduje się wystąpienia istotnego negatywnego oddziaływania w tym zakresie. Do projektu 
mpzp wprowadzono zapisy, których docelowa realizacja sprzyjać będzie osiągnięciu wskazanych 
celów. Wśród nich wymienić należy przede wszystkim następujące ustalenia: 
− powiązanie budowli infrastruktury technicznej z układem zewnętrznym oraz zapewnienie 

do nich dostępu; 
− zachowanie ciągłości powiązań elementów budowli infrastruktury technicznej w granicy 

planu; 
− dopuszczenie robót budowlanych w zakresie budowli infrastruktury technicznej, w tym 

systemu monitoringu wizyjnego oraz systemu służb ratowniczych i bezpieczeństwa 
publicznego; 

− nakaz zagospodarowania zielenią wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia, 
− w strefach zieleni, wskazanych na rysunku planu, zagospodarowanie na gruncie rodzimym 

skupiskami drzew i krzewów, wraz z pozostałymi składnikami szaty roślinnej, , 
− zachowanie drzew chronionych planem, wskazanych na rysunku planu, 
− zachowanie istniejących drzew, a w przypadku ich kolizji z planowaną zabudową, 

infrastrukturą techniczną lub drogową, dopuszczenie ich przesadzenia lub usunięcia  
i wprowadzenia nowych nasadzeń, 

− lokalizację rzędów drzew, wskazanych w sposób orientacyjny na rysunku planu, 
− w zakresie retencji lub zagospodarowania wód opadowych i roztopowych,  

z uwzględnieniem uwarunkowań gruntowo-wodnych: 
• dopuszczenie lokalizacji budowli lub urządzeń, takich jak: rowy infiltracyjne, drenaże 

rozsączające, rowy i niecki retencyjne, ogrody deszczowe, stawy hydrofitowe, studnie 
chłonne, zielone dachy i ściany, zbiorniki retencyjne, 

• dopuszczenie zastosowania nawierzchni przepuszczalnych, 
• dla terenu ZP zagospodarowanie wód opadowych i roztopowych na terenie. 

• Strategiczny plan adaptacji dla sektorów i obszarów wrażliwych na zmiany klimatu do roku 2020 
z perspektywą do roku 2030 (SPA2020) – SPA2020 wpisuje się w ramową politykę Unii 
Europejskiej w zakresie adaptacji do zmian klimatu, której celem jest poprawa odporności 
państw członkowskich na aktualne i oczekiwane zmiany klimatu, zwracając szczególną uwagę na 
lepsze przygotowanie do ekstremalnych zjawisk klimatycznych i pogodowych oraz redukcję 
kosztów społeczno-ekonomicznych z tym związanych. Głównym celem SPA2020 jest 
zapewnienie zrównoważonego rozwoju oraz efektywnego funkcjonowania gospodarki  
i społeczeństwa w warunkach zmian klimatu, realizowane poprzez określenie  działań 
adaptacyjnych, które należy podjąć do 2020 roku w najbardziej wrażliwych  
na zmiany klimatu obszarach takich jak: gospodarka wodna, rolnictwo, leśnictwo, różnorodność 
biologiczna, zdrowie, energetyka, budownictwo i gospodarka przestrzenna, obszary 
zurbanizowane, transport, obszary górskie i  strefy wybrzeża. Działania adaptacyjne zawarte  
w SPA2020 obejmują zarówno przedsięwzięcia techniczne, np. budowa niezbędnej 
infrastruktury przeciwpowodziowej i ochrony wybrzeża, jak i zmiany regulacji prawnych, np.   
w systemie planowania przestrzennego ograniczające możliwość zabudowy terenów 
zagrożonych powodziami. Wśród planowanych do realizacji inwestycji znajduje się szereg 
przedsięwzięć poprawiających jakość życia mieszkańców i pobudzających wzrost gospodarczy. 
Planowane działania obejmują np. poprawę jakości wód, rozwój odnawialnych źródeł energii, 
zwiększenie zalesienia czy wsparcie dla rozwoju technologii środowiskowych. Podjęte zostaną 
również działania edukacyjne, wyjaśniające opinii publicznej zjawisko zmian klimatu.  
Spośród zapisów analizowanego projektu mpzp, realizujących cele wskazane w dokumencie 
SPA2020 podobnie mają zastosowanie te zapisy, które przytoczono już powyżej w kontekście 
realizacji „Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”.  
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Do dokumentów stworzonych na szczeblu lokalnym, formułujących cele ochrony środowiska 

istotne z punktu widzenia planowania przestrzennego, w tym też analizowanego projektu mpzp, 
zaliczyć można m.in.: 

• Program Ochrony Środowiska dla Miasta Poznania do roku 203041. W Programie wytypowano  
w poszczególnych obszarach interwencji cele strategiczne wraz z kierunkami interwencji, 
stanowiące uszczegółowienie celów strategicznych, precyzujących do czego Miasto będzie dążyć 
w zakresie ochrony środowiska do roku 2023. W ramach poszczególnych obszarów interwencji 
wskazano następujące cele strategiczne (jak również kierunki interwencji): 
− „klimat i powietrze atmosferyczne” – cele: osiągnięcie dobrej jakości powietrza i jakości 

życia mieszkańców – dążenie do osiągnięcia dopuszczalnych i docelowych poziomów 
zanieczyszczeń powietrza, adaptacja do zmian klimatu; 

− „ochrona przed hałasem” – cele: osiągnięcie dobrego stanu klimatu akustycznego (bez 
przekroczeń dopuszczalnych norm hałasu), zmniejszenie hałasu komunikacyjnego 
w przestrzeni miejskiej; 

− „pola elektromagnetyczne” – cel: utrzymanie stopnia emisji pól elektromagnetycznych 
poniżej dopuszczalnych poziomów, mimo intensywnego wzrostu zapotrzebowania na 
nowoczesne systemy transmisji bezprzewodowej; 

− „gospodarowanie wodami” – cel: racjonalne korzystanie z zasobów wodnych, ochrona 
przed powodzią, suszą i zwiększenie retencji wodnej; 

− „gospodarka wodno-ściekowa” – cel: poprawa jakości wody, rozwój infrastruktury wodno-
kanalizacyjnej; 

− „ochrona zasobów geologicznych” – cele: ochrona złóż kopalin, ograniczenie presji 
wywieranej przez wydobywanie złóż; 

− „ochrona powierzchni ziemi” – cel: poprawa jakości gleby i ziemi, ochrona gleb przed 
degradacją; 

− „gospodarka odpadami i zapobieganie powstawaniu odpadów” – cel: zapewnienie 
zrównoważonego systemu gospodarki odpadami; 

− „zasoby przyrodnicze” – cel: ochrona i zachowanie różnorodności biologicznej oraz 
tworzenie sieci obszarów chronionych, zwiększanie lesistości miasta i zachowanie dobrego 
stanu miejskich terenów leśnych; 

− „zagrożenia poważnymi awariami” – cel: zmniejszenie ryzyka wystąpienia poważnych awarii 
przemysłowych i awarii pochodzących z transportu; 

− „edukacja ekologiczna i działania prośrodowiskowe” – cel: zwiększenie świadomości 
ekologicznej mieszkańców miasta Poznania. 

Część z celów znajduje swoje odzwierciedlenie w zapisach omawianego w prognozie projektu 
mpzp, wśród których wskazać należy ustalenia: 

− nakaz zagospodarowania zielenią wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia; 
− w strefach zieleni, wskazanych na rysunku planu, zagospodarowanie na gruncie rodzimym 

skupiskami drzew i krzewów, wraz z pozostałymi składnikami szaty roślinnej, 
− zachowanie drzew chronionych planem, wskazanych na rysunku planu, 
− zachowanie istniejących drzew, a w przypadku ich kolizji z planowaną zabudową, 

infrastrukturą techniczną lub drogową, dopuszczenie ich przesadzenia lub usunięcia  
i wprowadzenia nowych nasadzeń,  

− lokalizację rzędów drzew, wskazanych w sposób orientacyjny na rysunku planu, 
− zapewnienie dopuszczalnych poziomów hałasu w środowisku: 

• na terenach: MN, MNW, MNB i MNS jak dla terenów zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej, 

• na terenach MN-U i MW-U jak dla terenów mieszkaniowo-usługowych, 
 

41 Uchwała Nr XCIV/1817/VIII/2023 Rady Miasta Poznania z dnia 5 grudnia 2023 r. w sprawie „Programu ochrony środowiska dla miasta 
Poznania do roku 2030". 
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• na terenach MWW jak dla terenów zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, 
• na terenach MN-U, MW-U i U w przypadku lokalizacji zabudowy związanej ze stałym 

lub czasowym pobytem dzieci i młodzieży, domów opieki społecznej lub szpitali,  
w granicach działki budowlanej, na której lokalizowana będzie taka zabudowa, 
odpowiednio jak dla terenów zabudowy związanej ze stałym lub czasowym pobytem 
dzieci i młodzieży, terenów domów opieki społecznej lub terenów szpitali w miastach, 

• na terenach MN-U, MW-U i U w przypadku lokalizacji zabudowy zamieszkania 
zbiorowego, w granicach działki budowlanej, na której lokalizowana będzie taka 
zabudowa, jak dla terenów zabudowy zamieszkania zbiorowego, 

• na granicach terenów o różnych standardach akustycznych w środowisku jak dla 
terenów o wyższych wymaganiach akustycznych w środowisku; 

− zapewnienie wymaganych standardów akustycznych na granicach z terenami  
o zdefiniowanych wymaganiach akustycznych w środowisku; 

− stosowanie zasad akustyki budowlanej w budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi na 
pobyt ludzi, zlokalizowanych na obszarach ponadnormatywnego hałasu komunikacyjnego; 

− zakaz lokalizacji przedsięwzięć mogących zawsze lub potencjalnie znacząco oddziaływać 
na środowisko, z wyjątkiem przedsięwzięć dopuszczonych pozostałymi ustaleniami planu 
oraz inwestycji celu publicznego; 

− dopuszczenie stosowania indywidualnych systemów grzewczych, z wyjątkiem pieców  
i trzonów kuchennych na paliwo stałe; 

− w zakresie retencji lub zagospodarowania wód opadowych i roztopowych, z uwzględnieniem 
uwarunkowań gruntowo-wodnych: 

• dopuszczenie lokalizacji budowli lub urządzeń, takich jak: rowy infiltracyjne, drenaże 
rozsączające, rowy i niecki retencyjne, ogrody deszczowe, stawy hydrofitowe, studnie 
chłonne, zielone dachy i ściany, zbiorniki retencyjne, 

• dopuszczenie zastosowania nawierzchni przepuszczalnych, 
• dla terenu ZP zagospodarowanie wód opadowych i roztopowych na terenie. 

• Plan adaptacji do zmian klimatu Miasta Poznania do roku 2030 (Aktualizacja)42. Dokument ten 
ocenia wrażliwości miasta na zmiany klimatu, potencjał adaptacyjny oraz ryzyka i szanse 
wynikające ze zmian klimatu, bazując m.in. na charakterystyce uwarunkowań przyrodniczych, 
funkcjonalno-przestrzennych oraz szczegółowej diagnozie warunków klimatycznych 
i hydrologicznych Miasta Poznania. Plan ten, poprzez wskazanie kierunków ingerencji 
w przestrzeni miasta, wpływa bezpośrednio na określenie polityki przestrzennej. W dokumencie 
tym wyznaczono następujące cele strategiczne: 
− łagodzenie negatywnego oddziaływania ekstremalnych zjawisk termicznych, w tym 

koncentracji zanieczyszczeń (inwersje termiczne, miejska wyspa ciepła) – cel realizowany 
poprzez działania adaptacyjne obejmujące m.in.: przebudowę dróg i infrastruktury 
komunikacyjnej oraz rozbudowę i modernizację transportu publicznego z uwzględnieniem 
rozwiązań adaptacyjnych; wprowadzanie rozwiązań adaptacyjnych w obiektach publicznych 
i w zabudowie znajdującej się w zasobach miasta; działania na rzecz zwiększenia 
bezpieczeństwa energetycznego w sytuacji wystąpienia ekstremalnych zjawisk 
klimatycznych; wprowadzanie błękitno-zielonej infrastruktury do przestrzeni miejskiej, 
w szczególności na terenach o największej intensywności zabudowy; rewaloryzację zieleni 
parkowej w mieście; rewaloryzację istniejących i tworzenie nowych parków; odtwarzanie 
zadrzewień przyulicznych; rewaloryzacja istniejących i tworzenie nowych terenów 
zielonych; adaptację lasów komunalnych do zmian klimatycznych; 

− ograniczenie skutków nawalnych opadów i powodzi miejskich, susz oraz burz i silnych 
wiatrów – cel realizowany poprzez działania adaptacyjne obejmujące m.in.: zachowanie 
i rewaloryzacja istniejących cieków, rowów i zbiorników wodnych poprzez wdrażanie 

 
42 Uchwała Nr XII/215/IX/2024 Rady Miasta Poznania z dnia 03-12-2024 zmieniająca uchwałę w sprawie przyjęcia Miejskiego Planu Adaptacji 

do zmian klimatu dla Miasta Poznania 
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odpowiednich rozwiązań inwestycyjnych i organizacyjnych; zagospodarowywanie wód 
opadowych „in situ” w mieście; wykorzystanie „czystych” wód opadowych na terenie 
nieruchomości (dla obiektów użyteczności publicznej); budowę zbiorników retencyjnych 
oraz montowanie urządzeń oczyszczających wody opadowe spływające z terenów o dużym 
zanieczyszczeniu; rozbudowę i modernizację systemu gospodarowania wodami 
opadowymi, w tym utworzenie automatycznego systemu monitoringu oraz kontroli pracy 
kanalizacji deszczowej; zarządzanie zielenią wysoką w sposób zwiększający jej odporność na 
ekstremalne zjawiska pogodowe; zwiększenie powierzchni muraw o ekstensywnym 
sposobie utrzymania; bezpieczeństwo ujmowania, uzdatniania i dostaw wody dla 
mieszkańców Poznania i aglomeracji poznańskiej, w tym dywersyfikacja źródeł wody  
i oszczędne gospodarowanie wodą pitną, bezpieczeństwo odprowadzania i oczyszczania 
ścieków od mieszkańców Poznania i aglomeracji poznańskiej, w tym działania 
zabezpieczające przed skutkami gwałtownych zjawisk pogodowych; 

− informowanie oraz zwiększanie świadomości społeczności miejskiej dotyczącej skutków 
zmian klimatu – cel realizowany poprzez działania adaptacyjne obejmujące m.in.: 
prowadzenie kampanii społecznych i działań edukacyjnych dotyczących skutków zmian 
klimatu, promujących dobre praktyki adaptacyjne; usprawnienie i rozszerzenie systemu 
ostrzegania mieszkańców przed zagrożeniami klimatycznymi; udostępnianie mieszkańcom 
informacji na temat adaptacji miasta do zmian klimatu poprzez SIP Miasta Poznania; 

− instytucjonalne i organizacyjne wzmocnienie odporności miasta na zmiany klimatu 
lub na ekstremalne zjawiska klimatyczne – cel realizowany poprzez działania adaptacyjne 
obejmujące m.in.: wzmocnienie systemowej opieki nad osobami szczególnie narażonymi na 
skutki zmian klimatu; doposażenie służb realizujących zadania reagowania kryzysowego 
oraz integracja systemów reagowania; zwiększenie odporności miasta na zagrożenia 
wynikające ze zmian klimatu poprzez wprowadzanie odpowiednich zapisów do 
dokumentów planistycznych; innowacje bliźniaczej transformacji cyfrowej i klimatycznej dla 
zwiększenia odporności miasta na ekstremalne zjawiska klimatyczne. 

Spośród zapisów analizowanego projektu mpzp, realizujących cele wskazane w ww. 
dokumencie, wymienić można, wskazywane już wcześniej w rozdziale, ustalenia w zakresie zasad 
ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu, a także na podstawie odrębnych przepisów. 

W kontekście adaptacji do zmian klimatu, na poziomie planowania przestrzennego, niezwykle 
istotne są również ustalenia mpzp w zakresie wyznaczenia nieprzekraczalnych linii zabudowy, 
pozwalających na ograniczenie przestrzeni, na której dochodzi do ingerencji w powierzchnię ziemi oraz 
wprowadzenia wymogu zachowania na terenach minimalnych udziałów powierzchni biologicznie 
czynnej. 

Analizując opisane powyżej cele ochrony środowiska, istotne z punktu widzenia projektowanego 
dokumentu, określone na szczeblu międzynarodowym, wspólnotowym, krajowym i lokalnym, należy 
uznać, że zostały one uwzględnione w projekcie planu poprzez wprowadzenie stosowanych zapisów 
projektu mpzp.  
 
6. PRZEWIDYWANE ODDZIAŁYWANIA USTALEŃ PROJEKTU PLANU NA ŚRODOWISKO 
6.1. Oddziaływanie na powierzchnię ziemi 
 

W kontekście oceny oddziaływań na środowisko przyrodnicze, przekształcenia powierzchni 
ziemi, rozumianej zgodnie z ustawą z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony środowiska jako 
ukształtowanie terenu, gleby, ziemia i wody gruntowe, są szczególnie istotne, powodują bowiem 
szereg zmian wśród pozostałych komponentów środowiska przyrodniczego, a poza tym należą do 
zmian trwałych.  

Analizowany projekt mpzp „Stare Winogrady – część zachodnia” w Poznaniu obejmuje swoimi 
granicami trwale zainwestowany obszar, na który składają się głównie budynki mieszkaniowe 
jednorodzinne i wielorodzinne, a także różnego rodzaju usługi, często przemieszane z zabudową 
mieszkaniową. Powierzchnia ziemi w granicach przedmiotowego obszaru została zatem znacząco  
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i trwale przekształcona na skutek realizacji szeregu inwestycji, wymagających przeprowadzenia na 
przestrzeni lat prac ziemnych, związanych m.in. z lokalizacją budynków, elementów sieci infrastruktury 
technicznej oraz układu funkcjonujących tu dróg.  

Analizowany projekt planu „Stare Winogrady – część zachodnia” w Poznaniu posiada głównie 
regulacyjny charakter. W większości zachowuje on istniejący układ funkcjonalno-przestrzenny oraz 
wykształcony układ komunikacyjny, obsługujący istniejącą zabudowę. 

Realizacja ustaleń mpzp spowoduje oddziaływania na powierzchnię ziemi na terenach, na 
których projekt ustala lub dopuszcza możliwość przekształceń funkcjonalno-przestrzennych. Mogą one 
zatem wystąpić na działkach dotąd niezabudowanych, znajdujących się m.in. na terenach 1MW-U i 1U 
oraz na działkach w części zagospodarowanych na terenach 3MW-U, 7MW-U i 9MW-U.  

Projekt dopuszcza również lokalizację budynków garażowych, gospodarczych lub wiat,  
w tym bezpośrednio przy granicy działki budowlanej, na terenach MN, MNW, MNB, MNS, MN-U. 

Realizacja nowej zabudowy wraz z towarzyszącą jej infrastrukturą spowodują trwałe zniszczenie 
powierzchni ziemi. Zasięg przewidywanych zmian będzie zależał od głębokości realizacji elementów 
fundamentowych obiektów i elementów infrastruktury.  

Bardziej znaczące oddziaływania na powierzchnię ziemi i warunki gruntowe dotyczyć będą tych 
działek, na których realizowane będą kondygnacje podziemne, dopuszczone w ustaleniach projektu 
planu.  

Zmiany w ukształtowaniu terenu (krótkotrwałe) oraz właściwościach fizycznych i chemicznych 
podłoża (trwałe) wystąpią w przypadku przeprowadzenia dopuszczonych w planie robót budowlanych 
w zakresie sieci infrastruktury technicznej, związanych z koniecznością doprowadzenia do nowych 
budynków podziemnych sieci infrastruktury. Tego typu prace skutkować będą powstaniem lokalnych, 
czasowych przekształceń powierzchni ziemi, wynikających z konieczności dokonania wykopów, a także 
wprowadzania nowych elementów sieci. Umieszczenie ich pod powierzchnią terenu powodować może 
także oddziaływania o długoterminowym charakterze, wynikające z konieczności dogęszczenia 
gruntów, co spowodować może zmniejszenie przepuszczalności i natlenienia podłoża, a to z kolei 
będzie miało znaczenie dla utrzymania optymalnych warunków wzrostu dla roślinności w otoczeniu 
sieci, zwłaszcza drzew.  

Biorąc pod uwagę fakt, że analizowane tereny są w zdecydowanej większości płaskie, bez 
wyraźnych naturalnych form morfologicznych, przeobrażenia w obrębie rzeźby terenu nie będą 
zaliczane do znaczących.   

Generalnie, prace realizacyjne w okresie budowy potencjalnych inwestycji budowlanych 
spowodują zarówno trwałe i chwilowe przeobrażenia powierzchni ziemi w obrębie terenu objętego 
pracami ziemnymi. Ingerencja ta będzie spowodowana: 

− przeprowadzeniem niezbędnych prac niwelacyjnych,  
− naruszeniem powierzchni terenu, związanym z pracami ziemnymi przy wykonywaniu wykopów  

i wykonywaniu fundamentów budynków i budowli,  
− umieszczaniem w profilu glebowym elementów konstrukcji budowlanych, a także różnego 

rodzaju materiałów budowlanych, służących wzmocnieniu stabilności podłoża, wpływających na 
jego właściwości, w tym na przepuszczalność, 

− wytworzeniem określonej ilości różnego rodzaju odpadów i ścieków w obrębie terenów 
inwestycji,  

− ewentualnym krótkotrwałym obniżeniem zwierciadła wód podziemnych, powstałym na skutek 
konieczności wykonania odwodnień związanych z wykonywaniem fundamentów obiektów 
inżynierskich (ograniczone do przestrzeni poszczególnych wykopów). 

Jednym z ważniejszych negatywnych skutków realizacji wszystkich wymienionych inwestycji 
budowlanych będzie usunięcie wierzchniej warstwy gleby oraz uszczelnienie znacznych powierzchni 
terenów. Zapewnienie optymalnych proporcji w obrębie terenów przeznaczonych pod zabudowę 
pomiędzy powierzchniami utwardzonymi a biologicznie czynnymi, zapewniającymi jednocześnie 
wzrost różnorodności biologicznej oraz powiązania ekologiczne może okazać się trudne.  

Wykopy związane z fundamentowaniem obiektów budowlanych spowodują również 
powstawanie mas ziemnych, które będzie trzeba w odpowiedni sposób zagospodarować. Wskazane 
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jest, aby niezanieczyszczona ziemia pochodząca z wykopów została w miarę możliwości wykorzystana 
do celów budowlanych w granicach działki inwestorskiej, nie powodując jednak naruszenia istniejących 
spływów powierzchniowych w stosunku do terenów sąsiadujących. 

Biorąc pod uwagę potrzebę ograniczania skali oraz zasięgu trwałych zmian w środowisku 
przyrodniczym na poziomie planu miejscowego szczególnie istotne są ustalenia w zakresie 
parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenów, które pozwalają 
na ograniczenie skali ingerencji w przestrzeń, a tym samym i ograniczenie negatywnych odziaływań na 
poszczególne komponenty środowiska.  

W ww. zakresie dla terenów ustalono udział powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niż: 
− 30% na terenie: 2U; 3MWW, 6MWW; 8MW-U, 9MW-U, 1MW-U, 3MW-U, 5MW-U, 

6MW-U, 10MW-U, 1U i 5U; 
− 35% na terenie 4MNS;  
− 40% na terenach: 1MNS, 2MNS, 3MNS, 2MWW, 4MWW, 5MWW, 7MWW, 7MW-U43, 3U 

i 4U;  
− 45% na terenach: MN, 2MNW, 3MNW, 1MN-U, 2MN-U, 4MN-U, 2MW-U i 4MW-U; 
− 50% na terenach: 1MNW, MNB, 3MN-U, 1MWW;  
− 70% na terenie 8MWW;  
− 80% na terenie ZP.  

Powyższe ustalenia planistyczne, wraz z wyznaczeniem na rysunku planu maksymalnych 
nieprzekraczalnych oraz obowiązujących linii zabudowy, pozwalają na ograniczenie przestrzeni, na 
których dochodzi do nieodwracalnych zmian powierzchni ziemi i pozostawienie biologicznie czynnych 
fragmentów terenów, a więc powierzchni utwardzonych i niezabudowanych.  

W projekcie planu ustalono zagospodarowanie zielenią wszystkich powierzchni terenu wolnych 
od utwardzenia. Zapis ten jest istotny z punktu widzenia ochrony powierzchni ziemi, ponieważ 
roślinność pozwala na uniknięcie lub przynajmniej znaczne ograniczenie wymywania gruntów, a także 
sprzyja absorpcji części ładunków zanieczyszczeń i blokuje ich przedostawanie się do głębszych warstw 
gleby.  

Ponadto, do działań minimalizujących negatywne oddziaływanie na powierzchnię ziemi  
i środowisko gruntowo-wodne (na etapie realizacyjnym) zaliczyć można: 

− ograniczenie do niezbędnego minimum terenów zajętych techniczną ingerencją, w tym terenu 
zaplecza budowy i parku maszyn, a także czasu trwania robót budowlanych, 

− zapewnienie funkcjonalności systemu gospodarowania odpadami i odzyskanymi materiałami, 
− zastosowanie odpowiednich odwodnień budowlanych, 
− racjonalne gospodarowanie odpadami na etapie realizacji inwestycji, a także 

zagospodarowywanie powierzchni terenów zdegradowanych w wyniku działalności związanej  
z budową i utrzymaniem urządzeń i instalacji.  

Powyższe ustalenia wykraczają poza zakres merytoryczny i formalny ustaleń planów 
miejscowych i dotyczą już etapu realizacyjnego inwestycji budowlanej, niemniej w kontekście analizy 
oddziaływań na powierzchnię ziemi, wynikających z lokalizacji nowych obiektów budowalnych, 
stanowią istotne zagadnienia, warte przytoczenia w prognozie chociaż w ogólnym zarysie. 

Podsumowując, z uwagi na regulacyjny charakter zapisów projektu mpzp „Stare Winogrady  
– część zachodnia” w Poznaniu, ograniczający możliwość wprowadzenia znaczących zmian  
w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i użytkowania poszczególnych terenów, nie 
przewiduje się wystąpienia znacząco niekorzystnych oddziaływań na kształtowanie warunków 
gruntowych oraz ukształtowanie powierzchni ziemi. Prognozuje się, iż nieliczne nowe inwestycje, 
których realizację dopuszcza przedmiotowy projekt planu, mogą przyczynić się do wystąpienia 
niekorzystnych oddziaływań na powierzchnię ziemi i warunki gruntowe jedynie w obrębie części 
powierzchni (ograniczona skala i zasięg negatywnych oddziaływań). Przewidywane inwestycje 
kubaturowe i infrastrukturalne będą wpływać na zmianę powierzchni ziemi oraz zmianę struktury  

 
43 przy czym dla terenu 7MW-U dopuszcza się obniżenie udziału powierzchni biologicznie czynnej do 5% w przypadku realizacji wyłącznie 
zabudowy usługowej 
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i funkcjonowania innych elementów środowiska w sposób trwały lub co najmniej długoterminowy. 
Dlatego szczególnie istotne będzie dotrzymanie ustalonych w planie wskaźników dotyczących 
zachowania powierzchni biologicznie czynnej, które należy zagospodarować dodatkowo zielenią. 

 
6.2. Oddziaływanie na zasoby naturalne 
 

Jak już wspominano w Prognozie, na obszarze projektu mpzp „Stare Winogrady – część 
zachodnia” w Poznaniu nie stwierdzono występowania zasobów naturalnych w postaci 
udokumentowanych złóż kopalin, zbiorników wód podziemnych (GZWP), gruntów leśnych. Biorąc 
powyższe pod uwagę, nie przewiduje się występowania oddziaływań na powyższe zasoby naturalne na 
skutek realizacji ustaleń planu. 
 
6.3. Oddziaływanie na wody powierzchniowe i podziemne 
 

Ze względu na brak na obszarze projektu „Stare Winogrady – część zachodnia” 
w Poznaniu cieków i zbiorników wodnych realizacja ustaleń planu nie spowoduje bezpośrednich 
oddziaływań na wody powierzchniowe.  

Nie prognozuje się również wystąpienia znacząco niekorzystnych oddziaływań na wody 
powierzchniowe zlokalizowane poza granicami obszaru mpzp, wynikających ze zmiany lokalnych 
warunków gruntowo-wodnych, czy też istotnej zmiany sposobu zagospodarowania i użytkowania 
terenów zlokalizowanych w zasięgu zlewni JCWP Bogdanka. Niewielkie ryzyko wystąpienia 
oddziaływań na wody powierzchniowe (przepływające poza granicami projektu planu) wynika przede 
wszystkim z regulacyjnego charakteru zapisów projektu mpzp, znacznego oddalenia od cieków  
i zbiorników wodnych, a także obecności w granicach projektu mpzp terenów już trwale 
zagospodarowanych. 

Niemniej, ewentualna lokalizacja nowej zabudowy na terenach  1MW-U, 1U, 3MW-U, 7MW-U  
i 9MW-U, rozbudowa zabudowy istniejącej czy lokalizacja budynków garażowych lub gospodarczych 
w głębi działek budowlanych, dopuszczonych w projekcie planu, może stanowić potencjalną przyczynę 
negatywnych oddziaływań w odniesieniu do lokalnych zasobów wód podziemnych, przy czym 
możliwość wystąpienia większych zmian w zakresie warunków gruntowo-wodnych związana będzie 
głównie z realizacją kondygnacji podziemnych, których lokalizację dopuszczają zapisy projektu mpzp. 
Skala niekorzystnych oddziaływań będzie w tym przypadku uzależniona od głębokości prowadzonych 
prac ziemnych, a także zastosowanych w trakcie realizacji zabudowy rozwiązań technologicznych. 

Prowadzenie prac budowlanych, niezbędnych do zrealizowania zabudowy, terenów 
komunikacji, jak również budowy, rozbudowy czy modernizacji sieci infrastruktury technicznej, 
wymaga ingerencji w powierzchnię ziemi i warunki gruntowe, a co za tym idzie, w sposób pośredni 
oddziałuje również na kształtowanie lokalnych warunków wodnych. Zwiększanie udziału powierzchni 
zabudowanych związane jest zasadniczo ze wzrostem udziału powierzchni trwale uszczelnionych oraz 
pojawieniem się nowych obiektów, których funkcjonowanie związane jest z generowaniem ścieków. 
Skutkiem podejmowania tego rodzaju działań jest także lokalne ograniczenie powierzchni 
umożliwiającej swobodną infiltrację wód opadowych i roztopowych, przyspieszenie tempa spływu 
powierzchniowego z terenów utwardzonych oraz zwiększenie ryzyka zanieczyszczenia środowiska 
gruntowo-wodnego na skutek niewłaściwego prowadzenia gospodarki wodno-ściekowej. W tym 
miejscu należy jednak zaznaczyć, iż możliwość wystąpienia tego rodzaju oddziaływań jest w przypadku 
analizowanego obszaru znikoma, gdyż funkcjonująca na tym obszarze zabudowa posiada dostęp do 
sieci infrastruktury technicznej, w tym sieci wodociągowej i sieci kanalizacji sanitarnej oraz deszczowej. 
Ocenia się zatem, iż ryzyko zanieczyszczenia wód podziemnych na skutek niewłaściwego sposobu 
prowadzenia gospodarki wodno-ściekowej jest w przypadku obszaru projektu mpzp „Stare Winogrady 
– część zachodnia” w Poznaniu znikome.  

Niemniej, dla zapewnienia możliwości właściwego gospodarowania wodami opadowymi  
i roztopowymi do projektu planu wprowadzono zapisy w zakresie retencji lub zagospodarowania wód 
opadowych i roztopowych ustalające: dla terenu ZP zagospodarowanie wód opadowych i roztopowych 



PROGNOZA ODDZIAŁYWANIA NA ŚRODOWISKO DOTYCZĄCA PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO  
"STARE WINOGRADY – CZĘŚĆ ZACHODNIA" W POZNANIU 

39 
 

na terenie, dopuszczenie lokalizacji obiektów i urządzeń, takich jak: rowy infiltracyjne, drenaże 
rozsączające, rowy i niecki retencyjne, ogrody deszczowe, stawy hydrofitowe, studnie chłonne, zielone 
dachy i ściany, zbiorniki retencyjne, jak również dopuszczenie stosowania nawierzchni 
przepuszczalnych. Ponadto w projekcie mpzp w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy 
infrastruktury technicznej ustalono: powiązanie budowli infrastruktury technicznej z układem 
zewnętrznym oraz zapewnienie do nich dostępu, zachowanie ciągłości powiązań elementów budowli 
infrastruktury technicznej w granicy planu, jak również dopuszczenie robót budowlanych w zakresie 
obiektów i urządzeń infrastruktury technicznej, systemu monitoringu wizyjnego oraz systemu służb 
ratowniczych i bezpieczeństwa publicznego. Należy natomiast podkreślić, iż z uwagi na zapewniony 
dostęp dla funkcjonującej tu zabudowy do sieci infrastruktury technicznej (w tym sieci wodociągowej, 
kanalizacji sanitarnej i deszczowej), należy zakładać, iż wszystkie nowe inwestycje zostaną również do 
ww. sieci podłączone.  

Dla ograniczenia skali niekorzystnych oddziaływań na kształtowanie lokalnych zasobów wód 
podziemnych na skutek realizacji ustaleń planów miejscowych w zakresie lokalizacji nowych inwestycji 
budowlanych istotne jest wyeliminowanie możliwości znaczącego wzrostu udziału powierzchni trwale 
uszczelnionych (związanego głównie z realizacją zabudowy oraz towarzyszących jej elementów 
zagospodarowania). W tym celu do analizowanego projektu mpzp wprowadzono zapisy 
określające w sposób szczegółowy maksymalną powierzchnię zabudowy działki budowlanej, jak 
również minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej, jaki musi zostać utrzymany w jej granicach. 
Wielkości te zostały zróżnicowane w odniesieniu do poszczególnych terenów. Ustalenie minimalnego 
udziału wolnych od uszczelnienia powierzchni biologicznie czynnych, przy jednoczesnym 
respektowaniu zapisu ustalającego zagospodarowanie zielenią wszystkich wolnych od utwardzenia 
fragmentów terenów, pozwoli na zachowanie powierzchni umożliwiających infiltrację wód 
opadowych i roztopowych (zasilających zasoby wód podziemnych).  

Korzystny wpływ na ograniczenie skali ewentualnych negatywnych oddziaływań na wody 
podziemne, jakie mogą wystąpić w konsekwencji realizacji potencjalnych inwestycji, będzie miała 
również realizacja ustaleń dotyczących kształtowania zieleni na obszarze projektu planu. Utrzymanie 
dotychczasowego sposobu zagospodarowania i użytkowania terenu zieleni urządzonej ZP, 
wyznaczenie licznych stref zieleni, wprowadzenie wymogu zagospodarowania zielenią wszystkich 
wolnych od utwardzenia fragmentów terenów, wprowadzenie wymogu zagospodarowania skupiskami 
drzew i krzewów44 stref zieleni, nakaz zachowania drzew chronionych planem oraz zachowanie 
istniejących drzew45 sprzyjać będzie utrzymaniu dużych (jak na warunki miejskie) przepuszczalnych 
powierzchni porośniętych zielenią, poprawiających zdolności retencyjne tych terenów, ograniczając 
tym samym ryzyko wystąpienia drastycznych zmian w zakresie poziomu występowania zwierciadła 
wód gruntowych. 

Reasumując, charakter oraz zakres rozwiązań przyjętych w projekcie analizowanego planu 
miejscowego pozwala założyć, że potencjalna realizacja nowych inwestycji na jego obszarze nie 
spowoduje wystąpienia negatywnych oddziaływań w odniesieniu do wód powierzchniowych w obrębie 
całej JCWP Bogdanka (RW60001018578) oraz wód podziemnych (JCWPd nr 60 (PLGW600060),  
w granicach których zlokalizowane są przedmiotowe tereny, pod warunkiem restrykcyjnego 
przestrzegania ustaleń przedmiotowego projektu planu, jak i obowiązujących w tym zakresie 
przepisów prawa.  
 
6.4. Oddziaływanie na różnorodność biologiczną, szatę roślinną, zwierzęta 
 

Różnorodność biologiczna obszaru projektu mpzp „Stare Winogrady – część zachodnia” 
w Poznaniu została ukształtowana na skutek jego dotychczasowego, antropogenicznego użytkowania. 
Analizowany projekt planu zachowuje obecną strukturę funkcjonalno-przestrzenną, a realizacja jego 
ustaleń nie wprowadzi znaczących zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania  

 
44 wraz z pozostałymi składnikami szaty roślinnej na gruncie rodzimym 
45 a w przypadku ich kolizji z planowaną zabudową, infrastrukturą techniczną lub drogową, dopuszczenie ich przesadzenia lub usunięcia 

i wprowadzenia nowych nasadzeń 
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i użytkowania funkcjonujących na obszarze projektu planu powierzchni zieleni, wyznaczonych głównie 
jako strefy zieleni, a także oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP terenu zieleni urządzonej. 
Tereny te, z uwagi na obecność dużych powierzchni zagospodarowanych zielenią, jak również 
obecność roślinności wysokiej (reprezentowanej miejscami przez większe skupiska drzew i krzewów), 
stanowią miejsca występowania wielu przedstawicieli flory i fauny, widywanych pospolicie na terenach 
miejskich. Dla terenu ZP projekt mpzp ustala wymóg utrzymania wysokiego udziału powierzchni 
biologicznie czynnej (nie mniej niż 80% powierzchni danego terenu) oraz wprowadza zakaz lokalizacji 
budynków oraz stanowisk postojowych dla samochodów. Dla stref zieleni ustalono zakaz lokalizacji 
budynków lub naziemnych stanowisk postojowych dla samochodów oraz zagospodarowanie 
skupiskami drzew i krzewów, wraz z pozostałymi składnikami szaty roślinnej na gruncie rodzimym.  

Prognozuje się zatem, że ograniczenie możliwości lokalizacji inwestycji w granicach 
wspomnianego powyżej terenu ZP oraz stref zieleni wskazanych na rysunku projektu mpzp, pozwoli na 
utrzymanie powierzchni zagospodarowanych zielenią oraz miejsc bytowania, żerowania i rozrodu 
pospolitych przedstawicieli fauny.  

Zgodnie z ustaleniami przedmiotowego projektu planu, jako potencjalne miejsce lokalizacji 
nowej zabudowy wskazać można m.in działki na terenach 1MW-U, 1U, 3MW-U, 7MW-U i 9MW-U, 
które są w całości lub w części wolne od zabudowy i jednocześnie porośnięte roślinnością. Dla 
niektórych zwierząt stanowią one środowisko do żerowania i bytowania. Projekt dopuszcza również 
lokalizację budynków garażowych, gospodarczych lub wiat w tym bezpośrednio przy granicy działki 
budowlanej na terenach MN, MNW, MNB, MNS, MN-U. 

Analizując zatem potencjalne skutki realizacji zapisów projektu planu przewiduje się przede 
wszystkim możliwość wystąpienia lokalnego uszczuplenia bioróżnorodności na skutek usunięcia szaty 
roślinnej, zniszczenia wierzchniej warstwy gleby oraz trwałego uszczelnienia części powierzchni, 
przeznaczonej bezpośrednio pod lokalizację nowych inwestycji budowlanych.  

W zależności od stopnia przekształcenia powierzchni ziemi, a więc sposobów posadowienia 
nowych budynków czy obiektów budowlanych i zakresu wykonywania innych prac, głównie z zakresu 
infrastruktury technicznej, przeobrażeniom ulegają również gleby, których skład i nawodnienie mają 
kluczowe znaczenie dla bytowania roślin. Przekształcenia powodowane działaniami mechanicznymi 
mogą doprowadzić do zmiany ułożenia warstw, jak również zmiany składu chemicznego gruntów i ich 
właściwości technicznych, m.in. uziarnienia, zagęszczenia, stopnia plastyczności. Obciążenie terenu 
powoduje bowiem degradację naturalnego systemu kapilarnego, decydującego o retencji wody, jej 
dostępności dla roślin oraz o wymianie gazowej w profilu glebowym. W rezultacie powstają nowe 
grunty, składające się z przemieszczonych składników mineralnych rodzimych i sztucznych, 
kwalifikowane do gruntów nasypowych, które są mniej korzystne dla rozwoju roślinności. Podkreślenia 
wymaga jednak fakt, iż różnorodność biologiczna na terenach funkcjonującej obecnie zabudowy 
mieszkaniowej i usługowej została ukształtowana na skutek działalności człowieka. Ewentualne straty 
w istniejącej zieleni, stanowiącej miejsce występowania pospolitych gatunków zwierząt 
przystosowanych do życia w bezpośrednim sąsiedztwie człowieka, zostaną najprawdopodobniej 
zrekompensowane przez nowe nasadzenia roślin ozdobnych, wprowadzane po zakończeniu etapu 
realizacji poszczególnych inwestycji. Niemniej stworzone nowe warunki w środowisku na skutek 
realizacji planu wpłyną zapewne na ukształtowanie nowej, zawężonej gatunkowo grupy roślin 
ozdobnych, wymagających określonych zabiegów agrotechnicznych i wynikającej z tego nowej 
dostosowanej do zmian grupy zwierząt. Najprawdopodobniej zmiany spowodują zmniejszenie 
bioróżnorodności środowiska i większą wrażliwość wytworzonych ekosystemów, uzależnionych od 
użytkowników terenu. 

Dla wszystkich terenów przeznaczonych pod zabudowę wprowadzono zapisy, których realizacja 
pozwoli ograniczyć niekorzystny wpływ na kształtowanie różnorodności biologicznej, wynikający  
z realizacji ustaleń mpzp. Przede wszystkim należy wskazać tu ograniczenie maksymalnej powierzchni 
zabudowy działek budowlanych w obrębie poszczególnych terenów oraz wyznaczenie minimalnych 
udziałów powierzchni biologicznie czynnej, jakie muszą zostać zachowane na terenach przeznaczonych 
pod zabudowę. Zgodnie z zapisami projektu planu, dla wszystkich terenów ustalono również 
konieczność zagospodarowania zielenią wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentów terenów. 
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Ważny będzie odpowiedni dobór gatunków roślin, odpowiadających lokalnym wymaganiom 
siedliskowym oraz tych odpornych na specyficzne, miejskie warunki podłoża i zanieczyszczenia 
środowiska, co zapewni lepszy rozwój wprowadzanej zieleni i jednocześnie wpłynie pozytywnie na 
komfort zamieszkania i użytkowania poszczególnych terenów. Zasadne jest wprowadzanie gatunków  
i odmian o walorach biocenotycznych, wpływających na zwiększenie bioróżnorodności terenów (np. 
gatunków nektarodajnych, kwitnących). Niezbędne jest natomiast ograniczanie rozwoju roślinności 
inwazyjnej, zwłaszcza gatunków obcych geograficznie, których wprowadzanie i przemieszczanie jest 
zakazane. Należy mieć na uwadze, że każdy gatunek obcy może w przyszłości stać się gatunkiem 
zagrażającym rodzimej bioróżnorodności.   

 Realizacja wspomnianych zapisów ograniczy możliwość zbyt intensywnego zabudowywania 
działek budowlanych oraz wymusi pozostawienie części powierzchni dostępnej dla przedstawicieli 
lokalnej flory i fauny. Dodatkowo w projekcie planu (oprócz wspomnianych wcześniej stref zieleni oraz 
terenu zieleni urządzonej), wyznaczono w sposób orientacyjny liczne rzędy drzew. W celu ochrony 
wyróżniających się drzew, opisanych w rozdziale 2.7. wprowadzono zapis, ustalający zachowanie 
drzew chronionych planem, wskazanych na rysunku planu. Wprowadzono również zapis ustalający 
zachowanie istniejących drzew, a w przypadku kolizji z planowaną zabudową, infrastrukturą techniczną 
lub drogową, dopuszczenie ich przesadzenia lub usunięcia i wprowadzenia nowych nasadzeń  
w granicach planu. 

Powierzchnie pokryte zielenią, w tym zwłaszcza zielenią wysoką, znacząco poprawiają 
fizjonomię i estetykę całego obszaru, pełniąc rolę izolacji przed emitowanymi zanieczyszczeniami 
powietrza (zwłaszcza pyłowymi) oraz stanowiąc pewnego rodzaju katalizator zanieczyszczeń. 
Obecność zieleni na terenach tak zurbanizowanych jest nieoceniona i należy dążyć zarówno do jej 
zachowania, jak i rozwoju. 

Zaproponowany w projekcie planu sposób zagospodarowania terenów w większości 
przypadków nie będzie wpływał niekorzystnie na lokalną faunę, zwłaszcza, że obecnie nie stanowią 
one miejsc szczególnie atrakcyjnych z punktu widzenia bytowania zwierząt. W granicach omawianego 
obszaru nie występują cieki i zbiorniki wodne, co dodatkowo ogranicza zróżnicowanie warunków 
siedliskowych i wpływa na występowanie zwierząt przystosowanych wyłącznie do warunków 
lądowych. Z racji istnienia wyłącznie biocenoz lądowych, obszar opracowania nie odbiega swoją 
różnorodnością biologiczną od innych podobnych, miejskich terenów mieszkaniowych. 

Lokalne i czasowe ograniczenia w liczebności zwierząt (głównie owadów, ptaków) mogą 
wystąpić na etapie realizacji zamierzeń inwestycyjnych, wymagających użycia ciężkiego sprzętu, 
emitującego hałas, będący czynnikiem płoszącym dla zwierząt. Oddziaływania te będą miały jednak 
charakter krótkotrwały i ustaną po zakończeniu etapu realizacji inwestycji. Szczególnie istotne będzie 
zatem zapewnienie możliwie jak największej ochrony istniejącej zieleni na etapie realizacji ustaleń 
planu, a w przypadku konieczności usunięcia istniejącej zieleni wprowadzanie nowych nasadzeń.  

Podsumowując, bioróżnorodność, szata roślinna i świat zwierzęcy omawianego obszaru nie 
ulegną znaczącym przekształceniom na skutek realizacji ustaleń mpzp „Stare Winogrady – część 
zachodnia” w Poznaniu. Pomimo, iż realizacja ewentualnych nowych budynków i obiektów 
budowlanych oraz towarzyszących im nowych inwestycji infrastrukturalnych spowoduje usunięcie 
części obecnie istniejącej zieleni, a tym samym i ograniczenie miejsc bytowania i żerowania zwierząt 
(głównie owadów, ptaków), to wprowadzone do projektu planu ustalenia w zakresie parametrów 
zabudowy oraz ochrony i kształtowania zieleni pozwolą na ograniczenie negatywnego oddziaływania 
realizacji nowych inwestycji na przyrodę ożywioną omawianego obszaru. 

 
6.5. Oddziaływanie na krajobraz 
 

Przedmiotowy obszar projektu planu miejscowego zlokalizowany jest poza granicami 
krajobrazów priorytetowych określonych w „Audycie krajobrazowym województwa 
wielkopolskiego”46.  

 
46 Przyjętym uchwałą Nr LI/1000/23 Sejmiku Województwa Wielkopolskiego z dnia 27 marca 2023 r. w sprawie uchwalenia Audytu 
krajobrazowego województwa wielkopolskiego 
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Prognozuje się, iż realizacja ustaleń projektu mpzp „Stare Winogrady – cześć zachodnia”  
w Poznaniu wpłynie jedynie w niewielkim stopniu na zmianę tutejszych walorów krajobrazowych. 
Biorąc pod uwagę obecne zagospodarowanie oraz zapisy projektu planu, należy stwierdzić, że w 
obrębie większości przypadków zachowany zostanie dotychczasowy sposób zagospodarowania  
i użytkowania terenów, a nieliczne nowe inwestycje stanowić będą uzupełnienie dotychczasowego 
zainwestowania. Możliwość przekształceń w zakresie dotychczasowego sposobu 
zagospodarowania i użytkowania terenów (wpływających jednocześnie na kształtowanie lokalnego 
krajobrazu) dotyczyć będzie jedynie kilku terenów, na których projekt planu: 

− ustala lokalizację budynków zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub usług na terenach: 
1MW-U, 3MW-U, 7MW-U i 9MW-U; 

− ustala lokalizację budynków usługowych na terenie 1U; 
− dopuszcza lokalizację budynków garażowych, gospodarczych lub wiat, w tym bezpośrednio przy 

granicy działki budowlanej na terenach MN, MNW, MNB, MNS, MN-U; 
− ustala lokalizacje parku publicznego na terenie ZP; 
− ustala lokalizację akcentu architektonicznego do wysokości nie większej niż 23 m na terenie 

5MW-U, w miejscu orientacyjnie wskazanym na rysunku planu. 

Najistotniejszych, zauważalnych zmian w krajobrazie, które z pewnością  przyczynią się do 
zmiany walorów estetycznych lokalnej przestrzeni, można spodziewać się przede wszystkim  
w przypadku realizacji inwestycji na działkach znajdujących się na terenach 1U, 1MW-U, 3MW-U, które 
obecnie w części lub całości porośnięte są roślinnością, zarówno niską, jak i wysoką oraz na terenach 
7MW-U i 9MW-U, gdzie znajduje się niska zabudowa o wysokości około 9 metrów. Na terenach  
7MW-U i 9MW-U wysokość zabudowy ustalono na nie większą niż 21 m, co stanowi istotną zmianę  
w porównaniu do obecnie istniejącej zabudowy. Wysokość ta została jednak zaprojektowana w sposób 
nawiązujący do sąsiedniej zabudowy wielorodzinnej zlokalizowanej wzdłuż ulicy Słowiańskiej. Z kolei 
na terenach 1MW-U i 3MW-U maksymalna dopuszczona wysokość zabudowy wynosi 16 metrów, co 
również stanowi nawiązanie do zabudowy na sąsiadujących terenach.  

Na terenie 1U, przeznaczonym pod nową zabudowę usługową, ustalono maksymalną wysokość 
do 12 metrów. Dodatkowo wprowadzono strefę podwyższonej wysokości zabudowy do 16 metrów, 
zlokalizowaną w głębi terenu. Takie ukształtowanie wysokości umożliwi łagodne stopniowanie 
zabudowy – niższe formy w rejonie ulicy przechodzą w wyższe partie, lepiej wpisując się w skalę 
sąsiednich obiektów zlokalizowanych na przyległym terenie.  

Realizacja ustaleń planu na ww. terenach spowoduje przekształcenia funkcjonalno-przestrzenne 
i zmianę charakteru zagospodarowania części analizowanych terenów. Lokalizacja na ww. terenach 
nowych, kubaturowych obiektów budowlanych wpłynie na silniejsze zaakcentowanie w przestrzeni 
składowych antropogenicznych krajobrazu. Spowoduje również usunięcie części dotychczasowej szaty 
roślinnej, co również znacząco wpłynie na odbiór krajobrazu. 

Jednocześnie na etapie realizacyjnym, w wyniku organizacji placów budowy oraz prowadzenia 
prac budowlanych związanych z lokalizacją nowych budynków, oddziaływania na krajobraz będą 
negatywne. Będzie to jednak oddziaływanie krótkoterminowe.  

W wyniku realizacji ustaleń omawianego projektu planu możliwe będzie też, wspomniane już 
wcześniej, zwiększenie powierzchni zabudowy na terenach MN, MNW, MNB, MNS, MN-U, jednak  
z uwagi, iż na terenach tych istnieje już zabudowa kubaturowa, zmiana ta nie będzie aż tak 
zauważalna.  

Z uwagi na określone w projekcie planu parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy  
w granicach poszczególnych terenów, nie przewiduje się możliwości realizacji obiektów znacznie 
odbiegających od specyfiki zabudowy istniejącej w obszarze projektu planu. Utrzymaniu elementów 
współtworzących specyficzne walory architektoniczne i krajobrazowe służyć będzie respektowanie 
ustaleń w zakresie lokalizacji budynków zgodnie z liniami zabudowy, szczegółowego określenia 
wysokości zabudowy oraz kąta nachylenia połaci dachowych. 

Charakterystycznym elementem znajdującym się w granicach projektu planu jest zespół 
budynków przy ul. Dożynkowej w Poznaniu - historyczne osiedle studenckie, stanowiące cenny 
przykład socrealistycznej architektury z lat 50. XX wieku. W celu zachowania harmonijnej  
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i symetrycznej kompozycji założenia, budynki wchodzące w jego skład zostały wskazane do ochrony. 
Poprzez ustalenie obowiązujących i nieprzekraczalnych linii zabudowy, precyzyjne określenie 
powierzchni zabudowy, intensywności zabudowy oraz wysokości i formy dachów projekt planu 
zachowuje strukturę i kształty tych budynków. W projekcie planu zachowuje się również regularne 
przestrzenie wewnątrz dziedzińców poprzez ustalenie stref zieleni oraz podkreśla się osiowy charakter 
tego założenia poprzez wyznaczenie szpalerów drzew. Na terenie kampusu projekt planu ustala 
lokalizację akcentu architektonicznego do wysokości nie większej niż 23 m, w miejscu orientacyjnie 
wskazanym na rysunku planu. 

Dla utrzymania pozostałych elementów wpływających na walory tutejszego krajobrazu istotne 
będzie jednocześnie przestrzeganie zapisów projektu mpzp odnoszących się w sposób bezpośredni do 
występującej na analizowanym obszarze zieleni. Poza wyznaczeniem terenu zieleni urządzonej  
(ZP) oraz zajmujących znaczne powierzchnie stref zieleni (zagospodarowanych skupiskami drzew  
i krzewów, wraz z pozostałymi składnikami szaty roślinnej na gruncie rodzimym, wskazanych na 
rysunku planu szrafem), znaczący wpływ na utrzymanie specyfiki tutejszego krajobrazu będzie mieć 
ustalenie zagospodarowania zielenią wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentów terenów, 
zachowanie drzew chronionych planem, zachowanie istniejących drzew, a w przypadku kolizji  
z planowaną zabudową, infrastrukturą techniczną lub drogową, dopuszczenie ich przesadzenia lub 
usunięcia i wprowadzenia nowych nasadzeń oraz lokalizacja rzędów drzew, wskazanych w sposób 
orientacyjny na rysunku planu. W celu kształtowania ładu przestrzennego i poprawy walorów 
krajobrazowych poszczególnych terenów, do projektu mpzp „Stare Winogrady – część zachodnia” w 
Poznaniu wprowadzono również szereg zapisów dotyczących możliwości lokalizacji elementów 
dysharmonizujących przestrzeń wizualną. W tym zakresie wprowadzono zakaz lokalizacji:   

− tymczasowych obiektów usługowych, 
− nowych budynków gospodarczych i garażowych na terenach MWW i MW-U, 
− klimatyzatorów, wentylatorów lub urządzeń teletechnicznych na elewacjach budynków oraz na 

połaciach dachowych, w sposób widoczny od strony dróg publicznych, 
− budynków lub naziemnych stanowisk postojowych dla samochodów w strefach zieleni 

wskazanych na rysunku planu,  
− stacji paliw, stacji obsługi pojazdów, myjni, blacharni, lakierni, warsztatów samochodowych, 
− ogródków gastronomicznych47, 
− lokali i obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży większej niż 300 m2. 

Korzystny wpływ na kształtowanie walorów estetycznych przestrzeni będzie miało również 
respektowanie zapisu nakazującego nadanie spójnego charakteru elementów zagospodarowania  
w zakresie oświetlenia i nawierzchni na terenach dróg publicznych, komunikacji drogowej 
wewnętrznej, komunikacji pieszo-rowerowej i komunikacji pieszej. 

Podsumowując, z uwagi na charakter ustaleń projektu planu mpzp „Stare Winogrady – część 
zachodnia” w Poznaniu, nie należy się spodziewać wystąpienia znaczących i rozległych 
zmian w zakresie lokalnych uwarunkowań krajobrazowych, niemniej w pojedynczych przypadkach 
będą one zauważalne w skali lokalnej. Przedmiotowy projekt planu chroni specyficzne walory 
krajobrazowe terenu, dopuszczając możliwość realizacji jedynie pojedynczych inwestycji. 

 
6.6. Oddziaływanie na powietrze atmosferyczne i warunki klimatyczne 
 

Prognozuje się, że pełna i docelowa realizacja ustaleń projektu miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego „Stare Winogrady – część zachodnia” w Poznaniu nie będzie 
stanowić przyczyny pojawienia się w granicach obszaru opracowania nowych źródeł emisji 
zanieczyszczeń gazowych i pyłowych, których funkcjonowanie mogłoby doprowadzić do istotnego 
pogorszenia jego jakości. Omawiany projekt planu miejscowego nie przewiduje możliwości 
wprowadzenia znaczących zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i użytkowania 
większości zlokalizowanych tu terenów, utrzymując dominujący udział terenów zabudowy 

 
47 z wyjątkiem terenów MW-U i U 
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mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej wraz z towarzyszącymi im usługami oraz terenami 
zieleni.  

Zakłada się, że inwestycje, których realizację umożliwiają zapisy projektu planu nie spowodują 
znaczących oddziaływań na kształtowanie jakości powietrza atmosferycznego na obszarze projektu 
planu. W związku z realizacją projektu przewidywana jest lokalizacja nowej zabudowy na terenach 
wymienionych m.in. w podrozdziale 6.5. prognozy. Wszystkie nowe budynki będą musiały mieć 
zapewnioną dostawę energii cieplnej, co oczywiście może powodować emisję zanieczyszczeń do 
powietrza. Z uwagi na to, że analizowany teren posiada dostęp do miejskiej sieci cieplnej i sieci 
gazowej, nowa zabudowa również powinna być do jednej z tych sieci przyłączona, co z ekologicznego 
punktu widzenia jest rozwiązaniem korzystnym, ponieważ eliminuje się w ten sposób powstanie nowej 
emisji na danym terenie. W tym zakresie istotne są zapisy projektu mpzp ustalające nakaz powiązania 
budowli infrastruktury technicznej z układem zewnętrznym oraz zapewnienie do nich dostępu, a także 
dopuszczenie robót budowlanych w zakresie obiektów i urządzeń infrastruktury technicznej.  

Natomiast w sytuacji, kiedy nowa zabudowa będzie zaopatrywana w ciepło z indywidualnych 
systemów grzewczych, wielkość nowej emisji będzie głównie uzależniona od zastosowanego  
w instalacji paliwa, co na tym etapie planowania utrudnia ocenę potencjalnego oddziaływania. 
Niemniej, stosowanie paliw do ogrzewania obiektów o jak najlepszych parametrach emisyjnych 
pozwoli ograniczyć tego typu oddziaływania. W tym zakresie pozytywnie należy ocenić ustalenie  
w projekcie planu dopuszczenia stosowania indywidualnych systemów grzewczych, z jednoczesnym 
zakazem stosowania pieców i trzonów kuchennych na paliwo stałe. 

Niewielkiego wzrostu emisji zanieczyszczeń należy spodziewać się również na etapie realizacji 
poszczególnych inwestycji. We wspomnianych przypadkach źródłami emisji będą prace ziemne, 
których prowadzenie związane jest z generowaniem pewnych ilości pyłu oraz silniki spalinowe sprzętu 
budowlanego, wykorzystywanego podczas realizacji inwestycji. Prognozuje się jednak, że ilość 
zanieczyszczeń generowanych przez maszyny budowlane nie będzie miała większego znaczenia  
w kształtowaniu jakości powietrza atmosferycznego, głównie z uwagi na ograniczoną powierzchnię  
i czas przeprowadzania robót budowlanych oraz niewielkie odległości unoszenia cząstek pyłowych.  

W celu ograniczenia na etapie realizacyjnym emisji zanieczyszczeń pyłowo-gazowych do 
powietrza niezwykle istotny będzie sposób prowadzenia prac budowlanych, a także sposób organizacji 
placu budowy. Istnieje szereg zasad, zakazów, ograniczeń, które należy zastosować w celu 
ograniczania emisji zanieczyszczeń. Należą do nich m. in.: odpowiednie utrzymanie dróg dojazdowych 
do miejsca inwestycji w celu ograniczenia pylenia materiałów budowlanych (czyszczenie jezdni), 
ograniczenie mieszania kruszyw na placu budowy poprzez stosowanie gotowych mieszanek 
budowlanych, transportowanie sypkich materiałów budowlanych odpowiednimi wywrotkami, 
posiadającymi elementy ograniczające pylenie, minimalizowanie emisji spalin z maszyn budowlanych  
i samochodów ciężarowych poprzez wyłączanie silników w trakcie postoju bądź załadunku. Powyższe 
zasady nie stanowią zakresu ustaleń planów miejscowych, ale powinny być uwzględnione na 
późniejszych etapach inwestycyjnych. 

W kontekście odziaływań na powietrze istotny jest fakt, że na obszarze projektu planu ustalono 
zakaz lokalizacji stacji paliw, stacji obsługi pojazdów, myjni, blacharni, lakierni, warsztatów 
samochodowych (z wyjątkiem terenu 7MN-U), a także zakaz lokalizacji przedsięwzięć mogących 
zawsze lub potencjalnie znacząco oddziaływać na środowisko, z wyjątkiem dopuszczonych pozostałymi 
ustaleniami planu oraz inwestycji celu publicznego. 

W kontekście określenia oddziaływań na kształtowanie lokalnej jakości powietrza 
atmosferycznego należy natomiast podkreślić szczególnie korzystne działania związane  
z ograniczeniem możliwości wprowadzenia istotnych zmian w sposobie zagospodarowania  
i użytkowania dotychczasowych terenów zieleni wskazanych na rysunku mpzp jako strefy zieleni oraz 
teren zieleni urządzonej (ZP). Wskazanie ww. stref zieleni oraz terenu ZP (dla którego wymaga się 
utrzymania wysokiego udziału powierzchni biologicznie czynnej), w połączeniu z realizacją pozostałych 
zapisów dotyczących sposobu kształtowania zieleni w granicach obszaru projektu mpzp, sprzyjać 
będzie ograniczeniu ryzyka pogorszenia lokalnej jakości powietrza. Obecność różnorodnej zieleni,  
a w szczególności zieleni wysokiej, będzie wpływać pozytywnie na zmniejszenie udziału dwutlenku 
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węgla w powietrzu atmosferycznym oraz ograniczenie zasięgu przenoszenia zanieczyszczeń pyłowych. 
Należy również podkreślić, że utrzymanie terenu zieleni urządzonej ZP jako terenu 
zagospodarowanego zielenią, wolnego od zabudowy kubaturowej, oraz ochrona zieleni towarzyszącej 
zabudowie pozwoli na dalsze funkcjonowanie lokalnych korytarzy przewietrzania, sprzyjających 
ograniczeniu ryzyka występowania zjawisk związanych ze stagnacją zanieczyszczonych mas powietrza. 

Również z punktu widzenia zminimalizowania ryzyka wystąpienia niekorzystnych oddziaływań na 
klimat lokalny pozytywnie ocenia się wszystkie ustalenia projektu mpzp dotyczące ochrony  
i kształtowania zieleni. Utrzymanie udziału zieleni na dotychczasowym poziomie lub też lokalne 
zwiększanie zajmowanej przez nią powierzchni, wpływać będzie korzystnie na zmniejszenie udziału 
zanieczyszczeń powietrza48 oraz ograniczenie rozprzestrzeniania się zanieczyszczeń pyłowych, 
stanowiących jądra kondensacji, których zwiększona obecność wpływa z kolei na pojawianie się  
w granicach miasta niekorzystnych zjawisk klimatycznych. 

Podsumowując należy stwierdzić, że z uwagi na obecny stan zainwestowania omawianego 
obszaru, jak również w znacznej mierze regulacyjny charakter ustaleń omawianego projektu planu, nie 
przewiduje się możliwości wystąpienia znacząco negatywnych oddziaływań na kształtowanie lokalnej 
jakości powietrza atmosferycznego, a także istotnych zmian w zakresie lokalnych warunków 
klimatycznych, wynikających z realizacji zapisów projektu mpzp „Stare Winogrady – część zachodnia” 
w Poznaniu. 
 
6.7. Oddziaływanie na klimat akustyczny 
 

Projekt planu „Stare Winogrady – część zachodnia” w Poznaniu ustala przeznaczenie terenów 
pod następujące funkcje: 

− tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (w tym wolnostojącej, bliźniaczej, szeregowej): 
1-2MN, 1-3MNW, MNB, 1-4MNS; 

− tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub usług: 1-4MN-U; 
− tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojącej: 1-8MWW, 
− tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub usług: 1-10MW-U; 
− tereny usług: 1-5U; 
− teren zieleni urządzonej: ZP; 
− teren elektroenergetyki: IE, 
− teren komunikacji pieszo-rowerowej: KP; 
− teren komunikacji pieszej: KPP; 
− tereny komunikacji drogowej wewnętrznej: 1-4KR; 
− oraz tereny dróg (w tym teren drogi głównej KDG, teren drogi zbiorczej KDZ, teren drogi lokalnej 

KDL oraz tereny dróg dojazdowych 1-11KDD). 
 

Zdefiniowane w projekcie planu tereny: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy 
mieszkaniowej jednorodzinnej lub usług, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy 
mieszkaniowej wielorodzinnej lub usług podlegają ochronie akustycznej w środowisku na mocy ustawy 
Prawo ochrony środowiska49 i wymagają zapewnienia odpowiednich standardów akustycznych  
w środowisku – zgodnie obowiązującym rozporządzeniem w sprawie dopuszczalnych poziomów hałasu 
w środowisku50, definiującym wymagane standardy akustyczne w środowisku.  

Dla wskazanych terenów w projekcie mpzp w zakresie kształtowania komfortu akustycznego 
ustalono zapewnienie dopuszczalnych poziomów hałasu w środowisku: 

− na terenach: MN, MNW, MNB, i MNS jak dla terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, 
− na terenach MN-U i MW-U jak dla terenów mieszkaniowo-usługowych, 
− na terenach MWW jak dla terenów zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. 

 
48 w tym przede wszystkim CO2 
49 Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony środowiska (Dz. U. z 2025 r. poz. 647 z późn. zm.) 
50 Rozporządzenie Ministra Środowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomów hałasu w środowisku (t.j. Dz. U.  

z 2014 r., poz. 112) 
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Ponadto, w zapisach projektu planu nie wykluczono lokalizacji na terenach MN-U, MW-U i U 
obiektów zamieszkania zbiorowego, zabudowy związanej ze stałym lub czasowym pobytem dzieci  
i młodzieży, domów opieki społecznej lub szpitali, czyli lokalizacji obiektów i terenów wrażliwych 
akustycznie w środowisku. W związku z tym, w projekcie standardy akustyczne określono również dla 
terenów MN-U, MW-U i U w przypadku lokalizacji:  

− zabudowy związanej ze stałym lub czasowym pobytem dzieci i młodzieży, domów opieki 
społecznej lub szpitali, w granicach działki budowlanej, na której lokalizowana będzie taka 
zabudowa, odpowiednio jak dla terenów zabudowy związanej ze stałym lub czasowym pobytem 
dzieci i młodzieży, terenów domów opieki społecznej lub terenów szpitali w miastach, 

− zabudowy zamieszkania zbiorowego, w granicach działki budowlanej na której lokalizowana 
będzie taka zabudowa, jak dla terenów zabudowy zamieszkania zbiorowego. 
 
W zakresie kształtowania klimatu akustycznego do projektu planu wprowadzono również 

ustalenie na granicach terenów o różnych standardach akustycznych w środowisku zapewnienie 
dopuszczalnych poziomów hałasu w środowisku jak dla terenów o wyższych wymaganiach 
akustycznych, a także ustalenie stosowania zasad akustyki budowlanej w budynkach 
z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, zlokalizowanych na obszarach 
ponadnormatywnego hałasu komunikacyjnego.  

Biorąc powyższe pod uwagę, dopuszczalne poziomy długookresowego średniego poziomu 
hałasu drogowego w środowisku, które należy w granicach projektu mpzp zachować, wyrażone 
wskaźnikami LDWN i LN, które to wskaźniki mają zastosowanie do prowadzenia długookresowej polityki 
w zakresie ochrony przed hałasem51, wynoszą aktualnie: 

− dla terenów MWW, MN-U i MW-U oraz w przypadku lokalizacji na terenach MN-U, MW-U i U 
zabudowy zamieszkania zbiorowego: LDWN = 68 dB i LN = 59 dB, 

− dla terenów MN, MNW, MNB i MNS oraz w przypadku lokalizacji na terenach MN-U, MW-U i U 
zabudowy związanej ze stałym lub czasowym pobytem dzieci i młodzieży, domów opieki 
społecznej lub szpitali: LDWN = 64 dB i LN = 59 dB. 

Z kolei dopuszczalne poziomy hałasu drogowego w środowisku, które należy w granicach 
projektu mpzp zachować, wyrażone wskaźnikami LAeq D i LAeq N, które to wskaźniki mają zastosowanie 
do ustalania i kontroli warunków korzystania ze środowiska w odniesieniu do jednej doby52, wynoszą 
aktualnie: 

− dla terenów MWW, MN-U i MW-U oraz w przypadku lokalizacji na terenach MN-U, MW-U i U 
zabudowy zamieszkania zbiorowego: LAeq D = 65 i LAeq N = 56 dB, 

− dla terenów MN, MNW, MNB i MNS oraz w przypadku lokalizacji na terenach MN-U, MW-U i U 
zabudowy związanej ze stałym lub czasowym pobytem dzieci i młodzieży, domów opieki 
społecznej lub szpitali: LAeq D = 61 i LAeq N = 56 dB.  

W przypadku występowania wyższych poziomów hałasu w środowisku niż wymagane 
maksymalne dopuszczalne poziomy hałasu w środowisku dla wymienionych rodzajów terenów 
 – obiekty i funkcje terenów jw. nie powinny być realizowane w miejscach o ponadnormatywnych dla 
nich warunkach akustycznych w środowisku do czasu poprawy tych warunków. 

Ocenę skażenia hałasem komunikacyjnym samochodowym i tramwajowym w stanie istniejącym 
przedstawiono w rozdz. 2.11. Prognozy na podstawie SMH 202253. Ilustrację aktualnych zagrożeń 
środowiska hałasem komunikacyjnym, na podstawie SMH miasta Poznania 2022, przedstawia załącznik 
2 – dla hałasu drogowego oraz załącznik nr 3 – dla hałasu tramwajowego. 

 Zgodnie z ww. dokumentacją, na obszar planu oddziałuje hałas drogowy z ul. Winogrady,  
ul. Zagonowej, ul. Księcia Mieszka I i z ul. Winogrady oraz hałas tramwajowy od ul. Winogrady  

 
51 dla LDWN wyznaczone w ciągu wszystkich dób w roku, z uwzględnieniem pory dnia (od godz. 6:00 do godz. 1800), pory wieczoru (od godz. 1800 

do godz. 2200) i pory nocy (od godz. 2200 do godz. 600) oraz dla LN wyznaczone w ciągu wszystkich pór nocy w roku (od godz. 2200 do godz. 
600) 

52 dla LAeq D w przedziale czasu odniesienia równym 16 godzinom pory dziennej (od godz. 600 do godz. 2200) oraz dla LAeq N w przedziale czasu 
odniesienia równym 8 godzinom pory nocnej (od godz. 2200 do godz. 600) 

53 Strategiczna Mapa Hałasu miasta Poznania 2022, AKUSTIX, lemitor OCHRONA ŚRODOWISKA, 2022 
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i ul. Księcia Mieszka I, przy czym tylko w przypadku hałasu drogowego stwierdzono niewielkie 
przekroczenia dopuszczalnych poziomów hałasu. Niekorzystne warunku akustyczne panują na 
granicach terenów mieszkaniowo-usługowych zlokalizowanych przy skrzyżowaniu ulic Słowiańskiej  
i Zagonowej (10MW-U) oraz na granicy terenów zabudowy jednorodzinnej wzdłuż ulicy Winogrady 
(3MNW i 1MNS). Na pozostałych terenach objętych projektem w stanie istniejącym nie zostały 
wykazane przekroczenia standardów akustycznych w środowisku. 

Na terenach, na których projekt planu umożliwia lokalizację nowej zabudowy (1MW-U, 3MW-U) 
oraz na terenach, na których nastąpi przekształcenie funkcji usługowej w funkcję mieszkaniowo-
usługową (7MW-U, 9MW-U) w większości zachowane są dopuszczalne poziomy hałasu w środowisku. 
Potencjalne przekroczenia dopuszczalnych poziomów hałasu nastąpić może na terenie 7MW-U, gdzie 
na granicy terenu od strony ulicy Księcia Mieszka I wartości wynoszą LDWN = 65-70 dB, w porze 
dzienno-wieczorno-nocnej, przekraczając tym samym dopuszczalne wartości o około 2 dB oraz LN = 55-
60 dB, w porze nocnej, powodując przekroczenie o około 1 dB. 

Przewiduje się, że w przyszłości stopień zagrożenia hałasem komunikacyjnym nie będzie większy 
niż obecnie, a nawet nieco spadnie – służą temu zapisy ustaleń projektu planu, wprowadzone  
w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji (§ 23, pkt 5), które 
dopuszczają zastosowanie rozwiązań umożliwiających uspokojenie ruchu, a także na terenach dróg 
publicznych dopuszczenie zmniejszenia szerokości elementów zagospodarowania dla jezdni ze 
względu na potrzebę uspokojenia ruchu. Z uwagi na położenie ul. Zagonowej i ul. Księcia Mieszka I 
poza granicą analizowanego projektu mpzp, w uchwale nie znalazły się natomiast zapisy służące 
ograniczeniu hałasu drogowemu z tych ulic. Niemniej, w przypadku tych ulic nie przewiduje się 
zwiększenia natężenia ruchu w wyniku realizacji ustaleń planu miejscowego (z uwagi na jego głównie 
regulacyjny charakter) i również zwiększenia przekroczeń dopuszczalnych standardów akustycznych  
w środowisku na granicach terenów w stosunku do stanu obecnego.  

Ponadto, w celu zmniejszenia poziomu hałasu z dróg, powodującego przekroczenia 
dopuszczalnych poziomów hałasu w środowisku, możliwe jest zastosowanie różnych środków 
technicznych, technologicznych oraz organizacyjnych, wśród których wyróżnia się m.in.54: 

a) metody redukcji hałasu „u źródła”: 
− zmiana organizacji ruchu: zmniejszenie prędkości ruchu, zmniejszenie natężenia ruchu, 
− zastosowanie cichych nawierzchni drogowych; 

b) metody redukcji hałasu „na drodze propagacji”: 
− szykany drogowe, w tym m.in. progi spowalniające, przewężenia jezdni, wysepki. 

 
Mając na uwadze występujące niewielkie przekroczenia dopuszczalnych standardów 

akustycznych w środowisku na części terenów położonych wzdłuż ul. Słowiańskiej i ul. Winogrady,  
w zapisach projektu planu zawarto ustalenie stosowania zasad akustyki budowlanej w budynkach 
z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, zlokalizowanych w obszarach ponadnormatywnego 
oddziaływania hałasu komunikacyjnego. Wprowadzenie takiego ustalenia do tekstu projektu planu ma 
na celu zwrócenie uwagi na występujący problem. 

Stosowanie zasad akustyki budowlanej dotyczy wszystkich budynków wymagających ochrony 
akustycznej wewnątrz pomieszczeń (przy zamkniętych oknach i drzwiach), narażonych m.in. na 
ponadnormatywne dla wnętrz pomieszczeń oddziaływanie akustyczne z zewnątrz, nawet mimo 
zapewnienia wymaganych standardów akustycznych w środowisku zewnętrznym, i wiąże się  
z potrzebą stosowania przegród zewnętrznych w tych budynkach o odpowiedniej izolacyjności 
akustycznej, w tym głównie okien, przy zapewnieniu wymiany powietrza z otoczeniem. Zasady akustyki 
budowlanej należy stosować również w związku z przepisami rozporządzenia w sprawie warunków 
technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie55. Lokalizację zabudowy 
wymagającej zapewnienia komfortu akustycznego wewnątrz pomieszczeń zamkniętych (na podstawie 

 
54 Zaproponowane na podstawie POH 2024 - Uchwała Nr IV/92/24 Sejmik Województwa Wielkopolskiego z dnia 15 lipca 2024 r. w sprawie 

przyjęcia Programu ochrony środowiska przed hałasem dla województwa wielkopolskiego (Dz. Urz. Woj. Wlkp.2024.6639) 
55 Rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i 

ich usytuowanie (t.j. Dz.U. 2022 poz. 1225) 
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wymagań polskich norm z dziedziny akustyki budowlanej) na terenach charakteryzujących się 
ponadnormatywnymi – i nie tylko – warunkami akustycznymi w środowisku dopuszczają przepisy tego 
rozporządzenia, zgodnie z którymi (DZIAŁ IX, § 325, ust. 2), budynki z pomieszczeniami wymagającymi 
ochrony przed zewnętrznym hałasem i drganiami należy chronić przed tymi uciążliwościami poprzez 
m.in. racjonalne rozmieszczenie pomieszczeń w budynku i zapewnienie wymaganej izolacyjności 
przegród zewnętrznych.  

W przypadku analizowanych terenów zasadne będzie również stosowanie zasad akustyki 
architektonicznej, która dotyczy właściwego ze względów akustycznych rozkładu pomieszczeń 
w budynkach (nie tylko mieszkalnych, także biurowych, usługowych – np. hotelowych, zamieszkania 
zbiorowego, oświaty lub zdrowia, czy wymagających szczególnej koncentracji uwagi), który uwzględnia 
zagrożenia akustyczne zewnętrzne i wewnętrzne w tych budynkach i odnosi się głównie  
do projektowanych, nowych budynków. 

W obszarze planu na kształtowanie klimatu akustycznego w środowisku korzystnie wpływać 
będzie realizacja ustalenia dotyczącego zapewniania wymaganych standardów akustycznych  
na granicach z terenami o zdefiniowanych wymaganiach akustycznych w środowisku. Ustalenie  
to zapisano w związku z potencjalnie niekorzystnym oddziaływaniem na tereny chronione akustycznie 
na granicach terenów bez żadnych wymagań akustycznych w środowisku. Należy mieć na uwadze, że 
działalność prowadzona na terenach nie podlegających ochronie akustycznej podlega ograniczeniom 
dopuszczalnej emisji hałasu do środowiska. 

Hałas kolejowy i lotniczy – podobnie jak obecnie56 – nie będzie wpływał na warunki akustyczne 
na obszarze projektu planu, na co wskazują materiały informujące o zasięgach oddziaływania hałasu 
kolejowego oraz przelotów cywilnych i wojskowych samolotów nad Poznaniem w rejonie opracowania 
analizowanego projektu mpzp. 

Podsumowując należy stwierdzić, że zastosowane w ustaleniach planu nakazy i dopuszczenia  
w dziedzinie akustyki zapewnią wymagane standardy akustyczne w środowisku w obszarze projektu 
planu oraz w budynkach. 
 
6.8. Oddziaływanie na ludzi 
 

Realizacja ustaleń projektu mpzp „Stare Winogrady – część zachodnia w Poznaniu spowoduje 
zróżnicowane oddziaływania na przyszłych mieszkańców i użytkowników analizowanego obszaru. 
Wpływ na ludzi należy rozważać zarówno w wymiarze oddziaływań pozytywnych, jak i negatywnych.  

Za korzystne z punktu widzenia oddziaływania na ludzi należy uznać ustalenie w projekcie mpzp 
zakazu lokalizacji przedsięwzięć mogących zawsze lub potencjalnie znacząco oddziaływać na 
środowisko, z wyjątkiem dopuszczonych pozostałymi ustaleniami planu oraz inwestycji celu 
publicznego. Ponadto ustalono również zakaz lokalizacji stacji paliw, myjni, lakierni, blacharni, stacji 
kontroli pojazdów, warsztatów samochodowych (z wyjątkiem terenu 7MN-U). Tym samym 
uniemożliwiono lokalizację na większości obszaru projektu planu inwestycji związanych  
z przedsięwzięciami, których realizacja mogłaby powodować znaczące, negatywne skutki dla 
środowiska przyrodniczego oraz dla ludzi. W kontekście oddziaływań na ludzi te ustalenia są 
szczególnie pozytywne, bowiem bezpośrednie sąsiedztwo terenów o funkcjach wzajemnie 
kolidujących ze sobą, a więc uciążliwych usług z funkcją mieszkaniową, może stać się źródłem 
uciążliwości dla mieszkańców i użytkowników tych terenów, m.in. w zakresie emisji hałasu, emisji 
zanieczyszczeń powietrza, zanieczyszczeń wód i gruntu, emisji szkodliwego promieniowania, a także 
może generować konflikty społeczne (sąsiedzkie).  

Projekt planu nie umożliwia lokalizacji na analizowanym obszarze zakładów o zwiększonym lub 
dużym ryzyku wystąpienia poważnej awarii przemysłowej, dlatego nie przewiduje się, aby realizacja 
jego zapisów wiązała się z powstaniem ryzyka poważnej awarii przemysłowej. 

Negatywne oddziaływania na ludzi wynikające z realizacji ustaleń mpzp związane będą 
natomiast z etapem realizacji poszczególnych inwestycji budowlanych opisanych szczegółowo m.in.  

 
56 Na podstawie informacji z dokumentacji Strategicznej Mapy Hałasu miasta Poznania 2022, AkustiX, lemitor OCHRONA ŚRODOWISKA, 2022 
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w podrozdziale 6.1. i 6.5. Negatywne oddziaływania polegać będą przede wszystkim na emisji hałasu  
i zanieczyszczeń powietrza, a także na utrudnieniach w ruchu, zarówno pojazdów, jak i pieszych. 
Dlatego na etapie sporządzania projektów budowlanych poszczególnych inwestycji należy przewidzieć 
wykonywanie prac budowlanych w taki sposób, aby wszelkie działania, zwłaszcza te z użyciem 
ciężkiego sprzętu, powodowały możliwie najmniejsze uciążliwości dla terenów położonych  
w otoczeniu inwestycji i ich mieszkańców bądź użytkowników. Prace powinny być prowadzone w ciągu 
dnia, aby nie stanowiły uciążliwości w godzinach nocnych. Należy przestrzegać zasady wyłączania 
silników samochodów i maszyn budowlanych w czasie przerw w pracy, maksymalnie ograniczyć czas 
budowy poszczególnych etapów poprzez odpowiednie zaplanowanie procesu budowlanego, stosować 
sprzęt w dobrym stanie technicznym, zgodnie z wymaganiami określonymi w przepisach odrębnych. 
Powyższe ustalenia wykraczają poza zakres merytoryczny i formalny ustaleń planów miejscowych  
i dotyczą już etapu realizacji inwestycji budowlanej, niemniej w kontekście analizy oddziaływań na 
ludzi, wynikających z lokalizacji nowych obiektów budowalnych, stanowią istotne zagadnienia, warte 
przytoczenia w prognozie chociaż w ogólnym zarysie. 

Oddziaływania związane z etapem realizacji poszczególnych inwestycji będą krótkotrwałe  
i ustaną po zakończeniu prac budowlanych. Zasięg oddziaływania powinien być ograniczony do działki 
budowlanej, by nie stanowić zbyt dużego dyskomfortu dla otoczenia. Niemniej, wzmożony ruch 
samochodowy, związany z prowadzeniem większych inwestycji budowlanych, może potencjalnie 
oddziaływać nie tylko na terenie samej inwestycji, ale również na tereny położone w najbliższym 
sąsiedztwie, powodując utrudnienia w przemieszczaniu się mieszkańców okolicznych terenów oraz 
poruszaniu się ich pojazdów. Należy zatem założyć, że negatywne oddziaływania na ludzi na etapie 
realizacyjnym, głównie w zakresie oddziaływań akustycznych i utrudnień w ruchu, wystąpią z dużym 
prawdopodobieństwem. Oczekuje się jednak, że utrudnienia te będą występowały tylko w porze 
dziennej, umożliwiając wypoczynek nocą. 

Zapewnieniu odpowiedniego standardu życia i bezpieczeństwa mieszkańcom i użytkownikom 
analizowanych terenów służyć będą również ustalenia w zakresie zapewnienia wszystkim terenom 
dostępu do niezbędnych sieci infrastruktury technicznej. W tym miejscu należy przypomnieć, że obszar 
projektu ma zapewniony dostęp do podstawowych sieci infrastruktury technicznej, w tym do sieci: 
wodociągowych, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, elektroenergetycznej, cieplnej, gazowej, 
telekomunikacyjnej. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemów infrastruktury 
technicznej ustalono powiązanie budowli infrastruktury technicznej z układem zewnętrznym oraz 
zapewnienie do nich dostępu, na wszystkich terenach dopuszczono także roboty budowlane  
w zakresie obiektów i urządzeń infrastruktury technicznej, systemu monitoringu wizyjnego oraz 
systemu służb ratowniczych i bezpieczeństwa publicznego. 

W celu zapewnienia wyższej jakości życia oraz bezpieczeństwa mieszkańców analizowanego 
obszaru, niezbędne jest też podejmowanie działań pozwalających na zachowanie i właściwą ochronę 
elementów środowiska przyrodniczego. Działania te są niezwykle ważne z punktu widzenia ochrony 
zdrowia mieszkańców miasta, gdyż zanieczyszczenie poszczególnych komponentów środowiska 
(zwłaszcza powietrza i klimatu akustycznego) pogarsza warunki życia, a długotrwałe narażenie na 
działanie szkodliwych substancji może być czynnikiem wpływającym na wzrost zachorowań  
i umieralności. Analizowany projekt mpzp, w ramach możliwego ustawowego zakresu, zawiera 
ustalenia, które pozwalają na zapewnienie ochrony poszczególnych komponentów środowiska, a tym 
samym ich realizacja będzie również pozytywnie oddziaływać na zdrowie ludzi lub też będzie 
ograniczać negatywne oddziaływanie wynikające ze wzrostu intensywności zainwestowania 
analizowanego obszaru. Są to głównie ustalenia dotyczące ochrony i kształtowania zieleni (m.in. 
wyznaczenie terenu zieleni urządzonej ZP oraz stref zieleni czy zagospodarowanie zielenią wszystkich 
powierzchni wolnych od utwardzenia).   

Reasumując, realizacja inwestycji przewidzianych w projekcie mpzp może w pewnym stopniu 
niekorzystnie wpływać na mieszkańców analizowanego obszaru głównie na etapie realizacji 
poszczególnych inwestycji, jednakże docelowa i pełna realizacja wszystkich ustaleń projektu mpzp, 
przy jednoczesnym przestrzeganiu obowiązujących przepisów, m.in. w zakresie ochrony środowiska, 
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pozwoli na utrzymanie lub niekiedy podniesienie komfortu i jakości życia mieszkańców obszaru 
objętego projektem mpzp „Stare Winogrady – część zachodnia” w Poznaniu. 
 
6.9. Oddziaływanie na dziedzictwo kulturowe i dobra materialne 
 

Jak wspomniano we wcześniejszych rozdziałach niniejszej Prognozy, na opracowywanym terenie 
zlokalizowane jest historyczne osiedle studenckie datowane na lata 50. XX wieku. 

W projekcie planu, w celu zachowania spójnej i symetrycznej kompozycji kompleksu 
akademików, zaproponowano objęcie ochroną budynków wchodzących w jego skład. Dzięki 
wyznaczeniu obowiązujących i nieprzekraczalnych linii zabudowy, a także dokładnemu określeniu 
parametrów, takich jak powierzchnia i intensywność zabudowy, wysokość obiektów oraz kształt 
dachów, projekt planu zapewnia utrzymanie dotychczasowej struktury i formy architektonicznej 
zespołu. Zachowano również uporządkowany charakter przestrzeni dziedzińców poprzez wyznaczenie 
stref zieleni oraz wskazaniem drzew chronionych planem, a osiowy układ kompozycyjny kompleksu 
został podkreślony przez zaplanowanie szpalerów drzew. Cały kompleks został objęty strefą ochrony 
konserwatorskiej, dla którego ustalono zachowanie układu zabudowy osiedla akademickiego wraz  
z towarzyszącą zielenią oraz zakazano realizacji balkonów na budynkach objętych strefą.  

Dodatkowo w granicach opracowania występują dwa rozpoznane stanowiska archeologiczne  
w postaci kurhanów, pochodzących zarówno z epoki brązu, jak i żelaza, wpisane do gminnej ewidencji 
zabytków. W celu ochrony stanowisk archeologicznych projekt planu wyznacza obszary obserwacji 
archeologicznej obejmujące tereny 7MWW, 3U oraz 7MW-U i 4MWW.  

Na terenie objętym planem znajduje się również 12 budynków wpisanych do gminnej ewidencji 
zabytków. Projekt planu ustala ochronę budynków chronionych planem, w tym wpisanych do gminnej 
ewidencji zabytków, wskazanych na rysunku planu, poprzez zachowanie kompozycji elewacji budynku 
wraz z detalami architektonicznymi, wysokości budynków i wysokości sytuowania gzymsów, kąta 
nachylenia połaci dachowych, elewacji frontowych, z dopuszczeniem rozbudowy, nadbudowy, 
przebudowy lub zmiany sposobu użytkowania tych budynków. 

Reasumując, przywołane powyżej ustalenia, odnoszące się do zlokalizowanych  
na analizowanym terenie obszarów i obiektów o wartości historycznej i kulturowej, pozwolą na ich 
zachowanie oraz zminimalizują ewentualne negatywne oddziaływania, jakie mogłyby się pojawić  
na skutek realizacji innych ustaleń omawianego projektu mpzp. 

 
6.10. Oddziaływanie na dobra materialne 

 
Przewiduje się, iż realizacja ustaleń mpzp „Stare Winogrady – część zachodnia” w Poznaniu 

spowoduje oddziaływania na dobra materialne jedynie na terenach, na których ustalono lub 
dopuszczono możliwość realizacji nowych inwestycji budowlanych. Mogą one zatem wystąpić na 
działkach dotąd niezabudowanych, znajdujących się m.in. na terenach 1MW-U i 1U oraz na działkach 
w części zagospodarowanych na terenach 3MW-U, 7MW-U i 9MW-U.  

Projekt dopuszcza również lokalizację budynków garażowych, gospodarczych lub wiat,  
w tym bezpośrednio przy granicy działki budowlanej na terenach MN, MNW, MNB, MNS, MN-U. 

Ewentualna realizacja ww. nowych inwestycji przyczyni się do przyrostu ilości dóbr materialnych 
na obszarze planu. Zakładając, że nowe zainwestowanie charakteryzować się będzie wysokimi 
walorami estetycznymi, wpisującymi się w docelowy sposób użytkowania i funkcjonowania 
analizowanego obszaru, jego realizacja będzie w pozytywny sposób oddziaływać na otoczenie 
omawianego obszaru.  

Na terenie ZP ponadto ustalono lokalizację parku, co pozytywnie wpłynie na dobra materialne 
analizowanego terenu. Określenie docelowej funkcji zieleni może przyczynić się w pewnym stopniu do 
podniesienia wartości nieruchomości funkcjonujących w bezpośrednim sąsiedztwie parku. 

Na etapie realizacji nielicznych inwestycji spodziewać się można natomiast krótkoterminowych  
i lokalnych oddziaływań na istniejące dobra materialne. Polegać one mogą np. na pogorszeniu stanu 
nawierzchni istniejących dróg na skutek ruchu pojazdów ciężarowych, związanego z prowadzonymi 
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inwestycjami. Ze względu na skalę oraz charakter projektowanych inwestycji przewiduje się, że nie 
będzie to oddziaływanie znaczące, ponieważ prace inwestycyjne w poszczególnych fragmentach 
omawianego obszaru będą najprawdopodobniej prowadzone w różnych okresach.  

Nie przewiduje się innych zagrożeń dla dóbr materialnych, zlokalizowanych w granicach obszaru 
objętego projektem planu, wynikających z naturalnych zagrożeń i katastrof. Analizowany obszar nie 
jest położony w zasięgu terenów narażonych na niebezpieczeństwo powodzi57, a także terenów 
zagrożonych ruchami masowymi58, a więc w zasięgu wystąpienia zjawisk, które mogłyby powodować 
negatywne oddziaływania na istniejące czy też projektowane obiekty budowlane. 
 
6.11. Oddziaływanie na obszary chronione, w tym obszary Natura 2000 
 

Jak wskazano w rozdziale 3 Prognozy, na obszarze objętym projektem mpzp „Stare Winogrady – 
część zachodnia” w Poznaniu nie występują tereny objęte ochroną prawną na podstawie ustawy z dnia 
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.  

Obszarem prawnie chronionymi na podstawie ww. ustawy, położonym najbliżej projektu planu, 
jest obszar Natura 2000 „Fortyfikacje w Poznaniu” PLH300005 (SOO). Obszar ten został powołany 
w celu ochrony miejsc zimowania nietoperzy, w tym w szczególności mopka (Barbastella barbastellus), 
nocka łydkowłosego (Myotis dasycneme), nocka Bechsteina (Myotis bechsteinii) oraz nocka dużego 
(Myotis myotis) – gatunków wskazanych w Załączniku II Dyrektywy Siedliskowej59. Natomiast lista 
przedmiotów ochrony dla tego obszar, została zweryfikowana i zmniejszona do dwóch gatunków – 
1308 mopka (Barbastella barbastellus) i 1324 nocka dużego (Myotis myotis). Obszar Natura 2000 
„Fortyfikacje w Poznaniu” jest jednym z najważniejszych zimowisk nietoperzy w kontynentalnym 
regionie biogeograficznym w Polsce. Obejmuje 22 obiekty fortyfikacyjne - najbliżej projektu planu 
położony jest dawny fort Winiary – Cytadela, zlokalizowany pomiędzy ulicami: Za Cytadelą, 
Szelągowską oraz aleją Armii Poznań. 

Zagrożenia i cele działań ochronnych dla ww. fortu zostały szczegółowo opisane  
w rozdziale 3 Prognozy.  

Z uwagi na skalę i zasięg przestrzenny planowanych zmian funkcjonalno-przestrzennych, 
przewidzianych w analizowanym projekcie planu, nie przewiduje się, aby ich realizacja spowodowała 
znaczące, negatywne oddziaływania na ochronę i stan zachowania ww. formy ochrony przyrody.  

W kontekście oddziaływań na obszary chronione można również wspomnieć  
o prawdopodobieństwie wystąpienia w granicach projektu planu chronionych gatunków zwierząt  
w rozumieniu ustawy o ochronie przyrody oraz rozporządzenia Ministra Środowiska z dnia 16 grudnia 
2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierząt. Z uwagi na powyższe, realizacja zarówno ustaleń 
mpzp, jak i wszelkich innych działań inwestycyjnych powinna uwzględniać zakazy ustanowione  
w stosunku do zwierząt, należących do gatunków objętych ochroną (ścisłą lub częściową) w ww. 
rozporządzeniu w sprawie ochrony gatunkowej zwierząt.  

W §6 rozporządzenia wskazano liczne zakazy, w tym m.in.: umyślnego zabijania, umyślnego 
okaleczania i chwytania, umyślnego niszczenia form rozwojowych, transportu, chowu, zbierania, 
pozyskiwania, przetrzymywania ich okazów, niszczenia siedlisk oraz ostoi, będących obszarem ich 
rozrodu, wychowu młodych, odpoczynku, migracji i żerowania, niszczenia, usuwania oraz uszkadzania 
zimowisk i innych schronień, umyślnego uniemożliwiania dostępu do schronień, zbywania, umyślnego 
przemieszczania z miejsc regularnego przebywania na inne miejsca, umyślnego płoszenia lub 
niepokojenia, a także fotografowania, filmowania oraz obserwacji, mogących powodować ich 
płoszenie i niepokojenie. W stosunku do chronionych gatunków ptaków wprowadza się zakaz 
umyślnego płoszenia i niepokojenia w miejscach noclegu, w okresie lęgowym w miejscach rozrodu lub 
wychowu młodych, lub w miejscach żerowania zgrupowań ptaków migrujących lub zimujących.  

 
57 Zgodnie z informacjami z Map zagrożenia powodziowego i ryzyka powodziowego, PGW Wody Polskie, 2020 r. 
58 Zgodnie z informacjami z opracowań: „Weryfikacja i aktualizacja rejestru terenów osuwiskowych oraz terenów zagrożonych ruchami 

masowymi na terenie miasta Poznania”, GT PROJEKT Sp. z o.o. & Co, Swadzim, listopad 2016 r., „Objaśnienia do mapy osuwisk i terenów 
zagrożonych ruchami masowymi Gmina POZNAŃ”, PIG Państwowy Instytut Badawczy, Warszawa, 2017 r. 

59 Dyrektywa Rady 92/43/EWG w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory (Dyrektywa Siedliskowa) 
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W przypadku konieczności podjęcia działań inwestycyjnych, które będą powodowały naruszenie 
obowiązujących zakazów, w przypadku braku rozwiązań alternatywnych i jeżeli nie są one szkodliwe 
dla zachowania we właściwym stanie ochrony dziko występujących populacji chronionych gatunków 
zwierząt, niezbędne będzie uzyskanie zezwolenia na czynności podlegające zakazom, wydawane przez 
właściwe organy ochrony środowiska (RDOŚ) w trybie art. 56 ust. 2 pkt 2 ustawy o ochronie przyrody. 

Podkreślenia wymaga charakter ustaleń projektu mpzp, odnoszących się do najważniejszych  
z przyrodniczego punktu widzenia terenów. Wymienić tu należy ustalenia dotyczące sposobu 
zagospodarowania i użytkowania terenu zieleni urządzonej ZP, ochrony zieleni wysokiej, a także 
wymogów dotyczących utrzymania i kształtowania zieleni na całym obszarze projektu mpzp.  
Do projektu mpzp wprowadzono także inne zapisy, sprzyjające szeroko pojętej ochronie środowiska  
i zachowaniu walorów przyrodniczych, których realizacja ma na celu wyeliminowanie  
lub zminimalizowanie ewentualnych oddziaływań, które mogłyby w sposób pośredni wpływać na 
występujące w granicach opracowania chronione gatunki zwierząt.  

W związku z powyższym, w wyniku realizacji ustaleń projektu planu nie należy spodziewać się 
negatywnego oddziaływania na ww. obszar chroniony, obszary cenne przyrodniczo i chronione gatunki 
zwierząt. 
 
6.12. Oddziaływanie transgraniczne 
 

Ze względu na położenie geograficzne Poznania (znaczne oddalenie od terenów przygranicznych 
państwa) stwierdzić należy, że realizacja ustaleń omawianego planu miejscowego nie spowoduje 
oddziaływania na środowisko w kontekście transgranicznym, w rozumieniu Konwencji  
z Espoo z 25 lutego 1991 r. 
 
7. PROPOZYCJE DOTYCZĄCE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY SKUTKÓW REALIZACJI 

POSTANOWIEŃ MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ORAZ 
CZĘSTOTLIWOŚCI JEJ PRZEPROWADZANIA 

 
Skutki realizacji postanowień mpzp „Stare Winogrady – część zachodnia” w Poznaniu podlegać 

będą bieżącym pomiarom, ocenom oraz analizom wpływu na środowisko wielu czynników, 
prowadzonym m.in. w ramach Państwowego Monitoringu Środowiska60 przez zobligowane do tego 
instytucje i służby. Stosownie do art. 10 ust. 2 Dyrektywy 2001/42/WE Parlamentu Europejskiego  
i Rady z dnia 27 czerwca 2001 r. w sprawie oceny wpływu niektórych planów i programów na 
środowisko dla monitoringu znaczącego wpływu na środowisko realizacji planów możliwe jest 
wykorzystanie istniejącego systemu monitoringu, w celu uniknięcia jego powielania. Należy podkreślić, 
że analiza wyników pomiarów, uzyskanych w ramach PMŚ, powinna dotyczyć obszaru objętego danym 
planem miejscowym.  

Główny Inspektorat Ochrony Środowiska (Regionalny Wydział Monitoringu Środowiska  
w Poznaniu), Państwowy Instytut Geologiczny, Prezydent Miasta Poznania (pełniący jednocześnie 
obowiązki starosty powiatu grodzkiego), prowadzą monitoring poszczególnych komponentów 
środowiska, w tym jakości powietrza, jakości wód, jakości gleby i ziemi, hałasu i pól 
elektromagnetycznych, w zakresie określonym w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony 
środowiska oraz ustawie z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne.  

Zakres i częstotliwość monitoringu obejmującego pomiary stężeń zanieczyszczeń powietrza 
atmosferycznego, badania poszczególnych wskaźników zanieczyszczenia wód podziemnych  
i powierzchniowych, a także pomiary poziomów hałasu na terenach zlokalizowanych na analizowanym 
obszarze, będą zatem dostosowane do zakresu i częstotliwości monitoringu prowadzonego w ramach 
programów Państwowego Monitoringu Środowiska. Pomiary i badania prowadzone w celu określenia 
stanu poszczególnych komponentów środowiska prowadzone będą natomiast zgodnie z metodyką  

 
60 utworzonemu ustawą z dnia 20 lipca 1991 r. o Inspekcji Ochrony Środowiska (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1070) 
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i wymogami określonymi w poszczególnych rozporządzeniach61, a także specjalistycznych 
opracowaniach – określających metodyki referencyjne, odnoszące się do sposobu analizowania stanu 
jakości poszczególnych komponentów środowiska.  

Należy jednocześnie zauważyć, iż zakres i częstotliwość prowadzonego monitoringu powinien 
być dostosowany do stopnia zaawansowania realizacji poszczególnych ustaleń projektu mpzp, 
dotyczących lokalizacji nowych inwestycji (budowlanych, infrastrukturalnych itd.).  

W celu szczegółowego określenia wpływu realizacji ustaleń projektu mpzp proponuje się 
prowadzenie badań monitorujących stan poszczególnych komponentów środowiska raz w roku. 

 
8. ROZWIĄZANIA ALTERNATYWNE DO ROZWIĄZAŃ ZAWARTYCH W PROJEKCIE PLANU 
 

Możliwość wprowadzenia odmiennego sposobu zagospodarowania i użytkowania terenów 
znajdujących się w zasięgu granic projektu mpzp „Stare Winogrady – część zachodnia” w Poznaniu 
została znacząco ograniczona z uwagi na zapisy obowiązującego Studium uwarunkowań i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania, które określa kierunki przeznaczenia terenów 
znajdujących się na przedmiotowym obszarze. Ponadto analizowany projekt planu obejmuje obszar już 
zagospodarowany, o niewielkim odsetku działek budowlanych niezabudowanych, możliwych do 
lokalizacji nowej zabudowy. W związku z tym ma on charakter głównie regulacyjny.  

Podczas prac nad sporządzeniem projektu nie analizowano rozwiązań znacząco odbiegających 
od tych, które zostały ostatecznie przyjęte w projekcie. Niemniej, w toku procesu planistycznego 
rozważano różne warianty, które w niektórych przypadkach różniły się od rozwiązań finalnych. 

Do najbardziej pozytywnych zmian należy zaliczyć wyznaczenie 23 drzew chronionych planem, 
zlokalizowanych na terenach 5MW-U, 9MW-U, 6MWW, 11KDD oraz 1MW/U. Dodatkowo, na terenie 
1MW/U, w celu zapewnienia ochrony istniejącego drzewostanu, przesunięto maksymalne 
nieprzekraczalne linie zabudowy. 

W toku prac projektowych ewoluowały również zapisy dotyczące stref zieleni na terenie  
5MW-U. Ostatecznie ich powierzchnia została zmniejszona, przy jednoczesnym usunięciu z treści 
uchwały możliwości realizacji kondygnacji podziemnych w tych strefach, co należy ocenić jako 
korzystne rozwiązanie. Ponadto, na tym samym terenie wyznaczono dodatkowy, orientacyjny rząd 
drzew, mający na celu podkreślenie symetrii zespołu akademików. 

 
9. STRESZCZENIE I WNIOSKI 
 

Prognoza oddziaływania na środowisko dotyczy projektu miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego „Stare Winogrady – część zachodnia” w Poznaniu. Prognoza składa się z ośmiu części.  

W pierwszej części omówiono przedmiot opracowania, podstawy formalno-prawne, 
metodologię i zasadność jej sporządzania. Prognoza oddziaływania na środowisko stanowi 
podstawowy dokument, niezbędny do przeprowadzenia postępowania w sprawie strategicznej oceny 
oddziaływania na środowisko skutków realizacji polityki, strategii, planu lub programu. Obowiązek jej 
opracowania wynika bezpośrednio z zapisów ustawy z dnia 3 października 2008 r. o udostępnianiu 
informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach 
oddziaływania na środowisko oraz z ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym. Zasadniczym celem prognozy oddziaływania na środowisko jest wskazanie 
potencjalnego oddziaływania realizacji ustaleń miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 
na środowisko przyrodnicze, kulturowe i krajobraz.  

Projekt mpzp „Stare Winogrady – część zachodnia” w Poznaniu sporządzany jest na podstawie 
uchwały Nr XCIX/1917/VIII/2024 Rady Miasta Poznania z dnia 26 marca 2024 r. w sprawie 

 
61 w tym m.in. w Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 13 lipca 2021 r. w sprawie form i sposobu prowadzenia monitoringu 

jednolitych części wód powierzchniowych i jednolitych części wód podziemnych (Dz.U. 2021 poz. 1576) i rozporządzeniu Ministra 
Środowiska z dnia 20 grudnia 2011 r. zmieniające rozporządzenie w sprawie wymagań w zakresie prowadzenia pomiarów poziomów 
substancji lub energii w środowisku przez zarządzającego drogą, linią kolejową, linią tramwajową, lotniskiem lub portem (Dz. U. 2011 Nr 
288, poz.1697) 
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przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego „Stare 
Winogrady – część zachodnia” w Poznaniu.  

Analizowany teren położony jest w Poznaniu, pomiędzy ulicami Owsianą, Słowiańską, Zagonową 
i Winogrady. Jego powierzchnia wynosi około 20,3 ha. Na obszarze opracowania nie obowiązuje żaden 
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. 

W drugiej części prognozy opisano obecne zagospodarowanie analizowanych terenów. Poddano 
charakterystyce poszczególne elementy środowiska przyrodniczego oraz ich wzajemne powiązania,  
w tym: rzeźbę terenu, budowę geologiczną i warunki gruntowe, gleby, warunki wodne, szatę roślinną, 
świat zwierzęcy oraz klimat lokalny. W oparciu o dostępne informacje i analizy dokonano również 
oceny jakości powietrza, zasobów wodnych oraz klimatu akustycznego.  

Obszar objęty projektem planu ma zróżnicowane zagospodarowanie, z dominującą funkcją 
mieszkaniową, zarówno jednorodzinną (we wschodniej i centralno-południowej części), jak i wielorodzinną 
(w części centralno-północnej, zachodniej i południowej). Występuje tu także zabudowa o funkcji mieszanej 
– mieszkaniowo-usługowej, a niektóre budynki pełnią wyłącznie funkcje usługowe, np. siedziba firmy 
Polpetrol S.A. Obszar zawiera ważne obiekty, takie jak Sąd Rejonowy czy zabytkowy kampus akademicki 
trzech uczelni. W północnej części dominują usługi, w tym zdrowotne i gastronomiczne. Otoczenie obszaru 
stanowią tereny mieszkaniowe, usługowe oraz zieleni i rekreacji. 

Obszar projektu mpzp „Stare Winogrady – część zachodnia” w Poznaniu, wg podziału Polski na 
jednostki fizyczno-geograficzne, położony jest w obrębie makroregionu Pojezierze Wielkopolskie 
(315.5), mezoregionie Pojezierze Poznańskie (315.51). Rzeźba obszaru objętego opracowaniem, 
podobnie jak całego Poznania, jest wynikiem oddziaływań lądolodu skandynawskiego stadiału 
poznańskiego zlodowacenia bałtyckiego. Generalnie tereny położone w obrębie projektu planu 
charakteryzują się niewielkim zróżnicowaniem rzeźby terenu. Powierzchnia obszaru projektu planu  
w większości jest płaska, rzędne terenu wahają się w granicach 79,3 – 83,6 m n.p.m. 

Budowa geologiczna obszaru objętego planem jest zróżnicowana, z dominacją plejstoceńskich 
lodowcowych gruntów spoistych i niespoistych, szczególnie wzdłuż ulic Winogrady i Zagonowej oraz w 
centralnej części obszaru. W rejonie ulic Owsianej, Zbożowej i Jęczmiennej występuje aż cztery typy 
gruntów, w tym grunty antropogeniczne – nasypy niebudowlane. Na głębokości 2 m p.p.t. udział 
gruntów antropogenicznych zanika, a struktura geologiczna staje się bardziej jednorodna, z przewagą 
gruntów niespoistych. Na głębokości 5–10 m p.p.t. niemal cały obszar budują wodnolodowcowe 
grunty niespoiste. Warunki budowlane oceniono jako przeciętne, miejscowo dobre  
(m.in. ul. Jęczmienna), a lokalnie – ograniczone. 

Na obszarze objętym granicami projektu mpzp „Stare Winogrady – część zachodnia” w Poznaniu 
nie stwierdzono występowania zasobów naturalnych w postaci: udokumentowanych złóż kopalin, czy 
udokumentowanych głównych zbiorników wód podziemnych (GZWP). Na terenie nie występują 
również grunty leśne. 

Gleby na obszarze objętym planem miejscowym mają odczyn zasadowy (pH 7,4–9,3), co 
potwierdza „Atlas geochemiczny Poznania i okolic”. W wyniku intensywnych inwestycji budowlanych 
(zabudowa, drogi) doszło do trwałego uszczelnienia powierzchni i zmiany naturalnych właściwości 
gleb, w tym ich przepuszczalności. Znaczna część terenu zawiera grunty antropogeniczne – nasypy, 
potwierdzone badaniami geologicznymi.  

Obszar projektu „Stare Winogrady – część zachodnia” w Poznaniu znajduje się w dorzeczu Odry, 
w regionie wodnym Warty, w zlewni Bogdanki, w obrębie JCWP Bogdanka i JCWPd nr 60. Na terenie 
tym nie występują żadne cieki ani zbiorniki wodne. Poziom wód gruntowych waha się od 2-5 m p.p.t. 
(na północnym zachodzie) do 10-15 m p.p.t. (na południowym wschodzie). Obszar znajduje się  
w jednostce hydrogeologicznej 5aQII/Tr, której użytkowy poziom wodonośny (zbudowany z piasków  
i żwirów) zasilany jest przez infiltrację opadów lub przesączanie z wyższych warstw. Omawiany obszar 
opracowania znajduje się poza zasięgiem Głównych Zbiorników Wód Podziemnych (GZWP). 
Analizowany obszar nie jest również położony w zasięgu stref ochronnych ujęć wód, dla których 
ustawa Prawo wodne ustanawia ograniczenia w zakresie użytkowania gruntów i korzystania z wód.   

Obszar objęty opracowaniem charakteryzuje się silnie przekształconymi, głównie 
antropogenicznymi ekosystemami, w których dominują zbiorowiska roślinne związane z zielenią 
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urządzoną i spontanicznie rozwijającą się roślinnością synantropijną. Istotne enklawy zieleni to m.in. 
teren osiedla Przyjaźni, enklawa między ul. Zbożową a Owsianą, skwer Józefa Przesławskiego oraz 
zieleń wewnątrz kampusu akademickiego, w tym cenne egzemplarze drzew – jak topola kanadyjska  
i lipy szerokolistne. Liczne nasadzenia liniowe występują również wzdłuż głównych ulic, z przewagą 
klonów, lip, jarzębów, świerków i topoli. Zieleń towarzysząca zabudowie jednorodzinnej ma 
zróżnicowany charakter – od ozdobnej po użytkową z drzewami owocowymi. Na uwagę zasługuje 
ponad 100-letni klon jesionolistny przy ul. Starowiejskiej. 

Fauna obszaru objętego opracowaniem jest silnie związana z przekształconym charakterem 
terenu i obejmuje głównie gatunki przystosowane do życia w środowisku zurbanizowanym. Obecność 
zieleni wysokiej sprzyja występowaniu pospolitych ptaków (np. sroka, mazurek, kos, gołąb) oraz 
licznych owadów, takich jak chrząszcze, muchówki, motyle czy prostoskrzydłe. W granicach 
analizowanego obszaru spotkać można przedstawicieli płazów – ropuchy szarej i zielonej  
– migrujących najpewniej z Parku Cytadela. Możliwe jest również występowanie jaszczurki zwinki jako 
przedstawiciela rodzimych gadów. Wśród ssaków dominują małe gatunki (myszy, nornice, krety, jeże), 
choć lokalnie mogą występować także wiewiórki, lisy i kuny.  

Na jakość powietrza w obszarze planu „Stare Winogrady – część zachodnia” największy wpływ 
mają liniowe źródła emisji zlokalizowane przy ulicach o dużym natężeniu ruchu, takich jak  
ul. Słowiańska, Księcia Mieszka I, Winogrady i Zagonowa. Ruch kołowy generuje zanieczyszczenia 
gazowe (np. NO₂, SO₂, CO, WWA) oraz pyłowe (PM10, PM2,5), pochodzące ze spalin oraz ścierania 
nawierzchni i opon. Dodatkowym źródłem emisji są indywidualne systemy grzewcze w zabudowie 
mieszkaniowej, które – w zależności od rodzaju paliwa – emitują m.in. tlenki siarki, azotu, węgla oraz 
pyły zawieszone. Natężenie emisji zależy od intensywności ruchu oraz charakterystyki źródeł ciepła. 

W związku z aktualnym zagospodarowaniem należy stwierdzić, że na prawie całym jego 
obszarze występują tereny, które na podstawie ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony 
środowiska oraz rozporządzenia Ministra Środowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie 
dopuszczalnych poziomów hałasu w środowisku podlegają ochronie przed hałasem w środowisku 
zewnętrznym, w tym część jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, część jako tereny 
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, część jako tereny mieszkaniowo-usługowe oraz w przypadku 
domów studenckich oraz hotelu jako tereny zamieszkania zbiorowego. Aktualne warunki akustyczne  
w granicach projektu mpzp określono na podstawie informacji zawartych w dokumentacji najnowszej 
Strategicznej Mapy Hałasu miasta Poznania 2022 (SMH 2022). Z informacji uzyskanych z ww. 
dokumentacji wynika, że na obszar planu oddziałuje hałas samochodowy z ul. Winogrady  
i ul. Słowiańskiej, które znajdują się w granicach projektu planu, ul. Księcia Mieszka I, która znajduje się 
w granicach planu tylko na niewielkim fragmencie oraz ul. Zagonowej znajdującej się poza granicami 
planu. Ponadto, obszar projektu planu skażony jest hałasem tramwajowym z ul. Winogrady oraz  
w niewielkim stopniu również z ul. Księcia Mieszka I. Dokumentacja SMH 2022 pozwala jednocześnie 
stwierdzić, że na obszar opracowania nie oddziałują obecnie inne źródła hałasu komunikacyjnego, czyli 
hałasu kolejowego, a także hałasu lotniczego z lotniska Poznań-Ławica oraz lotniska wojskowego 
Poznań-Krzesiny. Nie jest również znane i udokumentowane oddziaływanie na przedmiotowy obszar 
hałasu przemysłowego oraz oddziaływanie tzw. pozostałych obiektów i działalności będącej źródłem 
hałasu. 

Obszar projektu znajduje się w zlewni JCWP Bogdanka, której stan wód oceniono jako zły,  
z umiarkowanym potencjałem ekologicznym i chemicznym poniżej dobrego – głównie z powodu presji 
ze strony urbanizacji. Celem środowiskowym dla tego cieku jest poprawa jego potencjału 
ekologicznego oraz osiągnięcie dobrego stanu chemicznego, jednak wody JCWP Bogdanka są 
zagrożone niespełnieniem tych celów. Obszar leży w zasięgu JCWPd nr 60, gdzie stan chemiczny wód 
podziemnych oceniono jako dobry, a ilościowy jako słaby. Według Planu gospodarowania wodami na 
obszarze dorzecza Odry, celem środowiskowym dla JCWPd nr 60 jest osiągnięcie dobrego stanu 
chemicznego oraz dobrego stanu ilościowego. Wody te są zagrożone nieosiągnięciem ww. celu. Wyniki 
badań z 2023 i 2024 r. wskazują na dominację wód IV klasy jakości w powiecie poznańskim,  
z nielicznymi lokalizacjami II i III klasy. 
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Na obszarze objętym projektem mpzp „Stare Winogrady – część zachodnia” w Poznaniu 
znajduje się historyczne osiedle studenckie z lat 1952–1954, będące przykładem socrealistycznej 
architektury, które przez dekady pełniło ważną funkcję w życiu akademickim miasta. W 2020 roku 
część zespołu została sprzedana prywatnemu inwestorowi, który rozpoczął rozbiórkę w 2024 roku, co 
wywołało protesty społeczne i działania konserwatorskie. W wyniku postępowania administracyjnego  
z lipca 2024 r., zespół został wpisany do rejestru zabytków, jednak decyzja ta nie jest prawomocna ze 
względu na odwołanie inwestora. W czasie trwania procedury obowiązuje zakaz prowadzenia 
jakichkolwiek prac mogących wpłynąć na zabytek. Na terenie objętym planem znajdują się również 
dwa stanowiska archeologiczne oraz 12 budynków wpisanych do gminnej ewidencji zabytków. 

Trzeci rozdział prognozy dotyczy analizy problemów ochrony środowiska, istotnych z punktu 
widzenia projektu planu.  

Obszar objęty projektem mpzp „Stare Winogrady – część zachodnia” w Poznaniu nie obejmuje 
terenów objętych prawną ochroną przyrody na podstawie ustawy o ochronie przyrody – nie występują 
tu parki narodowe, rezerwaty, obszary Natura 2000 ani inne formy ochrony. Najbliższym chronionym 
obszarem jest Natura 2000 „Fortyfikacje w Poznaniu” PLH300005, którego celem jest ochrona 
zimowisk nietoperzy, zwłaszcza mopka (Barbastella barbastellus) i nocka dużego (Myotis myotis). 
Najbliżej projektu planu położony jest dawny fort Winiary – Cytadela. Planowane zagospodarowanie 
nie będzie miało istotnego wpływu na ten obszar, ponieważ nie występuje bezpośrednie powiązanie 
przyrodnicze. Na terenie planu mogą się natomiast pojawiać gatunki zwierząt objęte ochroną, głównie 
ptaki, dlatego inwestycje powinny być prowadzone z poszanowaniem przepisów chroniących te 
gatunki, zwłaszcza w okresie lęgowym. Obszar charakteryzuje się dużym udziałem zieleni, którą należy 
chronić, ma dobrą dostępność do infrastruktury technicznej i nie występują tu istotne zagrożenia 
środowiskowe poza przekroczeniami poziomu benzo(a)pirenu w powietrzu, co wymaga podejmowania 
działań planistycznych w celu poprawy jakości powietrza. 

Czwarty rozdział poświęcono omówieniu celu i zapisów projektu planu oraz ich powiązaniu  
z ustaleniami Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania. 
Wykazano także potencjalne skutki dla środowiska i przestrzeni, jakie mogą wystąpić w przypadku 
braku realizacji ustaleń projektowanego planu miejscowego.  

Projekt planu składa się z części tekstowej, sporządzonej w formie projektu uchwały Rady 
Miasta Poznania oraz z części graficznej – rysunku projektu planu, sporządzonego w skali 1:1 000. 

Część tekstowa projektu planu zawiera zapisy dotyczące: sposobu przeznaczenia 
poszczególnych terenów, zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzennego, zasad ochrony 
środowiska, przyrody i krajobrazu, wymagań wynikających z potrzeb kształtowania przestrzeni 
publicznych, ustaleń w zakresie granic i sposobów zagospodarowania terenów lub obiektów 
podlegających ochronie na podstawie przepisów odrębnych, szczególnych warunków 
zagospodarowania terenów oraz ograniczeń w ich użytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, zasad 
modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji oraz systemów infrastruktury technicznej 
oraz szczegółowych parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy i zagospodarowania 
poszczególnych terenów. W projekcie planu znalazł się również zapis ustalający stawkę służącą 
naliczeniu opłaty z tytułu wzrostu wartości nieruchomości. 

W prognozie opisano powiązania z zapisami Studium uwarunkowań i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania i stwierdzono, że projekt planu nie narusza jego 
ustaleń.   

W piątej części prognozy omówione zostały podstawowe cele ochrony środowiska, 
formułowane na szczeblu międzynarodowym, wspólnotowym, krajowym i lokalnym, istotne z punktu 
widzenia ustaleń projektu planu. W tym zakresie odniesiono się do następujących dokumentów: 

− Europejskiej Konwencji Krajobrazowej sporządzoną we Florencji dnia 20 października  
2000 r., 

− Dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady 2008/50/WE z dnia 21 maja 2008 r. w sprawie 
jakości powietrza i czystego powietrza dla Europy (Dz.U.UE.L.2008.152.1), 
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− Dyrektywy 2001/42/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 27 czerwca 2001 r.  
w sprawie oceny wpływu niektórych planów i programów na środowisko, 

− „Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”, 
− Strategicznego planu adaptacji dla sektorów i obszarów wrażliwych na zmiany klimatu do roku 

2020 z perspektywą do roku 2030 (SPA2020), 
− Programu Ochrony Środowiska dla Miasta Poznania do roku 2030, 
− Planu adaptacji do zmian klimatu Miasta Poznania do roku 2030 Aktualizacja.  

Rozdział szósty w całości poświęcono omówieniu potencjalnych oddziaływań realizacji ustaleń 
mpzp na poszczególne komponenty środowiska przyrodniczego. Wskazano również ustalenia projektu, 
których realizacja służyć będzie ochronie środowiska przyrodniczego oraz ograniczeniu negatywnego 
oddziaływania na środowisko.  

Realizacja ustaleń mpzp powodować będzie oddziaływania na środowisko przyrodnicze  
o zróżnicowanym charakterze i intensywności. Negatywne oddziaływania na środowisko wystąpią na 
terenach, na których realizowane będą nowe inwestycje budowlane, drogowe czy infrastrukturalne. 
Zmiany wynikające z realizacji analizowanego planu będą obserwowane długofalowo w zakresie 
podstawowych elementów środowiska. Do trwałych lub długoterminowych oddziaływań na 
środowisko zaliczono: ingerencję w rzeźbę terenu (wykopy, niwelacje terenu) i warunki  
gruntowo-wodne (m.in. zagęszczenie podłoża), zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnych oraz 
pogorszenie warunków infiltracyjnych gruntu w miejscach realizacji zabudowy, miejsc postojowych, 
zwiększenie odpływu wód opadowych i roztopowych za pośrednictwem kanalizacji deszczowej, 
usunięcie części istniejącej zieleni w miejscach realizacji nowej zabudowy i elementów towarzyszących 
zabudowie, nieznaczne zwiększenie emisji (zanieczyszczeń powietrza i hałasu) w związku  
z funkcjonowaniem nowej zabudowy usługowej.  

Realizacja ustaleń w zakresie ochrony i kształtowania środowiska i przyrody pozwoli  
na ograniczenie skali negatywnych oddziaływań na środowisko, jakie pojawią się w konsekwencji 
wprowadzenia na tereny nowego sposobu zagospodarowania i użytkowania. Warunkiem niezbędnym 
dla ograniczania negatywnych skutków dla środowiska będzie jednak precyzyjne wyegzekwowanie 
ustaleń planu miejscowego, zwłaszcza tych w zakresie ochrony środowiska oraz restrykcyjne 
przestrzeganie przez inwestorów przepisów i wymogów ochrony środowiska, wynikających  
z przepisów odrębnych, zwłaszcza w zakresie prawidłowego prowadzenia gospodarki  
wodno-ściekowej, ochrony jakości powietrza, ochrony przed hałasem, a także ochrony i kształtowania 
zieleni.  

Istotnym warunkiem zachowania prawidłowego funkcjonowania środowiska będzie 
przestrzeganie zapisów określających maksymalną powierzchnię zabudowy działek budowlanych, 
utrzymanie, określonego w projekcie planu minimalnego udziału powierzchni biologicznie na 
poszczególnych terenach oraz wprowadzanie nowej zieleni na wszystkich nieutwardzonych 
fragmentach terenów. Wprowadzana zieleń powinna składać się z jak największej ilości drzew  
i krzewów, złożonych głównie z gatunków rodzimych, dostosowanych do lokalnych warunków 
siedliskowych. Skład gatunkowy, gęstość nasadzeń i fizjonomia zieleni powinny być dostosowane do 
pełnionych funkcji, zarówno środowiskotwórczych, sanitarnych, jak i estetycznych.  

W siódmej części odniesiono się do zagadnień związanych z analizą skutków realizacji 
postanowień planu miejscowego w zakresie oddziaływania na środowisko, która może polegać na 
analizie wyników pomiarów i ocen uzyskanych w ramach Państwowego Monitoringu Środowiska. 
Analiza wyników pomiarów, uzyskanych w ramach PMŚ, musi dotyczyć obszaru objętego danym 
planem miejscowym. 

W części ósmej prognozy odniesiono się do rozwiązań alternatywnych analizowanych podczas 
prac nad sporządzeniem projektu. Rozwiązania te znacząco nie odbiegały od rozwiązań ostatecznych, 
niemniej, w niektórych przypadkach różniły się od rozwiązań finalnych. 
 





 



 



 



 


