UZASADNIENIE
DO PROJEKTU UCHWALY
RADY MIASTA POZNANIA

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Stare Winogrady — czes¢

zachodnia” w Poznaniu.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Stare Winogrady — czgs¢ zachodnia”

w Poznaniu sporzadzony zostal na podstawie uchwaty Nr XCIX/1917/VIIl/2024 Rady Miasta

Poznania z dnia 26 marca 2024 r.

Obszar objety planem zlokalizowany jest w $rodmiejskiej czesci Poznania i stanowi cze$¢

historycznego ukladu wurbanistycznego Winograd. Dominuje tu zabudowa mieszkaniowa

jednorodzinna i wielorodzinna, czesto o wysokich walorach architektonicznych i historycznych,

w tym szczegolnie zespot domow studenckich zrealizowanych w 1956 r.

Powierzchnia planu wynosi okoto 20,3 ha, a jego granice przebiegaja pomiedzy ulicami: Owsiana,

Stowianska, Zagonowa i Winogrady.

Do prac nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego przystapiono z uwagi na:

— petycje Pani Haliny Owsiannej — Radnej Miasta Poznania i Radnej Osiedla Stare Winogrady,
z dnia 19.12.2023 r. do Prezydenta Miasta Poznania oraz Miejskiego Konserwatora Zabytkow,
— whniosek w formie projektu uchwaty Rady Miasta Poznania, ztozonego w Biurze Rady Miasta

Poznania przez Pana Pawta Matuszaka — Radnego Miasta Poznania.

Do prac nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego przystapiono ze wzgledu

na potrzebe objecia ochrong planistyczng budynkow Domow Studenckich przed rozbiorkg oraz

niekontrolowang przebudowa lub zmiana sposobu zagospodarowania.

Ustalenia planu miejscowego zgodne sa ze ,,Strategia Rozwoju Miasta Poznania 2020+ (uchwala

Nr XLI1/708/VI11/2017 Rady Miasta Poznania z dnia 24 stycznia 2017 r.), ktora wskazuje cel gtdéwny

»Podniesienie jakosci zycia wszystkich mieszkancéw 1 znaczenia Poznania na arenie

migdzynarodowej” oraz cele szczegotowe — priorytety, w tym migdzy innymi:

— rozwijanie spojnosci Metropolii Poznan oraz zwigkszanie jej roli na arenie mi¢dzynarodowej,

— rozwijania w Poznaniu zréznicowanej, silnej i nowoczesnej gospodarki,

— uczynienie Poznania ,,zielonym” ekomobilnym miastem, ktére posiada tatwo dostgpne dla
wszystkich tereny zieleni oraz przyjazny dla §rodowiska zrownowazony transport,

— zapewnienie mieszkancom wysokiej jako$ci zycia w ramach osiedli posiadajacych wtasny,

wyjatkowy charakter.



Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie naruszajg zapisow ,,Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania”, przyjetego
uchwata Nr LXXXVIII/1670/VIII/2023 Rady Miasta Poznania z dnia 11 lipca 2023 r. W Studium,
w granicy obje¢tej planem, okreslone zostaly nastepujace kierunki przeznaczenia:

— tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j

(symbol MW/MN), dla ktérych okresla sie:

e wiodacy kierunek przeznaczenia — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna,

e uzupehiiajgcy kierunek przeznaczenia — zabudowa ustugowa towarzyszaca zabudowie
mieszkaniowej, domy opieki spotecznej, domy seniora, zielen (np.: parki, skwery), tereny
sportu i rekreacji, tereny komunikacji i infrastruktury technicznej,

e wysoko$¢ budynkéw — zabudowa niska dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
niska lub $redniowysoka dla zabudowy wielorodzinnej, z dopuszczeniem lokalizowania
zabudowy wyzszej, w przypadku gdy wynika to z przeprowadzonych analiz,

— tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (symbol MW), dla ktorych okresla sig:

¢ wiodacy kierunek przeznaczenia — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

e uzupehiiajacy kierunek przeznaczenia — zabudowa ustugowa towarzyszaca zabudowie
mieszkaniowej, domy opieki spotecznej, domy seniora, zielen (np.: parki, skwery), tereny
sportu i rekreacji, tereny komunikacji i infrastruktury technicznej,

e wysoko$¢ budynkow — zabudowa niska lub $redniowysoka dla zabudowy wielorodzinnej
z dopuszczeniem lokalizowania zabudowy wyzszej, w przypadku gdy wynika
to z przeprowadzonych analiz,

— drogi gtowne (symbol kdGP),

— drogi zbiorcze (symbol kdZ),

— drogi lokalne istotne dla uktadu drogowego, w tym transportu zbiorowego (symbol kdL),
Ponadto w granicy opracowania planu miejscowego obowigzujace Studium wskazuje:

— orientacyjna lokalizacje tacznikoéw zieleni,

— przebieg torowiska kierunkowych tras tramwajowych.

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Stare Winogrady — czg$¢
zachodnia” w Poznaniu jest zgodne z wynikami ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym miasta Poznania”, bedacej zalacznikiem do uchwaly w sprawie aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego (Uchwata Nr XCVIII/1894/VIIl/2024 Rady Miasta
Poznania z dnia 5 marca 2024 r.). Analiza ta, w propozycjach do wieloletniego programu
sporzadzania planow miejscowych podkresla konieczno$¢ dazenia do uchwalenia mozliwie

najwigkszej liczby miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, przy uwzglednieniu
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skutkéw finansowych uchwalenia planéw, w kontek$cie mozliwosci finansowych Miasta.

Jednocze$nie w perspektywie najblizszych lat nalezy dazy¢ do rozwoju miasta opartego

na nastepujacych zatozeniach:

— miasta zielono-btekitnej sieci, ktorego mieszkancy posiadaja dostep do terendow zieleni,

— miasta mozaiki, czyli miastem wielu funkcji, ktére tacza si¢ i mieszajg ze soba minimalizujac
wzajemne kolizje,

— miasta dogodnego transportu, m.in. poprzez zabezpieczanie korytarzy stuzacych rozwojowi
podstawowego systemu drog, nowych tras tramwajowych i weztdw przesiadkowych oraz
zabezpieczania przebiegu glownych tras pieszych i rowerowych,

— miasta krotkich odleglosci, w ktorym zaspokajanie codziennych potrzeb mieszkancow mozliwe
jest w ich bliskim otoczeniu, bez koniecznosci przemieszczania si¢ komunikacjg indywidualna,

— powrotu to miasta, czyli reurbanizacji i koncentrowania procesow odnowy i rewitalizacji.

Obszar znajdujacy si¢ w granicach opracowania planu miejscowego charakteryzuje sig

zréznicowanag strukturg urbanistyczng, ktora obejmuje zaréwno zabudowe mieszkaniowa

jednorodzinng, wielorodzinng a takze tereny przeznaczone pod zabudoweg ustugows. Zabudowa
ta posiada w znacznej czesci wysokie walory architektoniczne i objeta jest ochrong konserwatorska.

Nalezy rowniez wspomnie¢ o zatozeniu Osiedla Domoéw Studenckich, zrealizowanego w 1956 r.

Na obszarze objetym planem znajduja sie takze miejskie skwery, zielen osiedlowa oraz przyuliczna.

Zgodnie z polityka przestrzenng miasta, przyjeta w Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego Poznania (Uchwata Nr LXXXVIII/1670/VIII/2023 Rady Miasta

Poznania z dnia 11 lipca 2023 r.), wskazano tereny pod realizacje nowej zabudowy, ktéra swoim

przeznaczeniem i kubatura odpowiada¢ bedzie zabudowie sasiadujace;.

W planie miejscowym ustalono zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu poprzez

wyznaczenie: terenu zieleni urzadzonej, przeznaczonego pod lokalizacje parku publicznego, strefy

zieleni, orientacyjnej lokalizacji rzedow drzew oraz wskazano drzewa chronione planem, co
pozwala zachowac istniejaca zielen oraz postuluje wprowadzenie nowych nasadzen w formie
szpalerow drzew podkreslajacych kompozycje urbanistyczng i pelnigcych funkcje izolacyjne.

Ustalenia planu miejscowego uwzgledniajg przebieg istniejacych drég oraz planowane poszerzenie

ul. Starowiejskiej. Uwzgledniaja rowniez lokalizacje istniejacej kladki pieszej, oraz wskazuja

orientacyjng lokalizacja ciggéow pieszych.

Plan miejscowy kontynuuje zalozenia przyjete w Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego, zachowujac wymogi tadu przestrzennego, w tym urbanistyki

i architektury, poprzez szczegotowe okreslenie zasad zagospodarowania poszczegolnych terendw:

linii rozgraniczajacych, linii zabudowy, funkcji oraz parametréw zabudowy. Przyjete w planie

zatozenia utrzymujg istniejgce funkcje i zagospodarowanie terenow, umozliwiajac w pojedynczych

przypadkach zmiang¢ funkcji lub rozbudoweg budynkow.
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Plan ustala granice rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym — parku

publicznego — zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren ZP.

Na obszarze objetym planem wprowadzono szereg ustalen w zakresie ochrony dziedzictwa

kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspotczesnej:

— wyznaczono strefe ochrony uktadu urbanistycznego, w ktorej ustala si¢ zachowanie uktadu
zabudowy osiedla akademickiego wraz z towarzyszaca zielenia,

— wyznaczono dwa obszary obserwacji archeologicznej,

— wskazano budynki znajdujace si¢ w gminnej ewidencji zabytkéw oraz wyznaczono budynki
chronione planem, ktérych ochrona polega na zachowaniu wysokosci sytuowania gzymsow,
kata nachylenia potaci dachowych, elewacji frontowych i kompozycji elewacji budynku wraz
z detalami architektonicznymi, z dopuszczeniem rozbudowy, nadbudowy, przebudowy
lub zmiany sposobu uzytkowania tych budynkdow.

Plan miejscowy w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych ustala nadanie spdjnego charakteru o$wietleniu oraz nawierzchni na terenach: drog
publicznych, komunikacji drogowej wewnetrznej, komunikacji pieszo-rowerowej i komunikacji
piesze;j.
W zakresie ksztaltowania komfortu akustycznego w $rodowisku plan ustala zapewnienie
dopuszczalnych poziomow hatasu odpowiednio dla przeznaczenia danego terenu, a w przypadku
lokalizacji zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy, domow
opieki spotecznej lub szpitali, w granicach dziatki budowlanej, na ktorej lokalizowana bedzie taka
zabudowa, odpowiednio jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem
dzieci i mtodziezy, terenow domow opieki spotecznej lub terenow szpitali w miastach.

Plan uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej oraz zapewnienia

odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci. Ponadto umozliwia rozwoj

infrastruktury technicznej poprzez powiazanie jej z ukladem zewng¢trznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci. Plan dopuszcza roéwniez mozliwo$¢ prowadzenia robot budowlanych w zakresie
infrastruktury technicznej. Obecnie obszar planu zaopatrzony jest w niezbedne do funkcjonowania
istniejacej 1 projektowanej zabudowy sieci infrastruktury. Konieczne uzupeitnienia wigza sig
z ewentualng modernizacja sieci, co dopuszczono w zapisach planu. Jednoczesnie plan zabezpiecza
przebieg m.in. takich elementéw infrastruktury jak monitoring i telekomunikacja.
Plan wprowadza ustalenia w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
ustalajgc m.in.: zachowanie ciaglosci powigzan elementow zagospodarowania terenéw: KDG,

KDZ, KDL, KDD, KR, KPP i KP w granicy planu oraz z zewng¢trznym uktadem drogowym,

z uwzglednieniem lokalizacji tras dla pieszych, tras dla rowerdw, tras autobusowych i trasy

tramwajowej. Uwzgledniono w nim takze ustalenia w zakresie zapewnienia na dziatce budowlanej
stanowisk postojowych dla roweréw i dla samochodow, w tym udzial procentowy stanowisk

postojowych przystosowanych do obstugi pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.
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Plan miejscowy wprowadza ustalenia zgodnie z zasadami uniwersalnego projektowania poprzez
zapisy dopuszczajace stosowanie i przekraczanie linii zabudowy poprzez takie elementy budynkow
jak: pochylnie lub urzadzenia przeznaczone dla osdb ze szczegdlnymi potrzebami. Ustalenia
zawarte w planie spelniaja wymogi okre§lone w zarzadzeniu Prezydenta Miasta Poznania
Nr 17/2018/P z 14 listopada 2018 r. w sprawie stosowania Standardéw Dostepnosci dla Miasta
Poznania.

Na obszarze objetym planem nie wystapily szczegdlne potrzeby dla wprowadzenia ustalen
w zakresie obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa.

Na obszarze objetym planem nie wystapita potrzeba okreslania szczegdélowych zasad i warunkow
scalania oraz podzialu nieruchomosci. Plan umozliwia wtorne podziaty nieruchomosci, a przyjete
ustalenia, w tym wyznaczone linie rozgraniczajace terenow, czy tez nieprzekraczalne linie
zabudowy gwarantujg przeprowadzenie ewentualnych wtornych podziatow w sposob whasciwy. Dla
wigkszo$ci terendw wyznaczonych w planie okreslono réwniez minimalne powierzchnie dziatek
budowlanych. Nie zachodzi sytuacja przypadkowych nowych podziatow, wymagajacych
zastosowania wyprzedzajaco procedury scalenia..

W ramach udzialu spoteczenstwa w pracach nad planem miejscowym, po przystapieniu
do sporzadzenia planu w ustawowym terminie, tj. od 24 maja 2024 r. do 17 czerwca 2024 r. zebrane
zostaly wnioski do planu. W ramach I etapu konsultacji spolecznych, rozszerzajacych udziat
spoleczenstwa w procedurze planistycznej, w czasie opracowywania projektu planu zorganizowano
spotkanie z mieszkancami, na ktorym przedstawiono granice planu, powody przystapienia do jego
sporzadzenia oraz udzielono instrukcji o sposobie sktadania wnioskow.

W trakcie zbierania wnioskow oraz I etapu konsultacji spotecznych uzytkownicy nieruchomosci
potozonych w granicach planu oraz inni zainteresowani ztozyli 35 pism zawierajacych tacznie
91 wnioskéw do planu. Wnioski przedstawione przez mieszkancoOw oraz jednostki miejskie

dotyczyty m.in.:

zachowania budynkéw i zatozenia urbanistycznego osiedla akademickiego,
— zachowania charakteru dzielnicy, funkcji i parametréw istniejacej zabudowy,
— zachowania istniejacej zieleni niskiej i wysokiej,
— powickszenia terenu ustugowego przy istniejacym salonie samochodowym, zrealizowania
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej na miejscu zabudowy substandardowej (pawilonow),
— zachowania istniejacego uktadu komunikacyjnego i wprowadzenia Sciezek pieszych,
rowerowych oraz umozliwienia funkcjonowania komunikacji publicznej,
— zagadnien infrastrukturalnych.
W ramach procedury planistycznej zorganizowano takze spotkanie z mieszkancami rownolegle
z etapem opiniowania wewnetrznego. W trakcie spotkania przedstawiono wstepny projekt planu,
do ktorego zainteresowane osoby mogtly si¢ odnie$¢ sktadajac opini¢. Lacznie wptynety 23 pisma.

Ztozone opinie dotyczly korekt projektu w zakresie:
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— wyznaczonych funkcji, parametrow i linii zabudowy na pojedynczych terenach,

— zagadnien dotyczacych infrastruktury technicznej oraz uktadu komunikacyjnego,

— zagadnien konserwatorskich dotyczacych staonwisk archeologicznych i ochrony budynkow

akademikow.

Na wszystkich etapach procedury planistycznej zachowano jawno$¢ i transparentno$¢ dziatan. Kazdy
zainteresowany mial prawo wgladu do sporzadzanego projektu planu oraz otrzymania informacji
ustnych od cztonkow zespotu projektowego, a takze wypisow i wyrysow z projektu w wersji
papierowej lub elektroniczne;j.
Projekt planu, stosownie do wymogow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze zgodnie z przepisami odrgbnymi, w terminie
od 15 wrzes$nia 2025 r. do 15 pazdziernika 2025 r. zostal przedstawiony do zaopiniowania
i uzgadniania. Projekt planu uzyskat stosowne opinie i uzgodnienia, a nastepnie zostal skierowany
na etap konsultacji spotecznych.
W ramach procedury planistycznej sporzadzone zostaly ,,Prognoza oddzialywania na §rodowisko”
oraz ,,Prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu”. ,,Prognoza oddziatywania na srodowisko”
szczegotowo opisuje istniejace komponenty Srodowiska przyrodniczego, ich stan ilo§ciowy
i jakosciowy, a takze prognozowany wptyw ustalen planu na poszczegdlne elementy $rodowiska.
Natomiast ,,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu” w zakresie wptywu na finanse
publiczne, w tym budzet gminy, wykazata w okresie 10-letnim dodatni wynik finansowy
przedsigwzigcia na poziomie ok. 6 700 000 zt. Gtéwnym kosztem zwigzanym z realizacjg planu
miejscowego bedzie wykup nieruchomosci i rozbiérka budynkow zwigzana z poszerzeniem
ul. Starowiejskiej, budowa uktadu komunikacyjnego. Natomiast za zysk odpowiada¢ bedzie

przychod ze sprzedazy gruntow miejskich pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng lub ustugi.



