MPU-OR.5044.39.2022

WYKAZ UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU
PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Wykaz dotyczy projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego ,Rejon Stadionu Miejskiego” — czes¢ B w Poznaniu

| Wytozenie
Nazwisko i Ustalenia PRozs(,jtrzygnl\i/lgcie
imie, nazwa Oznaczenie| projektu P rezy gnta |astg
Data jednostki nieruchomo| planu dla ozhania w sprawie
Lp.| wplywu |organizacyjnej Tre$¢ uwagi -Sci, ktérej | nieruchomo- rozpatrzenia uwagi Uwagi
uwagi i adres dotyczy Sci, ktorej uwaga uwaga
zg’raszajagego uwaga dotyczy uwzgled- |nieuwzgle
uwagt uwaga niona | dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9
1. 130.1X.2025| Rada Osiedla |1. Projekt mpzp nie uwzglednia miejsc postojowych dla| Obszar |[Obszar mpzp X W mpzp sg ustalenia dot.
tawica ogromnej liczby kibicow. mpzp miejsc parkingowych na US,
(wptyw do US/UC i kp
MPU) poprzez:
Wydziat
Wspierania |2- Zabudowa ograniczona ulicami: Ptasia, Butgarskg i| Dziatki 1U - teren X Na wskazanym obszarze
Jednostek |Swierzawskg powinna stanowi¢ JEDYNIE ustugi,| pomiedzy | zabudowy ustalono lokalizacje ustug, ktére
Pomocniczych | Szczegdlnie ogoélnomiejskie oraz zielen, jako réwnowage | ulicami: ustugowej, powinny byc¢ regulowane przez
Miasta dla intensywnie zabudowanego mieszkaniami kwartatu. Ptasia, AMW/U i zapotrzebowanie rynku.
ul. Butgarska i ) Na wnioskowanym obszarze
Libelta 16/20, Swierzaw- tezrl\enrYw;Jab ustalono réwniez lokalizacje
61-706 Poznan ska miesz)lianio.- stref zieleni (o pow. 2494 m?)
S oraz trzy orientacyjnie
wej wielorodz. wskazane lokalizacje rzedow
lub zab. drzew
ustugowe; '
3. Zastosowanie dominant i stref podwyzszonej| Rejonulic | 1U - teren X Caly kwartat zabudowy na tym
wysokosci zabudowy w rejonie Ptasiej i Buigarskiej nie| Ptasieji zabudowy obszarze ulegt przeksztatceniu
nawigzuje do terendéw rekreacyjnych przy Stadionie oraz| Butgarskiej | ustugowe;, w kierunku zabudowy
do duzo nizszej zabudowy wzdtuz ul. Ptasiej, czy mieszkaniowej wielorodzinnej i
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Rozstrzygniecie

Nazwisko i Ustalenia P 4 Mi
imie, nazwa Oznaczenie| projektu P rezy gnta |astg
Data jednostki nieruchomo| planu dla ozhania w sprawie
Lp.| wplywu |organizacyjnej Tred¢ uwagi -Sci, ktérej | nieruchomo- rozpalrzenia uwagi Uwagi
uwagi i adres dotyczy Sci, ktorej uwaga uwaga
zg’faszajqpego uwaga dotyczy uwzgled- |nieuwzgle
uwagt uwaga niona | dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9
zabudowy jednorodzinnej potozonej po drugiej stronie ul. 1MW/U i takie tez jest zatozenie
Butgarskie,j. 2MW/U - urbanistyczne kontynuowane w
tereny zab. planie miejscowym. Istniejgca
mieszkanio- zabudowa przy ul.
wej Swierzawskiej ma 10
wielorodzin- kondygnaciji nadz., natomiast
nej lub zab. przy ul. Butgarskiej 59 ma 16
ustugowej kondygnaciji, tak wiec
parametry zabudowy
przedmiotowego mpzp nie
odbiegajg od stanu
istniejgcego.
2. |15.X.2025 [osoba I. Przedmiot Uwag Rejon ulicy | 2MW/U -
fizycznal Uwagi dotyczg obszaru nowej zabudowy mieszkaniowej, Ptasie] 16 ze;[glrjzr;)\//v
graniczacg wg planu z budynkami przy ul. Ptasiej 16 mieszkani)c;-
(w uproszczeniu: w rejonie dotychczasowego kosciota) i wej
koncentrujg sie na parametrach: wielorodzin-
1. Wysokosci projektowanej zabudowy. nej lub
abudo
2. Minimalnej  odlegtosci  (bliskosci)  projektowanej szsjfugowvg

zabudowy od istniejgcych budynkéw mieszkalnych.
[l. Uzasadnienie Merytoryczne i Skutki dla Mieszkancow

Projektowane parametry zabudowy w tym konkretnym
rejonie, zakladajgce budowe obiektéw o wysokosci
zblizonej (w zdecydowanej wiekszosci) do istniejgcych
budynkéw mieszkalnych (ij. ok. 6-7 kondygnaciji), przy ich
bliskim usytuowaniu, stanowig powazne zagrozenie dla
tadu przestrzennego oraz drastycznie obnizg jakos¢ zycia




Rozstrzygniecie

Nazwisko i Ustalenia P 4 Mi
imie, nazwa Oznaczenie| projektu P rezy gnta |astg
Data jednostki nieruchomo| planu dla oznatnla W sprawie
Lp.| wplywu |organizacyjnej Tred¢ uwagi -Sci, ktérej | nieruchomo- rozpatrzenia uwag Uwagi

uwagi i adres dotyczy Sci, ktorej uwaga uwaga

zg’faszajqpego uwaga dotyczy uwzgled- |nieuwzgle
uwagt uwaga niona | dniona

1 2 3 4 5 6 7 8 9
obecnych  mieszkancédw, naruszajgc podstawowe

standardy cywilizacyjne.
Konkretne zastrzezenia:

1. Utrata Nastonecznienia i Swiatta Dziennego (Wymogi
Prawa Budowlanego): Bezposrednie sasiedztwo tak
wysokiej zabudowy, zwilaszcza przy minimalnych lub
niestandardowych odlegtosciach, spowoduje catkowite
lub znaczne zacienienie mieszkan potozonych na
nizszych kondygnacjach. Projekt narusza (lub stwarza
ryzyko naruszenia) normy insalacyjne, ktére wymagaja,
aby co najmniej jedno pomieszczenie mieszkalne w
lokalu miato  zapewniony czas nastonecznienia
wynoszacy minimum 3 godziny w dniach réwnonocy (w
godzinach 7:00-16:00). Zageszczenie i wysokosé w tym
miejscu uniemozliwi zachowanie tej fundamentalnej
zasady planowania urbanistycznego.

2. Drastyczne Pogorszenie Prywatnosci (Wzajemne
Wglady): Budynki o zblizonej wysoko$ci, stojgce
naprzeciwko siebie w niewielkiej odlegtosci, spowodujg
Zjawisko wzajemnego zagladania w okna. Narusza to
podstawowe prawo mieszkancow do prywatnosci i
stwarza poczucie statej inwigilacji, obnizajgc komfort
uzytkowania nieruchomosci.

3. Utrata Widoku i Poczucia Przestrzeni (kad
Przestrzenny): Dla mieszkan na wyzszych kondygnacjach
nowa zabudowa zabierze dotychczasowy widok na
miasto lub otwartg przestrzen, zastepujac go $ciang




Rozstrzygniecie

Nazwisko i Ustalenia P denta Miast
imie, nazwa Oznaczenie| projektu P rézydenta Miasta
Data jednostki nieruchomo| planu dla oznatnla W sprawie
Lp.| wplywu |organizacyjnej Tred¢ uwagi -Sci, ktérej | nieruchomo- rozpatrzenia uwag Uwagi

uwagi i adres dotyczy Sci, ktorej uwaga uwaga

zg’faszajqpego uwaga dotyczy uwzgled- |nieuwzgle
uwagt uwaga niona | dniona

1 2 3 4 5 6 7 8 9

sgsiedniego bloku. Takie dziatanie jest sprzeczne z
zasadami dbatosci o zrownowazony rozwdj i interesy
obecnych mieszkancow osiedla.

[ll. Postulaty i Wnioski

W trosce o zachowanie zdrowych warunkéw bytowych
dla obecnych i przyszltych mieszkancéw oraz w celu

unikniecia  konfliktbw  przestrzennych, wnosze o Zapisy mpzp ustalajg jedynie
dokonanie nastepujacych, niezbednych zmian w maksymalne dopuszczalne
projekcie MPZP w przedmiotowym obszarze: parametry wysokosci zabudowy
1. anizepie W'y_solfoéci Zabudoyvy: ans'ze 0 X B?)éxgl’r(])vc\)/gsvﬁ;ibéé oraz
obl|.gatoryjne . obnizenie maksymalnej' wyspkoscn nOV\{O odlegtosci od istniejacej
projektowanej zabudowy mieszkaniowej w strefie zabudowy w kontekscie
bezposrednio przylegajacej do istniejacych blokdéw zacienienia oraz przepisow p-
mieszkalnych. Sugeruje, aby maksymalna wysokos$¢é nie poz. regulujg przepisy odrebne i
przekraczata 3 kondygnacji nadziemnych, co pozwoli na weryfikowane bedg dla
zachowanie minimalnych wymogdéw insalacyjnych dla konkretnego projektu
istniejgcej zabudowy i ograniczy problem wzajemnego architektoniczno-budowlanego
wgladania w okna. na etapie wydawania decyzji o
pozwoleniu na budowe.
2. Zwiekszenie Odlegtosci: Wnosze o wprowadzenie X Wskazana na rysunku planu
normatywu minimalnej, wiekszej niz standardowa, maksymalna nieprzekraczalna
odlegtosci nowo projektowanych budynkéw od $Scian i linia zabudowy wyznacza
okien istniejgcej zabudowy, majgcej na celu skuteczne obszar, w granicach ktérego
zabezpieczenie praw do nastonecznienia, $wiatta dopuszczona jest lokalizacja
dziennego i prywatnosci. zabudowy.
3. Alternatywne Zagospodarowanie Terenu (Funkcja X Projekt planu zapewnia:
Publiczna): W przypadku rezygnacji z zabudowy




Rozstrzygniecie

Nazwisko i Ustalenia Prezvdenta Miast
imie, nazwa Oznaczenie| projektu ya lasta
Data jednostki nieruchomo| planu dla Poznamavysprawg
Lp.| wplywu |organizacyjnej Tred¢ uwagi -Sci, ktérej | nieruchomo- rozpalrzenia uwagi Uwagi
uwagi i adres dotyczy Sci, ktorej uwaga uwaga
zg’faszajqpego uwaga dotyczy uwzgled- |nieuwzgle
uwagi uwaga niona | dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9
wielorodzinnej o spornych parametrach, wnosze o - strefy zieleni,
przeznaczenie terenu w strefie granicznej na teren zieleni - 40% pow. biologicznie
urzgdzonej o charakterze parkowym (mini-park / skwer czynnej,
osiedlowy) lub teren ustug publicznych niezacieniajgcych . S
istniejgcej zabudowy (np. nieucigzliwe ustugi osiedlowe, - dziatka ma mozliwos¢
parterowe). Taka zmiana przyczyni sie do: realizacji ustug, ale nie jest we
= Poprawy retencji wody i mikroklimatu osiedla. wiasnosci miasta
» Zapewnienia mieszkancom osiedla dostepu do
niezbednej, lokalnej przestrzeni rekreacyjnej (w mysl
idei "miasta 15-minutowego").
= Ochrony przed zacienianiem i naruszeniem
prywatnosci.
Wnosze o uwzglednienie powyzszych uwag i
odpowiednie skorygowanie zapisdw oraz rysunku planu,
zgodnie z wymogami dbatosci o jakos¢ zycia i fad
przestrzenny.
3. | 16.X.2025 [osoba Zgtaszam uwagi do projektu Miejscowego Planu| Rejon ulicy | 2MW/U -
fizyczna] Zagospodarowania Przestrzennego ,Rejon Stadionu| Ptasiej 16 tereny
Miejskiego — Cze$¢ B” w Poznaniu, w zakresie zabudowy
dotyczgcym nowo projektowanej zabudowy mieszkanio-
mieszkaniowej bezposrednio graniczacej z istniejgcymi wej
budynkami mieszkalnymi przy ul. Ptasiej 16. wielorodzin-
I. Przedmiot Uwag 2 ;bed <;L(])E/)vy
Uwagi dotyczg obszaru nowej zabudowy mieszkaniowej, ustugowe;

graniczgca wg planu z budynkami przy ul. Ptasiej 16 (w
uproszczeniu: w rejonie dotychczasowego kosciota) i
koncentrujg sie na parametrach:




Rozstrzygniecie

Nazwisko i Ustalenia P 4 Mi
imie, nazwa Oznaczenie| projektu P rezy gnta |astg
Data jednostki nieruchomo| planu dla oznatnla W sprawie
Lp.| wplywu |organizacyjnej Tred¢ uwagi -Sci, ktérej | nieruchomo- rozpatrzenia uwag Uwagi

uwagi i adres dotyczy Sci, ktorej uwaga uwaga

zg’faszajqpego uwaga dotyczy uwzgled- |nieuwzgle
uwagt uwaga niona | dniona

1 2 3 4 5 6 7 8 9

1. Wysokosci projektowanej zabudowy.

2. Minimalnej  odlegtosci  (bliskosci)  projektowanej
zabudowy od istniejgcych budynkéw mieszkalnych.

[l. Uzasadnienie Merytoryczne i Skutki dla Mieszkancow

Projektowane parametry zabudowy w tym konkretnym
rejonie, zakladajgce budowe obiektéw o wysokosci
zblizonej (w zdecydowanej wiekszosci) do istniejgcych
budynkéw mieszkalnych (ij. ok. 6-7 kondygnaciji), przy ich
bliskim usytuowaniu, stanowig powazne zagrozenie dla
tadu przestrzennego oraz drastycznie obnizg jakos¢ zycia
obecnych  mieszkancow, naruszajgc podstawowe
standardy cywilizacyjne.

Konkretne zastrzezenia:

1. Utrata Nastonecznienia i Swiatta Dziennego (Wymogi
Prawa Budowlanego): Bezposrednie sgsiedztwo tak
wysokiej zabudowy, zwfaszcza przy minimalnych lub
niestandardowych odlegtosciach, spowoduje catkowite
lub znaczne zacienienie mieszkan potozonych na
nizszych kondygnacjach. Projekt narusza (lub stwarza
ryzyko naruszenia) normy insalacyjne, ktére wymagaja,
aby co najmniej jedno pomieszczenie mieszkalne w
lokalu miato zapewniony czas nastonecznienia
wynoszacy minimum 3 godziny w dniach rbwnonocy (w
godzinach 7:00-16:00). Zageszczenie i wysoko$é w tym
miejscu uniemozliwi zachowanie tej fundamentalnej
zasady planowania urbanistycznego.




Rozstrzygniecie

Nazwisko i Ustalenia Prezvdenta Miasta
imie, nazwa Oznaczenie| projektu ya .
Data jednostki nieruchomo| planu dla Poznania W sprawie
Lp.| wplywu |organizacyjnej Tred¢ uwagi -Sci, ktérej | nieruchomo- rozpalrzenia uwagi Uwagi
uwagi i adres dotyczy Sci, ktorej uwaga uwaga
zg’faszajqpego uwaga dotyczy uwzgled- |nieuwzgle
uwagt uwaga niona | dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9
2. Drastyczne Pogorszenie Prywatnosci (Wzajemne
Walady): Budynki o zblizonej wysokosci, stojace

naprzeciwko siebie w niewielkiej odlegtosci, spowodujg
zjawisko wzajemnego zaglgdania w okna. Narusza to
podstawowe prawo mieszkancéw do prywatnosci i
stwarza poczucie statej inwigilacji, obnizajgc komfort
uzytkowania nieruchomosci.

3. Utrata Widoku i Poczucia Przestrzeni (kad
Przestrzenny): Dla mieszkan na wyzszych kondygnacjach
nowa zabudowa zabierze dotychczasowy widok na
miasto lub otwartg przestrzen, zastepujac go $ciang
sgsiedniego bloku. Takie dziatanie jest sprzeczne z
zasadami dbatosci o zrownowazony rozwdj i interesy
obecnych mieszkancéw osiedla.

[ll. Postulaty i Wnioski

W trosce o zachowanie zdrowych warunkéw bytowych
dla obecnych i przyszltych mieszkancéw oraz w celu

unikniecia konfliktéw przestrzennych, wnosze o]
dokonanie nastepujacych, niezbednych zmian w
projekcie MPZP w przedmiotowym obszarze:

1. Obnizenie  Wysokosci  Zabudowy: Wnosze o

obligatoryjne obnizenie maksymalnej wysokosci nowo
projektowanej zabudowy mieszkaniowej w strefie
bezposrednio przylegajacej do istniejacych blokow
mieszkalnych. Sugeruje, aby maksymalna wysoko$¢ nie
przekraczata 3 kondygnacji nadziemnych, co pozwoli na
zachowanie minimalnych wymogéw insalacyjnych dla

Zapisy mpzp ustalajg jedynie
maksymalne dopuszczalne
parametry wysokosci zabudowy
na tym obszarze.

Docelowa wysokos¢ oraz
odlegtosci od istniejgcej
zabudowy w kontekscie
zacienienia oraz przepisow p-
poz. regulujg przepisy odrebne i
weryfikowane beda dla
konkretnego projektu




Rozstrzygniecie

Nazwisko i Ustalenia Prezvdenta Miast
imie, nazwa Oznaczenie| projektu ya lasta
Data jednostki nieruchomo| planu dla Poznania W sprawie
Lp.| wplywu |organizacyjnej Tred¢ uwagi -Sci, ktérej | nieruchomo- rozpalrzenia uwagi Uwagi
uwagi i adres dotyczy Sci, ktorej uwaga uwaga
zg’faszajqpego uwaga dotyczy uwzgled- |nieuwzgle
uwagt uwaga niona | dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9
istniejgcej zabudowy i ograniczy problem wzajemnego architektoniczno-budowlanego
wgladania w okna. na etapie wydawania decyzji o
) ) . . pozwoleniu na budowe.
2. Zwiekszenie Odlegtosci: Wnosze o  wprowadzenie X Wskazana na rysunku planu
normatywu minimalnej, wiekszej niz standardowa, maksymalna nieprzekraczalna
odlegtosci nowo projektowanych budynkéw od $Scian i linia zabudowy wyznacza
okien istniejgcej zabudowy, majgcej na celu skuteczne obszar, w granicach ktérego
zabezpieczenie praw do nastonecznienia, S$wiatta dopuszczona jest lokalizacja
dziennego i prywatnosci. zabudowy.
3. Alternatywne Zagospodarowanie Terenu (Funkcja X Projekt planu zapewnia:
Publiczna): W przypadku rezygnacji z zabudowy

wielorodzinnej o spornych parametrach, wnosze o

przeznaczenie terenu w strefie granicznej na teren zieleni

urzgdzonej o charakterze parkowym (mini-park / skwer

osiedlowy) lub teren ustug publicznych niezacieniajgcych

istniejgcej zabudowy (np. nieucigzliwe ustugi osiedlowe,

parterowe). Taka zmiana przyczyni sie do:

» Poprawy retencji wody i mikroklimatu osiedla.

= Zapewnienia mieszkancom osiedla dostepu do
niezbednej, lokalnej przestrzeni rekreacyjnej (w mysl
idei "miasta 15-minutowego").

= QOchrony przed zacienianiem i naruszeniem
prywatnosci.
Wnosze o uwzglednienie powyzszych uwag i

odpowiednie skorygowanie zapiséw oraz rysunku planu,
zgodnie z wymogami dbatosci o jakos¢ zycia i fad
przestrzenny.

- strefy zieleni,
- 40% pow. biologicznie czynnej

- dziatka ma mozliwosé
realizacji ustug, ale nie jest we
wtasnosci miasta




Rozstrzygniecie

Nazwisko i Ustalenia P 4 Mi
imie, nazwa Oznaczenie| projektu P rezy gnta |astg
Data jednostki nieruchomo| planu dla ozhania w sprawie
Lp.| wplywu |organizacyjnej Tred¢ uwagi -Sci, ktérej | nieruchomo- rozpalrzenia uwagi Uwagi
uwagi i adres dotyczy Sci, ktorej uwaga uwaga
zg’faszajqpego uwaga dotyczy uwzgled- |nieuwzgle
uwagl uwaga niona | dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9
4. 118.X.2025 [osoba Niniejszym zgtaszam uwagi do projektu Miejscowego | Rejon ulicy | 2MW/U -
fizyczna] Planu  Zagospodarowania Przestrzennego ,Rejon| Ptasiej 16 tereny
Stadionu Miejskiego — Cze$¢ B” w Poznaniu, w zakresie zabudowy
dotyczgcym nowo projektowanej zabudowy mieszkanio-
mieszkaniowej bezposrednio graniczgcej z istniejgcymi wej
budynkami mieszkalnymi przy ul. Ptasiej 16. wielorodzin-
. nej lub
I. Przedmiot Uwag zabudowy
Uwagi dotyczg obszaru nowej zabudowy mieszkaniowej, ustugowej

graniczgca wg planu z budynkami przy ul. Ptasiej 16 (w
uproszczeniu: w rejonie dotychczasowego kosciofa) i
koncentrujg sie na parametrach:

1. Wysokosci projektowanej zabudowy.

2. Minimalnej  odlegtosci  (bliskosci)  projektowanej
zabudowy od istniejacych budynkdéw mieszkalnych.

[l. Uzasadnienie Merytoryczne i Skutki dla Mieszkancow

Projektowane parametry zabudowy w tym konkretnym
rejonie, zakladajgce budowe obiektéw 0 wysokosci
zblizonej (w zdecydowanej wiekszosci) do istniejgcych
budynkéw mieszkalnych (ij. ok. 6-7 kondygnaciji), przy ich
bliskim usytuowaniu, stanowig powazne zagrozenie dla
tadu przestrzennego oraz drastycznie obnizg jakos¢ zycia
obecnych  mieszkancédw, naruszajgc podstawowe
standardy cywilizacyjne.

Konkretne zastrzezenia:

1. Utrata Nastonecznienia i Swiatta Dziennego (Wymogi
Prawa Budowlanego): Bezposrednie sasiedztwo tak




Rozstrzygniecie

Nazwisko i Ustalenia P 4 Mi
imie, nazwa Oznaczenie| projektu P rezy gnta |astg
Data jednostki nieruchomo| planu dla oznatnla W sprawie
Lp.| wplywu |organizacyjnej Tred¢ uwagi -Sci, ktérej | nieruchomo- rozpatrzenia uwag Uwagi

uwagi i adres dotyczy Sci, ktorej uwaga uwaga

zg’faszajqpego uwaga dotyczy uwzgled- |nieuwzgle
uwagt uwaga niona | dniona

1 2 3 4 5 6 7 8 9

wysokiej zabudowy, zwilaszcza przy minimalnych lub
niestandardowych odlegtosciach, spowoduje catkowite
lub znaczne zacienienie mieszkan potozonych na
nizszych kondygnacjach. Projekt narusza (lub stwarza
ryzyko naruszenia) normy insolacyjne, ktére wymagaja,
aby co najmniej jedno pomieszczenie mieszkalne w
lokalu miato  zapewniony czas nastonecznienia
wynoszacy minimum 3 godziny w dniach réwnonocy (w
godzinach 7:00-16:00). Zageszczenie i wysokosé w tym
miejscu uniemozliwi zachowanie tej fundamentalnej
zasady planowania urbanistycznego.

2. Drastyczne Pogorszenie Prywatnosci (Wzajemne
Wglady): Budynki o zblizonej wysokosci, stojace
naprzeciwko siebie w niewielkiej odlegtosci, spowodujg
zjawisko wzajemnego zaglgdania w okna. Narusza to
podstawowe prawo mieszkancow do prywatnosci i
stwarza poczucie statej inwigilacji, obnizajgc komfort
uzytkowania nieruchomosci.

3. Utrata Widoku i Poczucia Przestrzeni (kad
Przestrzenny): Dla mieszkan na wyzszych kondygnacjach
nowa zabudowa zabierze dotychczasowy widok na
miasto lub otwartg przestrzen, zastepujac go $ciang
sgsiedniego bloku. Takie dziatanie jest sprzeczne z
zasadami dbatosci o zréwnowazony rozwdj i interesy
obecnych mieszkancéw osiedla.

[ll. Postulaty i Wnioski

W trosce o zachowanie zdrowych warunkéw bytowych
dla obecnych i przyszlych mieszkancow oraz w celu
unikniecia  konfliktéw  przestrzennych, wnosze o




Rozstrzygniecie

Nazwisko i Ustalenia 3
imig, nazwa Oznaczenie| projektu | Frézydenta Miasta
Data jednostki nieruchomo| planu dla Poznania W sprawie
Lp.| wplywu |organizacyjnej Tred¢ uwagi -Sci, ktérej | nieruchomo- rozpalrzenia uwagi Uwagi
uwagi i adres dotyczy Sci, ktorej uwaga uwaga
zg’faszajqpego uwaga dotyczy uwzgled- |nieuwzgle
uwagi uwaga niona | dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9
dokonanie nastepujacych, niezbednych zmian w Zapisy mpzp ustalajg jedynie
projekcie MPZP w przedmiotowym obszarze: maksymalne dopuszczalne
1. Obnizenie  Wysokosci  Zabudowy: Wnosze o X ﬁzrta Tne;rgs\;/grszoekosm zabudowy
obligatoryjne obnizenie maksymalnej wysokosci nowo Doc}élowa wysokbéé oraz
projektowanej zabudowy mieszkaniowej w strefie odleglosci od istniejgce;
bezposrednio przylegajacej do istniejacych blokow zabudowy w kontekscie
mieszkalnych. Sugeruje, aby maksymalna wysokos$¢ nie zacienienia oraz przepiséw p-
przekraczata 3 kondygnacji nadziemnych, co pozwoli na poz. reguluja przepisy odrebne i
zachowanie minimalnych wymogéw insolacyjnych dla wer&/fikowane beda dia
istniejgcej zabudowy i ograniczy problem wzajemnego konkretnego projektu
wgladania w okna. architektoniczno-budowlanego
2. Zwiekszenie Odlegtosci: Wnosze o wprowadzenie X na etapie wydawania decyzji o
normatywu minimalnej, wiekszej niz standardowa, pozwoleniu na budowe.
odlegtosci nowo projektowanych budynkéw od scian i Wskazana na rysunku planu
okien istniejgcej zabudowy, majgcej na celu skuteczne maksymalna nieprzekraczalna
zabezpieczenie praw do nastonecznienia, Swiatta linia zabudowy wyznacza
dziennego i prywatnosci. obszar, w granicach ktérego
dopuszczona jest lokalizacja
zabudowy.
3. Alternatywne Zagospodarowanie Terenu (Funkcja X Projekt planu zapewnia:
Publiczna): W przypadku rezygnacji z zabudowy

wielorodzinnej o spornych parametrach, wnosze o
przeznaczenie terenu w strefie granicznej na teren zieleni
urzgdzonej o charakterze parkowym (mini-park / skwer
osiedlowy) lub teren ustug publicznych niezacieniajgcych
istniejgcej zabudowy (np. nieucigzliwe ustugi osiedlowe,
parterowe). Taka zmiana przyczyni sie do:
= Poprawy retencji wody i mikroklimatu osiedla.
= Zapewnienia mieszkancom osiedla dostepu do
niezbednej, lokalnej przestrzeni rekreacyjnej (w mysl

- strefy zieleni,
- 40% pow. biologicznie czynnej

- dziatka ma mozliwos¢
realizacji ustug, ale nie jest we
wiasnosci miasta
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Rozstrzygniecie

Nazwisko i Ustalenia P 4 Mi
imie, nazwa Oznaczenie| projektu P rezy gnta |astg
Data jednostki nieruchomo| planu dla ozhania w sprawie
Lp.| wplywu |organizacyjnej Tred¢ uwagi -Sci, ktérej | nieruchomo- rozpalrzenia uwagi Uwagi
uwagi i adres dotyczy Sci, ktorej uwaga uwaga
zg’faszajqpego uwaga dotyczy uwzgled- |nieuwzgle
uwagt uwaga niona | dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9
idei "miasta 15-minutowego").
» Ochrony przed =zacienianiem i naruszeniem
prywatnosci.
Wnosze o uwzglednienie powyzszych uwag i
odpowiednie skorygowanie zapiséw oraz rysunku planu,
zgodnie z wymogami dbatosci o jakos¢ zycia i fad
przestrzenny.
5. 122.X.2025 [osoba Podnosimy nastepujgce kwestie: Obszar 1MW/U -
fizycznal - blok, ktéry ma znalez¢ sie najblizej ul. Swierzawskiej por'me,d'z.y teren
. ; ulicami: zabudowy
jest stanowczo za wysoki! Prywatna szkota medyczna . . .
. ) . Ptasia, mieszkanio-
przy ul. Butgarskiej 55 ma po rozbudowie wysokos¢ 4 Bulgarska i wei
pieter, wiec planowany blok obok powinien mieé Sw?erzav?- Wielorojdzin-
identyczng lub nawet nizszg wysoko$¢, by zachowaé sk nei lub
harmonijny ispéjny uktad przestrzenny, uwzgledniajgcy a zabddowy
sgsiednig zabudowe. ustugowej

- planowany wiezowiec przy ul. Ptasiej jest absolutnie nie
do przyjecia ze wzgledu na swojg wysokos¢. Razagco
zaburzy zachowanie spéjnosci architektonicznej i
przestrzennej wiele nizszej zabudowy z obu jego stron.
Powstanie architektoniczny "koszmarek" (identyczny jak
istniejgce wiezowce na wprost ul. Marszatkowskiej). Kto
wydat na to zgode?? Nikt z planistéw nie widzi, ze taki
budynek kompletnie tam nie pasuje??

W tej kwestii nadmienie przyktad mojego sgsiada (przez
ogréd) [...]. Sasiad po zburzeniu pierwotnej czesci
blizniaka (parter i pietro), chciat wybudowa¢ dom z
trzema kondygnacjami (parter i dwa pietra), czyli o jedng
wiecej niz majg wszystkie sgsiadujgce blizniaki. Urzad

12



Rozstrzygniecie

Nazwisko i Ustalenia P 4 Mi
imie, nazwa Oznaczenie| projektu P rezy gnta |astg
Data jednostki nieruchomo| planu dla oznatnla W sprawie
Lp.| wplywu |organizacyjnej Tred¢ uwagi -Sci, ktérej | nieruchomo- rozpatrzenia uwag Uwagi

uwagi i adres dotyczy Sci, ktorej uwaga uwaga

zg’faszajqpego uwaga dotyczy uwzgled- |nieuwzgle
uwagt uwaga niona | dniona

1 2 3 4 5 6 7 8 9

oczywiscie nie zgodzit sie wtasnie z powodu zaburzenia
spojnosci z sasiednig zabudowa.

Wiec w przypadku ul. Ptasiej to prawo musi dziata¢ w
identyczny sposob. Chyba, ze prywatnemu inwestorowi
domu jednorodzinnego nie wolno, a deweloperowi wolno
wszystko.

- na wizualizacji zabudowy ul. Ptasiej nie wida¢ dwéch
domoéw jednorodzinnych, Ptasia 14 i14a!! Szczegdlnie
ten nizszy, kryty dachéwka jest budynkiem o wyjgtkowych
walorach estetycznych i stanowi swoistg oaze wzgledem
brzydoty sgsiadujgcych blokéw mieszkalnych. Znéw
deweloperzy sg dla decydentéw wazniejsi niz "zwykli"
mieszkancy?? Zwilaszcza ci, ktorzy mieszkajg w
sgsiedztwie od dziesiecioleci??

Reasumujac:

1) blok, ktéry ma powsta¢ najblizej skrzyzowania
Butgarskiej z Swierzawskg musi byé jak najdalej
odsuniety od ul. Butgarskiej i nie moze mie¢ wiecej pieter
niz cztery.

2) Blok/wiezowiec planowany na ul. Ptasiej musi mie¢
identyczng (jak najbardziej zblizong) wysokos¢ jak
sgsiednie budynki z jego obu stron.

Zapisy mpzp ustalajg
maksymalne dopuszczalne
parametry wysokosci zabudowy
na tym obszarze.

Docelowa wysokos¢ oraz
odlegtosci od istniejgcej
zabudowy w kontekscie
zacienienia oraz przepisow p-
poz. regulujg przepisy odrebne i
weryfikowane bedg dla
konkretnego projektu
architektoniczno-budowlanego
na etapie wydawania decyzji o
pozwoleniu na budowe.
Wskazana na rysunku planu
maksymalna nieprzekraczalna
linia zabudowy wyznacza
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Nazwisko i Ustalenia P 4 Mi
imie, nazwa Oznaczenie| projektu P rezy gnta |astg
Data jednostki nieruchomo| planu dla ozhania w sprawie
Lp.| wplywu |organizacyjnej Tred¢ uwagi -Sci, ktérej | nieruchomo- rozpalrzenia uwagi Uwagi
uwagi i adres dotyczy Sci, ktorej uwaga uwaga
zg’faszajqpego uwaga dotyczy uwzgled- |nieuwzgle
uwagt uwaga niona | dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9
obszar, w granicach ktérego
dopuszczona jest lokalizacja
zabudowy.
3) Urokliwy parterowy dom jednorodzinny przy ul. Ptasiej| Ul. Ptasia 2MW/U - X - budynek nie figuruje w GEZ;
14 musi pozostac. 14 teren
2abudow - caty kwartat zabudowy na tym
Planowana zabudowa w znaczacy sposéb pogorszy . vy obszarze ulegt przeksztatceniu
L . Y ; mieszkaniow .
standard zycia nas, mieszkancéw domow o w kierunku zabudowy
jednorodzinnych ul. Butgarskiej i sgsiednich uliczek, nie . - mieszkaniowej wielorodzinnej i
T . _ O wielorodzinn . L .
wspominajgc o utracie wartosci naszych doméw i oi lub takie tez jest zatozenie
oszpecaniu okolicy. 2 abJu dowy urbanistyczne kontynuowane w
Miasto juz od czaséw poprzedniego prezydenta miasta ustugowe; planie miejscowym;
zostato opanowane przez deweloperéw, zabetonowuje - funkcja MN moze dalej
tereny, ktére powinny by¢ przeznaczone WYLACZNIE funkcjonowac na podstawie
pod zabudowe jednorodzinng, zwtaszcza jesli w blizszej i zapiséw ustawy o planowaniu i
dalszej odlegtosci znajdujg sie budynki jednorodzinne. zagospodarowaniu
Deweloperzy nie mogg decydowaé w jakich warunkach przestrzennym.
majg zy¢ i funkcjonowa¢ wieloletni mieszkancy
sgsiednich ulic, tym bardziej, ze oni tu nie mieszkajg i
mieszka¢ nie bedg i nie znajg naszych codziennych
probleméw zwigzanych z coraz gestszg zabudowg
blokami catych kwartatéw naszej okolicy.
6. |23.X.2025| KBM Invest |Wnosimy nastepujgce uwagi do Projektu MPZP: Obszar 2MW/U - X Parametry w projekcie planu
[...ISp. K. . . pomiedzy teren dopuszczajgce 50% pow.
Ul Plasia 10 | sposéb, 7o na terenie SMWIU w st podwyzosone]| UICam: | zabudowy zabudowy oraz wysokost do 33
; | SP " S poawy ©) Ptasia, mieszkanio- m zaczerpniete sg z wydanej
60-319 Poznan|wysokosci zabudowy S10 dopuszcza sie powiekszenie . : ; "

: | Butgarskg i wej DW?Z i dotyczg tylko funkciji
udziatu zabudowy do 50% w przypadku lokalizacji Swi ielorodzi ! . dku funkeii
budynkéw ustugowych Ilub budynkéw mieszkalno-| S\ er#aW- | wieloroozin- USIUGOWE], W przypadiu Iunkcjl

nej lub mieszkaniowej muszg by¢
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Nazwisko i Ustalenia P 4 Mi

imie, nazwa Oznaczenie| projektu P rezy gnta |astg
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uwagi i adres dotyczy Sci, ktorej uwaga uwaga

zg’faszajqpego uwaga dotyczy uwzgled- |nieuwzgle
uwagt uwaga niona | dniona

1 2 3 4 5 6 7 8 9
ustugowych; ska zabudowy spetnione parametry jak dla
ustugowe; pozostatych terenéw MW/U —

2. zmiane § 12 pkt 7) Projektu MPZP w ten sposéb, ze na
terenie 2MW/U w strefie podwyzszonej wysokosci
zabudowy S10 dopuszcza sie wysoko$é zabudowy nie
wiekszg niz 33 m i nie wiecej niz 10 kondygnaciji
nadziemnych w przypadku lokalizacji budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych lub budynkéw ustugowych
lub budynkéw mieszkalno- ustugowych.

UZASADNIENIE

Projekt MPZP w § 12 pkt 4) przewiduje, ze na terenie
2MW/U w strefie podwyzszonej wysokosci zabudowy S10
mozliwym jest zwiekszenie udziatu powierzchni
zabudowy do 50% w przypadku budynkow ustugowych.

Spoétka postuluje zmiane przedmiotowego postanowienia
Projektu MPZP w ten sposéb, ze zwiekszenie udziatu
powierzchni zabudowy bedzie mozliwe zaréwno w
przypadku lokalizacji budynkéw ustugowych, jak réwniez
budynkéw mieszkalno-ustugowych.

W ocenie Spotki wprowadzenie do Projektu MPZP
przedmiotowej zmiany nie wplynie negatywnie na
otoczenie, jak rowniez nie zaburzy fadu przestrzennego.

Podkreslic nalezy, ze strefa podwyzszonej wysokosci
zabudowy S10 na terenie 2 MW/U zostata wyznaczona
wytgcznie od strony ulicy Ptasiej i obejmuje niewielki
fragment catego terenu 2MW/U.

Nadto, strefa S10 ograniczona jest od poétnocy szerokim
pasem strefy zieleni, za$ od wschodu projektowang drogg

33% pow. zabudowy i
wysokos$¢ do 7 kondygnacii.
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uwagt uwaga niona | dniona

1 2 3 4 5 6 7 8 9

wewnetrzng otoczong
oddziatywanie obiektu,

rzedem drzew. Ewentualne
ktéry znajdzie sie w strefie
podwyzszonej zabudowy bedzie niwelowane przez
wskazane elementy przestrzenne. Ewentualna
podwyzszona zabudowa oddalona bedzie takze od
innych obiektéw budowlanych znajdujgcych sie w
otoczeniu strefy S10, a to z uwagi na projektowang droge
wewnetrzna, jak réwniez przesuniecie na terenie TMW/U
maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy w gtgb
dziatki budowlane;j.
(rys.)

W kontekscie postulowanej przez Spotke zmiany § 12 pkt
4) Projektu MPZP nalezy uwzgledni¢ takze aktualne
zagospodarowanie terenu. W najblizszym promieniu
strefy S10 wyznaczonej na terenie 2MW/U znajdujg sie
wytacznie obiekty ustugowe (Duda-Cars wraz z
parkingiem, budynek ustugowy przy ul. Ptasiej 10 oraz
Szkota Mieszko) oraz Stadion Miejski wraz z przylegtym
terenem.

Brak jest obiektéw stricte mieszkaniowych na ktére

zwiekszony udziat powierzchni zabudowy mébgtby
negatywnie oddziatywac.
Zmiana § 12 pkt 4) Projektu MPZP zgodnie ze

wskazaniem Spofki jest w petni uzasadniona.

Odnoszac sie natomiast do zmiany § 12 pkt 7) Projektu
MPZP nalezy wskazac, ze jej dokonanie korelowatoby z
parametrami i wskaznikami ksztattowania zabudowy
przyjetymi dla strefy S10 na obszarze 1MW/U. Projekt
MPZP w obecnym brzmieniu wprowadza bowiem
nieuzasadnione réznicowanie parametrow zabudowy dla
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uwagt uwaga niona | dniona
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stref S10 na terenie 1MW/U oraz 2MW/U.

Zgodnie z § 12 pkt 6) lit. b) Projektu MPZP na obszarze
1MW/U w strefie podwyzszonej zabudowy S10
dopuszczona zostata wysoko$é budynkéw nie wieksza
niz 33 metry i nie wiecej niz 10 kondygnacji nadziemnych
bez wzgledu na to jaki rodzaj budynku (mieszkalny
wielorodzinny, ustugowy, mieszkalno-ustugowy) we
wskazanej strefie powstanie. Tymczasem w § 12 pkt 7)
Projektu MPZP na obszarze 2MW/U w strefie
podwyzszonej zabudowy S10 dopuszczona zostata
wysokos¢ budynkéw nie wieksza niz 33 metry i nie wiece;j
niz 10 kondygnacji nadziemnych, ale tylko w przypadku
lokalizacji budynkéw ustugowych.

W ocenie Spoéiki, wprowadzone rozrdznienie nie jest
zasadne.

Po pierwsze, strefa S10 znajdujgca sie na obszarze
2MW)/U jest znacznie oddalona od strefy S10 znajdujgce;j
sie na obszarze 1TMW/U. Nie wystepuje zatem ryzyko, ze
obok siebie beda funkcjonowac budynki o takiej samej lub
zblizonej wysokosci.

Po drugie, obie strefy S10 odseparowane sg od siebie
projektowang drogg wewnetrzng oraz szpalerem drzew.
Dodatkowo, na obszarze 1TMW/U zostata przesunieta w
gtab dziatki maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy
uniemozliwiajgc zbytnie zblizenie budynkéw.

Po trzecie, pomiedzy obiema strefami S10 (gdzie
maksymalna wysoko$¢ zabudowy wynosi 33 metry i 10
kondygnaciji nadziemnych) znajduje sie obszar na ktorym
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maksymalna wysoko$¢ zabudowy to 26 metrow i 7
kondygnacji nadziemnych. Miedzy strefami istnieje zatem
swoisty bufor, ktéry uniemozliwia skupienie w jednym
miejscu  obiektow o podobnych lub tozsamych
parametrach  wysokosciowych,  ktére  zaburzytyby
dominante przestrzenna.
(rys.)

Po czwarte, dopuszczenie w strefach S10 zabudowy o
maksymalnej wysokosci 33 metréw i 10 kondygnacjach
nadziemnych bedzie realizowa¢ postanowienia Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego. Zauwazy¢ nalezy, ze stosownie do
punktu 4.4.2.6 Studium - Miejsca identyfikacji
przestrzennej — ulica Butgarska przy ktérej znajduje sie
analizowany obszar zostata zaliczona do gtéwnych drog
wzdluz ktérych nalezy dazy¢ do uzupetnienia Ilub
wytworzenia krawedzi kwartatéw zabudowy. Lokalizacje
te predystynowane sg do realizacji zabudowy o
charakterze dominant przestrzennych — zabudowa
wysoka lub wysokosciowa (na odcinkach znajdujacych
sie w obszarze, ktérego granice wyznacza przebieg |l
ramy komunikacyjnej), w zakresie skali, jak i funkcji oraz
do tworzenia cennych wnetrz urbanistycznych, ktore
kreujg tozsamos¢é miasta. Nowe elementy zabudowy
wysokiej i wysokosciowej, mogace wptyngé istotnie na
strukture i charakter przestrzenny miasta Poznania,
nalezy wkomponowaé w zastang tkanke, tak aby jg
uatrakcyjni¢, jednoczesnie jej nie zaktécajac.

Dodatkowo, w punkcie 4.4.3. Studium - Wysokos¢
zabudowy i dominanty przestrzenne — wskazano, ze dla
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terenéw wewnatrz Il ramy komunikacyjnej (a wiec
miedzy innymi dla obszaru objetego Projektem MPZP)
przyjmuje sie zabudowe Sredniowysokg lub niska, z
wyjgtkiem miejsc identyfikaciji przestrzennych
wymienionych w rozdziale 4.4.2.6.. Skoro zatem obszar
objety Projektem MPZP stanowi miejsce identyfikacji
przestrzennej to na obszarze powinna dominowac
zabudowa wysoka.
W zwigzku z powyzszym, skoro postanowienia Studium
dopuszczajg na wskazanym obszarze zabudowe wysokg
i wysokosciowa, ktérej powstanie niewatpliwie uatrakcyjni
kwartat ulic Swierzawskiej — Butgarskiej — Ptasiej,
obecnie zdominowanej przez niskie budynki ustugowo —
biurowe, a przy tym nie przystoni dominanty
przestrzennej w postaci Stadionu Miejskiego, to brak jest
jakichkolwiek podstaw, by na terenie 2MW/U w strefie
S10 dopuszcza¢ wyzszg zabudowe tylko dla budynkow
ustugowych.
Majac na wzgledzie powyzszg argumentacje, wnosimy o
uwzglednienie  niniejszych uwag i odpowiednie
skorygowanie postanowien Projektu MPZP.
7. 123.X.2025 [osoba Jako mieszkaniec osiedla zabudowy jednorodzinnej| Obszar 1U - teren X Caly kwartat zabudowy na tym
fizyczna] blizniaczej zlokalizowanego w bezposrednim sasiedztwie | pomiedzy | zabudowy obszarze ulegt przeksztatceniu
planowanych terenéw 1U i 1MW/U, 2MW/U wyrazam| ulicami: ustugowej, w kierunku zabudowy
sprzeciw wobec proponowanych rozwigzan. Uwazam, ze| Ptasia, AMW/U i mieszkaniowej wielorodzinnej
projekt w obecnej formie jest szkodliwy, nieprzemyslany i| Butgarska i SMW/U - na podstawie wczesniej
W razgcy sposob narusza prawa oraz obniza jako$¢ zycia | Swierzaw- wydanych decyzji
obecnych mieszkancow. ska ze;[glrjzg)\//vy administracyjnych i takie tez
Projekt zaktada budowe obiektoéw o skali nieprzystajace; mieszkanio- jest zatozenie urbanistyczne
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do istniejagcej. Planowany wiezowiec w strefie S16 czesci wej kontynuowane w planie
1MW/U razgco zaburza zachowanie spdjnosci wielorodzin- miejscowym.
architektonicznej. nej lub W kwestii wysokosci -
. . - zabudowy parametry zabudowy
Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o p{azngvyan/u i ustugowej przedmiotowego mpzp nie
zagospodarowaniu  przestrzennym z  pOzniejszymi odbiegaja od stanu
Zr::la1naml: faktycznego. Istniejgca

2. w Planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
uwzglednia sie zwitaszcza:

1) Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i
architektury...

Art.2 llekro¢ w ustawie jest mowa o:

1) tadzie przestrzennym” — nalezy przez to rozumiec
lakie uksztattowanie przestrzeni, ktore tworzy harmonijnag
cafos¢ oraz uwzglednia w uporzgdkowanych relacjach
wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne,
spoteczno-gospodarcze, Srodowiskowe, kulturowe oraz

kompozycyjno-estetyczne...

Projekt miejscowego planu zagospodarowania wytozony
do publicznego wgladu stoi w sprzecznosci z ustawg
zaktadajgc znacznie zawyzong (0 6 kondygnacji w
stosunku do czesci 2MW/U oraz o 10 kondygnacii
wzgledem czesci 1U oraz juz istniejgca zabudowg
wielorodzinng z ustugami znajdujgcg sie na dziatkach
31/4; 34/2; 37/8 - kibre wysokosciowo nie przekraczajg 7
kondygnaciji) wysokos¢ mozliwej zabudowy.

Dalej przy analizie tadu przestrzennego nie mozna
zapomina¢ o sasiedztwie domow jednorodzinnych w

zabudowa przy ul.
Swierzawskiej ma $rednio od 6
do 10 kondygnaciji
nadziemnych, natomiast przy
ul. Butgarskiej 59 ma 16
kondygnaciji nadz.
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zabudowie blizniaczej zlokalizowanych w sgsiedztwie
uzgadnianego planu, po przeciwnej stronie ulicy
Butgarskiej. Zgodnie z wczesniej przytoczong definicjg
zasada stosowania tadu przestrzennego jest catkowicie
zaburzona w odniesieniu do istniejgcej juz zabudowy
wzdtuz ulicy ptasiej jak i sgsiedniej zabudowy domow
jednorodzinnych.

Przedstawiony plan, dazy do stworzenia ,kompozycyjnie
spbjnej przestrzeni” ale tylko w obrebie nowego
zatozenia, jednoczesnie tworzgc ogromny dysonans na
styku z istniejgcymi budynkami.

Prognoza s$rodowiskowa zatgczona do projektu MPZP
stwierdza, ze ,Konieczne bedzie  zapewnienie
odpowiednich rozwigzan
urbanistycznych, ktére pozwolg na plynne przej$cie
migdzy starg a nowg zabudowg” (punkt 6.5 str 56
Prognozy oddziatywania na srodowisko).

Prognoza srodowiskowa przyznaje, ze konieczne bedzie
zapewnienie "ptynnego przejscia miedzy starg a nowag
zabudowg", jednak nie wyjasnia, jak "ptynnie" potaczyc¢
budynek 9-metrowy z 51-metrowym. (p6.5 str 56
Prognozy oddziatywania na srodowisko). Potwierdza to
niejako wczesniejsze stwierdzenie, ze nie jest w zaden
sposbéb rozwigzane potgczenie starej (istniejgcej) jak i
planowanej zabudowy oraz stoi w sprzecznosci z
utworzeniem harmonijnej linii zabudowy.

Dodatkowym punktem nieuwzglednionym w prognozie
srodowiskowej jak i catym projekcie jest fakt zacienienia
budynkéw jednorodzinnych jak i catkowita utrata

architektonicznych i
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prywatnosci z ktérg mierzg sie mieszkancy doméw
jednorodzinnych w poblizu wysokiej zabudowy w poblizu
skrzyzowania ulic Butgarskiej i Marszatkowskiej.

Projekt ignoruje kluczowe uwarunkowania klimatyczne,
lokujac potencjalnie uciazliwe funkcje w sposob
gwarantujgcy ich negatywny wplyw na osiedle domow
jednorodzinnych jak i szkoty podstawowej nr74.
Prognoza oddziatywania na $rodowisko jednoznacznie
stwierdza: "Na terenie miasta Poznania wystepujg
gtéwnie wiatry z kierunku zachodniego oraz potudniowo-
zachodniego". (str.13 Prognozy oddziatywania na
srodowisko) Gwarantuje to, poprzez dominujgce wiatry,
przenoszenie wszelkich zanieczyszczen na zachéd od
osiedla, czyli wszelkie zapachy, spaliny bedg
oddziatywaty na mieszkancéw domoéw jednorodzinnych
jak i uczniéw szkoty podstawowej nr 74.

Projektowana intensywna zabudowa doprowadzi do
paralizu komunikacyjnego i dalszego pogorszenia stanu
Srodowiska na juz obcigzonej ul. Butgarskiej. Prognoza
srodowiskowa juz teraz wskazuje ul. Butgarskg jako
gtéwne zroédio hatasu i zanieczyszczen. (p2.10 str 14
Prognozy oddziatywania na $rodowisko). Nowa
zabudowa wygeneruje ruch dla setek dodatkowych
samochodéw (nawet 225-300 aut dla samego terenu
1MW/U (zatozenie 1,5 miejsca parkingowego na
mieszkanie przy zatozeniu 150-200 mieszkan) gdzie
zwiekszony ruch to wiecej spalin i hatasu bezposrednio
pod oknami doméw jednorodzinnych jak i oknami szkoty
podstawowej nr 74.
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Juz teraz normy hatasu na wspomnianym terenie sg
przekroczone ,ulica Bufgarska w zakresie hatasu
drogowego oddziatuje rowniez na tereny pofozone poza
wschodnig granicg planu” (str 18 Prognozy oddziatywania
na $rodowisko) — niestety w tym zakresie nie zostaly
przedstawione zadne dane... Dalej mozemy przeczytaé:
W wyniku realizacji ustalen mpzp powstang nowe
budynki mieszkalne i ustugowe, gtdwnie na terenach
MW/U, US/UC, U. W zwigzku z tym, ruch pojazdow
wewngltrz obszaru planu wzro$nie, co bedzie miato wptyw
na ksztaftowanie klimatu akustycznego. Przejazdy
samochoddw w ruchu docelowo-zrédtowym do nowych
budynkéw i obiektéow na obszarze planu beda
powodowaty dodatkowe ucigzliwosci akustyczne” (str 62
Prognozy oddziatywania na $rodowisko). Pomimo
jednoznacznych stwierdzen, zawartych w Prognozie
oddziatywania na srodowisko, o zwiekszeniu ucigzliwosci
wraz z planowang nowg zabudowg — zostajg one
bagatelizowane w rozwigzaniach projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego i w sposob
swiadomy i drastyczny, zamiast  ztagodzenia
nieuniknionej rozbudowy osiedla, plan zaktada znaczne
pogorszenie istniejgcych juz problemow.

Jako mieszkaniec wnosze o uwzglednienie kazdej z
powyzszych uwag do projekiu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Rejon Stadionu
Miejskiego” — cze$¢ B w Poznaniu, wytozonego do
publicznego wgladu; oraz zmniejszenie dopuszczalnych
wysokosci na terenach 1MW/U; 2MW/U; 1U tak by
odzwierciedlaty ogolnie przyjete zasady jak i przepisy
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prawa i zeby zostata uwzgledniona zasada tfadu
przestrzennego  poprzez  ograniczenie = wysokosci
budynkéw na terenach 1MW/U; 2MW/U do maksymalnie
7 kondygnacji w strefach s10 i s16 — tak by nie zostata
przekroczona wysoko$¢ juz istniejgcych budynkéw w
ciggu ulicy Ptasiej; oraz 3 kondygnacji dla budynku
zlokalizowanego na narozniku czesci 1MW/U miedzy
ulicami Butgarska i Swierzawska.
Dla budynku w czesci 1U, zeby wysokos¢ zostata
potraktowana harmonijnie z istniejgcg zabudowag
budynkéw  jednorodzinnych zlokalizowanych po
przeciwnej stronie ulicy Butgarskiej tak, by projektowany
budynek nie przekraczat wysokosci juz istniejgcego
budynku w ktorym zlokalizowane jest kino ,kino
Butgarska”.
8. |123.X.2025 [osoba Obsadzone zielenig zadaszenie terenu US/UC oraz o$| Rejon ulicy | US/UC - X Uwaga przyjeta w czesci —w
fizyczna] widokowa stanowig bardzo interesujgce rozwigzanie| Ptasiej |[teren sportui czesciowo|planie wydzielono teren
przestrzenne, warte szczegblnego zaakcentowania. Tym rekreacji z publicznego ciggu pieszego kx.
bardziej istotne jest zapewnienie publicznego dostepu do dopuszczeni Ciag ten ma charakter
drogi pomiedzy dziatkg 1U (tereny ustugowe) a dziatkg em lokalizacji inwestycji celu publicznego o
1MW/U (tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej funkgiji znaczeniu lokalnym. Nie
z ustugami), bedacej jednoczesnie osig widokows. handlu o wydzielono drogi rowerowe;j,
Zwracam uwage, ze o0$ widokowa i komunikacyjna powierzchni gdyz taka znajduje sie w ul.
miedzy dziatkami 1U i 1IMW/U zostata w projekcie planu sprzedazy Butgarskiej.
zapisana jako droga wewnetrzna, jednak zapisy planu w powyzej Plan miejscowy nie wypowiada
zaden spos6b nie zabezpieczajg dostepnosci drogi. 2000 m?, sie na temat ogrodzen,
Uwazam, ze droga ta powinna mie¢ charakter publiczny 1U - teren szlabanodw i organizacji ruchu
lub co najmniej zapewniac trwaty, nieograniczony dostep drogowego.
; zabudowy
publiczny. ) d
W zwigzku z powyzszym wnosze o0 uzupetnienie projektu ustugowey,
planu o zapis: 1MW/U -
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.Dla drogi wewnetrznej taczacej tereny 1U i 1MW/U teren
ustala sie: zabudowy
» Funkcje ciggu pieszo-rowerowego 0 charakterze mieszkanio-
publicznie dostepnym, dopuszczajgcg wytgcznie ruch wej
stuzb technicznych i awaryjnych. wielorodzin-
» Zakaz realizacji miejsc parkingowych w pasie drogi nej lub
oraz w sposOb ograniczajgcy jej funkcje pieszo- zabudowy
rowerowg i kompozycyjna. ustugowej
» Zakaz stosowania ogrodzen, szlabanéw lub innych
urzadzen ograniczajgcych dostep publiczny dla pieszych
i rowerdw (za wyjgtkiem automatycznych stupkéw
drogowych).”
Takie rozwigzanie zapewni spdjnos¢ przestrzenng oraz
zachowanie osi widokowej i funkcjonalne;.
9. | 24.X.2025 | Rada Osiedla | Wnioskuje sie o obnizenie planowanych dominant lub ich| Obszar 1TMW/U i X Parametry zabudowy
Grunwald | wykreslenie z planu pomiedzy 2MW/U - przedmiotowego mpzp nie
Potudnie ulicami: tereny odbiegajg znaczaco od stanu
. Ptasia, zabudowy faktycznego. Istniejgca
F\)/?lp(rjzz?azi' Butgarska i | mieszkanio- zabudowa przy ul.
ngierania Swierzaw- wej Swierzawskiej ma srednio od 6
Jednostek ska wielorodzin- do 10 kondygnaciji
Pomocniczych nej lub nadziemnych, natomiast przy
Miasta zabudowy ul. Butgarskiej 59 ma 16
ul ustugowej kondygnaciji nadz.
Libelta 16/20,, oraz wpisanie do planu terenu okreslonego symbolem 1U| Obszar 1U - teren X Zapisy planu pozwalajg na
61-706 Poznan| nrzewazajacej dziatalnosci kulturalnej na przyktad w| pomiedzy | zabudowy kontynuacje istniejgcej funkcji
postaci domu kultury. Apelujemy tez o pozostawienie kina| ulicami: ustugowe; kulturalnej i dydaktycznej na
studyjnego. Ptasia, terenie 1U. Zgodnie z zapisami
Butgarska i planu funkcje: kulturalna,
Swierzaw- dydaktyczna lub

25



Rozstrzygniecie

Nazwisko i Ustalenia 3
imie, nazwa Oznaczenie| projektu Prezydg nta Mlastg
Data jednostki nieruchomo| planu dla Poznania W sprawie
Lp.| wplywu |organizacyjnej Tred¢ uwagi -Sci, ktérej | nieruchomo- rozpalrzenia uwagi Uwagi
uwagi i adres dotyczy Sci, ktorej uwaga uwaga
zg’faszajqpego uwaga dotyczy uwzgled- |nieuwzgle
uwagt uwaga niona | dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9
ska gastronomiczna majg stanowi¢
tacznie nie mniej niz 30%
powierzchni uzytkowej
budynkéw. Dziatki na terenie
1U nie sg we wiasno$ci miasta.
Proponujemy dziatke 1IMW/U wykorzysta¢ na cele takie| Obszar 1MW/U - X Caly kwartat zabudowy na tym
jak przedszkole, ztobek lub szkote (inng niz wyzsza). pomiedzy teren obszarze ulegt przeksztatceniu
ulicami: zabudowy w kierunku zabudowy
Ptasia, mieszkanio- mieszkaniowej wielorodzinnej i
Butgarska i wej takie tez jest zatozenie
Swierzaw- | wielorodzin- urbanistyczne kontynuowane w
ska nej lub planie miejscowym. Funkcja
zabudowy ustugowa réwniez jest
ustugowe; dopuszczona na tym terenie,
ale plan nie przesgdza o
szczegOtowym zakresie ustug
na tych dziatkach.
Whioskuje sie o0 wywtaszczenie dziatek pod nowo| Obszar 1U - teren X Uwaga przyjeta w czesci —w
projektowang ulice skosng pomiedzy ulicami Butgarska,| pomiedzy | zabudowy czesciowo |planie wydzielono teren
Ptasig, Swierzawskg i drogg wewnetrzng. Ulica znajduje| ulicami: ustugowej, publicznego ciggu pieszego kx.
sie na terenie dziatek Miasta, innych instytucji i| Ptasia, 1MW/U - Ciag ten ma charakter
przedsiebiorstw, innych jednostek samorzgdowych oraz|Butgarskg i teren inwestycji celu publicznego o
uzytkowan wieczystych. Swierzawsk| zabudowy znaczeniu lokalnym.
E] mieszkanio- Uwaga nieprzyjeta w zakresie
wej wnioskowanego wywtaszczenia
wielorodzin- — zapisy planu miejscowego
nej lub stanowig podstawe do
zabudowy wywtaszczenia dziatek, ale o
ustugowe; tym nie przesadzajs.
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10.|24.X.2025 [osoba Prosze o dostosowanie parametréw udziatu powierzchni| Obszar |Obszar planu X
fizyczna] biologicznie czynnej na poszczegdblnych terenach w planu
projekcie planu ,Rejon Stadionu Miejskiego — czes¢ B” do
danych wskazanych w projekcie Planu ogdlnego miasta
Poznania. Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym parametr udziatu
powierzchni biologicznie czynnej musi by¢ zgodny z
Planem ogélnym.
Przyjete w planie ogélnym udzialy powierzchni
biologicznie czynnej wynikajg z Rozporzgdzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogdélnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z
niego wypiséw i wyryséw. Sa one bardziej restrykcyjne
niz te okreslone w wytlozonym projekcie planu
miejscowego ,Rejon Stadionu Miejskiego — czes¢ B”. W
zwigzku z tym prosze zweryfikowa¢ podane w projekcie
planu miejscowego parametry zwigzane z zabudowg oraz
powierzchnig biologicznie czynng i przeanalizowac
granice pomiedzy terenami sportowymi US.
11.]24.X.2025 [osoba Z dokumentacji planu wynika, ze przed budynkiem przy| Rejon ul. 1TMW/U i X Dziatki o ktérych mowa nie sg
fizyczna] ul. Swierzawskiej 19 przewiduje sie lokalizacie nowego| Swiezaw- | 2MW/U —t. wiasnoscig miasta. Ponadto
budynku mieszkalnego wielorodzinnego. Jako| skiej 19 zabudowy caly kwartat zabudowy na tym
mieszkaniec tego terenu chciatbym zwréci¢ uwage, ze mieszkanio- obszarze ulegt przeksztatceniu
obecne zagospodarowanie osiedla cechuje sie wej w kierunku zabudowy
niedoborem terenéw zielonych, miejsc rekreacji oraz wielorodzin- mieszkaniowej wielorodzinnej i
przestrzeni publicznych. Zamiast kolejnej zabudowy nej lub takie tez jest zatozenie
mieszkaniowej w tym miejscu, postuluje rozwazenie zabudowy urbanistyczne kontynuowane w
przeznaczenia dziatki na teren zieleni urzadzonej (np. ustugowej, planie miejscowym.
skwer, park, teren rekreacyjny) lub plac targowy / miejsce 1KDW - Wiecej zieleni jest zaplanowane

27



Rozstrzygniecie

Nazwisko i Ustalenia 3
imie, nazwa Oznaczenie| projektu Prezydg nta Mlastg
Data jednostki nieruchomo| planu dla Poznania W sprawie
Lp.| wplywu |organizacyjnej Tred¢ uwagi -Sci, ktérej | nieruchomo- rozpalrzenia uwagi Uwagi
uwagi i adres dotyczy Sci, ktorej uwaga uwaga
zg’faszajqpego uwaga dotyczy uwzgled- |nieuwzgle
uwagi uwaga niona | dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9
spotkan lokalnej spotecznosci, kiére poprawityby jakos¢ teren drogi na przedpolu stadionu.
zycia mieszkancéw i wypetnity istotng luke w wewnetrznej Docelowa wysokos¢ budynkow
infrastrukturze  spotecznej osiedla. W  przypadku oraz odlegto$ci od istniejgcej
utrzymania funkcji mieszkaniowej w tym miejscu, wnosze zabudowy w kontekscie
0 obnizenie maksymalnej wysokosci zabudowy, tak aby zacienienia regulujg przepisy
nowy budynek nie ograniczat dostepu Swiatta dziennego i odrebne i weryfikowane beda
nie zastaniat istniejgcych budynkéw po drugiej stronie dla konkretnego projektu
ulicy, co mogtoby pogorszy¢ warunki mieszkaniowe architektoniczno-budowlanego
obecnych mieszkancéw. Pragne takze podkreslic, ze na etapie wydawania decyzji o
miasto nie przedstawia danych ktére pozwalajg pozwoleniu na budowe.
potwierdzi¢, ze tak gesta i wysoka zabudowa jest istotnie
konieczna w omawianej przestrzeni. Warto tez zwr6cié
uwage, ze rozbudowa mieszkaniowa osiedla nie idzie w
parze z usprawnieniem komunikacji co skutecznie obniza
jakos$¢ zycia aktualnych mieszkancéw.
12.124.X.2025 |LIGAWA [...] |7.3.4. Nazwa lub nazwy klasy przeznaczenia terenu (albo |dziatka o nr| US/UC - X Uwaga uwzgledniona w czesci
spétka cywilna | symbol lub symbole klasy przeznaczenia terenu): US/UC | ewid. 61/2, |teren sportu i czesciowo |— lodowisko jest dopuszczone
ul. Lesna 7 7.3.5. Maksymalny udziat powierzchni zabudowy [%]: - arkusz 19, | rekreacji z zapisami _pl_an_u i parametry
61.—005 7.3.6. Maksymalna V\{ysokoéé ;abudowy [m]: 10 _ obreb dopu_szcze- uwzglednlajqpgo_lokghzaqe.
Mickowo 7.3.7. Minimalny udziat pow. biologicznie czynnej [%]: - tazarz niem - dopuszczenie boisk i
Na wstepie nalezy wskazac, ze podtrzymuje wnioski lokalizacji niekubaturowych urzgdzen
Posrednik: [...] | Wnioskodawcow (...) ziozone przed tut. Organem w funkcji sportowo-rekreacyjnych, takich
Masiota i pismie z dnia 12 lutego 2024 roku, jednoczesnie wnoszac handlu o jak: lodowiska, tory wrotkarskie,
Wspdlnicy w szczeg6lnosci o zachowanie aktualnie obowigzujgcych powierzchni - dopuszczenie przekry¢
spotka ustalen w zakresie przeznaczenia ww. terenu pod tereny sprzedazy namiotowych, pneumatycznych
komandytowo- |sportu i rekreacji z dopuszczeniem rozmieszczenia powyzej oraz zadaszen membranowych
akcyjna obiektéw handlowych oraz okreslenie parametréw, 2000 m2, - maksymalna wysokos¢: nie
ul. Cicha 8 ustalen i wskaznikébw ksztalttowania zabudowy oraz 2KDW - wieksza niz 10 m i nie wiecej
61-710 Poznan|zagospodarowania dla dziatki o nr ewid. 61/2, arkusz 19, teren drogi niz 2 kondygnacje naziemne
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Rozstrzygniecie

Nazwisko i Ustalenia P 4 Mi

imie, nazwa Oznaczenie| projektu P rezy gnta |astg

Data jednostki nieruchomo| planu dla ozhania w sprawie

Lp.| wplywu |organizacyjnej Tred¢ uwagi -Sci, ktérej | nieruchomo- rozpalrzenia uwagi Uwagi

uwagi i adres dotyczy Sci, ktorej uwaga uwaga

zg’faszajqpego uwaga dotyczy uwzgled- |nieuwzgle
uwagt uwaga niona | dniona

1 2 3 4 5 6 7 8 9
obreb Lazarz w spos6b umozliwiajgcy lokalizacje, 1j.: wewnetrznej - dachy o dowolnej geometrii.

a) dopuszczajgcy zabudowe o wysokosci nie mniejszej
niz 10 metréw;

b) dopuszczajacej dwuspadowg forme dachéw o kacie
nachylenia wynoszgcym 22 stopnie;

c) dopuszczajgcej lokalizacje tymczasowych obiektow
budowlanych, w tym: boisk i niekubaturowych urzadzen
sportowo-rekreacyjnych, takich jak: lodowiska, tory
wrotkarskie.

Podkreslic nalezy, ze Wnioskodawcy od ponad 6 lat
prowadzg na terenie ww. dziatki dziatalno$¢ gospodarcza
w zakresie prowadzenia zadaszonego lodowiska ,Ligawa
przy Butgarskiej” o powierzchni ponad 1.000 m2 (stownie:
tysigc metrow kwadratowych), ktére tgcznie funkcjonuje
od 11 lat (wczesniej prowadzone przez spétke KKS Lech
Poznan Spétka Akcyjna oraz spétke Marcelin
Management spétka z ograniczong). Obiekt prowadzony
przez Wnioskodawcoéw petni swojg funkcje niemal
catorocznie, gdyz latem zamiast lodowiska uzywany jest
w formie rolkowiska. Oprdcz przestrzeni dedykowanej
uprawianiu sportu, obiekt dysponuje takze petnym
zapleczem infrastrukturalnym wyposazonym w szatnie,
wypozyczalnie i serwis sprzetu sportowego, kasy,
sanitariaty, a takze kiosk gastronomiczny.

Wskazac¢ nalezy, ze jest to zaledwie jedno z trzech
zadaszonych lodowisk w Poznaniu i jedyne w zachodniej
czesci miasta. Obiekt cieszy sie wiec bardzo duzg
popularnoscig nie tylko wsrod mieszkancéw okolicznych
osiedli, ale takze wsréd wszystkich poznaniakéw.

Nie bez znaczenia pozostaje takze fakt, iz obiekt pemni

Uwaga nie jest uwzgledniona
pod wzgledem zachowania tej
samej lokalizacji co w stanie

istniejgcym oraz pod wzgledem

wnioskowanej wysoko$ci (min
10 m, a nie max 10 m).

29



Rozstrzygniecie

Nazwisko i Ustalenia P 4 Mi
imie, nazwa Oznaczenie| projektu P rezy gnta |astg
Data jednostki nieruchomo| planu dla oznatnla W sprawie
Lp.| wplywu |organizacyjnej Tred¢ uwagi -Sci, ktérej | nieruchomo- rozpatrzenia uwag Uwagi

uwagi i adres dotyczy Sci, ktorej uwaga uwaga

zg’faszajqpego uwaga dotyczy uwzgled- |nieuwzgle
uwagt uwaga niona | dniona

1 2 3 4 5 6 7 8 9

funkcje zaréwno rekreacyjng, sportowg jak i edukacyjna.
Korzysta z niego bowiem liczne grono dzieci w wieku
przedszkolnym i szkolnym. W ramach dziatalnosci
prowadzonej przez Whnioskodawcéw na ww. obiekcie
organizowane sg takze liczne wydarzenia tj. potkolonie,
lekcje tyzwiarstwa, treningi hokeja, a takze realizowany
jest program dofinansowany z budzetu Miasta Poznan
pod tytutem ,Profilaktyka z tyzwg na Ligawie”, w ktérym
uczestniczg uczniowie wielu poznanskich szkét.

Majac na wzgledzie powyzsze, nie ulega watpliwosci, ze
przez kilkanascie lat funkcjonowania ww. obiekt wpisat
sie w krajobraz nie tylko stadionu, czy otaczajgcej go
okolicy, ale takze krajobraz miasta jako jedno z trzech
zadaszonych lodowisk. Odwiedzany corocznie przez
liczne grono nie tylko poznaniakéw, ale takze turystow i
mieszkancow okolicznych gmin uzyskat wysokg renome i
range obiektu o istotnym znaczeniu dla spofeczenstwa.

Podsumowujgc, wnosze o uwzglednienie w toku prac
projektowych  dla  projektu  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego ,Rejon Stadionu
Miejskiego” — czes¢ B w Poznaniu (JIb) obiektu, w ktérym
Whioskodawcy prowadzg powyzej opisang dziatalnos¢ o
szczegblnej randze, wnoszac w szczegllnosci o
zachowanie aktualnie obowigzujgcych ustalen w zakresie
przeznaczenia ww. terenu pod tereny sportu i rekreacji z
dopuszczeniem rozmieszczenia obiektow handlowych
oraz okreslenie parametréw, ustalen i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania dla
dziatki o nr ewid. 61/2, arkusz 19, obreb tazarz w sposob
umozliwiajacy lokalizacje, 1j:
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Lp.

Data
wptywu
uwagi

Nazwisko i
imie, nazwa
jednostki
organizacyjnej
i adres
zgtaszajacego
uwagi

Tres¢ uwagi

Oznaczenie
nieruchomo
-Sci, ktorej
dotyczy
uwaga

Ustalenia
projektu
planu dla
nieruchomo-
Sci, ktorej
dotyczy
uwaga

Rozstrzygniecie
Prezydenta Miasta
Poznania w sprawie
rozpatrzenia uwagi

uwaga
uwzgled-
niona

uwaga
nieuwzgle
dniona

Uwagi

3

4

6

7

8

a) dopuszczajgcy zabudowe o wysokosci nie mniejszej
niz 10 metrow;

b) dopuszczajacej dwuspadowg forme dachéw o kacie
nachylenia wynoszgcym 22 stopnie;

c) dopuszczajgcej lokalizacje tymczasowych obiektow
budowlanych, w tym: boisk i niekubaturowych urzadzen
sportowo-rekreacyjnych, takich jak: lodowiska, tory
wrotkarskie.

Z ostroznosci nalezy wskaza¢, ze ustalenie dla
przedmiotowego obszaru miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego niepozwalajgcego na
lokalizacje obiektu o wskazanych wymiarach mogtoby
skutkowaé koniecznoscig likwidacji lodowiska oraz
rolkowiska prowadzonego przez Wnioskodawcow. Z cata
pewnoscig mozna stwierdzi¢, ze takie rozwigzanie
odbytoby sie z ogromng szkodg nie tylko dla
Whioskodawcow, ale zwlaszcza dla uzytkownikow
obiektu, tj. spotecznosci poznaniakéw i Wielkopolan
korzystajgcej z takiej formy rozrywki i sportu.

Z tego réwniez wzgledu Wnioskodawca sktada niniejsze
uwagi do projektu miejscowego planu, liczac na ich
uwzglednienie w toczacej sie procedurze planistycznej i w
ostatecznym ksztalcie projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Rejon Stadionu
Miejskiego” — czes¢ B w Poznaniu.

13.

24.X.2025

[...]
Kino
Butgarska 19

ul.

1. Wnioskuje o wpisanie do w/w planu na dzialce 1U
przewazajacej dziatalnosci kulturalnej, minimum 50%,
poniewaz wiem jak wazne jest to miejsce dla
mieszkancow poétnocno-zachodniej czesci Poznania oraz
osciennych miejscowosci (Komornik, Dopiewa,

Obszar
pomiedzy
ulicami:
Ptasia,
Butgarska i

1U - teren
zabudowy
ustugowej

Zapisy planu pozwalajg na
kontynuacje istniejacej funkcji
kulturalnej i dydaktycznej na
terenie 1U, co jest zbiezne z
niniejsza uwaga wiasciciela.
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Rozstrzygniecie

Nazwisko i Ustalenia P 4 Mi
imie, nazwa Oznaczenie| projektu P rezy gnta |astg
Data jednostki nieruchomo| planu dla ozhania w sprawie
Lp.| wplywu |organizacyjnej Tred¢ uwagi -Sci, ktérej | nieruchomo- rozpalrzenia uwagi Uwagi
uwagi i adres dotyczy Sci, ktorej uwaga uwaga
zg’faszajqpego uwaga dotyczy uwzgled- |nieuwzgle
uwagt uwaga niona | dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9
Butgarska 19 | Skérzewa, Przezmierowa, Tarnowa Podgérnego i jeszcze | Swierzaw- Zgodnie z zapisami planu
60-320 Poznan|wielu innych). Kazdego roku odwiedza nas ponad 20 tys. ska funkcje: kulturalna, dydaktyczna
0s6b i z rozméw jakie przeprowadzamy wynika, ze nie lub gastronomiczna majg
wyobrazajg sobie, aby dziatalnos¢ kulturalna byta w tym stanowi¢ tgcznie nie mniej niz
miejscu zmarginalizowana, wrecz przeciwnie, oprécz 30% powierzchni uzytkowej
kina, chetnie widzieli by w tym miejscu réwniez budynkéw. Dziatki na terenie
dziatalno$¢ teatralng, wystawienniczg i w niewielkim 1U nie sg we wiasno$ci miasta.
stopniu gastronomiczng. Tak wiec wyszczegdlnienie w
planie, ze 50% powierzchni 1U nalezy przeznaczyé¢ na
dziatalnos¢ kulturalng jest zasadne i oczekiwane
spotfecznie.
2. Majgc na uwadze estetyke terenu 1U a 1TMW/U oraz| Obszar 1U - teren X Uwaga przyjeta w czesci —w
przepustowo$¢ wnioskuje o wywtaszczenie dziatek pod| pomiedzy | zabudowy czesciowo|planie wydzielono teren
nowo projektowang os widokowg jako ulice skosng z| ulicami: ustugowej, publicznego ciggu pieszego kx.
widokiem na stadion pomiedzy ulicami Ptasig,| Ptasig, AMW/U - Ciag ten ma charakter
Swierzawskg i Bufgarskg. Bardzo istotne jest|Butgarsky i teren inwestycji celu publicznego o
zapewnienie publicznego dostepu do tej drogi pomiedzy | Swierzaw- zabudow znaczeniu lokalnym.
dziatkg 1U, a dziatkg 1MW/U. ska mieszkani)c/)- Uwaga nieprzyjeta w zakresie
wei wnioskowanego wywtaszczenia
wieloronzin- — zapisy planu miejscowego
nei lub stanowig podstawe do
2ab LJ; dowy wywtaszczenia dziatek, ale o
ustugowej tym nie przesadzaja.
14.]24.X.2025 [osoba 1. Wnosze o przesuniecie nieprzekraczalnej linii| Rejon ulicy | 2MW/U — X Wskazana na rysunku planu
fizyczna] zabudowy na terenie 2MW/U i usytuowanie jej w| Ptasiej 16, teren maksymalna nieprzekraczalna
60-319 minimalnej odlegtosci 7m od granicy dziatki nr 43/2 i 42, | dziatki o nr | zabudowy linia zabudowy wyznacza
ark. 19, obreb tazarz, zabudowanej budynkiem| 43/2i42, | mieszkanio- obszar, w granicach ktérego
mieszkalnym wielorodzinnym — Ptasia 16 (obecnie jest to| arkusz 19, wej dopuszczona jest lokalizacja
obreb wielorodzin- zabudowy. Nie ma podstaw by
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Rozstrzygniecie

Nazwisko i Ustalenia 3
imie, nazwa Oznaczenie| projektu Prezydg nta Mlastg
Data jednostki nieruchomo| planu dla Poznania W sprawie
Lp.| wplywu |organizacyjnej Tred¢ uwagi -Sci, ktérej | nieruchomo- rozpalrzenia uwagi Uwagi
uwagi i adres dotyczy Sci, ktorej uwaga uwaga
zg’faszajqpego uwaga dotyczy uwzgled- |nieuwzgle
uwagi uwaga niona | dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9
ok 3 m — brak wymiardéw na rysunku planu). tazarz nej lub ustali¢ te linie w min. odlegtosci
zabudowy 7 m, gdyz na przedmiotowe;
ustugowe; dziatce znajdujg sie budynki w
odlegtosci 3 m od granicy
dziatki.
2. Wnosze o ustalenie maksymalnej wysokosci zabudowy| Obszar |Obszar mpzp X Parametry zabudowy
- 30 m i nie wiecej niz 8 kondygnacji nadziemnych, a mpzp przedmiotowego mpzp nie
takze likwidacje stref podwyzszonej wysokosci zabudowy odbiegajg znaczaco od stanu
na obszarze catego planu. faktycznego. Istniejgca
zabudowa przy ul.
Swierzawskiej ma $rednio od 6
do 10 kondygnaciji
nadziemnych, natomiast przy
ul. Butgarskiej 59 ma 16
kondygnaciji nadz.
3. Wnosze o0 zmiane zapiséw §25 ust. 9 lit g uchwaty oraz| Obszar |Obszar mpzp X Normatyw parkingowy zgodny
§25 ust. 10 lit g uchwaty na poziomie 25 i 30 stanowisk mpzp jest z zarzagdzeniem Nr

postojowych na dziatce dla obiektow kultu religijnego.
Uzasadnienie

Wprowadzenie nieprzekraczalnej linii zabudowy moze
doprowadzi¢ do legalizacji obiektu zakupionego przez
wiasciciela (Fundacja im. O. Damiana de Veuster) jako
magazyn materiatbw budowlanych i wykorzystywanych
obecnie jako ortodoksyjny kosciot Bractwa Piusa X,
zwanych potocznie lefebrystami, ktoérych jednym z
czionkow jest. m. in. Grzegorz Braun

Zgodnie z § 12 ust. 2 Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim

816/2023/P Prezydenta Miasta
Poznania z dnia 27
pazdziernika 2023 r. Nie ma
podstaw do jego zmiany dla
obiektow kultu religijnego.
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powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
dopuszcza sie sytuowanie budynku w odlegtosci nie
mniejszej niz 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy tej
granicy, jezeli miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego przewiduje takg mozliwos¢.

Zgodnie z przepisami wskazanego Rozporzadzenia
mozliwa jest lokalizacja budynku mieszkalnego
wielorodzinnego lub ustugowego w odlegtosci 3 m od
granicy dziatki (budynek zwrécony sciang bez okien) —
zgodnie z ustaleniami planu miejscowego. Ponadto
zgodnie z art. 35 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tereny,
ktérych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, mogg by¢
wykorzystywane w sposéb dotychczasowy do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z tym planem, chyba ze w
planie ustalono inny sposdb ich tymczasowego
zagospodarowania. Dlatego tez plan miejscowy moze
dopusci¢ zachowanie istniejgcych obiektow. Na dziafce nr
46/2 ark. 19, obreb tazarz nalezgcym do Fundacji im. O.
Damiana de Veuster zrealizowany zostat obiekt
budowlany wbrew przepisom Ustawy Prawo budowlane
(sposo6b uzytkowania bez ustalonej decyzji o warunkach
zabudowy oraz wykucie otworéw okiennych i drzwiowych
w odlegtosci mniejszej niz 4 m od granicy dziatki
budowlanej).

15.

24.X.2025

[osoba
fizyczna]

Whioskuje sie o wpisanie do planu na dziatce 1U
przewazajacej dziatalnosci kulturalnej, minimum 50%
kulturalna, reszta jako ustugowa i gastronomiczna.

Jest jedyne miejsce, ktére zapewnia dostep do kina w tej

Obszar
pomiedzy
ulicami:
Ptasia,
Butgarska i

1U - teren
zabudowy
ustugowej,

Zapisy planu pozwalajg na
kontynuacje istniejacej funkcji
kulturalnej i dydaktycznej na
terenie 1U.

Zgodnie z zapisami planu
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Rozstrzygniecie

Nazwisko i Ustalenia P 4 Mi
imie, nazwa Oznaczenie| projektu P rezy gnta |astg
Data jednostki nieruchomo| planu dla ozhania w sprawie
Lp.| wplywu |organizacyjnej Tred¢ uwagi -Sci, ktérej | nieruchomo- rozpalrzenia uwagi Uwagi
uwagi i adres dotyczy Sci, ktorej uwaga uwaga
zg’faszajqpego uwaga dotyczy uwzgled- |nieuwzgle
uwagt uwaga niona | dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9
czesci miasta obstugujace kulturalnie spotecznosé nie |Swierzawsk funkcje: kulturalna, dydaktyczna
tylko Grunwaldu ale tez Dgbréwki, Ogrodéw, Junikowa, 3 lub gastronomiczna maja
tawicy, Tarnowa Podgdrnego, Woli, nawet Lazarza. stanowi¢ tacznie nie mniej niz
30% powierzchni uzytkowej
budynkéw. Dziatki na terenie
1U nie sg we wiasno$ci miasta.
2. Wnioskuje sie o wywilaszczenie dziatek pod nowo| Obszar 1U - teren X Uwaga przyjeta w czesci —w
projektowana o$ widokowg jako ulicg skosng z widokiem | pomigdzy | zabudowy czesciowo |planie wydzielono teren
na stadion pomiedzy ulicami Ptasia, Swierzawska,| ulicami: ustugowej, publicznego ciggu pieszego kx.
Butgarskg (pomiedzy terenem 1U a 1IMW/U) znajduje sie| Ptasia, AMW/U - Ciag ten ma charakter
ona na terenie dziatek miejskich, innych instytucji i|Butgarskg i teren inwestycji celu publicznego o
przedsiebiorstw, innych jednostek samorzgdowych oraz|Swierzawsk zabudow znaczeniu lokalnym.
uzytkowan wieczystych. a mieszkani)c;- Uwaga nieprzyjeta w zakresie
. . : . . wnioskowanego wywtaszczenia
Obsadzone zielenig zadaszenie terenu US/UC oraz o$ wej : -
. ; ) ; . ; . . — zapisy planu miejscowego
widokowa stanowig bardzo interesujgce rozwigzanie wielorodzin- )
, . . stanowig podstawe do
przestrzenne, warte szczeg6lnego zaakcentowania. Tym nej lub Wvwilaszczenia dziatek. ale o
bardziej istotne jest zapewnienie publicznego dostepu do zabudowy i )r/n nie orzesadzai ’
drogi pomiedzy dziatkg 1U (tereny ustugowe) a dziatkg ustugowe; y P adzaja.
1MW/U (tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
z ustugami), bedacej jednoczesnie osig widokows.

16. | 24.X.2025 |Stowarzyszenie| 1. Wnioskuje sie o wpisanie do planu na dziatce 1U| Obszar 1U - teren X Zapisy planu pozwalajg na
Mieszkancow |przewazajgcej dziatalnosci kulturalnej, czyli| pomiedzy | zabudowy kontynuacje istniejacej funkcji
»Abisynia” im. | wyszczegOdlnienie funkcji kulturalnej jako dominujgcej w| ulicami: ustugowe; kulturalnej i dydaktycznej na

Michata proporcji: 50%Kkulturalna/ 20%dydaktyczna/| Ptasia, terenie 1U.
Rajewskiego | 10%gastronomiczna/ 20% ustugowa). Jest to jedyne|Butgarsky i Zgodnie z zapisami planu
ul. miejsce w tej czesci miasta obstugujace kulturalnie |[Swierzawsk funkcje: kulturalna, dydaktyczna
Senatorska 2 |spotecznos¢ nie tylko Grunwaldu ale tez Dabrowki, a lub gastronomiczna maja

60-326 Poznan

Ogrodéw, Junikowa, Lawicy, Tarnowa Podgérnego, Woli,

stanowi¢ tacznie nie mniej niz
30% powierzchni uzytkowej
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Rozstrzygniecie

Nazwisko i Ustalenia P 4 Mi
imie, nazwa Oznaczenie| projektu P rezy gnta |astg
Data jednostki nieruchomo| planu dla ozhania w sprawie
Lp.| wplywu |organizacyjnej Tred¢ uwagi -Sci, ktérej | nieruchomo- rozpalrzenia uwagi Uwagi
uwagi i adres dotyczy Sci, ktorej uwaga uwaga
zg’faszajqpego uwaga dotyczy uwzgled- |nieuwzgle
uwag uwaga niona | dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9
wpisujgc sie w koncepcje miasta 15-minutowego. budynkéw. Dziatki na terenie
1U nie sg we wtasnosci miasta.
2. Wnioskuje sie o wywilaszczenie dziatek pod nowo| Obszar 1U - teren X Uwaga przyjeta w czesci —w
projektowana o$ widokowg jako ulicg skosng z widokiem | pomigdzy | zabudowy czesciowo|planie wydzielono teren
na stadion pomiedzy ulicami Ptasia, Swierzawska,| ulicami: ustugowej, publicznego ciggu pieszego kx.
Butgarskg (pomiedzy terenem 1U a 1IMW/U) znajduje sie| Ptasia, AMW/U - Ciag ten ma charakter
ona na terenie dziatek miejskich, innych instytucji i|Butgarska i teren inwestycji celu publicznego o
przedsiebiorstw, innych jednostek samorzgdowych oraz| Swierzaw- zabudow znaczeniu lokalnym.
uzytkowan wieczystych. ska mieszkani)c;- Uwaga nieprzyjeta w zakresie
. L . o . . wnioskowanego wywtaszczenia
Whioskuje sie w ten sposdb o zapewnienie publicznego wej — zapisy planu mieiSCowedo
dostepu do wyzej wymienionej nowo projektowanej drogi/ wielorodzin- stangw?/ P odstaw ) do 9
osi widokowej (pomiedzy terenem 1U a 1MW/U) oraz nej lub W wiaszchenia dziea’fek ale o
zakazu stosowania ogrodzen, szlabandéw Ilub innych zabudowy t }rln nie orzesadzai P,Ian
urzgdzen ograniczajgcych dostep publiczny dla pieszych i ustugowej %ie'scovr\)/ nieqw Jg\./viada i
rowerzystéw (w przypadku braku mozliwosci wykupienia na tJemat )c/)grodz)éph szlabangwi
dziatek pod droge). organizacji ruchu drogowego.
17.]124.X.2025 [osoba Obawiamy sie przecigzenia istniejgcej infrastruktury.| Obszar 1U - teren X Dziatki o ktérych mowa nie sg
(stempel fizyczna] Dopuszczenie wysokiej zabudowy oraz jej realizacja| pomiedzy | zabudowy wiasnoscig miasta, stad trudno
P spowoduje znaczny wzrost liczby mieszkancow i oséb| ulicami: ustugowej, bytoby wytaczy¢ je z zabudowy.
ocztowy)
P y odwiedzajgcych, co moze nadmiernie obcigzy¢ drogi,| Ptasia, AMW/U i Ponadto caty kwartat zabudowy
parkingi i komunikacj¢ miejskg. Juz teraz mieszkancy | Butgarskg i SMW/U - na tym obszarze ulegt
57 X.2025 majg problemy z parkowaniem, intensywnym ruchem i| Swierzaw- teren przeksztatceniu w kierunku
o dojazdem do posesji, szczegdblnie podczas imprez ska zabu do)\//v zabudowy mieszkaniowej
wplyw do masowych. Dodatkowa zabudowa o takiej skali pogtebi te . y wielorodzinne;j i takie tez jest
(wply mieszkanio-
MPU) trudnosci, negatywnie wplywajac na jakos¢ zycia. wei zatozenie urbanistyczne
Zwracamy uwage, ze nie posiadamy informacji o 'eIoron in- kontynuowane w planie
planowanych inwestycjach infrastrukturalnych przez Wi nej Iuél miejscowym.
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Rozstrzygniecie

Nazwisko i Ustalenia P 4 Mi
imie, nazwa Oznaczenie| projektu P rezy gnta |astg
Data jednostki nieruchomo| planu dla oznatnla W sprawie
Lp.| wplywu |organizacyjnej Tred¢ uwagi -Sci, ktérej | nieruchomo- rozpatrzenia uwag Uwagi
uwagi i adres dotyczy Sci, ktorej uwaga uwaga
zg’faszajqpego uwaga dotyczy uwzgled- |nieuwzgle
uwagt uwaga niona | dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9
Miasto Poznan, ktére mogtyby zapobiec narastaniu tych zabudowy Wiecej zieleni jest zaplanowane
probleméw. ustugowe; na przedpolu stadionu.

Dopuszczenie wysokiej zabudowy moze ograniczy¢
przeptyw powietrza od strony Lasku Marcelinskiego,
pogarszajgc jako$¢ powietrza w okolicy. Wiatry z
kierunkéw zachodnich i potudniowo-zachodnich sg
kluczowe dla naturalnej wentylacji miasta, stanowiac
nawet 50% wszystkich wiatréw w Poznaniu (Tab. 1; Rys.
3; IMGW-PIB, 2023a, 2023b). Swobodny przeptyw
powietrza znad Lasku Marcelinskiego i terenéw ROD (ij. z
sektorow zachodnich) dostarcza s$wieze powietrze do
osiedli i centrum miasta. Blokowanie tych przeptywéw
przez wysoka zabudowe moze negatywnie wptyng¢ na
mikroklimat i zdrowie mieszkancéw.

Na terenie osiedla brak terenéw zielonych i rekreacyjnych
ogélnie dostepnych. Plan spoteguije te problemy.

W  zwigzku z powyzszym wnosimy O ponowne
rozwazenie proponowanych zmian w MPZP w celu
zachowania spojnosci urbanistycznej, estetyki okolicy
Stadionu Miejskiego oraz zapewnienia odpowiedniej
jakosci $rodowiska i infrastruktury dla mieszkancow.
Popieramy ogélng idee wprowadzenia MPZP dla tego
obszaru, jednak obawy nasze budzi uwzglednienie w
konsultowanym projekcie wysokiej, 16-kondygnacyjnej
zabudowy na rogu ulic Ptasiej i Butgarskiej. W naszej
opinii, ze projekt powinien dopuszcza¢ zabudowe do
maksymalnie 6 lub 7 kondygnaciji, kontynuujac istniejgcy
charakter okolicy.

Parametry zabudowy
przedmiotowego mpzp nie
odbiegajg znaczaco od stanu
faktycznego. Istniejgca
zabudowa przy ul.
Swierzawskiej ma $rednio od 6
do 10 kondygnaciji
nadziemnych, natomiast przy
ul. Butgarskiej 59 ma 16
kondygnaciji nadz.
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Rozstrzygniecie

Nazwisko i Ustalenia 3
imie, nazwa Oznaczenie| projektu Prezydg nta Mlastg
Data jednostki nieruchomo| planu dla Poznania W sprawie
Lp.| wplywu |organizacyjnej Tred¢ uwagi -Sci, ktérej | nieruchomo- rozpalrzenia uwagi Uwagi
uwagi i adres dotyczy Sci, ktorej uwaga uwaga
zg’faszajqpego uwaga dotyczy uwzgled- |nieuwzgle
uwag uwaga niona dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9
18.122.X.2025| KBM Invest |(...) wnosimy nastepujace uwagi do Projektu MPZP. nieruchomo| 2MW/U - X Normatyw parkingowy zgodny
(stempel [--.] spotka I. Korekta wskaznika parkingowego dla zabudow sci teren jest z zarzadzeniem Nr
komandytowa | . X S L y potozone | zabudowy 816/2023/P Prezydenta Miasta
pocztowy) . Ptasia 10 mieszkaniowej wielorodzinnej orzy ul. mieszkanio- Poznania z dnia 27
6031 Pognan| W § 25 pkt 9) lit. b) Projektu MPZP nakazuje sie| Ptasiej 10 wej pazdziernika 2023 r. Nie ma
zapewnienie na dzialce budowlanej stanowisk i12, wielorodzin- podstaw do jego zmiany.
27.X.2025 ] . : i ) :
posrednik: |postojowych dla samochodéw osobowych w tgczne; (dziatki nr nej lub
(wptyw do | Sobczynscy i |liczbie nie mniejszej niz 1,5 stanowiska postojowego na 48/2. 49/5 zabudowy
MPU) Partnerzyl kazde mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej 49/7’ 49/8, ustugowe;,
/;\:{dé;/:/jglgev(;l; wielorodzinnej. 49/2. 5073, 1KDW - |
Prawni Spélka W ocenie Spétki przyjety w Projekcie MPZP normatyw | 51/3, 51/4, | teren drog|.
komandytowa parkingowy jest za wysoki i powinien zosta¢ skorygowany | ark. 19, | wewnetrznej
do 1 stanowiska postojowego na kazde mieszkanie w| obreb
ul. Ogrodowa C . S o
10/3, zabudowie mieszkaniowej wielorodzinne;j. tazarz,

61-821 Poznan

Na objetym Projektem MPZP terenie, z uwagi na
sgsiedztwo Stadionu Miejskiego, znajduje sie wysoko
rozwinieta sie¢ transportu publicznego. Na obszarze
objetym Projektem MPZP - funkcjonujg linie autobusowe
nr 145, 148, 163, 191, 193 oraz linie tramwajowe nr 1,6,
13 i 15, ktére umozliwiajg szybki dojazd zaréwno do
srodmiescia, jak réowniez pozostatych czesci miasta. W
odniesieniu do Nieruchomosci najblizszy przystanek
autobusowy (Marszatkowska) znajduje sie w odlegtosci
350 metréw, zas przystanek tramwajowy (Butgarska
Enea Stadion} w; odlegtosci 500 metrow. Okolicznosci te
sprawiajg, ze analizowany obszar posiada 'dogodny
dostep do transportu zbiorowego, a to z tego wzgledu, ze
dlugosé-dojscia do przystanku komunikacji publicznej nie
przekracza 500 metrow.
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Rozstrzygniecie

Nazwisko i Ustalenia P 4 Mi
imie, nazwa Oznaczenie| projektu P rezy gnta |astg
Data jednostki nieruchomo| planu dla oznatnla W sprawie
Lp.| wplywu |organizacyjnej Tred¢ uwagi -Sci, ktérej | nieruchomo- rozpatrzenia uwag Uwagi

uwagi i adres dotyczy Sci, ktorej uwaga uwaga

zg’faszajqpego uwaga dotyczy uwzgled- |nieuwzgle
uwagt uwaga niona | dniona

1 2 3 4 5 6 7 8 9

Stosownie zas do zarzadzenia nr 816/2023/P Prezydenta
Miasta Poznania z dnia - 27 pazdziernika 2023 roku w
sprawie wykorzystania przez Wydziat Urbanistyki i
Architektury oraz Miejskg Pracownie Urbanistyczng
propozyciji standardéw wskaznikéw parkingowych (dalej
jako: ,Zarzadzenie”) minimalny wskaznik parkingowy dla
samochodoéw osobowych obowigzujgcy poza obszarem
srodmiescia dla obiektéw z dogodnym dostepem do
transportu zbiorowego wynosi 1. Taki tez wskaznik
powinien zosta¢ zastosowany w niniejszym przypadku, a
to z uwagi na bliskos¢ transportu publicznego.

Dodatkowo  podkreslic nalezy, ze w  Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Poznania przyjetego uchwatg nr
LXXXVI/1670/VI111/2023 Rady Miasta Poznania z dnia 11
lipca 2023 roku - dalej jako: ,Studium”) podkresla sie, ze
zwieksza sie ruchliwosé komunikacyjna, przy duzym
rozproszeniu terenéw inwestycyjnych i zachodzacych
procesach suburbanizacji. W 2019 roku wykonano
.Badanie ankietowe i aktualizacie modelu ruchu" dla
obszaru aglomeracji i miasta Poznania, ktére miato na
celu weryfikacje modelu ruchu. Symptomatycznym
wnioskiem z badan jest przyrost ruchu samochodowego.
Liczba podrézy w ruchu samochodowym w granicach
Poznania wzrosta od 2013 r. z 298 tys. Pojazdéw na
dobe do 384 tys. pojazdéw na dobe w 2019 r., przy czym
istotna  jest zaobserwowana redukcja ruchu
samochodowego w relacjach do centrum miasta.
Zauwazalne statlo sie réwniez w' Poznaniu zjawisko
wydtuzenia godzin szczytu komunikacyjnego.
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Rozstrzygniecie

Nazwisko i Ustalenia P 4 Mi
imie, nazwa Oznaczenie| projektu P rezy gnta |astg
Data jednostki nieruchomo| planu dla oznatnla W sprawie
Lp.| wplywu |organizacyjnej Tred¢ uwagi -Sci, ktérej | nieruchomo- rozpatrzenia uwag Uwagi

uwagi i adres dotyczy Sci, ktorej uwaga uwaga

zg’faszajqpego uwaga dotyczy uwzgled- |nieuwzgle
uwagt uwaga niona | dniona

1 2 3 4 5 6 7 8 9

Szczegdlnie widocznej jest to w szczycie popotudniowym
przypadajagcym na godziny 16:00-17:00, gdzie udziat
wszystkich pojazdéw w ruchu ksztattowat sie na poziomie
7,27% i wystepowat na tym poziomie takze przed i po
wyznaczonym przedziale czasowym.

Z kolei w przygotowanej na potrzeby uchwalenia planu
miejscowego Prognozie oddziatywania na srodowisko z
dnia 29 maja 2025 roku (zaktualizowanej na dzien 22
sierpnia 2025 roku) wskazano, ze najwiekszy wptyw na
ksztattowanie jakosci powietrza w granicach planu majg
liniowe zrédta emisji, tj.: ul. Grunwaldzka, ul. Butgarska
oraz ul. Ptasia, charakteryzujgce sie duzym natezeniem
ruchu. Ruch kotowy powoduje emisje do atmosfery

szeregu zanieczyszczeh  gazowych, powstajgcych
podczas spalania paliw ptynnych, w tym m.in.
wielopierscieniowych  weglowodoréw  aromatycznych

(WWA), dwutlenku siarki (S02), dwutlenku azotu (NO2),
tlenku wegla (CO) oraz substancji pytowych,
powstajgcych w wyniku $cierania nawierzchni jezdni i
opon pojazdéw. Poziom emisji zanieczyszczen zalezy w
gtéwnej mierze od czynnikéw, takich jak natezenie ruchu
kotowego i jego specyfika.

Z powyzszych dokumentéw jednoznacznie wynika, ze
podstawowymi problemami miasta jest stale zwiekszajgcy
sie ruch samochodowy oraz przekraczanie
dopuszczalnych norm jakosci powietrza, w szczegolnosci
poziomu pytu PM 10 oraz benzo(a)pirenu, zwtaszcza w
okresie jesienno-zimowym. Miasto Poznan powinno
zatem dazy¢ do podjecia dziatan, ktére negatywne
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Rozstrzygniecie

Nazwisko i Ustalenia P 4 Mi
imie, nazwa Oznaczenie| projektu P rezy gnta |astg
Data jednostki nieruchomo| planu dla oznatnla W sprawie
Lp.| wplywu |organizacyjnej Tred¢ uwagi -Sci, ktérej | nieruchomo- rozpatrzenia uwag Uwagi

uwagi i adres dotyczy Sci, ktorej uwaga uwaga

zg’faszajqpego uwaga dotyczy uwzgled- |nieuwzgle
uwagt uwaga niona | dniona

1 2 3 4 5 6 7 8 9

zjawiska beda eliminowaé, wzglednie je ograniczac.

W ocenie Spétki, takim dziataniem bedzie zmniejszenie
normatywu parkingowego w Projekcie MPZP. Nie ulega
bowiem watpliwosci, Ze limitowanie ilodci stanowisk
postojowych dla samochodoéw osobowych, sitg rzeczy
bedzie stanowi¢ dla mieszkancow wskazanego obszaru
(obecnych i przyszitych) bodziec do Kkorzystania z
transportu publicznego, kosztem samochodu osobowego.
Realizacja w ramach inwestycji budowlanej miejsc
postojowych w ilosci zgodnej z przyjetym w planie
miejscowym  (wyzszym) wskaznikiem parkingowym
czesto nie prowadzi do nabywania wszystkich miejsc
przez nabywcéw lokali mieszkalnych, a jedynie
niepotrzebnie zwieksza koszty budowy.

Zmniejszenie wskaznika parkingowego w Projekcie
MPZP bedzie przy tym realizowaé przyjetg przez Miasto
Poznan Polityke Mobilnosci Transportowej Miasta
Poznania stanowigcg zatgcznik nr 1 do uchwaty nr
L/894/VI11/2021 Rady Miasta Poznania z dnia 6 lipca
2021 roku w sprawie przyjecia i wdrazania Polityki
Mobilnosci Transportowej Miasta Poznania oraz Planu
Zréwnowazonej Mobilnosci Miejskiej dla Miasta Poznania
(dalej jako: ,Polityka”).

Polityka stawia za cel dgzenie do optymalizacji systemu
transportowego miasta przez wspieranie ruchu pieszego i
rowerowego, efektywny publiczny transport zbiorowy oraz
ograniczenie uzytkowania samochodoéw w granicach
racjonalnie uwarunkowanych wzgledami ekonomicznymi,
funkcjonalnymi, bezpieczenstwa oraz interesu
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srodowiska zamieszkania i
wypoczynku. Wskazuje takze, by liczbe miejsc
postojowych przy nowo wznoszonych obiektach
uzaleznia¢ od strefy miasta, rodzaju i intensywnosci
uzytkowania terenu, dostepnosci komunikacji zbiorowej
oraz ograniczen w ruchu.

spotecznego i jakosci

Przenoszac przedmiotowe kryteria do Projektu MPZP
nalezy uznaé, ze 1 stanowisko postojowe na kazde
mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej
stanowi rozwigzanie najrozsadniejsze, gdyz:

1. obszar objety procedurg planistyczng znajduje sie
strefie zabudowy miejskiej, tj. obszarze posrednim
miedzy srédmiesciem, a peryferiami Poznania,

2. obszar objety procedurg planistyczng charakteryzuje
sie wysokim poziomem intensywnosci uzytkowania co
wynika z faktu istnienia licznych budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych (zwfaszcza w kwartale ulic Marcelinska-
Swierzawska-Butgarska) oraz ustugowych, Stadionu
Miejskiego oraz ulic o dwéch pasach jezdni w kazdym
kierunku (Butgarska, Ptasia, Grunwaldzka),

3. obszar objety procedurg planistyczng charakteryzuje
sie wysokim dostepem do komunikacji publicznej (linie
autobusowe nr nr 145, 148, 163, 191, 193 oraz linie
tramwajowe.nr 1, 6, 13 i 15) i przystankami komunikacji
publicznej w .odlegtosci do 500 metréw od zabudowy.

[l. Korekta udziatu powierzchni zabudowy oraz udziatu

Nierucho-

2MW/U -

Przeznaczenie obszaru
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Rozstrzygniecie

Nazwisko i Ustalenia P 4 Mi
imie, nazwa Oznaczenie| projektu P rezy gnta |astg
Data jednostki nieruchomo| planu dla oznania w sprawie
Lp.| wplywu |organizacyjnej Tred¢ uwagi -Sci, ktérej | nieruchomo- rozpalrzenia uwagi Uwagi
uwagi i adres dotyczy Sci, ktorej uwaga uwaga
zg’faszajqpego uwaga dotyczy uwzgled- |nieuwzgle
uwagl uwaga niona | dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9
powierzchni biologicznie czynnej mMOoSci teren pomigdzy ulicami Ptasia,
. i o . potozone | zabudowy Butgarska i Swierzawska pod
Propkt MP.ZP w § 12 pkt .3) 5.) przeW|du_j.e udziat przy ul. mieszkanio- zabudowe MW/U jest szeroko
powierzchni  zabudowy nie wiekszy niz  33% . . .
(z mozliwoscig zwiekszenia udziatu zabudowy do 50% Ptasie] 10 Wel kwestionowane przez
. a 2WIgKsze o y . i12, wielorodzin- okolicznych mieszkancow. W
w strefie  podwyzszonej wysokosci zabudowy S10 . .
w przypadku  budynkéw ustugowych) oraz udziat| (dziatki nr nej lub planie dla terenu ,2,MW/U
powierzchni biologicznej czynnej nie mniejszy niz 40% 48/2, 49/5 zabudowy ustalono wysokos¢ zabudowy
' 49/7’ 49/8, ustugowe;, od 6 do 10 kondygnacji, w
Spétka postuluje zmiane powyzszych parametréw w ten 49 /2’ 50 /3’ 1KDW - zwigzku z czym nalezy
sposob, ze: ’ ’ . zapewni¢ jak najwiekszy udziat
P 51/3, 51/4, | teren drogi
. . . Co iy ’ ’ . zieleni w tym kwartale
1. udziat powierzchni zabudowy nie wiekszy niz 45 %,| ark.19, |wewnetrznej zabudowy
(z mozliwoscig zwiekszenia udziatu zabudowy do 50%| obreb '
w strefie tazarz Parametr udziatu powierzchni

podwyzszonej wysokosci
w przypadku budynkéw ustugowych) ,

zabudowy S10

2. udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy
niz 25 %.

Powyzsze wartosci korelujg z istniejgcg w otoczeniu ulic
Ptasiej, Swierzawskiej i Butgarskiej zabudowa, a takze
wartosciami przyjetymi dla terenu zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej
(MW/U) w obowigzujgcych juz planach miejscowych
w poblizu Nieruchomosci.

Przyktadowo w uchwale nr L/905/VI11/2021 Rady Miasta
Poznania z dnia 6 lipca 2021 roku w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenéw w rejonie ulicy Kolorowej w Poznaniu
ustalono powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 45%
powierzchni dziatki budowlanej w przypadku lokalizaciji

biologicznie czynnej ustalany
jest indywidualnie dla kazdego
planu miejscowego, stad nie
mozna powieli¢ zapiséw z
innych dokumentéw
planistycznych.

43



Rozstrzygniecie

Nazwisko i Ustalenia P 4 Mi
imie, nazwa Oznaczenie| projektu P rezy gnta |astg
Data jednostki nieruchomo| planu dla ozhania w sprawie
Lp.| wplywu |organizacyjnej Tred¢ uwagi -Sci, ktérej | nieruchomo- rozpalrzenia uwagi Uwagi
uwagi i adres dotyczy Sci, ktorej uwaga uwaga
zg’faszajqpego uwaga dotyczy uwzgled- |nieuwzgle
uwagt uwaga niona | dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9
budynkéw ustugowych, a 35% powierzchni dziatki
budowlanej w  przypadku' lokalizacji budynkéw

mieszkalnych wielorodzinnych lub budynkéw mieszkalno-
ustugowych.

Z kolei w uchwale nr XLI/709/VIlI/2021 Rady Miasta
Poznania z dnia 2 lutego 2021 roku w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenéw w rejonie ulic Pastelowej i Buigarskiej w
Poznaniu ustalono powierzchnie zabudowy nie wiekszag
niz 45% powierzchni dziatki budowlane;.

Nadto, w przypadku obu planéw miejscowych udziat
powierzchni biologicznie czynnej zostat ustalony na
poziomie 25% powierzchni dziatki budowlane;j.

Skorygowanie udziatu powierzchni zabudowy oraz
powierzchni biologicznie czynnej uzasadnione jest takze
tym, Zze Projekt MPZP przewiduje wydzielenie na
Nieruchomos$ci drogi wewnetrznej (symbol 1KDW) o
przyblizonej szerokosci 6-7 metrow wraz ze szpalerem
drzew po obu stronach drogi. Zajety przez droge
wewnetrzng teren de facto zostaje wytgczony spod
zabudowy, a jednoczesnie zmniejszony zostaje obszar
Nieruchomosci na ktérym realizacja zabudowy jest
mozliwa. Uzasadnionym jest zatem korekta przyjetych
wskaznikéw zabudowy o podane wyzej wartosci.

W odniesieniu zas do zmniejszenia udziatu powierzchni
biologicznie czynnej z 40% do 25% nalezy podkresli¢, ze
w poblizu Nieruchomosci znajdujg sie obszerne potacie
terenéw zielonych i biologicznie czynnych w postaci
Lasku Marcelinskiego, Fortu Vlla, Fortu VIII ,Grolman”,
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Nazwisko i Ustalenia PRozs(,jtrZ);gnl\i/lgciet
imie, nazwa Oznaczenie| projektu P rézydenta Miasta
Data jednostki nieruchomo| planu dla oznatnla W sprawie
Lp.| wplywu |organizacyjnej Tred¢ uwagi -Sci, ktérej | nieruchomo- rozpatrzenia uwag Uwagi
uwagi i adres dotyczy Sci, ktorej uwaga uwaga
zg’faszajqpego uwaga dotyczy uwzgled- |nieuwzgle
uwagl uwaga niona | dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9
terendw trawiastych przy Stadionie Miejskim czy ROD
1000-lecia Panstwa Polskiego. Nie ma zatem potrzeby,
by w Projekcie MPZP udziat powierzchni biologicznie
czynnej ustala¢ na poziomie co najmniej 40 %.
Zatgczniki:

- zbiér uwag zamieszczonych w wykazie
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