
UZASADNIENIE 

DO UCHWAŁY NR ……….. 

RADY MIASTA POZNANIA 

z dnia ………... 

 

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego „Park Golęcin” w Poznaniu. 

 

1. Obszar objęty opracowaniem obejmuje powierzchnię 67,6 ha. Położony jest w środkowo-

zachodniej części miasta Poznania. Ograniczony jest od północy ul. Lutycką, wschodnią 

granicę stanowi ul. Podolańska, a północno-wschodnią ul. Wojska Polskiego. 

Południowo-wschodnia granica obszaru przebiega wzdłuż ul. Niestachowskiej, natomiast 

zachodnią i południowo-zachodnią granicę stanowią tereny kolejowe. 

2. Sporządzenie planu miejscowego przeprowadzono na podstawie uchwały 

Nr XLIX/639/V/2009 Rady Miasta Poznania z dnia 10 lutego 2009 r. w sprawie 

przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 

„Park Golęcin” w Poznaniu. 

3. Głównym celem przystąpienia do prac nad planem było określenie zasad 

zagospodarowania terenu, by z jednej strony zapewnić ochronę zasobów przyrodniczych, 

a z drugiej strony współistnienie terenów sportowo-rekreacyjnych wraz z terenami zieleni 

otwartej. Miejscowy plan obejmuje w znaczącej części tereny zagospodarowane, 

o wykształconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Zakłada on utrzymanie 

istniejących funkcji sportu i rekreacji oraz szkolnictwa wyższego, ochronę terenów 

cennych przyrodniczo i istniejącej zieleni poprzez zachowanie terenu ogrodu 

dendrologicznego i zieleni otwartej. Ponadto ważne jest ograniczenie nadmiernego 

i niekontrolowanego rozwoju zabudowy na obszarze objętym opracowaniem. Plan 

pozwoli na uzupełnienie istniejącej struktury funkcjonalno-przestrzennej o elementy 

funkcji parkingowej i komunikacyjnej oraz uporządkowanie zasad obsługi w tym 

zakresie oraz rozwój infrastruktury, w tym zielono-błękitnej. 

4. Ustalenia planu miejscowego wpisują się w „Strategię Rozwoju Miasta Poznania 2020+” 

(uchwała Nr XLI/708/VII/2017 Rady Miasta Poznania z dnia 24 stycznia 2017 r.), która 

formułuje następujący cel główny: „Podniesienie jakości życia wszystkich mieszkańców i 

znaczenia Poznania na arenie międzynarodowej” oraz cele szczegółowe wynikające z 

priorytetów takich jak: „Przyjazne osiedla”, polegający m.in. na zapewnieniu wysokiej 



jakości lokalnej oferty sportowo-rekreacyjnej oraz „Zielone, mobilne miasto”, który 

ukierunkowany jest m.in. na zachowanie, poprawę jakości, rozwój i łatwy dostęp do 

terenów zieleni. 

5. Procedura opracowania planu miejscowego, do etapu opiniowania wewnętrznego 

i II etapu konsultacji społecznych, które odbyły się po raz pierwszy w 2011 r. (w dalszej 

procedurze etap ten został ponowiony), została przeprowadzona w trakcie 

obowiązywania „Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego 

miasta Poznania”, przyjętego uchwałą Nr LXXII/1137/VI/2014 Rady Miasta Poznania 

z dnia 23 września 2014 r. Ustalenia projektu planu były zgodne z ustaleniami Studium 

z 2014 r., w którym wskazano dla obszaru objętego planem następujące przeznaczenie: 

─ tereny usług sportu i rekreacji w zieleni, oznaczone symbolem US2*. Dla ww. terenu 

Studium ustala kierunek wiodący przeznaczenia – obiekty i urządzenia sportowo-

rekreacyjne oraz boiska sportowe w zieleni oraz uzupełniający kierunek 

przeznaczenia – zieleń i wody powierzchniowe (np.: parki, skwery, jeziora, stawy, 

oczka wodne, cieki), tereny komunikacji i infrastruktury technicznej, hotele, motele, 

campingi, usługi ochrony zdrowia, odnowy biologicznej, kultury, gastronomiczne; 

─ tereny zabudowy usługowej, oznaczone symbolem U. W Studium określono dla nich 

wiodący kierunek przeznaczenia w postaci zabudowy usługowej, a kierunek 

uzupełniający to zieleń (np.: parki, skwery), parki naukowo-technologiczne, tereny 

komunikacji i infrastruktury technicznej; 

─ tereny zabudowy usługowej niskiej, oznaczone symbolem U*, o wiodącym kierunku 

przeznaczenia – tereny zabudowy usługowej (inwestycje celu publicznego, usługi 

komercyjne, biura). Uzupełniający kierunek przeznaczenia został określony jako 

zieleń (parki, skwery), zadrzewienia przyuliczne, parki naukowo-technologiczne 

tereny komunikacji i infrastruktury technicznej; 

─ tereny ogrodów specjalistycznych, do których zaliczono: ogród zoologiczny, ogród 

botaniczny, ogród dendrologiczny, ogród farmakognostyczny, oznaczone symbolem 

ZS. Wiodący kierunek przeznaczenia to zieleń urządzona, w tym: kolekcjonersko-

ekspozycyjna albo urządzona dla realizacji celów sportowo-rekreacyjnych. W ramach 

uzupełniającego kierunku przeznaczenia wskazano, w zależności od charakteru 

ogrodu: zabudowę usługową o funkcji gastronomicznej, sportowo-rekreacyjnej, 

kulturalnej, naukowej, wystawienniczej, hotelowej, architekturę ogrodową, tereny 

komunikacji i infrastruktury technicznej i zabudowę gospodarczo-techniczną dla 

potrzeb funkcji wiodącej; 



─ tereny zieleni nieurządzonej, tereny leśne i do zalesień, użytki rolne, tereny 

zadrzewione, dna dolin rzek, strumieni, jezior, stawów, wody powierzchniowe 

w granicach klinowo-pierścieniowego systemu zieleni i położone poza tym systemem, 

oznaczone symbolem ZO; 

─ drogi zbiorcze, oznaczone symbolem kdZ; 

─ tereny kolejowe, oznaczone symbolem kk. 

Ponadto w granicy opracowania planu miejscowego Studium 2014 r. wskazuje tereny 

zamknięte, obszary wpisane do rejestru zabytków i pomnik historii oraz strukturalne kliny 

zieleni. 

6. Obecnie obowiązujące Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 

przestrzennego miasta Poznania zostało przyjęte uchwałą Nr LXXXVIII/1670/VIII/2023 

Rady Miasta Poznania z dnia 11 lipca 2023 r. i plan miejscowy jest zgodny z jego 

ustaleniami. W Studium z 2013 r. kierunki zabudowy i zagospodarowania terenów w 

granicach obszaru sporządzenia mpzp nie uległy zmianie w stosunku do poprzednio 

obowiązującego Studium. Są to: 

─ tereny usług sportu i rekreacji w zieleni (symbol US2*), dla których określa się: 

• wiodący kierunek przeznaczenia – usługi sportu i rekreacji, w formie obiektów 

i urządzeń sportowo-rekreacyjnych oraz stadionów w zieleni, hal sportowo-

widowiskowych, 

• uzupełniający kierunek przeznaczenia – zieleń i wody powierzchniowe 

(np.: parki, skwery, jeziora, stawy, oczka wodne, cieki, rowy), tereny komunikacji 

i infrastruktury technicznej, hotele, motele, campingi, usługi ochrony zdrowia, 

odnowy biologicznej, kultury, gastronomiczne, 

• parametry zabudowy i wskaźniki zagospodarowania: maksymalna powierzchnia 

zabudowy terenu: 30%, minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej 

terenu: 40%, 

• wysokość budynków – zabudowę niską, z dopuszczeniem obiektów wyższych, 

jeżeli jest to uzasadnione ich funkcją; 

─ tereny zabudowy usługowej (symbol U), dla których określa się: 

• wiodący kierunek przeznaczenia – zabudowę usługową, 

• uzupełniający kierunek przeznaczenia – zieleń (np.: parki, skwery), parki 

naukowo-technologiczne, tereny komunikacji i infrastruktury technicznej, 



• wysokość budynków – zabudowę niską lub średniowysoką, z dopuszczeniem 

zabudowy wysokiej i wysokościowej, lokalizowanej z uwzględnieniem innych 

wytycznych zawartych w Studium; 

─ tereny zabudowy usługowej (symbol U*), dla których określa się: 

• wiodący kierunek przeznaczenia – zabudowę usługową, 

• uzupełniający kierunek przeznaczenia – zieleń (parki, skwery), parki naukowo-

technologiczne, tereny komunikacji i infrastruktury technicznej, 

• parametry zabudowy: maksymalna powierzchnia zabudowy działki budowlanej: 

30%, minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej działki budowlanej: 

50%, 

• wysokość budynków – zabudowę niską, z dopuszczeniem podwyższenia 

wysokości dla dominanty w postaci np.: obiektów sakralnych, sportowych, 

oświatowych; 

─ tereny ogrodów specjalistycznych (symbol ZS), dla których określa się: 

• wiodący kierunek przeznaczenia – zieleń urządzoną, w tym: kolekcjonersko-

ekspozycyjną albo urządzoną dla realizacji celów sportowo-rekreacyjnych, 

• uzupełniający kierunek przeznaczenia – w zależności od charakteru ogrodu: 

zabudowę usługową o funkcji gastronomicznej, sportowo-rekreacyjnej, 

kulturalnej, naukowej, wystawienniczej, wraz z architekturą ogrodową, oraz 

tereny komunikacji i infrastruktury technicznej, a także zabudowę gospodarczo-

techniczną dla potrzeb funkcji wiodącej, 

• minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej terenu: 60%, 

• wysokość budynków – zabudowę niską, z dopuszczeniem budynków 

średniowysokich wyłącznie dla potrzeb ekspozycji (roślin i zwierząt) oraz jako 

wieże widokowe, z wyjątkiem terenów ogrodów o założeniach zabytkowych; 

─ tereny zieleni nieurządzonej, tereny leśne i do zalesień, użytki rolne, tereny 

zadrzewione oraz wody powierzchniowe (symbol ZO), dla których określa się m. in.; 

• zakaz lokalizacji budynków, 

• w przypadku istniejącej zabudowy, zakaz zwiększania wysokości oraz wskaźnika 

intensywności zabudowy, przy czym dopuszcza się utrzymanie istniejącego 

zainwestowania, z możliwością przebudowy lub nadbudowy oraz budowy 

w przypadkach określonych w Studium, 



• dopuszczenie przekształcenia terenów ZO, zwłaszcza sąsiadujących bezpośrednio 

z terenami mieszkaniowymi, na tereny zieleni urządzonej; 

─ drogi zbiorcze (symbol kdZ), 

─ tereny kolejowe (symbol kk). 

Ponadto w granicy opracowania planu miejscowego obowiązujące Studium wskazuje 

w granicach miejscowego planu tereny zamknięte, obszary wpisane do rejestru zabytków, 

pomnik historii i park kulturowy, klinowo-pierścieniowy system zieleni miasta, granice 

krajobrazów priorytetowych wynikające z Audytu krajobrazowego województwa 

wielkopolskiego, orientacyjną lokalizację łączników zieleni oraz granicę obszaru 

zdegradowanego. 

7. Sporządzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego „Park Golęcin” 

w Poznaniu jest zgodne z wynikami „Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym 

miasta Poznania”, będącej załącznikiem do uchwały w sprawie aktualności Studium 

uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania oraz 

miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego (Uchwała Nr XCVIII/1894/ 

VIII/2024 Rady Miasta Poznania z dnia 5 marca 2024 r.). Analiza ta, w propozycjach 

do wieloletniego programu sporządzania planów miejscowych podkreśla, że należy dążyć 

do uchwalenia możliwie największej ilości sporządzanych miejscowych planów 

zagospodarowania przestrzennego, do których opracowania już przystąpiono, przy 

uwzględnieniu skutków finansowych uchwalenia planów, w kontekście możliwości 

finansowych Miasta. 

8. Przy ustalaniu przeznaczenia i zagospodarowania obszaru objętego planem wzięto pod 

uwagę strukturę i prawo własności. Plan obejmuje tereny będące własnością m.in.: 

Uniwersytetu Przyrodniczego w Poznaniu i Uniwersytetu im. Adama Mickiewicza 

w Poznaniu, osób fizycznych, Miasta Poznania (w tym w trwałym zarządzie Poznańskich 

Ośrodków Sportu i Rekreacji i w użytkowaniu wieczystym Poznańskiej Spółdzielni 

Spożywców SPOŁEM) oraz Skarbu Państwa (w tym w użytkowaniu wieczystym PKP 

oraz Instytutu Włókien Naturalnych i Roślin Zielarskich). 

9. Opracowany plan miejscowy, kontynuując przyjęte założenia w zakresie zgodnym 

z ustaleniami obowiązującego Studium, zachowuje wymogi ładu przestrzennego, w tym 

urbanistyki i architektury, poprzez szczegółowe określenie zasad zagospodarowania 

poszczególnych terenów, jednoznaczne wyznaczenie linii rozgraniczających, linii 

zabudowy oraz parametrów zabudowy. Przyjęty sposób zagospodarowania utrzymuje 

istniejące funkcje i sposób zagospodarowania terenu sportowo-rekreacyjnego i terenu 



szkolnictwa wyższego. Ponadto miejscowy plan ma bezpośredni wpływ na poprawę 

jakości przestrzeni poprzez uwzględnienie potrzeby zachowania terenów zieleni i terenu 

ogrodu dendrologicznego oraz określenie minimalnego udziału powierzchni biologicznie 

czynnej. Zakładane rozwiązania będą miały pozytywny wpływ na ochronę zdrowia oraz 

bezpieczeństwa ludzi i mienia. 

10. W planie wyznaczono tereny sportu i rekreacji (US) i tereny zabudowy usługowej – 

szkolnictwa wyższego (UN) – uwzględniające rozwój tych funkcji i funkcji 

towarzyszących w zakresie ustalonym planem. Wskazuje się na nich strefy zabudowy 

wyższej z uwagi na zabudowę istniejącą chronioną planem oraz wynikającą z decyzji 

administracyjnych. Mpzp ustala także: tereny zieleni (ZO) obejmujące obszary 

zadrzewione, tereny lasu (ZL) na użytkach leśnych oraz teren ogrodu specjalistycznego 

(ZS) wraz z niewielką strefą parkingową (zgodną z stanem istniejącym), obejmujący 

obszar istniejącego ogrodu dendrologicznego. Ponadto ustalono tereny zabudowy 

usługowej (U), w tym na terenie obecnie funkcjonującej zabudowy mieszkaniowej 

z uwagi m. in. na uwarunkowania akustyczne. Plan w przypadku istniejącej zabudowy, 

której funkcja, lokalizacja lub parametry są inne niż ustalono w planie, dopuszcza jej 

zachowanie, przebudowę, rozbudowę lub nadbudowę, zgodnie z parametrami zabudowy 

ustalonymi w planie. W planie miejscowym wyznaczono również teren zabudowy 

mieszkaniowej wielorodzinnej lub usługowej (MW/U) zgodny z jej obecnym 

użytkowaniem, stanowiący cześć frontową zabudowanej już działki położonej w 

znacznej części poza granicą opracowania. Wyznaczono także trzy tereny infrastruktury 

technicznej – elektroenergetycznej (E), tereny dróg publicznych (KD-Z, KD-D i KD-GP) 

– w ciągu ul. Wojska Polskiego, ul. Warmińskiej oraz ul. Podolańskiej i Lutyckiej wraz z 

fragmentami wiaduktów nad torami kolejowymi. Plan określa teren publicznego ciągu 

pieszo-rowerowego (kxr) stanowiącego istotne połączenie w kierunku jeziora Rusałka 

oraz teren drogi wewnętrznej – parkingu (KDWpp), który w założeniu ma stanowić 

zaplecze parkingowe dla terenów sportowo-rekreacyjnych. Na tym terenie plan 

miejscowy ustala budowę parkingu naziemnego lub garażu wielokondygnacyjnego. W 

planie wskazuje się również tereny kolei (kk), a także teren zamknięty (TZ), dla którego 

plan nie podejmuje ustaleń – zgodnie z przepisami obowiązującymi w momencie 

podjęcia uchwały o przystąpieniu do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego „Park Golęcin” w Poznaniu. Rozwiązania przestrzenne w planie 

wprowadzono przy uwzględnieniu interesu publicznego ogółu mieszkańców i interesów 



prywatnych właścicieli nieruchomości, w tym prawa własności oraz uwzględniając 

wyniki analiz ekonomicznych, środowiskowych i społecznych. 

11. Plan miejscowy dla niewielkiego terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub 

usługowej (MW/U) na północy określa udział powierzchni biologicznie czynnej nie 

mniejszy niż 4%, a dla położonego w jego sąsiedztwie terenu drogi wewnętrznej – 

parkingu (KDWpp) nie mniejszy niż 10%. Ponadto na terenie KDWpp, w przypadku 

lokalizacji garażu wielokondygnacyjnego, udział powierzchni zabudowy ma być nie 

większy niż 50%, a ustalona wysokość to 8 m. W północnej i wschodniej części obszaru 

opracowania wyznacza się tereny zabudowy usługowej (1-3U) o maksymalnym udziale 

powierzchni zabudowy do 20% i wysokości zabudowy do 12 m. Ponadto we wschodnim 

fragmencie, wzdłuż ulicy Wojska Polskiego, plan wskazuje tereny zabudowy usługowej 

związanej ze szkolnictwem wyższym (1-3UN). Na tych terenach udział powierzchni 

zabudowy może sięgać maksymalnie 35%, a maksymalna wysokość zabudowy to 19 m, z 

dopuszczeniem jej podwyższenia do 25 m w strefie zabudowy wyższej wskazanej na 

terenie 2UN dla istniejącego budynku ujętego w Gminnej Ewidencji Zabytków. W 

zachodniej i południowej części plan wyznacza tereny sportu i rekreacji i ustala dla nich 

maksymalny udział powierzchni zabudowy na poziomie 5% (dla 2US) i 17% (dla 1US). 

Maksymalna wysokość zabudowy to 8 m dla terenu 2US (z dopuszczeniem wysokości do 

14 m we wskazanej w planie strefie zabudowy wyższej, z uwagi na wydane decyzje 

administracyjne) oraz 12,5 m dla terenu 1US, przy czym dla budowli maksymalna 

wysokość wynosi 19 m. Dla terenów sportu i rekreacji minimalny udział powierzchni 

biologicznie czynnej to 40-60%. W środkowej części opracowania plan wyznacza tereny 

zieleni oraz teren ogrodu specjalistycznego, dla których minimalny udział powierzchni 

biologicznie czynnej wynosi 80%. 

12. W zakresie zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzennego zapisy planu uwzględniają 

lokalizację ciągów pieszych lub rowerowych lub pieszo-rowerowych, wskazując 

orientacyjnie te najistotniejsze na terenach: 3U, 2ZO, ZS i 2US. Plan zakazuje lokalizacji 

m.in. tymczasowych obiektów budowlanych (z określonymi wyjątkami), szpitali, stacji 

paliw, stacji obsługi pojazdów, myjni, blacharni, lakierni, warsztatów samochodowych 

oraz zabudowy zamieszkania zbiorowego, zabudowy związanej ze stałym lub czasowym 

pobytem dzieci i młodzieży oraz domów opieki społecznej na terenach: 1U, 2U i 3U. 

Dodatkowo w planie zakazane jest lokalizowanie stanowisk postojowych dla 

samochodów na terenach: ZO, ZL i ZS (z wyjątkiem strefy parkingu). Zapisy planu 

dopuszczają lokalizację m. in. kondygnacji podziemnych (z pewnymi wyjątkami), 



ogródków gastronomicznych oraz urządzeń i niekubaturowych obiektów sportowo-

rekreacyjnych. 

13. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków, w tym krajobrazów 

kulturowych, oraz dóbr kultury współczesnej, plan ustala ochronę budynku i obszaru 

wpisanych do rejestru zabytków pod nr A326 decyzją z dnia 30 października 1991 r., 

stanowisk archeologicznych i pozostałości Miejskiej Pływalni Letniej, a także zachowuje 

istniejący pomnik na terenie 2UN. Ponadto wskazuje budynki chronione planem, w tym 

ujęte w gminnej ewidencji zabytków. 

14. W zakresie wymagań wynikających z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych w 

obrębie poszczególnych terenów komunikacji oraz terenu kxr ustala się nadanie spójnego 

charakteru elementom zagospodarowania. 

15. W zakresie szczególnych warunków zagospodarowania terenów oraz ograniczeń w ich 

użytkowaniu zakazano lokalizacji budynków na terenach dróg oraz na terenach: kxr, ZS, 

ZO i ZL. Ponadto plan ustala konieczność uwzględnienia: wymagań i ograniczeń 

wynikających z lokalizacji budowli infrastruktury technicznej, ograniczeń wynikających 

z lokalizacji terenu zamkniętego, warunków zagospodarowania, nakazów i zakazów oraz 

ograniczeń wynikających z położenia w sąsiedztwie obszaru kolejowego, a także 

ograniczeń wysokości związanych z położeniem w zasięgu powierzchni ograniczających 

zabudowę od lotniczych urządzeń naziemnych i powierzchni ograniczających przeszkody 

dla lotniska Poznań-Ławica, jak również ograniczeń związanych z położeniem w III 

strefie obszaru ograniczonego użytkowania dla lotniska wojskowego Poznań-Krzesiny. 

16. Plan uwzględnia przebieg istniejących dróg i określa ich linie rozgraniczające, a przyjęte 

zagospodarowanie uwzględnia wymogi efektywnego gospodarowania przestrzenią oraz 

walory ekonomiczne tej przestrzeni. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego 

ustala lokalizację obiektów inżynierskich będących powiązaniem przez teren zamknięty 

i dopuszcza na wybranych terenach dodatkowe obiekty inżynierskie. 

17. Ustalenia planu, poprzez wyznaczenie terenów zieleni, lasu oraz terenu ogrodu 

dendrologicznego, a także oznaczenie stref zieleni, w znaczącej części zachowuje 

istniejące zadrzewienia. Wskazanie orientacyjnej lokalizacji rzędów drzew oraz drzew 

chronionych planem pozwala na ochronę cennych elementów przyrody. Na terenie 

objętym planem spośród wymienionych w ustawie o ochronie przyrody form ochrony 

wskazuje się pomnik przyrody – dwa platany klonolistne. Miejscowy plan uwzględnia 

możliwość rozwoju zielono-błękitnej infrastruktury. Dopuszcza lokalizację budowli 

i urządzeń w zakresie retencji lub zagospodarowania wód oraz lokalizację urządzeń 



wodnych, urządzeń melioracji wodnych oraz budowli hydrotechnicznych, w tym 

związanych odkryciem cieku Bogdanka. 

18. W miejscowym planie określono zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu 

poprzez wprowadzenie zapisów ustalających zagospodarowanie zielenią wszystkich 

powierzchni wolnych od utwardzenia oraz wyznaczenie stref zieleni, w celu ochrony 

istniejącej w ich granicach zieleni wysokiej. Dla stref zieleni plan ustala 

zagospodarowanie co najmniej 80% powierzchni strefy drzewami i krzewami, wraz z 

pozostałymi składnikami szaty roślinnej, z zakazem lokalizacji budynków i stanowisk 

postojowych dla samochodów Plan ustala również zachowanie drzew, w tym drzew 

chronionych planem, a w przypadku ich kolizji z układem komunikacyjnym, 

infrastrukturą, zabudową, wymóg ich przesadzenia lub usunięcia i wprowadzenia nowych 

nasadzeń (z uwzględnieniem przepisów odrębnych dotyczących zapewnienia 

bezpieczeństwa ruchu kolejowego). Zgodnie z ustaleniami planu w jego granicach 

zakazuje się lokalizacji przedsięwzięć mogących zawsze lub potencjalnie znacząco 

oddziaływać na środowisko, z wyjątkiem przedsięwzięć w nim dopuszczonych. 

Dodatkowo ustala się zakaz stosowania pieców i trzonów kuchennych na paliwo stałe. 

19. W zakresie kształtowania komfortu akustycznego w środowisku plan ustala zapewnienie 

wymaganych standardów akustycznych na granicach z terenami o zdefiniowanych 

wymaganiach akustycznych, a także zapewnienie dopuszczalnych poziomów hałasu 

w środowisku, w granicach działki budowlanej, odpowiednio jak dla terenów: 

mieszkaniowo-usługowych, zabudowy zamieszkania zbiorowego, zabudowy związanej 

ze stałym lub czasowym pobytem dzieci i młodzieży lub terenów domów opieki 

społecznej. Ponadto ustala się uwzględnienie ograniczeń wynikających z oddziaływania 

hałasu lotniczego z lotniska wojskowego Poznań-Krzesiny. 

20. W zakresie granic i sposobów zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających 

ochronie, na podstawie odrębnych przepisów, terenów górniczych, a także obszarów 

szczególnego zagrożenia powodzią, obszarów osuwania się mas ziemnych, krajobrazów 

priorytetowych określonych w audycie krajobrazowym oraz w planach 

zagospodarowania przestrzennego województwa, plan ustala uwzględnienie 

w zagospodarowaniu terenów ograniczeń i wymogów wynikających z położenia na 

obszarze jednostki krajobrazu priorytetowego „Poznań – zachodni klin zieleni” (nr 2261), 

zgodnie z „Audytem krajobrazowym województwa wielkopolskiego”. 

21. Plan uwzględnia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej. Dopuszcza 

on lokalizację budowli infrastruktury technicznej, a także roboty budowlane w ich 



zakresie, w tym w zakresie monitoringu wizyjnego oraz systemu służb ratowniczych 

i bezpieczeństwa publicznego, a także zapewnia dostęp do tych budowli. 

22. Plan wprowadza ustalenia w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemów 

komunikacji ustalając m.in.: zachowanie ciągłości powiązań elementów pasa drogowego, 

a także ciągów pieszych lub rowerowych poza terenami dróg, w granicy planu oraz 

z zewnętrznym układem drogowym (z uwzględnieniem przebiegu: tras dla pieszych, tras 

dla rowerów i tras autobusowych). Miejscowy plan zawiera także ustalenia w zakresie 

zapewnienia na działce budowlanej stanowisk dla rowerów i stanowisk postojowych dla 

samochodów, w tym udział procentowy stanowisk postojowych przystosowanych do 

obsługi pojazdów zaopatrzonych w kartę parkingową. 

23. Na terenie objętym planem miejscowym „Park Golęcin”, zgodnie z ewidencją użytków 

gruntowych, znajdują się grunty leśne, które na podstawie ustawy o ochronie gruntów 

rolnych i leśnych podlegają ochronie polegającej na m. in. ograniczaniu przeznaczania 

ich na cele nieleśne – są to działki nr: 30/4 (cz.), 30/5 i 51/2 (ark. 36, obr. 20). Część 

działki nr 30/4 znajdująca się w granicy opracowania została w planie miejscowym 

wskazana jako teren lasu (2ZL), natomiast działka nr 30/5 została przeznaczona pod teren 

kolei (2kk) z uwagi na wydaną decyzję Wojewody Wielkopolskiego nr 2/2016 o 

ustaleniu lokalizacji linii kolejowej obejmującą m. in. działkę 30/5. Działka nr 51/2 w 

planie przeznaczona jest w znacznej części pod teren lasu (1ZL), a w niedużym 

fragmencie pod teren drogi publicznej (KD-D). Dla terenów lasu oznaczonych w mpzp 

symbolami 1ZL i 2ZL ustala się prowadzenie gospodarki leśnej zgodnie z planem 

urządzenia lasu. 

Działka nr 51/2, zgodnie z planem urządzenia lasu, zawiera wydzielenie 73r i 

wydzielenie leśne 73p. Dla fragmentu działki o powierzchni 0,2739 ha, przeznaczonego 

w planie pod teren drogi publicznej (KD-D), wystąpiono do Marszałka Województwa 

Wielkopolskiego o zgodę na zmianę przeznaczenia gruntów leśnych na cele nieleśne 

niestanowiących własności Skarbu Państwa. Droga ta obejmująca istniejącą ulicę 

Warmińską, która na podstawie Uchwały nr XV/116/86 Wojewódzkiej Rady Narodowej 

w Poznaniu z dnia 10 października 1986 r. w sprawie zaliczenia dróg na terenie 

województwa poznańskiego do kategorii dróg gminnych oraz lokalnych miejskich, 

figuruje w ewidencji dróg jako droga publiczna. Zgodnie z założeniami planu ulica 

Warmińska będzie stanowić zasadniczy element obsługi komunikacyjnej zarówno 

samochodowej, jak i pieszo-rowerowej Golęcina. W związku z powyższym zasadne było 

uzyskanie wspomnianej zgody ze względu na konieczność regulacji formalno-prawnej 



przebiegu ulicy Warmińskiej. Decyzją Marszałka Województwa Wielkopolskiego 22 

sierpnia 2025 r. uzyskano „zgodę na zmianę przeznaczenia na cele nierolnicze i nieleśne 

0,2739 ha gruntów leśnych niestanowiących własności Skarbu Państwa na części działki 

o numerze ewidencyjnym 51/2 ark. mapy 36, obręb ewidencyjny Golęcin, Miasto 

Poznań, pod teren drogi publicznej klasy dojazdowej (KD-D)”.  

24. Plan wprowadza ustalenia zgodnie z zasadami uniwersalnego projektowania poprzez 

określenie parametrów obiektów budowlanych, które uwzględniają przepisy z zakresu 

budownictwa minimalizujące bariery architektoniczne i umożliwiające oraz ułatwiające 

dostęp dla osób ze szczególnymi potrzebami. Wzięto w nim pod uwagę potrzeby osób 

ze szczególnymi potrzebami poprzez spełnienie wymogów określonych w zarządzeniu 

Nr 817/2018/P Prezydenta Miasta Poznania z 14 listopada 2018 r. w sprawie stosowania 

Standardów Dostępności dla Miasta Poznania. 

25. Na obszarze objętym planem nie wystąpiły szczególne potrzeby dla wprowadzenia 

ustaleń w zakresie obronności i bezpieczeństwa państwa oraz nie wystąpiła potrzeba 

określania szczegółowych zasad i warunków scalania oraz podziału nieruchomości. Plan 

umożliwia wtórne podziały nieruchomości, a przyjęte ustalenia, w tym wyznaczone linie 

rozgraniczające terenów, czy też nieprzekraczalne linie zabudowy gwarantują 

przeprowadzenie ewentualnych wtórnych podziałów w sposób właściwy. Nie zachodzi 

sytuacja przypadkowych nowych podziałów, wymagających zastosowania 

wyprzedzająco procedury scalenia. 

26. W ramach udziału społeczeństwa w pracach nad planem miejscowym odbyły się 

konsultacje społeczne. Spotkanie w ramach I etapu konsultacji społecznych odbyło się 16 

marca 2009 r., a w ustawowym terminie, tj. od 19 marca do 9 kwietnia 2009 r., zebrane 

zostały wnioski do planu. Wnioski dotyczyły m. in. infrastruktury technicznej i 

komunikacyjnej, ograniczenia możliwości rozwoju nowej zabudowy, zachowania i 

ochrony zieleni, regulacji ulicy Warmińskiej, uwzględniania obiektów chronionych 

konserwatorsko, utrzymania rekreacyjno-sportowego charakteru terenu i możliwości 

rozwoju obiektów sportowych.  Spotkanie w ramach II etapu konsultacji społecznych, 

rozszerzających udział społeczeństwa w procedurze planistycznej, odbyło się 19 kwietnia 

2011 r. Ze względu na znaczące zmiany projektowe w kolejnych latach, procedura 

opracowania planu została ponowiona w zakresie II etapu konsultacji społecznych 

i opiniowania wewnętrznego. Ponowny II etap konsultacji społecznych, rozpoczął się 

spotkaniem 10 października i trwał do 25 października 2024 r.  Na tym etapie uczestnicy 

konsultacji postulowali przede wszystkim o: możliwość realizacji nowych obiektów 



sportowych, ograniczenie lokalizacji stanowisk postojowych, zwiększenie udziału 

powierzchni biologicznie czynnej oraz wyznaczenie w planie terenu dla 

powierzchniowego przebiegu Bogdanki. Materiały informacyjne przygotowane na 

potrzeby konsultacji społecznych, zostały opublikowane na stronie internetowej Miasta 

Poznania (www.poznan.pl/konsultujemy) oraz Miejskiej Pracowni Urbanistycznej 

(www.mpu.pl), a spotkanie z mieszkańcami odbyło się poprzez platformę ZOOM.  

27. W celu zachowania jawności procedury planistycznej zainteresowani podczas niej mieli 

prawo wglądu do sporządzanego projektu planu oraz otrzymania informacji w wersji 

papierowej lub elektronicznej. Wszystkie zgłaszane kwestie oraz otrzymane opinie 

i wnioski były brane pod uwagę i dokładnie analizowane. 

28. W ramach procedury planistycznej sporządzone zostały: „Prognoza oddziaływania 

na środowisko” oraz „Prognoza skutków finansowych uchwalenia miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego”. „Prognoza oddziaływania na środowisko” 

szczegółowo opisuje istniejące komponenty środowiska przyrodniczego, ich stan 

ilościowy i jakościowy, a także prognozowany wpływ ustaleń planu na poszczególne 

elementy środowiska. Natomiast zgodnie z „Prognozą skutków finansowych uchwalenia 

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego”, w zakresie wpływu na finanse 

publiczne, w tym budżet gminy, wykonane obliczenia wykazały ujemny wynik 

finansowy przedsięwzięcia, na poziomie 13 355 200 zł. Koszty związane są z wykupem 

terenu pod parking i jego budową oraz wykupem terenu pod drogi publiczne i 

przebudową drogi KD-D. 

29. Projekt planu, stosownie do wymogów ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 

i zagospodarowaniu przestrzennym, a także zgodnie z przepisami odrębnymi, w terminie 

od 3 czerwca do 3 lipca 2025 r. został przedstawiony do zaopiniowania i uzgadniania 

Projekt planu uzyskał stosowne opinie i uzgodnienia, a następnie został skierowany do 

wyłożenia do publicznego wglądu. 


