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WYKAZ UWAG

zgtoszonych do wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulic Romana Maya i Staroteckiej w Poznaniu - cze$¢ A

Lp. Sposéb rozpatrzenia uwagi
Imie i nazwisko Oznaczenie przez Prezydenta Miasta
Data wptywu albo nazwa obszaru, Poznania Uwagi
uwagi jednostki ktérego uwaga uwaga
organizacyjnej dotyczy uwaga uwzgledniona | nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7
11 11.09.2025 |ENEA Operator Obr. 11 ark. 02 X Nieprzekraczalna linia zabudowy na terenie elektroenergetyki IE jest konieczna ze wzgledu na lokalizacje istniejacego
Sp.zo.0. dz. 58 budynku, ktéry w przysztosci moze zostac rozbudowany lub gdyby nastgpita potrzeba budowy kolejnego budynku.
Oddziat Natomiast linie zabudowy nie odnoszg sie do budowli infrastruktury technicznej.
Dystrybucji
1.2 Poznat X Wyznaczony w projekcie planu 25% udziat powierzchni zabudowy (zamiast 50% wskazanego w uwadze) na terenie
elektroenergetyki IE umozliwia rozbudowe istniejgcego budynku (ten stanowi ok. 13% terenu IE) lub realizacje kolejnego,
podobnej wielkosci budynku. Réwniez wyznaczony 25% udziat powierzchni biologicznie czynnej (zamiast 15% wskazanego w
uwadze) nie przeszkodzi w potencjalnej rozbudowie infrastruktury. Postulowane w uwadze parametry, przy znacznej
powierzchni terenu IE, mogtyby doprowadzi¢ do realizacji zbyt duzej kubatury, ingerujacej w tad przestrzenny planowanego
otoczenia.
13 Obr. 05 ark. 17 X Na terenie ustug 1U nie wydzielono osobnego terenu elektroenergetyki IE dla stacji transformatorowej nr MST 1718,
dz. 2/13 poniewaz nie wydzielono dotad dziatki geodezyjnej pod t3 stacje. Zapisy uchwaty dopuszczajg natomiast mozliwosé
wydzielenia dziatki pod stacje transformatorowg w przysztosci. Ponadto docelowa realizacja dominanty przestrzennej (o
wysokosci 10-14 kondygnacji) np. z funkcja biurowg moze catkowicie przeksztatcic istniejagce zagospodarowanie terenu 1U.
14 Obszar planu X Pasy technologiczne dla linii napowietrznych WN-110 kV sankcjonowane sg poprzez odsuniecie linii zabudowy na odlegtos¢
wskazywang w dokumentach Enea tj. po 11 m po kazdej ze stron od osi linii. Ponadto w § 9 w zakresie szczegdlnych
warunkdéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sie
uwzglednienie wymagan i ograniczen wynikajgcych z lokalizacji budowli infrastruktury technicznej, w tym m.in.
napowietrznej linii elektroenergetycznej, wskazanej na rysunku planu.
2.1 18.09.2025 |Rada Osiedla Teren w X Na terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug 23MW-U przesunieto akcent urbanistyczny w strone
Staroteka- projekcie: potudniowo-zachodnig, tym samym podkreslajgc rozwidlenie terenu zieleni urzagdzonej 14ZP, co pokrywa sie z czesciowym
Minikowo 23MW-U uwzglednieniem uwagi ztozonej przez wiasciciela terenu.
poprzez Wydziat
2.2 Wspierania Teren w X Ceglana $ciana budynku zlokalizowanego przy ul. Bystrej nie zostata wskazana do ochrony planem przez Miejskiego
Jednostek projekcie: Konserwatora Zabytkow.
Pomocniczych 19MW-U
Miasta Urzedu
Miasta Poznania
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3 19.09.2025 |Al Paris.j. Teren w X Lokalizacja terenu ustug 6U jest pozadana ze wzgledu na konieczno$¢ zabezpieczenia funkcji ustugowych dla tak duzego,
22.09.2025 |Przedsiebiorstwo [projekcie: 6U projektowanego osiedla na Starotece, a szczegdlnie w jego centrum. Ustugi te beda zlokalizowane przy skrzyzowaniu
Handlu Opatem projektowanej tzw. ul. Nowa Romana Maya z nowo projektowang drogg lokalng 2KDL, biegnaca w kierunku projektowanych
osiedli nadwarcianskich tzw. Portowa. Ponadto wytworzenie miejsca ustug centrotwdrczych w okolicy tej lokalizacji zostato
wskazane w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania (uchwata Nr
LXXXVI1/1670/VI111/2023 Rady Miasta Poznania z dnia 11 lipca 2023 r.).
4 23.09.2025 ul. Bystra 19 i X Pozostawiono ochrong dla budynku przy ul. Bystrej 19 i 21, poniewaz wpisany jest do Gminnej Ewidencji Zabytkéw oraz
21 wskazany do ochrony wnioskiem Miejskiego Konserwatora Zabytkdw. Réwnoczesnie na wniosek osoby fizycznej Wydziat
petnomocnik: Gospodarki Nieruchomosciami prowadzi postepowanie w sprawie zasadnos$ci nabycia dziatki nr 30, ark. 02, obreb Staroteka
do gminnego zasobu nieruchomosci.
5 23.09.2025 |KART Sp. zo.0. Obr. 06 ark. 13 X Ze wzgledu na specyficzng geometrie, dziatka nr 2/2 (waski trojkat) zostata w duzej mierze przeznaczona pod droge
dz. 2/2 dojazdowa 5KDD. Projektowana droga 5KDD jest potrzebna w celu skrécenia dojscia do szkoty podstawowej zaplanowanej w
uchwalonym, sgsiednim mpzp w rejonie ul. Unii Lubelskiej w Poznaniu (uchwata Nr XI/156/VI11/2019 Rady Miasta Poznania z
dnia 14 maja 2019 r.). Zmiana przebiegu tej drogi zostata wprowadzona po Il konsultacjach spotecznych, w celu zachowania
istniejacej obok stacji paliw, przy uwzglednieniu koniecznos$ci oddzielenia tej stacji droga od planowanej w sgsiedztwie
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej.
6 25.09.2025 |Mat-Oil Sp. z 0.0. |Obr.06 ark. 13 X Projektowana droga 15KDD jest potrzebna w celu skrécenia dojscia do szkoty podstawowej zaplanowanej w uchwalonym,

dz.3

sgsiednim mpzp w rejonie ul. Unii Lubelskiej w Poznaniu (uchwata Nr XI/156/VII1/2019 Rady Miasta Poznania z dnia 14 maja
2019 r.). Niemniej po Il konsultacjach spotecznych zostata wprowadzona istotna zmiana przebiegu tej drogi, w celu
zachowania istniejgcej stacji paliw, przy uwzglednieniu koniecznosci oddzielenia tej stacji drogg od planowanej w
sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowe;j.
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7 26.09.2025 Obr. 11 ark. 04 X Uwagi nie uwzgledniono w zakresie zmiany parametréw na terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug
dz. 1/3,1/5, , . |19MW-U tj. z 35% do 40% udziatu powierzchni zabudowy, z 30% do 25% udziatu powierzchni biologicznie czynnej (w tym z

petnomocnik: 2/1,2/4,3/1, W CZ€SCl (10% do 5% udziatu zieleni wysokiej), z 24 m (7 kondygnacji nadziemnych) do 40 m (12 kondygnacji nadziemnych)

3/2,4/1 maksymalnej wysokosci zabudowy oraz wskaznika intensywnosci zabudowy z 0,1-2,45 do 0,1-4,0. Ponadto nie uwzgledniono

uwagi w zakresie usuniecia z planu drogi wewnetrznej 8KR oraz strefy zieleni i rekreacji, jak réwniez zmiany normatywu
parkingowego do 0,5 miejsca postojowego na mieszkanie. Wskazane w planie parametry wynikaja z przeprowadzonych
analiz funkcjonalno-przestrzennych i wysokosciowych dla planowanej zabudowy catego obszaru mpzp tj. stopniowego
obnizania wysokosci budynkéow od pétnocy w kierunku niskiej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przy ul. Bystre;j.
Natomiast zatgczone do uwagi analizy odnoszg sie do wybranych budynkdw istniejacej zabudowy, w tym przede wszystkim
przemystowo-ustugowej, ktéra charakteryzuje sie duzym udziatem powierzchni zabudowy, w przeciwienstwie do zabudowy
mieszkaniowej. Ponadto z uwagi na zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng przy ul. Bystrej, wskazane byto wydzielenie
drogi wewnetrznej 8KR, oddzielajgcej ja od planowanej w sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub
ustugowej na terenie 1I9MW-U. Wyznaczone w projekcie strefy zieleni i rekreacji (z mozliwoscia elastycznej zmiany granic w
zakresie 70% jej powierzchni) maja na celu ograniczenie ksztattowania wnetrz nowej zabudowy jako parkingdw, a
jednoczesnie wytworzenie przyjaznych miejsc integrujacych mieszkarncow. Przyjete wartosci normatywu parkingowego
(zgodne z Zarzadzeniem nr 816/2023/P Prezydenta Miasta Poznania z dnia 27 pazdziernika 2023 r.) sg standardowo
stosowane w planach miejscowych na obszarze miasta Poznania. Wartosci te juz uwzgledniaja zréznicowanie w zaleznosci
od odlegtosci miedzy wejsciem do budynku, a istniejagcym przystankiem tramwajowym, wprowadzajac tagodniejsze wymogi
1 stanowisko postojowe na 1 mieszkanie (w uwadze zaproponowano 0,5 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny) dla
nieruchomosci potozonych blisko komunikacji tramwajowej, takich jak dziatka objeta uwaga.
Uwage uwzgledniono w zakresie usuniecia ochrony planem oficyny budynku przy ul. Staroteckiej 37.

8 29.09.2025 Teren w X Na terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug 23MW-U przesunieto akcent urbanistyczny w strone
projekcie: potudniowo-zachodnig, tym samym podkreslajgc rozwidlenie terenu zieleni urzadzonej 14ZP. Uwzglednienie uwagi pokrywa
23MW-U sie z czesciowym uwzglednieniem uwagi ztozonej przez wtasciciela terenu.

9 30.09.2025 |Mieszkancy Teren w X Na terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug 23MW-U przesunieto akcent urbanistyczny w strone

Osiedla Staroteka [projekcie: potudniowo-zachodnig, tym samym podkreslajgc rozwidlenie terenu zieleni urzadzonej 14ZP. Uwzglednienie uwagi pokrywa
Mata 23MW-U sie z czesciowym uwzglednieniem uwagi ztozonej przez wtasciciela terenu.
(41 podpisow)
10 30.09.2025 Obr. 06 ark. 13 X W ramach dz. nr 5, ark. 13, obr. 6 teren ustug 4U ma powierzchnie ok. 2200m2, co przy 35% maksymalnym udziale
dz.5 powierzchni zabudowy na tym obszarze pozwoli na realizacje budynku ustugowego o powierzchni ok. 770 m2. Ustugi w tej
petnomocnik lokalizacji zostaty uwzglednione po Il konsultacjach spotecznych, przy czym teren 4U obejmuje tez czes¢ innej nieruchomosci,
a ponadto jest jednym z kilku takich terenéw zaprojektowanych w ramach ustug centrotwérczych do obstugi nowego
osiedla, co powinno zapewni¢ duzg podaz powierzchni uzytkowej. Natomiast teren zieleni urzgdzonej 3ZP stanowi wazny
element systemu parkowego, zaprojektowanego dla mieszkaricéw oraz miejsce retencji wéd.
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Obr. 11 ark. 04
dz. 1/3, 1/5,
2/1,2/4,3/1,
3/2,4/1

X
w czesci

Uwagi nie uwzgledniono w zakresie catkowitego wytaczenia spod ochrony 2 budynkéw zlokalizowanych przy ul. Staroteckiej
3537 oraz w zakresie doprecyzowania zapisu, ze ochrona planem dla tych 2 budynkdéw ustanie z chwilg wykreslenia ich z
gminnej ewidencji zabytkéw.

Uwage uwzgledniono w zakresie usuniecia ochrony planem oficyny budynku przy ul. Staroteckiej 37.

X
w czesci

Uwagi nie uwzgledniono w zakresie bilansowania miejsc postojowych na terenie komunikacji drogowej wewnetrznej 8KR
wraz z terenem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug 1I9MW-U oraz w zakresie dopuszczenia wyjatku od
nakazu wycofania najwyzszej kondygnacji o nie mniej niz 2 m w przypadku budynkéw o wysokosci wiekszej niz 5 kondygnacji
nadziemnych, zlokalizowanych na terenie oznaczonym symbolem 19MW-U od strony terenu 8KR. Teren komunikacji
drogowej wewnetrznej 8KR zostat wyznaczony w celu oddzielenia projektowanej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
lub ustugowej od istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przy ul. Bystrej, ktéra docelowo moze przeksztatcic sie
w zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng lub ustugowa (20MW-U) o maksymalnej wysokosci zabudowy nizszej o 2
kondygnacje niz ustalenia dla terenu 19MW-U. W zwigzku z tym stopniowanie wysokosci sgsiednich terenéw MW-U poprzez
wycofanie najwyzszej kondygnacji terenu 19MW-U wzdtuz 8KR jest uzasadnione i wynika z przeprowadzonych analiz
funkcjonalno-przestrzennych i wysokosciowych. Wartosci normatywu parkingowego (zgodne z Zarzgdzeniem nr 816/2023/P
Prezydenta Miasta Poznania z dnia 27 paZdziernika 2023 r.), s standardowo stosowane w planach miejscowych na obszarze
miasta Poznania. Projekt planu ustala nakaz zapewnienia stanowisk postojowych na dziatce budowlanej.

Uwage uwzgledniono w zakresie dopuszczenia na terenie komunikacji drogowej wewnetrznej 8KR lokalizacji pieszo-jezdni
zamiast jezdni i chodnika oraz mozliwosci lokalizowania obiektéw podziemnych typu zbiorniki retencyjne, infrastruktura
techniczna. Realizacje takich elementéw umozliwiajg zapisy, ktére znajdowaty sie juz w uchwale wytozonej do publicznego
wgladu dot. m.in. dopuszczenia lokalizacji innych elementdw zagospodarowania pasa drogowego na terenach KR oraz dot.
dopuszczenia lokalizacji budowli infrastruktury technicznej w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
infrastruktury technicznej.

Wartosci normatywu parkingowego (zgodne z Zarzadzeniem nr 816/2023/P Prezydenta Miasta Poznania z dnia 27
pazdziernika 2023 r.), s standardowo stosowane w planach miejscowych na obszarze miasta Poznania. Projekt planu ustala
nakaz zapewnienia stanowisk postojowych na dziatce budowlane;j.

121

12.2

01.10.2025

Obr. 05 ark. 18
dz. 3/2,14

Wprowadzenie funkcji placu lub rynku KOR w centralnej czesci projektu planu umozliwi realizacje dodatkowych przestrzeni
publicznych tuz przy lokalizacji ustug centrotwérczych (wynikajgcych z zapiséw Studium). Publiczny plac lub rynek jest
pozadanym miejscem w centrum nowej dzielnicy Staroteki. Tego typu rézne funkcje ogdlnospoteczne (np. parki, sport i
rekreacja, kultura, przedszkole itp.) zostaty zaplanowane réwniez na wielu innych prywatnych nieruchomosciach w obszarze
objetym planem. Ponadto po Il konsultacjach spotecznych, majgc na uwadze interes prywatny wtascicieli nieruchomosci, w
przedmiotowej lokalizacji zostata uwzgledniona takze zabudowa mieszkaniowa, ograniczajagc jednoczes$nie powierzchnie
terenu KOR.

Obowigzujaca linia zabudowy wzdtuz terenu placu lub rynku KOR zostata wprowadzona w wyniku uwzglednienia opinii
Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej, co ma na celu wyksztatcenie pierzei zabudowy wzdtuz tego terenu.
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Pierzeja ustugowa wzdtuz terenu placu lub rynku KOR zostata wprowadzona w wyniku uwzglednienia opinii Miejskiej Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej, co ma na celu wytworzenie funkcji ustugowej wzdtuz tego terenu.

Zapis dotyczacy powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla poszczegdlnych terendw odnosi sie do wtérnych
podziatéw dziatek ewidencyjnych, w zwigzku z tym parametr ten nie odnosi sie do istniejacych dziatek budowlanych
(mogacych sktadac sie z kilku dziatek ewidencyjnych).

Obr. 11 ark. 02
dz. 79/4,78/2,
77/2i75/1

Dziatki nr 79/4, 78/2, 77/2 i 75/1 potozone w wiekszosci na terenie ustug 8U, stanowi¢ majg zabezpieczenie funkgji
ustugowych dla duzego projektowanego osiedla (juz obecnie na tym terenie znajduje sie m.in. oddziat Zaktadu Ubezpieczen
Spotecznych). Funkcja ustugowa (zamiast wnioskowanej w uwadze funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej wraz
z istniejgcym uktadem komunikacyjnym), wydzielona planowanymi drogami dojazdowymi 7KR i 9KDD, jest w tym miejscu
preferowana m.in. ze wzgledu na sasiedztwo skrzyzowania ulic Bystrej i Staroteckiej oraz przystanku tramwajowego, a takze
planowanej szkoty podstawowej (majacej funkcjonowaé w budynku dawnego technikum) przy ul. Staroteckiej, w
uchwalonym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla terenéw miedzy ulicg Starotecka a rzekg Wartg w
Poznaniu — cze$¢ A (uchwata Nr XCIX/1919/VI111/2024 Rady Miasta Poznania z dnia 26 marca 2024 r.).

Tereny w
projekcie: 12U i
15KDD

Projekt planu nie przewiduje mozliwosci nadbudowy i odbudowy istniejgcych budynkéw lub ich czesci o innej funkcji lub
innych parametrach zabudowy niz ustalone planem lub potozonych poza wyznaczonymi liniami zabudowy, lub w strefach
zieleni i rekreacji. Ze wzgledu na docelowy tad przestrzenny projekt planu poprzez zapisy adaptacyjne dopuszcza wyfacznie
zachowanie, przebudowe lub zmiane sposobu uzytkowania takich budynkéw lub ich czesci.

Dla terenu 12U projekt planu, zgodnie ze Studium, ustala funkcje ustugowa 12U, przeksztatcajac jednoczesnie
dotychczasowg funkcje przemystowo-ustugowa i ograniczajac udziat powierzchni zabudowy do 40%. Jednakze do czasu
realizacji ustalen planu dla terenu ustug 12U, zapisy adaptacyjne ustalaja dopuszczenie zachowania, przebudowy lub zmiany
sposobu uzytkowania istniejgcych budynkéw lub ich czesci, w tym o innej funkcji lub innych parametrach zabudowy niz
ustalone planem lub potozonych poza wyznaczonymi liniami zabudowy, lub w strefach zieleni i rekreacji.

Zapis w §20 pkt 9 dotyczacy powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych odnosi sie do wtérnych podziatéw dziatek
ewidencyjnych, w zwigzku z tym parametr ten nie odnosi sie do istniejgcych dziatek budowlanych (na ktére moze sktadac sie
kilka dziatek ewidencyjnych). Niezaleznie od tego mozna przeprowadzi¢ odrebng procedure scalania i podziatéw zgodnie z
zapisami z zakresu szczeg6towych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci, dla dziatek budowlanych powstatych
w wyniku scalenia i podziatu.

Wyznaczona droga dojazdowa 15KDD zostata zaprojektowana jako droga publiczna. Droga ta wraz z wyznaczong strefg
dojazdu na terenie zieleni urzadzonej 14ZP bedzie obstugiwata istniejagce budynki, majace obecnie dojazd od ul. Staroteckiej
poprzez brukowang droge wzdtuz toréw kolejowych, w miejscu ktdrej w przysztosci przebiegaé ma planowana Ill rama
komunikacyjna. Projekt planu nie okresla organizacji ruchu, w tym zasad ewentualnego parkowania na drodze publicznej,
natomiast ustala nakaz zapewnienia stanowisk postojowych na dziatce budowlanej dla poszczegdlnych terenéw zabudowy.
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14.5 03.10.2025 Obszar planu X Wartosci normatywu parkingowego (zgodne z Zarzadzeniem nr 816/2023/P Prezydenta Miasta Poznania z dnia 27
uzupetnienie pazdziernika 2023 r.), s standardowo stosowane w planach miejscowych na obszarze miasta Poznania. Projekt planu ustala
uwagi nakaz zapewnienia stanowisk postojowych na dziatce budowlanej. Plan miejscowy ustala dostep do drég publicznych,
bezposredni lub poprzez tereny sgsiednie, natomiast nie ustala lokalizacji zjazdéw, jak réwniez zasad ewentualnego
parkowania na drodze publicznej. Kwestia ta nalezy do zarzadcy drogi. Plan miejscowy nie moze bowiem okreslac¢
szczegbtowych rozwigzan drogowych, ktére bedg przedmiotem projektu budowlanego, a tym samym przesadzad, z ktoérej
drogi odbywac sie bedzie obstuga komunikacyjna.
15 02.10.2025 ASKETi Teren w X Uwagi nie uwzgledniono w zakresie przeznaczenia drogi dojazdowej 15KDD jako wewnetrznej. Wyznaczona droga zostata
- projekcie: , . |zaprojektowana jako droga publiczna. Droga ta wraz z wyznaczong strefg dojazdu na terenie zieleni urzgdzonej 14ZP bedzie
15KDD W czescl obstugiwata istniejace budynki, majace obecnie dojazd od ul. Staroteckiej poprzez brukowana droge wzdtuz toréw
kolejowych, w miejscu ktdrej w przysztosci przebiegaé ma planowana Ill rama komunikacyjna.
Uwage uwzgledniono w zakresie zabezpieczenia istniejacej sieci infrastruktury technicznej wraz z mozliwoscia jej
przebudowy. Umozliwiajg to zapisy - ktdre znajdowaty sie juz w uchwale wytozonej do publicznego wgladu - w ramach zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej, dotyczace m.in. dopuszczenia lokalizacji budowli
infrastruktury technicznej i dopuszczenia rob6t budowlanych w zakresie budowli infrastruktury technicznej, monitoringu
wizyjnego oraz systemu stuzb ratowniczych i bezpieczenstwa publicznego, jak rowniez zapisy ustalajagce powigzanie budowli
infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie do nich dostepu i zachowanie ciggtosci powigzan
elementéw budowli infrastruktury technicznej w granicach projektu planu.
16.1 03.10.2025 |FORTECZNA Obr. 11 ark. 05 X Obowigzujaca linia zabudowy na terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug 24MW-U (zamiast
POZNAN Sp. z 0.0. |dz. 49 wnioskowanego w uwadze powrotu do nieprzekraczalnej linii zabudowy) zostata wprowadzona na podstawie opinii
Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej, w celu podkreslenia uktadu przestrzennego ul. Fortecznej - drogi
zbiorczej. Obowigzujaca linia zabudowy jest réwniez ustalona w wydanej decyzji o warunkach zabudowy nr 58/2025 dla
dziatki objetej uwaga.
16.2 Obr. 11 ark. 05 X Przyjety w projekcie planu zapis o dopuszczeniu wycofania nie wiecej niz 20% szerokosci elewacji frontowej budynku od
dz. 49 obowigzujacej linii zabudowy ma na celu utrzymanie charakteru wyznaczonej linii zabudowy, przy jednoczesnej swobodzie
projektowania (do 20% na niezbedne wycofanie czesci budynku). Postulowane w uwadze zwiekszenie dopuszczenia do 40%
bytoby zbyt duzym odejSciem od charakteru obowigzujacej linii zabudowy.
16.3 Obr. 11 ark. 05 X Uwage uwzgledniono w zakresie przesuniecia akcentu urbanistycznego w strone potudniowo-zachodnig na terenie
dz. 48/1, 48/2, , . |zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug 23MW-U, tym samym podkreslajac rozwidlenie terenu zieleni urzadzone;j
48/3 W czescl 14ZP, co pokrywa sie rowniez z uwzglednieniem uwag ztozonych przez strone spoteczna.

Uwagi nie uwzgledniono w zakresie powiekszenia strefy akcentu urbanistycznego. Na pétnoc od nowej lokalizacji akcentu
znajduje sie bowiem teren zieleni urzadzonej, ktéry oddziela akcent od kolejnych terendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng lub ustugowa.
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17 03.10.2025 = Obr. 11 ark. 02 X Parametry zabudowy na terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug 188MW-U s3 celowo nizsze niz np. na
dz. 71/4 terenie 16MW-U w celu stopniowego obnizania wysokosci budynkéw od poétnocy w kierunku niskiej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej ul. Bystrej. Jednak ze wzgledu na istniejgce (takze na innych terenach) obiekty przekraczajace
parametry ustalone projektem planu, w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego zawarte jest ustalenie
dopuszczajgce zachowanie, przebudowe lub zmiane sposobu uzytkowania istniejacych budynkdéw lub ich czesci, w tym o
innej funkcji lub innych parametrach zabudowy niz ustalone planem lub potozonych poza wyznaczonymi liniami zabudowy,
lub w strefach zieleni i rekreacji. Plan celowo nie dopuszcza rozbudowy takich obiektow ze wzgledu na ich odmienny (czesto
razgco, jak w przypadku budynku objetego uwaga) charakter w poréwnaniu do okolicznej istniejgcej badz planowanej
zabudowy. Nalezy tez podkresli¢, ze w przypadku dziatki objetej uwaga, projekt planu wprawdzie ustala dla nowej zabudowy
nizsze parametry niz obecnie, jednak w zamian znaczgco rozszerza zakres przeznaczenia terenu. Zamiast dotychczasowej
zabudowy biurowej, powigzanej przestrzennie z kompleksem przemystowo-magazynowym, zrealizowana moze zostac np.
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, takze z ustugami, jako cze$¢ nowej dzielnicy mieszkaniowe;j.
18.1 03.10.2025 |FERREX Sp.z 0.0. |Obr.06 ark. 13 X Teren ustug edukacji UE, wydzielony planowanym terenem komunikacji drogowej wewnetrznej 3KR od pozostatej czesci

dz.7

nieruchomosci wnoszacego uwage, stanowi¢ ma zabezpieczenia funkcji ustug edukacji (przedszkole) dla duzego
projektowanego osiedla. Teren UE wydzielono wraz z sgsiednimi nieruchomosciami (nalezagcymi do innych wtascicieli). Fakt
obecnego podziatu wtasnosci terenu UE pomiedzy rézne podmioty nie stoi na przeszkodzie docelowej realizacji na tym
terenie publicznych ustug edukacji. Ustugi te beda zlokalizowane posrodku osiedla, w sgsiedztwie skrzyzowania drogi pétnoc-
potudnie z drogg wschéd-zachdd, prowadzaca m.in. do przystanku tramwajowego. Lokalizacja ta bedzie uzupetnieniem
innych terenéw ustugowych wyznaczonych w sgsiedztwie w celu wytworzenia miejsca ustug centrotwérczych w okolicy tej
lokalizacji, zgodnie z wytycznymi w Studium z 2023 r.
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Teren w
projekcie: SMW
u

Lokalizacja dominanty przestrzennej na terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug 8MW-U podkresla
skrzyzowanie ul. Wagrowskiej (prowadzacej od strony Rataj na potudnie) z planowanym ciggiem pieszym wschod-zachéd
(tgczacym ul. Unii Lubelskiej z tzw. Portowem i rzeka Wartg), a takze potozony przy tym skrzyzowaniu planowany park na
terenie zieleni urzadzonej 3ZP. Jest to wazna lokalizacja w strukturze nowej dzielnicy mieszkaniowej, dodatkowo
zaakcentowana przesunietym akcentem urbanistycznym na terenie SMW-U (wnoszacy uwage btednie odczytat ustalenia
planu i okreslit akcent urbanistyczny na terenie 9IMW-U jako "dominante"). Odnoszac sie do kwestii wptywu dominanty na
sgsiedniag zabudowe nalezy wskaza¢, ze na rysunku planu na terenie 8MW-U strefa dominanty przestrzennej zostata
wskazana od strony skrzyzowania, zatem z przeciwnej strony niz teren 7MW-U, na ktérym znajduje sie nieruchomos¢
wnoszgcego uwage. Odnosnie zarzutu nadmiernego uprzywilejowania witascicieli (lub uzytkownikdéw wieczystych)
nieruchomosci zlokalizowanej na terenie 8MW-U nalezy wyjasnié, ze akurat ta nieruchomos$é w duzej czesci (ok. potowa
swojej powierzchni) jest przeznaczona pod teren zieleni urzgdzonej 3ZP, tj. przyszty park, ktéry moze stuzy¢ mieszkaricom nie
tylko terenu 8MW-U, ale takze innych sasiednich terenéw, w tym terenu 7MW-U nalezacego do wnoszgcego uwage.
Natomiast z nieruchomosci wnoszgcego uwage przeznaczono na cele publiczne (ustugi edukacji UE tj. przedszkole opisane w
poprzedniej uwadze) znacznie mniejszg cze$¢ jego terenu. Projekt planu wyznacza zatem w sposdéb racjonalny zaréwno
przestrzenie publiczne, jak i elementy ksztattowania struktury urbanistycznej, dgzac w maksymalny sposéb do poszanowania
interesu prywatnego przy jednoczesnym uwzglednieniu interesu publicznego. Natomiast odnoszac sie do kwestii
ewentualnego braku zdolnosci ekonomicznej wtasciciela dziatki na terenie 8MW-U do budowy dominanty przestrzennej
nalezy wskazaé, ze wihasciciel ten nie zgtaszat takiej uwagi. Ponadto budynki wysokie powstajg juz w okolicy, np. najnowsza
realizacja w sgsiedztwie ronda Zegrze. Zatem okreélanie w planie minimalnej wysokoéci dominanty pozostaje uzasadnione i
przyczyni sie do realizacji zatozen przestrzennych planu. Niemniej, w wyniku uwzglednienia innej uwagi, minimalna wysokos¢
dominanty na terenie 8MW-U zostata zmniejszona z 12 do 10 kondygnacji i z 41 do 35 metréw.

Obszar planu

Przyjete zapisy planu, w tym wartosci normatywu parkingowego (zgodne z Zarzadzeniem nr 816/2023/P Prezydenta Miasta
Poznania z dnia 27 pazdziernika 2023 r.), s standardowo stosowane w planach miejscowych na obszarze miasta Poznania.
Plan ustala nakaz zapewnienia stanowisk postojowych na dziatce budowlanej.

Teren w
projekcie: 7MW
u

X
w czesci

Uwage uwzgledniono w zakresie zmiany obowigzujgcych linii zabudowy na terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
lub ustug 7MW-U od strony drogi dojazdowej 3KDD na maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy.

Uwagi nie uwzgledniono w zakresie wskazania, ze ta obowigzujgca linia zabudowy odnosi sie wytgcznie do pierwszej
kondygnacji (parteru) budynkdw.

Rezygnacja z pierzei ustugowej w pdétnocnej czesci terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug 7MW-U, tj. w
oddaleniu od skrzyzowania drég 3KDD i 3KR, nie wptynie na realizacje zatozen przestrzennych planu w zakresie lokalizacji
funkcji ustugowej.

Pierzeja ustugowa na terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug 7MW-U od strony terenu drogi komunikacji
wewnetrznej 3KR wynika z kontynuacji pierzei ustugowych wzdtuz potgczenia wschéd-zachdd od tzw. Portowa do petli
tramwajowej przy ul. Unii Lubelskiej, w tym naprzeciwko przedszkola na terenie UE, co réwniez sprzyja lokalizacji przy tej
drodze pierzei ustugowej, zamiast lokali mieszkalnych w parterze budynku.
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18.7 Tereny w X Uwage uwzgledniono w zakresie przesuniecia maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy w potudniowej czesci terenu
projekcie: 7MW , . |zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug 7MW-U z odlegtosci 11 m na 8 m od linii rozgraniczajgcej z terenem 8MW-
Ui8MW-U W CZ€SCl |y Taka odlegtos¢ nadal pozwoli na zabezpieczenie miejsca pod lokalizacje ciggu pieszego (3 m ciggu + 5 m do linii
zabudowy), wskazanego orientacyjnie na rysunku planu.
Uwagi nie uwzgledniono w zakresie zmiany maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy na terenie 8MW-U, gdzie nie ma
wskazanej lokalizacji ciggu pieszego - utrzymana zostata linia zabudowy w odlegtosci 5 m (zamiast proponowanej w uwadze
zmiany odlegtosci na 8 m).
19 03.10.2025 |SPRAVIA Sp. z 0.0. [Teren w X Na terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug 9MW-U przesunieto akcent urbanistyczny w strone pétnocno-
projekcie: SMW- wschodnig, tym samym podkreslajac skrzyzowanie ul. Wagrowskiej z potaczeniem pieszym wschédd-zachdd (od tzw. Portowa
u do petli tramwajowej ul. Unii Lubelskiej) w sgsiedztwie planowanego parku na terenie zieleni urzadzonej 3ZP. W
dotychczasowej lokalizacji, przy skrzyzowaniu ul. Wagrowskiej z drogg prowadzaca do planowanej szkoty w rejonie ul. Unii
Lubelskiej, pozostaje akcent urbanistyczny na terenie 10MW-U, co pozwoli na zachowanie zatozen przestrzennych planu.
20.1 03.10.2025 |Sie¢ Badawcza Teren w X Teren ustug 8U, wydzielony planowanymi drogami dojazdowymi 7KR i 9KDD od pozostatej czesci nieruchomosci Instytutu
tukasiewicz — projekcie: 8U wnoszgcego uwage, stanowi¢ ma zabezpieczenie funkcji ustugowych dla duzego projektowanego osiedla (juz obecnie na tym
Poznanski Instytut terenie znajduje sie m.in. oddziat ZUS). Ustugi te bedg zlokalizowane posrodku przysztej zabudowy mieszkaniowej, w
Technologiczny sgsiedztwie skrzyzowania ulic Bystrej i Staroteckiej oraz przystanku tramwajowego, a takze przy planowanej szkole
podstawowej (majgcej funkcjonowaé w budynku dawnego technikum) przy ul. Staroteckiej, w uchwalonym miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego dla terenéw miedzy ulica Starotecka a rzeka Wartg w Poznaniu — cze$¢ A (uchwata
Nr XCIX/1919/VI11/2024 Rady Miasta Poznania z dnia 26 marca 2024 r.). Przyjeta dla terenu 8U wysoko$¢ do 6 kondygnacji
przy jednoczesnej wysokosci do 26 metréw (a nie jak wnioskowana w uwadze 7-kondygnacyjna wysokos¢ zabudowy) wynika
z ujednolicenia wysokos$ci do parametréw istniejgcego budynku ZUS-U oraz innej wysokosci kondygnacji w budynkach
ustugowych, w tym biurowych, w poréwnaniu z budynkami mieszkalnymi.
20.2 Teren w X Mniejsza wysokos¢ zabudowy na terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug 18MW-U (tj. do 5 kondygnacji w
projekcie: catym obszarze oraz do 6 kondygnacji w strefie podwyzszonej zabudowy) niz na terenie 16 MW-U (tj. do 6 kondygnacji w
18MW-U catym obszarze oraz do 7 kondygnacji w strefie podwyzszonej zabudowy) ma na celu stopniowe obnizanie zabudowy w
kierunku ul. Bystrej, przy ktorej po jej potudniowej stronie znajduje sie obecnie niska zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, co wynika z przeprowadzonych analiz funkcjonalno-przestrzennych dla planowanej zabudowy catego obszaru
mpzp.
21.1 03.10.2025 ﬁ Obszar planu X Zmniejszenie minimalnej wymaganej powierzchni zabudowy zajetej przez dominante z 50% do 30% powierzchni danej strefy

dominanty, przy jednoczesnym zachowaniu wymogu lokalizacji dominant, nie naruszy podstawowych zatozen
przestrzennych planu, a pozwoli na lepsze dostosowanie bryty dominant do sgsiedniej zabudowy, z uwzglednieniem m.in.
przepiséw regulujgcych przestanianie budynkow.
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Ujednolicenie minimalnej wysokosci zabudowy w strefach dominant od 10 kondygnacji nadziemnych, wraz z odpowiednia
korektg wysokosci w metrach, przy jednoczesnym zachowaniu wymogu lokalizacji dominant, nie naruszy podstawowych
zatozen przestrzennych planu, ale pozwoli na lepsze dostosowanie bryty dominant do sgsiedniej zabudowy, z
uwzglednieniem m.in. przepiséw regulujacych przestanianie budynkdéw.

Dopuszczenie dostepu do drdg publicznych dla terenéw: MN, MN-U, MW-U, U, UZ, UE, US, PE, KO, KOR, IE i IG poprzez
tereny sasiednie, przy czym przez tereny ZP wytgcznie w strefach dojazdu, wskazanych orientacyjnie na rysunku planu,
pozwoli na lepszg obstuge komunikacyjng nieruchomosci, w tym poprzez juz istniejace dojazdy na terenach przeznaczonych
pod zabudowe, bez naruszania terendw zieleni urzgdzonej ZP, na ktérych pozostaje mozliwos¢ obstugi komunikacyjnej
wyfacznie poprzez strefy dojazdu, z uwzglednieniem zapisdw w zakresie sposobow i termindéw tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw.

Tereny w
projekcie: PE,
3KDZ, 8zP,
1MN-U

Obstuge komunikacyjng geotermii na terenie PE, w celu zapewnienia tymczasowego dojazdu do tego terenu z istniejgcej ul.
Romana Maya, gdyby realizacja geotermii nastgpita wczesniej niz budowa przylegtej do terenu PE drogi publicznej,
umozliwiono poprzez wprowadzenie paragrafu "w zakresie sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenéw dopuszcza sie dla terenu PE, do czasu realizacji ustalonej planem drogi publicznej na
terenie 3KDZ, dostep do drogi publicznej na terenie 8KDD poprzez tereny: 3KDZ, 8ZP i 1IMN-U".

Obszar planu

Uzupetnienie zapisu dotyczgcego dopuszczenia zachowania, przebudowy lub zmiany sposobu uzytkowania istniejacych
budynkéw lub ich czesci réwniez w sytuacji ich dotychczasowego potozenia w zaplanowanych strefach zieleni i rekreacji,
utatwi dalsze funkcjonowanie m.in. istniejgcych obiektéw poprzemystowych i pozwoli na stopniowe przeksztatcanie obszaru
objetego planem w nowg dzielnice mieszkaniowa.

Wytaczenie dla dziatek pod lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej (oprécz wytgczenia dziatek pod lokalizacje
budowli infrastruktury technicznej, dojs¢ i dojazdéw) w ramach zapiséw dotyczacych zasad scalania i podziatu
nieruchomosci dla dziatek budowlanych powstatych w wyniku scalenia i podziatu, utatwi wydzielanie takich dziatek.

Nieokreslanie miejsca nowych nasadzen w sytuacji ich przesadzenia lub usuniecia, gdy kolidujg z planowang i istniejaca
infrastrukturg techniczna, uktadem komunikacyjnym lub zabudowa w ramach zapiséw dotyczacych zasad ochrony
Srodowiska, przyrody i krajobrazu pozwoli na dostosowanie lokalizacji nowych nasadzen do potrzeb ksztattowania systemu
zieleni.

Przeredagowanie zapisu dotyczgcego lokalizacji budowli infrastruktury technicznej poza wyznaczonymi terenami IE i IG,
umozliwiajac wydzielenie terendw infrastruktury technicznej jako przeznaczenia uzupetniajacego na terenach MW-U, U, Uz,
UE, US i PE (z utrzymaniem ograniczenia lokalizacji stacji paliw ptynnych do terendéw 2U, 3U, 4U, 7U i 12U), wraz z
okresleniem parametréow (udziatu powierzchni zabudowy, udziatu powierzchni biologicznie czynnej, wysokosci zabudowy,
czy rodzajéw dachéw) odpowiednio jak dla terenu, na ktérym wydziela sie dany teren infrastruktury technicznej w ramach
zapisow dotyczacych zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej pozwoli na
doprecyzowanie ustalen w zakresie infrastruktury techniczne;j.

Teren w
projekcie: 12U

Przesuniecie zachodniej, nieprzekraczalnej linii zabudowy z 7 do 5 m od linii rozgraniczajgcej na terenie ustug 12U, zgodnie z
wydang decyzjg o warunkach zabudowy nr 403/2025, pozwoli na lepsze ksztattowanie zabudowy ustugowej na tym terenie.
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Projektowana droga 1KDZ to poszerzenie istniejgcej ul. Romana Maya wraz z jej przebudowa na droge klasy zbiorczej, tak
aby stata sie osig komunikacyjng obszaru objetego planem i odcigzyta obecna ul. Starotecka, co jest jednym z gtéwnych
zatozen planu i kluczowym warunkiem przeksztatcenia terendw poprzemystowych na funkcje mieszkaniowa (takze w
przypadku dziatki osoby wnoszacej uwage). Natomiast projektowana droga dojazdowa 4KDD ma umozliwi¢ dojazd z
przebudowanej ul. Romana Maya do planowanych terenéw mieszkaniowych po jej wschodniej stronie, w miejscu bytej
fabryki maszyn zniwnych. Przebieg drogi 4KDD uwzglednia rowniez jej potgczenie (po zachodniej stronie ul. Romana Maya) z
przedtuzeniem drogi wyznaczonej w obowigzujagcym mpzp dla terendw miedzy ulicg Starotecka a rzeka Warta w Poznaniu -
czes$¢ A (uchwata Nr XCIX/1919/VI1I1/2024 Rady Miasta Poznania z dnia 26 marca 2024 r.), tak aby obie drogi zbiegaty sie na
jednym skrzyzowaniu z ul. Romana Maya. Dzieki temu mozliwy bedzie bezposredni przejazd pomiedzy terenami po
wschodniej i zachodniej stronie przebudowanej ul. Romana Maya, przy jednoczesnym ograniczeniu liczby skrzyzowan i
zachowaniu mozliwie duzej ptynnosci ruchu w ciggu tej ulicy. Natomiast zaproponowane w uwadze zwezenie drogi i rozdziat
na dwa osobne skrzyzowania, skutkujacy koniecznoscig prowadzenia ruchu poprzecznego czesciowo wzdtuz ul. Romana
Maya, mogtby skutkowac istotnym ograniczeniem ptynnosci ruchu w ciggu tej ulicy, wbrew podstawowym zatozeniom
projektu planu (czego konsekwencjg moze sie sta¢ ograniczenie mozliwosci wprowadzania nowej zabudowy mieszkaniowej,
takze na dziatce osoby wnoszacej uwage). Odnoszac sie do wyznaczenia terendw drog przez czes¢ dziatek prywatnych nalezy
wyjasnié, ze linie rozgraniczajgce zostaty wyznaczone tak, aby w mozliwie duzym stopniu, przy zachowaniu zatozen
komunikacyjnych, zminimalizowac ingerencje we wtasno$¢ prywatna.

W przypadku omawianego skrzyzowania ingerencja w prywatne nieruchomosci dotyczy dziatek po obu stronach ul. Romana
Maya. Co wiecej, po stronie przeciwnej do dziatki objetej uwagg, ingerencja taka zaplanowana jest w wiekszym stopniu, ze
wzgledu na istniejacy ukfad przestrzenny na rozwidleniu ul. Staroteckiej. Dodatkowo w przypadku dziatki objetej uwaga, po Il
konsultacjach spotecznych i rozpatrzeniu opinii osoby obecnie wnoszacej uwage, zweryfikowano przebieg linii
rozgraniczajacych w taki sposob, aby tereny drég ominety istniejacy budynek. Wbrew twierdzeniom zawartym w dalszej
czesci pisma osoby wnoszgcej uwage, na omawianym skrzyzowaniu plan nie ustala lokalizacji ronda, ani nie przeznacza
ponad 1000 m2 (ponad 20% powierzchni) z przedmiotowej dziatki na cele drogowe (szacunkowo bedzie to ponad 700 m2, tj.
ponizej 15% powierzchni dziatki). Ponadto projekt planu nie nakazuje zagospodarowania dziatki objetej uwaga tacznie z
dziatkg sasiednig w ramach terenu 4MW-U, natomiast nie wyklucza takiej mozliwosci, jesli taki bedzie zgodny zamiar
wiascicieli.

Przyjete wartosci normatywu parkingowego (zgodne z Zarzadzeniem nr 816/2023/P Prezydenta Miasta Poznania z dnia 27
pazdziernika 2023 r.) s standardowo stosowane w planach miejscowych na obszarze miasta Poznania. Wartosci te juz
uwzgledniaja zréznicowanie w zaleznosci od odlegtosci miedzy wejsciem do budynku, a istniejacym przystankiem
tramwajowym, wprowadzajac fagodniejsze wymogi 1 stanowisko postojowe na 1 mieszkanie (w uwadze zaproponowano 0,5
miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny) dla nieruchomosci potozonych blisko komunikacji tramwajowej, takich jak
dziatka objeta uwagga. Normatyw parkingowy jest jednym z parametréw ksztattujgcych mozliwos¢ zabudowy dziatki, obok
m.in. intensywnosci zabudowy, zatem to do niego oraz pozostatych parametréw ustalonych w planie nalezy dostosowacé
cechy przysztej inwestycji, takie jak np. liczba i powierzchnia lokali mieszkalnych.
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Data wptywu albo nazwa obszaru, Poznania Uwagi
uwagi jednostki ktérego uwaga uwaga
organizacyjnej dotyczy uwaga uwzgledniona | nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7
22.3 X Projekt planu miejscowy ustala dostep do drég publicznych, bezposredni lub poprzez tereny sgsiednie, natomiast nie ustala
lokalizacji zjazdéw, ale réwniez nie zakazuje ich lokalizacji. Kwestia ta nalezy do zarzadcy drogi. Plan miejscowy nie moze
bowiem okreslaé szczegétowych rozwigzan drogowych, ktére beda przedmiotem projektu budowlanego, a tym samym
przesadzac, z ktérej drogi odbywac sie bedzie obstuga komunikacyjna, ani jak ma wygladaé ewentualne etapowanie
inwestycji drogowej w sgsiedztwie dziatki objetej uwaga.
Zataczniki:

- uwagi wymienione w wykazie

Data rozpatrzenia uwag przez Prezydenta:
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