UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR ...
RADY MIASTA POZNANIA

Z dnia ...

w sprawie  miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic

Romana Maya i Staroleckiej w Poznaniu — czesS¢ A.

1. Obszar objety opracowaniem planu zajmuje powierzchni¢ okoto 80 ha. Potozony jest
w potudniowo-wschodniej cze$ci Poznania, na Starolgece, ograniczony od poinocy
ul. Hetmanska, od potudnia pasem projektowanej Il ramy komunikacyjnej, od zachodu
ul. Starotecka oraz od wschodu fragmentem ul. Wagrowskiej, a w cz¢sci poludniowo-
wschodniej fragmentem ul. Romana Maya.

2. Sporzadzenie planu miejscowego zostato wywotane uchwatag Nr LXX/1272/VI11/2022 Rady
Miasta Poznania z dnia 6 wrzesnia 2022 r. w sprawie przystagpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Romana Maya
1 Staroteckiej w Poznaniu.

3. Dla przedmiotowego obszaru w cz¢$ci poludniowo-wschodniej obowigzuje fragment mpzp
,W rejonie Staroteki Matej” czes¢ A w Poznaniu (uchwata Nr XXXII1/519/VI11/2016 Rady
Miasta Poznania z dnia 12 lipca 2016 r.). Zalozenia tego planu, zaktadajace dalsze
wykorzystanie 1 przebudowe bocznicy kolejowej, prowadzacej do terendow ustugowo-
produkcyjnych pomiedzy ulicami Romana Maya i Wagrowska, staly si¢ nieaktualne
w zwigzku ze zmiang kierunku przeznaczenia ww. terendw pod zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinng. Dodatkowo uregulowania wymagaly powigzania komunikacyjne
istniejacych ulic osiedlowych (m.in. Pochylej i Roéwnej) z ul. Romana Maya i ich przylegte
tereny.

4. Wigksza cze$¢ obszaru pierwotnie objeta zostata uchwata Nr LVI/744/V/2009 Rady Miasta
Poznania z dnia 9 czerwca 2009 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,,Rejon ulicy Romana Maya” w Poznaniu.
Gléwnymi celami wywolania ww. planu bylo wyznaczenie prawidlowych funkcji dla
istniejacej zabudowy, wskazanie lokalizacji dla nowych zatozen w ramach przeksztatcen

funkcjonalnych 1 przestrzennych oraz stworzenie kompleksowego rozwigzania



komunikacyjnego, w szczegolnosci przebiegu ulicy Romana Maya taczacej I 1 11l rame
komunikacyjng. Obowigzujagce wowczas Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania miasta Poznania z 2008 r. wskazywato na omawianym obszarze tereny
zabudowy S$redniowysokiej o funkcji ustugowej, z dopuszczeniem terendw zabudowy
sredniowysokiej: zaktadow przemystowych wysokich technologii. Kierunek ten znalazt
swoje odzwierciedlenie w opracowywanym projekcie planu, ktéry w takim ksztalcie —
ustugowo-przemystowym — byl przedmiotem opiniowania i uzgadniania. Jednakze po
przeprowadzeniu tego etapu procedury planistycznej, w 2014 r. uchwalone zostato nowe
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania,
ktore istotnie zmienito kierunki przeznaczenia czgséci terenu — czg$¢ ponocno-wschodnig
projektu planu przeznaczono pod tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub
ustugowej. Wznowienie prac nad planem wymagatoby ponowienia procedury na etapie
opiniowania i uzgadniania, a ponadto nieaktualna stata si¢ rOwniez tematyka wnioskow
sktadanych do planu w 2009 r. W zwigzku z istotng zmiang zalozen planistycznych oraz
sktadanymi wnioskami o ustalenie warunkow zabudowy dla budynkéw mieszkalnych
w sasiedztwie czynnych zaktadow przemystowych, w 2022 r. przystapiono do opracowania
niniejszego projektu planu, na nowo rozpoczynajac procedure planistyczng.
. W trakcie prac planistycznych, po opiniowaniu wewnetrznym dokonano podziatu planu na
cze$¢ A 1 B. Procedowanie czeséci B, obejmujacej potudniowo-zachodni fragment planu wraz
z terenami nadwarcianskimi oraz zajezdnig tramwajowa, zawieszono z uwagi na
opracowywang przez Zarzad Drég Miejskich koncepcje bezkolizyjnego skrzyzowania
drogowo-kolejowego w ciggu ul. Staroteckiej, ktéra moze istotnie zmieni¢ linie
rozgraniczajgce uktadu drogowego i1 terenow zabudowy w tym rejonie.
. Ustalenia planu miejscowego wpisuja si¢ w ,,Strategi¢ Rozwoju Miasta Poznania 2020+”
(uchwata Nr XLI/708/VII/2017 Rady Miasta Poznania z dnia 24 stycznia 2017 r.), ktora
formuluje cel gtowny ,,Podniesienie jakosci zycia wszystkich mieszkancéw i1 znaczenia
Poznania na arenie mi¢dzynarodowej” oraz cele szczegétowe wynikajace z priorytetow,
w tym m.in. cele:
1) ,,Przyjazne osiedla” polegajacy na zapewnieniu mieszkancom wysokiej jakosci zycia
w ramach osiedli posiadajacych wlasny, wyjatkowy charakter,
2) ,Zielone, mobilne miasto”, polegajacy na uczynieniu Poznania ,zielonym”,
ekomobilnym miastem, ktore posiada tatwo dostgpne dla wszystkich tereny zieleni oraz

przyjazny dla srodowiska zrownowazony transport, w ramach ktdrego nalezy zachowac,



a takze poprawi¢ jakos$¢ 1 rozwoj terenow zieleni, w szczegodlnosci systemu klinowo-
pierscieniowego, a takze zabytkowych zatozen zieleni.

7. Ustalenia planu nie naruszaja réwniez zapisOw obowigzujacego Studium uwarunkowan
1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania, przyjetego uchwalg
Nr LXXXVIII/1670/VIIl/2023 Rady Miasta Poznania z dnia 11 lipca 2023 r. Studium dla
obszaru objetego planem wskazuje nastepujace kierunki przeznaczenia:

1) tereny przeznaczone pod zabudowe, oznaczone symbolem MN, tj. tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, dla ktorych ustala si¢:

a) wiodacy kierunek przeznaczenia: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) uzupehiajacy kierunek przeznaczenia: zabudowa uslugowa towarzyszaca zabudowie
mieszkaniowej, zielen (np.: parki, skwery), tereny sportu i rekreacji, tereny komunikacji
1 infrastruktury technicznej;

2) tereny przeznaczone pod zabudowe, oznaczone symbolem MW/U, tj. tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy ustugowe;j, dla ktérych ustala sie:

a) wiodacy kierunek przeznaczenia: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub zabudowa
ushugowa,

b) uzupehiajacy kierunek przeznaczenia: zielen (np.: parki, skwery), tereny sportu
i rekreacji, tereny komunikacji i infrastruktury technicznej;

3) teren przeznaczony pod zabudowe, oznaczony symbolem U, tj. teren zabudowy
ustugowe;j, dla ktérego ustala sie:

a) wiodacy kierunek przeznaczenia: zabudowa ustugowa,

b) uzupetniajacy kierunek przeznaczenia: zielen (np.: parki, skwery), parki naukowo-
technologiczne, tereny komunikacji 1 infrastruktury techniczne;;

4) teren o specjalnych warunkach zabudowy i1 zagospodarowania, oznaczony symbolem ZP,
tj. teren parkow 1 inne tereny zieleni urzadzonej, dla ktorego ustala sig:

a) wiodacy kierunek przeznaczenia: zielen urzadzona,

b) uzupelniajacy kierunek przeznaczenia: zabudowa uslugowa o funkcji gastronomiczne;j,
sportowo-rekreacyjnej, kultury, rozrywki, wraz z dodatkowymi elementami: toaletami
publicznymi, wybiegami dla psoéw, oraz tereny komunikacji, w tym: promenady, $ciezki
piesze i drogi rowerowe, a takze tereny infrastruktury technicznej;

5) tereny o specjalnych warunkach zabudowy 1 zagospodarowania — tereny drég uktadu
podstawowego, oznaczone symbolami:

a) kdGP2 — droga gtéwna ruchu przyspieszonego,

b) kdG — droga gléwna,



¢) kdZ — drogi zbiorcze

d) kdL — droga lokalna istotna dla uktadu drogowego, w tym transportu zbiorowego;
Ponadto obowigzujace Studium wskazuje rowniez m.in. obszary chronione na podstawie
przepisOw odrebnych (tereny zamknigte), elementy uktadu transportowego — istotne dla
systemu (parkingi — park & ride; torowiska kierunkowych tras tramwajowych), elementy
infrastruktury technicznej — istotne dla systemu (linia elektroenergetyczna napowietrzna;
glowny punkt zasilania (GPZ)), a takze elementy struktury funkcjonalno-przestrzennej
(orientacyjna lokalizacja tacznikéw zieleni; obszar zdegradowany), obszar identyfikacji
przestrzennej (obszar, dla ktorego nalezy sporzadzi¢ catosciowa koncepcje urbanistyczng)
oraz tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi. Natomiast wskazane w Studium wody
powierzchniowe w ramach terenow wylaczonych z zabudowy stanowia rowy oraz sztuczny
zbiornik na wode pelnigcy funkcje typowo przemystowa.

8. Sporzadzenie planu pozostaje w zgodzie z wynikami ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym miasta Poznania”, przyje¢tej uchwalg Nr XCVIII/1894/VIIl/2024 Rady
Miasta Poznania z dnia 5 marca 2024 r. Wskazuje ona na zasadno$¢ doprowadzenia do
uchwalenia mozliwie jak najwigkszej liczby sporzadzanych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, przy uwzglednieniu skutkow finansowych uchwalenia
planow miejscowych, w konteks$cie mozliwos$ci finansowych Miasta.

9. Teren objety granica planu charakteryzuje si¢ zréznicowang strukturag wiasnosci.
Rozwigzania przestrzenne w planie wprowadzono przy uwzglednieniu interesu publicznego
ogélu mieszkancow 1 interesow prywatnych wilascicieli nieruchomos$ci, w tym prawa
wlasnosci.

10. Plan obejmuje tereny o zroznicowanej obecnie funkcji z dominujgcymi budynkami
przemystowymi, magazynowymi (m.in. szlifiernia, odlewnia stali, skup ztomu i1 surowcow
wtornych, hurtownie) 1 uslugowymi (m.in. Zaktad Ubezpieczen Spotecznych, ustugi
medyczne, hostel, drukarnia, sklep spozywczy. stacja benzynowa). Wzdhuz pdinocnego
odcinka ul. Romana Maya, ul. Bystrej 1 na tzw. Starotgce Malej znajduje si¢ zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, natomiast wzdtuz ul. Starotgckiej zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna.

Ustalenia planu maja na celu okreslenie szczegdétowych zasad zagospodarowania terenow,
bioragc pod uwage wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, oraz
walory architektoniczne 1 krajobrazowe, jak 1 walory ekonomiczne przestrzeni.

Gléwnym zatozeniem planu jest ksztattowanie nowej struktury przestrzennej na terenach

przemystowych oraz poprzemystowych, przeznaczonych do zainwestowania na cele



zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub uslugowej wraz z okre§leniem ich
parametréw. Trzonem nowego uktadu urbanistycznego bedzie projektowana droga zbiorcza
— tzw. ul. Nowa Romana Maya (omijajaca w maksymalnie mozliwym stopniu istniejaca
zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng), wraz z uktadem ulic obstugujacych powstale
kwartaty zabudowy.

11. W planie wyznaczono: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), tereny
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej lub wustug (MN-U), tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug (MW-U), tereny ustug (U), teren ustug zdrowia
1 pomocy spotecznej (UZ), teren ustug edukacji (UE), teren ustug sportu i rekreacji (US),
teren produkcji energii (PE), tereny zieleni urzadzonej (ZP), teren drogi gtéwnej ruchu
przyspieszonego (KDR), tereny drég zbiorczych (KDZ), tereny drég lokalnych (KDL),
tereny drog dojazdowych (KDD), tereny komunikacji drogowej wewngtrznej (KR), teren
obstugi komunikacji (KO), teren placu lub rynku (KOR), teren elektroenergetyki (IE) i teren
gazownictwa (IG).

Wsréd terendow zabudowy, wyznaczonych na obszarze planu, dominuje funkcja
mieszkaniowa wielorodzinna lub ustugowa. Po wschodniej stronie ul. Romana Maya projekt
planu zachowuje istniejaca zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng oraz zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng lub ustugowa. Natomiast po stronie zachodniej ul. Romana
Maya oraz przy ul. Bystrej, w bezposrednim sgsiedztwie terenéw poprzemystowych, projekt
planu stwarza mozliwos$¢ przeksztatcenia istniejacej zabudowy jednorodzinnej w zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng lub uslugowa. Nowa zabudowa dopuszczona ustaleniami
planu, zaré6wno mieszkaniowa, jak 1 ustugowa, pozwoli na wyksztalcenie nowe;,
samodzielnej dzielnicy o zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, ktorg podkreslac
beda obiekty o znacznej wysokosci.

Najwyzsza dominanta (10-14 kondygnacji), zaprojektowana na terenie 1U, zaakcentuje
wazne skrzyzowanie, ktorym jest rondo Staroteka, a wraz z przyleglymi ustugami (tereny
2U 1 3U) 1 wyznaczonymi na nich akcentami urbanistycznymi (odpowiednio do 10 1 13
kondygnacji) wzdtuz ul. Hetmanskiej i ul. Staroleckiej oraz bazowa wysokoscia zabudowy
do 8 kondygnacji (do 34 m) wytworzy barier¢ akustyczng dla zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej] wewnatrz obszaru planu. Druga dominanta (10-14 kondygnacji),
zlokalizowana na terenie 12MW-U, ma podkresli¢ otwartg przestrzen na rozwidleniu ulic
Staroteckiej 1 Romana Maya (w okolicy nieuzywanej obecnie petli tramwajowej Staroleka
Mata), oraz przebieg nowej drogi taczacej ww. ulice, ktéra umozliwi wiaczenie ruchu

z osiedli nadwarcianskich do tzw. ul. Nowa Romana Maya. Natomiast trzecia dominanta



(10-14 kondygnacji), zlokalizowana na terenie SMW-U, bedzie stanowi¢ punkt orientacji
w terenie, podkreslajac lokalizacje nowego parku oraz przecigcie drogi pieszej w ukladzie
wschod-zachod z pobliskg ul. Wagrowska. W celu zaakcentowania dodatkowych miejsc
szczegblnych, w wyniku przeprowadzonych analiz przestrzennych, wyznaczono takze
akcenty urbanistyczne i lokalne przewyzszenia, a jako ich uzupethienie strefy podwyzszone;j
zabudowy. Akcenty urbanistyczne maja na celu wyr6zni¢ m.in. na terenie 4MW-U (do
11 kondygnacji) rozwidlenie ulic Staroteckiej i Romana Maya w sasiedztwie nieuzywanej
petli tramwajowej Staroteka Mata, na terenie 9MW-U (do 10 kondygnacji) lokalizacj¢ parku
od strony ul. Wagrowskiej, na terenie 10MW-U (do 9 kondygnacji) nowe skrzyzowanie
z ul. Wagrowska w poblizu projektowanej szkoty w planie sgsiednim, na terenie 1 IMW-U
(do 10 kondygnacji) bezposrednie sasiedztwo zaplanowanego centrum uslugowego, na
terenie 14MW-U (do 10 kondygnacji) nowe skrzyzowanie z ul. Starotecka, a na terenie
23MW-U (do 7 kondygnacji) podkreslenie rozwidlenia parku linearnego w potudniowe;j
czesci planu. Ponadto lokalne przewyzszenia zabudowy umozliwiono roéwniez na
szczegOlnych terenach ustug tj. na terenie 6U (do 6 kondygnacji i do 26 m wysoko$ci) na
miejscu tzw. bytej kottowni, tworzacym ustugi w centrum osiedla, na terenach 8U 1 9U (do
6 kondygnacji 1 do 26 m wysokos$ci) w rejonie Zakladu Ubezpieczen Spotecznych, a takze
na terenach 10U i 12U (do 7 kondygnacji i do 30 m wysokos$ci), czyli w poblizu
planowanego wezta przesiadkowego wraz z petla i zajezdnig tramwajowa.

W czgéci poOlnocnej, wzdhuz ul. Staroleckiej oraz wzdhuz ul. Fortecznej plan okresla
wysoko$¢ zabudowy do 7 kondygnacji. W miar¢ zblizania terenéow zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug do osiedla domoéw jednorodzinnych tzw. Staroteki
Matej, okreslono stopniowe obnizanie wysokosci do 5 kondygnac;ji.

Tereny uslug wydzielone w centralnej cze$ci planu, tj. ushugi kultury 1 rozrywki,
z dopuszczeniem ustug o$wiaty, gastronomii lub sportu i rekreacji (5U), ustugi sportu
irekreacji (US) oraz uslugi edukacji (UE) wraz z terenami 4U i1 6U, w poblizu
projektowanych terendw zieleni oraz terenu placu lub rynku (KOR), pozwolg na realizacje
lokalnej przestrzeni centrotwdrczej 1 integracji spotecznej tj. lokalnego centrum uslugowego
wskazanego do wykreowania w Studium. Dodatkowo plan miejscowy wyznacza pierzeje
ustugowe w parterach budynkow, a ponadto uwzglednia istniejace ushugi zdrowia (UZ)
1 publiczny parking Park&Ride (KO), zabezpiecza tereny zieleni (ZP) oraz uwzglednia
tereny pod infrastrukture — istniejgca stacja elektroenergetyczna GPZ (IE) oraz przeniesienie

lokalizacji stacji gazowej (IG). Projekt planu przewiduje rowniez mozliwos$¢ zaopatrzenia



powstajacej dzielnicy w ciepto pochodzace ze zrdédet odnawialnych — geotermii lub pomp
ciepta (teren PE).

Do planu wprowadzono liczne ustalenia majace na celu ochrong i ksztalttowanie krajobrazu
oraz zapewnienie waloréw tadu przestrzennego. Plan wyznaczyt m.in. linie zabudowy oraz
strefy zieleni 1 rekreacji.

12. Plan w znacznej mierze, biorgc pod uwage nowa funkcje mieszkalng, uwzglednia istniejaca

sie¢ drogowa (w tym pomigdzy dotychczasowymi budynkami przemyslowymi w czesci
potnocnej) oraz umozliwia jej potaczenie z projektowang droga zbiorczg tzw. ul. Nowa
Romana Maya w osi potnoc-potudnie. Wraz z nowo projektowanymi drogami w osi wschod-
zachdd, pozwoli to na integracj¢ powstajacych osiedli w bezposrednim sgsiedztwie, tj.
w rejonie ul. Unii Lubelskiej oraz wzdhiz terenow nadwarcianskich. Plan okresla rowniez
dla nowej zabudowy nakaz zapewnienia na dziatce budowlanej stanowisk postojowych dla
samochoddéw osobowych.
Ze wzgledu na potozenie obszaru planu w otoczeniu ulic ukladu podstawowego
(ul. Starotecka i1 ul. Hetmanska), zapewniony jest dostep do korzystania z publicznego
transportu zbiorowego, w tym przede wszystkim tramwajowego. Ponadto w poblizu
potudniowej granicy planu znajduje si¢ stacja kolejowa Poznan Starot¢ka jako element trasy
kolejowej Poznan — Kluczbork. W przypadku poszerzenia obszaru kolejowego w poblizu
granic planu, np. na potrzeby docelowego przebiegu kolei duzych predkosci, z przepisow
nadrzednych wynika¢ bedzie konieczno$¢ uwzglednienia szczegdlnych warunkow
zagospodarowania oraz ograniczen wynikajacych z polozenia w sasiedztwie obszaru
kolejowego.

13. Linie rozgraniczajace terendw drog publicznych, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: KDR, 1-5KDZ, 1-4KD-L i 1-15KD-D, ustalono uwzgledniajac lokalizacje
jezdni wraz niezbednymi elementami zagospodarowania pasa drogowego, w tym m.in.
przeznaczonymi do prowadzenia ruchu pieszych, a takze wynikajacymi z lokalizacji trasy
transportu zbiorowego.

Podczas prac nad projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostala
wykonana plansza ukladu komunikacyjnego. Wyznaczone na niej linie rozgraniczajace
umozliwiaja lokalizacj¢ w terenach drég publicznych takich elementow jak: jezdnie,
chodniki, zatoki 1 przystanki autobusowe. Zapisy planu dopuszczaja lokalizacje
dodatkowych, innych niz ustalone planem, elementow zagospodarowania pasa drogowego.
14. Ustalenia planu, wraz z zatozeniami sgsiedniego obowigzujacego planu miejscowego dla

terenow miedzy ulica Starolecka a rzeka Warta w Poznaniu — czg$¢ A oraz projektami



planéw w opracowaniu tj. dla terenéw miedzy ulicg Starotecka a rzeka Wartag w Poznaniu —
cz¢$¢ B oraz w rejonie ulic Romana Maya i Staroteckiej w Poznaniu — cze$¢ B, tworza
catosciowa koncepcje urbanistyczng dla wskazanego w obowigzujacym Studium obszaru
»otarotgka”, potozonego w rejonie ulic: Hetmanskiej, Staroteckiej, Fortecznej, Romana
Maya, Sliskiej i Wagrowskiej oraz doliny rzeki Warty. Zgodnie ze Studium dla ww. obszaru
wymagane jest:
1) uporzadkowanie terenu, w tym poprzez przeksztalcenie funkcji produkcyjnych w funkcje
mieszkalno-ustugowe;
2) zaplanowanie powigzan funkcjonalnych, poprzez wykreowanie lokalnych przestrzeni
ogolnodostepnych powigzanych systemem terenéw zieleni;
3) wyznaczenie terendw zieleni urzadzonej o tacznej powierzchni nie mniejszej niz 6 ha,
w tym co najmniej 3 terendw o powierzchni kazdego z nich nie mniejszej niz 0,5 ha, przy
czym jednego jako uzupelnienia terenu zieleni urzadzonej przy ulicy Wagrowskiej,
W powigzaniu z systemem tacznikow zieleni;
4) zlokalizowanie ustug oswiaty, w tym szkoly podstawowej i co najmniej jednego
przedszkola;
5) zapewnienie mozliwosci obstugi komunikacja zbiorowa;
6) zapewnienie mozliwo$ci uzbrojenia terenu w niezbg¢dne sieci infrastruktury technicznej
i drogowe;.

15. Zapisane w Studium wymagania dla obszaru ,,Starotgka” sg realizowane w nastepujacy
Sposob:
1) w miejsce terendow przemystowych i1 poprzemystowych wyznaczane sg tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug wraz z terenami zieleni, komunikacji
1 infrastruktury techniczne;j;
2) nowy uktad drog oraz ciagdw pieszych i rowerowych, z wykorzystaniem terendéw zieleni,
tworzy system potaczen wszystkich terenow zabudowy, wykraczajacy takze poza granice
okreslone w Studium, tj. siegajacy az do ul. Unii Lubelskiej;
3) powierzchnia terendow zieleni urzadzonej znaczenie przekracza wymagane 6 ha, przy
czym obowigzujacy juz plan dla terendw miedzy ulicg Starotecka a rzeka Warta w Poznaniu
—cze$¢ A zapewnia ok. 3,5 ha terendw zieleni urzadzonej (w tym jeden o powierzchni ponad
2 ha — zaczatek parku z wykorzystaniem istniejgcych zadrzewien wokotl stawu zaktadow
Stomil). Natomiast projekt planu w rejonie ulic Romana Maya 1 Staroteckiej w Poznaniu —
cze$¢ A wyznacza ok. 6,5 ha terenow zieleni urzadzonej, w tym trzy o powierzchni ok. 1-2

ha, wykorzystujac w duzej mierze istniejaca zielen. Jest to teren 3ZP w poblizu ul.



16.

Wagrowskiej, jako uzupetnienie terenu zieleni urzadzonej wyznaczonego w obowigzujgcym
planie miejscowym w rejonie ul. Unii Lubelskiej w Poznaniu, a takze tereny 7ZP i 14ZP
wykorzystujace porosnigte drzewami i krzewami nieczynne torowiska Sredzkiej Kolei
Powiatowej, tworzac tzw. park linearny. Wskazane tereny tacza si¢ ze sobg poprzez inne,
mniejsze tereny zieleni, badz poprzez przyuliczne uktady rzedow drzew, szczegdlnie na
wskazanych w Studium tacznikach zieleni. Ponadto w celu wytworzenia przyjaznych wngtrz
urbanistycznych zaplanowano réwniez strefy zieleni i rekreacji wewnatrz wielu kwartatow
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowe;;

4) obowigzujacy juz plan dla terenow migdzy ulicg Starotecka a rzekg Warta w Poznaniu —
cze$¢ A umozliwia juz lokalizacje szkoty i przedszkola, natomiast zatozenia projektu planu
w rejonie ulic Romana Maya i Staroteckiej w Poznaniu — cze$¢ A przewiduja kolejny teren
pod lokalizacje¢ ustug edukacji, w tym przedszkola. Ponadto do wskazanego w Studium
obszaru ,,Starot¢ka”, od strony wschodniej przylega duzy teren, ktory w obowiazujacym
planie miejscowym w rejonie ul. Unii Lubelskiej w Poznaniu zostat przeznaczony pod
lokalizacje szkoty;

5) podstawowa obstuge komunikacja zbiorowa zapewniajg istniejgce trasy tramwajowe
w ul. Staroteckiej, w ul. Hetmanskiej oraz w ul. Unii Lubelskiej. Wprowadzenie
komunikacji autobusowej utatwi natomiast zaprojektowany uktad nowych drog;

6) zaprojektowana struktura funkcjonalno-przestrzenna, w szczegdélnosci uktad szlakow
komunikacyjnych, umozliwia uzbrojenie obszaru w niezbgdne sieci infrastruktury. Istotne
znaczenie ma rowniez uktad terenéw zieleni, utatwiajacy organizacj¢ systemu retencji wod
opadowych 1 roztopowych.

W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej
plan wskazuje ochrone $§ladu Sredzkiej Kolei Powiatowej, wpisanego do rejestru zabytkow
decyzja nr A 318 z dnia 8 sierpnia 1990 r. poprzez wyznaczenie ciaggu pieszego lub pieszo-
rowerowego z zachowaniem elementow toréw lub zaznaczeniem ich lokalizacji
w nawierzchni na terenach: 7ZP, 10ZP i 14ZP oraz zachowanie elementow torow lub
zaznaczenie ich lokalizacji w nawierzchni na terenach: SKDZ, 1KDL, 2KDL, 10KDD
1 6KR. Plan miejscowy ustala takZze zachowanie figury chronionej planem (na terenie
I13MW-U) oraz drzew chronionych planem. Natomiast dla wskazanych budynkow
chronionych planem wymaga si¢ zachowanie wysokosci zabudowy, kompozycji elewacji,
katow nachylenia potaci dachowych oraz historycznych detali architektonicznych,
z dopuszczeniem ich odtworzenia i uzupelienia. Ponadto dla powyzszych budynkow

istnieje mozliwos$¢ ich przebudowy oraz, na wybranych terenach, takze translokacji zgodnie



z liniami zabudowy, a w przypadku kolizji z planowanym uktadem komunikacyjnym ich
translokacji lub odtworzenia na wskazanych terenach sagsiednich.

17. Fragment planu, obejmujacy pas terenu wzdluz ul. Starotgckiej o szerokosci ok. 20 m,
potozony jest na obszarze zagrozonym ruchami masowymi ziemi. Plan nie wyznacza
w zasiegu tego obszaru nowych terendw przeznaczonych pod zabudowe.

18. Teren objety planem miejscowym polozony jest poza obszarami cennymi przyrodniczo,
wtym poza obszarami chronionych gruntow rolnych lub le$nych. Plan uwzglednia
wymagania ochrony srodowiska m.in. poprzez zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych
zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, z wyjatkiem przedsiewziec
dopuszczonych pozostalymi ustaleniami planu, zachowanie istniejacych zadrzewien oraz
drzew chronionych planem, wyznaczenie rzgdow drzew, stref zieleni i rekreacji, zakaz
stosowania piecOw 1 trzonow kuchennych na paliwo statle oraz wprowadzenie zapiséw
w zakresie retencji lub zagospodarowania wod  opadowych 1 roztopowych,
z uwzglednieniem uwarunkowan gruntowo-wodnych.

19. W zakresie ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, plan uwzglednia regulacje
istniejacych i budowe nowych ulic w celu stworzenia bezpiecznego i funkcjonalnego uktadu
komunikacyjnego, a w konsekwencji roOwniez ulatwienia przemieszczania si¢ pieszych
i rowerzystow. Ustalono ponadto odpowiedni procent dziatki budowlanej jako powierzchni
biologicznie czynnej, zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni wolnych od
utwardzenia oraz dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury
technicznej, w tym kanalizacji. Natomiast w zakresie ksztatltowania komfortu akustycznego
plan wymaga zapewnienia dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku 1 w budynkach.
Powyzsze ustalenia bedg miaty wptyw nie tylko na zmniejszenie ryzyka zanieczyszczenia
srodowiska, ale rowniez na popraw¢ komfortu zycia oraz zapewnienie wiasciwej ochrony
zdrowia uzytkownikow terenu 1 mieszkancow tej czg$ci miasta.

20. Plan wprowadza ustalenia zgodnie z zasadami uniwersalnego projektowania poprzez
wskazanie parametrow obiektow budowlanych, ktore uwzgledniajg przepisy z zakresu
budownictwa minimalizujgce bariery architektoniczne i umozliwiajace oraz ulatwiajace
dostep dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami. W miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego wzigto pod uwage potrzeby osob ze szczegdlnymi potrzebami poprzez
zapisy spelniajagce wymogi okreslone w zarzadzeniu Nr 817/2018/P Prezydenta Miasta
Poznania z dnia 14 listopada 2018 r. w sprawie stosowania Standardéw Dostepnosci dla

Miasta Poznania.



21. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendOw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu plan ustala: zakaz lokalizacji budynkéw na terenach: ZP, KDR, KDZ, KDL,
KDD, KR i KOR (z wyjatkiem toalet publicznych i budynkéw chronionych planem) oraz
uwzglednienie wymagan 1 ograniczen wynikajacych z lokalizacji budowli infrastruktury
technicznej, w tym wskazanych na rysunku planu, a takze ograniczen dostepu terenow drog
publicznych KDR i KDZ, wynikajacych z klasy drogi. Ponadto w zagospodarowaniu
terenéw plan ustala uwzglednienie ograniczen wynikajacych z polozenia w granicach
terendbw zamknig¢tych, a takze ograniczen wysokosci wynikajacych z potozenia
w powierzchni ograniczajacych przeszkody dla lotniska wojskowego Poznan — Krzesiny
oraz w zasiggu powierzchni ograniczajacych zabudowe od lotniczych urzadzen naziemnych.

22. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci, dla dziatek
budowlanych powstalych w wyniku scalenia 1 podzialu na terenach: 2MW-U, 3MW-U,
EMW-U, 12MW-U, 15MW-U, 17MW-U, 20MW-U, 23MW-U, 1U, 4U, 5U, 6U, 7U, 9U,
10U, 11U, 13U, UZ, UE, US, PE, ZP, KO, KOR, IE i IG celowo nie wskazano minimalnej
szerokos$ci frontu. Dla terendw tych ustalono minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych
dziatek budowlanych zgodng z powierzchnig terenu w obrebie jego linii rozgraniczajacych,
a front dziatki budowlanej bedzie tozsamy z linig rozgraniczajaca, od ktorej bedzie odbywat
si¢ gtowny wjazd lub wejscie na dzialtke. Ze wzgledu na ksztatt i potozenie wielu z wyzej
wymienionych terendéw, front dziatki budowlanej bedzie definiowany na etapie realizacji
planu.

23. W zakresie sposobow 1 terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
1 uzytkowania terenéw plan dopuszcza dla terenu PE, do czasu realizacji ustalonej planem
drogi publicznej na terenie 3KDZ, dostep do drogi publicznej na terenie 8KDD poprzez
tereny: 3KDZ, 8ZP i IMN-U. Zapewni to tymczasowa obstuge komunikacyjng geotermii na
terenie PE z istniejacej ul. Romana Maya, w sytuacji gdyby realizacja geotermii nastgpita
wczesniej niz budowa przyleglej drogi publicznej 3KDZ tzw. ul. Nowa Romana Maya.

24. Na obszarze objetym planem nie wystapity szczegolne potrzeby w zakresie obronnosci
1 bezpieczenstwa panstwa.

25. Plan uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci
sieci szerokopasmowych, a takze potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i1 jakos$ci wody
do celow zaopatrzenia ludnosci. Plan umozliwia bowiem rozwoj infrastruktury techniczne;.

26. W ramach udziatlu spoteczenstwa w pracach nad planem miejscowym po przystgpieniu do
sporzadzania planu, w ustawowym terminie, tj. do 18 listopada 2022 r., zebrane zostaly

whnioski do planu. W ramach konsultacji spotecznych, rozszerzajacych udziat spoteczenstwa



w procedurze planistycznej, w czasie opracowywania projektu zorganizowano dwa
pozaustawowe spotkania z mieszkancami oraz przedstawicielami rady osiedla poprzez
platform¢ ZOOM. Spotkania te odbyly si¢ 27 pazdziernika 2022 r. i 25 wrze$nia 2024 r.
Materialy informacyjne przygotowane na potrzeby konsultacji spotecznych zostaty
opublikowane na stronie internetowej Miasta Poznania (www.poznan.pl/konsultujemy) oraz
Miejskiej Pracowni Urbanistycznej (www.mpu.pl). Wszystkie zglaszane kwestie oraz
otrzymane opinie i wnioski byly brane pod uwage i doktadnie analizowane. W celu
zachowania jawnos$ci w czasie procedury planistycznej zainteresowani mieli prawo wgladu
do sporzadzanego projektu planu oraz otrzymania informacji w wersji papierowej lub
elektroniczne;.

27. W ramach procedury planistycznej sporzadzone zostaly: ,Prognoza oddziatywania na
srodowisko” oraz ,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu”. ,,Prognoza
oddzialywania na $rodowisko” szczegdlowo opisuje istniejagce komponenty Srodowiska
przyrodniczego, ich stan ilosciowy i jakosciowy, a takze prognozowany wptyw ustalen planu
na poszczegolne elementy $rodowiska. Natomiast zgodnie z ,,Prognoza skutkow
finansowych uchwalenia planu”, w zakresie wplywu na finanse publiczne, w tym budzet
gminy, wykonane obliczenia wykazaty ujemny wynik finansowy przedsigwzigecia na
poziomie ok. -103 814 000 zt, wynikajacy m.in. z kosztow wykupow gruntéw i budynkoéw
na cele publiczne, budowy uktadu komunikacyjnego, budowy przedszkola oraz urzadzenia
1 utrzymania terenow zieleni.

28. Stosownie do wymogow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, a takze zgodnie z przepisami odrgbnymi, projekt planu uzyskat wymagane
opinie 1 uzgodnienia.

29. Projekt planu wraz z ,,Prognoza oddziatywania na $rodowisko” zostal wylozony do
publicznego wgladu w terminie od 29 sierpnia do 19 wrze$nia 2025 r. 1 poddany dyskusji
publicznej, ktora odbyta si¢ 8 wrzesnia 2025 r. Na tym etapie zostat rowniez udostepniony
na stronie internetowej Miejskiej Pracowni Urbanistycznej — www.mpu.pl. W ustawowym
terminie, tj. do 3 pazdziernika 2025 r., wptynely 22 pisma zawierajace tacznie 54 uwagi.
Prezydent Miasta Poznania 23 pazdziernika 2025 r. rozstrzygnat o uwzglgdnieniu 14 uwag,
nieuwzglednieniu w czesci 7 uwag i nieuwzglednieniu 33 uwag. Sposob rozpatrzenia uwag
wymagal ponowienia procedury planistycznej w zakresie uzgodnienia z Miejskim
Konserwatorem Zabytkow.

30. Wejscie w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic

Romana Maya i Staroteckiej w Poznaniu — czg§¢ A pozwoli na zagospodarowanie terenow



poprzemystowych, umozliwiajac lokalizacj¢ nowej zabudowy wraz z kompleksowa obstuga
komunikacyjng. Ponadto wyznaczenie przestrzeni publicznych, w tym w szczego6lnosci
publicznych terenéw zieleni urzadzonej (1-14ZP), publicznego placu lub rynku (KOR),
terenébw pod publiczne ushugi edukacji, tym przedszkole (UE), ustugi zdrowia, sportu
irekreacji oraz kultury, umozliwi realizacje podstawowych centréw ustugowych na
potrzeby przysztych mieszkancow. Powyzsze dziatania spetniaja zakres rewitalizacji
obszaru planu, znajdujacego si¢ w zasiggu obszaru zdegradowanego, wyznaczonego na
podstawie uchwaly Nr XXXVIII/648/VII/2016 Rady Miasta Poznania z dnia 22 listopada
2016 r. w sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego 1 obszaru rewitalizacji miasta
Poznania, a wskazanego rowniez w Studium.

31. Wejscie w zycie planu miejscowego stworzy podstawe prawng do wydawania decyzji
administracyjnych dotyczacych zagospodarowania przedmiotowego terenu wylacznie
zgodnie z planem.

32. W zwigzku z powyzszym podjecie uchwaly jest uzasadnione.



