Projekt mpzp w rejonie ulic Romana Maya i Staroleckiej w Poznaniu — czes¢ A
po uwagach, do ponownego uzgodnienia

UCHWALA NR ..cccevviiiiiniiiniinnnne
RADY MIASTA POZNANIA

w sprawie  miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic

Romana Maya i Staroleckiej w Poznaniu — czesS¢ A.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2025 r. poz. 1153) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907 i 1940 oraz z 2025 r. poz.
527 1 680) uchwala sie, co nastgpuje:

§1

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Romana
Maya i Staroleckiej w Poznaniu — cze$¢ A, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania
(uchwata Nr LXXXVIII/1670/VI11/2023 Rady Miasta Poznania z dnia 11 lipca 2023 r.),
zwany dalej ,,planem”.

2. Plan obejmuje obszar, ktorego granice okresla rysunek planu.

3. Integralnymi czg¢sciami uchwaly sa:

1) =zalacznik nr 1 — stanowigcy cze$¢ graficzng planu, zwany dalej ,,rysunkiem planu”,
opracowany w skali 1:2000 1 zatytulowany: Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic Romana Maya 1 Staroteckiej w Poznaniu — czg$¢ A;

2) zalacznik nr 2 — stanowiacy rozstrzygnigcie Rady Miasta Poznania o sposobie
rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — stanowiacy rozstrzygniecie Rady Miasta Poznania o sposobie
realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 4 — stanowigcy dane przestrzenne utworzone dla planu.
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§2

Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

akcencie urbanistycznym — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ budynku wyrdzniajgca sie
z otoczenia formg architektury;

budynku pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, gospodarczy lub
garazowo-gospodarczy;

dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie
wigkszym niz 12°;

dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach co najmniej dwuspadowy, o kacie
nachylenia gldéwnych potaci dachowych nie mniejszym niz 20° i nie wigkszym niz 45°;
dominancie przestrzennej — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub czg$¢ budynku,
wyrdzniajace si¢ z otoczenia forma architektury i wysokoscia, podkreslajace kompozycje
urbanistyczng i utatwiajace orientacj¢ w terenie;

ogrédku gastronomicznym — nalezy przez to rozumie¢ obiekt przeznaczony do
Swiadczenia uslug gastronomicznych, wykonany w formie umozliwiajacej demontaz,
niepotaczony trwale z gruntem i niewydzielony z przestrzeni za pomocg trwatych przegrod
budowlanych, znajdujacy si¢ w sasiedztwie lokalu ustugowego, stanowigcego dla niego
zaplecze socjalno-sanitarne;

zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumie¢ drzewa 1 krzewy o wysokosci nie mniejszej

niz 2 m.

§3

W zakresie przeznaczenia terenow ustala sig:

1)

2)

3)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami:
IMN, 2MN i 3MN;

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczone na rysunku planu
symbolami: IMN-U, 2MN-U, 3MN-U, 4MN-U 1 SMN-U;

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, oznaczone na rysunku planu
symbolami: IMW-U, 2MW-U, 3MW-U, 4MW-U, SMW-U, 6MW-U, TMW-U, SMW-U,
oMW-U, 10MW-U, 11MW-U, 12MW-U, 13MW-U, 14MW-U, 15MW-U, 16MW-U,
17MW-U, 1SMW-U, 1I9MW-U, 20MW-U, 21MW-U, 22MW-U, 23MW-U i 24MW-U;,
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4) tereny ustug, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U, 7U, 8U,
9u, 10U, 11U, 12U 1 13U;

5) teren uslug zdrowia i pomocy spotecznej, oznaczony na rysunku planu symbolem UZ;

6) teren ushug edukacji, oznaczony na rysunku planu symbolem UE;

7) teren ushug sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem US;

8) teren produkcji energii, 0znaczony na rysunku planu symbolem PE;

9) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP,
5ZP, 6ZP, 7ZP, 8ZP, 9ZP, 10ZP, 11ZP, 127ZP, 13ZP i 14ZP;

10) teren drogi gléwnej ruchu przyspieszonego, oznaczony na rysunku planu symbolem KDR;

11) tereny drog zbiorczych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ,
4KDZ i 5KDZ;

12) tereny drog lokalnych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDL, 2KDL, 3KDL
14KDL;

13) tereny drog dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD,
4KDD, SKDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD,
14KDD i 15KDD;

14) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KR,
2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR i 8KR;

15) teren obstugi komunikacji, oznaczony na rysunku planu symbolem KO;

16) teren placu lub rynku, oznaczony na rysunku planu symbolem KOR;

17) teren elektroenergetyki, oznaczony na rysunku planu symbolem IE;

18) teren gazownictwa, oznaczony na rysunku planu symbolem IG.

§4

W zakresie zasad ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) lokalizacj¢ budynkéw zgodnie z obowigzujacymi i maksymalnymi nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, z dopuszczeniem:

a) przekroczenia tych linii o nie wigcej niz 2 m przez takie czgsci 1 elementy budynkow,
jak: okapy, gzymsy, balkony, tarasy, wykusze, schody, wiatrotapy, pochylnie oraz
urzadzenia dla 0sob ze szczegdlnymi potrzebami, przy czym elementy te nie moga
wykraczac¢ poza linie rozgraniczajace terenéw oraz nie moga znajdowac si¢ w strefach
zieleni 1 rekreacji, wskazanych na rysunku planu, a taczna szeroko$¢ wykuszy na

jednej elewacji nie moze by¢ wicksza niz 30% dlugosci tej elewacii,



2)

3)

4)

5)

6)
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b) wycofania elewacji frontowej budynku w kondygnacji parteru od obowigzujacej linii
zabudowy, o nie wigcej niz 2 m, z uwzglgdnieniem lit. c,

c) wycofania nie wigcej niz 20% szerokosci elewacji frontowej budynku od
obowiazujacej linii zabudowy, o nie wigcej niz 5 m;

lokalizacj¢ dominant przestrzennych w strefach dominant wskazanych na rysunku planu,

przy czym powierzchnia zabudowy zajeta przez dominante nie moze by¢ mniejsza niz 30%

powierzchni danej strefy dominanty;

lokalizacj¢ akcentow urbanistycznych w strefach akcentow wskazanych na rysunku planu,

przy czym powierzchnia zabudowy zajeta przez akcent nie moze by¢ mniejsza niz 50%

powierzchni danej strefy akcentu;

dla terenow: MN, MN-U, MW-U, U, UZ, UE, US, PE, KO, KOR, IE i IG dostep

bezposredni do drog publicznych lub poprzez tereny sasiednie, w tym tereny komunikacji

drogowej wewngtrznej, przy czym przez tereny ZP wylacznie w strefach dojazdu,

wskazanych orientacyjnie na rysunku planu, z uwzglgdnieniem § 28;

na terenach: MW-U, U, UZ i US, przylegajacych do innych terenow MW-U lub U,

dopuszczenie lokalizacji budynku bezposrednio przy wspdlnej linii rozgraniczajacej takich

terenow lub na wigcej niz jednym terenie, w tym na terenach o r6znym przeznaczeniu;
dopuszczenie lokalizacji:

a) kondygnacji podziemnych na terenach zabudowy, w tym takze poza wyznaczonymi
na rysunku planu liniami zabudowy,

b) dojs$¢ i dojazdow,

c) ciaggdbw pieszych, rowerowych lub pieszo-rowerowych, innych niz wskazane na
rysunku planu,

d) plenerowych obiektow sportowo-rekreacyjnych i wybiegow dla zwierzat,

e) naziemnych stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych, z wyjatkiem terenu
KO, jako parkingéw, na ktorych kazda grupa od 2 do 5 naziemnych stanowisk
postojowych dla samochodéw przedzielona jest nie mniej niz 10 m? powierzchni
biologicznie czynnej, zagospodarowanej zielenig wysoka,

f) naterenach: 5U, 6U, 12U, UE, US, ZP i KOR obiektow kontenerowych lub obiektow
zwigzanych z urzadzaniem imprez okoliczno$ciowych,

g) na terenach: 5U, 12U, UE, US, ZP 1 KOR powtlok pneumatycznych i przekry¢

namiotowych,



7)

8)
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h) na terenach: MN-U, MW-U, U, US, ZP 1 KOR ogrédkéw gastronomicznych, przy
czym wysokos$¢ elementow stanowigcych wyposazenie ogrodka nie moze by¢ wigksza
niz 3,5 m,

1) naterenach: KDR, KDZ, KDL, KDD, KO, KOR i ZP toalet publicznych o wysokosci
nie wiekszej niz 3,5 m i powierzchni zabudowy nie wickszej niz 15 m?;

dopuszczenie zachowania, przebudowy lub zmiany sposobu uzytkowania istniejacych

budynkow lub ich czegsci, w tym o innej funkcji lub innych parametrach zabudowy niz

ustalone planem lub potozonych poza wyznaczonymi liniami zabudowy, lub w strefach

zieleni 1 rekreacji;

zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, z wyjatkiem dopuszczonych

ustaleniami planu.

§5

W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1))

2)
3)

4)

5)
6)

7)

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywac

na srodowisko, z wyjatkiem przedsigwzig¢ dopuszczonych pozostatymi ustaleniami planu;

nakaz zagospodarowania zielenig wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia;

zachowanie i uzupehienie istniejacych zadrzewien, a w przypadku kolizji z planowanag
iistniejacg infrastrukturg techniczng, ukladem komunikacyjnym lub zabudowa,
dopuszczenie ich przesadzenia lub usunigcia 1 wprowadzenia nowych nasadzen,

z wylaczeniem drzew, o ktorych mowa w pkt 4;

zachowanie drzew chronionych planem, wskazanych na rysunku planu;

lokalizacje¢ rzedow drzew, wskazanych orientacyjnie na rysunku planu;

w strefach zieleni 1 rekreacji, wskazanych na rysunku planu:

a) zagospodarowanie terenoOw zielenig urzadzona, z dopuszczeniem lokalizacji
plenerowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych oraz placow zabaw,

b) zakaz lokalizacji budynkow, dojazdéw oraz stanowisk postojowych dla samochodow,
z wyjatkiem garazy podziemnych,

c) dopuszczenie zmiany granic strefy, z zachowaniem jej powierzchni, przy czym co
najmniej 30% powierzchni strefy musi pozosta¢ w lokalizacji wskazanej na rysunku
planu;

w zakresie retencji lub zagospodarowania wod opadowych 1 roztopowych,

z uwzglednieniem uwarunkowan gruntowo-wodnych:
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a) dopuszczenie lokalizacji budowli lub urzadzen, takich jak: rowy infiltracyjne, drenaze
rozsaczajace, rowy i niecki retencyjne, ogrody deszczowe, stawy hydrofitowe, studnie
chlonne, zielone dachy i $ciany, zbiorniki retencyjne,

b) dopuszczenie stosowania nawierzchni przepuszczalnych,

c) dlaterenow ZP zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie;

8) w zakresie ksztattowania komfortu akustycznego w §rodowisku i w budynkach:
a) zapewnienie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku:
— dla terenéw MN jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;,
— dla terenow MN-U jak dla terené6w mieszkaniowo-ustugowych,
— dla terenow MW-U jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,
— dla terenu UE jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy,

b) na terenach: MN-U, MW-U, U, UZ i US w przypadku lokalizacji zabudowy
zamieszkania zbiorowego, zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem
dzieci 1 mlodziezy, domdéw opieki spotecznej lub szpitali zapewnienie w granicach
dziatki budowlanej, na ktoérej zlokalizowana bedzie taka zabudowa, dopuszczalnych
poziomoéw hatasu w §rodowisku odpowiednio jak dla terendw zabudowy zamieszkania
zbiorowego, terend6w zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci
1 mlodziezy, terenéw domow opieki spolecznej lub terendw szpitali w miastach,

c) na terenie 3U w przypadku lokalizacji lokali mieszkalnych w budynku ustugowym
zapewnienie w granicach dzialki budowlanej, na ktoérej zlokalizowana bedzie taka
zabudowa, dopuszczalnych poziomow hatasu w S$rodowisku jak dla terenéw
mieszkaniowo-ustugowych,

d) zapewnienie wymaganych standardow akustycznych na granicach z terenami
o zdefiniowanych wymaganiach akustycznych w srodowisku,

e) dopuszczenie stosowania zasad akustyki architektonicznej i budowlane; w budynkach
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;

9) dopuszczenie stosowania indywidualnych systemow grzewczych, przy czym zakazuje si¢
stosowania piecow 1 trzonéw kuchennych na paliwo state;
10) strefe ochronng lokalizacji obiektow 1 urzadzeh wolno stojacych wytwarzajacych energie

z odnawialnych Zrodet energii o mocy zainstalowanej wigkszej niz S00kW ze zrodet

geotermalnych oraz pomp ciepta, wskazang na rysunku planu.
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§6

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw, w tym krajobrazow

kulturowych, oraz dobr kultury wspoétczesnej ustala sie:

1)

2)

3)

ochrong przebiegu §ladu Sredzkiej Kolei Powiatowej, wpisanego do rejestru zabytkow

decyzja nr A 318 z dnia 8 sierpnia 1990 r., wskazanego na rysunku planu, poprzez:

a) wyznaczenie ciggu pieszego lub pieszo-rowerowego, z zachowaniem elementow torow
lub zaznaczeniem ich lokalizacji w nawierzchni na terenach: 7ZP, 10ZP 1 14ZP,

b) zachowanie elementéw torow lub zaznaczenie ich lokalizacji w nawierzchni na
terenach: SKDZ, 1IKDL, 2KDL, 10KDD i 6KR;

zachowanie budynkéw chronionych planem, wskazanych na rysunku planu, poprzez

zachowanie wysoko$ci zabudowy, kompozycji elewacji, katow nachylenia potaci

dachowych oraz historycznych detali architektonicznych, z dopuszczeniem ich
odtworzenia i uzupeknienia, przy czym dopuszcza si¢:

a) przebudowg budynkéw,

b) na terenach: IMN, 2MN, 1MN-U, 2MN-U, 3MN-U, 4MN-U, SMN-U, 13MW-U,
1I9MW-U, 9U, 11U 1 13U translokacj¢ budynkow zgodnie z liniami zabudowy
wyznaczonymi na rysunku planu,

c) w odniesieniu do budynkoéw zlokalizowanych na terenach 3KDZ i 1KDL,
w przypadku kolizji z planowanym ukladem komunikacyjnym, ich translokacj¢ lub
odtworzenie odpowiednio na terenach 3MN-U i I3MW-U zgodnie z liniami zabudowy
wyznaczonymi na rysunku planu;

na terenie 13MW-U zachowanie figury chronionej planem, wskazanej na rysunku planu.

§7

W zakresie wymagah wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych na

terenach: KDR, KDZ, KDL, KDD, ZP, KO i KOR ustala si¢ nadanie spojnego charakteru

elementom zagospodarowania w zakresie o$wietlenia oraz nawierzchni jezdni, stanowisk

postojowych, chodnikéw, drog dla roweréw oraz drog dla pieszych i rowerdw, w granicach

poszczegblnych terenow.
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§8

W zakresie granic i sposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych

ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszaréw

szczegblnego zagrozenia powodzia, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow

priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania

przestrzennego wojewodztwa, ustala si¢ uwzglednienie w zagospodarowaniu terendéw

ograniczen wynikajacych z potozenia na obszarze zagrozonym ruchami masowymi ziemi,

wskazanym na rysunku planu.

§9

W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sig:

1))

2)

3)

4)

5)

6)

zakaz lokalizacji budynkéw na terenach: ZP, KDR, KDZ, KDL, KDD, KR i KOR,
z uwzglednieniem § 4 pkt 6 lit. i oraz § 6 pkt 2;

uwzglednienie ograniczen dostepu terenéw do drog publicznych KDR 1 KDZ,
wynikajacych z klasy drogi;

uwzglednienie wymagan i1 ograniczen wynikajacych z lokalizacji budowli infrastruktury
technicznej, w tym wskazanych na rysunku planu: napowietrznej linii elektroenergetycznej
110 kV, magistrali wodociggowej, kolektorow sanitarnych 1 ttocznych, kolektorow
deszczowych oraz magistrali cieptowniczej podziemnej i nadziemnej;

uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw ograniczen wysokos$ci wynikajacych
z polozenia w zasiggu powierzchni ograniczajacych przeszkody dla lotniska wojskowego
Poznan — Krzesiny, przy czym ograniczenie wysokosci dla powierzchni ograniczajacych
przeszkody obejmuje rowniez umieszczone na obiektach urzadzenia;

uwzglednienie w zagospodarowaniu terendOw ograniczen wysokosci wynikajacych
z polozenia w zasiegu powierzchni ograniczajacych zabudowe od lotniczych urzadzen
naziemnych;

uwzglednienie w zagospodarowaniu terenéw ograniczen wynikajacych z poloZenia

w granicach terendw zamknigtych, wskazanych na rysunku planu.

§ 10

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:



1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9

10)
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parametry elementow zagospodarowania drég publicznych zgodnie z klasytikacjg drog,

w zakresie niedefiniowanym ustaleniami planu;

na terenach KR szeroko$¢:

a) jezdni nie mniejszg niz 4,5 m,

b) chodnikéw nie mniejsza niz 2 m;

dla wyznaczonych w planie ciggow, szerokos$¢:

a) ciggow pieszo-rowerowych nie mniejsza niz 4,5 m,

b) ciagow pieszych nie mniejszg niz 2 m,

c) ciggdw rowerowych nie mniejszg niz 2,5 m;

dopuszczenie zmniejszenia szerokosci elementow, o ktorych mowa w pkt 1-3:

a) w przypadku istniejacych drog i ciagdw niespetniajacych wymagan, o ktérych mowa
w pkt 1-3,

b) w przypadku kolizji z istniejacymi elementami zagospodarowania,

c) dlajezdni, ze wzgledu na potrzebe uspokojenia ruchu;

zachowanie cigglo$ci powigzan elementow paséw drogowych w granicach planu oraz

z zewnetrznym ukladem drogowym, z uwzglednieniem przebiegu;

a) tras dla pieszych na terenach drog,

b) tras dla roweréw na terenach: KDR, KDZ i 1KDL,

c) tras tramwajowych na terenach: KDR, 1IKDZ i 1IKDL,

d) tras autobusowych na terenach: KDR, KDZ i KDL;

dopuszczenie na terenach: KDR, KDZ, KDL, KDD, KR, KO i KOR lokalizacji

dodatkowych, innych niz ustalone planem elementow uktadu drogowego;

na terenach: 6KDD, 7KDD, 8KDD, 13KD-D, 14KD-D i 6KR zastosowanie rozwigzan

umozliwiajacych uspokojenie ruchu;

na terenach: KDZ, KDL, KDD i1 KR, z wyjatkiem terenow wymienionych w pkt 7,

dopuszczenie zastosowania rozwigzan umozliwiajgcych uspokojenie ruchu;

dla terenow drog dopuszczenie etapowej lokalizacji poszczegdlnych elementow pasa

drogowego 1 obiektéw transportu zbiorowego do czasu docelowego zagospodarowania

terenu;

nakaz zapewnienia na dzialce budowlanej stanowisk postojowych dla samochodéw

osobowych, z wyjatkiem przypadkéw okreslonych w pkt 11-13, w tacznej liczbie nie

mniejszej niz:

a) na kazdy lokal w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej: 1 stanowisko postojowe,



b)

g)

h)

t)
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na kazde mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej: 1,5 stanowiska
postojowego,

na kazde 1000 m? powierzchni budynkéw biurowych, administracji publicznej
lub bankow: 25 stanowisk postojowych,

na kazde 1000 m? powierzchni budynkéw handlowych o powierzchni wiekszej
niz 100 m?: 45 stanowisk postojowych,

na kazde 1000 m?> powierzchni hal targowych lub targowisk: 45 stanowisk
postojowych,

na kazde 100 miejsc w obiektach gastronomicznych o powierzchni wigkszej niz
100 m%: 25 stanowisk postojowych,

na kazdy obiekt o powierzchni mniejszej lub réwnej 100 m? mieszczacy drobne ushugi,
rzemiosto, handel lub gastronomig: 1 stanowisko postojowe,

na kazde 100 miejsc w teatrach, kinach, salach konferencyjnych, widowiskowych
lub wystawienniczych: 37 stanowisk postojowych,

na kazde 10 stanowisk pracy w obiektach pomocy spotecznej: 4 stanowiska
postojowe,

na kazde 10 gabinetow w przychodniach zdrowia, w tym przychodniach
przyszpitalnych: 10 stanowisk postojowych,

na kazde 10 t6zek w szpitalach: 15 stanowisk postojowych,

na kazde 10 t6zek w domach studenckich: 5 stanowisk postojowych,

na kazde 10 t6zek w hotelach: 2,5 stanowiska postojowego,

na kazde 100 miejsc dydaktycznych w szkotach policealnych lub uczelniach
wyzszych: 35 stanowisk postojowych,

na kazdych 100 uczniéw w szkotach podstawowych lub ponadpodstawowych:
6 stanowisk postojowych,

na kazde 100 dzieci w ztobkach lub przedszkolach: 6 stanowisk postojowych,

na obiekt kultu religijnego: 10 stanowisk postojowych,

na kazde 100 stanowisk pracy w zaktadach produkcyjnych lub rzemieslniczych:
32 stanowiska postojowe,

na kazdych 100 korzystajacych jednocze$nie z obiektow Iub terendw sportu
1 rekreacji: 20 stanowisk postojowych,

na kazde 1000m> powierzchni budynkéw, innych niz wymienione

w lit. a-t: 25 stanowisk postojowych;
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11) dla obiektéw, dla ktorych dlugos¢ dojs¢ pomiedzy istniejacym przystankiem

tramwajowym iwejSciem do budynku, a w przypadku obiektow niekubaturowych

wejsciem na teren, nie przekracza 500 m, nakaz zapewnienia na dzialce budowlanej

stanowisk postojowych dla samochodow osobowych w tacznej liczbie nie mniejszej niz:

a)
b)

c)

d)

g)

h)

na kazdy lokal w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej: 1 stanowisko postojowe,
na kazde mieszkanie w zabudowie mieszkaniowe] wielorodzinnej: 1 stanowisko
postojowe,

na kazde 1000 m? powierzchni budynkéw biurowych, administracji publicznej
lub bankow: 10 stanowisk postojowych,

na kazde 1000 m? powierzchni budynkéw handlowych o powierzchni wiekszej
niz 100 m? i mniejszej lub réwnej 2000 m?: 10 stanowisk postojowych,

na kazde 1000 m? powierzchni budynkéw handlowych o powierzchni wiekszej
niz 2000 m?: 45 stanowisk postojowych,

na kazde 1000 m> powierzchni hal targowych lub targowisk: 10 stanowisk
postojowych,

na kazde 100 miejsc w obiektach gastronomicznych o powierzchni wigkszej niz 100
m?: 10 stanowisk postojowych,

na kazde 100 miejsc w teatrach, kinach, salach konferencyjnych, widowiskowych
lub wystawienniczych: 5 stanowisk postojowych,

na kazde 10 stanowisk pracy w obiektach pomocy spotecznej: 2 stanowiska
postojowe,

na kazde 10 gabinetow w przychodniach zdrowia, w tym przychodniach
przyszpitalnych: 3 stanowiska postojowe,

na kazde 10 t6zek w szpitalach: 15 stanowisk postojowych,

na kazde 10 t6zek w domach studenckich: 0,5 stanowiska postojowego,

na kazde 10 t6zek w hotelach: 1 stanowisko postojowe,

na kazde 100 miejsc dydaktycznych w szkotach policealnych lub uczelniach
wyzszych: 12 stanowisk postojowych,

na kazdych 100 uczniéw w szkotach podstawowych lub ponadpodstawowych:
2 stanowiska postojowe,

na kazde 100 dzieci w ztobkach lub przedszkolach: 2 stanowiska postojowe,

na obiekt kultu religijnego: 5 stanowisk postojowych,

na kazde 100 stanowisk pracy w zaktadach produkcyjnych lub rzemieslniczych:

5 stanowisk postojowych,



t)

w
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na kazdych 100 korzystajacych jednoczesnie z obiektéw lub terenow sportu
i rekreacji: 10 stanowisk postojowych,
na kazde 1000 m? powierzchni budynkéw, innych niz wymienione

w lit. a-t: 10 stanowisk postojowych;

12) dla obiektéw o powierzchni mniejszej lub réwnej 100 m? mieszczacych drobne ustugi,

13)

rzemiosto, handel lub gastronomie¢, dla ktorych diugo$¢ dojs¢ pomiedzy istniejacym

przystankiem tramwajowym i wejSciem do budynku, a w przypadku obiektéw

niekubaturowych wejsciem na teren, nie przekracza 500 m dopuszczenie rezygnacji ze

stanowisk postojowych dla samochodow;

nakaz zapewnienia na dzialce budowlanej stanowisk dla rowerdw w tacznej liczbie nie

mniejszej niz:

a)
b)

c)

d)

na kazde mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej: 1 stanowisko,

na kazde 1000 m? powierzchni budynkéw biurowych, administracji publiczne;
lub bankow: 5 stanowisk,

na kazde 1000 m> powierzchni budynkéw handlowych o powierzchni wiekszej
niz 100 m?: 10 stanowisk,

na kazde 1000 m? powierzchni hal targowych lub targowisk: 8 stanowisk,

na kazde 100 miejsc w obiektach gastronomicznych o powierzchni wigkszej niz
100 m?: 5 stanowisk,

na kazdy obiekt o powierzchni mniejszej lub réwnej 100 m? mieszczacy drobne ustugi,
rzemiosto, handel lub gastronomig: 1 stanowisko,

na kazde 100 miejsc w teatrach, kinach, salach konferencyjnych, widowiskowych
lub wystawienniczych: 10 stanowisk,

na kazde 10 stanowisk pracy w obiektach pomocy spotecznej: 5 stanowisk,

na kazde 10 gabinetow w przychodniach zdrowia, w tym przychodniach
przyszpitalnych: 6 stanowisk,

na kazde 10 t6zek w szpitalach: 0,2 stanowiska,

na kazde 10 16zek w domach studenckich: 5 stanowisk,

na kazde 10 16zek w hotelach: 1 stanowisko,

na kazde 100 miejsc dydaktycznych w szkotach policealnych lub uczelniach
wyzszych: 15 stanowisk,

na kazdych 100 uczniow w szkotach podstawowych lub ponadpodstawowych:
50 stanowisk,

na kazde 100 dzieci w ztobkach lub przedszkolach: 5 stanowisk,
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p) na obiekt kultu religijnego: 10 stanowisk,

r) na kazde 100 stanowisk pracy w zakladach produkcyjnych lub rzemie$lniczych: 10
stanowisk,

s) na kazde 1000 m?> powierzchni budynkéw, innych niz wymienione w lit. a-r:
6 stanowisk;

14) przy obliczaniu wymaganej liczby stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych
i rowerdw, uzaleznionej od powierzchni budynku, uwzglednienie jego powierzchni
uzytkowej, pomniejszonej o powierzchni¢ pomieszczen pomocniczych, technicznych,
gospodarczych 1 technologicznych nieprzeznaczonych na pobyt ludzi, powierzchni¢
magazynowg oraz zaplecze komunikacyjne, w tym powierzchni¢ garazowa;

15) dla obiektow wielofunkcyjnych liczbe stanowisk postojowych dla samochodow
osobowych i1 rowerow rowng sumie liczb stanowisk postojowych obliczonych dla
poszczegblnych funkeji;

16) co najmniej 5-procentowy udziat stanowisk postojowych przystosowanych do obstugi
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa w wymaganej liczbie stanowisk postojowych
dla samochodow osobowych, z wylaczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

17) zaokraglenie liczby stanowisk do najblizszej wartosci catkowitej, proporcjonalnie do
wartos$ci okreslonych w pkt 10, 11 1 13, przy czym nie moze to by¢ mniej niz 1 stanowisko;

18) w przypadku lokalizacji ustug wymagajacych dostaw towaréw, nakaz zapewnienia
na dzialce budowlanej stanowisk do przetadunku towardéw, zlokalizowanych

poza stanowiskami okreslonymi w pkt 10, 111 13.

§11

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw infrastruktury technicznej

ustala sig:

1) dopuszczenie lokalizacji budowli infrastruktury techniczne;;

2) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie budowli infrastruktury technicznej,
monitoringu wizyjnego oraz systemu stuzb ratowniczych 1 bezpieczenstwa publicznego;

3) powigzanie budowli infrastruktury technicznej z ukladem zewng¢trznym oraz zapewnienie
do nich dostepu;

4) zachowanie cigglosci powigzan elementow budowli infrastruktury technicznej w granicach

planu;



5)

6)
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zakaz lokalizacji nowych napowietrznych budowli infrastruktury technicznej, z wyjatkiem
tramwajowej sieci trakcyjnej;

w przypadku lokalizacji budowli infrastruktury technicznej poza wyznaczonymi terenami
IE 1 IG ustala si¢ dla terenéw: MW-U, U, UZ, UE, US i1 PE dopuszczenie przeznaczenia
uzupeltniajacego w postaci wydzielonych terendw infrastruktury technicznej, przy czym
w przypadku terendw stacji paliw pltynnych wylacznie na terenach: 2U, 3U, 4U, 7U 1 12U,
dla ktorych ustala si¢ udzial powierzchni biologicznie czynnej, udzial powierzchni
zabudowy, wysoko$¢ zabudowy oraz geometri¢ dachow odpowiednio jak dla terenu, na

ktorym wydziela si¢ dany teren infrastruktury technicznej.

§12

W zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania

terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMN, 2MN i 3MN ustala si¢:

1))

2)

3)

4)

5)
6)

7)
8)

lokalizacj¢ na dzialce budowlanej jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
z dopuszczeniem lokalizacji jednego budynku pomocniczego jako wolno stojacego lub
dobudowanego do budynku mieszkalnego;
lokalizacje budynkow mieszkalnych:
a) na terenach 1IMN 1 2MN w uktadzie wolno stojacym lub blizniaczym,
b) na terenie 3MN w uktadzie szeregowym,;
udzial powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 30%, przy czym powierzchni¢ budynku
pomocniczego nie wiekszg niz 60 m?;
udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40%;
nadziemna intensywno$¢ zabudowy nie mniejszg niz 0,1 i nie wigkszg niz 0,6;
wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych nie wigkszg niz 2 kondygnacje nadziemne 1 nie wigcej niz:
— 8 m w przypadku zastosowania dachu ptaskiego,
— 12 m w przypadku zastosowania dachu stromego,
b) dla budynkéw pomocniczych nie wigkszg niz 4 m;
dachy ptaskie lub strome;
powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych, z wylaczeniem dziatek pod
lokalizacje¢ dojs¢ 1 dojazdow:
a) na terenie IMN nie mniejszg niz 700 m?,

b) na terenie 2MN nie mniejszg niz 500 m?,



9)
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¢) na terenie 3MN nie mniejsza niz 140 m?;
w zabudowie blizniaczej 1 szeregowej stosowanie jednakowej wysokosci budynkow

i jednolitej formy dachow.

§13

W zakresie parametrow 1 wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN-U, 2MN-U, 3MN-U, 4MN-U
1 SMN-U ustala sig:

1)

2)

3)

4)

5)

6)
7)

8)
9)

lokalizacj¢ na dzialce budowlanej jednego budynku mieszkalnego albo mieszkalno-
uslugowego, albo ustugowego, w zabudowie wolno stojacej, z dopuszczeniem lokalizacji
na dzialce budowlanej jednego budynku pomocniczego, jako wolno stojacego lub
dobudowanego do budynku;
w budynku mieszkalno-ustugowym dopuszczenie usytuowania jednego lokalu
mieszkalnego i1 jednego lokalu uzytkowego;
zakaz lokalizacji: szpitali, stacji paliw plynnych, stacji kontroli pojazdéw, warsztatow
samochodowych, myjni, blacharni i lakierni;
udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 35%, przy czym powierzchni¢ budynku
pomocniczego nie wiekszg niz 60 m?;
udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30%;
nadziemng intensywno$¢ zabudowy nie mniejszg niz 0,1 i nie wigkszg niz 0,7;
wysokos$¢ zabudowy:
a) dlabudynkéw mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych, lub ustugowych nie wieksza
niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigcej niz:
— 8 m w przypadku zastosowania dachu ptaskiego,
— 12 m w przypadku zastosowania dachu stromego,
b) dla budynkéw pomocniczych nie wigksza niz 4 m;
dachy ptaskie lub strome;
powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych, z wylaczeniem dzialek pod

lokalizacje doj$¢ i dojazdéw, nie mniejszg niz 500 m?.



Projekt mpzp w rejonie ulic Romana Maya i Staroleckiej w Poznaniu — czes¢ A
po uwagach, do ponownego uzgodnienia

§14

W zakresie parametrow 1 wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terendbw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IMW-U, 2MW-U, 3MW-U, 4MW-U,
SMW-U, 6MW-U, TMW-U, SMW-U, OMW-U, 10MW-U, 11MW-U, 12MW-U, 13MW-U,
14MW-U, ISMW-U, 16MW-U, 17MW-U, 1I8MW-U, I9MW-U, 20MW-U, 2I1MW-U, 22MW-
U, 23MW-U 1 24dMW-U ustala sie:

1)

2)

3)

4)

5)

lokalizacj¢ budynkow mieszkalnych wielorodzinnych lub budynkéw ustugowych, lub

budynkéw mieszkalno-ustugowych, przy czym wzdhuz pierzei ustugowych, wskazanych

na rysunku planu, w parterach budynkow:

a) nakazuje si¢ sytuowanie lokali uzytkowych o funkcji ustugowej, na nie mniej niz 60%
szerokos$ci danej elewacji,

b) =zakazuje si¢ lokalizacji garazy, przy czym dopuszcza si¢ niezbedne wjazdy do
i wyjazdy z garazy;

dopuszczenie lokalizacji garazy:

a) podziemnych,

b) nadziemnych jako wbudowanych w budynki mieszkalne, ustugowe lub mieszkalno-
ustugowe o wysokosci nie mniejszej niz 9 m i nie mniej niz 3 kondygnacjach
nadziemnych, z zastrzezeniem pkt 1 lit. b oraz z uwzglednieniem pkt 3;

na terenach: 10MW-U, 13MW-U, 20MW-U i 21MW-U, dla dzialek budowlanych

z istniejgcg zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng, dopuszczenie lokalizacji jednego

budynku pomocniczego jako towarzyszacego istniejacej zabudowie mieszkaniowe]

jednorodzinnej, wolno stojacego lub dobudowanego do budynku mieszkalnego
jednorodzinnego, przy czym dla takiego budynku pomocniczego:

a) powierzchnie zabudowy nie wigkszg niz 60 m?,

b) wysokos¢ nie wigkszg niz 4 m,

c) dachy plaskie lub strome;

zakaz lokalizacji:

a) stacji paliw pltynnych, stacji kontroli pojazdéw, warsztatéw samochodowych, myjni,
blacharni i lakierni,

b) budynkéw gospodarczych, z uwzglednieniem pkt 3;

udziat powierzchni zabudowy:

a) naterenach: IMW-U, 3SMW-U, 4AMW-U i 12MW-U nie wigkszy niz:



6)

7)

b)

c)
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— 35% w przypadku lokalizacji budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych lub
budynkow mieszkalno-ustugowych,
— 45% w przypadku lokalizacji budynkéw ustugowych,
na terenach: 2MW-U, SMW-U, 6MW-U, 7TMW-U, 8MW-U, OMW-U, 10MW-U,
1IMW-U, 13MW-U, 14MW-U, 15MW-U i 1I9MW-U nie wigkszy niz 35%,
na terenach: 1l6MW-U, 17MW-U, 18MW-U, 20MW-U, 21MW-U, 22MW-U, 23MW-
U 1 24MW-U nie wigkszy niz 30%;

udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30%, w tym co najmniej 10%

powierzchni biologicznie czynnej musi stanowi¢ zielen wysoka;

nadziemng intensywno$¢ zabudowy:

a)

b)

d)

g)
h)

)

na terenach IMW-U i 3MW-U:

— nie mniejszg niz 0,1 1 nie wigksza niz 2,45 w przypadku lokalizacji budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych lub budynkéw mieszkalno-ustugowych,

— nie mniejszg niz 0,1 1 nie wigksza niz 3,15 w przypadku lokalizacji budynkow
ustugowych,

na terenach: 2MW-U, SMW-U, 6MW-U i 7TMW-U nie mniejszg niz 0,1 1 nie wigksza

niz 2,45,

na terenie 4MW-U:

— nie mniejsza niz 0,1 1 nie wigkszg niz 2,7 w przypadku lokalizacji budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych lub budynkéw mieszkalno-ustugowych,

— nie mniejsza niz 0,1 1 nie wigkszg niz 3,4 w przypadku lokalizacji budynkow
ustugowych,

na terenie SMW-U nie mniejszg niz 1,2 i nie wigksza niz 4,3,

na terenach OMW-U, 13MW-U 1 14MW-U nie mniejszg niz 0,1 1 nie wigksza niz 2,6,

na terenie 10MW-U nie mniejszg niz 0,1 1 nie wigkszg niz 1,9,

na terenie 1 IMW-U nie mniejszg niz 0,1 1 nie wigksza niz 2,65,

na terenie 12MW-U:

— nie mniejszg niz 1,75 1 nie wigksza niz 4,9 w przypadku lokalizacji budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych lub budynkéw mieszkalno-ustugowych,

— nie mniejszg niz 1,75 1 nie wigksza niz 6,3 w przypadku lokalizacji budynkow
ustugowych,

na terenach 15SMW-U 1 18MW-U nie mniejszg niz 0,1 1 nie wigksza niz 1,75,

na terenie 16MW-U nie mniejszg niz 0,1 1 nie wigkszg niz 2,25,



k)

D

m)

n)
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na terenach: 17MW-U, 20MW-U i 21MW-U nie mniejszg niz 0,1 1 nie wieksza niz
1,5,

na terenie 19MW-U nie mniejszg niz 0,1 i nie wigkszg niz 2,45,

na terenach 22MW-U 1 24MW-U nie mniejszg niz 0,1 1 nie wigksza niz 2,1,

na terenie 23MW-U nie mniejsza niz 0,1 i nie wigkszg niz 1,65;

8) wysokos¢ zabudowy, z zastrzezeniem pkt 9:

a)

b)

na terenach: IMW-U, 2MW-U, 3MW-U, 4MW-U, SMW-U, 6MW-U, "TMW-U,

SMW-U, OMW-U, 1I1MW-U, 13MW-U, 14MW-U, 1I6MW-U, 19MW-U, 22MW-U

1 24MW-U nie wiekszg niz 24 m 1 nie wigcej niz 7 kondygnacji nadziemnych, przy

czym w strefach podwyzszonej zabudowy nie wieksza niz 25 m, a w przypadku

budynkéw mieszkalnych w tych strefach nie wigksza niz 27 m i nie wigcej niz

8 kondygnacji nadziemnych,

na terenach: 10MW-U, 15MW-U, 17MW-U, 18MW-U, 20MW-U, 21MW-U

123MW-U nie wigksza niz 18 m i nie wigcej niz 5 kondygnacji nadziemnych, przy

czym w strefach podwyzszonej zabudowy nie wigksza niz 21 m i nie wigcej niz

6 kondygnacji nadziemnych,

na terenie 12MW-U nie wigksza niz 47 m i nie wigcej niz 14 kondygnacji nadziemnych

oraz nie mniejsza niz 35 m i nie mniej niz 10 kondygnacji nadziemnych,

w strefie dominanty przestrzennej na terenie SMW-U nie wigksza niz 47 m i nie wigcej

niz 14 kondygnacji nadziemnych oraz nie mniejszag niz 35 m, i nie mniej niz

10 kondygnacji nadziemnych,

w strefach akcentow urbanistycznych:

— na terenie 4MW-U nie wigkszg niz 38 m 1 nie wigcej niz 11 kondygnacji
nadziemnych,

— naterenach: IMW-U, 11MW-U i1 14MW-U nie wigkszg niz 34 m 1 nie wigcej niz
10 kondygnacji nadziemnych,

— na terenie I0OMW-U nie wigksza niz 31 m 1 nie wigcej] niz 9 kondygnacji
nadziemnych,

— na terenie 23MW-U nie wigksza niz 24 m i nie wigcej niz 7 kondygnacji

nadziemnych;

9) w przypadku budynkéw o wysokosci wigkszej niz 5 kondygnacji nadziemnych, wycofanie

od strony terenow: US, KDZ, KDL, KDD, KR, KOR i ZP najwyzszej kondygnacji o nie

mniej niz 2 m, z wylaczeniem stref dominat przestrzennych 1 akcentéw urbanistycznych;
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10) dachy ptaskie;
11) powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych, z wylaczeniem dziatek pod
lokalizacj¢ budowli lub urzadzen infrastruktury technicznej, dojs$¢ i dojazdéw:
a) na terenach: IMW-U, 10MW-U, 14MW-U, 2IMW-U, 22MW-U i 24dMW-U nie
mniejsza niz 4000 m?,
b) na terenach: 2MW-U, 3MW-U, 8MW-U, 12MW-U, 15 MW-U, 17MW-U, 20MW-U
1 23MW-U zgodng z powierzchnig terenu w obrebie jego linii rozgraniczajacych,
¢) na terenach: 4MW-U, SMW-U, 6MW-U, 7TMW-U, OMW-U, 11MW-U, 13MW-U,
16MW-U, 18MW-U i 19MW-U, nie mniejsza niz 6000 m?.

§ 15

W zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U, 7U, 8U, 9U, 10U,
11U, 12U 1 13U ustala sig:

1) lokalizacj¢ budynkoéw ustugowych, przy czym na terenie SU wylacznie ustug kultury
i rozrywki, z dopuszczeniem ustug o§wiaty, gastronomii lub sportu i rekreacji na nie wigcej
niz 30% powierzchni uzytkowej budynku;

2) dopuszczenie lokalizacji:

a) dwdch lokali mieszkalnych w budynku ustugowym na terenie 3U, na nie wigcej niz
20% powierzchni uzytkowej budynku,

b) stacji paliw ptynnych 1 myjni na terenach: 2U, 3U, 4U, 7U 1 12U,

c) stacji kontroli pojazdow, warsztatéw samochodowych, blacharni i lakierni, na terenie
12U,

d) garazy podziemnych,

e) naterenach: 7U, 8U, 9U, 12U i1 13U garazy nadziemnych,

f) na terenach: 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U, 10U i 11U garazy nadziemnych jako
wbudowanych w budynki ustugowe o wysokosci nie mniejszej niz 9 m i nie mniej niz
3 kondygnacjach nadziemnych;

3) zakaz lokalizacji:

a) na terenach: 1U, 2U, 3U, 4U, 6U, 7U, 10U, 12U 1 13U szpitali, zabudowy zwigzanej
ze stalym lub czasowym pobytem dzieci 1 mtodziezy, domoéw opieki spotecznej,

zabudowy zamieszkania zbiorowego, z wyjatkiem hoteli,



4)

S)
6)

7)

b)
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na terenach 9U i1 11U szpitali, zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem

dzieci i mtodziezy, doméw opieki spoteczne;j;

udziat powierzchni zabudowy:

a)
b)
©)
d)
e)
f)

na terenach: 1U, 2U, 3U i1 7U nie wigkszy niz 45%,
na terenach 5U 1 13U nie wigkszy niz 30%,

na terenach: 4U, 6U, 10U i 11U nie wigkszy niz 35%,
na terenie 8U nie wigkszy niz 50%,

na terenie 9U nie wigkszy niz 65%,

na terenie 12U nie wigkszy niz 40%;

udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30%;

nadziemng intensywno$¢ zabudowy:

a)
b)
c)
d)
€)
f)
g)
h)
i)
i)
k)
D

na terenie 1U nie mniejszg niz 1,7 i nie wigkszg niz 6,3,
na terenie 2U nie mniejszg niz 0,5 i nie wiekszg niz 3,9,
na terenie 3U nie mniejszg niz 0,5 1 nie wigksza niz 4,2,
na terenach 4U i 11U nie mniejsza niz 0,1 i nie wigksza niz 1,4,
na terenie SU nie mniejszg niz 0,1 i nie wiekszg niz 1,2,
na terenie 6U nie mniejszg niz 0,1 i nie wiekszg niz 2,1,
na terenie 7U nie mniejszg niz 0,1 1 nie wigksza niz 1,8,
na terenie 8U nie mniejszg niz 0,1 1 nie wigkszg niz 3,

na terenie 9U nie mniejszg niz 0,1 i nie wiekszg niz 3,9,
na terenie 10U nie mniejsza niz 0,1 1 nie wigksza niz 2,45,
na terenie 12U nie mniejszg niz 0,1 1 nie wigkszg niz 2,8,

na terenie 13U nie mniejsza niz 0,1 1 nie wigksza niz 0,9;

wysokos¢ zabudowy:

a)

na terenach: 1U, 2U 1 3U nie wigksza niz 34 m 1 nie wigcej niz 8 kondygnacji

nadziemnych, przy czym:

— w strefie dominanty przestrzennej na terenie 1U nie wigksza niz 60 m 1 nie wigcej
niz 14 kondygnacji nadziemnych oraz nie mniejsza niz 39 m i nie mniej niz
10 kondygnacji nadziemnych,

— w strefie akcentu urbanistycznego na terenie 2U nie wigkszg niz 39 m i nie wigcej
niz 10 kondygnacji nadziemnych,

— w strefie akcentu urbanistycznego na terenie 3U nie wigkszg niz 46 m i nie wigcej

niz 13 kondygnacji nadziemnych,



8)
9)
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b) na terenach: 4U, 5U, 7U 1 11U nie wigkszg niz 17 m 1 nie wigcej niz 4 kondygnacje
nadziemne,

c) na terenach: 6U, 8U i 9U nie wigksza niz 26 m i nie wigcej niz 6 kondygnacji
nadziemnych,

d) na terenach 10U i 12U nie wigksza niz 30 m i nie wigcej niz 7 kondygnacji
nadziemnych,

e) na terenie 13U nie wigksza niz 12,5 m i nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne;

dachy o dowolnej geometrii;

powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych, z wylaczeniem dzialek pod

lokalizacj¢ budowli lub urzadzen infrastruktury technicznej, dojs$¢ i dojazdéw:

a) na terenach: 1U, 4U, 5U, 6U, 7U, 9U, 10U, 11U i 13U zgodng z powierzchnig terenu
w obrgbie jego linii rozgraniczajacych,

b) na terenach 2U i 3U nie mniejsza niz 3000 m?,

c) naterenach 8U i 12U nie mniejszg niz 4000 m?.

§ 16

W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

oznaczonego na rysunku planu symbolem UZ ustala sig:

1)
2)

3)
4)
S)

6)
7)
8)
9)

lokalizacj¢ budynku ustugowego opieki zdrowotnej;

dopuszczenie lokalizacji:

a) budynkow towarzyszacych, zwigzanych z funkcja opieki zdrowotnej,

b) garazy podziemnych;

zakaz lokalizacji doméw pomocy spotecznej;

udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 35%;

udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30%, w tym co najmniej 10%
powierzchni biologicznie czynnej musi stanowi¢ zielen wysoka;

nadziemna intensywno$¢ zabudowy nie mniejszg niz 0,1 i nie wigkszg niz 2,1;

wysokos¢ zabudowy nie wigkszg niz 25 m 1 nie wigcej niz 6 kondygnacji nadziemnych;
dachy o dowolnej geometrii;

powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej, z wyltaczeniem dziatek pod
lokalizacj¢ budowli lub urzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢, dojazdéw zgodna

z powierzchnig terenu w obrebie jego linii rozgraniczajacych.
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§17

W zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

oznaczonego na rysunku planu symbolem UE ustala sig¢:

1)

2)

3)
4)

S)
6)
7)
8)

lokalizacj¢ budynku ustugowego — ustug edukacji, w tym przedszkola, oraz zwigzanych
z nimi urzadzen sportowo-rekreacyjnych;

dopuszczenie lokalizacji:

a) budynkow ustugowych — ustug opieki nad dzie¢mi, ustug kultury,

b) budynkow towarzyszacych, zwigzanych z funkcja edukacji i kultury;

udzial powierzchni zabudowy nie wickszy niz 30%;

udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30%, w tym co najmniej 10%
powierzchni biologicznie czynnej musi stanowi¢ zielen wysoka;

nadziemng intensywno$¢ zabudowy nie mniejszg niz 0,1 i nie wigkszg niz 0,9;

wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m i nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne;
dachy o dowolnej geometrii;

powierzchnie¢ nowo wydzielanej dzialki budowlanej, z wylaczeniem dziatek pod
lokalizacj¢ budowli lub urzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdéw, zgodna

z powierzchnig terenu w obrebie jego linii rozgraniczajacych.

§18

W zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

oznaczonego na rysunku planu symbolem US ustala si¢:

1)

2)

3)
4)

lokalizacje:

a) budynku sportowo-rekreacyjnego,

b) plenerowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych, w tym placow zabaw 1 boisk
sportowych;

dopuszczenie lokalizacji:

a) w budynku, o ktérym mowa w pkt 1 lit. a, ustug kultury 1 rozrywki, edukacji, nauki
1 gastronomii na nie wigcej niz 30% powierzchni uzytkowej,

b) garazy podziemnych;

udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 25%;

udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 50%, w tym co najmniej 10%

powierzchni biologicznie czynnej musi stanowi¢ zielen wysoka;



5)
6)
7)
8)
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nadziemng intensywno$¢ zabudowy nie mniejszg niz 0,1 i nie wigksza niz 0,75;

wysokos$¢ zabudowy nie wieksza niz 13 m 1 nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne;
dachy o dowolnej geometrii;

powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej, z wylaczeniem dziatek pod
lokalizacj¢ budowli lub urzadzen infrastruktury technicznej, dojs¢ i dojazdow, zgodnag

z powierzchnig terenu w obrebie jego linii rozgraniczajacych.

§19

W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

oznaczonego na rysunku planu symbolem PE ustala si¢:

1))

2)
3)

4)
S)
6)
7)
8)
9

lokalizacj¢ wolno stojacych obiektéw budowlanych wytwarzajacych energie

z odnawialnych zrdédet energii o mocy zainstalowanej wickszej niz S00kW ze zrodet

geotermalnych lub pomp ciepta;

dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych oraz magazynow energii;

dopuszczenie lokalizacji poza liniami zabudowy:

a) tymczasowych obiektéow budowlanych o wysokos$ci nie wigkszej niz 4 m dla dachu
ptaskiego albo 5 m dla dachu stromego,

b) obiektéw budowlanych zwigzanych z obslugg terenu, o powierzchni nie wiekszej niz
20 m?, wysokosci nie wickszej niz 3 m i dachu ptaskim;

udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 30%;

udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 20%;

nadziemng intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,005 i nie wigksza niz 0,9;

wysokos$¢ zabudowy nie wigkszg niz 18 m;

dachy o dowolnej geometrii;

powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej, z wylaczeniem dziatek pod

lokalizacj¢ budowli lub urzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow, zgodna

z powierzchnig terenu w obrebie jego linii rozgraniczajacych.

§ 20

W zakresie parametréw 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, 5ZP, 6ZP, 7ZP, 8ZP,
9ZP, 10ZP, 11ZP, 12ZP, 13ZP i 14ZP ustala si¢:



1)
2)
3)

4)

3)

6)

Projekt mpzp w rejonie ulic Romana Maya i Staroleckiej w Poznaniu — czes¢ A
po uwagach, do ponownego uzgodnienia

lokalizacj¢ parku lub skweru;

uwzglednienie istniejacej zieleni wysokiej w ramach ksztaltowania zieleni urzadzonej;

na terenach 2ZP i 4ZP dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych na nie wigcej niz

50% powierzchni terenu;

na terenach 4ZP 1 14ZP w strefach dojazdu, wskazanych orientacyjnie na rysunku planu,

dopuszczenie lokalizacji dojazdu;

udzial powierzchni biologicznie czynne;j:

a) na terenach: 1ZP, 3ZP, 5ZP, 6ZP, 7ZP, 8ZP, 9ZP, 10ZP, 11ZP, 12ZP, 13ZP i 14ZP
nie mniejszy niz 60%, w tym co najmniej 20% powierzchni biologicznie czynnej musi
stanowi¢ zielen wysoka,

b) na terenach 2ZP i 4ZP nie mniejszy niz 50%;

powierzchnie¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych zgodna z powierzchnia terenu

w obrebie jego linii rozgraniczajacych.

§21

W zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDR, 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ, 4KDZ,
5KDZ, 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD,
8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD i 15KDD ustala sie:

1)

2)
3)

klasy drog publicznych:

a) naterenie KDR — drogg klasy gléwnej ruchu przyspieszonego,

b) naterenach KDZ — drogg klasy zbiorczej,

c) naterenach KDL — droge klasy lokalnej,

d) naterenach KDD — droge klasy dojazdowej;

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

lokalizacj¢ jezdni, z dopuszczeniem lokalizacji innych elementéw zagospodarowania pasa

drogowego.

§ 22

W zakresie parametréw 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR 1
8KR ustala si¢:



Projekt mpzp w rejonie ulic Romana Maya i Staroleckiej w Poznaniu — czes¢ A
po uwagach, do ponownego uzgodnienia

1) droge wewnetrzng z lokalizacjg jezdni 1 dopuszczeniem lokalizacji innych elementéw
zagospodarowania pasa drogowego;

2) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 23

W zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

oznaczonego na rysunku planu symbolem KO ustala si¢:

1) lokalizacj¢ naziemnego lub podziemnego parkingu zwigzanego z obstuga pasazerow
transportu zbiorowego, jako elementu wezta przesiadkowego;

2) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 15%;

3) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej zgodna z powierzchnig terenu

w obrebie jego linii rozgraniczajacych.

§24

W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem KOR ustala sig:

1) lokalizacje placu miejskiego lub rynku;

2) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30%;

3) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlane; zgodna z powierzchnig terenu

w obrebie jego linii rozgraniczajacych.

§ 25

W zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem IE ustala sig:

1) lokalizacje obiektu stacji elektroenergetycznej 110 kV;

2) udziat powierzchni zabudowy nie wiekszy niz 25%;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 25%;

4) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 i nie wigksza niz 0,75;

5) wysokos¢ zabudowy nie wigkszg niz 12 m 1 nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne;

6) dachy o dowolnej geometrii;

7) powierzchnie¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej zgodng z powierzchnig terenu

w obrebie jego linii rozgraniczajacych.
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§ 26

W zakresie parametrow i1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

oznaczonego na rysunku planu symbolem IG ustala si¢:

1)
2)
3)
4)
S)
6)
7)

lokalizacjg¢ stacji gazowej;

udzial powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 25%;

udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30%;

nadziemng intensywno$¢ zabudowy nie mniejszg niz 0,1 i nie wigksza niz 0,25;

wysoko$¢ zabudowy nie wigkszg niz 4 m;

dachy o dowolnej geometrii;

powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej zgodng z powierzchnig terenu

w obrebie jego linii rozgraniczajacych.

§27

W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci, dla dziatek

budowlanych powstatych w wyniku scalenia i podziatu, z wytaczeniem dziatek pod lokalizacje

budowli lub urzadzen infrastruktury technicznej, dojs¢ 1 dojazdow, ustala sie:

1)

2)

3)

4)

na terenie 1MN:

a) powierzchnie nie mniejszg niz 700 m?,

b) szeroko$¢ frontu nie mniejsza niz 18 m dla dziatek przeznaczonych pod zabudowe
w uktadzie wolno stojacym, a 12 m dla dzialek przeznaczonych pod zabudowe
w uktadzie blizniaczym;

na terenie 2MN:

a) powierzchnie nie mniejsza niz 500 m?,

b) szerokos$¢ frontu nie mniejsza niz 18 m dla dziatek przeznaczonych pod zabudowe
w uktadzie wolno stojacym, a 12 m dla dzialek przeznaczonych pod zabudowg
w uktadzie blizniaczym;

na terenie 3MN:

a) powierzchnie nie mniejsza niz 140 m?,

b) szeroko$¢ frontu nie mniejsza niz 5,5 m;

na terenach: 1MN-U, 2MN-U, 3MN-U, 4MN-U 1 SMN-U:

a) powierzchnie nie mniejszg niz 500 m?,
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b) szerokos¢ frontu nie mniejsza niz 20 m;
5) naterenach: IMW-U, 10MW-U, 14MW-U, 21IMW-U, 22MW-U i 24MW-U:
a) powierzchnie nie mniejsza niz 4000 m?,
b) szerokos¢ frontu nie mniejszg niz 30 m;
6) na terenach: 4AMW-U, SMW-U, 6MW-U, "MW-U, OMW-U, 11MW-U, 13MW-U,
16MW-U, 18MW-U i I9MW-U:
a) powierzchnie nie mniejsza niz 6000 m?,
b) szerokos¢ frontu nie mniejsza niz 45 m;
7) mnaterenach 2U 1 3U:
a) powierzchnie nie mniejsza niz 3000 m?,
b) szerokos¢ frontu nie mniejszg niz 25 m;
8) naterenach 8U 1 12U:
a) powierzchnie nie mniejsza niz 4000 m?,
b) szerokos¢ frontu nie mniejszg niz 30 m;
9) na terenach: 2MW-U, 3MW-U, 8MW-U, 12MW-U, I5SMW-U, 17MW-U, 20MW-U,
23MW-U, 1U, 4U, 5U, 6U, 7U, 9U, 10U, 11U, 13U, UZ, UE, US, PE, ZP, KO, KOR, IE
1 IG powierzchni¢ zgodna z powierzchnig terenu w obrebie jego linii rozgraniczajacych;
10) kat potozenia granic w stosunku do przyleglego pasa drogowego od 70° do 110°,
z dopuszczeniem zastosowania dowolnego kata potozenia granic w stosunku do

przylegtych drog wewnetrznych zakonczonych placem do zawracania.

§ 28

W zakresie sposobOw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania 1 uzytkowania
terenéw dopuszcza si¢ dla terenu PE, do czasu realizacji ustalonej planem drogi publicznej
na terenie 3KDZ, dostep do drogi publicznej na terenie 8KDD poprzez tereny: 3KDZ, 8ZP
1 IMN-U.

§ 29

Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.
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§ 30

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Poznania.

§ 31

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym

Wojewodztwa Wielkopolskiego.



