
UZASADNIENIE 

DO UCHWAŁY NR XXV/456/IX/2025 

RADY MIASTA POZNANIA 

z dnia 14 października 2025 r. 

 

 

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego „W rejonie ulic 

Dolna Wilda i 28 Czerwca 1956 r.” w Poznaniu. 

 

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego „W rejonie ulic Dolna Wilda i 28 

Czerwca 1956 r.” w Poznaniu sporządzony został na podstawie uchwały Nr 

XCVIII/1891/VIII/2024 Rady Miasta Poznania z dnia 5 marca 2024 r. 

2. Obszar objęty planem miejscowym, o powierzchni 9,6 ha, położony jest w Poznaniu, 

u zbiegu ulic Dolna Wilda i 28 Czerwca 1956 r. Od północy ograniczony jest terenem osiedla 

mieszkaniowego Dębina, a od południa węzłem autostradowym Poznań-Dębiec. Zachodnią 

granicę obszaru wyznaczają zarówno tereny zabudowy usługowej, jak i częściowo użytkowane 

rolniczo tereny niezabudowane. Od wschodu graniczy z terenami ujęcia wody Dębina. 

3. W granicach obszaru objętego planem miejscowym, na wschód od ul. 28 Czerwca 1956 r., 

znajduje się zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i usługowa. Północna część obszaru 

pozostaje obecnie w większości niezabudowana. Jedynie u zbiegu ulic Dolna Wilda i 28 

Czerwca 1956 r. zlokalizowana jest stacja paliw. Obszar planu miejscowego obejmuje ponadto 

tereny komunikacyjne istniejących fragmentów ulic Dolna Wilda i 28 Czerwca 1956 r. 

4. W granicach obszaru obowiązywały dotychczas ustalenia dwóch miejscowych planów 

zagospodarowania przestrzennego. Północna część obszaru objęta była miejscowym planem 

zagospodarowania przestrzennego „Rejon ulicy Samotnej” w Poznaniu (uchwała Nr 

LXI/837/V/2009 Rady Miasta Poznania z dnia 13 października 2009 r., opublikowana 10 

grudnia 2009 r. w Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego, Nr 220, poz. 3791). Ulica Dolna Wilda 

i tereny położone na wschód od niej znajdowały się natomiast w granicach miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego terenu „Południowego klina zieleni miasta Poznania – 

obszar C” w Poznaniu (uchwała Nr XXX/280/V/2008 Rady Miasta Poznania z dnia 15 stycznia 

2008 r., opublikowana 20 marca 2008 r. w Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego, Nr 36, poz. 745). 



5. Do prac nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego przystąpiono z uwagi 

na wnioski: 

– Zarządu Transportu Miejskiego z dnia 22 września 2021 r. o zmianę przeznaczenia terenów 

w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego „Rejon ulicy Samotnej” w Poznaniu, 

w którym wnoszono o uszczegółowienie i zmianę rozwiązań projektowych związanych 

z zagospodarowaniem parkingu i dworca, 

– Fundacji Pro Maxima z dnia 15 stycznia 2008 r o zmianę miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego „Południowy Klin Zieleni Miasta Poznania – obszar C” 

w Poznaniu, który dotyczył możliwości realizacji budynku usług zdrowia. 

 

6. Ustalenia planu miejscowego są zgodne ze „Strategią Rozwoju Miasta Poznania 2020+” 

(uchwała Nr XLI/708/VII/2017 Rady Miasta Poznania z dnia 24 stycznia 2017 r.), która 

wskazuje cel główny „Podniesienie jakości życia wszystkich mieszkańców i znaczenia 

Poznania na arenie międzynarodowej” oraz cele szczegółowe – priorytety, w tym między 

innymi rozwijanie spójności Metropolii Poznań oraz zwiększanie jej roli na arenie 

międzynarodowej poprzez realizację projektów wpływających na rozwój powiązań 

instytucjonalno-gospodarczych. 

7. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie naruszają zapisów 

„Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania”, 

przyjętego uchwałą Nr LXXXVIII/1670/VIII/2023 Rady Miasta Poznania z dnia 11 lipca 

2023 r. W Studium, w granicy objętej planem, określone zostały następujące kierunki 

przeznaczenia: 

– tereny zabudowy usługowej (symbol U*), dla których określa się: 

• wiodący kierunek przeznaczenia – zabudowę usługową, 

• uzupełniający kierunek przeznaczenia – zieleń (parki, skwery), parki naukowo-

technologiczne, tereny komunikacji i infrastruktury technicznej, 

• parametry zabudowy: maksymalną powierzchnię zabudowy działki budowlanej: 30%, 

minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej działki budowlanej: 50%, 

• wysokość budynków – zabudowę niską, z dopuszczeniem podwyższenia wysokości dla 

dominanty w postaci np. obiektów sakralnych, sportowych, oświatowych, 

– tereny użytków ekologicznych, obszaru chronionego krajobrazu i innych obszarów cennych 

przyrodniczo wchodzące w skład klinowo-pierścieniowego systemu zieleni (symbol ZO*), dla 

których określa się: 



• zakaz lokalizacji obiektów budowlanych, z wyjątkiem: obiektów małej architektury, tras 

rowerowych, szlaków pieszych, pomostów, stanowiących element realizacji funkcji 

rekreacyjno-edukacyjnej tych terenów, a także urządzeń służących gospodarce wodnej 

i obiektów służących ochronie przyrody, 

• na terenie położonym w zasięgu strefy ochronnej ujęcia wody Dębina dopuszczenie 

lokalizacji obiektów budowlanych i robót budowlanych związanych z funkcjonowaniem 

ujęcia wody, zgodnie z przepisami odrębnymi, 

• w przypadku położenia w zasięgu obszarów szczególnego zagrożenia powodzią ustalenie 

uwzględnienia zakazów zawartych w innych rozdziałach Studium, 

– wody powierzchniowe, 

– drogi główne ruchu przyspieszonego (symbol kdGP), 

– drogi lokalne istotne dla układu drogowego, w tym transportu zbiorowego (symbol kdL), 

– dworce publicznego transportu zbiorowego (symbol kdd). 

Ponadto w granicy opracowania planu miejscowego obowiązujące Studium wskazuje: 

- granice obszarów szczególnego zagrożenia powodzią (z wyłączeniem terenów wód 

powierzchniowych), na których prawdopodobieństwo wystąpienia powodzi jest: 

• wysokie i wynosi 10% (raz na 10 lat), 

• średnie i wynosi 1% (raz na 100 lat), 

– przebieg klinowo-pierścieniowego systemu zieleni miasta, 

– granice krajobrazów priorytetowych wynikające z audytu krajobrazowego, 

– obszar zdegradowany, 

– zasięg terenów ochrony pośredniej ujęcia wody, 

– tereny zagrożone ruchami masowymi ziemi, 

– lokalizację parkingu – Park & Ride, 

– przebieg torowiska kierunkowych tras tramwajowych. 

8. Sporządzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego „W rejonie ulic Dolna 

Wilda i 28 Czerwca 1956 r.” w Poznaniu jest zgodne z wynikami „Analizy zmian 

w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Poznania”, będącej załącznikiem do uchwały 

w sprawie aktualności Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego 

miasta Poznania oraz miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego (uchwała Nr 

XCVIII/1894/VIII/2024 Rady Miasta Poznania z dnia 5 marca 2024 r.). Analiza ta, 

w propozycjach do wieloletniego programu sporządzania planów miejscowych, podkreśla 

konieczność dążenia do uchwalenia możliwie największej liczby miejscowych planów 



zagospodarowania przestrzennego, przy uwzględnieniu skutków finansowych ich uchwalenia, 

w kontekście możliwości finansowych Miasta. 

9. Obszar znajdujący się w granicach opracowania planu miejscowego charakteryzuje się 

niejednorodnym zagospodarowaniem. Na wschód od ul. 28 Czerwca 1956 r. zlokalizowane są 

zarówno budynki mieszkalne jednorodzinne, jak i usługowe o różnej formie i parametrach 

zabudowy, dla których w planie ustalono przeznaczenie działek pod zabudowę usługową. 

Obszar położony za zabudowaniami stanowi obecnie teren nieużytków, który zgodnie 

z polityką przestrzenną miasta przyjętą w Studium  przeznaczono pod tereny zieleni naturalnej. 

W północnej części obszaru objętego planem miejscowym, zgodnie z polityką przestrzenną 

miasta przyjętą w Studium, wyznaczony został teren obsługi komunikacji zbiorowej, w ramach 

którego przewidziano możliwość realizacji pętli tramwajowo-autobusowej i parkingu Park & 

Ride. 

10. Ustalenia planu miejscowego, poprzez wyznaczenie terenów zieleni naturalnej i wskazanie 

strefy zieleni, częściowo zachowują istniejące tereny zadrzewień, chronią cenne elementy 

przyrody, w tym położony w sąsiedztwie teren ujęcia wody Dębina. 

11. Ustalenia planu miejscowego uwzględniają przebieg istniejących dróg. Dopuszczają 

również możliwość lokalizacji obiektów inżynierskich dla publicznego transportu zbiorowego 

z ciągami pieszymi i rowerowymi lub pieszo-rowerowymi. 

12. Opracowany plan miejscowy, kontynuując przyjęte założenia w zakresie zgodnym 

z ustaleniami obowiązującego Studium, zachowuje wymogi ładu przestrzennego, w tym 

urbanistyki i architektury, poprzez szczegółowe określenie zasad zagospodarowania 

poszczególnych terenów, jednoznaczne wyznaczenie linii rozgraniczających, linii zabudowy 

oraz parametrów zabudowy. Przyjęty sposób zagospodarowania utrzymuje istniejące funkcje 

i sposób zagospodarowania terenu wraz z układem komunikacyjnym i towarzyszącą zielenią 

naturalną. Plan miejscowy ma bezpośredni wpływ na ochronę istniejących terenów zieleni 

i sąsiadującego z nimi ujęcia wody Dębina poprzez wyznaczenie terenów zieleni naturalnej, co 

w rezultacie będzie miało pozytywny wpływ na ochronę zdrowia ludzi. 

13. W planie miejscowym ustalono zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu poprzez 

wprowadzenie zapisów ustalających zagospodarowanie zielenią wszystkich wolnych od 

utwardzenia fragmentów terenów oraz wyznaczenie strefy zieleni, w celu ochrony istniejącej 

w jej granicach zieleni wysokiej oraz ochrony sąsiadującego z nią ujęcia wody Dębina. 

Dodatkowo, w celu ochrony środowiska przyrodniczego, wprowadzono szereg ustaleń 



dotyczących uwzględnienia w zagospodarowaniu terenów ograniczeń wynikających 

z położenia w strefie ochrony pośredniej ujęcia wody, a także ograniczeń i zakazów 

wynikających z położenia w granicach obszarów szczególnego zagrożenia powodzią, których 

zasięgi wskazane zostały na rysunku. Zapisy planu miejscowego uwzględniają także ustalenia 

przyjęte w „Audycie krajobrazowym województwa wielkopolskiego” poprzez ochronę 

krajobrazu stosownie do ograniczeń i wymogów wynikających z położenia na obszarze 

jednostki krajobrazu priorytetowego „Dolina Warty Rogalinek – Oborniki” (nr 2370). Plan 

ustala również nakaz zachowania istniejących drzew na terenach ZN oraz drzew chronionych 

planem wskazanych na rysunku planu, a w przypadku ich kolizji z planowaną infrastrukturą 

lub zabudową dopuszczenie ich przesadzenia albo usunięcia i wprowadzenia nowych nasadzeń. 

Ponadto, zgodnie z ustaleniami planu miejscowego, w jego granicach zakazuje się lokalizacji 

przedsięwzięć mogących zawsze lub potencjalnie znacząco oddziaływać na środowisko, 

z wyjątkiem dopuszczonych pozostałymi ustaleniami planu. 

14. Na obszarze objętym planem miejscowym nie wprowadzono ustaleń w zakresie ochrony 

dziedzictwa kulturowego i zabytków, w tym krajobrazów kulturowych oraz dóbr kultury 

współczesnej. 

15. W zakresie kształtowania komfortu akustycznego w środowisku plan miejscowy ustala 

zapewnienie dopuszczalnych poziomów hałasu odpowiednio jak dla terenów zabudowy 

związanej ze stałym lub czasowym pobytem dzieci i młodzieży, terenów domów opieki 

społecznej lub terenów szpitali w miastach oraz na granicach terenów o różnych standardach 

akustycznych w środowisku jak dla terenów o wyższych wymaganiach akustycznych 

w środowisku. Ponadto ustala się uwzględnienie ograniczeń wynikających z oddziaływania 

hałasu lotniczego z lotniska wojskowego Poznań-Krzesiny w Poznaniu. 

16. Plan miejscowy uwzględnia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej. 

Dopuszcza on lokalizację budowli infrastruktury technicznej, a także roboty budowlane w ich 

zakresie, w tym monitoringu wizyjnego oraz systemu służb ratowniczych i bezpieczeństwa 

publicznego. Ustala także ich powiązanie z układem zewnętrznym oraz zapewnienie do nich 

dostępu. 

17. Plan miejscowy wprowadza ustalenia w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy 

systemów komunikacji, ustalając m.in. zachowanie ciągłości powiązań elementów 

zagospodarowania terenów: KDA, KDR, KDL, KR i KO, w granicy planu oraz z zewnętrznym 

układem drogowym (z uwzględnieniem lokalizacji tras dla pieszych, tras dla rowerów, tras 

autobusowych i trasy tramwajowej). Plan miejscowy zawiera także ustalenia w zakresie 



zapewnienia na działce budowlanej stanowisk postojowych dla rowerów i samochodów, w tym 

udział procentowy stanowisk postojowych przystosowanych do obsługi pojazdów 

zaopatrzonych w kartę parkingową. 

18. Plan miejscowy wprowadza ustalenia zgodnie z zasadami uniwersalnego projektowania 

poprzez zapisy wyznaczające parametry obiektów budowlanych, które uwzględniają przepisy 

z zakresu budownictwa minimalizujące bariery architektoniczne i umożliwiające oraz 

ułatwiające dostęp dla osób ze szczególnymi potrzebami. W miejscowym planie 

zagospodarowania przestrzennego wzięto pod uwagę potrzeby osób ze szczególnymi 

potrzebami poprzez spełnienie wymogów określonych w zarządzeniu Prezydenta Miasta 

Poznania Nr 817/2018/P z 14 listopada 2018 r. w sprawie stosowania Standardów Dostępności 

dla Miasta Poznania. 

19. Na obszarze objętym planem miejscowym nie wystąpiły szczególne potrzeby dla 

wprowadzenia ustaleń w zakresie obronności i bezpieczeństwa państwa. 

20. Na obszarze objętym planem miejscowym nie wystąpiła potrzeba określania 

szczegółowych zasad i warunków scalania oraz podziału nieruchomości. Plan umożliwia 

wtórne podziały nieruchomości, a przyjęte ustalenia, w tym wyznaczone linie rozgraniczające 

terenów, czy też nieprzekraczalne linie zabudowy gwarantują przeprowadzenie ewentualnych 

wtórnych podziałów w sposób właściwy. Nie zachodzi sytuacja przypadkowych nowych 

podziałów, wymagających zastosowania wyprzedzająco procedury scalenia. 

21. W ramach udziału społeczeństwa w pracach nad planem miejscowym, po przystąpieniu do 

sporządzenia planu w ustawowym terminie, tj. od 24 maja 2024 r. do 17 czerwca 2024 r., 

zebrane zostały wnioski do planu. W ramach I etapu konsultacji społecznych, rozszerzających 

udział społeczeństwa w procedurze planistycznej, w czasie opracowywania projektu planu 

miejscowego zorganizowano spotkanie z mieszkańcami. 

22. W trakcie zbierania wniosków oraz I etapu konsultacji społecznych użytkownicy 

nieruchomości położonych w granicach planu miejscowego oraz inni zainteresowani nie 

złożyli wniosków do planu. Wnioski przedstawione przez jednostki miejskie i gestorów sieci 

dotyczyły m.in.: 

– wprowadzenia stosownych rozwiązań dla projektowanych i istniejących układów 

komunikacyjnych, 

– umożliwienia realizacji zintegrowanego węzła przesiadkowego transportu publicznego 

z dopuszczeniem możliwości lokalizacji obiektu kubaturowego parkingu P&R, 



– wprowadzenia rozwiązań dla projektowanych i istniejących sieci infrastruktury technicznej, 

– uwzględnienia w projekcie stref buforowych złożonych z roślinności wysokiej i niskiej, 

a także innych walorów środowiskowych występujących w sąsiedztwie. 

23. Na wszystkich etapach procedury planistycznej zachowano jawność i transparentność 

działań. Każdy zainteresowany miał prawo wglądu do sporządzanego projektu planu 

miejscowego oraz otrzymania informacji ustnych od członków zespołu projektowego, a także 

wypisów i wyrysów z projektu w wersji papierowej lub elektronicznej. 

24. Projekt planu miejscowego, stosownie do wymogów ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a także zgodnie z przepisami odrębnymi, 

w terminie od 2 kwietnia 2025 r. do 2 maja 2025 r. został przedstawiony do zaopiniowania 

i uzgadniania. Ponadto w terminie od 19 maja 2025 r. do 3 czerwca 2025 r. projekt przekazany 

został do Centralnego Portu Komunikacyjnego w celu uzgodnienia. Projekt planu miejscowego 

uzyskał stosowne opinie i uzgodnienia, a następnie został skierowany do konsultacji 

społecznych. 

25. Od 27 czerwca 2025 r. do 25 lipca 2025 r. trwały konsultacje społeczne projektu planu 

miejscowego wraz z „Prognozą oddziaływania na środowisko”, w ramach których można było 

składać uwagi. Spotkanie otwarte dotyczące przyjętych w projekcie rozwiązań odbyło się 7 

lipca 2025 r., a 10 lipca 2025 r. zorganizowano dyżur projektanta. W ustawowym terminie 

wpłynęły 4 pisma z 12 uwagami (w tym jedno pismo podpisane przez 552 osoby). Prezydent 

Miasta Poznania 7 sierpnia 2025 r. uwzględnił 5 uwag w części, a 7 uwag nie uwzględnił 

w całości. 

26. W ramach procedury planistycznej sporządzone zostały „Prognoza oddziaływania na 

środowisko” oraz „Prognoza skutków finansowych uchwalenia planu”. „Prognoza 

oddziaływania na środowisko” szczegółowo opisuje istniejące komponenty środowiska 

przyrodniczego, ich stan ilościowy i jakościowy, a także przewidywany wpływ ustaleń planu 

na poszczególne elementy środowiska. Natomiast zgodnie z „Prognozą skutków finansowych 

uchwalenia planu” w zakresie wpływu na finanse publiczne, w tym budżet gminy, wykonane 

obliczenia wykazały w okresie 10-letnim ujemny szacunek finansowy na poziomie ok. 

23 181 864 zł. Główne koszty związane z realizacją planu miejscowego związane będą 

z wykupem nieruchomości na cele publiczne (kwota 1 141 200 zł) oraz budową elementów 

układu komunikacyjnego, w ramach których przewidziano możliwość realizacji pętli 

tramwajowo-autobusowej i parkingu Park & Ride (kwota 45 136 000 zł). Dodatni wpływ na 



wynik finansowy związany będzie natomiast z przyrostem podatku od nieruchomości (wpływ 

ok. 424 788 zł). 

27. Załącznik nr 4 do uchwały utworzony, zgodnie z art. 67a ust. 5 ustawy o planowaniu 

i zagospodarowaniu przestrzennym, w postaci elektronicznej, obejmuje następujące dane 

przestrzenne: 

– lokalizację przestrzenną obszaru objętego aktem planistycznym w postaci wektorowej 

w obowiązującym państwowym systemie odniesień przestrzennych, 

– atrybuty zawierające informacje o akcie planistycznym, 

– część graficzną aktu planistycznego w reprezentacji cyfrowej z nadaną georeferencją 

w obowiązującym państwowym systemie odniesień przestrzennych. 

28. Sporządzenie i uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 

„W rejonie ulic Dolna Wilda i 28 Czerwca 1956 r.” w Poznaniu pozwoli na: 

– wprowadzenie zmian dotyczących terenów komunikacyjnych, 

– weryfikację funkcji terenów oraz parametrów zabudowy, 

– uwzględnienie aktualnych uwarunkowań przyrodniczych, komunikacyjnych i technicznych. 

29. W związku z powyższym podjęcie uchwały jest uzasadnione. 

 

Przewodniczący Rady Miasta Poznania 

(-) Grzegorz Ganowicz 


