UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR XXV/456/1X/2025
RADY MIASTA POZNANIA
z dnia 14 pazdziernika 2025 r.

w sprawie  miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,W rejonie ulic

Dolna Wilda i 28 Czerwca 1956 r.” w Poznaniu.

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,W rejonie ulic Dolna Wilda 128
Czerwca 1956 r.” w Poznaniu sporzadzony zostal na podstawie uchwaly Nr

XCVIII/1891/VII/2024 Rady Miasta Poznania z dnia 5 marca 2024 r.

2. Obszar objety planem miejscowym, o powierzchni 9,6 ha, potozony jest w Poznaniu,
u zbiegu ulic Dolna Wilda 1 28 Czerwca 1956 r. Od poinocy ograniczony jest terenem osiedla
mieszkaniowego Debina, a od potudnia wezlem autostradowym Poznan-Debiec. Zachodnig
granice obszaru wyznaczajg zardwno tereny zabudowy ustugowej, jak i czesciowo uzytkowane

rolniczo tereny niezabudowane. Od wschodu graniczy z terenami ujgcia wody Debina.

3. W granicach obszaru objetego planem miejscowym, na wschod od ul. 28 Czerwca 1956 r.,
znajduje si¢ zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna iuslugowa. Potnocna czgs¢ obszaru
pozostaje obecnie w wigkszosci niezabudowana. Jedynie u zbiegu ulic Dolna Wilda 128
Czerwca 1956 r. zlokalizowana jest stacja paliw. Obszar planu miejscowego obejmuje ponadto

tereny komunikacyjne istniejacych fragmentéw ulic Dolna Wilda i 28 Czerwca 1956 .

4. W granicach obszaru obowigzywaly dotychczas ustalenia dwoch miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. Potnocna czg$¢ obszaru objeta byta miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego ,Rejon ulicy Samotnej” w Poznaniu (uchwata Nr
LX1/837/V/2009 Rady Miasta Poznania z dnia 13 pazdziernika 2009 r., opublikowana 10
grudnia 2009 r. w Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego, Nr 220, poz. 3791). Ulica Dolna Wilda
1 tereny potozone na wschod od niej znajdowaty si¢ natomiast w granicach miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu ,,Potudniowego klina zieleni miasta Poznania —
obszar C” w Poznaniu (uchwata Nr XXX/280/V/2008 Rady Miasta Poznania z dnia 15 stycznia
2008 r., opublikowana 20 marca 2008 r. w Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego, Nr 36, poz. 745).



5. Do prac nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego przystgpiono z uwagi
na wnioski:

— Zarzadu Transportu Miejskiego z dnia 22 wrze$nia 2021 r. o zmiang przeznaczenia terendw
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ,,Rejon ulicy Samotnej” w Poznaniu,
w ktorym wnoszono o uszczegotowienie 1zmiang rozwigzan projektowych zwigzanych
z zagospodarowaniem parkingu i dworca,

— Fundacji Pro Maxima zdnia 15 stycznia 2008 r ozmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Poludniowy Klin Zieleni Miasta Poznania — obszar C”

w Poznaniu, ktéry dotyczyl mozliwosci realizacji budynku ustug zdrowia.

6. Ustalenia planu miejscowego sa zgodne ze ,,Strategia Rozwoju Miasta Poznania 2020+
(uchwata Nr XLI/708/VII/2017 Rady Miasta Poznania z dnia 24 stycznia 2017 r.), ktéra
wskazuje cel gltowny ,,Podniesienie jakosci zycia wszystkich mieszkancow i znaczenia
Poznania na arenie mi¢dzynarodowej” oraz cele szczegblowe — priorytety, w tym miedzy
innymi rozwijanie spdjnosci Metropolii Poznan oraz zwickszanie jej roli na arenie
migdzynarodowej poprzez realizacj¢ projektow wplywajacych na rozwdj powigzan

instytucjonalno-gospodarczych.

7. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie naruszaja zapisow
»Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania”,
przyjetego uchwatg Nr LXXXVIII/1670/VII[/2023 Rady Miasta Poznania z dnia 11 lipca
2023 r. W Studium, w granicy objetej planem, okreslone zostaly nastgpujace kierunki
przeznaczenia:

— tereny zabudowy ustugowej (symbol U¥), dla ktérych okresla sie:

wiodacy kierunek przeznaczenia — zabudowe ustugowa,

e uzupehiajacy kierunek przeznaczenia — =zielen (parki, skwery), parki naukowo-
technologiczne, tereny komunikacji 1 infrastruktury techniczne;,

e parametry zabudowy: maksymalng powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej: 30%,
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dzialki budowlanej: 50%,

e wysoko$¢ budynkéw — zabudowe niska, z dopuszczeniem podwyzszenia wysokosci dla
dominanty w postaci np. obiektéw sakralnych, sportowych, o§wiatowych,

— tereny uzytkéw ekologicznych, obszaru chronionego krajobrazu i innych obszaréw cennych

przyrodniczo wchodzace w sktad klinowo-pier§cieniowego systemu zieleni (symbol ZO%*), dla

ktorych okresla sie:



e zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, z wyjatkiem: obiektow matej architektury, tras
rowerowych, szlakéw pieszych, pomostow, stanowigcych element realizacji funkcji
rekreacyjno-edukacyjnej tych terendéw, atakze urzadzen stuzacych gospodarce wodnej
1 obiektow stuzgcych ochronie przyrody,

e na terenie potozonym w zasiegu strefy ochronnej ujgcia wody Degbina dopuszczenie
lokalizacji obiektow budowlanych i robot budowlanych zwigzanych z funkcjonowaniem
ujecia wody, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e w przypadku potozenia w zasiggu obszarow szczego6lnego zagrozenia powodzig ustalenie
uwzglednienia zakazéw zawartych w innych rozdziatach Studium,

— wody powierzchniowe,

— drogi gléwne ruchu przyspieszonego (symbol kdGP),

— drogi lokalne istotne dla uktadu drogowego, w tym transportu zbiorowego (symbol kdL),

— dworce publicznego transportu zbiorowego (symbol kdd).

Ponadto w granicy opracowania planu miejscowego obowigzujace Studium wskazuje:
- granice obszarow szczegéOlnego zagrozenia powodzig (z wylaczeniem terendw wod
powierzchniowych), na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest:

e wysokie 1 wynosi 10% (raz na 10 lat),

e $rednie i wynosi 1% (raz na 100 lat),

— przebieg klinowo-pierscieniowego systemu zieleni miasta,

— granice krajobrazow priorytetowych wynikajace z audytu krajobrazowego,

— obszar zdegradowany,

— zasieg terendw ochrony posredniej ujecia wody,

— tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi,

— lokalizacj¢ parkingu — Park & Ride,

— przebieg torowiska kierunkowych tras tramwajowych.

8. Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,W rejonie ulic Dolna
Wilda 128 Czerwca 1956 r.” w Poznaniu jest zgodne zwynikami ,,Analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Poznania”, bedacej zatacznikiem do uchwatly
w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Poznania oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego (uchwala Nr
XCVIII/1894/VIll/2024 Rady Miasta Poznania zdnia 5 marca 2024 r.). Analiza ta,
w propozycjach do wieloletniego programu sporzadzania plandw miejscowych, podkresla

konieczno$¢ dazenia do uchwalenia mozliwie najwigkszej liczby miejscowych planow



zagospodarowania przestrzennego, przy uwzglednieniu skutkow finansowych ich uchwalenia,

w konteks$cie mozliwosci finansowych Miasta.

9. Obszar znajdujacy si¢ w granicach opracowania planu miejscowego charakteryzuje si¢
niejednorodnym zagospodarowaniem. Na wschdd od ul. 28 Czerwca 1956 r. zlokalizowane sg
zarowno budynki mieszkalne jednorodzinne, jak iustugowe o rdznej formie i parametrach
zabudowy, dla ktérych w planie ustalono przeznaczenie dziatek pod zabudowe ustugowas.
Obszar polozony za zabudowaniami stanowi obecnie teren nieuzytkow, ktory zgodnie
z polityka przestrzenng miasta przyjeta w Studium przeznaczono pod tereny zieleni naturalne;.
W pothocnej czgsci obszaru objetego planem miejscowym, zgodnie z politykg przestrzenng
miasta przyjeta w Studium, wyznaczony zostat teren obstugi komunikacji zbiorowej, w ramach
ktérego przewidziano mozliwos$¢ realizacji petli tramwajowo-autobusowej i parkingu Park &

Ride.

10. Ustalenia planu miejscowego, poprzez wyznaczenie terenOw zieleni naturalnej 1 wskazanie
strefy zieleni, czeSciowo zachowuja istniejace tereny zadrzewien, chronig cenne elementy

przyrody, w tym potozony w sgsiedztwie teren ujecia wody Debina.

11. Ustalenia planu miejscowego uwzgledniaja przebieg istniejacych drég. Dopuszczaja
réwniez mozliwos¢ lokalizacji obiektéw inzynierskich dla publicznego transportu zbiorowego

z ciggami pieszymi i rowerowymi lub pieszo-rowerowymi.

12. Opracowany plan miejscowy, kontynuujac przyjete zatozenia w zakresie zgodnym
z ustaleniami obowigzujacego Studium, zachowuje wymogi fadu przestrzennego, w tym
urbanistyki 1 architektury, poprzez szczegdélowe okreslenie zasad zagospodarowania
poszczegblnych terenow, jednoznaczne wyznaczenie linii rozgraniczajacych, linii zabudowy
oraz parametrow zabudowy. Przyjety sposob zagospodarowania utrzymuje istniejace funkcje
1 sposob zagospodarowania terenu wraz z uktadem komunikacyjnym i towarzyszaca zielenig
naturalng. Plan miejscowy ma bezposredni wptyw na ochrong istniejacych terenow zieleni
1 sgsiadujgcego z nimi ujecia wody Debina poprzez wyznaczenie terenOw zieleni naturalnej, co

w rezultacie bedzie miato pozytywny wplyw na ochrong zdrowia ludzi.

13. W planie miejscowym ustalono zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu poprzez
wprowadzenie zapisOw ustalajacych zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od
utwardzenia fragmentéw terenow oraz wyznaczenie strefy zieleni, w celu ochrony istniejacej
w jej granicach zieleni wysokiej oraz ochrony sgsiadujacego znig ujecia wody Debina.

Dodatkowo, w celu ochrony $rodowiska przyrodniczego, wprowadzono szereg ustalen



dotyczacych uwzglednienia w zagospodarowaniu terendw ograniczen wynikajacych
z potozenia w strefie ochrony posredniej ujecia wody, atakze ograniczen i zakazow
wynikajacych z potozenia w granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, ktorych
zasiegi wskazane zostaty na rysunku. Zapisy planu miejscowego uwzgledniajg takze ustalenia
przyjete w ,,Audycie krajobrazowym wojewodztwa wielkopolskiego” poprzez ochrone
krajobrazu stosownie do ograniczen i wymogéw wynikajacych zpotozenia na obszarze
jednostki krajobrazu priorytetowego ,,Dolina Warty Rogalinek — Oborniki” (nr 2370). Plan
ustala réwniez nakaz zachowania istniejacych drzew na terenach ZN oraz drzew chronionych
planem wskazanych na rysunku planu, a w przypadku ich kolizji z planowang infrastrukturg
lub zabudowa dopuszczenie ich przesadzenia albo usunigcia i wprowadzenia nowych nasadzen.
Ponadto, zgodnie z ustaleniami planu miejscowego, w jego granicach zakazuje si¢ lokalizacji
przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko,

z wyjatkiem dopuszczonych pozostatymi ustaleniami planu.

14. Na obszarze objetym planem miejscowym nie wprowadzono ustalen w zakresie ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury

wspolczesnej.

15. W zakresie ksztattowania komfortu akustycznego w srodowisku plan miejscowy ustala
zapewnienie dopuszczalnych pozioméw hatasu odpowiednio jak dla terenéw zabudowy
zwigzane] ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy, terendow domow opieki
spotecznej lub terenow szpitali w miastach oraz na granicach terendw o réznych standardach
akustycznych w $Srodowisku jak dla terenow o wyzszych wymaganiach akustycznych
w Srodowisku. Ponadto ustala si¢ uwzglednienie ograniczen wynikajacych z oddziatywania

hatasu lotniczego z lotniska wojskowego Poznan-Krzesiny w Poznaniu.

16. Plan miejscowy uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury techniczne;.
Dopuszcza on lokalizacje¢ budowli infrastruktury technicznej, a takze roboty budowlane w ich
zakresie, w tym monitoringu wizyjnego oraz systemu stuzb ratowniczych i bezpieczenstwa
publicznego. Ustala takze ich powigzanie z ukladem zewnetrznym oraz zapewnienie do nich

dostepu.

17. Plan miejscowy wprowadza ustalenia w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy
systemOow komunikacji, ustalajac m.in. zachowanie ciaglo$ci powigzan -elementéw
zagospodarowania terenow: KDA, KDR, KDL, KR i KO, w granicy planu oraz z zewn¢trznym
uktadem drogowym (z uwzglednieniem lokalizacji tras dla pieszych, tras dla rowerdw, tras

autobusowych 1itrasy tramwajowej). Plan miejscowy zawiera takze ustalenia w zakresie



zapewnienia na dziatce budowlanej stanowisk postojowych dla rowerdéw i samochodéw, w tym
udzial procentowy stanowisk postojowych przystosowanych do obslugi pojazdoéw

zaopatrzonych w karte parkingowa.

18. Plan miejscowy wprowadza ustalenia zgodnie z zasadami uniwersalnego projektowania
poprzez zapisy wyznaczajace parametry obiektow budowlanych, ktére uwzgledniajg przepisy
z zakresu budownictwa minimalizujagce bariery architektoniczne iumozliwiajace oraz
utatwiajagce dostgp dla o0s6b ze szczegblnymi potrzebami. W miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego wzi¢to pod uwage potrzeby o0sob ze szczegdlnymi
potrzebami poprzez speklnienie wymogéw okreslonych w zarzadzeniu Prezydenta Miasta
Poznania Nr 817/2018/P z 14 listopada 2018 r. w sprawie stosowania Standardéw Dostgpnosci

dla Miasta Poznania.

19. Na obszarze objetym planem miejscowym nie wystapily szczegdlne potrzeby dla

wprowadzenia ustalen w zakresie obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa.

20. Na obszarze objetym planem miejscowym nie wystapita potrzeba okreslania
szczegotowych zasad i1 warunkow scalania oraz podziatu nieruchomos$ci. Plan umozliwia
wtorne podzialy nieruchomosci, a przyjete ustalenia, w tym wyznaczone linie rozgraniczajace
terenow, czy tez nieprzekraczalne linie zabudowy gwarantujg przeprowadzenie ewentualnych
wtornych podziatéw w sposob wiasciwy. Nie zachodzi sytuacja przypadkowych nowych

podzialéw, wymagajacych zastosowania wyprzedzajaco procedury scalenia.

21. W ramach udziatu spoteczenstwa w pracach nad planem miejscowym, po przystapieniu do
sporzadzenia planu w ustawowym terminie, tj. od 24 maja 2024 r. do 17 czerwca 2024 r.,
zebrane zostaly wnioski do planu. W ramach I etapu konsultacji spotecznych, rozszerzajacych
udziat spoteczenstwa w procedurze planistycznej, w czasie opracowywania projektu planu

miejscowego zorganizowano spotkanie z mieszkancami.

22. W trakcie zbierania wnioskéw oraz Ietapu konsultacji spotecznych uzytkownicy
nieruchomosci potozonych w granicach planu miejscowego oraz inni zainteresowani nie
ztozyli wnioskow do planu. Wnioski przedstawione przez jednostki miejskie 1 gestorow sieci
dotyczyly m.in.:

— wprowadzenia stosownych rozwigzan dla projektowanych i istniejacych uktadow
komunikacyjnych,

— umozliwienia realizacji zintegrowanego wezta przesiadkowego transportu publicznego

z dopuszczeniem mozliwosci lokalizacji obiektu kubaturowego parkingu P&R,



— wprowadzenia rozwigzan dla projektowanych i istniejgcych sieci infrastruktury technicznej,
— uwzglednienia w projekcie stref buforowych ztozonych z roslinnosci wysokiej i niskie;j,

a takze innych waloréw §rodowiskowych wystepujacych w sasiedztwie.

23. Na wszystkich etapach procedury planistycznej zachowano jawnos$¢ 1 transparentnos¢
dziatan. Kazdy zainteresowany mial prawo wgladu do sporzadzanego projektu planu
miejscowego oraz otrzymania informacji ustnych od cztonkow zespotu projektowego, a takze

wypiséw 1 wyrysOw z projektu w wersji papierowej lub elektroniczne;.

24. Projekt planu miejscowego, stosownie do wymogoéw ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, a takze zgodnie z przepisami odrgbnymi,
w terminie od 2 kwietnia 2025 r. do 2 maja 2025 r. zostat przedstawiony do zaopiniowania
i uzgadniania. Ponadto w terminie od 19 maja 2025 r. do 3 czerwca 2025 r. projekt przekazany
zostal do Centralnego Portu Komunikacyjnego w celu uzgodnienia. Projekt planu miejscowego
uzyskat stosowne opinie iuzgodnienia, anastgpnie zostal skierowany do konsultacji

spotecznych.

25. Od 27 czerwca 2025 r. do 25 lipca 2025 r. trwaty konsultacje spoleczne projektu planu
miejscowego wraz z ,,Prognoza oddzialywania na srodowisko”, w ramach ktérych mozna byto
sktada¢ uwagi. Spotkanie otwarte dotyczace przyjetych w projekcie rozwigzan odbyto si¢ 7
lipca 2025 r., a 10 lipca 2025 r. zorganizowano dyzur projektanta. W ustawowym terminie
wplynety 4 pisma z 12 uwagami (w tym jedno pismo podpisane przez 552 osoby). Prezydent
Miasta Poznania 7 sierpnia 2025 r. uwzglednil 5 uwag w czesci, a 7 uwag nie uwzglednit

w calosci.

26. W ramach procedury planistycznej sporzadzone zostaty ,,Prognoza oddziatywania na
srodowisko” oraz ,Prognoza skutkow finansowych wuchwalenia planu”. ,Prognoza
oddziatywania na S$rodowisko” szczegotowo opisuje istniejace komponenty Srodowiska
przyrodniczego, ich stan ilosciowy i jako$ciowy, a takze przewidywany wplyw ustalen planu
na poszczegodlne elementy srodowiska. Natomiast zgodnie z ,,Prognoza skutkow finansowych
uchwalenia planu” w zakresie wplywu na finanse publiczne, w tym budzet gminy, wykonane
obliczenia wykazaly w okresie 10-letnim ujemny szacunek finansowy na poziomie ok.
23 181 864 zi. Glowne koszty zwigzane zrealizacja planu miejscowego zwigzane beda
z wykupem nieruchomosci na cele publiczne (kwota 1 141 200 zl) oraz budowg elementow
uktadu komunikacyjnego, w ramach ktorych przewidziano mozliwos¢ realizacji petli

tramwajowo-autobusowej 1 parkingu Park & Ride (kwota 45 136 000 zt). Dodatni wptyw na



wynik finansowy zwigzany bedzie natomiast z przyrostem podatku od nieruchomosci (wpltyw

ok. 424 788 zt).

27. Zalacznik nr 4 do uchwaly utworzony, zgodnie z art. 67a ust. 5 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w postaci elektronicznej, obejmuje nast¢pujace dane
przestrzenne:

— lokalizacje przestrzenng obszaru objg¢tego aktem planistycznym w postaci wektorowe;j
w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych,

— atrybuty zawierajace informacje o akcie planistycznym,

— cze$¢ graficzng aktu planistycznego w reprezentacji cyfrowe] znadang georeferencja

w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

28. Sporzadzenie iuchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,»W rejonie ulic Dolna Wilda 1 28 Czerwca 1956 r.” w Poznaniu pozwoli na:

— wprowadzenie zmian dotyczacych terenéw komunikacyjnych,

— weryfikacje funkcji terendw oraz parametréw zabudowy,

— uwzglednienie aktualnych uwarunkowan przyrodniczych, komunikacyjnych i technicznych.

29. W zwiazku z powyzszym podjecie uchwaty jest uzasadnione.

Przewodniczacy Rady Miasta Poznania

(-) Grzegorz Ganowicz



