Wytozenie do publicznego wglgdu, wrzesien 2025 r.

UZASADNIENIE
DO UCHWALA NR ......cceevueenne I
RADY MIASTA POZNANIA

Z ANEA ceeeereeencennes coneons r.

w sprawie  miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ''Rejon Stadionu

Miejskiego" — czes¢ B w Poznaniu

1. Obszar objegty opracowaniem ma powierzchni¢ ok. 44,5 ha. Potozony jest w zachodniej
cze$ci miasta Poznania, w granicach trzech rad osiedli: Grunwald Poludnie, Junikowo
1 Lawica.

2. Sporzadzenie planu miejscowego wywotane zostalo uchwata Nr XLIII/757/VIII/2021
Rady Miasta Poznania z dnia 9 marca 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
mpzp ,Rejon Stadionu Miejskiego” w Poznaniu. Na podstawie upowaznienia
wynikajacego z § 3 ww. uchwaly opracowanie i uchwalenie planu moze nastgpowac
odrgbnie dla poszczegélnych fragmentow tego obszaru. W celu przyspieszenia prac
planistycznych nad po6tnocno-zachodnim fragmentem, podjeto decyzj¢ o podziale obszaru
objetego ww. uchwala wywotujaca na dwie czesci, tj.:

,»Rejon Stadionu Miejskiego” — cz¢§¢ A w Poznaniu,
»Rejon Stadionu Miejskiego” — cze$¢ B w Poznaniu.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Rejon Stadionu Miejskiego” —
czg$¢ A w Poznaniu uchwalono w dniu 8 listopada 2022 r. (Uchwata Rady Miasta
Poznania nr LXXIII/1341/VI11/2022).
3. Granice planu stanowia:

—  od péhnocy ul. Swierzawska,

od wschodu: ul. Butgarska i ul. Rumunska,
— od potudnia: ul. Grunwaldzka i ul. W. Wegorka,
— od zachodu: tereny Lasku Marcelinskiego.
4. Obszar wyznaczony granicag opracowania zawiera: teren istniejagcego miejskiego
stadionu wraz z boiskami treningowymi, teren Fortu VIII ,,Grolman”, teren rodzinnych

ogrodkow dziatkowych ,,Stokrotka”, tereny zabudowy uslugowej, niewielki fragment
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zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej oraz tereny istniejacych drog,
wtym fragmenty ulic: Bulgarskiej, Swierzawskiej, Ptasiej, a takze ulice Rumunskg
1 Wiadystawa Wegorka.
. Na przedmiotowym terenie obowigzuja plany zagospodarowania przestrzennego:
— terenéw polozonych przy stadionie miejskim w rejonie ulic Ptasia, Butgarska
w Poznaniu (Uchwata nr XCI/1020/IV/2006 Rady Miasta Poznania z dnia
11 kwietnia 2006 r.),
— dla terenu w rejonie ulicy Babimojskiej w Poznaniu (Uchwala
nr LXIV/1002/VI/2014 Rady Miasta Poznania z dnia 18 marca 2014 r.).
Obszar na poéinoc od ul. Ptasiej znajduje si¢ poza granicami w/w obowigzujacych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
. Do opracowania przystgpiono z uwagi na wnioski dotyczace m.in. aktualizacji
oraz ujednolicenia zapiséw plandw obowigzujacych na wskazanym obszarze.
Postulowano takze zmiang zagospodarowania bezposredniego otoczenia Stadionu
Miejskiego. Istotnym aspektem bylo okre$lenie zasad przeksztalcania obszaru bez
obowigzujacego planu miejscowego pomiedzy ulicami: Swierzawska, Butgarska i Ptasia.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Rejon Stadionu Miejskiego” —
cz¢$¢ B w Poznaniu ma zatem charakter regulacyjno-inwestycyjny.
. Na obszarze objetym planem miejscowym ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania” (uchwata
nr LXXXVIII/1670/VIII/2023 Rady Miasta Poznania z dnia 11 lipca 2023r.) wskazuje
nastepujace kierunki przeznaczenia:
— teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN),
— teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy ustugowe;j
(MW/U),
— teren zabudowy ustugowej (U),
— teren zabudowy ustugowej lub zabudowy produkcyjnej (U/P),
— teren zabudowy fortecznej (UF),
— teren ustug sportu i rekreacji (US),
— teren ogrodéw dziatkowych (ZD),
— tereny drog uktadu podstawowego (kdG, kdL).

Dodatkowo w granicach opracowania rysunek Studium wskazuje rowniez:
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— obszar, na ktorym dopuszczona jest lokalizacja obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

— obszary chronione na podstawie przepisOw odrebnych: obszar Natura 2000
1 obszar wpisany do rejestru zabytkow,

— element infrastruktury technicznej istotnej dla systemu: fragment napowietrzne;j
linii elektroenergetycznej,

— elementy  struktury  funkcjonalno-przestrzennej:  fragmenty  klinowo-
pierscieniowego systemu zieleni miasta, fragment krajobrazu priorytetowego
wynikajacego z audytu krajobrazowego oraz orientacyjng lokalizacje lacznikow
zieleni.

Wprowadzone w Studium taczniki zieleni stanowi¢ maja sieciowe powigzania pomiedzy
klinami zieleni miasta oraz lokalnymi obszarami zieleni. Laczniki te to wazniejsze
polaczenia piesze Iub rowerowe prowadzace wzdluz roznych form zieleni.
Tak zaprojektowana sie¢ tacznikdéw realizowac bedzie potrzebe zwigkszenia dostepnosci
do terenéw zieleni, ktore obok funkcji przyrodniczych stanowia takze przestrzenie
rekreacji 1 wypoczynku mieszkancow.

Analiza funkcjonalno-przestrzenna oraz sytuacja wlasno$ciowa zamknietych obszaréw,
przez ktére orientacyjnie wskazano w Studium tgcznik zieleni pomiedzy ul. Rumunska
i Laskiem Marcelinskim, wykazatla potrzebe zmodyfikowania jego przebiegu.
Zdecydowano o przeprowadzeniu tacznika zieleni za posrednictwem: stref przestrzeni
ogolnodostepnych na terenie placu miejskiego (kp), terenow sportowo-rekreacyjnych
(US/UC 1 US), poprzez ulice Ptasia oraz rzedy drzew, orientacyjnie wskazane
na rysunkach planéw ,Rejon Stadionu Miejskiego” — czes¢ A 1 ,,Rejon Stadionu
Miejskiego” —czg$¢ B w Poznaniu.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Rejon Stadionu Miejskiego” —
cz¢$¢ B nie narusza zatem ustalen Studium.

. Ustalenia planu miejscowego wpisuja si¢ w ,,Strategi¢ Rozwoju Miasta Poznania 2020+”
(uchwata Nr XLI/708/VII/2017 Rady Miasta Poznania z dnia 24 stycznia 2017 r.),
ktéra w przyjetym priorytecie ,,Zielone, mobilne miasto” zaktada m.in. zachowanie,
poprawe jakosSci 1 rozwdj terendw zieleni, natomiast w priorytecie ,,Przyjazne osiedla” —
zapewnienie wysokiej jakos$ci lokalnej oferty kulturalnej czy tez sportowo-rekreacyjne;j.

. Plan uwzglednia wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta

Poznania, bedacej zatgcznikiem do uchwaly w sprawie aktualnosci ,,Studium
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uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania”
oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego (uchwata
Nr XCVIIl/1894/VII1/2024 RMP z dnia 5 marca 2024 r.). W mysl tego dokumentu
stwierdzono, ze w perspektywie najblizszych lat, w celu kierunkowego rozwoju
funkcjonalno-przestrzennego Poznania, wynikajagcego z analiz, uwarunkowan
zagospodarowania przestrzennego oraz konsultacji spolecznych, nalezy kontynuowaé
sporzadzanie planéw, w ktorych dazy¢ nalezy m.in. do rozwoju miasta opartego
na nastgpujacych zatozeniach:

a) Poznan miastem mozaika, czyli miastem wielu funkcji, ktore lacza si¢
imieszaja ze soba, minimalizujac wzajemne kolizje. Sporzadzajac plany
miejscowe lub ich zmiany, nalezy dazy¢ m.in do: wzbogacania osiedli
mieszkaniowych o tereny zieleni oraz lokalne centra ustugowe,

b) Poznan miastem dogodnego transportu, m.in. poprzez zabezpieczanie
korytarzy stuzacych rozwojowi podstawowego systemu drog,

c) Poznan miastem krotkich odleglosci, w ktérym zaspokajanie codziennych
potrzeb mieszkancoOw mozliwe jest w ich bliskim otoczeniu, bez koniecznosci
przemieszczania si¢ komunikacja indywidualng, m.in. poprzez sporzadzanie
planow wyznaczajacych: lokalne centra ustugowe (miejsca koncentracji ustug,
tworzace zwarta przestrzen, realizowang w formie targowisk, samodzielnej
zabudowy ustugowej badz jako lokale uslugowe sytuowane w parterach
budynkoéw mieszkalnych), ogdélnodostepna przestrzen placow, zielencow, parkow
kieszonkowych (miejsc spotkan, wypoczynku 1 rekreacji) czy ogoélnodostgpne
tereny zieleni,

d) powrotu do miasta, czyli reurbanizacji 1 koncentrowania procesow odnowy
irewitalizacji,  przyjmujagc  jako  priorytet = wykorzystanie  terenow
zurbanizowanych 1 zagospodarowanych, szczeg6lnie tych, gdzie zapewniony jest
dostep do istniejacej infrastruktury transportowej i techniczne;.

10. Przy ustalaniu przeznaczenia 1 zagospodarowania obszaru obje¢tego planem wzigto
pod uwage struktur¢ i prawo wiasnosci. W granicach planu wystepuja grunty Miasta
Poznania, w tym w roznych formach wladania (w zarzadzie i uzytkowaniu), a takze
grunty Skarbu Panstwa (w réznych formach wladania), spotdzielni, przedsigbiorstw
oraz wlasnosci prywatne. Rozwigzania przestrzenne w planie wprowadzono, wazac

interes publiczny ogétu mieszkancow i interesy prywatne.
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Zasady zagospodarowania terenu oraz sposob korzystania z niego okreslone zostaty
w planie na podstawie m.in.: inwentaryzacji terenu, ustalen Studium, analiz stanu
wladania nieruchomos$ciami, zebranych wnioskow oraz zgtaszanych opinii i postulatow.
Opracowany plan, kontynuujac przyjete zatozenia w zakresie zgodnym z ustaleniami
Studium, zachowuje wymogi tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i1 architektury,
poprzez szczegOlowe okreSlenie zasad zagospodarowania terenu, wyznaczenie linii
rozgraniczajacych, linii zabudowy oraz parametrow zabudowy i udzialu powierzchni

biologicznie czynnej.

. Obszar opracowania obejmuje tereny o istniejgcym uktadzie drog publicznych (KD-G, 1-

2KD-L, 1-4KD-D) i drog wewnetrznych (2-3KDW) wraz z obiektami infrastruktury
technicznej (1-4E). W zakresie przeznaczenia terenow ustalono utrzymanie istniejacych:
terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (1-2MN) 1 wielorodzinnej (1-2MW)),
terenéw ustugowych (1-3U), terenéw zabudowy ustugowej lub obiektéw produkcyjnych,
sktadow 1 magazynow (1-2U/P), terenu ustug w forcie (UF) wraz z towarzyszaca zielenig
urzadzong (ZP), terendw sportu i rekreacji (1-2US), a takze terenu ogrodkow
dziatkowych (ZD). W granicach projektu znajduja si¢ jedynie pojedyncze pola
inwestycyjne, ktoérych modernizacja 1 rewitalizacja stanowi¢ bedzie uzupehienie
istniejacej  struktury urbanistycznej. Nowe tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej (1-2MW/U) oraz drogi wewnetrznej (1IKDW)
wyznaczone zostaly w bezposrednim sgsiedztwie istniejacej juz zabudowy o podobnym
charakterze zlokalizowanej poza granicami planu. Ustalono réwniez zmiang
przeznaczenia obszaru przedpola Stadionu Miejskiego wskazujgc teren publicznego placu
miejskiego (kp) oraz dopuszczajgc lokalizacje funkcji handlu o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m? (jednak nie wiecej niz 2500 m?) na terenie sportu i rekreacji (US/UC).
Parametry projektowanych terenéw okreslono przepisami tak, aby stanowity kontynuacje
aktualnego zagospodarowania terenu. Zapisy projektu uchwaly sa wystarczajace
1 doktadnie okreslaja mozliwosci zabudowy 1 zagospodarowania obszaru planu.

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego zapisy planu ustalaja:
lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z liniami zabudowy, dostep do drég publicznych,
wytworzenie osi widokowej na dominante przestrzenng — stadion, lokalizacje akcentow
urbanistycznych oraz nakaz wycofania elewacji pierwszej 1 drugiej kondygnacji
nadziemnej budynkow we wskazanych na rysunku strefach. Jednoczesnie tekst projektu
uchwaly dopuszcza lokalizacje: plenerowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych

oraz placow zabaw 1 gier, tymczasowych obiektow budowlanych, w tym zwigzanych
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zurzadzaniem imprez okolicznosciowych, a takze ogréodkéw gastronomicznych
na wskazanych terenach. Dopuszczona jest réwniez lokalizacja m.in. podcieni
lub przejs¢, ciagow pieszych, rowerowych lub pieszo-rowerowych, urzadzen
budowlanych, doj$¢ 1 dojazdow, tablic informacyjnych oraz wielostanowiskowych garazy
podziemnych i1 nadziemnych. Z dopuszczenia kondygnacji podziemnych wykluczone s3:
teren ZP oraz strefy zieleni i rzedy drzew. Ustalenia zakazu lokalizacji dotycza:
balkondw na elewacjach wzdhuz ulic Bulgarskiej i1 Ptasiej, a takze wzdluz wskazanej
na rysunku osi widokowej, tymczasowych obiektow budowlanych (poza dopuszczonymi
w tek$cie planu), garazy w parterach budynkoéw, naterenach ZP oraz wzdhuz ulic
Bulgarskiej i Ptasiej, a takze wzdtuz osi widokowej. Zakazano réwniez lokalizacji wolno
stojacych garazy nadziemnych (poza terenami MN), obiektow ustugowych zwigzanych
z konserwacja i naprawa pojazdow, stacji paliw, myjni samochodowych, stacji kontroli
pojazdow.

Teren objety planem polozony jest poza obszarami chronionych gruntéw rolnych lub
le$nych. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu zapisy planu
ustalaja m.in.: zagospodarowanie zielenia wszystkich wolnych od wutwardzenia
fragmentow terenow, zachowanie wskazanego na rysunku drzewa chronionego planem,
ochrong istniejacych drzew i krzewow, ze szczegdlnym uwzglgdnieniem zachowania
starodrzewu, uzupetnienie istniejacych oraz lokalizacje nowych rzedéw drzew na gruncie
rodzimym. W zakresie retencji lub zagospodarowania wod opadowych 1 roztopowych,
dopuszczono lokalizacj¢  budowli lub urzadzen retencyjnych, nawierzchni
przepuszczalnych oraz zagospodarowanie wdd opadowych 1 roztopowych na wskazanych
w tekscie terenach. Jednocze$nie dopuszczono stosowanie indywidualnych systemow
grzewczych, z jednoczesnym zakazem dotyczacym piecOw 1 trzondow kuchennych na
paliwo stale. Dodatkowo zakazano lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze lub
potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $srodowisko. W budynkach z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi, zlokalizowanych na obszarach ponadnormatywnego
hatasu komunikacyjnego, ustalono stosowanie zasad akustyki budowlanej. Zapisy planu
dot. zachowania wymienionych w tekscie waloréw estetyczno-widokowych, wskazuja
na potrzeba ochrony krajobrazu priorytetowego ,,Poznan - rejon Potoku Junikowskiego”
(nr 2258).

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspoélczesne] plan ustala ochrong wpisanego do rejestru zabytkéw decyzjg nr A-245

z dnia 25 maja 1983 r. Fortu VIII ,,Grolman” wraz z zielenig forteczng.
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W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw odrebnych, w planie ustalono zachowanie granic
i ochrong fragmentu obszaru NATURA 2000 ,,Fortyfikacje w Poznaniu” PLH 300005
na terenie UF.

W zakresie zasad ksztaltowania przestrzeni publicznych, plan wskazuje na potrzebe
wyksztalcenia przestrzeni ogo6lnodostepnej i kompozycyjnie spdjnej oraz nadania
reprezentacyjnego charakteru w obrebie poszczeg6lnych terenéw drég publicznych oraz
terenéw kp 1 US/UC.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wprowadza ustalenia zgodnie
z zasadami uniwersalnego projektowania poprzez zapisy okreslajace parametry obiektéw
budowlanych, ktére uwzgledniaja przepisy z zakresu budownictwa minimalizujace
bariery architektoniczne 1 umozliwiajagce oraz ulatwiajagce dostgp dla o0sdb
ze szczegolnymi potrzebami. W planie miejscowym wzigto pod uwage wymagania osob
ze szczegolnymi potrzebami poprzez spelnienie wymogéw wynikajacych z zarzadzenia
Prezydenta Miasta Poznania Nr 817/2018/P z 14 listopada 2018 r. w sprawie stosowania

Standardow Dostepnosci dla Miasta Poznania.

. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenh w ich

uzytkowaniu ustalono zakaz lokalizacji budynkow na terenach drog, w strefach zieleni
wskazanych na rysunku planu oraz na terenie kp. Zakazano réwniez lokalizacji zaktadow
o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej na
terenach 1-2U/P. Ponadto plan ustala konieczno$¢ uwzglednienia ograniczen i wymogow
wynikajacych z: potozenia w obszarze krajobrazu priorytetowego, potozenia w otoczeniu
lotniska Poznan-Lawica oraz przebiegu istniejacych i1 projektowanych sieci infrastruktury
technicznej. Zapisy planu wskazuja potrzebe uwzglednienia w zagospodarowaniu
terendw bezpieczenstwa pozarowego istniejagcego stadionu miejskiego. Uwzglednié
nalezy réwniez ograniczenia dost¢pu do drogi publicznej klasy gtownej (ul. Bulgarska)
oraz do ul. Grunwaldzkiej, zlokalizowanej poza granicami planu.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji plan ustala
m.in.: zachowanie ciaglo$ci powigzan elementoOw zagospodarowania paséw drogowych
w granicach planu oraz zzewne¢trznym ukladem komunikacyjnym oraz lokalizacje
lub dopuszczenie lokalizacji elementow uspokojenia ruchu na terenach drog. Okresla
roOwniez minimalng liczbg stanowisk postojowych dla samochodow osobowych, w tym
miejsc przeznaczonych do obstugi pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob

ich realizacji. W planie wzigto wigc pod uwage potrzeby osob niepetnosprawnych. Plan
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nie wyznacza nowych drog publicznych. Oznaczone w planie tereny komunikacyjne
izapisy zawarte w uchwale w znacznej cze¢sci nawigzuja do stanu istniejgcego.
Elementem uzupehiajacym istniejacy juz uklad komunikacyjny jest teren drogi
wewnetrznej 1KDW. Speliono zatem wymogi efektywnego gospodarowania
przestrzenig, jednocze$nie ulatwiajac przemieszczanie si¢ pieszych 1 rowerzystow,
umozliwiajac rozwdj komunikacji publicznej i ograniczajac transportochtonnos$¢ uktadu
przestrzennego.

Plan wprowadza ustalenia w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej, ktére dotycza powigzania sieci infrastruktury technicznej
z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienia dostepu do sieci, a takze umozliwienia
zachowania ciggtosci powigzan elementéw infrastruktury technicznej w granicy planu.
Dopuszczona jest roéwniez mozliwo$¢ prowadzenia rob6t budowlanych w ramach sieci
infrastruktury technicznej, monitoringu wizyjnego oraz systemu stuzb ratowniczych
1 bezpieczenstwa publicznego. Istotny jest rdwniez zapis zakazujacy lokalizacji stacji
transformatorowych na terenach: 1IMW/U, 2MW/U, 1U, US/UC i kp oraz jednoczesne
dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych wbudowanych w budynki
lub budowle o innym przeznaczeniu.

Istotnym z punktu widzenia przestrzeni publicznej jest ustalenie dotyczace granic
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym zgodnie z liniami
rozgraniczajacymi teren publicznego placu miejskiego (kp).

Rozwazajac mozliwoséci i zasadno$¢ przeprowadzenia procedury scalen i podziatow
nieruchomosci na terenie planu, wzi¢to pod uwage fakt, ze obejmuje on obszar o prawie
catkowicie wyksztalconej, zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej. W granicach
projektu znajduja si¢ jedynie pojedyncze pola inwestycyjne, ktérych modernizacja
irewitalizacja stanowi¢ bedzie uzupelnienie istniejacej struktury urbanistyczne;.
Na obszarze objetym planem nie wystgpuje zatem potrzeba okreslania szczegdtowych
zasad 1 warunkoéw scalania 1 podzialu nieruchomosci. Plan umozliwia wtorne podziaty
nieruchomos$ci, a przyjete ustalenia, w tym: minimalne wielko$ci wydzielanych
na poszczego6lnych terenach dziatek, wyznaczone linie rozgraniczajace terenow
czy tez nieprzekraczalne linie zabudowy, gwarantuja prawidlowe przeprowadzenie
ewentualnych wtérnych podziatéw. Z uwagi na powyzsze oraz strukture wlasnosci
nie zachodzi sytuacja przypadkowych nowych podziatow, wymagajacych zastosowania

wyprzedzajaco procedury scalenia.
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W zakresie potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa wilasciwe organy nie ztozyly
wnioskow.

W ramach sporzadzanego planu przeprowadzono analizy ekonomiczne i §rodowiskowe.
Stosownie do wymogéw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, a takze zgodnie z przepisami odr¢bnymi opracowano
»Prognoze oddziatywania na S$rodowisko” oraz ,Prognoze skutkow finansowych
uchwalenia planu”.

Sporzadzona ,,Prognoza oddziatywania na $rodowisko” szczegoétowo opisuje istniejgce
elementy $rodowiska przyrodniczego, ich stan ilosciowy 1 jako$ciowy, a takze
prognozowany wplyw ustalen planu na poszczegdlne komponenty srodowiska.

Natomiast wykonane obliczenia w ,Prognozie skutkow finansowych” (ocena
efektywnosci przedsiewziecia metoda dyskontowa za pomoca zaktualizowanej warto$ci
netto — NPV) wykazaly w okresie 10-letnim dodatni wynik finansowy na poziomie
12 147 600 zi, spowodowany przychodem ze sprzedazy dwoéch dziatek miejskich
oraz wzrostem podatku od powierzchni uzytkowych nowych budynkéw. Nalezy
podkresli¢, ze na etapie sporzadzania prognozy przeprowadzono analiz¢ cen
transakcyjnych, na podstawie ktorej przyjeto Srednig prognozowang cen¢ gruntow.
Okreslona w opracowaniu warto$¢ ma charakter informacyjny.

W ramach udziatu spoteczenstwa w pracach nad planem, po przystgpieniu do sporzadzenia
planu w ustawowym terminie, od 18 maja do 8 czerwca 2021 r., zebrane zostaty wnioski
do planu. W ramach konsultacji spotecznych, rozszerzajacych udziat spoleczenstwa
w procedurze planistycznej, w czasie opracowywania projektu planu zorganizowano dwa
spotkania z mieszkancami. Na 1 konsultacjach, 18 maja 2021 r., przedstawiono
uwarunkowania i zatozenia do projektu planu oraz zebrano sugestie dotyczace tego obszaru.
Podczas II konsultacji, 8 pazdziernika 2024 r., przedstawiono zalozenia projektowe.
Wszystkie otrzymane wnioski oraz zglaszane opinie i postulaty zostaly szczegdtowo
przeanalizowane.

Ponadto, w celu zachowania zasady jawno$ci i transparentnosci procedur planistycznych,
zainteresowani mieli prawo wgladu do sporzadzanego projektu planu oraz otrzymania
informacji w wersji papierowej lub elektroniczne;.

Stosownie do wymogéw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi plan uzyskat
wymagane opinie 1 uzgodnienia. Naniesiono korekty w uchwale wynikajace z opinii

Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektoniczne] oraz Komendanta Wojewodzkiego
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Panstwowej Strazy Pozarnej. Podczas uzgadniania projektu planu miejscowego Prezes
Urzedu Lotnictwa Cywilnego zaakceptowatl go pod warunkiem dodania w tresci uchwaty
odpowiednich zapiséw dotyczacych m.in. wysokosci istniejacych obiektow (stadionu),
ktore przewyzszaja powierzchnie ograniczajace przeszkody. Projekt planu uzupeiniono
o stosowne zapisy 1 ponowiono uzgadnianie z Prezesem ULC. W wyznaczonym terminie
uzgodnienie nie zostato przedstawione, zgodnie z art. 25 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt uwaza si¢ za
uzgodniony.

28. Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Rejon Stadionu
Miejskiego” — cze$¢ B w Poznaniu umozliwi wskazanie jednoznacznych granic terenéw
zabudowy mieszkaniowej, uslugowej, a takze mieszkalno-uslugowej oraz okreslenie
docelowego uktadu i powigzan komunikacyjnych, w tym wprowadzenie normatywu
parkingowego. Pozwoli rowniez na ustalenie parametrow i1 wskaznikow ksztattowania
oraz lokalizacji nowej zabudowy, a przede wszystkim na zapobiegnigcie
niekontrolowanemu przeksztalcaniu si¢ obszaru pomiedzy ulicami: Swierzawska,
Bulgarska 1 Ptasia. Zapisy planu dla terenéw zlokalizowanych w bezposrednim
sgsiedztwie Stadionu Miejskiego pozwolg na rewitalizacje 1 zmiang sposobu
zagospodarowania oraz uzytkowania tego obszaru.

29. W zwiazku z powyzszym uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Rejon Stadionu Miejskiego” — cz¢§¢ B w Poznaniu nalezy uznad

za zasadne.

na sesji RMP referuje: Dyrektor Miejskiej Pracowni Urbanistycznej pan Marek Wrobel
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