UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR XXII1/415/1X/2025
RADY MIASTA POZNANIA

z dnia 2 wrzesnia 2025 r.

w sprawie  miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru

»Morasko-Radojewo-Umultowo” Morasko cze$¢ B w Poznaniu.

l. Obszar objety opracowaniem zajmuje powierzchni¢ okoto 25 ha. Potozony jest
w potnocnej czeSci Poznania na terenie Moraska, w rejonie ulic: Morasko, Morenowe;j
1 Meteorytowe;.

2. Sporzadzenie planu miejscowego wywotane zostalo uchwata Nr XXVII1/203/1V/2003
Rady Miasta Poznania z dnia 9 wrzesnia 2003 r. w sprawie przystagpienia do sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Morasko-Radojewo-
Umultowo” w Poznaniu. Uchwata ta dopuszcza odrgbne opracowywanie i uchwalanie planéw
dla poszczegdlnych czgsci obszaru ,,Moraska-Radojewa-Umultowa”.

3. Gléwnym celem planu jest stworzenie osiedla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
o parametrach uwzgledniajacych walory przyrodnicze ikrajobrazowe terenu, w tym
sasiedztwo rezerwatu przyrody ,,Meteoryt Morasko”.

4. Ustalenia planu miejscowego wpisuja si¢ w,,Strategie¢ Rozwoju Miasta Poznania
2020+ (uchwata Nr XLI/708/V11/2017 Rady Miasta Poznania z dnia 24 stycznia 2017 r.), ktora
formutuje cel gléwny ,,Podniesienie jakosci zycia wszystkich mieszkancéw i znaczenia
Poznania na arenie mi¢dzynarodowej” oraz cele szczegotowe wynikajace z priorytetow, w tym
m.in.:

1) »Przyjazne osiedla”, polegajacy na zapewnieniu mieszkancom wysokiej jakosci zycia
w ramach osiedli posiadajacych wlasny, wyjatkowy charakter;

2) »Zielone, mobilne miasto”, polegajacy na uczynieniu Poznania ,zielonym”,
ekomobilnym miastem, ktére posiada tatwo dostepne dla wszystkich tereny zieleni oraz
przyjazny dla Srodowiska zrownowazony transport, w ramach ktorego nalezy zachowac,
atakze poprawi¢ jako$¢ 1rozwoj terendw zieleni, w szczegdlnosci systemu klinowo-

pier§cieniowego, a takze zabytkowych zatozen zieleni.



5. Ustalenia planu miejscowego sa zgodne zzapisami ,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania”, przyjetego uchwata Nr
LXXXVII/1670/VIII/2023 Rady Miasta Poznania z dnia 11 lipca 2023 r. W tym studium
obszar objety planem znajduje si¢ w granicach terenu wytaczonego z zabudowy, oznaczonego
symbolem ZO — tereny zieleni nieurzadzonej, tereny lesne 1 do zalesien, uzytki rolne (grunty
rolne, sady, taki, pastwiska, nieuzytki, tereny odlogowane), tereny zadrzewione oraz wody
powierzchniowe, dla ktérych ustala si¢ m.in. zakaz lokalizacji budynkow, adla terenu
potozonego w sagsiedztwie rezerwatu ,Meteoryt Morasko” koniecznos¢ uwzglednienia
zakazo6w wynikajacych z planu ochrony rezerwatu ijego otuliny. Dodatkowo obszar objety
planem znajduje si¢ w granicach terené6w o specjalnych warunkach zabudowy
1 zagospodarowania, oznaczonych symbolami:

1) ZP — teren parkéw 1 inne tereny zieleni urzadzonej;

2) MN* — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dla ktorego ustala si¢ kierunek
przeznaczenia wiodacy — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojgca oraz kierunek
przeznaczenia uzupelniajacy, ktoéry obejmuje: zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng
blizniacza oraz zabudowe ustugowa towarzyszaca zabudowie mieszkaniowej, zielen (np.:
parki, skwery), tereny sportu 1 rekreacji, tereny komunikacji i infrastruktury technicznej;

3) kdL — droga lokalna istotna dla uktadu drogowego, w tym transportu zbiorowego;

oraz w granicach terenu przeznaczonego pod zabudowe, oznaczonego symbolem MN — teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dla ktoérego ustala si¢ kierunek przeznaczenia
wiodacy — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz kierunek przeznaczenia uzupetiajacy,
ktory obejmuje: zabudowe ustugowa towarzyszaca zabudowie mieszkaniowej, zielen (np.:
parki, skwery), tereny sportu 1 rekreacji, tereny komunikacji 1 infrastruktury techniczne;.
Ponadto wschodnia czg$¢ opracowania znajduje si¢ w granicach obszar6w chronionych planem
1 pozostatych cennych kulturowo, a zachodnia stanowi cze$¢ klinowo-pierscieniowego systemu
zieleni miasta. Dodatkowo granice planu obejmujg fragmenty otuliny rezerwatu przyrody
,Meteoryt Morasko” oraz orientacyjnej lokalizacji tacznikow zieleni.

6. Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Morasko-
Radojewo-Umultowo” Morasko cze$¢ B w Poznaniu jest zgodne z wynikami ,,Analizy zmian
w zagospodarowaniu  przestrzennym miasta  Poznania”, przyjetej uchwalg Nr
XCVIII/1894/VI11l/2024 Rady Miasta Poznania z dnia 5 marca 2024 r. Wskazuje ona na
zasadno$¢ doprowadzenia do uchwalenia mozliwie jak najwigkszej liczby sporzadzanych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, przy uwzglednieniu skutkow

finansowych uchwalenia planéw miejscowych, w kontekscie mozliwosci finansowych Miasta.



7. W granicach opracowania planu dominujg grunty stanowigce wtasnos¢ osob fizycznych
oraz bedace wlasnoscig Miasta Poznania. Wystepuja tu rowniez grunty Skarbu Panstwa oraz
spotki handlowej. Rozwigzania przestrzenne wprowadzono wazac interes publiczny ogotu
mieszkancow i interes prywatny witascicieli nieruchomos$ci — wzieto pod uwage zarowno prawo
wlasnosci dzialek, jak i potrzeby interesu publicznego.

8. Gléwnymi zatozeniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
,Morasko-Radojewo-Umultowo” Morasko cz¢$s¢ B w Poznaniu s3:

1) umozliwienie realizacji osiedla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) okreslenie parametrow dla zabudowy, ktora bedzie ulegaé ekstensyfikacji w kierunku
rezerwatu przyrody ,,Meteoryt Morasko”, a szczegodlnie w granicach klinowo-pierscieniowego
systemu zieleni miasta;

3) uwzglednienie uwarunkowan oraz waloréw przyrodniczych i krajobrazowych terenu,
w tym sasiedztwa rezerwatu przyrody;

4) wyznaczenie terenéw pod ustugi, w tym sportu i rekreacji, oraz terenéw zieleni w celu
rozwinig¢cia lub wzmocnienia lokalnego centrum uslugowego.

W planie wyznaczono tereny pod zabudowg¢ mieszkaniowa jednorodzinng w zabudowie wolno
stojacej, ktorych parametry, w miar¢ zblizania si¢ zabudowy do terenéw rezerwatu przyrody
,Meteoryt Morasko”, beda ulega¢ ekstensyfikacji. W granicach obszaru cennego kulturowo
dawnej wsi Morasko udzial powierzchni zabudowy okre$lono na poziomie 25%, a udziat
powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 45%. Natomiast w kierunku zachodnim
zmniejszono udziat powierzchni zabudowy do 15% dla terendw w poblizu rezerwatu przyrody,
a udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terenéw znajdujacych si¢ w granicach klinowo-
pierscieniowego systemu zieleni miasta zwigkszono do poziomu 60%. Na terenach 2MN,
I3MN i 14MN, ktore znajduja si¢ w poblizu rezerwatu przyrody ,,Meteoryt Morasko”, jak
réwniez w granicach klinowo-pier§cieniowego systemu zieleni w miescie, ustalono minimalna
powierzchnie nowo wydzielanej dziatki na poziomie 1400 m? w celu ekstensyfikacji
zabudowy. Wyznaczono rowniez tereny pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng lub
ustugowa, dla ktérych zastosowano takze ide¢ zwigkszania ekstensywnosci w kierunku
rezerwatu przyrody. Ponadto w pdéinocno-wschodniej czgsci planu wskazano tereny pod ustugi,
w tym sportu i rekreacji, w celu rozwinigcia lub wzmocnienia lokalnych centrow ustugowych.
W granicach terenu zieleni, oznaczonego symbolem 1ZO, znajduje si¢ fragment otuliny
rezerwatu przyrody ,,Meteoryt Morasko” oraz pomnik przyrody — lipa, wspodltworzaca
pomnikowa aleje drzew wzdhuz ul. Meteorytowej. Teren 2Z0O zostal wyznaczony zgodnie

z przebiegiem buforu od rezerwatu przyrody, w ktorym m.in. zakazuje si¢ wprowadzania



zabudowy oraz obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej. Ogolne zalozenia planu
ustalaja zachowanie iochrone istniejacych wod powierzchniowych, ana terenie 3Z0O
dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowego zbiornika retencyjnego. Otulina rezerwatu przyrody swoim
zasiegiem obejmuje caty teren zieleni, oznaczony symbolem 4Z0. W granicach planu
wyznaczono rowniez tereny przeznaczone pod infrastrukture techniczng — elektroenergetyke
oraz kanalizacj¢. Pozwoli to zabezpieczy¢ tereny pod lokalizacj¢ niezbednej infrastruktury,
zarbwno pod stacje transformatorowe, jak isieci kanalizacji sanitarnej, deszczowej
1 wodociggowe;.

Do planu wprowadzono trzy rodzaje stref — zieleni izolacyjnej, ogrodéw i zieleni. Ustalono dla
nich wymagany minimalny udzial zagospodarowania zielenia, taka jak drzewa, krzewy
i pozostate sktadniki szaty roslinnej wraz z wykorzystaniem istniejacej zieleni oraz zakaz
lokalizacji stanowisk postojowych dla samochodow.

Dzigki szczegoétowo okreslonym liniom zabudowy oraz liniom rozgraniczajacym w planie
stworzono czytelny uktad przestrzenny.

9. Plan uwzglednia istniejaca droge publiczng zlokalizowana w jego centralnej czgséci oraz
pozwala na jej potaczenie z nowo projektowanym uktadem komunikacyjnym. Okresla rowniez
dla nowej zabudowy nakaz zapewnienia na dziatce budowlanej stanowisk postojowych dla
samochodéw osobowych. Z uwagi na polozenie obszaru planu w otoczeniu ulic uktadu
podstawowego, zapewniony jest dostep do korzystania z publicznego transportu zbiorowego.
10. Linie rozgraniczajace terenow drog publicznych oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1KD-L, 2KD-L, 3KD-L, 4KD-L, 1KD-D, 2KD-D 1i3KD-D ustalono,
uwzgledniajac lokalizacje jezdni wraz niezbednymi elementami zagospodarowania pasa
drogowego, w tym: przeznaczonymi do prowadzenia ruchu pieszych oraz wynikajacymi
z uksztattowania i1 sposobu odwodnienia terenu, a takze na terenach 1KD-L, 2KD-L, 3KD-L,
4KD-L, 2KD-D i 3KD-D wynikajacymi z lokalizacji trasy transportu zbiorowego.

Podczas prac nad projektem planu zostalta wykonana plansza ukladu komunikacyjnego.
Wyznaczone na niej linie rozgraniczajace umozliwiajg lokalizacje w terenach drog publicznych
takich elementdéw jak: jezdnie, chodniki, zatoki i przystanki autobusowe, rowy odwadniajace
oraz wynikajacych z uksztattowania terenu skarp, wykopow, muréw oporowych lub innych
rozwigzan konstrukcyjno-drogowych. Z uwagi na uwarunkowania terenowe nie wrysowano na
planszy trasy rowerowej, przy czym zapisy planu dopuszczajg lokalizacje dodatkowych, innych
niz ustalone planem, elementéw zagospodarowania pasa drogowego. Elementy te moga by¢

w postaci drogi dla rowerdw, kontrapaséw lub innych rozwigzan dla ruchu rowerowego.



11. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej
plan ustala ochrong obszaru cennego kulturowo dawnej wsi Morasko, poprzez lokalizowanie
zabudowy zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy oraz pozostalymi ustaleniami planu,
a takze uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu stanowisk archeologicznych 1 obszaru
obserwacji archeologiczne;.

12. Zachodnia czg$¢ opracowania stanowi fragment klinowo-pierscieniowego systemu zieleni
miasta. Dodatkowo granice planu obejmuja fragmenty otuliny rezerwatu przyrody ,,Meteoryt
Morasko” wynikajace z zarzadzenia Nr 5/09 Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Poznaniu z dnia 17 lipca 2009 r. w sprawie rezerwatu przyrody ,,Meteoryt Morasko” (Dz.
Urz. Woj. Wielk. 22009 r. Nr 150, poz. 2514). Natomiast na mocy rozporzadzenia Nr 3/07
z dnia 10 stycznia 2007 r. w sprawie ustanowienia planu ochrony dla rezerwatu przyrody
,Meteoryt Morasko” (Dz. Urz. Woj. Wielk. z 2007 r. Nr 4, poz. 61) wprowadzono wymagane
wnim ustalenia do miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego dotyczace
eliminacji lub ograniczenia zagrozen zewnetrznych: ,,W pasie 200 m od rezerwatu:

1) nie zmienia¢ kategorii uzytkowania gruntu z wyjatkiem zmiany na las,

2) nie wprowadza¢ zabudowy oraz obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

3) gospodarke rolng i le$ng prowadzi¢ w sposdb niezagrazajacy istnieniu rezerwatu”.

Ze wzgledu na charakter planu uwzgledniono wymagania ochrony $rodowiska
w ograniczonym zakresie poprzez m.in. zakaz lokalizacji przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze lub
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, zachowanie istniejacych drzew i1 krzewow,
wyznaczenie rzedow drzew, stref ogrodow, stref zieleni i strefy zieleni izolacyjnej, nakaz
zagospodarowania zielenig wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia, zakaz stosowania
piecow 1 trzondw kuchennych na paliwo state oraz wprowadzono zapisy w zakresie retencji lub
zagospodarowania wod opadowych 1iroztopowych, zuwzglednieniem uwarunkowan
gruntowo-wodnych.

13. W zakresie ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1 mienia w planie ustalono m.in.
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na terenach zabudowy oraz zachowanie
istniejacych drzew i1 krzewdw. Wprowadzono rzgdy drzew, strefy ogrodow, strefy zieleni oraz
stref¢ zieleni izolacyjnej, nakazano zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni
wolnych od utwardzenia oraz dopuszczono roboty budowlane w zakresie obiektéw i urzadzen
infrastruktury technicznej. Natomiast w zakresie ksztaltowania komfortu akustycznego
ustalono zapewnienie dopuszczalnych poziomow hatasu w Srodowisku 1w budynkach.

Powyzsze ustalenia beda mialy wptyw nie tylko na zmniejszenie ryzyka zanieczyszczenia



srodowiska, ale rowniez na poprawe komfortu zycia mieszkancoOw 1 uzytkownikow terenu, oraz
zapewnig wlasciwg ochron¢ zdrowia mieszkancow tej czesci miasta.

14. Plan wprowadza ustalenia zgodnie z zasadami uniwersalnego projektowania poprzez
wskazanie parametrow obiektow budowlanych, ktéore uwzgledniajg przepisy z zakresu
budownictwa minimalizujgce bariery architektoniczne i umozliwiajgce oraz utatwiajace dostep
dla 0s6b ze szczegdlnymi potrzebami. Wzigto w nim pod uwage potrzeby 0sob ze szczegdlnymi
potrzebami poprzez zapisy spetniajace wymogi okre§lone w zarzadzeniu Nr 817/2018/P z 14
Prezydenta Miasta Poznania listopada 2018 r. w sprawie stosowania Standardow Dostepnosci
dla Miasta Poznania.

15. Na obszarze objetym planem nie wystapily szczegdlne potrzeby w zakresie obronnosci
1 bezpieczenstwa panstwa.

16. Plan uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci
sieci szerokopasmowych, a takze potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody do
celéw zaopatrzenia ludnosci.

17. W ramach udzialu spoleczenstwa w pracach nad planem miejscowym zorganizowano
pozaustawowe spotkanie z mieszkancami poprzez platforme¢ ZOOM, a materiaty informacyjne
przygotowane na potrzeby konsultacji spotecznych zostaly opublikowane na stronie
internetowej Miasta Poznania (www.poznan.pl/konsultujemy) oraz Miejskiej Pracowni
Urbanistycznej (www.mpu.pl). Wszystkie zglaszane kwestie oraz otrzymane opinie, wnioski
1 uwagi byty brane pod uwagg i doktadnie analizowane. W celu zachowania jawnosci procedur
planistycznych, w czasie procedury planistycznej zainteresowani mieli prawo wgladu do
sporzadzanego projektu planu oraz otrzymania informacji w wersji papierowe] lub
elektroniczne;.

18. Stosownie do wymogow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi projekt planu uzyskat wymagane opinie
1 uzgodnienia.

19. W ramach procedury planistycznej sporzadzone zostaty: ,,Prognoza oddzialywania na
srodowisko” oraz ,Prognoza skutkow finansowych wuchwalenia planu”. ,Prognoza
oddziatywania na S$rodowisko” szczegoétowo opisuje istniejace komponenty Srodowiska
przyrodniczego, ich stan ilo§ciowy i jakoSciowy, a takze prognozowany wplyw ustalen planu
na poszczegodlne elementy srodowiska. Natomiast zgodnie z ,,Prognoza skutkow finansowych
uchwalenia planu”, w zakresie wplywu na finanse publiczne, w tym budzet gminy, wykonane
obliczenia wykazaty ujemny wynik finansowy na poziomie ok. — 3 142 600 zt, wynikajacy

m.in. z kosztow wykupow terenow pod drogi publiczne oraz budowy uktadu komunikacyjnego.



20. Projekt planu wraz z,Prognoza oddziatywania na $rodowisko” zostal wyltozony do
publicznego wgladu w terminie od 24 stycznia do 14 lutego 2025 r. ipoddany dyskusji
publicznej, ktéra odbyta si¢ 4 lutego 2025 r. Na tym etapie zostat rowniez udostgpniony na
stronie internetowej Miejskiej Pracowni Urbanistycznej — www.mpu.pl. W ustawowym
terminie, tj. do 28 lutego 2025 r., wplynety 4 pisma zawierajace tacznie 11 uwag. Prezydent
Miasta Poznania 20 marca 2025 r. rozstrzygnal o uwzglednieniu 1 uwagi, czeSciowym
uwzglednieniu 3 uwag inieuwzglednieniu 7 uwag. Sposob rozpatrzenia uwag wymagal
ponowienia procedury planistyczne;.

21. Projekt planu wraz z ,,Prognoza oddziatywania na srodowisko” zostat ponownie wylozony
do publicznego wgladu w dniach od 25 kwietnia do 23 maja 2025 r. i poddany dyskusji
publicznej, ktora odbyta si¢ 8 maja 2025 r. Na tym etapie zostat rowniez udostepniony na
stronie internetowej Miejskiej Pracowni Urbanistycznej — www.mpu.pl. W ustawowym
terminie, tj. do 6 czerwca 2025 r., wptyneto 1 pismo zawierajace 2 uwagi. Prezydent Miasta
Poznania 26 czerwca 2025 r. rozstrzygnat o nieuwzglednieniu uwag.

22. Prezydent Miasta Poznania, zgodnie zart. 17 pkt 14 wustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, przedstawit Radzie Miasta Poznania projekt uchwaty wraz
z zatgcznikami.

23. Zalacznik nr 4 do uchwaty, utworzony w postaci elektronicznej, wynika z art. 67a ust. 5
ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym iobejmuje nastepujace dane
przestrzenne:

1) lokalizacj¢ przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych;

2) atrybuty zawierajace informacje o akcie;

3) cze$¢ graficzng aktu wpostaci cyfrowej reprezentacji znadang georeferencja
w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

24. Wejscie w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
»,Morasko-Radojewo-Umultowo” Morasko czg$s¢ B w Poznaniu pozwoli na stworzenie osiedla
zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej o parametrach, ktoére uwzgledniaé begda walory
przyrodnicze 1krajobrazowe terenu, wtym sasiedztwo rezerwatu przyrody ,,Meteoryt
Morasko”.

25. W zwiazku z powyzszym podjecie uchwaty jest uzasadnione.



