
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Řƭŀ ƻōǎȊŀǊǳ α.ǊŀƳŀ ½ŀŎƘƻŘƴƛŀ ς/ŜƴǘǊǳƳέ ǿ tƻȊƴŀƴƛǳ
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Prezentuje:
Katarzyna Janicka



powierzchnia terenu ς ok. 13,3 ha

¦ŎƘǿŀƱŀ Nr LXXIV/1392/VII/2018 z dnia 16 ǇŀȋŘȊƛŜǊƴƛƪŀ 2018 w sprawie ǇǊȊȅǎǘŊǇƛŜƴƛŀ do 
ǎǇƻǊȊŊŘȊŜƴƛŀ mpzp dla obszaru "Brama Zachodnia ς Centrum" w Poznaniu

Lokalizacja
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Lokalizacja

hƎǊƽŘ .ƻǘŀƴƛŎȊƴȅ

WŜȊƛƻǊƻ wǳǎŀƱƪŀ

Fort VII

²ƻƧǎƪƻǿŜ ½ŀƪƱŀŘȅ 
Motoryzacyjne

Ǉťǘƭŀ hƎǊƻŘȅ
ROD

zabudowa mieszkaniowa 
wielorodzinna



{ǘǳŘƛǳƳ нлноΣ ȊŀƱΦ н.

Plany w opracowaniu

Plany ƻōƻǿƛŊȊǳƧŊŎŜ

MW/U 

Tereny zabudowy 
mieszkaniowej wielorodzinnej 
ƭǳō ȊŀōǳŘƻǿȅ ǳǎƱǳƎƻǿŜƧ

kdL, kdGP

Tereny transportu

kdd 

Tereny transportu zbiorowego

hōǎȊŀǊȅΣ ƴŀ ƪǘƽǊȅŎƘ dop. jest 
ƭƻƪŀƭƛȊŀŎƧŀ ƻōƛŜƪǘƽǿ 
handlowych o pow. 
ǎǇǊȊŜŘŀȍȅ ǇƻǿȅȍŜƧ нллл Ƴ2

"P&R

º¹

Granica projektu mpzp ƴŀ ǘƭŜ ǎǘǊǳƪǘǳǊȅ ǿƱŀǎƴƻǏŎƛ

Sytuacja planistyczna

{ǘǳŘƛǳƳ нлноΣ ȊŀƱΦ н!

Parkingi ς Park & Ride

Linia elektroenergetyczna 
kablowa

Obszar zdegradowany

Orientacyjna lokalizacja 
ƱŊŎȊƴƛƪƽǿ ȊƛŜƭŜƴƛ

²ťȊŜƱ ŘǊƻƎƻǿȅ

aƛŀǎǘƻ tƻȊƴŀƵ
{ƪŀǊō tŀƵǎǘǿŀ
Osoby fizyczne
{ǇƽƱƪŀ ƘŀƴŘƭƻǿŀ

Uwarunkowania



Wniosek o ȊƳƛŀƴť ƻōƻǿƛŊȊǳƧŊŎŜƎƻ planu ȊƱƻȍȅƱŀ  ǎǇƽƱƪŀ  

ANCONA SP. z o.o.  z uwagi na ƪƻƴƛŜŎȊƴƻǏŏ zmiany Ǉƭŀƴƽǿ 

inwestycyjnych w zakresie: 

ÅǿťȊƱŀ przesiadkowego Brama Zachodnia

Å lokalizacji Ǉťǘƭƛ tramwajowej 

Å linii  tramwajowej z poziomu -1 na poziom 0

2018 r.

tǊȊȅǎǘŊǇƛƻƴƻ do ǎǇƻǊȊŊŘȊŜƴƛŀ mpzp dla obszaru "Brama 

Zachodnia ς Centrum" w Poznaniu  

²ƴƛƻǎŜƪ ƻ ǎǇƻǊȊŊŘȊŜƴƛŜ mpzp

ƻōƻǿƛŊȊǳƧŊŎȅ mpzp Řƭŀ ƻōǎȊŀǊǳ α.ǊŀƳŀ ½ŀŎƘƻŘƴƛŀέ ς ǳŎƘǿŀƱŊ Ȋ с ƭƛǇŎŀ нлмл ǊΦ



tǊȊȅǎǘŊǇƛŜƴƛŜ Řƻ ǎǇƻǊȊŊŘȊŜƴƛŀ ǇǊƻƧŜƪǘǳ ƳǇȊǇ ς tǊƻƧŜƪǘƻǿŀƴȅ ǿťȊŜƱ ƪƻƳǳƴƛƪŀŎȅƧƴȅ .ǊŀƳŀ ½ŀŎƘƻŘƴƛŀ ǿƎ ȊŀƱƻȍŜƵ aƛŀǎǘŀ

½ŜōǊŀƴƛŜ ǿƴƛƻǎƪƽǿ Řƻ ƳǇȊǇ ς ƻǇǊŀŎƻǿŀƴƛŜ ǿǎǘťǇƴŜƧ ƪƻƴŎŜǇŎƧƛ ς ǿŜǿƴťǘǊȊƴŀ wŀŘŀ ¢ŜŎƘƴƛŎȊƴŀ

мп ǇŀȋŘȊƛŜǊƴƛƪŀ ς ǎǇƻǘƪŀƴƛŜ Ȋ ǳŘȊƛŀƱŜƳ WUiA, ZTM, ZDM oraz Projektantem/przedstawicielem inwestora

мп ǇŀȋŘȊƛŜǊƴƛƪŀ ς spotkanie z ZTM i ZDM

ƪǿƛŜŎƛŜƵ-ƎǊǳŘȊƛŜƵ ς ǎǇƻǘƪŀƴƛŀ ƳƛťŘȊȅǿȅŘȊƛŀƱƻǿŜ ƳΦ ƛƴΦ Ȋ ǳŘȊƛŀƱŜƳ ½¢aΣ ½5aΣ ²DbΣ aLw

17 stycznia 

21 lutego

14 marca 

20 marca

19 kwietnia

21 kwietnia

13 lipca

нф ǿǊȊŜǏƴƛŀ

мт ǇŀȋŘȊƛŜǊƴƛƪŀ 

8 listopada 

24 listopada

Χ

ǎǘȅŎȊŜƵ-listopad ς ǎǇƻǘƪŀƴƛŀ ƛ ƪƻǊŜǎǇƻƴŘŜƴŎƧŀ ƳΦƛƴΦ Ȋ ½5aΣ ²DbΣ ½¢aΣ Ȋ ōƛǳǊŜƳ ŀǊŎƘƛǘŜƪǘƻƴƛŎȊƴȅƳΣ Ȋ !ƎŜƴŎƧŊ aƛŜƴƛŀ ²ƻƧǎƪƻǿŜƎƻΣ Ȋ wh ²ƻƭŀΣ ȊŜǎǇƻƱŜm ds. partycypacji

listopad-ƎǊǳŘȊƛŜƵ ς ǇǊŀŎŜ ƴŀŘ ǇǊƻƧŜƪǘŜƳ tƭŀƴǳ hƎƽƭƴŜƎƻ tƻȊƴŀƴƛŀ
Χ

ǎǘȅŎȊŜƵ-maj ς ǎǇƻǘƪŀƴƛŀ ȊŜǎǇƻƱǳ ŘǎΦ ǇŀǊǘȅŎȅǇŀŎƧƛ

2019 r.

2020 r.

2021 r.

2022 r.

2023 r.

2018 r.

2025 r.

2024 r.

¢ƻŎȊŊŎŜ ǎƛť ǇǊŀŎŜ

ǎǇƻǘƪŀƴƛŀ ƛ ƪƻǊŜǎǇƻƴŘŜƴŎƧŀ  ƳΦ ƛƴΦ Ȋ  ½¢aΣ ½5aΣ ²DbΣ aLwΣ atYΣ wh hƎǊƻŘȅΣ ½ŀǎǘťǇŎŀƳƛ tǊŜȊȅŘŜƴǘŀ aƛŀǎǘŀ tƻȊƴŀƴƛŀΣ Ȋ ƛƴǿŜǎǘƻǊŜƳ i projektantem
ǿ ǎǇǊŀǿƛŜ ǊƻȊǿƛŊȊŀƵ ƪƻƴŎŜǇŎȅƧƴȅŎƘ Řƭŀ ǇǊƻƧΦ ǿťȊƱŀ ptz α.ǊŀƳŀ ½ŀŎƘƻŘƴƛŀέ ǿǊŀȊ Ȋ ǘƻǿŀǊȊȅǎȊŊŎȅƳ ǳƪƱŀŘŜƳ ŘǊƻƎƻǿȅƳ



2019 r.

2020 r.

2021 r.

2022 r.

2023 r.

2018 r.

2025 r.

2024 r.

analizy przestrzenne

¢ƻŎȊŊŎŜ ǎƛť ǇǊŀŎŜ ς ǿŜǿƴťǘǊȊƴŀ wŀŘŀ ¢ŜŎƘƴƛŎȊƴŀ



2019 r.

2020 r.

2021 r.

2022 r.

2023 r.

2018 r.

2025 r.

2024 r.

ŀƴŀƭƛȊȅ ǿȅǎƻƪƻǏŎƛ ƛ ŦǳƴƪŎƧƛ

¢ƻŎȊŊŎŜ ǎƛť ǇǊŀŎŜ ς ǿŜǿƴťǘǊȊƴŀ wŀŘŀ ¢ŜŎƘƴƛŎȊƴŀ



2019 r.

2020 r.

2021 r.

2022 r.

2023 r.

2018 r.

2025 r.

2024 r.

ǿťȊŜƱ ƪƻƳǳƴƛƪŀŎȅƧƴȅ ǿƎ 
ȊŀƱƻȍŜƵ aƛŀǎǘŀ

ǿťȊŜƱ ƪƻƳǳƴƛƪŀŎȅƧƴȅ ǿƎ 
ȊŀƱƻȍŜƵ Dromost

¢ƻŎȊŊŎŜ ǎƛť ǇǊŀŎŜ ς koncepcje zintegrowanego dworca

analizy ruchu
.ƛǳǊƻ LƴȍȅƴƛŜǊƛƛ ¢ǊŀƴǎǇƻǊǘǳ



2019 r.

2020 r.

2021 r.

2022 r.

2023 r.

2018 r.

2025 r.

2024 r.

ǇǊȊȅǎǘŊǇƛŜƴƛŜ Řƻ ǎǇƻǊȊŊŘȊŀƴƛŀ Ǉƭŀƴǳ

ŀƴŀƭƛȊŀ ǿƴƛƻǎƪƽǿ ƛ wŀŘŀ ¢ŜŎƘƴƛŎȊƴŀ

zmiana: 

ǿƱŀǏŎƛŎƛŜƭŀ ǘŜǊŜƴǳ

projektanta

koncepcji dworca

koncepcji parkingu

Χ 

prace projektowe

²ȅǇǊŀŎƻǿŀƴȅ ǇǊƻƧŜƪǘ ǿťȊƱŀ ƪƻƳǳƴƛƪŀŎȅƧƴŜƎƻ όƴŀ ǇƻŘǎǘŀǿƛŜ ƳŀǘŜǊƛŀƱƽǿ 5whah{¢ύ

Model projektowanej zabudowy

Nowa koncepcja architektoniczna autorstwa CDF

¢ƻŎȊŊŎŜ ǎƛť ǇǊŀŎŜ



¢ŜǊƳƛƴ ǎƪƱŀŘŀƴƛŀ ǿƴƛƻǎƪƽǿ

od 6 do 27 marca 2019 r.

²ǇƱȅƴťƱƻ 7 pism od jednostek ǿŜǿƴťǘǊȊƴȅŎƘ:

ω propozycja ǳǿȊƎƭťŘƴƛŜƴƛŀ: 6

ωpropozycja ƴƛŜǳǿȊƎƭťŘƴƛŜƴƛŀ ŎȊťǏŎƛƻǿƻ: 4

ω propozycja ƴƛŜǳǿȊƎƭťŘƴƛŜƴƛŀ: 1

²ǇƱȅƴťƱƻ 25 pism z 146 wnioskami od jednostek ȊŜǿƴťǘǊȊƴȅŎƘ i ƻǎƽō fizycznych: 

ω propozycja ǳǿȊƎƭťŘƴƛŜƴƛŀ: 27 

ω propozycja ƴƛŜǳǿȊƎƭťŘƴƛŜƴƛŀ ŎȊťǏŎƛƻǿƻ: 45

ω propozycja ƴƛŜǳǿȊƎƭťŘƴƛŜƴƛŀ: 74

tǊƻǇƻȊȅŎƧŀ ǊƻȊǇŀǘǊȊŜƴƛŀ ǿƴƛƻǎƪƽǿ Řƻ ǇǊƻƧŜƪǘǳ Ǉƭŀƴǳ



Wybrane wnioski do planu ς w zakresie funkcji 

² ƎǊŀƴƛŎŀŎƘ ǇǊƻƧŜƪǘǳ ȊŀǇŜǿƴƛŏ ƭƻƪŀƭƛȊŀŎƧť ŦǳƴƪŎƧƛ ǘŀƪƛŎƘ ƧŀƪΥ
Å rekreacja
Åplac zabaw
ÅŎŜƭŜ ǎǇƻƱŜŎȊƴŜ
Ådom kultury
ÅƳƛŜƧǎŎŜ ǎǇƻǘƪŀƵ
Åplac

²ȅŘȊƛŀƱ hǏǿƛŀǘȅΥ
ǊƻȊǿŀȍȅŏ ƳƻȍƭƛǿƻǏŏ ȊŀōŜȊǇƛŜŎȊŜƴƛŀ ǘŜǊŜƴǳ ǇƻŘ ǳǎƱǳƎƛ ƻǏǿƛŀǘƻǿŜ   
Ȋ ǇǊȊŜȊƴŀŎȊŜƴƛŜƳ ƴŀ ōǳŘƻǿť ǇǊȊŜŘǎȊƪƻƭŀ

²ƱŀǏŎƛŎƛŜƭ ό!ƴŎƻƴŀύΥ
a²Σ ƘŀƴŘŜƭ ǇƻǿȅȍŜƧ нллл m2, biura, ǳǊȊťŘȅΣ ƻōƛŜƪǘȅ ƻǏǿƛŀǘȅΣ 
gastronomii, teatry, kina, sale konferencyjne i widowiskowe, 
ƻōƛŜƪǘȅ ǎƱǳȍōȅ ȊŘǊƻǿƛŀΣ ƘƻǘŜƭŜΣ ǘŜǊŜƴȅ ǎǇƻǊǘǳ ƛ ǊŜƪǊŜŀŎƧƛ

aƛŜƧǎƪƛ YƻƴǎŜǊǿŀǘƻǊ ½ŀōȅǘƪƽǿΥ
zachowanie schronu z dop. adaptacji do nowych funkcji

²ƱŀǏŎƛŎƛŜƭΥ
zagwarantowanie MW (bez innych funkcji) 



Wybrane wnioski do planu ς ǿ ȊŀƪǊŜǎƛŜ ǇŀǊŀƳŜǘǊƽǿ ƛ ȊƛŜƭŜƴƛ

W granicach projektu:
ÅȊǿƛťƪǎȊȅŏ ǳŘȊƛŀƱ ȊƛŜƭŜƴƛ ƴŀ ǘŜǊŜƴŀŎƘ ȊŀōǳŘƻǿȅ
ÅǇƭŀƴƻǿŀƴŀ ȊŀōǳŘƻǿŀ ǿǏǊƽŘ ȊƛŜƭŜƴƛ
Ånasadzenia drzew, zielone torowisko
ÅƳŀƪǎȅƳŀƭƴȅ ǳŘȊƛŀƱ ȊƛŜƭŜƴƛ ƴŀ ǘŜǊŜƴŀŎƘ ƪƻƳǳƴƛƪŀŎȅƧƴȅŎƘ
ÅȊŀŎƘƻǿŀƴƛŜ ƛǎǘƴƛŜƧŊŎŜƧ ȊƛŜƭŜƴƛ

²ƱŀǏŎƛŎƛŜƭ ό!ƴŎƻƴŀ ƛ ǇǊȊŜŘǎǘŀǿƛŎƛŜƭ ǿƱŀǏŎƛŎƛŜƭŀύΥ
pow. zab.: 90% 
pow. biol.: 5% 
ǿȅǎƻƪƻǏŏΥ
28 m, IX oraz 2 dominanty do 50 m o pow. 4 000 m2

пу ƳΣ Ȋ ǳǿȊƎƭťŘƴƛŜƴƛŜƳ ŘƻƳƛƴŀƴǘ

aƛŜƧǎƪƛ YƻƴǎŜǊǿŀǘƻǊ ½ŀōȅǘƪƽǿΥ
ƳŀƪǎȅƳŀƭƴŀ ǿȅǎƻƪƻǏŏ ȊŀōǳŘƻǿȅ нр Ƴ ƛ му Ƴ



Wybrane wnioski do planu ς w zakresie transportu

²ȊŘƱǳȍ ǳƭƛŎȅ 5ŊōǊƻǿǎƪƛŜƎƻΥ
ÅȊƭƻƪŀƭƛȊƻǿŀŏ ƭƛƴƛť ǘǊŀƳǿŀƧƻǿŊ ƴŀ ǇƻȊƛƻƳƛŜ -1
ÅȊƭƻƪŀƭƛȊƻǿŀŏ ƭƛƴƛť ǘǊŀƳǿŀƧƻǿŊ Ǉƻ ǎǘǊƻƴƛŜ ǇƽƱƴƻŎƴŜƧ
ÅǿǇǊƻǿŀŘȊƛŏ ǊǳŎƘ ƧŜŘƴƻǎǘǊƻƴƴȅ
ÅƻƎǊŀƴƛŎȊȅŏ ǊǳŎƘ
ÅȊŀŎƘƻǿŀŏ ƛ ǇǊȊŜŘƱǳȍȅŏ Ǉŀǎ ȊƛŜƭƴƛ
ÅǿǇǊƻǿŀŘȊƛŏ ŜƪǊŀƴȅ ŀƪǳǎǘȅŎȊƴŜ

W granicach projektu:
ÅȊŀǇƭŀƴƻǿŀŏ ǳƪƱŀŘ ƪƻƳǳƴƛƪŀŎȅƧƴȅ ǘŀƪΣ ŀōȅ ƴƛŜ ƻōŎƛŊȍŀƱ 
ƻōŜŎƴŜƎƻ ǳƪƱŀŘǳ 

ÅǎǇǊȊŜŎƛǿ ǿƻōŜŎ ƴƻǿȅŎƘ ƛƴǿŜǎǘȅŎƧƛΣ ƪǘƽǊŜ ƻōŎƛŊȍŊ ƛ ȊŀƪƻǊƪǳƧŊ 
ǳƪƱŀŘ ŘǊƻƎƻǿȅ

ÅǳƳƻȍƭƛǿƛŏ ŘƻǎǘťǇ ƛ ƻōǎƱǳƎť ƻŘ ǳƭΦ 5ŊōǊƻǿǎƪƛŜƎƻ

ÅȊƭƻƪŀƭƛȊƻǿŀŏ tϧw
ÅȊƛƴǘŜƎǊƻǿŀŏ Ǉťǘƭť ǘǊŀƳǿŀƧƻǿŊΣ ŘǿƻǊȊŜŎ ŀǳǘƻōǳǎƻǿȅ ƛ tϧwΣ 
ǳƳƻȍƭƛǿƛŀƧŊŎ ǇǊȊŜǎƛŀŘƪƛ αŘǊȊǿƛ ǿ ŘǊȊǿƛέ

ÅǳƳƻȍƭƛǿƛŏ ǇǊȊŜŘƱǳȍŜƴƛŜ ǘǊŀƳǿŀƧǳκǳƪƱŀŘǳ ǘǊŀƴǎǇƻǊǘƻǿŜƎƻ ƴŀ 
ȊŀŎƘƽŘ

ÅǳƳƻȍƭƛǿƛŏ ǇǊȊŜōƛŜƎ ƭƛƴƛƛ ƛ Ǉťǘƭƛ ǘǊŀƳǿŀƧƻǿŜƧ ƴŀ ǇƻȊƛƻƳƛŜ л
ÅǎǇǊȊŜŎƛǿ ǿƻōŜŎ ōǳŘƻǿƭƛ Ǉťǘƭƛ όōƭƛǎƪƻ Ǉťǘƭŀ hƎǊƻŘȅύ



U/UC
ǘŜǊŜƴ ȊŀōǳŘƻǿȅ ǳǎƱǳƎƻǿŜƧ ƛ ǊƻȊƳƛŜǎȊŎȊŜƴƛŀ 
ƻōƛŜƪǘƽǿ ƘŀƴŘƭƻǿȅŎƘ ƻ ǇƻǿƛŜǊȊŎƘƴƛ 
ǎǇǊȊŜŘŀȍȅ ǇƻǿȅȍŜƧ нллл Ƴ2

pow. zabud. ς max 90%
pow. zieleni ς min 8%
wys. bud. ς od 18 do 25 m
dominanta max 1800m2 o wys. 25-48 m
ŘƻǇǳǎȊŎȊŜƴƛŜ ƭƻƪŀƭƛ ƳƛŜǎȊƪΦ ǇƻǿȅȍŜƧ р kond.

1MW/U, 2MW/U
teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 
ƛ ǳǎƱǳƎƻǿŜƧ

pow. zabud. ς max. 60%
pow. zieleni ς min. 25%
wys. bud. ς od 18 do 20 m

2MW, 3MW
teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
pow. zabud. ς max 40%
pow. zieleni ς min. 30%
wys. bud. ς od 15 do 19 m

KDWt/U
ǘŜǊŜƴ ŘǿƻǊŎŀ ƳƛŜƧǎƪƛŜƎƻ ƛ ȊŀōǳŘƻǿȅ ǳǎƱǳƎƻǿŜƧ

15KD-Lt
ǘŜǊŜƴ ǇŀǊƪƛƴƎǳ ƭǳō ƎŀǊŀȍǳ ǿƛŜƭƻǎǘŀƴƻǿƛǎƪƻǿŜƎƻ

Uwarunkowania ς ƻōƻǿƛŊȊǳƧŊŎȅ ƳƛŜƧǎŎƻǿȅ Ǉƭŀƴ ς parametry 


