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Miejska Pracownia Urbanistyczna w Poznaniu przedstawia raport podsumowujgcy przebieg
drugiego etapu konsultacji spotecznych dotyczacych projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Osiedle Stefana Batorego — czes¢ poinocna”

w Poznaniu. Raport, oprécz podstawowych informacji obejmuje sprawozdanie ze spotkania
inaugurujgcego drugi etap konsultacji spotecznych dotyczgcych projektu, sprawozdanie

z przebiegu dodatkowego spotkania konsultacyjnego, podsumowanie zebranych

w wyznaczonym terminie opinii oraz informacje dotyczgce kolejnych etapdw procedury
planistycznej.

UZASADNIENIE

Raport z przebiegu drugiego etapu konsultacji spotecznych dotyczgcych projektu mpzp
,Osiedle Stefana Batorego — czes$¢ potnocna” w Poznaniu zostat sporzgdzony na podstawie
§13 ust. 2 uchwaty nr XLVI111/844/VI1/2017 Rady Miasta Poznania z dnia 16 maja 2017 roku
w sprawie zasad i trybu przeprowadzania konsultacji spotecznych na terenie miasta
Poznania oraz zarzgdzenia Prezydenta Miasta Poznania nr 223/2025/P, z dnia 18 marca
2025 roku w sprawie: przeprowadzenia |l etapu konsultacji spotecznych dotyczgcych
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,Osiedle
Stefana Batorego — cze$¢ pétnocna” w Poznaniu oraz zarzgdzenia Prezydenta Miasta
Poznania nr 314/2025/P z dnia 16 kwietnia 2025 roku zmieniajgcego zarzgdzenie
Prezydenta Miasta Poznania z dnia 18 marca 2025 roku w sprawie przeprowadzenia Il etapu
konsultacji spotecznych dotyczacych projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru ,Osiedle Stefana Batorego — cze$¢ pétnocna” w Poznaniu.

PODSTAWOWE INFORMACJE

Il etap konsultacji spofecznych dotyczacych projektu mpzp
»Osiedle Stefana Batorego — cze$¢ péinocna” w Poznaniu

Termin przeprowadzonych konsultacji 3 kwietnia 2025 roku — publikacja materiatéw
informacyjnych

Od 3 do 18 kwietnia 2025 roku — zbieranie opinii

o projekcie mpzp (termin przedtuzony do 16 maja 2025
roku)

9 kwietnia 2025 roku — spotkanie z przedstawicielami Rad
Osiedli (w siedzibie MPU).

3 kwietnia 2025r. — zdalne spotkanie konsultacyjne.

23 kwietnia 2025 roku — spotkanie konsultacyjne

z mieszkancami w formie umozliwiajgcej uczestnictwo
wszystkim zainteresowanym.

Wczesniejsze dziatania Pierwszy etap konsultacji odbyly sie w terminie od 6 do 28
czerwca 2024 roku
Zakres konsultacji (Rady Osiedlowe) RO Pigtkowo oraz RO Naramowice w Poznaniu

Zakres informacji podawanych podczas konsultacji Powody przystgpienia do prac nad projektem mpzp.
Obszar miasta objety granicami uchwaty o przystapieniu.
Procedura sporzadzania projektu mpzp.

Ustalenia ,Studium uwarunkowan i kierunkow
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zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania” dla
przedmiotowego obszaru.

Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla przedmiotowego obszaru.
Wizualizacja (model) mozliwego zagospodarowania
terenu objetego granicami miejscowego planu.

Termin zbierania opinii interesariuszy do projektu mpzp.

Problemy podlegajace konsultacjom Gtéwnym celem byto zebranie opinii Interesariuszy na

temat najbardziej akceptowalnych spotecznie rozwigzan
urbanistycznych, komunikacyjnych

i infrastrukturalnych dla terenu objetego granicami
miejscowego planu.

Sposdb udostepnienia informacji dotyczgcych Materiaty informacyjne przygotowane na potrzeby

konsultacji spotecznych, opublikowane zostaty na stronie
internetowej Miasta Poznania oraz stronie internetowej
MPU.

Osoby odpowiedzialne za realizacje projektu Joanna Grabarkiewicz - jgrabarkiewicz@poznan.mpu.pl

(61639 79 13),

Marta Karczewska — mkarczewska@poznan.mpu.pl
(61639 79 10),

Katarzyna Kazienko — kkazienko@poznan.mpu.pl
(61639 79 12).

Telefon kontaktowy do Informacji MPU: 061 63-96-460.

Podstawy prawne (uchwata RMP w sprawie Uchwata nr LVIII/1071/V111/2022 Rady Miasta Poznania
przystgpienia do prac nad projektem mpzp) z dnia 18 stycznia 2022 r. w sprawie przystgpienia do

sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Osiedle Stefana Batorego — cze$¢

6tnocna” w Poznaniu.

IKonsultacje
spoteczne

Miejska Pracownia Urbanistyczna
zaprasza na

ITETAP KONSULTAC)I
SPOLECZNYCH
PROJEKTU MPZP

DLA OBSZARU , OSIEDLA STEFANA
BATOREGO - CZESC POLNOCNA”

SPOTKANIE ON-LINE NA ZOOMIE
3 KWIETNIA 2025
GODZ.17.00

SPOTKANIE Z PRZEDSTAWICIELAMI RAD 2 e
OSIEDLI PIATKOWO, PIATKOWO POENOC S IR =g
INARAMOWICE | o o =liTmeesees ot
9 KWIETNIA W SIEDZIBIE MPU I .

mpu@poznan.mpu.pl

Miejska Pracownia Urbanistyczna,
ul.Za Bramka 1, 61-842 Poznaii

Wiecej informacji na stronie: >k
www.poznan.pl/konsultujemy D U

e-mail: konsultacje@um.poznan.pl % Poznan

Plakat informacyjny
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DRUGI ETAP KONSULTACJI SPOLECZNYCH

W dniu 3 kwietnia 2025 roku rozpoczeto drugi etap konsultacji spotecznych dotyczgcych
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Osiedle Stefana Batorego —
czesc¢ potnocna” w Poznaniu. Konsultacje obejmowaty publikacje materiatow informacyjnych,
zdalne spotkanie konsultacyjne na platformie ZOOM oraz trzytygodniowy termin zbierania
opinii o projekcie mpzp. Informacje oraz prezentacja dotyczgce projektu planu zostaty
opublikowane na stronach internetowych Miejskiej Pracowni Urbanistyczne;j
(https://www.mpu.pl) oraz na portalu informacyjnym Miasta Poznania
(https://www.poznan.pl/konsultujemy).

W dniu 3 kwietnia 2025 roku odbyto sie zaplanowane zdalne spotkanie konsultacyjne.

w trakcie spotkania do organizatoréw sptynety liczne informacje i skargi, dotyczace braku
mozliwosci wziecia udziatu w spotkaniu (ograniczenia wynikajgce z licencji programu
ZOOM). w zwigzku z zaistniatg sytuacjg podjeto decyzje o ponowieniu spotkania
konsultacyjnego, ale w formie tradycyjnej. Spotkanie konsultacyjne z osobami
zainteresowanymi przedmiotem projektu odbyto sie w dniu 23 kwietnia 2025 roku, w Zespole
Szkolno-Przedszkolnym nr 8, na osiedlu Bolestawa Smiatego w Poznaniu. w zwigzku

z organizacjg dodatkowego spotkanie przedtuzono réwniez termin zbierania opinii do 16
maja 2025 roku (pierwotnie wyznaczono termin do 18 kwietnia 2025 roku).

Prezentacja oraz materiaty informacyjne przygotowane na potrzeby konsultacji dotaczone sg
do raportu.

ZDALNE SPOTKANIE INFORMACYJNE (3 kwietnia 2025 roku)

W dniu 3 kwietnia 2025 roku odbyto sie zdalne spotkanie konsultacyjne (platforma ZOOM)
w ramach drugiego etapu konsultacji spotecznych dotyczacych projektu mpzp ,Osiedle
Stefana Batorego — czes¢ potnocna” w Poznaniu. z uwagi na duze zainteresowanie oraz
dostepny limit uczestnikdw (ograniczenia licencji na platformie ZOOM) trudno jednoznacznie
okresli¢ liczbe unikalnych uzytkownikéw platformy, ktéra wzieta udziat w spotkaniu (w trakcie
spotkania uczestnicy opuszczali spotkanie, a na ich miejsce logowali sie kolejni uczestnicy).
Wg danych operatora podczas spotkania odnotowano ok. 300 logowan. Dane potrzebne do
logowania opublikowano na stronach internetowych Miasta Poznania oraz Miejskiej
Pracowni Urbanistycznej w Poznaniu.

I. Liczba osbb uczestniczacych w zdalnym spotkaniu informacyjnym w ramach konsultagji:

wg danych platformy w trakcie spotkania spotkaniu wzieto udziat kilkaset
zainteresowanych osob, w tym 5 oséb z Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Poznaniu.
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Miejskg Pracownie Urbanistyczng na spotkaniu reprezentowaty nastepujgce osoby:

o Marek Wroébel — Dyrektor Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Poznaniu;

e Adam Kijowski — z-ca Dyrektora Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Poznaniu;

e Joanna Grabarkiewicz — kierownik zespotu projektowego MPU;

o Katarzyna Kazienko — zespét projektowy MPU, koordynatorka prac nad projektem;

o tukasz Oledzki — specjalista ds. ksztattowania relacji spotecznych MPU, moderator
spotkania.

Spotkanie rozpoczeto sie od licznych zgtoszen z problemem ograniczonego limitu

uczestnikow spotkania (ustawienia na platformie ZOOM). Po zdiagnozowaniu problemu,
uczestnikom spotkania przekazano informacje, ze ze wzgledu na zaistniatg sytuacje,
bedzie zorganizowane dodatkowe spotkanie konsultacyjne, ktorego termin i miejsce
bedag podane w pdzniejszym terminie. Nastepnie przedstawiono prezentacje ilustrujgca
poszczegodlne etapy sporzgdzania projektu planu, obecng sytuacje planistyczng obszaru
oraz wnioski z analizy i badan terenowych przeprowadzonych na potrzeby projektu.

Zaprezentowane zostaty réwniez gtéwne ustalenia projektu planu oraz wizualizacja

mozliwego sposobu zabudowy i zagospodarowania terenu po uchwaleniu miejscowego
planu.

Pytania zadane i opinie zgtoszone podczas spotkania — zestawienie watkéw
tematycznych:

e Problemy techniczne — limit uczestnikow (ograniczenia licencji na platformie ZOOM)
oraz propozycje rozwigzania problemu, poruszono rowniez kwestie dotyczace czatu
na platformie ZOOM. Liczne protesty i wnioski o ponowienie spotkania.

e Postulat przeprowadzenia dodatkowego spotkania konsultacyjnego w formie
tradycyjnej — zwrécono uwage na specyfike demograficzng terenu objetego
opracowaniem.

e Pytanie o zasady sktadania opinii dotyczgcych projektu planu miejscowego.

e Pytanie o dostepno$¢ nagrania ze spotkania, prezentacji przygotowanej na potrzeby
spotkania oraz raportu z konsultacji.

e Prosba o obecnos¢ na dodatkowych spotkaniu przedstawicieli innych jednostek
miejskich — Wydziat Gospodarki Nieruchomos$ciami Urzedu Miasta Poznania,
Zarzadu Drég Miejskich w Poznaniu oraz Zarzadu Transportu Miejskiego
w Poznaniu.

e Opinia dotyczgca procedury — nieuwzglednienie wnioskéw mieszkancow, postulat
ponownego przeanalizowania wnioskdéw zebranych na pierwszym etapie konsultacji
projektu mpzp.

e Opinia na temat projektu: projekt mpzp zwiera wytgcznie rozwigzania zaproponowane
przez inwestora i jest niekorzystny dla mieszkancow.

o Kwestie dotyczgce struktury wtasnosciowej terenu ,Pasazu Opienskiego”.
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Przedstawienie opinii dotyczgcej trybu zakupu terenu ,Pasazu Opieniskiego” przez
obecnego wtasciciela oraz kalendarium wydarzen — decyzja o zmianie kierunku
przeznaczenia terenu na funkcje mieszkaniowo-ustugowg w projekcie Studium
uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania
podjeta po zakupie terenu przez obecnego wtasciciela. Pytanie o odpowiedzialng
osobe za podjecie takiej decyzji. Postulat powrotu do wytgcznie ustugowego kierunku
przeznaczenia terenu ,Pasazu Opienskiego”.

Sprzeciw wobec wprowadzenia nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz
postulat pozostawienia w miejscu ,Pasazu Opienskiego” obiektow o funkcji wytgcznie
ustugowej, w tym szczegdlnie obiektu handlu wielkopowierzchniowego.

Postulat: nalezy przygotowa¢ nowa wersje projektu mpzp, w oparciu o koncepcje
uwzgledniajgcg wytgcznie funkcje ustugowa na terenie ,Pasazu Opienskiego”.
Postulat o pozostawienie istniejgcego Pasazu oraz przeprowadzenia jego
rewitalizacji.

Sprzeciw wobec zaproponowanych w projekcie mpzp dominant przestrzennych (wraz
z zapytaniem o funkcje tych obiektéw). Postulat zmniejszenia parametréw zabudowy
do 6 kondygnaciji na terenie ,Pasazu Opienhskiego”.

Pytanie o potencjalny wzrost wartosci nieruchomosci, na ktérych obecnie znajduje sie
,Pasaz Opienskiego” w wyniku przyjecia zaproponowanych rozwigzan w projekcie
mpzp. Pytanie o to czy Miasto bedzie pobiera¢ w zawigzku z powyzszym rente
planistyczng.

Opinia o braku w ustugach znajdujgcych sie w ,Pasazu Opienskiego” oraz postulat
wprowadzenia réznorodnych ustug (szczegdlnie ustug ochrony zdrowia, oswiaty

i kultury).

Obawy o spadek liczby lokali ustugowych pomimo zaproponowanych w projekcie
mpzp zapisOw oraz pytanie o gwarancje realizacje wskazanych w projekcie obiektow
ustugowych.

Pytanie o miejsca schronienia w nowej zabudowie, zaproponowanej w projekcie
mpzp.

Pytanie o zaktadanych czas realizacji nowej zabudowy w miejscu istniejgcego
.Pasazu Opienskiego” oraz wigzgce sie z inwestycjg utrudnienia dla okolicznych
mieszkancow.

Pytanie o powierzchnie zaproponowanego w projekcie mpzp terenu ustug edukac;ji.
Pytanie o bilans terenu (,Pasaz OpiehAskiego”) — jaka czesc¢ tego terenu bedzie
przeznaczona pod zabudowe, a jaka pod zielen.

Postulat zwigkszenia planowanej powierzchni terendw zieleni oraz minimalnego
udziatu powierzchni biologicznie czynnej na terenie oznaczonym w projekcie mpzp
symbolem ZP. Postulat zmniejszenia maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy.
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Postulat o nie przywigzywanie uwagi do nowych terenow zieleni, poniewaz jest jej
sporo w sgsiedztwie osiedla.

Opinia o niewystarczajgcej infrastruktury transportowej dla planowanej nowej
zabudowy, zwrdcenie uwagi na ograniczenia przepustowosci tzw. Poznanskiego
Szybkiego Tramwaju (ze szczegdinym uwzglednieniem ograniczeh przepustowosci
wezta komunikacyjnego w rejonie Mostu Teatralnego) oraz drdg publicznych,
szczegolnie w godzinach szczytu.

Pytanie o zaproponowang mozliwos¢ poszerzenia ulicy Szeligowskiego.

Pytanie o mozliwo$¢ uruchomienia pétnocnej obwodnicy kolejowej i jej ewentualny
wptyw na ruch w rejonie proponowanego projektu mpzp.

Pytanie o analizy ruchu samochodowego i transportu zbiorowego.

Kwestie zwigzane z iloscig planowanych miejsc postojowych oraz przyjetego
normatywu parkingowego. Obawy dotyczgce ewentualnego wprowadzenia
zamknietych parkingdw, niedostepnych dla wszystkich mieszkancéw.

Pytanie o planowane $ciezki rowerowe.

Postulat wprowadzenia ciggéw pieszych rowniez na terenie, na ktérym dopuszczono
w projekcie mpzp handel wielkopowierzchniowy.

Pytanie o obecng ilo§¢ mieszkancow osiedla na terenie objetym granicami
opracowania.

Pytanie o naziemng maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy, przyjetg

w projekcie Planu ogolnego miasta Poznania.

Na wszystkie pytania odpowiedzi zostaty udzielone podczas spotkania. Materiaty
informacyjne przygotowane na potrzeby konsultacji zostaty opublikowane wraz z raportem

z konsultacji. Zapis wizualny przebiegu spotkania jest dostepny na kanale Miejskiej Pracowni
Urbanistycznej w Poznaniu w serwisie YouTube.

SPOTKANIE Z PRZEDSTAWICIELAMI JEDNOSTEK POMOCNICZYCH MIASTA —RAD

OSIEDLI ORAZ PRZESTAWICIELI POZNANSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ

(9 kwietnia 2025 roku)

Spotkanie zorganizowano w siedzibie MPU. w spotkaniu wzieto udziat 16 oséb,
w tym 6 osob z Miejskiej Pracowni Urbanistycznej.
Miejskg Pracownie Urbanistyczng na spotkaniu reprezentowaty nastepujgce
osoby:
e Marek Wrébel — Dyrektor Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Poznaniu;
e Adam Kijowski — z-ca Dyrektora Miejskiej Pracowni Urbanistyczne;j

w Poznaniu;
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o Joanna Grabarkiewicz — kierownik zespotu projektowego MPU;
¢ Marta Karczewska — zespot projektowy, koordynatorka prac nad projektem;
o Katarzyna Kazienko — zesp¢t projektowy MPU, koordynatorka prac nad
projektem;
o tukasz Oledzki — specjalista np. ksztattowania relacji spotecznych MPU,
moderator spotkania.
Na poczatku spotkania Dyrektor MPU przywitat uczestnikéw spotkania
i w nawigzaniu do spotkania z mieszkancami, ktore odbyto sie 03 kwietnia 2025
roku w ramach drugiego etapu konsultacji spotecznych, poinformowat
o zaplanowanym kolejnym, dodatkowym spotkaniu konsultacyjnym
Zz mieszkancami oraz o decyzji przeprowadzenia tego spotkania w formie
tradycyjnej (z udziatem przedstawicieli innych jednostek miejskich
w szczegolnosci: ZDM, ZTM i WGN). Poinformowat réwniez o przediuzeniu
terminu sktadania opinii do projektu do dnia 16 maja 2025 roku. Nastepnie
przypomniat gtbwne obszary dotychczas prowadzonej dyskusji nad rozwigzaniami
planu oraz kwestionowane przez uczestnikow konsultacji rozwigzania
zaproponowane w projekcie mpzp. Nastepnie gtos zabrata kierowniczka zespotu
projektowego, prezentujgc w skrocie gtéwne zatozenia projektu.
Pytania i uwagi zgtaszane przez uczestnikow spotkania dotyczyty:
postulatu organizacji dodatkowego spotkania konsultacyjnego w Zespole Szkolno-
Przedszkolnym nr 8, na osiedlu Bolestawa Smiatego (ze wzgledu na lepsze
warunki do przeprowadzenia takiego spotkania — akustyka);
funkcji terenu obecnego ,Pasazu Opienskiego” (dz.: 189/57, 158/6 i 157/5; ark.18;
obr. Pigtkowo);
dopuszczalnej wysokosci zabudowy na ww. terenie;
udziatu ustug publicznych w granicach mpzp, w szczegolnosci ustug zdrowia
i oswiaty oraz klasyfikacji ww. zadan jako inwestycji celu publicznego, a takze
okreslenia katalogu ustug publicznych mozliwych do realizacji (przedszkole,
przychodnia zdrowia, klub osiedlowy np.);
obligatoryjnosci realizacji funkcji ustug handlu wielopowierzchniowego oraz
obligatoryjnosci ustug w parterach budynkéw wskazanych ustaleniami mpzp,
z oszacowaniem powierzchni w odniesieniu do powierzchni ,Pasazu Opienskiego”;
zagadnien komunikacyjnych zaréwno w kontekscie ponadlokalnym jak
i w granicach mpzp;
obcigzenia ukfadu komunikacyjnego na linii pétnoc aglomeracji-centrum miasta,
w wyniku realizacji nowego zespotu intensywnej zabudowy mieszkaniowej,
w zwigzku z obawg o niewystarczajgcy udziat ustug, w tym ustug handlu
wielkopowierzchniowego;
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postulatu zwigkszenia wymagan normatywu parkingowego i zapewnienia wigksze;j
liczby miejsc postojowych dla samochodéw w granicach mpzp, z rozwazeniem
zasadnosci wykluczenia niektérych funkcji np.: ,ustug rzemieslniczych” z uwagi na
relatywnie niski normatyw parkingowy w stosunku do innych ustug;

dopuszczenia realizacji parkingu naziemnego lub kubaturowego na terenie
opisanym w mpzp symbolem 2MW/U, samodzielnie bgdz w potgczeniu z funkcja
ustug zdrowia;

koncepcji parkingu P&R poza granicami mpzp — w kontekscie rozbudowy sieci
kolei metropolitalnej;

terenu zieleni publicznej i zasad jego zagospodarowania;

zasadnosci uwzglednienia w projekcie mpzp zadan wynikajgcych z Ustawy

o obronie cywilnej (np. schrony w kondygnacjach podziemnych);

decyzji srodowiskowej dla inwestycji na terenie ,Pasazu Opienskiego”;
zasadnosci i zakresu umowy partycypacyjnej Miasta z inwestorem terenu ,Pasazu
Opienskiego”.

OTWARTE SPOTKANIE KONSULTACYJNE (23 kwietnia 2025 roku)

W dniu 23 kwietnia 2025 roku zorganizowano dodatkowe spotkanie konsultacyjne w sprawie
projektu mpzp ,Osiedle Stefana Batorego — czes$¢ pétnocna”.

Spotkanie miato charakter otwarty dla wszystkich zainteresowanych i zostato
zorganizowane w Zespole Szkolno-Przedszkolnym nr 8, na osiedlu Bolestawa
Smiatego w Poznaniu.
W spotkaniu wzieto udziat ok. 260 oséb, w tym miedzy innymi przedstawiciele
Rady Miasta Poznania, przedstawiciele Rad Osiedli, przedstawiciele
spoétdzielczych rad osiedlowych, Poznanskiej Spétdzielni Mieszkaniowej oraz
miejskich jednostek organizacyjnych: Wydziatu Gospodarki Nieruchomos$ciami
Urzedu Miasta Poznania, Zarzadu Drog Miejskich w Poznaniu oraz Zarzadu
Transportu Miejskiego w Poznaniu.
Na spotkaniu Miejskg Pracownie Urbanistyczng reprezentowaty nastepujgce
osoby:

e Marek Wrébel — Dyrektor Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Poznaniu,

e Adam Kijowski — z-ca Dyrektora MPU,

e Joanna Grabarkiewicz — kierownik zespotu projektowego MPU,

o Marta Karczewska — zespot projektowy, koordynatorka prac nad projektem,

o Karol Andrzejczak — zesp¢ét infrastruktury informaciji przestrzennej MPU,
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tukasz Oledzki — specjalista ds. ksztattowania relacji spotecznych MPU,
moderator spotkania.

Kwestie poruszone na konsultacjach:

Spotkanie rozpoczeto sie od uwag uczestnikéw dotyczacych jakosci
nagtosnienia (zwrdcenie uwagi na stabg jego jakosg¢).

Uwagi dotyczace braku zmian w projekcie w stosunku do projektu
zaprezentowanego podczas spotkania w dniu 3 kwietnia.

Kwestia problemdw dotyczgcych korzystania z komunikacji publicznej.

Opinia na temat rozpatrywania wnioskéw zgtoszonych w ramach procedury —
wg tej opinii wnioski mieszkancow majg byc¢ ignorowane, w przeciwienstwa do
wnioskéw wiasciciela terendw.

Krytyka przedstawionej koncepcji projektu mpzp (,koncepcja jest
dramatyczna”).

Wystgpienie wraz z prezentacjg multimedialng przedstawiciela Rady
Spotdzielczej Osiedla Stefana Batorego, w tym: informacja o uchwale

w sprawie przeznaczenia dziatki nr 121/33 pod parking wielopoziomowy,
informacja o protescie mieszkancéw wobec plandéw koncepcji wtascicieli
terenu; wyrazenie obaw o nadmierng wysokos¢ nowej zabudowy, brak miejsc
parkingowych, deregulacje poziomu wéd gruntowych w obrebie rezerwatu
Zurawiniec. Ponadto w prezentaciji skrytykowano reforme systemu planowania
przestrzennego, termindw, w ktérych zorganizowano konsultacje dotyczace
projektu Planu ogolnego miasta Poznania oraz konsultacji projektu mpzp
,Osiedle Stefana Batorego — cze$¢ pétnocna”. w prezentacji skrytykowano
takze jakos¢ analiz przygotowanych na potrzeby Studium uwarunkowan

i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania (uchwalone
w 2023 roku). w drugiej czesci w prezentacji wskazano obszary projektu, ktére
wg Rady powinny by¢ zmienione: zachowanie wielofunkcyjnego centrum
handlowego (a nie tylko obiektu handlu o powierzchni ponad 2000 m2),
wykluczenie funkcji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zwiekszenie
normatywu okreslajgcego wymagang ilo$¢ miejsc parkingowych, utrzymanie
wysokosci zabudowy — wg. obecnej sredniej na osiedlu (tj. 5 kondygnac;ji
nadziemnych), okreslenie poziomu zageszczenia zabudowy wg. Sredniego
wskaznika osiedla. Dodatkowo w prezentacji wyrazono opinig, ze realizacjg
ustug publicznych bedzie obarczony budzet miasta oraz wezwanie
mieszkahcow do sprzeciwu wobec zaproponowanych rozwigzan w projekcie
mpzp. Na koniec wskazano przykfad inwestycji ,Kapelanka” w Krakowie, jako
przyktadu skutecznego oporu mieszkancéw wobec niechcianej inwestyciji,
ktérg prowadzi podmiot bedgcy wiascicielem terenu ,Pasazu Opienskiego”.
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Po prezentacji przedstawiciel Rady Spoétdzielczej osiedla Stefana Batorego
przeprowadzit gtosowanie wsréd uczestnikow spotkania. Orientacyjny wynik
gtosowania: ok. 250 os6b uczestniczgcych w spotkaniu zagtosowato przeciw
wprowadzeniu funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej na terenie ,Pasazu
Opienskiego”.

Wypowiedz przedstawiciela Wydziatu Gospodarki Nieruchomosciami Urzedu
Miasta Poznania na temat sytuacji wtasnosciowej terenu ,Pasazu
Opienskiego”.

Pytanie: czy w ramach dotychczas przeprowadzonych prac nad projektem
mpzp przeanalizowano ilo§¢ CO2, ktéra zostanie uwolniona do atmosfery

w wyniku rozbiorki istniejgcego obiektu handlu wielkopowierzchniowego,

a nastepnie realizacji na tym terenie nowej zabudowy.

Pytania o ewentualne badania dotyczgce ilosci osob korzystajgcych

z istniejgcych centrum handlowego i parkingow.

Wypowiedz przedstawiciela Zarzgdu Transportu Miejskiego w Poznaniu,

w ktérej zapewniat uczestnikdéw spotkania, ze omawiany obszar jest dobrze
zabezpieczony pod wzgledem dostepu do komunikacji publicznej (w
poréwnaniu z innym terenami w miescie).

Pytanie o mozliwos¢ zwiekszenia udziatu ustug w projekcie mpzp oraz o czas
realizacji zamierzen budowlanych (w odpowiedzi przedstawiciel MPU
poinformowat m. in., ze wiasciciel terenu deklaruje pierwszenstwo realizacji
obiektu handlowego o powierzchni powyzej 2000 m2).

Uwaga przypominajgca, ze mieszkancy konsekwentnie wyrazajg sprzeciw
wobec wprowadzenia funkcji mieszkalnej wielorodzinnej na terenie ,Pasazu
Opienskiego” od 2024 roku (od czasu zbierania wnioskow do projektu mpzp).
Projekt wcigz takag funkcje podtrzymuje, co jest powodem poczucia
ignorowania mieszkancow.

Obawy mieszkancow o pogorszenie jakosci zycia w wyniku realizacji
inwestycji mieszkaniowej na terenie ,Pasazu Opienskiego”.

Opinia, ze zaproponowany projekt mpzp maégtby by¢ realizowany w gminach
osciennych.

Pytanie o wage pojedynczego gtosu w sprawie i czy ilo$¢ podpiséw pod
sktadanymi postulatami brana jest pod uwage na dalszych etapach procedury.
Opinia dotyczgca terenu ustug oswiaty wskazanego w projekcie — teren za
maty i niekorzystnie zlokalizowany (sagsiedztwo drog).

Ponowne zliczenie glosdw poparcia dla postulatu realizacji funkcji ustugowe;j
i kulturalnej (przedstawiciel Rady Spétdzielczej osiedla Stefana Batorego) —
poparcie ponownie wyrazito ok. 250 oséb uczestniczgcych w spotkaniu.

Strona 11



Wypowiedz przedstawiciela RO Pigtkowo skierowana do uczestnikow
spotkania — prosba o wnioskowanie do Prezydenta ws. zwiekszenia
normatywu parkingowego dla nowej inwestycji; stwierdzenie nieobecnosci
przedstawicieli PSM na spotkaniu, pytanie o potencjalny wptyw zwiekszenia
normatywu parkingowego na obnizenie zabudowy.

Pytanie o mozliwos¢ wykluczenia funkcji mieszkaniowej na terenie ,Pasazu
Opienskiego”.

Pytanie o to, czy Miejska Pracownia Urbanistyczna ma mozliwo$c¢ identyfikacji
tzw. botdéw publikujgcych fatszywe informacje i sktadajgcych opinie do projektu
na etapie konsultacji spotecznych.

Opinia dotyczgca normatywu parkingowego — kwestia uwzglednienia
dostepnosci darmowych i ptatnych miejsc postojowych.

Pytanie o reakcje UMP w przypadku wystgpienia wiasciciela terenu

z wnioskiem o wydanie tzw. warunkow zabudowy dla terenu ,Pasazu
Opienskiego” przed uchwaleniem mpzp.

Pytanie o ewentualne koszty odszkodowania dla wtasciciela terenu

w przypadku uchwalenia mpzp tylko z funkcjg ustugowg na terenie ,Pasazu
Opienskiego”.

Pytanie o potencjalng liczbe nowych lokali mieszkaniowych przewidywanych
w ramach ewentualnej nowej inwestyciji.

Pytanie / postulat zapewnienia w projekcie mpzp dla nowych lokali
mieszkaniowych i ustugowych minimum 600 miejsc postojowych (odniesienie
do iloéci obecnie istniejgcych miejsc postojowych na terenie ,Pasazu
Opienskiego”).

Pytanie / postulat o stworzenie nowej, niezaleznej wersji projektu mpzp,
odpowiadajgcego oczekiwaniom mieszkancow a nie wiasciciela terenu.
Pytanie o ewentualny wzrost cen biletéw w komunikacji publiczne;j

z uwzglednieniem planowanej inwestycji rozbudowy kolei metropolitalnej oraz
o mozliwos¢ objecia ochrong konserwatorskg zespotu urbanistycznego
osiedla Stefana Batorego.

Ponowne poddanie pod gtosowanie projektu mpzp przez przedstawiciela
Rady Spotdzielczej osiedla Stefana Batorego — efekt: niemal jednogtosny
sprzeciw wobec rozwigzan zaproponowanych w projekcie mpzp dla terenu
.Pasazu Opiehskiego”.

Wyrazenie obaw o kondycje finansowg wtasciciela terenu a w konsekwenc;ji
zagrozenia dezorganizacjg potencjalnej inwestyciji.

Opinia jednego z uczestnikow spotkania, ze Miejska Pracownia Urbanistyczna
jest instytucjg upolityczniona.
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Na wszystkie pytania odpowiedzi zostaty udzielone podczas spotkania. Materiaty
informacyjne przygotowane na potrzeby konsultacji zostaty opublikowane wraz z raportem

z konsultacji. Zapis wizualny przebiegu spotkania jest dostepny na kanale Miejskiej Pracowni
Urbanistycznej w Poznaniu w serwisie YouTube.

ZBIERANIE OPINII

Konsultacje spoteczne odbyly sie w przediuzonym terminie od 3 kwietnia do 16 maja
2025 roku w ramach konsultacji wptyneto okoto 150 pism z opiniami od zainteresowanych
przedmiotem projektu planu, podpisanych przez okoto 3800 osdb.

W terminie konsultacji spotecznych wptynat réwniez List Otwarty od mieszkancow
skierowany do Radnych Miasta Poznania z prosbhg o podjecie dziatan, ktére ochronig teren
obecnego ,Pasazu Opienskiego” przed zabudowag mieszkaniowg wielorodzinng.

Opinie zawarte w pismach dotyczyty przede wszystkim dziatek nr 189/57, 158/6 i 157/5, na
ktorych znajduje sie Pasaz Opienskiego, m.in:

— sprzeciw wobec zmiany funkcji terenu na zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng;
pozostawienie funkcji ustugowej, w tym szczegolnie obiektu handlu
wielkopowierzchniowego w galerii handlowej z licznymi ustugami, m.in. z uwagi na
to, ze centrum handlowe petni kluczowg role w zyciu mieszkancow (w tym oséb
starszych i z niepetnosprawnoscig ruchowg) osiedla Stefana Batorego, a takze
sgsiednich osiedli i gmin. Pozbawienie mieszkancéw sklepu
wielkopowierzchniowego wywota koniecznosé przemieszczania sie do ustug
zlokalizowanych w innych czesciach miasta; dopuszczenie budownictwa
mieszkaniowego wielorodzinnego spowoduje radykalne zageszczenie zabudowy
mieszkaniowej przy jednoczesnym spadku dostepnosci ustug, przyczyni sie do
paralizu komunikacji miejskiej, spotegowania licznych problemoéw w zakresie
uktadu komunikacyjnego, niewystarczajgcej infrastruktury, infrastruktury
parkingowej i spotecznej (w tym w zakresie ztobkdéw, przedszkoli, szkét, ustug
zdrowia i kultury), spadku wartosci nieruchomosci zlokalizowanych w sgsiedztwie,
pogorszenia warunkéw przyrodniczych, podniesienia poziomu hatasu,
negatywnego wptywu na roznorodne obszary funkcjonowania mieszkancow
i pogorszenia jako$ci zycia,

— niezgodnosc¢ planowanej budowy osiedla mieszkaniowego z przeznaczeniem
dziatki zakupionej przez dewelopera,
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uznanie koncepgcji projektu planu za nieracjonalng, zawierajgcg rozwigzania

dewelopera bez uwzglednienia postulatéw mieszkancow,

naruszenie tadu przestrzennego i sprzecznosc¢ z kierunkami rozwoju wskazanymi

w Studium uwarunkowan i kierunkdédw zagospodarowania przestrzennego miasta

Poznania,

poparcie projektu planu miejscowego,

poparcie dla zwiekszania powierzchni biologicznie czynnej, utworzenia terenu

zieleni urzgdzonej o powierzchni ok. 8 400 m? i zaplanowania terenu ustug

edukacji,

rozwiniecie funkcji handlowo-ustugowych /modernizacja /przebudowa istniejgcego

obiektu,

wprowadzenie ré6znorodnych ustug, w tym handlu, zdrowia, domow opieki

spotecznej, ztobkow, przedszkoli i klubéw dziecigcych, oswiaty, nauki i szkolnictwa

wyzszego, kultury, gastronomii, parkingdéw wielopoziomowych, przy jednoczesnym

zakazie realizacji ustug zamieszkania zbiorowego (hotele, domy studenckie,

akademiki),

stworzenie filii biblioteki albo osiedlowego domu kultury,

rezygnacja z budowy 3 nowych blokéw w sgsiedztwie planowanego terenu ustug

edukacyjnych a zamiast tego realizacja niskiego, jednokondygnacyjnego pawilonu

handlowo-ustugowego/centrum handlowego,

wyznaczenie terendw o powierzchni:

e okoto 7 000 m? (przynajmniej jednego) na realizacje handlu
wielkopowierzchniowego,

e okoto 4 000 m? na realizacje ustug kulturowych i edukacyjnych celem
utworzenia domu kultury,

e okoto 4 000 m? na realizacje ustug zdrowia,

e nie mniejszej niz 1 250 m? na parking wielopoziomowy,

uwzglednienie minimum 19 000 m? obligatoryjnej powierzchni ustugowej, w celu

zagwarantowania utrzymania obecnej powierzchni handlowo-ustugowe;j

i stworzenia przestrzeni na realizacje wskazanych wyzej ustug,

zapisanie przeznaczenia wytgcznie ustugowego i/lub handlu

wielkopowierzchniowego, o zabudowie nieprzekraczajgcej wysokoscig obecnej

Sredniej zabudowy na os. Batorego,

wysokosci zabudowy:

e sprzeciw wobec lokalizacji dominanty o wysokosci 12 kondygnacji, ktéra nie
nawigzuje do wysokosci istniejgcej zabudowy,

e ograniczenie wysokosci zabudowy — warianty do 6/5/4 kondygnacji,

Strona 14



¢ brak potrzeby radyklanego obnizania wysokosci zabudowy pod warunkiem
odsuniecia linii zabudowy na terenach 1MW-U i MW-U-UW - od strony
planowanego terenu UE i terenu ZP,

¢ na terenie 1IMW-U do 18 m i 5 kondygnaciji,

¢ na terenie MW-U-UW do 13 m i 3 kondygnaciji,

e mozliwa zabudowa wylgcznie ustugowa o wysokosci do 12 m i 3 kondygnacji,

— przeanalizowanie maksymalnej wysokosci zabudowy mieszkaniowej przy terenie
ustug edukacji oraz odlegtosci linii zabudowy,

— odsuniecie maksymalnych nieprzekraczalnych linii zabudowy na terenie MW-U-
UW od strony terenu 10MW badz wprowadzenie dwaoch linii zabudowy: jedng dla
handlowego parteru a drugg dla czesci mieszkalnej,

— cofniecie na terenie 1MW/U maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy od
strony parku w taki sposob, by dojscia i dojazdy do budynkéw znalazly sie
w obrebie tego terenu lub alternatywnie wrysowanie na rysunku planu paséw
komunikacji drogowej wewnetrznej,

— zweryfikowanie odlegtosci maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony
parku na terenie MW-U-UW w zalezno$ci od przewidywanego sposobu
zaopatrzenia projektowanego obiektu wielkopowierzchniowego,

— utworzenie strefy zielonej (strefa biologicznie czynna 45% lub wiecej) oraz strefy
parkingowej,

— udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 40%,

— przyjecie zbyt niskiego normatywu parkingowego, wprowadzenie normatywu
parkingowego dla ewentualnej zabudowy mieszkaniowej na poziomie 2 miejsca
parkingowe na mieszkanie,

— pozostawienie parkingu,

— utworzenie dodatkowych miejsc parkingowych dla mieszkancéw catego osiedla,

— wiecej przestrzeni do odpoczynku i spotkan, zwigkszenie zieleni,

— wyburzenie Pasazu i posadzenie lasu,

— zabezpieczenie terenu pod budowe schronu lub infrastruktury kryzysowej,

— poszerzenie terenu ZP do podobnej szerokosci jak szersza cze$¢ parku tak, by
moc wyprowadzié ruch pieszy z uliczki 3KP na teren zieleni.

Pozostate opinie:

— zmiana przeznaczenia terenu 2MW-U na U, w tym lokalizacja garazy
wielokondygnacyjnych,

— sprzeciw wobec dopuszczenia na terenie 2MW-U parkingu wielopoziomowego,

— sprzeciw wobec zlokalizowania parkingu przy bloku nr 39 i propozycje
alternatywnej lokalizaciji: przy bloku nr 42 /plac przed wejsciem do budynku
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Administracji Osiedla Stefana Batorego /parking 3-poziomowy w miejscu
istniejgcego parkingu przy przejezdzie kolejowym,

zweryfikowanie linii rozgraniczajgcych terenu, 3KP, jednolite rozwigzanie dla tego
terenu — bez wydzielania jezdni i chodnikéw z ograniczeniem komunikacji kotowe;j
do dojazdow do klatek schodowych na terenie 10MW,

poszerzenie terenu komunikacji drogowej wewnetrznej 2KR kosztem terenu MW-
U-UW z uwagi na waski chodnik,

zbyt waskie Sciezki dla pieszych na terenie Osiedla,

brak idei miasta 15-minutowego w stanie istniejgcym oraz w projekcie planu
miejscowego,

istniejgcy Pasaz i jego otoczenie jest zgodne z ideg miasta mozaiki i jednoczesnie
miasta 15-minutowego,

rozwigzanie problemu tworzgcych sie korkéw, przecigzonej trasy PST,
wprowadzenie zakazu realizacji terendw biologicznie czynnych, w tym zieleni
osiedlowej w formie dachdéw zielonych, ewentualnie wprowadzenie definicji dachu
zielonego,

wrysowanie istniejgcych starych drzew na terenie 9MW i zaproponowanie sposobu
ich ochrony, nawet gdyby te drzewa miaty nie przetrwaé, mozna je zastgpié¢
nowym nasadzeniem,

niewystarczajgca ilos¢ zieleni wzdtuz ulic Opienskiego i Szeligowskiego,

potrzeba dgzenia do zréwnowazonego rozwoju miasta,

wpisanie do uchwaty zakazu stosowania ogrodzenh.

Strona 16



ZGLOSZENIA SPRZECIWU WOBEC PROJEKTU PLANU

W trakcie konsultacji spotecznych wptynety do Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Poznaniu
réwniez zgtoszenia sprzeciwu powielane w formie ulotek:

CZY CHCESZ WIEZOWCOW Z 700 LOKALAMI W MIEJSCU
KAUFLANDA?

Jezeli Miejska Pracownia Urbanistyczna przeforsuje projekt dewelopera bedziemy mieli:

jeszcze wigksze problemy z parkowaniem,

jeszcze wigkszy tiok w komunikacji miejskiej,

jeszcze wiekszy problem z dostepnoscig do podstawowej opieki zdrowotnej,
jeszcze wigkszy problem z miejscami w pobliskich przedszkolach, Zziobkach, szkole,
problemy z wyjazdem z uliczek osiedlowych w godzinach szczytu,

koniecznos¢ jezdzenia po zakupy do oddalonych dzielnic Poznania,

zgielk i hatas.

Deweloper (Echo Investment) kupujac dziatke od Tesco kupit jg z przeznaczeniem tylko na
cele uslugowe. W interesie mieszkancow Pigtkowa jest pozostawienie przeznaczenia tego
terenu tylko na DZIALALNOSC USLUGOWA,

_ M e E Drugi etap konsultacji spotecznych dotyczgcych
: projektu planu miejscowego zostat przedtuzony
; .fﬂr,.g do dnia 16 maja 2025 r.

u"' Zeskanuj kod QR by zobaczyt przebieg spolkania z dnia 23.04 na Youtube.

Wyslij swoj SPRZECIW na adres:
mpu@poznan.mpu.pl

PODSUMOWANIE

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Osiedle Stefana Batorego —
czesé potnocna” w Poznaniu znajduje sie na etapie weryfikacji po zakonczeniu etapu drugich
konsultacjach spotecznych oraz po opiniowaniu wewnetrznym. Po wprowadzeniu zmian
wynikajgcych z uzyskanych opinii, projekt planu miejscowego, zgodnie z art. 17 ustawy

Z dnia 7 lipca 2023 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych
innych ustaw, zostanie przygotowywany do opiniowania i uzgadniania (miedzy innymi przez
Miejskg Komisje Urbanistyczno-Architektoniczng). Po uzyskaniu wymaganych ustawowo
opinii i uzgodnien oraz wprowadzeniu zmian z nich wynikajgcych, projekt mpzp zgodnie z art.
8i ustawy z dnia 7 lipca 2023 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
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niektorych innych ustaw zostanie wytozony do publicznego wgladu, a w jego trakcie zostanie
zorganizowana dyskusja publiczna. Po zakohczeniu wylozenia do publicznego wgladu
zostanie wyznaczony termin 2 tygodni, w ktérym zbierane beda uwagi do projektu
miejscowego planu.

tukasz Oledzki

Stanowisko ds. ksztattowania relacji spotecznych
/podpis elektroniczny/

Sprawe prowadzi:
Oledzki tukasz, tel. 608 008 158; e-mail: loledzki@poznan.mpu.pl
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Klauzula informacyjna dotyczaca przetwarzania danych osobowych
Administratorem Pana/Pani danych osobowych jest Miejska Pracownia Urbanistyczna w Poznaniu
z siedzibg przy ul. Za Bramkg 1. Dane bedg przetwarzane w celu realizacji obowigzku prawnego
cigzgcego na administratorze (art. 6 ust. 1 lit. ¢ RODO) w zakresie niezbgdnym do udzielenia
odpowiedzi, w zwigzku z nadestang przez Panig/Pana korespondencjg, na podstawie ustawy =z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r.
— Kodeks postepowania administracyjnego. w sytuacji wniesienia wniosku o udostepnienie informacji
publicznej, w celu udostepnienia zadania, na podstawie Ustawy z dnia 6 wrzes$nia 2001 r. o dostepie
do informacji publicznej. w przypadku udostepnienia danych nieobowigzkowych (numer telefonu, adresu
e-mail) przetwarzane one beda na podstawie art. 6 ust. 1 lit. a RODO (wyrazona zgoda) w celach
kontaktowych. Posiada Pan/Pani prawo do dostepu do swoich danych, ich sprostowania, uzupetnienia,
ograniczenia przetwarzania oraz zgdania usunigcia danych, gdy dane nie s niezbgedne do celéw, dla
ktérych zostaty zebrane lub dane przetwarzane sg niezgodnie z prawem — zgodnie z RODO. Petna tres$¢
klauzuli informacyjnej dotyczgcej przetwarzania danych osobowych w Miejskiej Pracowni Urbanistycznej
w Poznaniu dostepna jest na stronie internetowej www.mpu.pl oraz w siedzibie Pracowni.
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