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Miejska Pracownia Urbanistyczna w Poznaniu przedstawia raport podsumowujący przebieg 

drugiego etapu konsultacji społecznych dotyczących projektu miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego „Osiedle Stefana Batorego – część północna” 

w Poznaniu. Raport, oprócz podstawowych informacji obejmuje sprawozdanie ze spotkania 

inaugurującego drugi etap konsultacji społecznych dotyczących projektu, sprawozdanie 

z przebiegu dodatkowego spotkania konsultacyjnego, podsumowanie zebranych 

w wyznaczonym terminie opinii oraz informacje dotyczące kolejnych etapów procedury 

planistycznej. 

 

UZASADNIENIE 

 

Raport z przebiegu drugiego etapu konsultacji społecznych dotyczących projektu mpzp 

„Osiedle Stefana Batorego – część północna” w Poznaniu został sporządzony na podstawie 

§13 ust. 2 uchwały nr XLVIII/844/VII/2017 Rady Miasta Poznania z dnia 16 maja 2017 roku 

w sprawie zasad i trybu przeprowadzania konsultacji społecznych na terenie miasta 

Poznania oraz zarządzenia Prezydenta Miasta Poznania nr 223/2025/P, z dnia 18 marca 

2025 roku w sprawie: przeprowadzenia II etapu konsultacji społecznych dotyczących 

projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru „Osiedle 

Stefana Batorego – część północna” w Poznaniu oraz zarządzenia Prezydenta Miasta 

Poznania nr 314/2025/P z dnia 16 kwietnia 2025 roku zmieniającego zarządzenie 

Prezydenta Miasta Poznania z dnia 18 marca 2025 roku w sprawie przeprowadzenia II etapu 

konsultacji społecznych dotyczących projektu miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego dla obszaru „Osiedle Stefana Batorego – część północna” w Poznaniu. 

 

PODSTAWOWE INFORMACJE 

 

II etap konsultacji społecznych dotyczących projektu mpzp 
„Osiedle Stefana Batorego – część północna” w Poznaniu 

Termin przeprowadzonych konsultacji 3 kwietnia 2025 roku – publikacja materiałów 
informacyjnych 
Od 3 do 18 kwietnia 2025 roku – zbieranie opinii 
o projekcie mpzp (termin przedłużony do 16 maja 2025 
roku) 
9 kwietnia 2025 roku – spotkanie z przedstawicielami Rad 
Osiedli (w siedzibie MPU). 
3 kwietnia 2025r. – zdalne spotkanie konsultacyjne. 
23 kwietnia 2025 roku – spotkanie konsultacyjne 
z mieszkańcami w formie umożliwiającej uczestnictwo 
wszystkim zainteresowanym. 

Wcześniejsze działania Pierwszy etap konsultacji odbyły się w terminie od 6 do 28 
czerwca 2024 roku     

Zakres konsultacji (Rady Osiedlowe) RO Piątkowo oraz RO Naramowice w Poznaniu 

Zakres informacji podawanych podczas konsultacji Powody przystąpienia do prac nad projektem mpzp. 
Obszar miasta objęty granicami uchwały o przystąpieniu. 
Procedura sporządzania projektu mpzp. 
Ustalenia „Studium uwarunkowań i kierunków 



Strona 3 

zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania” dla 
przedmiotowego obszaru. 
Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego dla przedmiotowego obszaru. 
Wizualizacja (model) możliwego zagospodarowania 
terenu objętego granicami miejscowego planu. 
Termin zbierania opinii interesariuszy do projektu mpzp. 

Problemy podlegające konsultacjom Głównym celem było zebranie opinii Interesariuszy na 
temat najbardziej akceptowalnych społecznie rozwiązań 
urbanistycznych, komunikacyjnych  
i infrastrukturalnych dla terenu objętego granicami 
miejscowego planu. 

Sposób udostępnienia informacji dotyczących 
projektu 

Materiały informacyjne przygotowane na potrzeby 
konsultacji społecznych, opublikowane zostały na stronie 
internetowej Miasta Poznania oraz stronie internetowej 
MPU. 

Osoby odpowiedzialne za realizację projektu Joanna Grabarkiewicz - jgrabarkiewicz@poznan.mpu.pl 
(61 639 79 13),  
Marta Karczewska – mkarczewska@poznan.mpu.pl 
(61 639 79 10), 
Katarzyna Kazienko – kkazienko@poznan.mpu.pl 
(61 639 79 12). 
Telefon kontaktowy do Informacji MPU: 061 63-96-460. 

Podstawy prawne (uchwała RMP w sprawie 
przystąpienia do prac nad projektem mpzp) 

Uchwała nr LVIII/1071/VIII/2022 Rady Miasta Poznania 
z dnia 18 stycznia 2022 r. w sprawie przystąpienia do 
sporządzania miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego „Osiedle Stefana Batorego – część 
północna” w Poznaniu. 

 

Plakat informacyjny 
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DRUGI ETAP KONSULTACJI SPOŁECZNYCH 

 

W dniu 3 kwietnia 2025 roku rozpoczęto drugi etap konsultacji społecznych dotyczących 

projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego „Osiedle Stefana Batorego – 

część północna” w Poznaniu. Konsultacje obejmowały publikację materiałów informacyjnych, 

zdalne spotkanie konsultacyjne na platformie ZOOM oraz trzytygodniowy termin zbierania 

opinii o projekcie mpzp. Informacje oraz prezentacja dotyczące projektu planu zostały 

opublikowane na stronach internetowych Miejskiej Pracowni Urbanistycznej 

(https://www.mpu.pl) oraz na portalu informacyjnym Miasta Poznania 

(https://www.poznan.pl/konsultujemy).  

 

W dniu 3 kwietnia 2025 roku odbyło się zaplanowane zdalne spotkanie konsultacyjne. 

w trakcie spotkania do organizatorów spłynęły liczne informacje i skargi, dotyczące braku 

możliwości wzięcia udziału w spotkaniu (ograniczenia wynikające z licencji programu 

ZOOM). w związku z zaistniałą sytuacją podjęto decyzję o ponowieniu spotkania 

konsultacyjnego, ale w formie tradycyjnej. Spotkanie konsultacyjne z osobami 

zainteresowanymi przedmiotem projektu odbyło się w dniu 23 kwietnia 2025 roku, w Zespole 

Szkolno-Przedszkolnym nr 8, na osiedlu Bolesława Śmiałego w Poznaniu. w związku 

z organizacją dodatkowego spotkanie przedłużono również termin zbierania opinii do 16 

maja 2025 roku (pierwotnie wyznaczono termin do 18 kwietnia 2025 roku).  

 

Prezentacja oraz materiały informacyjne przygotowane na potrzeby konsultacji dołączone są 

do raportu. 

 

ZDALNE SPOTKANIE INFORMACYJNE (3 kwietnia 2025 roku) 

 

W dniu 3 kwietnia 2025 roku odbyło się zdalne spotkanie konsultacyjne (platforma ZOOM) 

w ramach drugiego etapu konsultacji społecznych dotyczących projektu mpzp „Osiedle 

Stefana Batorego – część północna” w Poznaniu. z uwagi na duże zainteresowanie oraz 

dostępny limit uczestników (ograniczenia licencji na platformie ZOOM) trudno jednoznacznie 

określić liczbę unikalnych użytkowników platformy, która wzięła udział w spotkaniu (w trakcie 

spotkania uczestnicy opuszczali spotkanie, a na ich miejsce logowali się kolejni uczestnicy). 

Wg danych operatora podczas spotkania odnotowano ok. 300 logowań. Dane potrzebne do 

logowania opublikowano na stronach internetowych Miasta Poznania oraz Miejskiej 

Pracowni Urbanistycznej w Poznaniu. 

 

I. Liczba osób uczestniczących w zdalnym spotkaniu informacyjnym w ramach konsultacji: 

wg danych platformy w trakcie spotkania spotkaniu wzięło udział kilkaset 

zainteresowanych osób, w tym 5 osób z Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Poznaniu. 
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II. Miejską Pracownię Urbanistyczną na spotkaniu reprezentowały następujące osoby: 

• Marek Wróbel – Dyrektor Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Poznaniu; 

• Adam Kijowski – z-ca Dyrektora Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Poznaniu; 

• Joanna Grabarkiewicz – kierownik zespołu projektowego MPU; 

• Katarzyna Kazienko – zespół projektowy MPU, koordynatorka prac nad projektem; 

• Łukasz Olędzki – specjalista ds. kształtowania relacji społecznych MPU, moderator 

spotkania. 

III. Spotkanie rozpoczęło się od licznych zgłoszeń z problemem ograniczonego limitu 

uczestników spotkania (ustawienia na platformie ZOOM). Po zdiagnozowaniu problemu, 

uczestnikom spotkania przekazano informację, że ze względu na zaistniałą sytuację, 

będzie zorganizowane dodatkowe spotkanie konsultacyjne, którego termin i miejsce 

będą podane w późniejszym terminie. Następnie przedstawiono prezentację ilustrującą 

poszczególne etapy sporządzania projektu planu, obecną sytuację planistyczną obszaru 

oraz wnioski z analizy i badań terenowych przeprowadzonych na potrzeby projektu. 

Zaprezentowane zostały również główne ustalenia projektu planu oraz wizualizacja 

możliwego sposobu zabudowy i zagospodarowania terenu po uchwaleniu miejscowego 

planu. 

IV. Pytania zadane i opinie zgłoszone podczas spotkania – zestawienie wątków 

tematycznych: 

• Problemy techniczne – limit uczestników (ograniczenia licencji na platformie ZOOM) 

oraz propozycje rozwiązania problemu, poruszono również kwestię dotyczące czatu 

na platformie ZOOM. Liczne protesty i wnioski o ponowienie spotkania. 

• Postulat przeprowadzenia dodatkowego spotkania konsultacyjnego w formie 

tradycyjnej – zwrócono uwagę na specyfikę demograficzną terenu objętego 

opracowaniem. 

• Pytanie o zasady składania opinii dotyczących projektu planu miejscowego. 

• Pytanie o dostępność nagrania ze spotkania, prezentacji przygotowanej na potrzeby 

spotkania oraz raportu z konsultacji. 

• Prośba o obecność na dodatkowych spotkaniu przedstawicieli innych jednostek 

miejskich – Wydział Gospodarki Nieruchomościami Urzędu Miasta Poznania, 

Zarządu Dróg Miejskich w Poznaniu oraz Zarządu Transportu Miejskiego 

w Poznaniu. 

• Opinia dotycząca procedury – nieuwzględnienie wniosków mieszkańców, postulat 

ponownego przeanalizowania wniosków zebranych na pierwszym etapie konsultacji 

projektu mpzp. 

• Opinia na temat projektu: projekt mpzp zwiera wyłącznie rozwiązania zaproponowane 

przez inwestora i jest niekorzystny dla mieszkańców. 

• Kwestie dotyczące struktury własnościowej terenu „Pasażu Opieńskiego”.  
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• Przedstawienie opinii dotyczącej trybu zakupu terenu „Pasażu Opieńskiego” przez 

obecnego właściciela oraz kalendarium wydarzeń – decyzja o zmianie kierunku 

przeznaczenia terenu na funkcję mieszkaniowo-usługową w projekcie Studium 

uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania 

podjęta po zakupie terenu przez obecnego właściciela. Pytanie o odpowiedzialną 

osobę za podjęcie takiej decyzji. Postulat powrotu do wyłącznie usługowego kierunku 

przeznaczenia terenu „Pasażu Opieńskiego”. 

• Sprzeciw wobec wprowadzenia nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz 

postulat pozostawienia w miejscu „Pasażu Opieńskiego” obiektów o funkcji wyłącznie 

usługowej, w tym szczególnie obiektu handlu wielkopowierzchniowego. 

• Postulat: należy przygotować nową wersję projektu mpzp, w oparciu o koncepcję 

uwzględniającą wyłącznie funkcję usługową na terenie „Pasażu Opieńskiego”.  

• Postulat o pozostawienie istniejącego Pasażu oraz przeprowadzenia jego 

rewitalizacji. 

• Sprzeciw wobec zaproponowanych w projekcie mpzp dominant przestrzennych (wraz 

z zapytaniem o funkcję tych obiektów). Postulat zmniejszenia parametrów zabudowy 

do 6 kondygnacji na terenie „Pasażu Opieńskiego”. 

• Pytanie o potencjalny wzrost wartości nieruchomości, na których obecnie znajduje się 

„Pasaż Opieńskiego” w wyniku przyjęcia zaproponowanych rozwiązań w projekcie 

mpzp. Pytanie o to czy Miasto będzie pobierać w zawiązku z powyższym rentę 

planistyczną. 

• Opinia o braku w usługach znajdujących się w „Pasażu Opieńskiego” oraz postulat 

wprowadzenia różnorodnych usług (szczególnie usług ochrony zdrowia, oświaty 

i kultury). 

• Obawy o spadek liczby lokali usługowych pomimo zaproponowanych w projekcie 

mpzp zapisów oraz pytanie o gwarancje realizację wskazanych w projekcie obiektów 

usługowych. 

• Pytanie o miejsca schronienia w nowej zabudowie, zaproponowanej w projekcie 

mpzp. 

• Pytanie o zakładanych czas realizacji nowej zabudowy w miejscu istniejącego 

„Pasażu Opieńskiego” oraz wiążące się z inwestycją utrudnienia dla okolicznych 

mieszkańców. 

• Pytanie o powierzchnię zaproponowanego w projekcie mpzp terenu usług edukacji. 

• Pytanie o bilans terenu („Pasaż Opieńskiego”) – jaka część tego terenu będzie 

przeznaczona pod zabudowę, a jaka pod zieleń. 

• Postulat zwiększenia planowanej powierzchni terenów zieleni oraz minimalnego 

udziału powierzchni biologicznie czynnej na terenie oznaczonym w projekcie mpzp 

symbolem ZP. Postulat zmniejszenia maksymalnego udziału powierzchni zabudowy. 
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• Postulat o nie przywiązywanie uwagi do nowych terenów zieleni, ponieważ jest jej 

sporo w sąsiedztwie osiedla. 

• Opinia o niewystarczającej infrastruktury transportowej dla planowanej nowej 

zabudowy, zwrócenie uwagi na ograniczenia przepustowości tzw. Poznańskiego 

Szybkiego Tramwaju (ze szczególnym uwzględnieniem ograniczeń przepustowości 

węzła komunikacyjnego w rejonie Mostu Teatralnego) oraz dróg publicznych, 

szczególnie w godzinach szczytu. 

• Pytanie o zaproponowaną możliwość poszerzenia ulicy Szeligowskiego. 

• Pytanie o możliwość uruchomienia północnej obwodnicy kolejowej i jej ewentualny 

wpływ na ruch w rejonie proponowanego projektu mpzp. 

• Pytanie o analizy ruchu samochodowego i transportu zbiorowego. 

• Kwestie związane z ilością planowanych miejsc postojowych oraz przyjętego 

normatywu parkingowego. Obawy dotyczące ewentualnego wprowadzenia 

zamkniętych parkingów, niedostępnych dla wszystkich mieszkańców. 

• Pytanie o planowane ścieżki rowerowe. 

• Postulat wprowadzenia ciągów pieszych również na terenie, na którym dopuszczono 

w projekcie mpzp handel wielkopowierzchniowy. 

• Pytanie o obecną ilość mieszkańców osiedla na terenie objętym granicami 

opracowania. 

• Pytanie o naziemną maksymalną nadziemną intensywność zabudowy, przyjętą 

w projekcie Planu ogólnego miasta Poznania.  

 

Na wszystkie pytania odpowiedzi zostały udzielone podczas spotkania. Materiały 

informacyjne przygotowane na potrzeby konsultacji zostały opublikowane wraz z raportem 

z konsultacji. Zapis wizualny przebiegu spotkania jest dostępny na kanale Miejskiej Pracowni 

Urbanistycznej w Poznaniu w serwisie YouTube.  

 

SPOTKANIE Z PRZEDSTAWICIELAMI JEDNOSTEK POMOCNICZYCH MIASTA –RAD 

OSIEDLI ORAZ PRZESTAWICIELI POZNAŃSKIEJ SPÓŁDZIELNI MIESZKANIOWEJ  

(9 kwietnia 2025 roku) 

 

I. Spotkanie zorganizowano w siedzibie MPU. w spotkaniu wzięło udział 16 osób, 

w tym 6 osób z Miejskiej Pracowni Urbanistycznej.  

II. Miejską Pracownię Urbanistyczną na spotkaniu reprezentowały następujące 

osoby: 

• Marek Wróbel – Dyrektor Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Poznaniu; 

• Adam Kijowski – z-ca Dyrektora Miejskiej Pracowni Urbanistycznej 

w Poznaniu; 
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• Joanna Grabarkiewicz – kierownik zespołu projektowego MPU; 

• Marta Karczewska – zespół projektowy, koordynatorka prac nad projektem; 

• Katarzyna Kazienko – zespół projektowy MPU, koordynatorka prac nad 

projektem; 

• Łukasz Olędzki – specjalista np. kształtowania relacji społecznych MPU, 

moderator spotkania. 

III. Na początku spotkania Dyrektor MPU przywitał uczestników spotkania 

i w nawiązaniu do spotkania z mieszkańcami, które odbyło się 03 kwietnia 2025 

roku w ramach drugiego etapu konsultacji społecznych, poinformował 

o zaplanowanym kolejnym, dodatkowym spotkaniu konsultacyjnym 

z mieszkańcami oraz o decyzji przeprowadzenia tego spotkania w formie 

tradycyjnej (z udziałem przedstawicieli innych jednostek miejskich 

w szczególności: ZDM, ZTM i WGN). Poinformował również o przedłużeniu 

terminu składania opinii do projektu do dnia 16 maja 2025 roku. Następnie 

przypomniał główne obszary dotychczas prowadzonej dyskusji nad rozwiązaniami 

planu oraz kwestionowane przez uczestników konsultacji rozwiązania 

zaproponowane w projekcie mpzp. Następnie głos zabrała kierowniczka zespołu 

projektowego, prezentując w skrócie główne założenia projektu. 

IV. Pytania i uwagi zgłaszane przez uczestników spotkania dotyczyły: 

• postulatu organizacji dodatkowego spotkania konsultacyjnego w Zespole Szkolno-

Przedszkolnym nr 8, na osiedlu Bolesława Śmiałego (ze względu na lepsze 

warunki do przeprowadzenia takiego spotkania – akustyka); 

• funkcji terenu obecnego „Pasażu Opieńskiego” (dz.: 189/57, 158/6 i 157/5; ark.18; 

obr. Piątkowo); 

• dopuszczalnej wysokości zabudowy na ww. terenie; 

• udziału usług publicznych w granicach mpzp, w szczególności usług zdrowia 

i oświaty oraz klasyfikacji ww. zadań jako inwestycji celu publicznego, a także 

określenia katalogu usług publicznych możliwych do realizacji (przedszkole, 

przychodnia zdrowia, klub osiedlowy np.); 

• obligatoryjności realizacji funkcji usług handlu wielopowierzchniowego oraz 

obligatoryjności usług w parterach budynków wskazanych ustaleniami mpzp, 

z oszacowaniem powierzchni w odniesieniu do powierzchni „Pasażu Opieńskiego”; 

• zagadnień komunikacyjnych zarówno w kontekście ponadlokalnym jak 

i w granicach mpzp;  

• obciążenia układu komunikacyjnego na linii północ aglomeracji-centrum miasta, 

w wyniku realizacji nowego zespołu intensywnej zabudowy mieszkaniowej, 

w związku z obawą o niewystarczający udział usług, w tym usług handlu 

wielkopowierzchniowego; 
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• postulatu zwiększenia wymagań normatywu parkingowego i zapewnienia większej 

liczby miejsc postojowych dla samochodów w granicach mpzp, z rozważeniem 

zasadności wykluczenia niektórych funkcji np.: „usług rzemieślniczych” z uwagi na 

relatywnie niski normatyw parkingowy w stosunku do innych usług; 

• dopuszczenia realizacji parkingu naziemnego lub kubaturowego na terenie 

opisanym w mpzp symbolem 2MW/U, samodzielnie bądź w połączeniu z funkcją 

usług zdrowia; 

• koncepcji parkingu P&R poza granicami mpzp – w kontekście rozbudowy sieci 

kolei metropolitalnej; 

• terenu zieleni publicznej i zasad jego zagospodarowania; 

• zasadności uwzględnienia w projekcie mpzp zadań wynikających z Ustawy 

o obronie cywilnej  (np. schrony w kondygnacjach podziemnych); 

• decyzji środowiskowej dla inwestycji na terenie „Pasażu Opieńskiego”; 

• zasadności i zakresu umowy partycypacyjnej Miasta z inwestorem terenu „Pasażu 

Opieńskiego”. 

 

OTWARTE SPOTKANIE KONSULTACYJNE (23 kwietnia 2025 roku) 

 

W dniu 23 kwietnia 2025 roku zorganizowano dodatkowe spotkanie konsultacyjne w sprawie 

projektu mpzp „Osiedle Stefana Batorego – część północna”.  

 

I. Spotkanie miało charakter otwarty dla wszystkich zainteresowanych i zostało 

zorganizowane  w Zespole Szkolno-Przedszkolnym nr 8, na osiedlu Bolesława 

Śmiałego w Poznaniu.  

II. W spotkaniu wzięło udział ok. 260 osób, w tym między innymi przedstawiciele 

Rady Miasta Poznania, przedstawiciele Rad Osiedli, przedstawiciele 

spółdzielczych rad osiedlowych, Poznańskiej Spółdzielni Mieszkaniowej oraz 

miejskich jednostek organizacyjnych: Wydziału Gospodarki Nieruchomościami 

Urzędu Miasta Poznania, Zarządu Dróg Miejskich w Poznaniu oraz Zarządu 

Transportu Miejskiego w Poznaniu.  

III. Na spotkaniu Miejską Pracownię Urbanistyczną reprezentowały następujące 

osoby: 

• Marek Wróbel – Dyrektor Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Poznaniu, 

• Adam Kijowski – z-ca Dyrektora MPU, 

• Joanna Grabarkiewicz – kierownik zespołu projektowego MPU, 

• Marta Karczewska – zespół projektowy, koordynatorka prac nad projektem, 

• Karol Andrzejczak – zespół infrastruktury informacji przestrzennej MPU, 
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• Łukasz Olędzki – specjalista ds. kształtowania relacji społecznych MPU, 

moderator spotkania.  

IV. Kwestie poruszone na konsultacjach: 

• Spotkanie rozpoczęło się od uwag uczestników dotyczących jakości 

nagłośnienia (zwrócenie uwagi na słabą jego jakość). 

• Uwagi dotyczące braku zmian w projekcie w stosunku do projektu 

zaprezentowanego podczas spotkania w dniu 3 kwietnia. 

• Kwestia problemów dotyczących korzystania z komunikacji publicznej. 

• Opinia na temat rozpatrywania wniosków zgłoszonych w ramach procedury – 

wg tej opinii wnioski mieszkańców mają być ignorowane, w przeciwieństwa do 

wniosków właściciela terenów. 

• Krytyka przedstawionej koncepcji projektu mpzp („koncepcja jest 

dramatyczna”). 

• Wystąpienie wraz z prezentacją multimedialną przedstawiciela Rady 

Spółdzielczej Osiedla Stefana Batorego, w tym: informacja o uchwale 

w sprawie przeznaczenia działki nr 121/33 pod parking wielopoziomowy, 

informacja o proteście mieszkańców wobec planów koncepcji właścicieli 

terenu; wyrażenie obaw o nadmierną wysokość nowej zabudowy, brak miejsc 

parkingowych, deregulację poziomu wód gruntowych w obrębie rezerwatu 

Żurawiniec. Ponadto w prezentacji skrytykowano reformę systemu planowania 

przestrzennego, terminów, w których zorganizowano konsultacje dotyczące 

projektu Planu ogólnego miasta Poznania oraz konsultacji projektu mpzp 

„Osiedle Stefana Batorego – część północna”. w prezentacji skrytykowano 

także jakość analiz przygotowanych na potrzeby Studium uwarunkowań 

i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania (uchwalone 

w 2023 roku). w drugiej części w prezentacji wskazano obszary projektu, które 

wg Rady powinny być zmienione: zachowanie wielofunkcyjnego centrum 

handlowego (a nie tylko obiektu handlu o powierzchni ponad 2000 m2), 

wykluczenie funkcji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zwiększenie 

normatywu określającego wymaganą ilość miejsc parkingowych, utrzymanie 

wysokości zabudowy – wg. obecnej średniej na osiedlu (tj. 5 kondygnacji 

nadziemnych), określenie poziomu zagęszczenia zabudowy wg. średniego 

wskaźnika osiedla. Dodatkowo w prezentacji wyrażono opinię, że realizacją 

usług publicznych będzie obarczony budżet miasta oraz wezwanie 

mieszkańców do sprzeciwu wobec zaproponowanych rozwiązań w projekcie 

mpzp. Na koniec wskazano przykład inwestycji „Kapelanka” w Krakowie, jako 

przykładu skutecznego oporu mieszkańców wobec niechcianej inwestycji, 

którą prowadzi podmiot będący właścicielem terenu „Pasażu Opieńskiego”.  
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• Po prezentacji przedstawiciel Rady Spółdzielczej osiedla Stefana Batorego 

przeprowadził głosowanie wśród uczestników spotkania. Orientacyjny wynik 

głosowania: ok. 250 osób uczestniczących w spotkaniu zagłosowało przeciw 

wprowadzeniu funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej na terenie „Pasażu 

Opieńskiego”. 

• Wypowiedź przedstawiciela Wydziału Gospodarki Nieruchomościami Urzędu 

Miasta Poznania na temat sytuacji własnościowej terenu „Pasażu 

Opieńskiego”. 

• Pytanie: czy w ramach dotychczas przeprowadzonych prac nad projektem 

mpzp przeanalizowano ilość CO2, która zostanie uwolniona do atmosfery 

w wyniku rozbiórki istniejącego obiektu handlu wielkopowierzchniowego, 

a następnie realizacji na tym terenie nowej zabudowy. 

• Pytania o ewentualne badania dotyczące ilości osób korzystających 

z istniejących centrum handlowego i parkingów.  

• Wypowiedź przedstawiciela Zarządu Transportu Miejskiego w Poznaniu, 

w której zapewniał uczestników spotkania, że omawiany obszar jest dobrze 

zabezpieczony pod względem dostępu do komunikacji publicznej (w 

porównaniu z innym terenami w mieście). 

• Pytanie o możliwość zwiększenia udziału usług w projekcie mpzp oraz o czas 

realizacji zamierzeń budowlanych (w odpowiedzi przedstawiciel MPU 

poinformował m. in., że właściciel terenu deklaruje pierwszeństwo realizacji 

obiektu handlowego o powierzchni powyżej 2000 m2). 

• Uwaga przypominająca, że mieszkańcy konsekwentnie wyrażają sprzeciw 

wobec wprowadzenia funkcji mieszkalnej wielorodzinnej na terenie „Pasażu 

Opieńskiego” od 2024 roku (od czasu zbierania wniosków do projektu mpzp). 

Projekt wciąż taką funkcję podtrzymuje, co jest powodem poczucia 

ignorowania mieszkańców. 

• Obawy mieszkańców o pogorszenie jakości życia w wyniku realizacji 

inwestycji mieszkaniowej na terenie „Pasażu Opieńskiego”. 

• Opinia, że zaproponowany projekt mpzp mógłby być realizowany w gminach 

ościennych. 

• Pytanie o wagę pojedynczego głosu w sprawie i czy ilość podpisów pod 

składanymi postulatami brana jest pod uwagę na dalszych etapach procedury. 

• Opinia dotycząca terenu usług oświaty wskazanego w projekcie – teren za 

mały i niekorzystnie zlokalizowany (sąsiedztwo dróg).  

• Ponowne zliczenie głosów poparcia dla postulatu realizacji funkcji usługowej 

i kulturalnej (przedstawiciel Rady Spółdzielczej osiedla Stefana Batorego) – 

poparcie ponownie wyraziło ok. 250 osób uczestniczących w spotkaniu. 
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• Wypowiedź przedstawiciela RO Piątkowo skierowana do uczestników 

spotkania – prośba o wnioskowanie do Prezydenta ws. zwiększenia 

normatywu parkingowego dla nowej inwestycji; stwierdzenie nieobecności 

przedstawicieli PSM na spotkaniu, pytanie o potencjalny wpływ zwiększenia 

normatywu parkingowego na obniżenie zabudowy. 

• Pytanie o możliwość wykluczenia funkcji mieszkaniowej na terenie „Pasażu 

Opieńskiego”. 

• Pytanie o to, czy Miejska Pracownia Urbanistyczna ma możliwość identyfikacji 

tzw. botów publikujących fałszywe informacje i składających opinie do projektu 

na etapie konsultacji społecznych. 

• Opinia dotycząca normatywu parkingowego – kwestia uwzględnienia 

dostępności darmowych i płatnych miejsc postojowych. 

• Pytanie o reakcję UMP w przypadku wystąpienia właściciela terenu 

z wnioskiem o wydanie tzw. warunków zabudowy dla terenu „Pasażu 

Opieńskiego” przed uchwaleniem mpzp. 

• Pytanie o ewentualne koszty odszkodowania dla właściciela terenu 

w przypadku uchwalenia mpzp tylko z funkcją usługową na terenie „Pasażu 

Opieńskiego”. 

• Pytanie o potencjalną liczbę nowych lokali mieszkaniowych przewidywanych 

w ramach ewentualnej nowej inwestycji. 

• Pytanie / postulat zapewnienia w projekcie mpzp dla nowych lokali 

mieszkaniowych i usługowych minimum 600 miejsc postojowych (odniesienie 

do ilości obecnie istniejących miejsc postojowych na terenie „Pasażu 

Opieńskiego”). 

• Pytanie / postulat o stworzenie nowej, niezależnej wersji projektu mpzp, 

odpowiadającego oczekiwaniom mieszkańców a nie właściciela terenu. 

• Pytanie o ewentualny wzrost cen biletów w komunikacji publicznej 

z uwzględnieniem planowanej inwestycji rozbudowy kolei metropolitalnej oraz 

o możliwość objęcia ochroną konserwatorską zespołu urbanistycznego 

osiedla Stefana Batorego. 

• Ponowne poddanie pod głosowanie projektu mpzp przez przedstawiciela 

Rady Spółdzielczej osiedla Stefana Batorego – efekt: niemal jednogłośny 

sprzeciw wobec rozwiązań zaproponowanych w projekcie mpzp dla terenu 

„Pasażu Opieńskiego”. 

• Wyrażenie obaw o kondycję finansową właściciela terenu a w konsekwencji 

zagrożenia dezorganizacją potencjalnej inwestycji. 

• Opinia jednego z uczestników spotkania, że Miejska Pracownia Urbanistyczna 

jest instytucją upolitycznioną.  
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Na wszystkie pytania odpowiedzi zostały udzielone podczas spotkania. Materiały 

informacyjne przygotowane na potrzeby konsultacji zostały opublikowane wraz z raportem 

z konsultacji. Zapis wizualny przebiegu spotkania jest dostępny na kanale Miejskiej Pracowni 

Urbanistycznej w Poznaniu w serwisie YouTube.  

 

ZBIERANIE OPINII 

 

Konsultacje społeczne odbyły się w przedłużonym terminie od 3 kwietnia do 16 maja 

2025 roku w ramach konsultacji wpłynęło około 150 pism z opiniami od zainteresowanych 

przedmiotem projektu planu, podpisanych przez około 3800 osób. 

 

W terminie konsultacji społecznych wpłynął również List Otwarty od mieszkańców 

skierowany do Radnych Miasta Poznania z prośbą o podjęcie działań, które ochronią teren 

obecnego „Pasażu Opieńskiego” przed zabudową mieszkaniową wielorodzinną. 

 

Opinie zawarte w pismach dotyczyły przede wszystkim działek nr 189/57, 158/6 i 157/5, na 

których znajduje się Pasaż Opieńskiego, m.in: 

 

− sprzeciw wobec zmiany funkcji terenu na zabudowę mieszkaniową wielorodzinną; 

pozostawienie funkcji usługowej, w tym szczególnie obiektu handlu 

wielkopowierzchniowego w galerii handlowej z licznymi usługami, m.in. z uwagi na 

to, że centrum handlowe pełni kluczową rolę w życiu mieszkańców (w tym osób 

starszych i z niepełnosprawnością ruchową) osiedla Stefana Batorego, a także 

sąsiednich osiedli i gmin. Pozbawienie mieszkańców sklepu 

wielkopowierzchniowego wywoła konieczność przemieszczania się do usług 

zlokalizowanych w innych częściach miasta; dopuszczenie budownictwa 

mieszkaniowego wielorodzinnego spowoduje radykalne zagęszczenie zabudowy 

mieszkaniowej przy jednoczesnym spadku dostępności usług, przyczyni się do 

paraliżu komunikacji miejskiej, spotęgowania licznych problemów w zakresie 

układu komunikacyjnego, niewystarczającej infrastruktury, infrastruktury 

parkingowej i społecznej (w tym w zakresie żłobków, przedszkoli, szkół, usług 

zdrowia i kultury), spadku wartości nieruchomości zlokalizowanych w sąsiedztwie, 

pogorszenia warunków przyrodniczych, podniesienia poziomu hałasu, 

negatywnego wpływu na różnorodne obszary funkcjonowania mieszkańców 

i pogorszenia jakości życia, 

− niezgodność planowanej budowy osiedla mieszkaniowego z przeznaczeniem 

działki zakupionej przez dewelopera, 
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− uznanie koncepcji projektu planu za nieracjonalną, zawierającą rozwiązania 

dewelopera bez uwzględnienia postulatów mieszkańców, 

− naruszenie ładu przestrzennego i sprzeczność z kierunkami rozwoju wskazanymi 

w Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta 

Poznania, 

− poparcie projektu planu miejscowego, 

− poparcie dla zwiększania powierzchni biologicznie czynnej, utworzenia terenu 

zieleni urządzonej o powierzchni ok. 8 400 m2 i zaplanowania terenu usług 

edukacji, 

− rozwinięcie funkcji handlowo-usługowych /modernizacja /przebudowa istniejącego 

obiektu, 

− wprowadzenie różnorodnych usług, w tym handlu, zdrowia, domów opieki 

społecznej, żłobków, przedszkoli i klubów dziecięcych, oświaty, nauki i szkolnictwa 

wyższego, kultury, gastronomii, parkingów wielopoziomowych, przy jednoczesnym 

zakazie realizacji usług zamieszkania zbiorowego (hotele, domy studenckie, 

akademiki), 

− stworzenie filii biblioteki albo osiedlowego domu kultury, 

− rezygnacja z budowy 3 nowych bloków w sąsiedztwie planowanego terenu usług 

edukacyjnych a zamiast tego realizacja niskiego, jednokondygnacyjnego pawilonu 

handlowo-usługowego/centrum handlowego, 

− wyznaczenie terenów o powierzchni: 

• około 7 000 m2 (przynajmniej jednego) na realizację handlu 

wielkopowierzchniowego, 

• około 4 000 m2 na realizację usług kulturowych i edukacyjnych celem 

utworzenia domu kultury, 

• około 4 000 m2 na realizację usług zdrowia, 

• nie mniejszej niż 1 250 m2 na parking wielopoziomowy, 

− uwzględnienie minimum 19 000 m2 obligatoryjnej powierzchni usługowej, w celu 

zagwarantowania utrzymania obecnej powierzchni handlowo-usługowej 

i stworzenia przestrzeni na realizację wskazanych wyżej usług, 

− zapisanie przeznaczenia wyłącznie usługowego i/lub handlu 

wielkopowierzchniowego, o zabudowie nieprzekraczającej wysokością obecnej 

średniej zabudowy na os. Batorego, 

− wysokości zabudowy: 

• sprzeciw wobec lokalizacji dominanty o wysokości 12 kondygnacji, która nie 

nawiązuje do wysokości istniejącej zabudowy, 

• ograniczenie wysokości zabudowy – warianty do 6/5/4 kondygnacji, 
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• brak potrzeby radyklanego obniżania wysokości zabudowy pod warunkiem 

odsunięcia linii zabudowy na terenach 1MW-U i MW-U-UW - od strony 

planowanego terenu UE i terenu ZP, 

• na terenie 1MW-U do 18 m i 5 kondygnacji, 

• na terenie MW-U-UW do 13 m i 3 kondygnacji, 

• możliwa zabudowa wyłącznie usługowa o wysokości do 12 m i 3 kondygnacji, 

− przeanalizowanie maksymalnej wysokości zabudowy mieszkaniowej przy terenie 

usług edukacji oraz odległości linii zabudowy, 

− odsunięcie maksymalnych nieprzekraczalnych linii zabudowy na terenie MW-U-

UW od strony terenu 10MW bądź wprowadzenie dwóch linii zabudowy: jedną dla 

handlowego parteru a drugą dla części mieszkalnej, 

− cofnięcie na terenie 1MW/U maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy od 

strony parku w taki sposób, by dojścia i dojazdy do budynków znalazły się 

w obrębie tego terenu lub alternatywnie wrysowanie na rysunku planu pasów 

komunikacji drogowej wewnętrznej, 

− zweryfikowanie odległości maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony 

parku na terenie MW-U-UW w zależności od przewidywanego sposobu 

zaopatrzenia projektowanego obiektu wielkopowierzchniowego, 

− utworzenie strefy zielonej (strefa biologicznie czynna 45% lub więcej) oraz strefy 

parkingowej, 

− udział powierzchni biologicznie czynnej minimum 40%, 

− przyjęcie zbyt niskiego normatywu parkingowego, wprowadzenie normatywu 

parkingowego dla ewentualnej zabudowy mieszkaniowej na poziomie 2 miejsca 

parkingowe na mieszkanie, 

− pozostawienie parkingu,  

− utworzenie dodatkowych miejsc parkingowych dla mieszkańców całego osiedla, 

− więcej przestrzeni do odpoczynku i spotkań, zwiększenie zieleni, 

− wyburzenie Pasażu i posadzenie lasu, 

− zabezpieczenie terenu pod budowę schronu lub infrastruktury kryzysowej, 

− poszerzenie terenu ZP do podobnej szerokości jak szersza część parku tak, by 

móc wyprowadzić ruch pieszy z uliczki 3KP na teren zieleni. 

 

Pozostałe opinie: 

− zmiana przeznaczenia terenu 2MW-U na U, w tym lokalizacja garaży 

wielokondygnacyjnych, 

− sprzeciw wobec dopuszczenia na terenie 2MW-U parkingu wielopoziomowego, 

− sprzeciw wobec zlokalizowania parkingu przy bloku nr 39 i propozycje 

alternatywnej lokalizacji: przy bloku nr 42 /plac przed wejściem do budynku 
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Administracji Osiedla Stefana Batorego /parking 3-poziomowy w miejscu 

istniejącego parkingu przy przejeździe kolejowym,  

− zweryfikowanie linii rozgraniczających terenu, 3KP, jednolite rozwiązanie dla tego 

terenu – bez wydzielania jezdni i chodników z ograniczeniem komunikacji kołowej 

do dojazdów do klatek schodowych na terenie 10MW, 

− poszerzenie terenu komunikacji drogowej wewnętrznej 2KR kosztem terenu MW-

U-UW z uwagi na wąski chodnik, 

− zbyt wąskie ścieżki dla pieszych na terenie Osiedla, 

− brak idei miasta 15-minutowego w stanie istniejącym oraz w projekcie planu 

miejscowego, 

− istniejący Pasaż i jego otoczenie jest zgodne z ideą miasta mozaiki i jednocześnie 

miasta 15-minutowego, 

− rozwiązanie problemu tworzących się korków, przeciążonej trasy PST,  

− wprowadzenie zakazu realizacji terenów biologicznie czynnych, w tym zieleni 

osiedlowej w formie dachów zielonych, ewentualnie wprowadzenie definicji dachu 

zielonego, 

− wrysowanie istniejących starych drzew na terenie 9MW i zaproponowanie sposobu 

ich ochrony, nawet gdyby te drzewa miały nie przetrwać, można je zastąpić 

nowym nasadzeniem, 

− niewystarczająca ilość zieleni wzdłuż ulic Opieńskiego i Szeligowskiego, 

− potrzeba dążenia do zrównoważonego rozwoju miasta, 

− wpisanie do uchwały zakazu stosowania ogrodzeń. 
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ZGŁOSZENIA SPRZECIWU WOBEC PROJEKTU PLANU  

 

W trakcie konsultacji społecznych wpłynęły do Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Poznaniu 

również zgłoszenia sprzeciwu powielane w formie ulotek: 

 
PODSUMOWANIE 

 

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego „Osiedle Stefana Batorego – 

część północna” w Poznaniu znajduje się na etapie weryfikacji po zakończeniu etapu drugich 

konsultacjach społecznych oraz po opiniowaniu wewnętrznym. Po wprowadzeniu zmian 

wynikających z uzyskanych opinii, projekt planu miejscowego, zgodnie z art. 17 ustawy 

z dnia 7 lipca 2023 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektórych 

innych ustaw, zostanie przygotowywany do opiniowania i uzgadniania (między innymi przez 

Miejską Komisję Urbanistyczno-Architektoniczną). Po uzyskaniu wymaganych ustawowo 

opinii i uzgodnień oraz wprowadzeniu zmian z nich wynikających, projekt mpzp zgodnie z art. 

8i ustawy z dnia 7 lipca 2023 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz 
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niektórych innych ustaw zostanie wyłożony do publicznego wglądu, a w jego trakcie zostanie 

zorganizowana dyskusja publiczna. Po zakończeniu wyłożenia do publicznego wglądu 

zostanie wyznaczony termin 2 tygodni, w którym zbierane będą uwagi do projektu 

miejscowego planu. 

 

Łukasz Olędzki 
Stanowisko ds. kształtowania relacji społecznych 

/podpis elektroniczny/ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Sprawę prowadzi:  

Olędzki Łukasz, tel. 608 008 158; e-mail: loledzki@poznan.mpu.pl 
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Klauzu la in formacyjna  do tycząca  przetwarzania  danych  osobowych  

Admin is t ra to rem Pana /Pan i  danych  osobowych  jes t  M ie jska  Pracown ia  U rban is t yczna  w  Poznan iu  

z  s iedz ibą  p rzy  u l .  Za  Bramką 1 .  Dane  będą  p rze twarzane  w  ce lu  rea l i zac j i  obow iązku  p rawnego 

c iążącego  na  admin is t ra to rze  (a r t .  6  us t .  1  l i t .  c  RODO)  w  zak res ie  n iezbędnym do  udz ie len ia 

odpow iedz i ,  w  zw iązku  z  nades łaną  p rzez  Pan ią /Pana  ko respondenc ją ,  na pods taw ie  us tawy  z  dn ia 

27  marca 2003  r .  o  p lanowan iu  i  zagospodarowan iu  p rzes t rzennym oraz  us tawy  z  dn ia  14  czerwca  1960 r .  

–  Kodeks  pos tępowan ia  admin is t racy jnego .  w  sy tuac j i  wn ies ien ia  wn iosku  o udos tępn ien ie  in fo rmac j i  

pub l i czne j ,  w  ce lu  udostępn ien ia  żądan ia ,  na  podstaw ie  Us tawy  z  dn ia  6 w rześn ia  2001  r .  o  dostęp ie 

do  in fo rmac j i  pub l i czne j .  w  przypadku  udos tępn ien ia  danych  n ieobow iązkowych  (numer  t e le fonu ,  ad resu 

e-mai l )  p rze twarzane  one  będą  na  pods taw ie  a r t .  6  us t .  1  l i t .  a  RODO (wy rażona  zgoda)  w  ce lach 

kon tak towych.  Pos iada Pan /Pan i  p rawo do dos tępu  do swo ich  danych ,  ich  sp ros towan ia ,  uzupe łn ien ia ,  

og ran iczen ia  p rze twarzan ia  o raz  żądan ia  usun ięc ia  danych ,  gdy  dane  n ie  są  n iezbędne  do  ce lów ,  d la  

k tó rych zos ta ły  zebrane  lub  dane  p rze twarzane  są n iezgodn ie  z  p rawem –  zgodn ie  z  RODO. Pe łna  t reść 

k lauzu l i  i n fo rmacy jne j  do tyczące j  p rze twarzan ia  danych osobowych  w  M ie jsk ie j  P racown i  U rban is t yczne j  

w  Poznan iu  dos tępna  jes t  na  s t ron ie  in te rne towe j  www.mpu.p l  o raz  w  s iedz ib ie  Pracown i .  


