Opiniowanie wewnetrzne

UCHWALA NR ...cccviiiiiiiiiiiiiiiniinennn
RADY MIASTA POZNANIA

w sprawie  miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Osiedle Stefana

Batorego — cze$¢ polnocna” w Poznaniu.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2024 r. poz. 1465, 1572, 1907 i 1940) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907 i 1940)

uchwala sie, co nastepuje:

§1
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Osiedle Stefana Batorego

— c¢ze$¢ poinocna” w Poznaniu, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen ,,Studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania” (uchwata

Nr LXXXVI11/1670/V111/2023 Rady Miasta Poznania z dnia 11 lipca 2023 r.), zwany dalej

,planem”.

2. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu.
3. Integralnymi cz¢$ciami uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 — stanowiacy cze$¢ graficzng, zwang ,,rysunkiem planu”, opracowany
wskali 1:1000 1 zatytulowany: Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
,,Osiedle Stefana Batorego — cz¢$¢ poéinocna” w Poznaniu;

2) zatacznik nr 2 — stanowiacy rozstrzygnigcie Rady Miasta Poznania o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalgcznik nr 3 — stanowigcy rozstrzygnigcie Rady Miasta Poznania o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o
finansach publicznych;

4) zatacznik nr 4 — stanowigcy dane przestrzenne utworzone dla planu.

§2

Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:
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1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gldéwnych potaci
dachowych nie wigkszym niz 12°;

2) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach co najmniej dwuspadowy, o kacie
nachylenia gléwnych potaci dachowych nie mniejszym niz 13° i nie wigkszym niz 45°;

3) ogrodku gastronomicznym — nalezy przez to rozumie¢ obiekt przeznaczony do
Swiadczenia ushug gastronomicznych, wykonany w formie umozliwiajacej demontaz,
niepolaczony trwale z gruntem i niewydzielony z przestrzeni za pomoca trwatych
przegrod budowlanych, znajdujacy si¢ w sgsiedztwie lokalu ustugowego, ktory stanowi
dla niego zaplecze socjalno-sanitarne;

4) strefie zieleni osiedlowe] — nalezy przez to rozumie¢ obszar zagospodarowany zielenia,
W szczegolnosci drzewami i krzewami, wraz z dojSciami, ciggami pieszymi lub

rowerowymi oraz plenerowymi obiektami sportowo-rekreacyjnymi lub placami zabaw.

§3
W zakresie przeznaczenia terendw ustala sie:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem
MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1MW, 2MW, 3MW, 4MW, 5MW, 6MW, 7MW, 8MW, 9MW, 10MW,
11MW, 12MW, 13MW, 14MW, 15MW, 16MW, 17MW, 18M i 19MW,;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, oznaczone na rysunku planu
symbolami IMW-U i 2MW-U,;

4) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, lub ustug handlu
wielkopowierzchniowego, oznaczony na rysunku planu symbolem MW-U-UW;

5) teren ustug edukacji, 0znaczony na rysunku planu symbolem UE;

6) teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej, oznaczony na rysunku planu symbolem UZ;

7) teren ustug sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem US;

8) teren zieleni urzadzonej, 0znaczony na rysunku planu symbolem ZP;

9) tereny lasu, oznaczone na rysunku planu symbolami 1L i 2L

10) tereny drog zbiorczych, 0znaczone na rysunku planu symbolami 1KDZ i 2KDZ;

11) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone na rysunku planu symbolami:
1KR, 2KR i 3KR;

12) tereny komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KP,
2KP i 3KP;
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13) tereny parkingdw, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KOP, 2KOP, 3KOP i
4KOP;
14) teren garazy, 0znaczony ma rysunku planu symbolem KOG,;

15) tereny elektroenergetyki, oznaczone na rysunku planu symbolami: 11E, 2I1E, 3IE i 41E.

§4
W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) ustala si¢ lokalizacje¢ ciggdw pieszych, wskazanych w sposdb orientacyjny na rysunku
planu na terenach: IMW-U, ZP i 8MW,

2) ustala si¢ dla terenow: MN, MW, MW-U, MW-U-UW, UE, UZ, US, KOP, KOG i IE
dostep bezposredni do drog publicznych, a w przypadku braku bezposredniego dostepu
dopuszcza si¢ dostgp poprzez drogi wewnetrzne lub tereny sagsiednie posiadajace dostep
do drog publicznych;

3) dopuszcza sig lokalizacjg:

a) kondygnacji podziemnych, z wytaczeniem terenow drog publicznych i terenu ZP,
b) ciagow pieszych, rowerowych lub pieszo-rowerowych, innych niz ustalone planem,
c) dojs¢ i dojazdow,
d) plenerowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych i placow zabaw,
e) obiektow inzynierskich,
f) obiektéw zwigzanych z urzadzaniem imprez okolicznosciowych,
g) ogrodkéw gastronomicznych na terenach: MW, MW-U i MW-U-UW,
h) str6zowek na terenach KOP,
1) wiat, z wyjatkiem terenu ZP;
4) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) garazy nadziemnych wolno stojacych, z wylaczeniem terenu KOG,
b) stanowisk postojowych dla samochodéw na terenie ZP oraz w strefach zieleni
osiedlowej, wskazanych na rysunku planu,
c) tymczasowych obiektow budowlanych, innych niz wymienione w pkt 3 lit. h-i,
d) stacji paliw, myjni, lakierni, blacharni, stacji kontroli pojazdow, warsztatow

samochodowych.

§5
W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia;
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2) zachowanie 1 uzupelnienie istniejgcych drzew 1 krzewow, ze szczegdlnym
uwzglednieniem zachowania iuzupetnienia zieleni w strefach zieleni osiedlowej,
wskazanych na rysunku planu, a w przypadku kolizji z uktadem drogowym,
infrastrukturg lub zabudowa, dopuszczenie ich przesadzenia lub usunigcia, przy czym w
przypadku usunigcia wymaga si¢ wprowadzenia nowych nasadzen drzew i krzewoéw w
granicy planu;

3) lokalizacjg:

a) stref zieleni osiedlowej, wskazanych na rysunku planu,

b) rzedow drzew, wskazanych w sposob orientacyjny na rysunku planu na terenach: US,
IMW, 10MW, 14MW, 18MW, IMW-U, 1KOP i 4KOP;

4) w strefach zieleni osiedlowej uwzglgdnienie istniejacej zieleni wysokiej w ramach
ksztaltowania zieleni;

5) w zakresie retencji lub zagospodarowania wod opadowych i roztopowych,
Z uwzglednieniem uwarunkowan gruntowo-wodnych:

a) dopuszczenie lokalizacji budowli lub urzadzen, takich jak: rowy infiltracyjne, drenaze
rozsaczajace, rowy 1 niecki retencyjne, ogrody deszczowe, stawy hydrofitowe, studnie
chlonne, zielone dachy i $ciany, zbiorniki retencyjne,

b) dopuszczenie zastosowania nawierzchni przepuszczalnych,

c) dlaterenow ZP i L zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie;

6) dopuszczenie stosowania indywidualnych systemow grzewczych, przy czym zakazuje si¢
stosowania piecow 1 trzonow kuchennych na paliwo state;

7) zapewnienie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w Srodowisku:

a) dla terenu MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) dla terenow MW jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

c) dla terenow MW-U i MW-U-UW jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,

d) dla terenu UE jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem
dzieci 1 mtodziezy,

e) naterenach: MW-U, MW-U-UW, UZ w przypadku lokalizacji:

—  szkol, przedszkoli lub Zlobkow jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mlodziezy,
— domoéw opieki spotecznej jak dla terenow doméw opieki spotecznej,

—  szpitali jak dla terendw szpitali w miastach,
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— obiektéw zamieszkania zbiorowego jak dla terenow zabudowy zamieszkania
zbiorowego;

8) zapewnienie wymaganych standardow akustycznych na granicach z terenami
0 zdefiniowanych wymaganiach akustycznych w §rodowisku;

9) stosowanie zasad akustyki budowlanej w budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi
na pobyt ludzi, zlokalizowanych w obszarach ponadnormatywnego hatasu
komunikacyjnego;

10) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze Iub potencjalnie znaczaco

oddzialywa¢ na §rodowisko, z wyjatkiem dopuszczonych pozostatymi ustaleniami planu.

§6
W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sig:
1) uwzglednienie w zagospodarowaniu szczeg6lnych wymagan i ograniczen wynikajacych

Z.

a) lokalizacji budowli infrastruktury technicznej, w tym wskazanych na rysunku planu:
magistrali cieplowniczej napowietrznej, magistrali cieplowniczej podziemne;,
magistrali wodociggowej i1 kolektora deszczowego,

b) strefy bezpiecznej eksploatacji, nie mniejszej niz 0,5 m od osi wojskowej
teletechnicznej linii kablowej,

C) potozenia w sgsiedztwie lasu,

d) potozenia w obszarze jednostki krajobrazu priorytetowego ,,Poznan — Zurawiniec i Las
Umultowski” (nr 2176), zgodnie z Audytem krajobrazowym wojewoddztwa
wielkopolskiego, wskazanym na rysunku planu,

e) potozenia w sasiedztwie obszaru kolejowego, ktorych orientacyjny zasigg jest
pokazany na rysunku planu;

2) zakaz lokalizacji budynkow na terenach: KDZ, KP, KR, KOP, ZP i L oraz w strefach
zieleni osiedlowej, wskazanych na rysunku planu;
3) uwzglednienie ograniczen dostepu terenow do drog publicznych KDZ i drogi potozonej

poza granicg obszaru objetego planem miejscowym, wynikajacych z klasy drogi.

§7
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W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala si¢
stosowanie spojnych elementow zagospodarowania w zakresie o§wietlenia oraz nawierzchni,

w granicach poszczegdlnych terenéw drog publicznych oraz terenu zieleni urzadzone;.

§8
W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem MN ustala si¢:
1) lokalizacj¢ na dzialce budowlanej jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w
zabudowie szeregowej;
2) lokalizacj¢ budynkow zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,
Z dopuszczeniem przekroczenia linii zabudowy, w granicach dziatki budowlanej, o nie
wiecej niz 1,5 m przez takie czg$ci i elementy budynkdéw, jak: okapy, gzymsy, balkony,
wykusze, wiatrolapy, schody, pochylnie, urzadzenia dla oso6b ze szczegdlnymi
potrzebami lub windy, przy czym elementy te nie moga wykracza¢ poza linie
rozgraniczajace teren;
3) udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 55%;
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30%;
5) wysokos¢ zabudowy nie wigkszg niz 14 m i nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne;
6) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy od 0,55 do 1,7;
7) powierzchnig nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 100 m?,
8) dachy strome, z dopuszczeniem zachowania i przebudowy istniejacych dachow o innej

geometrii.

§9

W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MW, 2MW, 3MW, 4AMW, 5MW, 6MW,
™MW, 8MW, 9IMW, 10MW, 11MW, 12MW, 13MW, 14MW, 15MW, 16MW, 17MW,
18MW i 19MW ustala sie:

1) lokalizacj¢ budynkow mieszkalnych wielorodzinnych;

2) dopuszczenie lokalizacji ustug w parterach lub kondygnacjach podziemnych budynkow

mieszkalnych;
3) dopuszczenie lokalizacji garazy w parterach budynkéw mieszkalnych;
4) lokalizacj¢ budynkow zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,

z dopuszczeniem:
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a) przekroczenia linii zabudowy o nie wiecej niz 1,5 m przez takie czesci i elementy
budynkéw, jak: tarasy, balkony, wykusze, wiatrotapy, schody, pochylnie, urzadzenia
dla 0séb ze szczegdlnymi potrzebami lub windy, przy czym elementy te nie moga
wykracza¢ poza linie rozgraniczajace tereny oraz nie mogg znajdowac si¢ w granicach
stref zieleni osiedlowej wyznaczonych na rysunku planu,

b) lokalizacji poza liniami zabudowy kondygnacji podziemnych, przekrytych
nawierzchnig umozliwiajacg naturalng wegetacj¢ roslin lub nawierzchnig dla urzadzen
sportowo-rekreacyjnych lub dojs¢ i dojazdow, przy czym kondygnacje podziemne nie
moga wykracza¢ poza linie rozgraniczajace tereny,

5) udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz:

a) 25% na terenach 177MW i 18MW,

b) 30% na terenach: MW, 6MW i 16MW,

c) 35% naterenach: 1MW, 4MW, 5MW, 8MW, 9MW, 12MW, 14MW i 15MW,

d) 40% na terenach: 2MW, 7MW i 10MW,

e) 42% na terenach 11MW i 13MW,

f) 50% na terenie 1I9MW;

6) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz:

a) 30% na terenach: 1MW, 2MW, 3MW, 5MW, 6MW, 7MW, 8MW, 9MW, 10MW,
11MW, 13MW, 15MW, 16MW, 17MW i 19MW,

b) 35% na terenach: 4AMW, 12MW, 14MW i 18MW;

7) wysokos$¢ zabudowy nie wigksza niz:

a) 18 minie wiegcej niz 4 kondygnacji nadziemnych na terenach: 3SMW, 8MW i 15MW,
z uwzglednieniem pkt 9 lit. b,

b) 18 m i nie wigcej niz 5 kondygnacji nadziemnych na terenach: 4AMW, 5MW, 6MW,
10MW, 12MW i 13MW,

c) 20 m i nie wigcej niz 5 kondygnacji nadziemnych na terenach: 17MW, 18MW i
19MW,

d) 22 m i nie wigcej niz 5 kondygnacji nadziemnych na terenie 7MW,

e) 22 m i nie wigcej niz 6 kondygnacji nadziemnych na terenach: 2MW, 9MW, 11MW
I 16MW, z uwzglednieniem pkt 8 oraz pkt 9 lit.a,

f) 25 m i nie wigcej niz 6 kondygnacji nadziemnych na terenie 1MW,

g) 25 m i nie wigcej niz 7 kondygnacji nadziemnych na terenie 14MW;
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8) wysokos¢ zabudowy w strefach obnizonej wysokosci zabudowy, wskazanych na rysunku
planu na terenach 9MW i 16MW, nie wigksza niz 16 m i nie wigcej niz 4 kondygnacje
nadziemne;

9) wysokos¢ zabudowy w strefach podwyzszonej wysoko$ci zabudowy, wskazanych na
rysunku planu na terenach:

a) 2MW i 9MW nie wigksza niz 25 m i nie wigcej niz 7 kondygnacji nadziemnych,

b) 8MW nie wicksza niz 30 m i nie wigcej niz 7 kondygnacji nadziemnych;
10) nadziemng intensywno$¢ zabudowy:

a) od 0,3 do 1,2 na terenie MW,

b) od 0,25 do 1,3 na terenach 17MW i 18MW,

c¢) od 0,35 do 1,4 na terenie 15MW,

d) od 0,3 do 1,5 na terenie 6MW,

e) od 0,3 do 1,7 na terenie 16MW,

f) od 0,35 do 1,8 na terenach: 4AMW, 5MW, SMW i 12MW,

g) od 0,35 do 1,9 na terenie LMW,

h) od 0,4 do 2 na terenach: 2MW, 7MW, 9MW i 10MW,

i) od 0,4 do 2,1 naterenie 13MW,

j) od 0,4 do 2,5 na terenach: 11MW, 14MW i 19MW;

11) dachy ptaskie na terenach: 1MW, 2MW, 3MW, 4AMW, 5MW, 6MW, 8MW, OMW,
10MW, 11MW, 12MW, 13MW, 14MW, 15MW, 16MW, 17MW, 18MW i 19MW, z
dopuszczeniem zachowania i przebudowy istniejacych dachéw o innej geometrii;

12) dachy strome na terenie 7MW, z dopuszczeniem zachowania i przebudowy istniejacych

dachoéw o innej geometrii.

§ 10
W zakresie parametrow 1 wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami IMW-U i 2MW-U ustala sie:

1) lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych lub mieszkalno-ustugowych, lub
ustugowych;

2) lokalizacj¢ uslug w parterach budynkow na terenie IMW-U zlokalizowanych wzdhuz
strefy zieleni osiedlowej oraz ciggéow pieszych wskazanych w sposob orientacyjny na
rysunku planu;

3) lokalizacj¢ budynkow zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu;

4) udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz:
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a) 30% na terenie IMW-U,
b) 40% na terenie 2MW-U;
6) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30%;
7) wysokos¢ zabudowy na terenie 1IMW-U nie wigkszg niz:
a) 23 m i nie wiecej niz 6 kondygnacji nadziemnych,
b) 20 m i nie wigcej niz 5 kondygnacji nadziemnych w strefie obnizonej wysokos$ci
zabudowy, wskazanej na rysunku planu,
€) 27 minie wigcej niz 7 kondygnacji nadziemnych w strefach podwyzszonej wysokos$ci
zabudowy 1, wskazanych na rysunku planu,
d) 43 m i nie wigcej niz 12 kondygnacji nadziemnych w strefach podwyzszonej
wysokos$ci zabudowy 2, wskazanych na rysunku planu;
8) wysokos¢ zabudowy na terenie 2MW-U nie wigksza niz 20 m i nie wigcej niz 5
kondygnacji nadziemnych;
9) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy:
a) od 0,3 do 2,4 na terenie IMW-U,
b) od 0,4 do 2 na terenie 2MW-U,;
10) dachy ptaskie.

§11
W zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
0znaczonego na rysunku planu symbolem MW-U-UW ustala sig:
1) lokalizacj¢ budynku mieszkalnego wielorodzinnego lub mieszkalno-ustugowego, lub
ustugowego, lub handlu wielkopowierzchniowego;
2) lokalizacj¢ w parterze budynku ustug handlu wielkopowierzchniowego;
3) lokalizacj¢ budynkow zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,
z dopuszczeniem lokalizacji kondygnacji podziemnych poza liniami zabudowy,
przekrytych nawierzchnig umozliwiajaca naturalng wegetacje roslin lub nawierzchnig dla
urzadzen sportowo-rekreacyjnych lub dojs¢ i dojazdéw, przy czym kondygnacje
podziemne nie moga wykracza¢ poza linie rozgraniczajace tereny,
4) udzial powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 50%;
5) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30%;
6) wysokos¢ zabudowy nie wigkszg niz 23 m i nie wiecej niz 6 kondygnacji nadziemnych;
7) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy od 0,5 do 2;

8) dachy ptaskie.
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§12

W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem UE ustala sig:

1) lokalizacj¢ budynku ustug oswiaty lub przedszkola, lub ztobka, lub klubu dziecigcego,

lub innych funkcji szkolno-wychowawczych;

2) lokalizacj¢ budynku zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu;

3) udzial powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 40%;

4) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30%;

5) wysokos¢ zabudowy nie wigkszg niz 10 m i nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne;

6) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy od 0,4 do 0,8;

7) dachy ptaskie.

§13
W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem UZ ustala sig:

1) lokalizacj¢ budynku ustug zdrowia lub pomocy spotecznej, z dopuszczeniem lokalizacji
ustug administracji;

2) lokalizacj¢ budynku zgodnie z maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
wyznaczonymi na rysunku planu, z dopuszczeniem przekroczenia linii zabudowy przez
takie czesci 1 elementy budynkow, jak: tarasy, balkony, wykusze, wiatrotapy, schody,
pochylnie, urzadzenia dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami lub windy, przy czym
elementy te nie moga wykraczac poza linie rozgraniczajace tereny;

3) udzial powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 45%;

4) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30%;

5) wysokos$¢ zabudowy nie wigksza niz 10 m i nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne;

6) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy od 0,3 do 0,9;

7) dachy ptaskie.

§14
W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem US ustala si¢:
1) lokalizacj¢ plenerowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych lub placow zabaw;
2) dopuszczenie lokalizacji budynkow szatniowo-sanitarnych;

3) lokalizacj¢ budynkéw zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,
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4) udzial powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 3%;

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 50%;

6) wysokos$¢ zabudowy nie wigkszg niz 5 m i nie wigcej niz 1 kondygnacja nadziemna;
7) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy od 0 do 0,03;

8) dachy ptaskie.

§15
W zakresie parametréw i1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP ustala si¢ udzial powierzchni biologicznie

czynnej nie mniejszy niz 60%.

§ 16
W zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1L i 2L ustala si¢ prowadzenie gospodarki

le$nej zgodnie z planem urzadzenia lasu.

§17
W zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDZ i 2KDZ ustala si¢:
1) klase drog publicznych — drogi klasy zbiorczej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
3) lokalizacj¢ jezdni, z dopuszczeniem lokalizacji innych elementow zagospodarowania

pasa drogowego.

§18
W zakresie parametrow 1 wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KR, 2KR i 3KR ustala sig:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) lokalizacj¢ drogi wewngtrznej wyposazonej w jezdnig¢, z dopuszczeniem lokalizacji

innych elementéw zagospodarowania pasa drogowego.

§19
W zakresie parametréw 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KP, 2KP i 3KP ustala si¢:
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1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) na terenach 1KP i 2KP lokalizacj¢ ciaggu pieszego i rowerowego, z dopuszczeniem ich
zamiany na ciag pieszo-rowerowy;

3) naterenie 3KP lokalizacj¢ ciggu pieszo-rowerowego.

§ 20
W zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IKOP, 2KOP, 3KOP i 4KOP ustala sie:
1) lokalizacj¢ naziemnych parkingow;
2) dopuszczenie lokalizacji strozowek o powierzchni nie wiekszej niz 25 m?, wysokoéci nie
wiekszej niz 3 m i1 o dachu ptaskim,;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30%.

§21

W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
oznaczonego na rysunku planu symbolem KOG ustala sig:

1) lokalizacj¢ garazu nadziemnego;

2) udzial powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 60%;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30%,

4) wysoko$¢ zabudowy nie wicksza niz 4 m i nie wigcej niz 1 kondygnacja nadziemna;

5) nadziemng intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej od 0,8 do 0,6;

6) dach ptaski.

§ 22

W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 11E, 21E, 31E i 41E ustala sig:

1) lokalizacj¢ obiektu stacji transformatorowej;

2) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 20%;

3) udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 80%;

4) wysokos$¢ zabudowy nie wigksza niz 4 m i nie wigcej niz jedna kondygnacja nadziemna;

5) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy od 0 do 0,8;

6) dachy o dowolnej geometrii.
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§23
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j
ustala sie:
1) dopuszczenie lokalizacji budowli infrastruktury technicznej o wysokosci zabudowy nie
wiekszej niz 4,0 m;
2) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie budowli infrastruktury technicznej, systemu
monitoringu wizyjnego oraz systemu stuzb ratowniczych i bezpieczenstwa publicznego;
3) powigzanie budowli infrastruktury technicznej z uktadem zewng¢trznym oraz zapewnienie
do nich dostepu;
4) zachowanie cigglosci powigzan eclementow budowli infrastruktury technicznej w
granicach planu;

5) zakaz lokalizacji nowych napowietrznych budowli infrastruktury technicznej;

§24
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) na terenach drog publicznych parametry elementow zagospodarowania drég zgodnie
z klasyfikacja, w zakresie niedefiniowanym ustaleniami planu;

2) naterenach KR szerokos$¢:
a) jezdni nie mniejsza niz 4,5 m,
b) chodnikéw nie mniejszg niz 2,0 m;

3) na terenach KP szeroko$¢ nie mniejszg niz:
a) 2,0 mdla ciggdéw pieszych,
b) 2,5 m dla ciggéw rowerowych,
c) 4,5 mdla ciggow pieszo-rowerowych;

4) naterenach KR lokalizacj¢ elementéw uspokojenia ruchu;

5) dopuszczenie zmniejszenia szerokosci elementow, o ktorych mowa w pkt 1-3:
a) w przypadku istniejgcych drog i ciggéw niespetniajacych wymagan, o ktorych mowa

w pkt 1-3,

b) w przypadku kolizji z istniejacymi elementami zagospodarowania,
¢) dla jezdni ze wzglgdu na potrzebe uspokojenia ruchu;

6) zachowanie cigglosci powigzan elementow zagospodarowania pasow drogowych, a takze
ciggébw pieszych lub rowerowych zlokalizowanych poza terenami drog, w granicach
obszaru objetego planem miejscowym oraz z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym, z

uwzglednieniem przebiegu tras:
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a) dla pieszych w terenach: KDZ, KR i KP,
b) dla rowerow w terenach: KDZ i KP,
c) autobusowych w terenach KDZ;

7) dla terenéw: KDZ, KR, 1KP i 2KP dopuszczenie etapowej lokalizacji poszczegdlnych
clementow pasa drogowego Ilub elementow ciggow do czasu docelowego
zagospodarowania terenu,

8) nakaz zapewnienia na dzialce budowlanej stanowisk postojowych dla samochodow
osobowych, z wyjatkiem przypadkow okreslonych w pkt 9, 10 i 17, w tgcznej liczbie nie
mniejszej niz:

a) na kazdy lokal w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej: 1 stanowisko postojowe,

b) na kazde mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej: 1,5 stanowiska
postojowego,

¢) na kazde 1000 m? powierzchni budynkéw biurowych, administracji publicznej lub
bankéw: 25 stanowisk postojowych,

d) na kazde 1000 m? powierzchni budynkéw handlowych o powierzchni wiekszej niz 100
m?: 45 stanowisk postojowych,

e) na kazde 1000 m? powierzchni hal targowych lub targowisk: 45 stanowisk
postojowych,

f) na kazde 100 miejsc w obiektach gastronomicznych o powierzchni wigkszej niz
100 m?: 25 stanowisk postojowych,

g) nakazdy obiekt o powierzchni mniejszej lub réownej 100 m? mieszczacy drobne ustugi,
rzemiosto, handel lub gastronomig: 1 stanowisko postojowe,

h) na kazde 100 miejsc w teatrach, kinach, salach konferencyjnych, widowiskowych lub
wystawienniczych: 37 stanowisk postojowych,

i) nakazde 10 stanowisk pracy w obiektach pomocy spotecznej: 4 stanowiska postojowe,

J) na kazde 10 gabinetow w przychodniach zdrowia, w tym przychodniach
przyszpitalnych: 10 stanowisk postojowych,

K) na kazde 10 t6zek w szpitalach: 15 stanowisk postojowych,

I) nakazde 10 t6zek w domach studenckich: 5 stanowisk postojowych,

m) na kazde 10 t6zek w hotelach: 2,5 stanowiska postojowego,

n) na kazde 100 miejsc dydaktycznych w szkotach policealnych lub uczelniach
wyzszych: 35 stanowisk postojowych,

0) na kazdych 100 uczniow w szkotach podstawowych lub ponadpodstawowych:

6 stanowisk postojowych,
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p) na kazde 100 dzieci w ztobkach lub przedszkolach: 6 stanowisk postojowych,

r) na obiekt kultu religijnego: 10 stanowisk postojowych,

s) nakazde 100 stanowisk pracy w zaktadach rzemie$lniczych: 32 stanowiska postojowe,

t) na kazdych 100 korzystajacych jednoczesnie z obiektow Iub terendw sportu
i rekreacji: 20 stanowisk postojowych,

u) na kazde 1000 m? powierzchni budynkoéw, innych niz wymienione w lit. a-t:
25 stanowisk postojowych;
9) dla obiektow, dla ktorych dlugos¢ dojs¢ pomiedzy istniejgcym przystankiem
tramwajowym 1 wejsciem do budynku, a w przypadku obiektéw niekubaturowych
wejsciem na teren, nie przekracza 500 m, nakaz zapewnienia na dziatce budowlane;j
stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych w tacznej liczbie nie mniejszej niz:
a) na kazdy lokal w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej: 1 stanowisko postojowe,
b) na kazde mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej: 1 stanowisko
postojowe,

¢) na kazde 1000 m? powierzchni budynkéw biurowych, administracji publicznej lub
bankéw: 10 stanowisk postojowych,

d) na kazde 1000 m? powierzchni budynkéw handlowych o powierzchni wiekszej niz 100
m? i mniejszej lub réwnej 2000 m?: 10 stanowisk postojowych,

e) na kazde 1000 m? powierzchni budynkéw handlowych o powierzchni wigkszej niz
2000 m?: 45 stanowisk postojowych,

f) na kazde 1000 m? powierzchni hal targowych lub targowisk: 10 stanowisk
postojowych,

g) na kazde 100 miejsc w obiektach gastronomicznych o powierzchni wigkszej niz
100 m?: 10 stanowisk postojowych,

h) na kazde 100 miejsc w teatrach, kinach, salach konferencyjnych, widowiskowych lub
wystawienniczych: 5 stanowisk postojowych,

i) nakazde 10 stanowisk pracy w obiektach pomocy spotecznej: 2 stanowiska postojowe,

J) na kazde 10 gabinetow w przychodniach zdrowia, w tym przychodniach
przyszpitalnych: 3 stanowiska postojowe,

K) na kazde 10 t6zek w szpitalach: 15 stanowisk postojowych,

I) nakazde 10 t6zek w domach studenckich: 0,5 stanowiska postojowego,

m) na kazde 10 t6zek w hotelach: 1 stanowisko postojowe,

n) na kazde 100 miejsc dydaktycznych w szkotach policealnych lub uczelniach

wyzszych: 12 stanowisk postojowych,
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0) na kazdych 100 uczniow w szkotach podstawowych lub ponadpodstawowych:
2 stanowiska postojowe,

p) na kazde 100 dzieci w ztobkach lub przedszkolach: 2 stanowiska postojowe,

r) na obiekt kultu religijnego: 5 stanowisk postojowych,

s) nakazde 100 stanowisk pracy w zaktadach rzemie$lniczych: 5 stanowisk postojowych,

t) na kazdych 100 korzystajacych jednocze$nie z obiektow lub terendow sportu
I rekreacji: 10 stanowisk postojowych,

u) na kazde 1000 m? powierzchni budynkéw, innych niz wymienione w lit. a-t
10 stanowisk postojowych;

10) dla obiektow o powierzchni mniejszej lub réwnej 100 m? mieszczacych drobne ushugi,
rzemiosto, handel lub gastronomig, dla ktérych dlugos¢ doj$¢ pomiedzy istniejagcym
przystankiem tramwajowym 1 wejSciem do budynku, a w przypadku obiektow
niekubaturowych wejsciem na teren, nie przekracza 500 m dopuszczenie rezygnacji ze
stanowisk postojowych dla samochoddw;

11) nakaz zapewnienia na dzialce budowlanej stanowisk dla roweré6w w tacznej liczbie nie
mniejszej niz:

a) na kazde mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej: 1 stanowisko,

b) na kazde 1000 m? powierzchni budynkéw biurowych, administracji publicznej lub
bankoéw: 5 stanowisk,

¢) nakazde 1000 m? powierzchni budynkéw handlowych o powierzchni wiekszej niz 100
m?: 10 stanowisk,

d) na kazde 1000 m? powierzchni hal targowych lub targowisk: 8 stanowisk,

e) na kazde 100 miejsc w obiektach gastronomicznych o powierzchni wigkszej niz
100 m?%: 5 stanowisk,

f) nakazdy obiekt o powierzchni mniejszej lub réownej 100 m? mieszczacy drobne ustugi,
rzemiosto, handel lub gastronomig: 1 stanowisko,

g) na kazde 100 miejsc w teatrach, kinach, salach konferencyjnych, widowiskowych lub
wystawienniczych: 10 stanowisk,

h) na kazde 10 stanowisk pracy w obiektach pomocy spolecznej: 5 stanowisk,

i) na kazde 10 gabinetow w przychodniach zdrowia, w tym przychodniach
przyszpitalnych: 6 stanowisk,

J) nakazde 10 t6zek w szpitalach: 0,2 stanowiska,

k) na kazde 10 16zek w domach studenckich: 5 stanowisk,

I) nakazde 10 t6zek w hotelach: 1 stanowisko,
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m)na kazde 100 miejsc dydaktycznych w szkotach policealnych Iub uczelniach
wyzszych: 15 stanowisk,

n) na kazdych 100 uczniow w szkotach podstawowych lub ponadpodstawowych:
50 stanowisk,

0) na kazde 100 dzieci w ztobkach lub przedszkolach: 5 stanowisk,

p) na obiekt kultu religijnego: 10 stanowisk,

r) nakazde 100 stanowisk pracy w zaktadach rzemieslniczych: 10 stanowisk,

s) na kazde 1000 m? powierzchni budynkéw, innych niz wymienione w lit. a-r
6 stanowisk;

12) przy obliczaniu wymagane;j liczby stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych
I rowerdow, uzaleznionej od powierzchni budynku, uwzglednienie jego powierzchni
uzytkowej, pomniejszonej o powierzchni¢ pomieszczen pomocniczych, technicznych,
gospodarczych 1 technologicznych nieprzeznaczonych na pobyt ludzi, powierzchnie¢
magazynowg oraz zaplecze komunikacyjne, w tym powierzchni¢ garazowa;

13) dla obiektow wielofunkcyjnych liczbe stanowisk postojowych dla samochodéw
osobowych 1 roweréw rowng sumie liczb stanowisk postojowych obliczonych dla
poszczegblnych funkeji;

14) co najmniej 5-procentowy udzial stanowisk postojowych przystosowanych do obstugi
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w wymaganej liczbie stanowisk
postojowych dla samochodéw osobowych, z wylaczeniem zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej;

15) zaokraglenie liczby stanowisk do najblizszej wartosci catkowitej, proporcjonalnie do
warto$ci okreslonych w pkt 8, 91 11, przy czym nie moze to by¢ mniej niz 1 stanowisko;

16) w przypadku lokalizacji ustug wymagajacych dostaw towarow, z wytaczeniem terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, nakaz zapewnienia na dziatlce budowlanej
stanowisk do przetadunku towaréw, zlokalizowanych poza stanowiskami okreslonymi
wpkt8,9i11;

17) dopuszczenie lokalizacji czesci stanowisk postojowych dla samochodoéw osobowych,

dla terenéw: MN, MW, UZ i US na terenach: KOG, KOP lub KR.

§ 25

Caly obszar objety planem potozony jest w granicach zasiggu udokumentowanego zloza wegla

brunatnego ,,Naramowice” nr 769 (kat. D).
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§ 26
Ustala si¢ granice rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym zgodnie

z liniami rozgraniczajacymi tereny: ZP, UE i 2KP.

§27
Dla obszaru objetego planem ustala si¢ stawke shuzaca naliczeniu optaty z tytulu wzrostu

warto$ci nieruchomosci w wysokosci 30%.

§ 28

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Poznania.

§29
Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewaddztwa Wielkopolskiego.



