NOTATKA DOTYCZACA PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
,OSIEDLE STEFANA BATOREGO — CZESC POLNOCNA”
W POZNANIU.

Obszar objety projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Osiedle
Stefana Batorego — czes¢ pdétnocna” w Poznaniu znajduje sie w pétnocnej czesci miasta, na
Pigtkowie. Ograniczony jest ulicami: T. Szeligowskiego, H. Opienskiego i Umultowskg oraz
na potocy linig kolejowg. W jego sasiedztwie zlokalizowane sg tereny zabudowy
mieszkaniowe] wielorodzinnej i zabudowy ustugowej, a takze Las Pigtkowski oraz trasa
tramwajowa PST. Granice projektu obejmujg obszar o powierzchni okoto 35,5 ha.

Na przedmiotowym terenie nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

Obszar projektu obejmuje gtéwnie zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng oraz enklawe
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Tereny te uzupetniajg obiekty ustugowe, istniejgcy
uktad ulic, obiekty infrastruktury technicznej oraz teren lasu, teren sportowo-rekreacyjny a
takze zielen osiedlowa.

W potudniowo-zachodniej czesci osiedla istnieje ,Pasaz Opienskiego”, stanowigcy obiekt
handlu wielkopowierzchniowego, ktéry zostat zbudowany ponad 20 lat temu. Analiza
obiektow handlowych przeprowadzona na potrzeby Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania wykazata, ze takie centra handlowe I-II
generacji zdekapitalizowaty sie i zaczynajg znikaC z przestrzeni polskich miast.
Monofunkcyjne centra handlowe ustepujg miejsca obiektom i przestrzeniom zréznicowanym
funkcjonalnie, w ktérych handel wspotistnieje z funkcjg mieszkaniowa, biurowa, rekreacyjna,
kulturalng, gastronomiczna.

Projekt planu zachowuje istniejgcg zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng oraz enklawe
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Umozliwiono nadbudowe o jedng kondygnacje
istniejgcego budynku ustug zdrowia. Tereny te zostaly uzupetnione strefami zieleni
osiedlowej, w ktérych nie mozna lokalizowaé nowych budynkéw oraz stanowisk postojowych
dla samochodoéw. Przed ewentualng zabudowg zabezpieczono réwniez tereny lasu, ktore
potozone sg w obszarze jednostki krajobrazu priorytetowego ,Poznan — Zurawiniec i Las
Umultowski” oraz tworzg klinowo-pierscieniowy system zieleni miasta. Na terenie US
wyznaczonym w projekcie planu wskazano linie zabudowy wylgcznie dla budynkéw
szatniowo-sanitarnych.

Na obszarze, na ktorym obecnie znajduje sie ,Pasaz Opienskiego” w projekcie planu
wyznaczono teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, lub ustug handlu
wielkopowierzchniowego (MW-U-UW) z obligatoryjng lokalizacjg w parterze budynku ustug
handlu wielkopowierzchniowego. Stagd na danym terenie ustalono powierzchnie zabudowy
nie wigkszg niz 50%. Wyznaczono réwniez teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
lub ustug (1MW-U) o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 30%, z obligatoryjnym
sytuowaniem ustug w parterach budynkoéw zlokalizowanych wzdtuz strefy zieleni osiedlowej
oraz ciggow pieszych wskazanych w sposob orientacyjny na rysunku planu. Jako baze
wysokosci dla obu ww. terenow przyjeto 6 kondygnacji, nawigzujgc do istniejgcej struktury



osiedla Stefana Batorego. Wyzsza zabudowa, o wysokosci wystepujgcej na Pigtkowie — do 7
oraz do 12 kondygnacji, mozliwa jest wytgcznie w strefach podwyzszonej wysokosci
zabudowy przy skrzyzowaniu ulic H. Opienskiego i T. Szeligowskiego. W sasiedztwie
planowanego terenu ustug edukacji, w strefie obnizonej wysokosci zabudowy ustalono
wysokos¢ budynkéw na maksymalnie 5 kondygnac;i.

Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej zostalty uzupetnione ustugami edukacji (z
mozliwoscig lokalizacji budynku ustug oswiaty lub przedszkola, lub ztobka, lub klubu
dzieciecego, lub innych funkcji szkolno-wychowawczych) oraz wzdtuz istniejgcej zabudowy
terenem zieleni urzgdzonej o powierzchni okoto 8 000 m?. Istotne elementy projektu planu
stanowig planowane ciggi piesze, ktére zostaty wyznaczone orientacyjnie na jego rysunku.
Sg to potgczenia piesze istniejgcej i planowanej zabudowy, dzieki ktérym zostanie utatwione
i skrocone dojscie do przystankdéw komunikacji publicznej, szczegdlnie trasy PST. Wzdtuz
dwdch ciggdw pieszych wskazanych na osiedlu wyznaczono takze orientacyjng lokalizacje
rzedéw drzew.

Projekt planu dla obszaru, na ktérym obecnie znajduje sie ,Pasaz Opienskiego” uwzglednia
aktualne trendy tworzenia dzielnic wielofunkcyjnych, zachecajgcych mieszkancéw do
przebywania w przestrzeni, w ktorej handel wspotistnieje z funkcjg mieszkaniowg, biurowa,
rekreacyjng, kulturalng, gastronomiczng oraz zatozenie Poznania jako miasta ,krétkich
odlegtosci”.

Projekt planu uwzglednia réwniez planowang przebudowe skrzyzowania drogowo-
kolejowego w ciggu ulicy Umultowskiej, budowe ronda w miejscu obecnego skrzyzowania
ulic Umultowskiej i H. Opienskiego oraz drég rowerowych w liniach rozgraniczajgcych ulic H.
Opienskiego i Umultowskiej. Projekt planu porzadkuje teren komunikacji w sasiedztwie lasu
— ustalono teren komunikacji pieszej i rowerowej, ktérego przebieg planowany jest rowniez
przez ktadke nad ulicg Umultowskg. Zaplanowano takze nowy teren parkingu (4KOP) oraz
wskazano przebiegi gtéwnych sieci infrastruktury.

Sporzadzenie i uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Osiedle
Stefana Batorego — czes¢ pétnocna” w Poznaniu ma na celu przede wszystkim: ochrone
obecnego zagospodarowania terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i
jednorodzinnej, ustalenie zasad ochrony terendéw zieleni, w tym zieleni osiedlowej oraz
okreslenie optymalnego przeznaczenia terenu i maksymalnych parametréw i wskaznikow
nowej zabudowy w potudniowo-zachodniej czesci osiedla, a takze okre$lenie docelowego
uktadu komunikacyjnego.



