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POWIERZCHNIA OBSZARU OPRACOWANIA - OK. 35,5 ha

¦/I²!_! bw [±LLLκмлтмκ±LLLκнлнн w!5¸ aL!{¢! 

POZNANIA

z dnia 18 stycznia 2022 r.



[ƻƪŀƭƛȊŀŎƧŀ μ ²ƱŀǎƴƻǏŎƛ ƛ ǿƱŀŘŀƴƛŜ μ {ȅǘǳŀŎƧŀ ǇƭŀƴƛǎǘȅŎȊƴŀ 

Sytuacja planistyczna{ǘǊǳƪǘǳǊŀ ǿƱŀǎƴƻǏŎƛ ƛ ǿƱŀŘŀƴƛŀ ƎǊǳƴǘŀƳƛGranica opracowania na tle ortofotomapy (2023)

{ǇƽƱƪŀ ƘŀƴŘƭƻǿŀ ƴƛŜōťŘŊŎŀ ŎǳŘȊƻȊƛŜƳŎŜƳ

{ƪŀǊō tŀƵǎǘǿŀ

aƛŀǎǘƻ tƻȊƴŀƵ

Osoba fizyczna

{ǇƽƱŘȊƛŜƭƴƛŀ ƳƛŜǎȊƪŀƴƛƻǿŀ κ ǇǊŀǿƻ ȊǿƛŊȊŀƴŜ

Osoba fizyczna
κǇǊŀǿƻ ȊǿƛŊȊŀƴŜ

aƛŀǎǘƻ tƻȊƴŀƵ Σ ǳȍȅǘƪƻǿŀƴƛŜ ǿƛŜŎȊȅǎǘŜ

Plany uchwalone:
Pb ς αhǎƛŜŘƭŜ Stefana Batorego ς ŎȊťǏŏ ǇƻƱǳŘƴƛƻǿŀέ w Poznaniu
Nz ς αwŜȊŜǊǿŀǘ ÀǳǊŀǿƛƴƛŜŎέ w Poznaniu
Maz ς αMorasko ς Radojewo ς Umultowoέ w rejonie Strumienia wƽȍŀƴŜƎƻ 
i ulicy Umultowskiej w tƻȊƴŀƴƛǳέ
Paa ς αhǎƛŜŘƭŜ Jana III {ƻōƛŜǎƪƛŜƎƻέ ς ŎȊťǏŏ A w Poznaniu
Pcb ς αhǎƛŜŘƭŜ .ƻƭŜǎƱŀǿŀ Chrobrego ς ŎȊťǏŏ ǇƽƱƴƻŎƴŀ .έ w Poznaniu
Pca ς αhǎƛŜŘƭŜ .ƻƭŜǎƱŀǿŀ Chrobrego ς ŎȊťǏŏ ǇƽƱƴƻŎƴŀ A αǿ Poznaniu
Pe ς αhǎƛŜŘƭŜ .ƻƭŜǎƱŀǿŀ Chrobrego ς ŎȊťǏŏ ǇƽƱƴƻŎƴŀ /έ w Poznaniu

Plany w opracowaniu:
Ma1x ς αMorasko ς Radojewo ς Umultowoέ rejon ǘƻǊƽǿ kolejowych w Poznaniu
Mag ς αMorasko ς Radojewo ς UmultowoέΣ Kampus UAM w Poznaniu
Pd ς αhǎƛŜŘƭŜ .ƻƭŜǎƱŀǿŀ Chrobrego ς ŎȊťǏŏ ǇƻƱǳŘƴƛƻǿŀέ w Poznaniu
Ps ς αhǎƛŜŘƭŜ .ƻƭŜǎƱŀǿŀ |ƳƛŀƱŜƎƻ ς ŎȊťǏŏ ǇƻƱǳŘƴƛƻǿŀέ w Poznaniu
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¦ŘȊƛŀƱ ǎǇƻƱŜŎȊŜƵǎǘǿŀ ǿ ǇǊƻŎŜŘǳǊȊŜ ǇƭŀƴƛǎǘȅŎȊƴŜƧ



¢ŜǊƳƛƴ ȊōƛŜǊŀƴƛŀ ǿƴƛƻǎƪƽǿΥ
od 7 czerwca 2024 r. do 28 czerwca 2024 r.

²ǇƱȅƴťƱƻ 307 pism (jedno z pism podpisane przez ok. 2300 ƻǎƽōύ w terminie, w tym:

Å 7 od jednostek ǿŜǿƴťǘǊȊƴȅŎƘΣ w tym:
- propozycja ǳǿȊƎƭťŘƴƛŜƴƛŀ:  3
- propozycja ƴƛŜǳǿȊƎƭťŘƴƛŜƴƛŀ: 1
- propozycja ŎȊťǏŎƛƻǿŜƎƻ ƴƛŜǳǿȊƎƭťŘƴƛŜƴƛŀ: 3

Å 300 od jednostek ȊŜǿƴťǘǊȊƴȅŎƘ (instytucje i os. fizyczne), w tym:
- 5 pism bez ǿƴƛƻǎƪƽǿ
- propozycja ǳǿȊƎƭťŘƴƛŜƴƛŀ:  98
- propozycja ƴƛŜǳǿȊƎƭťŘƴƛŜƴƛŀ: 143
- propozycja ŎȊťǏŎƛƻǿŜƎƻ ƴƛŜǳǿȊƎƭťŘƴƛŜƴƛŀ: 54

{ǇƻǘƪŀƴƛŜ Ȋ ƳƛŜǎȊƪŀƵŎŀƳƛ ǿ ǊŀƳŀŎƘ L ƪƻƴǎǳƭǘŀŎƧƛ ǎǇƻƱŜŎȊƴȅŎƘΥ
6 czerwca 2024 r.



Wnioski do projektu mpzp ς Archicom Potton Sp. z o.o.

tǊƻǇƻƴƻǿŀƴȅ ǳƪƱŀŘ ŦǳƴƪŎƧƻƴŀƭƴȅtǊƻǇƻƴƻǿŀƴȅ ǳƪƱŀŘ ǳǊōŀƴƛǎǘȅŎȊƴȅ

Propozycja rysunku MPZP

Zabudowa:
- maks. pow. zabudowy 31% -> 35%,
- pow. biologicznie czynna  27% -> 25%,
- ƛƴǘŜƴǎȅǿƴƻǏŏ ȊŀōǳŘƻǿȅ 1,9 -> 2,1,
- wys. maks. 8 kondygnacji nadziemnych (25 m),
- wys. maks 18 kondygnacji (55 m) nadziemnych 
        w strefach dominant urbanistycznych,

- ŘŀŎƘȅ ǇƱŀǎƪƛŜΥ <12% nachylenia,
- ǿƛŜƭƻǎǘŀƴƻǿƛǎƪƻǿŜ ƎŀǊŀȍŜ ǇƻŘȊƛŜƳƴŜ ǿ ōǳŘȅƴƪŀŎƘ

Droga:
- ǎȊŜǊƻƪƻǏŏ ƧŜȊŘƴƛ ƳƛƴΦ 5m,
- miejsca postojowe po obu stronach drogi



Wnioski do projektu mpzp ς ǘŜǊŜƴ tŀǎŀȍǳ hǇƛŜƵǎƪƛŜƎƻ

tƛǎƳƻ ǇƻŘǇƛǎŀƴŜ ǇǊȊŜȊ ƻƪΦ нолл ƻǎƽō

Å sprzeciw wobec zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, 

     ǿȅƱŊŎȊƴƛŜ ŦǳƴƪŎƧŀ ǳǎƱǳƎƻǿŀΣ ǎȊŎȊŜƎƽƭƴƛŜ ƘŀƴŘŜƭ ǿƛŜƭƪƻǇƻǿƛŜǊȊŎƘƴƛƻǿȅ,

     όǊƽǿƴƛŜȍ ½ŀǊȊŊŘ hǎƛŜŘƭŀ tƛŊǘƪƻǿƻΣ t{a ƛ ǿƛŜƭŜ ƻǎƽō ŦƛȊȅŎȊƴȅŎƘΤ 

     (wh tƛŊǘƪƻǿƻ tƽƱƴƻŎ oraz wh tƛŊǘƪƻǿƻ - pisma po terminie)), 

ÅȊŀŎƘƻǿŀƴƛŜ ƛǎǘƴƛŜƧŊŎȅŎƘ ǇŀǊŀƳŜǘǊƽǿΣ

Å pow. biologicznie czynna min. 20%,

ÅǇƻȊƻǎǘŀǿƛŜƴƛŜ ƛǎǘƴƛŜƧŊŎŜƎƻ ƻōƛŜƪǘǳΣ ǊƻȊōǳŘƻǿŀΣ ǿƛťŎŜƧ ǳǎƱǳƎΣ ŎŜƴǘǊǳƳ ƘŀƴŘƭƻǿŜ ƭǳō ƛƴƴŜ 
ƻōƛŜƪǘȅ ǳȍȅǘŜŎȊƴƻǏŎƛ ǇǳōƭƛŎȊƴŜƧΣ ƴƻǿƻŎȊŜǎƴȅ ƻōƛŜƪǘ ƘŀƴŘƭǳ wielkopowΦΣ ǿȅǎƻƪƻǏŏ Řƻ р kond., 

Åzmiany w normatywie parkingowym

ÅǇŀǊƪƛƴƎ ŘƻǎǘťǇƴȅ Řƭŀ ƳƛŜǎȊƪŀƵŎƽǿ ŎƘƻŎƛŀȍ ǿ ƎƻŘȊƛƴŀŎƘ ǿƛŜŎȊƻǊƴƻ-nocnych 

Ådroga publiczna ς ŘƻƧǏŎƛŜ Řƻ ǿťȊƱƽǿ ƪƻƳǳƴƛƪŀŎȅƧƴȅŎƘ όȊƎƻŘƴƛŜ Ȋ ȊŀƱŊŎȊƴƛƪƛŜƳύ 
   (²ǎǇƽƭƴƻǘȅ aƛŜǎȊƪŀƴƛƻǿŜ) 

ÅƻƎǊŀƴƛŎȊŜƴƛŜ ƛƴǘŜƴǎȅǿƴƻǏŎƛ ȊŀōǳŘƻǿȅ ƳƛŜǎȊƪŀƴƛƻǿŜƧ

ÅŘƻƳ ǎŜƴƛƻǊŀΣ ǳǎƱǳƎƛ ƳŜŘȅŎȊƴŜΣ ŘȊƛŀƱŀƭƴƻǏŏ ƪǳƭǘǳǊŀƭƴŀ 

ÅǇǊȊŜǿŀƎŀ ŦǳƴƪŎƧƛ ǳǎƱǳƎƻǿŜƧ ς ǎȅƳōƻƭ a²κ¦Σ ƳŀƪǎΦ ǿȅǎƻƪƻǏŏ Řƻ нр ƳΣ ōŜȊ ǇǊȊŜǿȅȍǎȊŜƵΣ 
maks. pow. zab. 33%, min. pow. biol. czynna 25% (²ǎǇƽƭƴƻǘȅ aƛŜǎȊƪŀƴƛƻǿŜ) 

Ånieprzekr. linia zabudowy w odlΦ нр Ƴ όȊƎƻŘƴƛŜ Ȋ ȊŀƱŊŎȊƴƛƪƛŜƳύ ό²ǎǇƽƭƴƻǘȅ aƛŜǎȊƪŀƴƛƻǿŜ) 

Ådopuszczenie funkcji sportowo-ǊŜƪǊŜŀŎȅƧƴŜƧΣ ȊƛŜƭŜƵΣ ǿ ǘȅƳ ǿȅǎƻƪŀΣ ǇŀǊƪΣ ƻōƛŜƪǘ ƳŀƱŜƧ ǊŜǘŜƴŎƧƛΣ  

ÅƳƛŜƧǎŎŀ ƻǊŀȊ ǇǊȊŜǎǘǊȊŜƴƛŜ ǎǇƻƱŜŎȊƴŜΣ ǿ ǘȅƳ ƴŀ ƻǘǿŀǊǘȅƳ ǘŜǊŜƴƛŜ 



Wnioski do projektu mpzp

ÅȊŀŎƘƻǿŀƴƛŜ ŘƻǘȅŎƘŎȊŀǎƻǿȅŎƘ ŦǳƴƪŎƧƛ ƛ ǇŀǊŀƳŜǘǊƽǿ ȊŀōǳŘƻǿȅ

Åbudowa bezkolizyjnego przejazdu przez tory kolejowe 

ÅȊŀǇŜǿƴƛŜƴƛŜ ǿȅȍǎȊŜƎƻ ƴƻǊƳŀǘȅǿǳ ǇŀǊƪƛƴƎƻǿŜƎƻ 

ÅǇƻǿΦ ōƛƻƭƻƎƛŎȊƴƛŜ ŎȊȅƴƴŀ ƳƛƴΦ ол҈ ƴŀ ŎŀƱȅƳ ǇƭŀƴƛŜ 

ÅǿƛťŎŜƧ ȊƛŜƭŜƴƛ

ÅǇŀƵǎǘǿƻǿŜ ǇǊȊŜŘǎȊƪƻƭŜ

ÅǇǳōƭƛŎȊƴŜ ƳƛŜƧǎŎŜ ǎǇƻǘƪŀƵ όƴǇΦ ƪŀǿƛŀǊƴƛŀκǊŜǎǘŀǳǊŀŎƧŀύ

ÅƎŀǊŀȍŜwielostanowiskowe, wielopoziomowe,ǘƻǿŀǊȊȅǎȊŊŎŜ ŦǳƴƪŎƧƛ ǇƻŘǎǘŀǿƻǿŜƧ ς teren MW,
   maks.pow. zab. 80%, maks. wys. zab. 14 m, min. ǳŘȊƛŀƱ ǇƻǿΦ ōƛƻƭΦ ŎȊȅƴƴŜƧ нл҈

ÅǳǇƻǊȊŊŘƪƻǿŀƴƛŜ ǎǘŀǘǳǎǳ ŘǊƻƎƛΣ ƴŀ ŦǊŀƎƳŜƴŎƛŜ ǎȊŜǊƻƪƛ ŎƛŊƎ ǇƛŜǎȊƻ-rowerowy

ÅȊŀŎƘƻǿŀƴƛŜ ƛ ƻŎƘǊƻƴŀ ƛǎǘƴƛŜƧŊŎŜƎƻ Ǉŀǎŀ ȊƛŜƭŜƴƛ 

Återen kompleksusportowo-rekreacyjnegoȊŀŎƘƻǿŀŏjako teren ZP, 
   ǿȅƱŊŎȊŜƴƛŜ Ȋ ȊŀōǳŘƻǿȅ ό½ŀǊȊŊŘ hǎƛŜŘƭŀ tƛŊǘƪƻǿƻ), 
   utrzymanie i rozbudowa funkcji sportowo-rekreacyjnych 

ÅȊŀŎƘƻǿŀƴƛŜ ȊƛŜƭŜƴƛΣ ŎƘŀǊŀƪǘŜǊǳ ƭŜǏƴŜƎƻ όƳΦ ƛƴΦ ²ǎǇƽƭƴƻǘȅ aƛŜǎȊƪŀƴƛƻǿŜ)

ÅǳǎƱǳƎƛ ǎǇƻǊǘǳ ƛ ǊŜƪǊŜŀŎƧƛ ƴŀ ŎȊťǏŎƛ ǘŜǊŜƴǳΣ ŘƻǇǳǎȊŎȊŜƴƛŜ ǏŎƛŜȍŜƪκŘǊƽƎ ƭŜǏƴȅŎƘ 

  (Kancelaria Urbanistyczna)



7

Dokumentacja fotograficzna

2001 r.

2023 r.



Kierunki ς ȊŀƱŊŎȊƴƛƪ 2A

Kierunki ς ȊŀƱŊŎȊƴƛƪ 2B

MW ς tereny zabudowy 
mieszkaniowej 
wielorodzinnej

MW/U ς tereny 
zabudowy mieszkaniowej 
wielorodzinnej lub 
ȊŀōǳŘƻǿȅ ǳǎƱǳƎƻǿŜƧ

ZO ς tereny zieleni 
ƴƛŜǳǊȊŊŘȊƻƴŜƧΣ ǘŜǊŜƴȅ 
ƭŜǏƴŜ ƛ Řƻ ȊŀƭŜǎƛŜƵΣ ǳȍȅǘƪƛ 
rolne, tereny 
zadrzewione oraz wody 
powierzchniowe

kdZ ς drogi zbiorcze

ƻōǎȊŀǊΣ ƴŀ ƪǘƽǊȅƳ 
dopuszczona jest 
ƭƻƪŀƭƛȊŀŎƧŀ ƻōƛŜƪǘƽǿ 
handlowych 
ƻ ǇƻǿƛŜǊȊŎƘƴƛ ǎǇǊȊŜŘŀȍȅ 
ǇƻǿȅȍŜƧ нллл Ƴ2

klinowo-ǇƛŜǊǏŎƛŜƴƛƻǿȅ 
system zieleni miasta

ƎǊŀƴƛŎŜ ƪǊŀƧƻōǊŀȊƽǿ 
priorytetowych 
ǿȅƴƛƪŀƧŊŎŜ Ȋ ŀǳŘȅǘǳ 
krajobrazowego

granice 
ǳŘƻƪǳƳŜƴǘƻǿŀƴȅŎƘ ȊƱƽȍ 
kopalin

!ƴŀƭƛȊŀ ǿȅǎƻƪƻǏŎƛ ƴŀ ǇƻǘǊȊŜōȅ {ǘǳŘƛǳƳ нлно ς karta osiedla | Studium 2023



!ƴŀƭƛȊŀ ƻōƛŜƪǘƽǿ ƘŀƴŘƭƻǿȅŎƘ ƴŀ ǇƻǘǊȊŜōȅ {ǘǳŘƛǳƳ нлно

tŀǎŀȍ hǇƛŜƵǎƪƛŜƎƻ jako centrum handlowe I-II generacji

CH I generacji:

- hipermarkety ǿǊŀȊ Ȋ ƴƛŜǿƛŜƭƪŊ ƎŀƭŜǊƛŊ ǎƪƭŜǇƽǿΣ ƻ ǇƻǿƛŜǊȊŎƘƴƛ Řƻ ƻƪƻƱƻ 15-20 tys. M2,

- zwykle na terenach podmiejskich, w bliskim ǎŊǎƛŜŘȊǘǿƛŜ ŘǳȍȅŎƘ osiedli mieszkaniowych i 

ǇǊȊȅ ǿŀȍƴȅŎƘ ŎƛŊƎŀŎƘ ƪƻƳǳƴƛƪŀŎȅƧƴȅŎƘ,

AƴŀƭƛȊŀ ǿȅƪŀȊŀƱŀΣ ȍŜ centra handlowe I  i LL ƎŜƴŜǊŀŎƧƛ ȊŘŜƪŀǇƛǘŀƭƛȊƻǿŀƱȅ ǎƛť ƛ ȊŀŎȊȅƴŀƧŊ Ȋƴƛƪŀŏ z 

przestrzeni polskich miast,

- monofunkcyjne centra handlowe ǳǎǘťǇǳƧŊ miejsca obiektom i przestrzeniom 

ȊǊƽȍƴƛŎƻǿŀƴȅƳ funkcjonalnie, w ƪǘƽǊȅŎƘ handel ǿǎǇƽƱƛǎǘƴƛŜƧŜ z ŦǳƴƪŎƧŊ ōƛǳǊƻǿŊΣ 

ǊŜƪǊŜŀŎȅƧƴŊΣ ƪǳƭǘǳǊŀƭƴŊΣ ƎŀǎǘǊƻƴƻƳƛŎȊƴŊΣ ƳƛŜǎȊƪŀƴƛƻǿŊΣ 

- zagospodarowanie terenu ŀǊŀƴȍǳƧŜ ǎƛť w ǎǇƻǎƽō ȊŀŎƘťŎŀƧŊŎȅ ludzi do przebywania w tej 

przestrzeni,

- ȊŀǳǿŀȍŀƭƴȅƳ trendem jest ǘŀƪȍŜ tworzenie lokalnych ŎŜƴǘǊƽǿ ǳǎƱǳƎƻǿȅŎƘ, w ramach 

miasta αƪǊƽǘƪƛŎƘ ƻŘƭŜƎƱƻǏŎƛέ

DƱƽǿƴŜ ȊŀƱƻȍŜƴƛŀ ǿȅƴƛƪŀƧŊŎŜ z analizy handlowej:

- tƻȊƴŀƵ jako miasto ƪǊƽǘƪƛŎƘ ŘƻƧǏŏΣ

- ȊǊƽȍƴƛŎƻǿŀƴƛŜ funkcjonalne ōǳŘȅƴƪƽǿ poprzez ƱŊŎȊŜƴƛŜ handlu z ǳǎƱǳƎŀƳƛ innego rodzaju 

(np. kultury, biurowymi, gastronomicznymi, rekreacyjnymi, sportowymi) w ramach tworzenia 

dzielnic wielofunkcyjnych/samowystarczalnych

αtŀǎŀȍ hǇƛŜƵǎƪƛŜƎƻέ ǘƻƻōƛŜƪǘ ƘŀƴŘƭƻǿȅ ƻ ǇƻǿƛŜǊȊŎƘƴƛ ǎǇǊȊŜŘŀȍȅ 
ǇƻǿȅȍŜƧ нллл Ƴ2Σ ƪǘƽǊȅ ȊƻǎǘŀƱ ȊōǳŘƻǿŀƴȅ ǇƻƴŀŘ нл ƭŀǘ ǘŜƳǳ



Inwestycje wielofunkcyjne (mixed-use)  

- jŜǏƭƛ miasto ponownie ma ǎǘŀŏ ǎƛť zwarte, kompaktowe i ǇŜƱƴŜ ǳǎƱǳƎ, to ƴŀƭŜȍȅ ǇƻȊǿƻƭƛŏ na jego ƳŊŘǊŜ 

ŘƻƎťǎȊŎȊŀƴƛŜ i mieszanie ǎƛť funkcji,

- gťǎǘŜΣ ǊƽȍƴƻǊƻŘƴŜ dzielnice ǇǊȊȅōƭƛȍŀƧŊ ƳƛŜǎȊƪŀƵŎƽǿ do miejsc pracy i ǳǎƱǳƎ oraz ǳƳƻȍƭƛǿƛŀƧŊ tworzenie 

przestrzeni ǇŜƱƴȅŎƘ ȍȅŎƛŀ ς atrakcyjnych, aktywnych ekonomicznie i bezpiecznych. Tego typu wielofunkcyjne 

ȊŀƎťǎȊŎȊŜƴƛŜ rodzi idealne warunki do tworzenia ŎŜƴǘǊƽǿ lokalnych, ƪǘƽǊŜ ǎŊ obecnie wspierane w ƴŀƧǿƛťƪǎȊȅŎƘ 

europejskich miastach,

- ƱŊŎȊŜƴƛŜ ǎƪƭŜǇƽǿ i Ǉǳƴƪǘƽǿ ǳǎƱǳƎƻǿȅŎƘ oraz przestrzeni publicznych z budynkami mieszkalnymi pozwala ludziom 

ŘƻǏǿƛŀŘŎȊŀŏ miasta αna ǇƛŜŎƘƻǘťέ. 

ȋǊƽŘƱƻΥ ²ƛŜƭƻŦǳƴƪŎȅƧƴŜΦ /ƘŀǊŀƪǘŜǊȅǎǘȅƪŀ ƛƴǿŜǎǘȅŎƧƛ mixed-use ǿ tƻƭǎŎŜ ƛ ƴŀ ǏǿƛŜŎƛŜΣ ȊŜǎǇƽƱ ThinkCo, Warszawa 2021.



Inwestycje wielofunkcyjne (mixed-use) ς ǇǊȊȅƪƱŀŘȅ Ȋ tƻƭǎƪƛ
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