NOTATKA DOTYCZACZA PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO W REJONIE ULICY RATAJE W POZNANIU

Obszar objety opracowaniem potozony jest w potudniowo-wschodniej czesci Poznania, na
Ratajach, ograniczony od pofudnia ulica Hetmanskg i rondem Staroteka, od zachodu
terenami nadwarcianskimi, od potnocy os. Piastowskim, a od wschodu obejmuje fragment

ul. L. Zamenhofa. Wyznaczony obszar ma powierzchnie ok. 19 ha.

Do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
Rataje w Poznaniu przystgpiono uchwatg Nr LXXXVI11/1608/VI111/2023 Rada Miasta Poznania
z dnia 30 czerwca 2023 r.

W granicach przedmiotowego obszaru znajduje sie zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
zabudowa ustugowa m.in. sklep meblowy, dyskont spozywczy, salon samochodowy, stacje
paliw, myjnia samochodowa, Dom Pomocy Spotecznej i Zespdt Szkét Samochodowych.
W pétnocnej czeéci projektu planu znajduje sie niezagospodarowany obszar po likwidaciji
pustostanow dawnej fabryki H. Cegielskiego. Ponadto w granicach planu przebiega
ul. L. Zamenhofa, stanowigca element Il ramy komunikacyjnej — drogi gtéwnej ruchu

przyspieszonego, bedacej obwodnicg srédmiescia Poznania.

Sporzgdzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Rataje
w Poznaniu pozwoli okresli¢ odpowiednie funkcje i parametry nowej zabudowy, w tym dla
terendw poprzemystowych, wymagajgcych przeksztatcen, a takze zaprojektowal spojny
uktad komunikacyjny, ktory bedzie obstugiwat zaroéwno istniejgca, jak i nowg zabudowe.
Ponadto waznym aspektem prac planistycznych bedzie okreslenie zasad ochrony zieleni na

przedmiotowym terenie.

Zgodnie z przyjetymi zatozeniami w ramach przeksztatcenia terenéw poprzemystowych po
dawnej fabryce H. Cegielskiego, projekt planu wyznacza nowy uktad komunikacyjny — m.in.
nowg droge na przedtuzeniu ul. Kruczej, natomiast ul. Rataje na fragmencie przeksztatca
jako droge pieszo-rowerowg wraz z istniejgcym szpalerem drzew. Pomiedzy tymi drogami,
w centralnej czesci projektu mpzp, zaplanowano nowy teren zieleni urzgdzonej chronigcy
drzewa cenne przyrodniczo. Projektowany park otacza zabytkowy dworek, ktéry bedzie mogt

realizowac¢ ustugi gastronomii, kultury i rozrywki.

W pétnocnej czesci terendw poprzemystowych projekt planu stwarza mozliwos¢ powstania

nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej Ilub ustugowej, kontynuujgc uktad



urbanistyczny Dolnego Tarasu Rataj poprzez rytm dominant przestrzennych oraz siatke
uktadu budynkow. Ponadto na terenie tym zaznaczono przebieg fragmentu sladu bocznicy
Sredzkiej Kolei Powiatowej w formie ciggu pieszego i zagospodarowania zielenia,

prowadzgcego do terenéw nadwarcianskich.

W pozostatej czesci, projekt planu kontynuuje istniejgce funkcje z mozliwoscig uzupetnienia

zabudowy poprzez odpowiednie parametry i strefy akcentéw urbanistycznych.

Planowane zmiany sg zgodne 2z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego miasta Poznania, zatwierdzonego uchwatg
Nr LXXXVIII/1670/VI11/2023 Rady Miasta Poznania z dnia 11 lipca 2023 r.



