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UCHWALA NR ...cccviiiiiiiiiiiiiiiniinennn
RADY MIASTA POZNANIA

miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego obszaru

»Morasko-Radojewo-Umultowo” Morasko czesé¢ B w Poznaniu.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.

U. z 2024 r. poz. 609 i 721) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) uchwala sie, co nastepuje:

§1

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Morasko-

Radojewo-Umultowo” Morasko cze¢s¢ B w Poznaniu, po stwierdzeniu zgodnosci ze

»Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania”

(uchwata Nr LXXXVIII/1670/VIIl/2023 Rady Miasta Poznania z dnia 11 lipca 2023 r.),

zwany dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu.

3. Integralnymi czg¢sciami uchwaly sa:

1) zatacznik nr 1 — stanowigcy rysunek planu, opracowany w skali 1:1000 i zatytutowany:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Morasko-Radojewo-

Umultowo” Morasko cz¢s¢ B w Poznaniu,

2) zalacznik nr 2 — stanowigcy rozstrzygni¢cie Rady Miasta Poznania o sposobie

rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — stanowigcy rozstrzygniecie Rady Miasta Poznania o sposobie realizacji

zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do

zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami

o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 4 — stanowiacy dane przestrzenne utworzone dla planu.
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§2

Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

budynku pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢: garaz, budynek gospodarczy lub
garazowo-gospodarczy;

dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gtdéwnych potaci
dachowych nie wigkszym niz 12°,

dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach co najmniej dwuspadowy, o kacie
nachylenia glownych potaci dachowych nie mniejszym niz 20° i nie wigkszym niz 45°;
obszarze obserwacji archeologicznej — nalezy przez to rozumie¢ obszar, na ktorym moga
wystepowac stanowiska archeologiczne;

pieszo-jezdni — nalezy przez to rozumieé pas terenu przeznaczony dla ruchu pieszych

i pojazdow na zasadach obowigzujacych w strefie zamieszkania.

§3

W zakresie przeznaczenia terenéw ustala si¢:

1)

2)

3)
4)
5)
6)

7)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami:

1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN,

14MN i 15MN;

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczone na

rysunku planu symbolami: 1IMN/U, 2MN/U, 3MN/U i 4AMN/U;

tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1U i 2U;

teren sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem US;

tereny zieleni, oznaczone na rysunku planu symbolami: 120, 220, 3Z0 i 4Z0O;

tereny komunikacji:

a) drog publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KD-L, 2KD-L, 1KD-D,
2KD-D, 3KD-D, 4KD-D i 5KD-D,

b) publicznego ciagu pieszo-rowerowego, oznaczonego na rysunku planu symbolem kxr,

c) drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW,
4KDW, 5KDW, 6KDW, 7TKDW, 8KDW, 9KDW i 10KDW;

tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, oznaczone na rysunku planu

symbolami: 1E, 2E i 3E;
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8) tereny infrastruktury technicznej — kanalizacji, oznaczone na rysunku planu symbolami:
1K, 2K i 3K.

§4

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:

1) lokalizacje zabudowy zgodnie z maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

2)

3)

wyznaczonymi na rysunku planu, z dopuszczeniem:

a)

b)

przekroczenia tych linii o nie wigcej niz 1,5 m przez takie czesci 1 elementy budynkow,
jak: tarasy, wykusze, balkony, schody, pochylnie, windy oraz inne urzadzenia dla 0s6b
ze szczegblnymi potrzebami, przy czym te czesci i elementy nie moga wykracza¢ poza
linie rozgraniczajace terenow oraz nie moga znajdowac si¢ w granicach strefy zieleni
izolacyjnej i stref ogrodow, wskazanych na rysunku planu, a taczna szeroko$¢ wykuszy
na jednej elewacji nie moze by¢ wieksza niz 50% dtugosci tej elewacji,

zachowania, przebudowy, rozbudowy i nadbudowy, do parametrow okre§lonych
W planie, istniejacych budynkow Iub ich czesci, w tym usytuowanych na terenach

zabudowy poza ustalonymi na rysunku planu liniami zabudowy;

dopuszczenie lokalizacji:

a)
b)
c)

d)

9)

h)
i)

jednej kondygnacji podziemnej,

obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pkt 3 lit. a,

ciagow pieszych, pieszo-rowerowych lub rowerowych, innych niz wskazane na rysunku
planu, z zastrzezeniem pkt 3 lit. b,

dojs¢ lub dojazdow,

urzadzen budowlanych,

urzadzen wodnych, urzadzen melioracji wodnych oraz budowli hydrotechnicznych,
W tym zwigzanych z zabezpieczeniem zbiornikow wodnych wyréwnawczych
,,Morasko”,

toalet publicznych o wysokos$ci nie wigkszej niz 3,5 m 1 powierzchni nie wigkszej niz
15 m? na terenie US, w tym poza liniami zabudowy,

obiektow kontenerowych, o ktorych mowa w §15 pkt 2,

wiat przystankowych komunikacji zbiorowej na terenach drog publicznych;

zakaz lokalizacji:

a)

nowych napowietrznych sieci obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,
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b) na terenie 2ZO ciggdéw pieszych, pieszo-rowerowych lub rowerowych, innych niz
wskazane na rysunku planu,

c) tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem okreslonych w pkt 2 lit. h-i.

§5

W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

1)

2)

3)

4)
5)

6)

7)

8)

9)

zachowanie pomnika przyrody — alei lipowej, wpisanego do Wojewddzkiego Rejestru

Pomnikow Przyrody pod nr 324/6, wskazanego na rysunku planu;

ochrong otuliny rezerwatu przyrody ,Meteoryt Morasko” 1 terenow potozonych

w granicach buforu od rezerwatu przyrody ,,Meteoryt Morasko”;

zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywac

na §rodowisko, z wyjatkiem przedsiewzie¢ dopuszczonych pozostatymi ustaleniami planu;

nakaz zagospodarowania zielenig wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia;

zachowanie istniejacych drzew i krzewow, a w przypadku kolizji z planowang i istnicjaca

infrastrukturg techniczng, ukladem drogowym, zagospodarowaniem lub zabudowas,

dopuszczenie ich przesadzenia lub usuniecia i wprowadzenia nowych nasadzen na dziatce

budowlanej lub w granicach planu;

w strefie zieleni izolacyjnej wskazanej na rysunku planu:

a) zagospodarowanie co najmniej 80% powierzchni strefy krzewami wraz z pozostatymi
sktadnikami szaty roslinnej, z zastrzezeniem § 8 pkt 2,

b) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla samochodow;

w strefach ogrodow wskazanych na rysunku planu:

a) zagospodarowanie co najmniej 70% powierzchni strefy drzewami, krzewami wraz
Z pozostatymi sktadnikami szaty roslinnej, z wykorzystaniem istniejacej zieleni,

b) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla samochodow;

w strefach zieleni wskazanych na rysunku planu:

a) zagospodarowanie co najmniej 50% powierzchni strefy drzewami, krzewami wraz
Z pozostatymi sktadnikami szaty roslinnej, z wykorzystaniem istniejacej zieleni,

b) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla samochodow;

na terenach: 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 13MN, 14MN, 15MN i 3MN/U zagospodarowanie

terenu z wykorzystaniem istniejacej zieleni;

10) na terenach: 2U, US, 1Z0, 3Z0, 2KD-D i 4KD-D lokalizacj¢ rzgdow drzew wskazanych

orientacyjnie na rysunku planu;
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11) dopuszczenie stosowania indywidualnych systeméw grzewczych, przy czym zakazuje si¢
stosowania piecow i trzondéw kuchennych na paliwo state;
12)w zakresie retencji lub zagospodarowania wod opadowych 1 roztopowych,

Z uwzglednieniem uwarunkowan gruntowo-wodnych:

a) zachowanie i ochrong istniejgcych wod powierzchniowych, miejsc naturalnej retencji,
ciekdw 1 rowow jako otwartych, z dopuszczeniem robot budowlanych,

b) dopuszczenie lokalizacji obiektow i urzadzen, takich jak: rowy infiltracyjne, drenaze
rozsaczajace, rowy i niecki retencyjne, ogrody deszczowe, stawy hydrofitowe, studnie
chtonne, zielone dachy i $ciany, zbiorniki retencyjne,

c) dopuszczenie stosowania nawierzchni przepuszczalnych,

d) dla terenow ZO zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie;

13) nakaz zachowania paséw obstugi skarp zbiornikow i rowoéw dostepnych dla stuzb ich
utrzymania;

14) w zakresie ksztattowania komfortu akustycznego zapewnienie dopuszczalnych poziomow
hatasu w §rodowisku i w budynkach:

a) dla terenéw MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) dla terendw MN/U jak dla terené6w mieszkaniowo-ustugowych,

c) w przypadku lokalizacji na terenach: 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U i 2U zabudowy
zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy oraz domow opieki
spotecznej, w granicach dziatki budowlanej, odpowiednio jak dla terenow zabudowy
zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy lub terenéw domow
opieki spoteczne;,

d) na granicach terendw o roznych standardach akustycznych w s$rodowisku jak dla
terenéw o wyzszych wymaganiach akustycznych;

15) dopuszczenie stosowania zasad akustyki architektonicznej i budowlanej w budynkach

Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi.

§6

W  zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow

kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej ustala sig:

1) ochrone obszaru cennego kulturowo dawnej wsi Morasko, wskazanego na rysunku planu,
poprzez lokalizowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy oraz

pozostatymi ustaleniami planu,
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3)

Y
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uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu lokalizacji stanowisk archeologicznych
o numerach: AZP 51-27/23, AZP 51-27/32, AZP 51-27/33, AZP 51-27/116, AZP 51-
27/117 i AZP 51-27/119, wskazanych na rysunku planu;

uwzglednienie w zagospodarowaniu terenéw obszaru obserwacji archeologicznej

wskazanego na rysunku planu.

§7

zakresie granic 1 sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych

ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych, w tym terenéw gorniczych, a takze

narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,

na

terenach: 1ZO, 2ZO, 4ZO i 1KD-L, ustala si¢ ochron¢ walorow przyrodniczo-

krajobrazowych ze wzgledu na polozenie w granicach otuliny rezerwatu przyrody ,,Meteoryt

Morasko” i buforu od rezerwatu przyrody ,,Meteoryt Morasko”, wskazanych na rysunku planu.

W

§8

zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendOw oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala si¢:

1)

2)

3)

4)

5)

zakaz lokalizacji budynkow na terenie 4MN/U, na terenach komunikacji, na terenach ZO
oraz w strefie zieleni izolacyjnej i strefach ogrodéw, wskazanych na rysunku planu;
uwzglednienie wymagan i1 ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci drenarskich, rowu
Wa-A oraz przebiegu sieci obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym kolektora
kanalizacji deszczowej i planowanej magistrali wodociggowej, wskazanych na rysunku
planu;

uwzglednienie wymagan 1 ograniczen wynikajacych z sasiedztwa lokalizacji zbiornikow
wodnych wyrownawczych ,,Morasko”;

uwzglednienie ograniczen wynikajacych z potozenia w granicach otuliny rezerwatu
przyrody ,,Meteoryt Morasko” i buforu od rezerwatu przyrody ,,Meteoryt Morasko”, w tym
wynikajacych z planu ochrony dla rezerwatu przyrody ,,Meteoryt Morasko”;
uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw ograniczen wysokosci wynikajacych
Z potozenia w zasiggu powierzchni ograniczajacych zabudowe od lotniczych urzadzen

naziemnych.
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§9

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala si¢

nadanie spojnego charakteru oswietleniu oraz nawierzchniom na terenach drog publicznych.

§ 10

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)
8)

9)

na terenach drog publicznych parametry zgodnie z klasyfikacja, w zakresie

niedefiniowanym ustaleniami planu;

dla terenow komunikacji dopuszczenie etapowej lokalizacji poszczegdlnych elementow

pasa drogowego do czasu docelowego zagospodarowania terenu;

dla wyznaczonych w planie ciggow szeroko$¢:

a) ciggow pieszych nie mniejszg niz 2,0 m,

b) ciaggow rowerowych nie mniejszg niz 2,5 m,

C) ciagdw pieszo-rowerowych nie mniejsza niz 4,5 m;

na terenach drog wewnetrznych szerokos¢:

a) jezdni nie mniejsza niz 4,5 m,

b) pieszo-jezdni nie mniejsza niz 5,0 m,

c) chodnikéw nie mniejsza niz 2,0 m;

dopuszczenie zmniejszenia szerokosci elementéw, o ktorych mowa w pkt 1, 31 4:

a) w przypadku istniejagcych drog i ciggow niespelniajacych wymagan, o ktérych mowa
wpktl,3i4,

b) w przypadku kolizji z istniejagcymi elementami zagospodarowania,

c) dla jezdni i pieszo-jezdni ze wzglgdu na potrzebe uspokojenia ruchu;

zachowanie cigglosci powigzan elementow zagospodarowania terendw komunikacii,

W granicy obszaru planu oraz z zewnetrznym ukladem drogowym, z uwzglednieniem

przebiegu:

a) tras dla pieszych i roweréw na terenach komunikaciji,

b) tras autobusowych na terenach: 1KD-L, 2KD-L, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D i 5KD-D;

dopuszczenie na terenach drog stosowania rozwigzan przeciwhatasowych;

dopuszczenie stosowania technicznych elementow uspokojenia ruchu, w tym lokalnych

zwezen jezdni lub pieszo-jezdni;

nakaz zapewnienia na dziatce budowlanej stanowisk postojowych dla samochodow
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osobowych w tgcznej liczbie nie mniejszej niz:

a)
b)

c)

d)

f)
9)
h)

)
K)

na kazdy lokal w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej: 1 stanowisko postojowe,
na kazde 1000 m? powierzchni budynkéw biurowych, administracji publicznej lub
bankow: 25 stanowisk postojowych,

na kazde 1000 m? powierzchni budynkéw handlowych o powierzchni wiekszej niz
100 m?: 45 stanowisk postojowych,

na kazde 100 miejsc w obiektach gastronomicznych o powierzchni wiekszej niz 100 m?:
25 stanowisk postojowych,

na kazdy obiekt o powierzchni mniejszej lub réwnej 100 m? mieszczacy drobne ushugi,
rzemiosto, handel lub gastronomig: 1 stanowisko postojowe,

na kazde 10 stanowisk pracy w obiektach pomocy spotecznej: 4 stanowiska postojowe,
na kazde 10 gabinetéw w przychodniach zdrowia: 10 stanowisk postojowych,

na kazde 10 t6zek w hotelach: 2,5 stanowiska postojowego,

na kazdych 100 uczniow w szkotach podstawowych lub ponadpodstawowych:
6 stanowisk postojowych,

na kazde 100 dzieci w zlobkach lub przedszkolach: 6 stanowisk postojowych,

na obiekt kultu religijnego: 10 stanowisk postojowych,

na kazdych 100 korzystajacych jednoczes$nie z obiektéw lub terenéw sportu i rekreacji:

20 stanowisk postojowych,

m) na kazde 1000 m? powierzchni budynkow, innych niz wymienione w lit. a-l:

25 stanowisk postojowych;

10) nakaz zapewnienia na dziatce budowlanej stanowisk dla rowerow w tacznej liczbie nie

mniejszej niz:

a)

b)

c)

d)

f)
9)

na kazde 1000 m? powierzchni budynkéw biurowych, administracji publicznej lub
bankow: 5 stanowisk,

na kazde 1000 m? powierzchni budynkéw handlowych o powierzchni wiekszej niz
100 m?: 10 stanowisk,

na kazde 100 miejsc w obiektach gastronomicznych o powierzchni wigkszej niz 100 m?:
5 stanowisk,

na kazdy obiekt o powierzchni mniejszej lub réwnej 100 m? mieszczacy drobne ustugi,
rzemiosto, handel lub gastronomig: 1 stanowisko,

na kazde 10 stanowisk pracy w obiektach pomocy spotecznej: 5 stanowisk,

na kazde 10 gabinetow w przychodniach zdrowia: 6 stanowisk,

na kazde 10 16zek w hotelach: 1 stanowisko,
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h) na kazdych 100 uczniow w szkotach podstawowych lub ponadpodstawowych:
50 stanowisk,

1) nakazde 100 dzieci w ztobkach lub przedszkolach: 5 stanowisk,

j) naobiekt kultu religijnego: 10 stanowisk,

k) na kazde 1000 m? powierzchni budynkéw, innych niz wymienione w lit. a-j:
6 stanowisk;

11) przy obliczaniu wymaganej liczby stanowisk postojowych dla samochodoéw osobowych
i rowerow, uzaleznionej od powierzchni budynku, uwzglgdnienie jego powierzchni
uzytkowej, pomniejszonej o powierzchni¢ pomieszczen pomocniczych, technicznych,
gospodarczych 1 technologicznych nieprzeznaczonych na pobyt ludzi, powierzchnig
magazynowg oraz zaplecze komunikacyjne, w tym powierzchni¢ garazowa;

12) dla obiektow wielofunkcyjnych liczbe stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych
1 roweré6w rowng sumie liczb stanowisk postojowych obliczonych dla poszczegdlnych
funkciji;

13) co najmniej 5-procentowy udzial stanowisk postojowych przystosowanych do obstugi
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa w wymaganej liczbie stanowisk postojowych
dla samochodow osobowych, z wylaczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

14) zaokraglenie liczby stanowisk do najblizszej wartosci catkowitej, proporcjonalnie do
wartosci okreslonych w pkt 9 1 10, przy czym nie moze to by¢ mniej niz 1 stanowisko;

15) w przypadku lokalizacji ustug wymagajacych dostaw towardow, z wylaczeniem terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, nakaz zapewnienia na dzialce budowlanej
stanowisk do przetadunku towardéw, zlokalizowanych poza stanowiskami okreslonymi

w pkt 91 10.

§11

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

ustala sie:

1) powigzanie sieci obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym
oraz zapewnienie dostgpu do sieci;

2) zachowanie cigglosci powiazan obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej w granicy

planu;
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dopuszczenie robot budowlanych w zakresie obiektow 1 urzadzen infrastruktury
technicznej, w tym systemu monitoringu wizyjnego oraz systemu stuzb ratowniczych

I bezpieczenstwa publicznego.

§12

W zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN,
7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN i 15MN ustala si¢:

1)

2)

3)
4)

5)

6)

lokalizacj¢ na dzialce budowlanej jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego

w zabudowie wolno stojacej, z dopuszczeniem lokalizacji jednego budynku pomocniczego

jako wolno stojacego lub dobudowanego do budynku mieszkalnego;

udziat powierzchni zabudowy:

a) dla terenow: IMN, 2MN, 3MN, 4MN i 14MN nie wiekszy niz 15%, jednak nie wiecej
niz 300 m? dla budynkéw mieszkalnych,

b) dlaterenow: 5SMN, 7MN, 8MN, 12MN i 15MN nie wigkszy niz 20%, jednak nie wiece;j
niz 300 m? dla budynkéw mieszkalnych,

c) dlaterenéw: 6MN, 10MN i 13MN nie wigkszy niz 25%,

d) dla terendéw 9MN i 11MN nie wiekszy niz 25%, jednak nie wigcej niz 300 m? dla
budynkéw mieszkalnych;

powierzchnig zabudowy budynku pomocniczego nie wigksza niz 50 m?;

udzial powierzchni biologicznie czynnej:

a) dlaterenéw: IMN, 2MN, 3MN, 4MN i 14MN nie mniejszy niz 60%,

b) dla terenéw: SMN, 7MN, 8MN, 12MN i 15MN nie mniejszy niz 50%,

c) dlaterenéw: 6MN, 9MN, 10MN, 11MN i 13MN nie mniejszy niz 45%;

wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkow mieszkalnych nie wigksza niz 9 m i nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne;

b) budynkéw pomocniczych nie wigksza niz 4 m;

nadziemng intensywno$¢ zabudowy:

a) dla terenéw: 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN i 14MN nie mniejszg niz 0,1 i nie wicksza niz
0,3,

b) dla terenow: 5SMN, 7MN, 8MN, 12MN i 15MN nie mniejsza niz 0,1 i nie wigkszg niz
0,4,



7)

8)

9)
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c) dlaterenéw: 6MN, OMN, 10MN, 11MN i 13MN nie mniejszg niz 0,1 i nie wigkszg niz
0,5;

dachy:

a) o dowolnej geometrii dla budynkow mieszkalnych na terenach: 1MN, 2MN, 3MN,
4MN, 5MN, 7MN, 8MN, 12MN, 13MN, 14MN i 15MN,

b) strome dla budynkow mieszkalnych, z dopuszczeniem zastosowania dachu plaskiego
stanowigcego nie wigcej niz 50% powierzchni catego dachu, na terenach: 6MN, 9MN,
10MN i 11MN,

c) o dowolnej geometrii dla budynkéw pomocniczych;

powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych, z wyltaczeniem dziatek

przeznaczonych pod lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej:

a) dla terenébw 1MN i 4MN nie mniejsza niz 1200 m?,

b) dlaterenow: 2MN, 3MN, 5MN, 7MN, 8MN, 14MN i 15MN nie mniejszg niz 1400 m2,

c) dla terenébw 6MN i 10MN nie mniejsza niz 850 m?,

d) dla terenéw: 9MN, 11MN i 13MN nie mniejszg niz 1000 m?,

e) dlaterenu 12MN nie mniejsza niz 1300 m?;

dostep do przylegtych drog publicznych lub do drog publicznych poprzez drogi

wewngetrzne.

§13

W zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IMN/U, 2MN/U i 3MN/U ustala sig:

1) lokalizacj¢ na dziatce budowlanej jednego budynku mieszkalnego albo mieszkalno-
ustugowego, albo ustugowego, w zabudowie wolno stojacej, z dopuszczeniem
lokalizacji na dzialce budowlanej jednego budynku pomocniczego, jako wolno
stojacego lub dobudowanego do budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego Iub
ushugowego;

2) w Dbudynku mieszkalno-ustugowym dopuszczenie usytuowania jednego lokalu
mieszkalnego i jednego lokalu uzytkowego;

3) zakaz lokalizacji:
a) szpitali, stacji paliw, stacji kontroli pojazdow, myjni, blacharni i lakierni oraz ustug

handlu o powierzchni sprzedazy wickszej niz 300 m?,

b) warsztatow samochodowych na terenach IMN/U i 3MN/U;
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4) udziat powierzchni zabudowy:

a) dla terenow 1MN/U i 3MN/U nie wigkszy niz 20%,

b) dla terenu 2MN/U nie wigkszy niz 25%;

5) powierzchni¢ zabudowy budynku pomocniczego nie wigksza niz 50 m?;

6) udzial powierzchni biologicznie czynnej:

a) dlaterenu IMN/U nie mniejszy niz 50%,

b) dla terenu 2MN/U nie mniejszy niz 35%,

c) dlaterenu 3MN/U nie mniejszy niz 60%;

7) wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych lub ustugowych nie wigksza niz
9 m i nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne, przy czym na terenie 2MN/U
dopuszcza si¢ zachowanie i1 przebudowe istniejacych budynkéw o wigkszej
wysokosci,

b) budynkéw pomocniczych nie wigksza niz 4 m;

8) nadziemng intensywno$¢ zabudowy:

a) dla terenow 1MN/U i 3MN/U nie mniejszg niz 0,1 i nie wigkszg niz 0,4,

b) dla terenu 2MN/U nie mniejszg niz 0,1 i nie wigkszg niz 0,5;

9) dachy:

a) o dowolnej geometrii dla budynkéw mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych na
terenie IMN/U i 3SMN/U,

b) strome dla budynkoéw mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych, z dopuszczeniem
zastosowania dachu ptaskiego stanowigcego nie wigcej niz 50% powierzchni catego
dachu, na terenie 2MN/U,

c) o dowolnej geometrii dla budynkow ustugowych lub pomocniczych;

10) powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych, z wytaczeniem dziatek
przeznaczonych pod lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, nie
mniejsza niz 1200 m?;

11) dostgp do przylegtych drog publicznych lub do drog publicznych poprzez drogi
wewnetrzne.

. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4MN/U ustala sie:

1) zagospodarowanie w powigzaniu z pozostatg czescig dziatki budowlanej, potozong poza
granicami planu;

2) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40%;
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3) dostep do przylegtej drogi publicznej lub do drog publicznych poprzez drogi

wewnetrzne.

§14

W zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U i 2U ustala sig:

1)

2)

3)

4)
5)
6)

7)

8)

9)

lokalizacjg:

a) jednego budynku ustugowego na terenie 1U,

b) budynkoéw ustugowych na terenie 2U;

zakaz lokalizacji: szpitali, stacji paliw, stacji kontroli pojazdéow, myjni, warsztatow
samochodowych, blacharni i lakierni;

udziat powierzchni zabudowy:

a) dlaterenu 1U nie wigkszy niz 45%,

b) dla terenu 2U nie wigkszy niz 30%;

udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30%;

wysoko$¢ zabudowy nie wigkszg niz 9 m i nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne;
nadziemng intensywno$¢ zabudowy:

a) dlaterenu 1U nie mniejszg niz 0,1 i nie wigksza niz 0,9,

b) dla terenu 2U nie mniejszg niz 0,1 i nie wigksza niz 0,6;

dachy:

a) naterenie 1U ptaskie lub strome,

b) na terenie 2U o dowolnej geometrii;

powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych, z wylaczeniem dziatek
przeznaczonych pod lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej:

a) dla terenu 1U zgodng z powierzchnig terenu w obrebie linii rozgraniczajacych,

b) dla terenu 2U nie mniejszg niz 1500 m?;

dostep do przylegtych drog publicznych.

§ 15

W zakresie parametréw 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

oznaczonego na rysunku planu symbolem US ustala si¢:

1)

lokalizacj¢ plenerowych obiektow sportowo-rekreacyjnych lub placow zabaw;



2)

3)
4)
5)
6)
7)
8)

9)
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dopuszczenie lokalizacji jednego budynku lub obiektu kontenerowego stanowigcego
zaplecze techniczne i socjalne;

wysoko$¢ zabudowy nie wigkszg niz 4 m;

dachy o dowolnej geometrii;

udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 2%;

udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej nie mniejszy niz 50%;
nadziemng intensywno$¢ zabudowy od 0 do 0,02;

powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych, z wylaczeniem dzialek
przeznaczonych pod lokalizacj¢ obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, nie
mniejsza niz 5000 m?;

dostep do przylegtych drog publicznych.

§ 16

W zakresie parametrow i1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania

terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 120, 2Z0, 3Z0 i 4Z0 ustala sig:

1)

2)

3)

4)

5)

udzial powierzchni biologicznie czynne;j:

a) dlaterenow: 1Z0, 3Z0 i 4Z0 nie mniejszy niz 70%,

b) dlaterenu 2Z0 nie mniejszy niz 60%;

naterenie 2Z0 lokalizacje wytacznie ciggow pieszo-rowerowych wskazanych orientacyjnie

na rysunku planu, z dopuszczeniem ich zamiany na ciagi piesze i rowerowe;

na terenie 3ZO dopuszczenie lokalizacji:

a) nowego zbiornika retencyjnego, przepustow oraz dojs¢ i dojazdow do zbiornikow
retencyjnych 1 urzadzen wodnych,

b) placow zabaw, urzadzen i niekubaturowych obiektow sportowo-rekreacyjnych lub
wybiegdéw dla zwierzat;

stosowanie nawierzchni przepuszczalnych w przypadku lokalizacji ciagdéw pieszych,

rowerowych lub pieszo-rowerowych;

zakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla samochoddw.

§ 17

W zakresie parametréw 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1E, 2E i 3E ustala sig:
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1) dlaterenéw 1E i 3E:

2)

a)
b)
c)
d)

€)

lokalizacje stacji transformatorowych kontenerowych wolno stojacych,

udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 5%,

wysokos¢ zabudowy nie wiekszg niz 2 m,

powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych zgodng z powierzchnig terenu
W obrgbie linii rozgraniczajacych,

dostep do przylegtych drog publicznych;

dla terenu 2E:

a)

b)
c)
d)
€)
f)
9)

h)

lokalizacje budynku stacji transformatorowej, zgodnie z liniami zabudowy
wyznaczonymi na rysunku planu,

udzial powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 40%,

udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 5%,

wysokos¢ zabudowy nie wigkszg niz 12 m,

nadziemng intensywno$¢ zabudowy nie mniejszg niz 0,01 i nie wigksza niz 0,8;

dach ptaski,

powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej zgodng z powierzchnig terenu
W obrgbie linii rozgraniczajacych,

dostep do przylegtej drogi publiczne;j.

§ 18

W zakresie parametrow i1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1K, 2K i 3K ustala si¢:
1) dlaterenow 1K i 2K:

2)

a)

b)
c)

d)

lokalizacje wytacznie infrastruktury technicznej sieci kanalizacji sanitarnej, deszczowej
I sieci wodociggowej,

udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 5%,

powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych zgodng z powierzchnig terenu
W obrebie linii rozgraniczajacych;

dostep do drogi publicznej poprzez drogi wewnetrzne;

dla terenu 3K;

a)
b)

lokalizacj¢ przepompowni $ciekéw wraz z niezbedng infrastrukturg techniczna,

udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 5%,
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C) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej zgodna z powierzchnig terenu
W obrebie linii rozgraniczajacych;

d) dostep do przylegtej drogi publiczne;.

§ 19

W zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenow 0znaczonych na rysunku
planu symbolami: 1KD-L, 2KD-L, 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D i 5KD-D ustala sig:
1) Klasy drog publicznych:
a) naterenach 1KD-L i 2KD-L — drogi klasy lokalnej,
b) naterenach: 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D i 5KD-D — drogi klasy dojazdowej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
3) lokalizacje¢ jezdni, z dopuszczeniem lokalizacji innych elementéw zagospodarowania pasa

drogowego, w tym przeznaczonych do ruchu pieszych i rowerow.

§ 20

W zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenu 0znaczonego na rysunku planu
symbolem kxr ustala si¢ lokalizacje publicznego ciagu pieszo-rowerowego, z dopuszczeniem

jego zamiany na cigg pieszy i cigg rowerowy.

§ 21

W zakresie parametréw i wskaznikow zagospodarowania terenéw 0znaczonych na rysunku

planu symbolami: 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW,

9KDW i 10KDW ustala sie:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

2) lokalizacj¢ jezdni oraz co najmniej jednostronnego chodnika, z dopuszczeniem zamiany
na pieszo-jezdnig;

3) naterenach: 1IKDW, 2KDW, 4KDW, 8KDW i 10KDW lokalizacj¢ placow do zawracania

samochoddw na nieprzelotowych zakonczeniach drog.
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§ 22

W zakresie szczegotowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci, dla dziatek
budowlanych powstatych w wyniku scalenia i podziatu, z wylgczeniem dziatek pod lokalizacje
obiektow i1 urzadzen infrastruktury technicznej, dojs¢ 1 dojazdow, ustala si¢:
1) powierzchnig:
a) dla terenow: 1IMN, 4MN, IMN/U, 2MN/U i 3MN/U nie mniejsza niz 1200 m?,
b) dla terenow: 2MN, 3MN, SMN, 7MN, 8MN, 14MN i 15MN nie mniejszg niz 1400 m?,
c) dla terenéw 6MN i 10MN nie mniejsza niz 850 m?,
d) dla terenéw: 9MN, 11MN i 13MN nie mniejszg niz 1000 m?,
e) dlaterenu 12MN nie mniejsza niz 1300 m?,
f) dlaterenu 1U zgodna z powierzchnia terenu w obrebie jego linii rozgraniczajacych,
g) dla terenu 2U nie mniejsza niz 1500 m?,
h) dla terenu US nie mniejsza niz 5000 m?;
2) szerokos¢ frontu:
a) dla teren6w MN i MN/U nie mniejsza niz 18 m,
b) dlaterenu 1U i 2Unie mniejszg niz 20 m,
c) dla terené6w US nie mniejsza niz 45 m,
d) dowolng dla frontow przylegajacych do terenéw drég wewngtrznych zakonczonych
placem do zawracania;
3) kat potozenia granic w stosunku do przyleglego pasa drogowego od 60° do 120° z
dopuszczeniem zastosowania dowolnego kata potozenia granic przyleglych do drog

wewngtrznych zakonczonych placem do zawracania.

§23

Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 24

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Poznania.
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§ 25

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewoddztwa Wielkopolskiego.



