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POWIERZCHNIA OBSZARU OPRACOWANIA - OK. 67,6 ha

¦/I²!_! bw ·[L·κсофκ±κнллф w!5¸ aL!{¢! th½b!bL!

z dnia 10 lutego 2009 r.



[ƻƪŀƭƛȊŀŎƧŀ μ ²ƱŀǎƴƻǏŎƛ ƛ ǿƱŀŘŀƴƛŜ μ {ȅǘǳŀŎƧŀ ǇƭŀƴƛǎǘȅŎȊƴŀ 

Oj ς αtŀǊƪ DƻƭťŎƛƴέ
Om ς α² ǊŜƧƻƴƛŜ ǳƭƛŎ {ǘŜŦŀƴŀ ÀŜǊƻƳǎƪƛŜƎƻ ƛ 
.ƻǘŀƴƛŎȊƴŜƧέ
Xc ς αLLL ǊŀƳŀ ƪƻƳǳƴƛƪŀŎȅƧƴŀέ ƻŘŎƛƴŜƪ ǇƽƱƴƻŎƴȅ

Oh ς α² ǊŜƧƻƴƛŜ ǳƭƛŎȅ DƻƭťŎƛƵǎƪƛŜƧέ
Og ς αhǘƻŎȊŜƴƛŜ ƧŜȊƛƻǊŀ wǳǎŀƱƪŀέ
Sda - "{ƻƱŀŎȊ - ŎȊťǏŏ !έ
Sdb - "{ƻƱŀŎȊ - ŎȊťǏŏ .έ

(Trwağy zarzŃd)

Sytuacja planistyczna{ǘǊǳƪǘǳǊŀ ǿƱŀǎƴƻǏŎƛ ƛ ǿƱŀŘŀƴƛŀ ƎǊǳƴǘŀƳƛGranica opracowania na tle ortofotomapy (2023)
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{ǘǳŘƛǳƳ ǳǿŀǊǳƴƪƻǿŀƵ ƛ ƪƛŜǊǳƴƪƽǿ ȊŀƎƻǎǇƻŘŀǊƻǿŀƴƛŀ ǇǊȊŜǎǘǊȊŜƴƴŜƎƻ нлно 

½ŀƱŊŎȊƴƛƪ ƴǊ н! ½ŀƱŊŎȊƴƛƪ ƴǊ н.

US2* ς ǘŜǊŜƴȅ ǳǎƱǳƎ ǎǇƻǊǘǳ ƛ ǊŜƪǊŜŀŎƧƛ ǿ ȊƛŜƭŜƴƛ:
ҍ ǳǎƱǳƎƛ ǎǇƻǊǘǳ ƛ ǊŜƪǊŜŀŎƧƛΣ ǿ ŦƻǊƳƛŜ ƻōƛŜƪǘƽǿ ƛ ǳǊȊŊŘȊŜƵ 
sportowo-ǊŜƪǊŜŀŎȅƧƴȅŎƘ ƻǊŀȊ ǎǘŀŘƛƻƴƽǿ ǿ ȊƛŜƭŜƴƛΣ Ƙŀƭ ǎǇƻǊǘƻǿƻ 
widowiskowych,
ҍ ǳȊǳǇŜƱƴƛŀƧŊŎȅ ƪƛŜǊǳƴŜƪ ǇǊȊŜȊƴŀŎȊŜƴƛŀ ς ȊƛŜƭŜƵ ƛ ǿƻŘȅ 
powierzchniowe (np.: parki, skwery, jeziora, stawy, oczka 
wodne, cieki, rowy), tereny komunikacji i infrastruktury 
ǘŜŎƘƴƛŎȊƴŜƧΣ ƘƻǘŜƭŜΣ ƳƻǘŜƭŜΣ ŎŀƳǇƛƴƎƛΣ ǳǎƱǳƎƛ ƻŎƘǊƻƴȅ ȊŘǊƻǿƛŀΣ 
odnowy biologicznej, kultury, gastronomiczne,
ҍ maksymalna pow. zabudowy: 30%, (MPZP 10%)
ҍ ƳƛƴƛƳŀƭƴȅ ǳŘȊƛŀƱ ǇƻǿΦ ōƛƻƭƻƎƛŎȊƴƛŜ ŎȊȅƴƴŜƧΥ пл%, (MPZP 50%)
ҍ ǿȅǎƻƪƻǏŏ ōǳŘȅƴƪƽǿ ς niskaΣ Ȋ ŘƻǇǳǎȊŎȊŜƴƛŜƳ ƻōƛŜƪǘƽǿ 
ǿȅȍǎȊȅŎƘΣ ƧŜȍŜƭƛ ƧŜǎǘ ǘƻ ǳȊŀǎŀŘƴƛƻƴŜ ƛŎƘ ŦǳƴƪŎƧŊ (MPZP 14 M)

ZS ς ǘŜǊŜƴȅ ƻƎǊƻŘƽǿ ǎǇŜŎƧŀƭƛǎǘȅŎȊƴȅŎƘΥ
ҍ ȊƛŜƭŜƵ ǳǊȊŊŘȊƻƴŀΣ ǿ ǘȅƳΥ ƪƻƭŜƪŎƧƻƴŜǊǎƪƻ-ekspozycyjna 
ŀƭōƻ ǳǊȊŊŘȊƻƴŀ Řƭŀ ǊŜŀƭƛȊŀŎƧƛ ŎŜƭƽǿ ǎǇƻǊǘƻǿƻ-
rekreacyjnych,
ҍ ǳȊǳǇŜƱƴƛŀƧŊŎȅ ƪƛŜǊǳƴŜƪ ǇǊȊŜȊƴŀŎȊŜƴƛŀς ǿ ȊŀƭŜȍƴƻǏŎƛ ƻŘ 
ŎƘŀǊŀƪǘŜǊǳ ƻƎǊƻŘǳΥ ȊŀōǳŘƻǿŀ ǳǎƱǳƎƻǿŀ ƻ ŦǳƴƪŎƧƛ 
gastronomicznej, sportowo-rekreacyjnej, kulturalnej, 
ƴŀǳƪƻǿŜƧΣ ǿȅǎǘŀǿƛŜƴƴƛŎȊŜƧΣ ǿǊŀȊ Ȋ ŀǊŎƘƛǘŜƪǘǳǊŊ 
ƻƎǊƻŘƻǿŊΣ ƻǊŀȊ ǘŜǊŜƴȅ ƪƻƳǳƴƛƪŀŎƧƛ ƛ ƛƴŦǊŀǎǘǊǳƪǘǳǊȅ 
ǘŜŎƘƴƛŎȊƴŜƧΣ ŀ ǘŀƪȍŜ ȊŀōǳŘƻǿŀ ƎƻǎǇƻŘŀǊŎȊƻ-techniczna 
Řƭŀ ǇƻǘǊȊŜō ŦǳƴƪŎƧƛ ǿƛƻŘŊŎŜƧΣ
ҍ ƳƛƴƛƳŀƭƴȅ ǳŘȊƛŀƱ ǇƻǿΦ ōƛƻƭƻƎƛŎȊƴƛŜ czynnej: 60%,
ҍ ǿȅǎƻƪƻǏŏ ōǳŘȅƴƪƽǿ ς niska, z dopuszczeniem 
ōǳŘȅƴƪƽǿ ǏǊŜŘƴƛƻǿȅǎƻƪƛŎƘ ǿȅƱŊŎȊƴƛŜ Řƭŀ ǇƻǘǊȊŜō 
ŜƪǎǇƻȊȅŎƧƛ ƻǊŀȊ Ƨŀƪƻ ǿƛŜȍŜ ǿƛŘƻƪƻǿŜ

ZO ς ǘŜǊŜƴȅ ȊƛŜƭŜƴƛ ƴƛŜǳǊȊŊŘȊƻƴŜƧΣ ǘŜǊŜƴȅ ƭŜǏƴŜ ƛ Řƻ 
ȊŀƭŜǎƛŜƵΣ ǳȍȅǘƪƛ ǊƻƭƴŜΣ ǘŜǊŜƴȅ ȊŀŘǊȊŜǿƛƻƴŜ ƻǊŀȊ ǿƻŘȅ 
powierzchniowe:
ҍ ȊŀƪŀȊ ƭƻƪŀƭƛȊŀŎƧƛ ōǳŘȅƴƪƽǿΣ
ҍ ǿ ǇǊȊȅǇŀŘƪǳ ƛǎǘƴƛŜƧŊŎŜƧ ȊŀōǳŘƻǿȅΣ ȊŀƪŀȊ ȊǿƛťƪǎȊŀƴƛŀ 
ǿȅǎƻƪƻǏŎƛ ƻǊŀȊ ǿǎƪŀȋƴƛƪŀ ƛƴǘŜƴǎȅǿƴƻǏŎƛ ȊŀōǳŘƻǿȅΣ
ҍ ŘƻǇǳǎȊŎȊŜƴƛŜ ǇǊȊŜƪǎȊǘŀƱŎŜƴƛŀ ǘŜǊŜƴƽǿ ½hΣ ȊǿƱŀǎȊŎȊŀ 
ǎŊǎƛŀŘǳƧŊŎȅŎƘ ōŜȊǇƻǏǊŜŘƴƛƻ Ȋ ǘŜǊŜƴŀƳƛ 
ƳƛŜǎȊƪŀƴƛƻǿȅƳƛΣ ƴŀ ǘŜǊŜƴȅ ȊƛŜƭŜƴƛ ǳǊȊŊŘȊƻƴŜƧΣ
ҍ ŘƻǇǳǎȊŎȊŜƴƛŜ ƭƻƪŀƭƛȊŀŎƧƛ ƳΦ ƛƴΦ ǇƭŜƴŜǊƻǿȅŎƘ ǳǊȊŊŘȊŜƵ 
sportowo-ǊŜƪǊŜŀŎȅƧƴȅŎƘΣ ƻōƛŜƪǘƽǿ ƳŀƱŜƧ ŀǊŎƘƛǘŜƪǘǳǊȅΣ 
ƳƛŜƧǎƪƛŎƘ ǘƻŀƭŜǘ όǎŀƴƛǘŀǊƛŀǘƽǿΣ ōƻƛǎƪ ǎǇƻǊǘƻǿȅŎƘΣ 
ǇƭŀŎƽǿ ȊŀōŀǿΣ ǿƛŜȍ ƛ Ǉǳƴƪǘƽǿ ǿƛŘƻƪƻǿȅŎƘΣ ǘǊŀǎ 
ǊƻǿŜǊƻǿȅŎƘΣ ǎȊƭŀƪƽǿ ǇƛŜǎȊȅŎƘΣ ƪƻƴƴȅŎƘ

U ς ǘŜǊŜƴȅ ȊŀōǳŘƻǿȅ ǳǎƱǳƎƻǿŜƧΥ
ҍ ȊŀōǳŘƻǿŀ ǳǎƱǳƎƻǿŀΣ
ҍ ǳȊǳǇŜƱƴƛŀƧŊŎȅ ƪƛŜǊǳƴŜƪ ǇǊȊŜȊƴŀŎȊŜƴƛŀς ȊƛŜƭŜƵ όƴǇΦΥ 
parki, skwery), parki naukowo-technologiczne,
tereny komunikacji i infrastruktury technicznej,
ҍ ǿȅǎƻƪƻǏŏ ōǳŘȅƴƪƽǿ ς ƴƛǎƪŀ ƭǳō ǏǊŜŘƴƛƻǿȅǎƻƪŀ, z 
dopuszczeniem zabudowy wysokiej
ƛ ǿȅǎƻƪƻǏŎƛƻǿŜƧΣ ƭƻƪŀƭƛȊƻǿŀƴŜƧ Ȋ ǳǿȊƎƭťŘƴƛŜƴƛŜƳ 
wytycznych zawartych w Studium

U* ς ǘŜǊŜƴȅ ȊŀōǳŘƻǿȅ ǳǎƱǳƎƻǿŜƧΥ
ҍ ȊŀōǳŘƻǿŀ ǳǎƱǳƎƻǿŀΣ
ҍ ǳȊǳǇŜƱƴƛŀƧŊŎȅ ƪƛŜǊǳƴŜƪ ǇǊȊŜȊƴŀŎȊŜƴƛŀς ȊƛŜƭŜƵ όƴǇΦΥ 
parki, skwery), parki naukowo-technologiczne,
tereny komunikacji i infrastruktury technicznej,
- maksymalna pow. zabudowy: 30%,
- ƳƛƴƛƳŀƭƴȅ ǳŘȊƛŀƱ ǇƻǿΦ ōƛƻƭƻƎƛŎȊƴƛŜ ŎȊȅƴƴŜƧΥ рл҈,
ҍ ǿȅǎƻƪƻǏŏ ōǳŘȅƴƪƽǿ ς niska, z dopuszczeniem 
ǇƻŘǿȅȍǎȊŜƴƛŀ ǿȅǎƻƪƻǏŎƛ Řƭŀ ŘƻƳƛƴŀƴǘȅ

*



Aktualne zagospodarowanie
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teren Uniwersytetu Przyrodniczego i ogrodu dendrologicznego



Aktualne zagospodarowanie
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ǘŜǊŜƴȅ ǎǇƻǊǘƻǿŜ ǿ ȊŀǊȊŊŘȊŀƴƛǳ POSiR



Aktualne zagospodarowanie
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ǘŜǊŜƴȅ ƪƻƳǳƴƛƪŀŎƧƛ ƛ ŦǊŀƎƳŜƴǘ ǇƽƱƴƻŎƴȅ 



Uwarunkowania projektowe 

ochrona konserwatorska

wybrane decyzje administracyjne i koncepcje 
zabudowy

ǏǊƻŘƻǿƛǎƪƻ

komunikacja i parkowanie

ǊŜƎǳƭŀŎƧŀ ǿƱŀǎƴƻǏŎƛΣ ƻŘƭŜǎƛŜƴƛŜΣ ǘŜǊŜƴȅ 
ȊŀƳƪƴƛťǘŜ



Uwarunkowania projektowe 
ochrona konserwatorska

Dworek Schwarzkopffa ς ōǳŘȅƴŜƪ ǿǇƛǎŀƴȅ Řƻ ǊŜƧŜǎǘǊǳ Ȋŀōȅǘƪƽǿ

Arkadowy wiadukt kolejowy ς ǇǊȊŜƧǏŎƛŜ ǿ ƪƛŜǊǳƴƪǳ ƧŜȊƛƻǊŀ wǳǎŀƱƪŀ

1

2

3

1

2

3

hōƛŜƪǘ aƛŜƧǎƪƛŜƧ tƱȅǿŀƭƴƛ [ŜǘƴƛŜƧ ǇǊȊȅ ǳƭΦ Niestachowskiej

3

obiekty chronione konserwatorsko ς pomnik oraz wiadukt

stanowiska archeologiczne

ƻōǎȊŀǊ ǿǇƛǎŀƴȅ Řƻ ǊŜƧŜǎǘǊǳ Ȋŀōȅǘƪƽǿ

ƻōƛŜƪǘ aƛŜƧǎƪƛŜƧ tƱȅǿŀƭƴƛ [ŜǘƴƛŜƧ ŎƘǊƻƴƛƻƴȅ ƪƻƴǎŜǊǿŀǘƻǊǎƪƻ όD9½ύ

ōǳŘȅƴŜƪ ǿǇƛǎŀƴȅ Řƻ ǊŜƧŜǎǘǊǳ Ȋŀōȅǘƪƽǿ ό5ǿƻǊŜƪ Schwarzkopffa)

ōǳŘȅƴƪƛ ŎƘǊƻƴƛƻƴŜ ǇƭŀƴŜƳΣ ǿ ǘȅƳ ǳƧťǘŜ ǿ D9½



Uwarunkowania projektowe 
wybrane decyzje administracyjne i koncepcje zabudowy

.ǳŘƻǿŀ ǿƛŀŘǳƪǘƽǿ ŘǊƻƎƻǿȅŎƘ ǿ ŎƛŊƎǳ ǳƭƛŎȅ [ǳǘȅŎƪƛŜƧ ƛ DƻƭťŎƛƵǎƪƛŜƧ όtύ1

Budowa trybuny zachodniej z zadaszeniem przy stadionie 
lekkoatletycznym (P)

Budowa toru wrotkarskiego z zapleczem (WN P)

.ǳŘƻǿŀ ŘǿƽŎƘ ōǳŘȅƴƪƽǿ ǳǎƱǳƎƻǿȅŎƘ όtύ

Hala pneumatyczna (P ODM)
Budowa budynku zaplecza sanitarno-szatniowego  (P)

Budowa budynku hotelowego (WZ) 

Koncepcja na budynek UP 
ǿȊŘƱǳȍ ǳƭΦ Niestachowskiej
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5
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Budowa budynku parterowego 
ōƛǳǊƻǿŜƎƻ Ȋ ǎŀƭŊ ƪƻƴŦŜǊŜƴŎȅƧƴŊ όtύ 

6
4

3

1

Budowa hali sportowej z zapleczem (WN WZ) 

Budowa budynku lekkoatletycznej hali treningowej (P)


