Zalacznik nr 2 do uchwaly Nr VI11/92/1X/2024
RADY MIASTA POZNANIA
z dnia 3 wrze$nia 2024 r.

Rozstrzygni¢cie Rady Miasta Poznania o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy

Lesnych Skrzatow w Poznaniu w trakcie I i I wylozenia do publicznego wgladu

Na podstawie art. 20 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym rozstrzyga si¢, co nastepuje:

§1

UWAGI ZEOZONE W TRAKCIE I WYLOZENIA DO PUBLICZNEGO WGLADU:

1. Uwaga wniesiona przez osobe fizyczna.

1)

Tres¢ uwagi: Dla 2MW/U (teren zabytkowego folwarku):

— likwidacja zapisu o strefie podwyzszonej zabudowy, maksymalnie 2 kondygnacje
(zamiast zapisu ,,9,5 m i nie wigcej niz 3 kondygnacje, przy czym w strefie
podwyzszonej zabudowy nie wigksza niz 13 m i nie wigcej niz 4 kondygnacje”);

— udzial powierzchni biologiczno-czynnej nie mniejszy niz 60% (zamiast
proponowanych 50%);

— ograniczenie wycinki juz istniejacych drzew;

— umiejscowienie obiektoéw malej architektury.

Rozstrzygni¢cie: uwaga nieuwzgledniona w czesci.

Uzasadnienie: Teren Folwarku Edwardowo jest zaloZzeniem wpisanym do rejestru

zabytkow, a ustalenia planu uzyskaly uzgodnienie Miejskiego Konserwatora

Zabytkow.

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
Lesnych Skrzatéw dla terenu 2MW/U ustalono inne parametry niZz przytoczone
wuwadze. Dla 2MW/U nie wyznaczono strefy podwyzszonej zabudowy. Dla
budynkow wpisanych do rejestru zabytkow ustalono wysokos$¢ budynkow nie wiekszg
niz 10,5 m (budynki istniejace dwukondygnacyjne), natomiast dla nowej zabudowy —

nie wieksza niz 12 m i nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne.



2)

Udzial powierzchni biologicznie czynnej zostat ustalony tak, aby umozliwi¢:

funkcjonowanie istniejacej (zabytkowej) zabudowy, realizacje nowej zabudowy

uzupetniajacej zatozenie Folwarku oraz spelnienie wymaganego normatywu

parkingowego.

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy

Lesnych Skrzatéw znajduja si¢ zapisy w zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody

i krajobrazu, m.in. dotyczace zachowania i uzupeknienia istniejacych zadrzewien oraz

zakrzewien.

Na terenie 2MW/U, w miejscu istniejgcych przydomowych ogrédkow, wyznaczono na

rysunku strefe zieleni (poza wyznaczonymi liniami zabudowy), dla ktérej m.in. ustala

si¢ zagospodarowanie drzewami i krzewami.

Ponadto na rysunku projektu planu, m.in. na terenie 2MW/U, oznaczono konkretne

drzewa chronione planem, ktore muszg zosta¢ zachowane.

Ustalenia dotyczace lokalizacji matej architektury wykraczaja poza kwestie

regulowane w planie miejscowym; uregulowane zostaty w tzw. uchwale krajobrazowej

(uchwata Nr LXXXVIII/1671/VI11/2023 Rady Miasta Poznania z dnia 11 lipca 2023 r.

w sprawie zasad i1 warunkOw sytuowania obiektow malej architektury, tablic

reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen na terenie Poznania).

Tres¢ uwagi: Dla 3MW/U (zabudowa narozna Lesnych Skrzatow/Bukowska)

— wysoko$¢ budynkow nie wigksza niz 6 kondygnacji (zamiast proponowanych
10 kondygnaciji).

Uwagi do projektu rysunku pod linkiem https://www.poznan.pl/mim/public/wortals

/attachments.att?co=show&instance=1017&parent=123720&lang = pl&id=428542.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czegs¢.

Uzasadnienie: Na skutek uwzglednienia czg$ci uwagi obnizono dominante

o 2 kondygnacje. W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

w rejonie ulicy Lesnych Skrzatéw zmieniono zapis 1 ustalono wysoko$¢ nie wigksza

niz 4 kondygnacje nadziemne, przy czym w strefie podwyzszonej zabudowy — nie

wieksza niz 8 kondygnacji nadziemnych.

Nie zrezygnowano jednak catkowicie z lokalizacji dominanty. Zostala ona pozytywnie

zaopiniowana przez Miejska Komisje Urbanistyczno-Architektoniczng (ktdéra

rekomendowata 4 kondygnacje, z dopuszczeniem przewyzszenia do 10 kondygnacji).

Kompozycyjnie i projektowo uzasadnione jest lokalizowanie w tym miejscu, przy

skrzyzowaniu dr6g, dominanty przestrzenne;j.
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2. Uwaga wniesiona przez osobe fizyczng.
1) Tres¢ uwagi: Dla IMW/U (teren pomiedzy ZP a zabytkowym folwarkiem)
— udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 25% (zamiast proponowanych 35%);
— wysoko$¢ budynkoéw nie wigksza niz 3 kondygnacje (zamiast proponowanych
5 kondygnacji);
— udziat powierzchni biologicznie czynnej 40% (zamiast proponowanych 30%);
— ograniczenie wycinki juz istniejacych drzew;
— umiejscowienie obiektoéw matlej architektury.
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci.
Uzasadnienie: W obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego ,.Lawica 3” dla terenu IMW/U ustala si¢: powierzchni¢ zabudowy
dzialki nie wigksza niz 50%, powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 30%,
wysokos$¢ zabudowy 3 kondygnacje i nie wigcej niz 11 m. Projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Le$nych Skrzatéw wyznacza teren
IMW/U o powierzchni catkowitej mniejszej niz w obowigzujacym planie. Kosztem
terenu przeznaczonego w poprzednim planie pod zabudowe wyznaczono nowy teren
ZP (zieleni urzadzonej) o powierzchni 9115 m?. Zatem projekt planu (w poréwnaniu
jego zapisOw z obowigzujacymi) przeznacza pod zabudowe mniejszy teren oraz
wskazuje nizsza maksymalng powierzchni¢ zabudowy (35%, a nie 50% jak
obowiazujacy plan).
Jednoczesnie w zakresie kwestionowanej 5. kondygnacji: w projekcie uchwaty
znajduje si¢ zapis ograniczajacy powierzchni¢ catkowitg ostatniej 5. kondygnacji. Dla
terenu IMW/U ustala si¢ sume¢ powierzchni catkowitej ostatniej kondygnacji dla
wszystkich budynkow nie wiekszg niz tacznie 1600 m?.
Ponadto dopuszczenie zabudowy wyzszej niz w planie obowigzujacym ma na celu
cze$ciowe zrekompensowanie powierzchni uzytkowej mozliwej do realizacji zgodnie
z planem obowigzujacym.
W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
Lesnych Skrzatéw znajduja si¢ zapisy w zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody
1 krajobrazu, m.in. dotyczace zachowania i uzupekienia istniejacych zadrzewien oraz

zakrzewien.



2)

Na terenie IMW/U wyznaczono na rysunku orientacyjng lokalizacj¢ rzedu drzew

wzdhuz wschodniej granicy terenu, strefe zieleni oraz strefe zieleni izolacyjnej, dla

ktorej m.in. ustala si¢ adaptacje istniejacej zieleni.

Na skutek czeSciowego uwzglednienia uwagi zwigkszono udzial powierzchni

biologicznie czynnej dla strefy zieleni izolacyjnej. Ponadto strefa ta zostala

wyznaczona w miejscu wystepowania drzew cennych ze wzgledu na gatunek i rozmiar.

Tre$¢ uwagi: Dla 2MW/U (teren zabytkowego folwarku):

— umiejscowienie budynkoéw ustugowych (zamiast proponowanych budynkéw
mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych);

— udzial powierzchni biologiczno-czynnej nie mniejszy niz 60% (zamiast
proponowanych 50%);

— ograniczenie wycinki juz istniejacych drzew;

— umiejscowienie obiektoéw matej architektury.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci.

Uzasadnienie: Teren Folwarku Edwardowo jest zaloZeniem wpisanym do rejestru

zabytkow, a ustalenia planu uzyskaly uzgodnienie Miejskiego Konserwatora

Zabytkow.

W obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ,.t.awica 3”

dla terenu Folwarku ustala si¢ przeznaczenie jako teren zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej lub  zabudowy ustugowej. Projekt miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Lesnych Skrzatoéw utrzymuje to

przeznaczenie terenu, m.in. z uwagi na istniejagcag tam zabudowe mieszkaniowa.

Ponadto teren oznaczony jako 2MW/U jest wpisany do rejestru zabytkdéw jako: kolonia

domow pracownikow folwarcznych, tj. czterech budynkoéw mieszkalnych.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Lesnych

Skrzatow dopuszcza jednocze$nie zmiang sposobu uzytkowania zgodnie

z przeznaczeniem terenu 2MW/U, czyli z budynkéw mieszkalnych na mieszkalno-

ustugowe. Ponadto w jego poludniowej czesci znajduje si¢ ,,strefa ustug”, gdzie ustala

si¢ dopuszczenie lokalizowania funkcji ustugowe;.

Udziat powierzchni biologicznie czynnej zostal ustalony tak, aby umozliwié:

funkcjonowanie istniejacej (zabytkowej) zabudowy, realizacje nowej zabudowy

uzupetniajacej zatozenie Folwarku oraz spelnienie wymaganego normatywu

parkingowego.



3)

Zgodnie z wnioskiem z dnia 3 wrzesnia 2020 r., zlozonym do projektu miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego przez Miejskiego Konserwatora Zabytkow,

dopuszcza si¢ realizacje nowej zabudowy na terenie 2MW/U.

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy

Lesnych Skrzatow znajdujg si¢ zapisy w zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody

i krajobrazu, dotyczace zachowania i uzupelnienia istniejacych zadrzewien oraz

zakrzewien.

Jednoczesnie na terenie 2MW/U, w miejscu istniejacych przydomowych ogrodkow,

wyznaczono na rysunku stref¢ zieleni (poza wyznaczonymi liniami zabudowy), dla

ktérej m.in. ustala si¢ zagospodarowanie drzewami i krzewami.

Ponadto na rysunku projektu planu, m.in. na terenie 2MW/U, w miejscu istniejacych

przydomowych ogrodkow, wyznaczono na rysunku strefe zieleni (poza wyznaczonymi

liniami zabudowy), dla ktdérej m.in. ustala si¢ zagospodarowanie drzewami i krzewami.

Ponadto na rysunku projektu planu, m.in. na terenie 2MW/U, oznaczono konkretne

drzewa chronione planem, ktore musza zosta¢ zachowane.

Ustalenia dotyczace lokalizacji matej architektury wykraczaja poza kwestie

regulowane w planie miejscowym; uregulowane zostaty w tzw. uchwale krajobrazowej

(uchwata Nr LXXXVIII/1671/VII11/2023 Rady Miasta Poznania z dnia 11 lipca 2023 .

w sprawie zasad i warunkow sytuowania obiektéw malej architektury, tablic

reklamowych 1 urzadzen reklamowych oraz ogrodzen na terenie Poznania).

Tres¢ uwagi: Dla 3MW/U (zabudowa narozna Le$nych Skrzatow/Bukowska)

— wysoko$¢ budynkow nie wigksza niz 6 kondygnacji (zamiast proponowanych
10 kondygnacji).

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci.

Uzasadnienie: Na skutek uwzglednienia czgsci uwagi obnizono dominante

o 2 kondygnacje. W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

w rejonie ulicy Lesnych Skrzatow zmieniono zapis i ustalono wysoko$¢ nie wigksza

niz 4 kondygnacje nadziemne, przy czym w strefie podwyzszonej zabudowy — nie

wieksza niz 8 kondygnacji nadziemnych.

Nie zrezygnowano jednak catkowicie z lokalizacji dominanty. Zostala ona pozytywnie

zaopiniowana przez Miejska Komisj¢ Urbanistyczno-Architektoniczng (ktora

rekomendowata 4 kondygnacje, z dopuszczeniem przewyzszenia do 10 kondygnacji).

Kompozycyjnie i projektowo uzasadnione jest lokalizowanie w tym miejscu, przy

skrzyzowaniu dr6g, dominanty przestrzenne;j.
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4) Tres¢ uwagi: Dla SMW/U (teren dewelopera przy rondzie - wjezdzie na osiedle):

— likwidacja zapisu o strefie podwyzszonej zabudowy, utrzymanie maksymalnie
3 kondygnacji (zamiast w cz¢sci podwyzszonej zabudowy do 5 kondygnacji).

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci.

Uzasadnienie: Strefa podwyzszonej zabudowy stanowi cze$¢ mozliwej zabudowy na

terenie SMW/U. Lokalizacja tej strefy ma na celu zrdéznicowanie nowo powstalej

zabudowy 1 zaakcentowanie jej przy skrzyzowaniu. Kompozycyjnie i projektowo
uzasadnione jest lokalizowanie w tym miejscu dominanty przestrzennej —
podstawowego elementu kompozycji przestrzennej i zatozenia urbanistycznego.

Jednoczesnie, na skutek czesciowego uwzglednienia uwagi, na rysunku planu

zmniejszono zakres strefy podwyzszonej zabudowy tak, aby odsuna¢ mozliwg 4 1 5

kondygnacj¢ od istniejacej zabudowy mieszkaniowej na terenie oznaczonym jako

4AMW/U.
5) Tres¢ uwagi: Dla 2MW (wille miejskie):

— likwidacja zapisu o strefie podwyzszonej zabudowy, maksymalnie 2 kondygnacje
(zamiast zapisu ,,9,5 m i nie wigcej niz 3 kondygnacje, przy czym w strefie
podwyzszonej zabudowy nie wieksza, niz 13 m i nie wigcej niz 4 kondygnacje™).

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci.

Uzasadnienie: Na skutek czgsciowego uwzglednienia uwagi usunigto lokalizacje stref

podwyzszonej zabudowy. Tym samym zrezygnowano z dopuszczenia 4 kondygnacji

na terenie 2MW.

Obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,.fawica 3” ustala

(dla terenow bezposrednio sgsiadujacych z istniejagcg zabudowa jednorodzinng)

wysokos$¢ zabudowy do 10,5 m, przy zastosowaniu dachu stromego oraz do 9 m, przy

zastosowaniu dachu ptaskiego. Przy czym nie ma zapisu okreslajacego liczbe
mozliwych kondygnac;ji.

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy

Lesnych Skrzatow dla terenu 2MW pozostawiono ustalenie wysoko$ci do 9,5 m, przy

zastosowaniu dachu ptaskiego, ale bez mozliwosci realizacji zabudowy o wysokosci

do 10,5 m.

3. Uwaga wniesiona przez osobe fizyczna.
1) Tre$é uwagi: Dla IMW/U (teren pomigdzy ZP a zabytkowym folwarkiem):

— udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 25% (zamiast proponowanych 35%);



— wysoko$¢ budynkéw nie wigksza niz 3 kondygnacje (zamiast proponowanych
5 kondygnacji);

— udziat powierzchni biologicznie czynnej 40% (zamiast proponowanych 30%);

— ograniczenie wycinki juz istniejgcych drzew;

— umiejscowienie obiektow matej architektury.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci.

Uzasadnienie: W obowigzujagcym miejscowym planie zagospodarowania

przestrzennego ,.tawica 3” dla terenu IMW/U ustala si¢: powierzchni¢ zabudowy

dzialki nie wieksza niz 50%, powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 30%,

wysokos¢ zabudowy 3 kondygnacje i nie wigcej niz 11 m. Projekt miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Lesnych Skrzatow wyznacza teren

IMW/U o powierzchni catkowitej mniejszej niz w obowiazujacym planie. Kosztem

terenu przeznaczonego w poprzednim planie pod zabudowe wyznaczono nowy teren

ZP (zieleni urzadzonej) o powierzchni 9115 m?. Zatem projekt planu (w poréwnaniu

jego zapisOw z obowigzujacymi) przeznacza pod zabudowe mniejszy teren oraz

wskazuje nizszag maksymalng powierzchni¢ zabudowy (35%, a nie 50% jak

obowigzujacy plan).

Jednoczesnie w zakresie kwestionowanej 5. kondygnacji: w projekcie uchwaty

znajduje si¢ zapis ograniczajacy powierzchni¢ catkowita ostatniej 5. kondygnacji. Dla

terenu IMW/U ustala si¢ sumg¢ powierzchni calkowitej ostatniej kondygnacji dla

wszystkich budynkow nie wiekszg niz tacznie 1600 m?.

Ponadto dopuszczenie zabudowy wyzszej niz w planie obowigzujacym ma na celu

cze$ciowe zrekompensowanie powierzchni uzytkowej mozliwej do realizacji zgodnie

z planem obowiazujacym.

W projekcie znajduja si¢ zapisy w zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody

1 krajobrazu, m.in. dotyczace zachowania 1 uzupehienia istniejacych zadrzewien oraz

zakrzewien.

Na terenie IMW/U wyznaczono na rysunku orientacyjna lokalizacje rzedu drzew

wzdluz wschodniej granicy terenu, strefe zieleni oraz strefe zieleni izolacyjnej, dla

ktorej m.in. ustala si¢ adaptacjg istniejacej zieleni.

Na skutek czgsciowego uwzglednienia uwagi zwiekszono udzial powierzchni

biologicznie czynnej dla strefy zieleni izolacyjnej. Ponadto strefa ta zostata

wyznaczona w miejscu wystepowania drzew cennych ze wzgledu na gatunek 1 rozmiar.



Ustalenia dotyczace lokalizacji matej architektury wykraczaja poza kwestie
regulowane w planie miejscowym; uregulowane zostaty w tzw. uchwale krajobrazowej
(uchwata Nr LXXXVIII/1671/VII1/2023 Rady Miasta Poznania z dnia 11 lipca 2023 .
w sprawie zasad 1 warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic
reklamowych 1 urzadzen reklamowych oraz ogrodzen na terenie Poznania).

2) Tresé uwagi: Dla 2MW/U (teren zabytkowego folwarku):
— ograniczenie wycinki juz istniejacych drzew;
— umiejscowienie obiektoéw matlej architektury.
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci.
Uzasadnienie: W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulicy Le$nych Skrzatow znajduja si¢ zapisy w zakresie zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu, m.in. dotyczace zachowania i uzupetnienia
istniejgcych zadrzewien oraz zakrzewien.
Na terenie 2MW/U, w migjscu istniejacych przydomowych ogrodkéw, wyznaczono na
rysunku strefe zieleni (poza wyznaczonymi liniami zabudowy), dla ktérej m.in. ustala
si¢ zagospodarowanie drzewami i1 krzewami.
Ponadto na rysunku projektu planu, m.in. na terenie 2MW/U, oznaczono konkretne
drzewa chronione planem, ktore musza zosta¢ zachowane.

3) Tres¢ uwagi: Dla 3MW/U (zabudowa narozna Le$nych Skrzatow/Bukowska):
— wysoko$¢ budynkow nie wigksza niz 5 kondygnacji (zamiast proponowanych

10 kondygnacji).

Rozstrzygni¢cie: uwaga nieuwzgledniona w czesci.
Uzasadnienie: Na skutek uwzglednienia czg$ci uwagi obnizono dominante
o 2 kondygnacje. W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulicy Lesnych Skrzatdw zmieniono zapis i ustalono wysoko$¢ nie wigksza
niz 4 kondygnacje nadziemne, przy czym w strefie podwyzszonej zabudowy — nie
wieksza niz 8 kondygnacji nadziemnych.
Nie zrezygnowano jednak catkowicie z lokalizacji dominanty. Zostala ona pozytywnie
zaopiniowana przez Miejska Komisj¢ Urbanistyczno-Architektoniczng (ktora
rekomendowata 4 kondygnacje, z dopuszczeniem przewyzszenia do 10 kondygnacji).
Kompozycyjnie i projektowo uzasadnione jest lokalizowanie w tym miejscu, przy
skrzyzowaniu drog, dominanty przestrzenne;j.

4) Tres¢ uwagi: Dla SMW/U (teren dewelopera przy rondzie/wjezdzie na osiedle):



— likwidacja zapisu o strefie podwyzszonej zabudowy, utrzymanie maksymalnie
3 kondygnacji (zamiast w cze$ci podwyzszonej zabudowy do 5 kondygnacji).

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci.

Uzasadnienie: Strefa podwyzszonej zabudowy stanowi czg$¢ mozliwej zabudowy na

terenie SMW/U. Lokalizacja tej strefy ma na celu zréznicowanie nowo powstalej

zabudowy 1 zaakcentowanie jej przy skrzyzowaniu. Kompozycyjnie 1 projektowo
uzasadnione jest lokalizowanie w tym miejscu dominanty przestrzennej —
podstawowego elementu kompozycji przestrzennej i zatozenia urbanistycznego.

Na skutek czesciowego uwzglednienia uwagi na rysunku planu zmniejszono zakres

strefy podwyzszonej zabudowy tak, aby odsuna¢ mozliwg 4 1 5 kondygnacje od

istniejacej zabudowy mieszkaniowej na terenie oznaczonym jako 4MW/U.
5) Tres¢ uwagi: Dla 2MW (wille miejskie):

— likwidacja zapisu o strefie podwyzszonej zabudowy, maksymalnie 2 kondygnacje
(zamiast zapisu ,,9,5 m i nie wigcej niz 3 kondygnacje, przy czym w strefie
podwyzszonej zabudowy nie wigksza niz 13 m i nie wigcej niz 4 kondygnacje”).

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci.

Uzasadnienie: Na skutek czgsciowego uwzglednienia uwagi usuni¢to lokalizacje stref

podwyzszonej zabudowy. Tym samym zrezygnowano z dopuszczenia 4 kondygnacji

na terenie 2MW.

Obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,kawica 3” ustala

(dla terendw bezposrednio sasiadujacych z istniejaca zabudowag jednorodzinng)

wysokos$¢ zabudowy do 10,5 m, przy zastosowaniu dachu stromego oraz do 9 m, przy

zastosowaniu dachu ptaskiego. Przy czym nie ma zapisu okreslajacego liczbe
mozliwych kondygnacji.

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy

Lesnych Skrzatéw dla terenu 2MW pozostawiono ustalenie wysokosci do 9,5 m, przy

zastosowaniu dachu ptaskiego, ale bez mozliwosci realizacji zabudowy o wysokosci

do 10,5 m.

4. Uwaga wniesiona przez osobe fizyczna.
1) Tres¢ uwagi: Dla IMW/U (teren pomiedzy ZP a zabytkowym folwarkiem):
— udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 25% (zamiast proponowanych 35%);
— wysoko$¢ budynkéw nie wigksza niz 3 kondygnacje (zamiast proponowanych

5 kondygnacji);



— udziat powierzchni biologicznie czynnej 40% (zamiast proponowanych 30%);

— ograniczenie wycinki juz istniejgcych drzew;

— umiejscowienie obiektow matej architektury.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci.

Uzasadnienie: W obowigzujagcym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego ,.Lawica 3” dla terenu IMW/U ustala si¢: powierzchni¢ zabudowy
dzialki nie wieksza niz 50%, powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 30%,
wysokos¢ zabudowy 3 kondygnacje i nie wigcej niz 11 m. Projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Lesnych Skrzatow wyznacza teren
IMW/U o powierzchni catkowitej mniejszej niz w obowigzujagcym planie. Kosztem
terenu przeznaczonego w poprzednim planie pod zabudowe wyznaczono nowy teren
ZP (zieleni urzadzonej) o powierzchni 9115 m?. Zatem projekt planu (w poréwnaniu
jego zapisow z dotychczas obowigzujacymi) przeznacza pod zabudowe¢ mniejszy teren
oraz wskazuje nizsza maksymalng powierzchni¢ zabudowy (35%, a nie 50% jak
obowigzujacy plan).

Jednoczesnie w zakresie kwestionowanej 5. kondygnacji: w projekcie uchwaty
znajduje si¢ zapis ograniczajacy powierzchni¢ catkowitg ostatniej 5. kondygnacji. Dla
terenu IMW/U sumeg powierzchni catkowitej ostatniej kondygnacji dla wszystkich
budynkéw nie wiekszg niz tacznie 1600 m?,

Ponadto dopuszczenie zabudowy wyzszej niz w planie obowigzujacym ma na celu
cze$ciowe zrekompensowanie powierzchni uzytkowej mozliwej do realizacji zgodnie
z planem obowiazujacym.

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
Lesnych Skrzatow znajduja si¢ zapisy w zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody
1 krajobrazu, m.in. dotyczace zachowania i uzupetnienia istniejacych zadrzewien oraz
zakrzewien.

Na terenie IMW/U wyznaczono na rysunku orientacyjng lokalizacje rzedu drzew
wzdluz wschodniej granicy terenu, strefe zieleni oraz strefe zieleni izolacyjnej, dla
ktorej m.in. ustala si¢ adaptacje istniejacej zieleni.

Na skutek czgsciowego uwzglednienia uwagi zwiekszono udzial powierzchni
biologicznie czynnej dla strefy zieleni izolacyjnej. Ponadto strefa ta zostala
wyznaczona w miejscu wystgpowania drzew cennych ze wzgledu na gatunek 1 rozmiar.
Ustalenia dotyczace lokalizacji matej architektury wykraczaja poza kwestie

regulowane w planie miejscowym; uregulowane zostaly w tzw. uchwale krajobrazowe;j
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2)

3)

4)

(uchwata Nr LXXXVIII/1671/VIII/2023 Rady Miasta Poznania z dnia 11 lipca 2023 r.

w sprawie zasad i warunkéw sytuowania obiektow malej architektury, tablic

reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen na terenie Poznania).

Tres¢ uwagi: Dla 2MW/U (teren zabytkowego folwarku):

— ograniczenie wycinki juz istniejgcych drzew;

— umiejscowienie obiektow matej architektury.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci.

Uzasadnienie: W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

w rejonie ulicy Les$nych Skrzatéw znajduja sie zapisy w zakresie zasad ochrony

srodowiska, przyrody i krajobrazu, m.in. dotyczace zachowania i uzupeinienia

istniejacych zadrzewien oraz zakrzewien.

Na terenie 2MW/U, w miejscu istniejacych przydomowych ogrédkéw wyznaczono na

rysunku strefe zieleni (poza wyznaczonymi liniami zabudowy), dla ktérej m.in. ustala

si¢ zagospodarowanie drzewami i krzewami.

Ponadto na rysunku projektu planu, m.in. na terenie 2MW/U, oznaczono konkretne

drzewa chronione planem, ktore muszg zosta¢ zachowane.

Tre$¢ uwagi: Dla 3MW/U (zabudowa narozna Le$nych Skrzatoéw/Bukowska):

— wysoko$¢ budynkow nie wigksza niz 5 kondygnacji (zamiast proponowanych
10 kondygnacji).

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci.

Uzasadnienie: Na skutek uwzglednienia cze¢éci uwagi obnizono dominante

o 2 kondygnacje. W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

w rejonie ulicy Lesnych Skrzatow zmieniono zapis 1 ustalono wysoko$¢ nie wigksza

niz 4 kondygnacje nadziemne, przy czym w strefie podwyzszonej zabudowy — nie

wigksza niz 8 kondygnacji nadziemnych.

Nie zrezygnowano jednak catkowicie z lokalizacji dominanty. Zostala ona pozytywnie

zaopiniowana przez Miejska Komisj¢ Urbanistyczno-Architektoniczng (ktora

rekomendowata 4 kondygnacje, z dopuszczeniem przewyzszenia do 10 kondygnac;ji).

Kompozycyjnie i projektowo uzasadnione jest lokalizowanie w tym miejscu, przy

skrzyzowaniu drog, dominanty przestrzenne;j.

Tres¢ uwagi: Dla SMW/U (teren dewelopera przy rondzie/wjezdzie na osiedle):

— likwidacja zapisu o strefie podwyzszonej zabudowy, utrzymanie maksymalnie

3 kondygnacji (zamiast w cze$ci podwyzszonej zabudowy do 5 kondygnacji).
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Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci.

Uzasadnienie: Strefa podwyzszonej zabudowy stanowi czg$¢ mozliwej zabudowy na

tereniec SMW/U. Lokalizacja tej strefy ma na celu zréznicowanie nowo powstalej

zabudowy 1 zaakcentowanie jej przy skrzyzowaniu. Kompozycyjnie 1 projektowo
uzasadnione jest lokalizowanie w tym miejscu dominanty przestrzennej —
podstawowego elementu kompozycji przestrzennej i zatozenia urbanistycznego.

Na skutek czesciowego uwzglednienia uwagi na rysunku planu zmniejszono zakres

strefy podwyzszonej zabudowy tak, aby odsuna¢ mozliwg 4 1 5 kondygnacje od

istniejgcej zabudowy mieszkaniowej na terenie oznaczonym jako 4MW/U.
5) Tres¢ uwagi: Dla 2MW (wille miejskie):

— likwidacja zapisu o strefie podwyzszonej zabudowy, maksymalnie 2 kondygnacje
(zamiast zapisu ,,9,5 m i nie wiecej niz 3 kondygnacje, przy czym w strefie
podwyzszonej zabudowy nie wieksza niz 13 m i nie wigcej niz 4 kondygnacje”).

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci.

Uzasadnienie: Na skutek czgsciowego uwzglednienia uwagi usunigto lokalizacje stref

podwyzszonej zabudowy. Tym samym zrezygnowano z dopuszczenia 4 kondygnacji

na terenie 2MW.

Obowiazujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,.Lawica 3” ustala

(dla terenow bezposrednio sasiadujacych z istniejaca zabudowa jednorodzinng)

wysokos$¢ zabudowy do 10,5 m, przy zastosowaniu dachu stromego oraz do 9 m, przy

zastosowaniu dachu ptaskiego. Przy czym nie ma zapisu okreslajacego liczbe
mozliwych kondygnacji.

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy

Lesnych Skrzatow dla terenu 2MW pozostawiono ustalenie wysokosci do 9,5 m, przy

zastosowaniu dachu ptaskiego, ale bez mozliwosci realizacji zabudowy o wysokosci

do 10,5 m.

5. Uwaga wniesiona przez osobe fizyczna.

Tres¢ uwagi: Aktualny projekt w obszarze 2MW (strona potudniowa i zachodnia

obecnie powstatej 1 powstajgcej inwestycji) zaktada zabudowe szeregowa o wysokosci

do 10 m i max 3 kondygnacje (dwa pigtra). Podejmujac decyzje o zakupie mieszkania
na 3 pigtrze kierowatem si¢ informacjami zawartymi w tym planie. Roéwniez od firmy

ATAL otrzymalem informacje, ze nowa zabudowa dookota budynku pod adresem

Poznan, Lesnych Skrzatow (...), w ktorym zakupitem mieszkania nie bgdzie miata

wigcej niz 2 pigtra (3 kondygnacje).
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Przedstawiony do konsultacji nowy plan zagospodarowania przestrzennego dopuszcza
w zaznaczonym obszarze 2MW znajdujacym si¢ przy obecnie oddawanych budynkach
zabudowg do 13 metréw i 4 kondygnacji (3 pigtra).
Oznacza to istotne zmiany. Dla mnie 1 mieszkancOw majacych mieszkania na 3 pigtrze
— zastonigcie obecnego widoku. Dla wszystkich mieszkancow osiedla — wigkszg liczbe
mieszkan, co przektada si¢ na wigksza liczb¢ mieszkancéw i samochodéw oraz co
istotne na duza zmiang¢ charakteru osiedla, ktéore mialo mie¢ cze$¢ zabudowy
szeregowej lub willowej co wptynie na jego prestiz jak i cen¢ mieszkan.
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci.
Uzasadnienie: Na skutek czgsciowego uwzglednienia uwagi usuni¢to lokalizacje stref
podwyzszonej zabudowy. Tym samym zrezygnowano z dopuszczenia 4 kondygnacji
na terenie 2MW.
Obowiazujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,.Lawica 3” ustala
(dla terendw bezposrednio sgsiadujacych z istniejaca zabudowe jednorodzinng)
wysokos¢ zabudowy do 10,5 m, przy zastosowaniu dachu stromego oraz do 9 m, przy
zastosowaniu dachu ptaskiego. Przy czym nie ma zapisu okreslajacego liczbe
mozliwych kondygnacji.
W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
Les$nych Skrzatoéw dla terenu 2MW pozostawiono ustalenie wysoko$ci do 9,5 m, przy
zastosowaniu dachu ptaskiego, ale bez mozliwosci realizacji zabudowy o wysokosci
do 10,5 m.

6. Uwaga wniesiona przez osobe fizyczna.
Tres¢ uwagi: Aktualny projekt w obszarze 2MW (strona potudniowa i zachodnia
obecnie powstalej 1 powstajacej inwestycji) zaktada zabudowe szeregowa o wysokosci
do 10 m i max 3 kondygnacje (dwa pigtra). Podejmujac decyzje o zakupie
kierowali$my si¢ informacjami zawartymi w tym planie. Przedstawiony do konsultacji
nowy plan zagospodarowania przestrzennego dopuszcza zabudowe do 13 metrow
14 kondygnacji (3 pigtra).
Dla mieszkancow majacych mieszkania na wyzszych pigtrach oznacza to zastonigcie
obecnego widoku. Dla wszystkich - znacznie wigksza liczb¢ mieszkan, co przeklada
si¢ na wigksza liczb¢ mieszkancoOw 1 samochoddéw oraz zmiang charakteru osiedla,
ktore miato mie¢ czgs¢ zabudowy szeregowej lub willowej. Wplynie to na jego prestiz
jak 1 ceng mieszkan.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci.

13



Uzasadnienie: Na skutek czesciowego uwzglednienia uwagi usunieto lokalizacje stref
podwyzszonej zabudowy. Tym samym zrezygnowano z dopuszczenia 4 kondygnacji
na terenie 2MW.
Obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,.fawica 3” ustala
(dla terenow bezposrednio sgsiadujacych z istniejgcg zabudowa jednorodzinng)
wysokos¢ zabudowy do 10,5 m, przy zastosowaniu dachu stromego oraz do 9 m, przy
zastosowaniu dachu ptaskiego. Przy czym nie ma zapisu okreslajacego liczbe
mozliwych kondygnac;ji.
W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
Les$nych Skrzatoéw dla terenu 2MW pozostawiono ustalenie wysoko$ci do 9,5 m, przy
zastosowaniu dachu plaskiego, ale bez mozliwos$ci realizacji zabudowy o wysokos$ci
do 10,5 m.

7. Uwaga wniesiona przez Zarzad Osiedla Lawica.

1) Tre$é uwagi: Pismem Miejskiej Pracowni Urbanistycznej nr MPU-OR.5044.29.2022
(6921/08.2023) z 15 wrzes$nia 2023 r. Rada Osiedla Lawica zostala powiadomiona
o wylozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terendw w rejonie ulicy Le$nych Skrzatow.

Po ponownym przedyskutowaniu projektu z mieszkancami osiedla, Zarzad Osiedla
Lawica przedstawia nast¢pujaca opini¢ do wylozonej III wersji MPZP w Rejonie
Lesnych Skrzatow.

Na poczatek MPU i1 Prezydent B. Guss muszg rozstrzygna¢ i wyjasni¢ mieszkancom;
czy ich celem jest stworzenie deweloperowi szansy na maksymalng dopuszczalng
prawem intensywno$¢ zabudowy nabytych dziatek czy stworzenie warunkéw
harmonijnego rozwoju miasta i dobrostanu jego mieszkancow. Niestety te dwie
strategie nawzajem si¢ wykluczaja. Zarzad Osiedla zaklada, Zze rolg wybieralnych
wladz samorzadowych jest troska nie tylko o ilosciowy wzrost mieszkancow ptacacych
PIT do kasy miasta, ale przede wszystkim o jako$¢ 1 dobrostan zycia mieszkancow.
Dlatego w naszej opinii wnioskujemy o ponowne przeanalizowanie parametréw
zabudowy wyznaczonych w mpzp ,tawica 3” i nie zwigkszanie intensywnosci
zabudowy w omawianym mpzp.

Sugerowanym przez Zarzad Osiedla rozwigzaniem jest uniemozliwienie deweloperowi
ubiegania si¢ 0 odszkodowanie z tytutu pogorszenia warunkow zabudowy - z jedne;j
strony, ale z drugiej - nie poprawianie warunkdéw intensywnosci zabudowy ani o jeden

dodatkowy lokal ponad warunki zastane.
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Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci.

Uzasadnienie: W zakresie parametrow i poszczeg6lnych terenéw inwestora.

Dla terenu 3SMW/U:

Uwagi nie uwzgledniono w zakresie zmiany parametrow powierzchni zabudowy
1 powierzchni biologicznie czynnej, z powodu wczesniejszej ich zmiany w stosunku do
parametrow okreslonych w obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego ,,f.awica 37, ktéry dla terenu 1U — przy skrzyzowaniu ulicy Bukowskiej
ustala: powierzchni¢ zabudowy dziatki nie wigksza niz 70%, powierzchnie
biologicznie czynng nie mniejsza niz 10%. Projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Lesnych Skrzatéw (w poréwnaniu
jego zapisOw z obowigzujacymi) zmienia te parametry, wyznaczajac powierzchnie
zabudowy nie wigkszg niz 50%, powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejszg niz
25%.

Na skutek uwzglednienia cze$ci uwagi obnizono dominant¢ o 2 kondygnacje oraz
zmieniono zapis, w ktérym: ustala si¢ w budynku mieszkalno-ustugowym
powierzchni¢ lokali uzytkowych nie mniejsza niz 35% (wczesniej 30%) powierzchni
catkowitej budynku, co uniemozliwia realizacj¢ budynku wylacznie o funkcji
mieszkaniowej wielorodzinnej, jednakze w proporcji innej niz zaproponowana
w uwadze.

Dla terenu SMW/U:

Uwagi nie uwzgledniono w zakresie zmiany parametréw powierzchni zabudowy
1 powierzchni biologicznie czynnej, z powodu wczesniejszej ich zmiany w stosunku do
parametréw okreslonych w obowigzujagcym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego ,.L.awica 37, ktory dla terenu 2U ustala: powierzchni¢ zabudowy dziatki
nie wieksza niz 60%, powierzchni¢ biologicznie czynna nie mniejszg niz 20%. Projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Lesnych
Skrzatow (w porOwnaniu jego zapisOw z obowigzujacymi) zmienia parametry,
wyznaczajac powierzchni¢ zabudowy nie wieksza niz 45% 1 jednocze$nie utrzymuje
powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 20%.

Na skutek cze$ciowego uwzglednienia uwagi na rysunku planu zmniejszono zakres
strefy podwyzszonej zabudowy tak, aby odsuna¢ mozliwg 4 1 5 kondygnacje od
istniejgcej zabudowy mieszkaniowej na terenie oznaczonym jako 4MW/U.

Dla terenu 2MW:
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2)

Obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,.tawica 3” ustala
(dla terendw bezposrednio sgsiadujacych z istniejaca zabudowa jednorodzinng)
wysokos¢ zabudowy do 10,5 m, przy zastosowaniu dachu stromego oraz do 9 m, przy
zastosowaniu dachu ptaskiego. Przy czym nie ma zapisu okre$lajacego liczbe
mozliwych kondygnacji.

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
Les$nych Skrzatow dla terenu 2MW pozostawiono ustalenie wysokosci do 9,5 m, przy
zastosowaniu dachu ptaskiego, ale bez mozliwosci realizacji zabudowy o wysokosci
do 10,5 m.

Obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,.kawica 3” ustala
(dla terendw bezposrednio sgsiadujacych z istniejaca zabudowa jednorodzinng)
lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, powierzchni¢ zabudowy dziatki
nie wigkszg niz wyznaczona liniami zabudowy (co daje ok. 41-43%) oraz powierzchni¢
biologicznie czynng nie mniejsza niz 25%. Projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Lesnych Skrzatéw (w poréwnaniu
jego zapisOw z obowigzujacymi) zmienia te parametry i ustala powierzchnie zabudowy
nie wigksza niz 20%, powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 35%.

Na skutek czgsciowego uwzglednienia uwagi usunieto lokalizacje stref podwyzszonej
zabudowy oraz zmieniono definicj¢ dla zabudowy w formie willi miejskiej w zakresie
liczby lokali mieszkalnych.

Na terenie IMW 1 AMW/U wydano juz decyzje o pozwoleniu na budowe na podstawie
obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,.tawica 3”.
Inwestycja jest juz zrealizowana, w zwigzku z tym zmiany zapiséw 1 parametréw dla
tego terenu sg niezasadne.

Kwestie dotyczace mozliwosci ubiegania si¢ o odszkodowania reguluja przepisy art.
36 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym.
Tres¢ uwagi: Odwotujac si¢ do zalozen z poprzedniego akapitu, ze nie zostanie
zwigkszona ilo$¢ mieszkan w stosunku do mpzp ,Lawica 3” bardziej zasadne wydaje
si¢ zbilansowanie rachunku poprzez dotozenie 5 kondygnacji na niektérych budynkach
wewnatrz osiedla tj. na terenie dziatki 1 MW, a utrzymanie zabudowy 2-3
kondygnacyjnej willi miejskich nawigzujacych do wysokosci okolicznej zabudowy
Osiedla Bajkowego na dziatce 2 MW.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci.
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3)

4)

Uzasadnienie: Na terenie IMW wydano juz decyzje o pozwoleniu na budowe na
podstawie obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
LLawica 3”. Inwestycja jest juz zrealizowana, w zwigzku z tym zmiany zapiséw
1 parametrow dla tego terenu sg niezasadne. Dla dotychczas niezabudowanego terenu
2MW ustalono maksymalng wysokos¢ do 3 kondygnacji — na skutek czesciowego
uwzglednienia uwagi usunigto lokalizacje stref podwyzszonej zabudowy. Tym samym
zrezygnowano z dopuszczenia 4 kondygnacji na terenie 2MW.

Tres¢ uwagi: Z identycznych powodow Zarzad Osiedla zdecydowanie sprzeciwia si¢
nadmiernej intensywnosci zabudowy naroznika ul Bukowskiej i Le$nych Skrzatow
czyli dziatki 3MW/U uznajac, ze na zachodnim wjezdzie do Miasta Poznania,
w stosunku do niskiej 2 kondygnacyjnej zabudowy Osiedla Bajkowego
zaprojektowanie budynku 8 kondygnacyjnego staje si¢ wystarczajagca dominantg.
Wnhnioskujemy o wykreslenie z mpzp zapisu o strefie podwyzszonej zabudowy (3 x 600
m?) na 8, 9 i 10 kondygnacji (par. 14 pkt 7 A); Ponawiamy uwage zgloszona
w poprzedniej opinii, ze dominant¢ w architekturze mozna uzyskac przez styl, forme
lub kolor, a nie tylko przez wysoko$¢.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci.

Uzasadnienie: Na skutek uwzglednienia cze$ci uwagi obnizono dominante
o 2 kondygnacje. W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulicy Lesnych Skrzatdw zmieniono zapis i ustalono wysoko$¢ nie wigksza
niz 4 kondygnacje nadziemne, przy czym w strefie podwyzszonej zabudowy — nie
wieksza niz 8 kondygnacji nadziemnych.

Nie zrezygnowano jednak catkowicie z lokalizacji dominanty. Zostala ona pozytywnie
zaopiniowana przez Miejska Komisj¢ Urbanistyczno-Architektoniczng (ktora
rekomendowata 4 kondygnacje, z dopuszczeniem przewyzszenia do 10 kondygnacji).
Kompozycyjnie 1 projektowo uzasadnione jest lokalizowanie w tym miejscu, przy
skrzyzowaniu drog, dominanty przestrzennej.

Tre$¢ uwagi: W nawigzaniu do par. 9 pkt 9a w ktoérym planuje si¢ ,,na kazde
mieszkanie w zabudowie wielorodzinnej - 1 stanowisko rowerowe” pragniemy
zauwazy¢, ze do Osiedla Le$nych Skrzatéw przylegaja dwie drogi rowerowe, a Osiedle
Lawica szczyci si¢ jedng z najwigkszych powierzchni lesnych i rekreacyjnych
w Poznaniu, wigc na kazde mieszkanie powinny przypada¢ minimum 3 stanowiska
rowerowe (dla dwojga rodzicéw i jednego dziecka).

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.
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5)

Uzasadnienie: Zgodnie z zarzadzeniem Nr 816/2023/P Prezydenta Miasta Poznania
z dnia 27 pazdziernika 2023 r. w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulicy Le$nych Skrzatow ustalono: nakaz zapewnienia na
dziatce budowlanej nie mniej niz 1 stanowiska dla roweréw na kazde mieszkanie
w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej. Istnieje mozliwos¢ zwigkszenia liczby
stanowisk.

Tre$¢ uwagi: Na koniec - pomimo iz rozwigzania komunikacyjne nie stanowia
przedmiotu omawianego mpzp Zarzad Osiedla wyraza powazne zaniepokojenie faktem
zbyt stabej kompatybilnosci projektow z zakresu mobilnosci z projektami
budowlanymi. Wladze miasta nie nadazaja z infrastruktura komunikacyjng za
szybko$cig zatwierdzanych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
oraz wydawanymi pozwoleniami na budowg, ktére zwigkszaja punktowo liczbe
mieszkancow o kilka tysigcy osob (np. Lesnych Skrzatow okoto 3.000 mieszkancow).
Przyktadem odrzucona koncepcja tramwaju na Lotnisko Lawica przez ul. Bukowska
ktore juz w tym roku obstuzy ponad 3 miliony pasazerow!

Na uwagge zastuguje rowniez fakt, ze nowi mieszkancy oczekujg ciekawej oferty ustug
komunalnych, kulturalnych, sportowych 1 rekreacyjnych, a przede wszystkim
oswiatowych tj. dobrych szkot 1 przedszkoli. Na dzien dzisiejszy Szkota Podstawowa
przy ul. Lawica jest przeladowana, a dzieci chodza do szkoly w systemie
dwuzmianowym. Czy w zwigzku z powstaniem nowych osiedli w porozumieniu
z deweloperem planuje si¢ budowe nowej szkoly oraz przedszkola lub rozbudowe
starej? Nie moze dochodzi¢ do sytuacji, ze obecni mieszkancy rowniez ponosza koszty
powstania nowych osiedli (korki, brak miejsc w przedszkolach, przychodniach,
szkotach), natomiast deweloper tylko maksymalizuje zyski na dziatalnosci
podstawowej. Postulujemy o rozwiazanie tych kwestii juz na etapie procedowania
mpzp. Deweloper winien ponosi¢ koszty réwniez budowy infrastruktury niezbednej
dla swoich mieszkancow. Jako Zarzad Osiedla wyrazamy gotowos$¢ wzigcia udziatu
w rozmowach dotyczacych powyzszych kwestii.

Majac powyzsze na uwadze, na podstawie § 9 ust. 1 pkt 7 lit. h Statutu Osiedla Lawica
stanowigcego, ze Osiedle realizuje zadania w szczego6lnosci poprzez opiniowanie
koncepcji projektow miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego
dotyczacych obszaru

Osiedla oraz na podstawie upowaznienia wynikajacego z uchwaty Rady Osiedla,

podjecie niniejszej uchwaty jest zasadne.
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Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie: Poruszone kwestie dotycza terendw znajdujacych si¢ poza granicami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub nie sg regulowane jego
zapisami.
8. Uwaga wniesiona przez osobe fizyczng.
1) Tres¢ uwagi: Dla IMW/U (teren pomiedzy ZP a zabytkowym folwarkiem):
— udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 25% (zamiast proponowanych 35%);
— wysoko$¢ budynkoéw nie wigksza niz 3 kondygnacje (zamiast proponowanych
5 kondygnacji);
— udziat powierzchni biologicznie czynnej 40% (zamiast proponowanych 30%);
— ograniczenie wycinki juz istniejacych drzew;
— umiejscowienie obiektoéw matej architektury.
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci.
Uzasadnienie: W obowigzujagcym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego ,.Lawica 3” dla terenu IMW/U ustala si¢: powierzchni¢ zabudowy
dzialki nie wigksza niz 50%, powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 30%,
wysokos¢ zabudowy 3 kondygnacje i nie wigcej niz 11 m. Projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Le$nych Skrzatéw wyznacza teren
IMW/U o powierzchni catkowitej mniejszej niz w obowigzujacym planie. Kosztem
terenu przeznaczonego w poprzednim planie pod zabudow¢ wyznaczono nowy teren
ZP (zieleni urzadzonej) o powierzchni 9115 m?. Zatem projekt planu (w poréwnaniu
jego zapisOw z obowigzujacymi) przeznacza pod zabudowe mniejszy teren oraz
wskazuje nizszag maksymalng powierzchni¢ zabudowy (35%, a nie 50% jak
obowigzujacy plan).
Jednoczesnie w zakresie kwestionowanej 5. kondygnacji: w projekcie uchwaty
znajduje si¢ zapis ograniczajacy powierzchni¢ catkowitg ostatniej 5. kondygnacji. Dla
terenu IMW/U ustala si¢ sume¢ powierzchni catkowitej ostatniej kondygnacji dla
wszystkich budynkow nie wiekszg niz tacznie 1600 m?.
Ponadto dopuszczenie zabudowy wyzszej niz w planie obowigzujagcym ma na celu
cze$ciowe zrekompensowanie powierzchni uzytkowej mozliwej do realizacji zgodnie
z planem obowigzujacym.
W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy

Lesnych Skrzatéw znajdujg si¢ zapisy w zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody
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2)

1 krajobrazu, m.in. dotyczace zachowania i1 uzupeinienia istniejacych zadrzewien oraz

zakrzewien.

Na terenie IMW/U wyznaczono na rysunku orientacyjng lokalizacje rzedu drzew

wzdhuz wschodniej granicy terenu, strefe zieleni oraz strefe zieleni izolacyjnej, dla

ktorej m.in. ustala si¢ adaptacj¢ istniejacej zieleni.

Na skutek cze¢sciowego uwzglednienia uwagi zwickszono udzial powierzchni

biologicznie czynnej dla strefy zieleni izolacyjnej. Ponadto strefa ta zostata

wyznaczona w miejscu wystepowania drzew cennych ze wzgledu na gatunek i rozmiar.

Ustalenia dotyczace lokalizacji malej architektury wykraczaja poza kwestie

regulowane w planie miejscowym; uregulowane zostaty w tzw. uchwale krajobrazowej

(uchwata Nr LXXXVIII/1671/VII11/2023 Rady Miasta Poznania z dnia 11 lipca 2023 .

w sprawie zasad i1 warunkOw sytuowania obiektow malej architektury, tablic

reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen na terenie Poznania).

Tre$¢ uwagi: Dla 2MW/U (teren zabytkowego folwarku):

— umiejscowienie budynkéw ustugowych (zamiast proponowanych budynkéw
mieszkalnych lub mieszkalno- ustugowych);

— udzial powierzchni biologiczno-czynnej nie mniejszy niz 60% (zamiast
proponowanych 50%);

— ograniczenie wycinki juz istniejacych drzew;

— umiejscowienie obiektow matej architektury.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci.

Uzasadnienie: Teren Folwarku Edwardowo jest zatozeniem wpisanym do rejestru

zabytkow, a ustalenia planu uzyskaly uzgodnienie Miejskiego Konserwatora

Zabytkow.

W obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ,.f.awica 3”

dla terenu Folwarku ustala si¢ przeznaczenie jako teren zabudowy mieszkaniowe]

wielorodzinnej lub  zabudowy ustugowej. Projekt miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Lesnych Skrzatéw utrzymuje to

przeznaczenie terenu, m.in. z uwagi na istniejgcg tam zabudowe mieszkaniowa.

Ponadto teren oznaczony jako 2MW/U jest wpisany do rejestru zabytkow jako: kolonia

domow pracownikow folwarcznych, tj. czterech budynkoéw mieszkalnych.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Lesnych

Skrzatbw dopuszcza jednocze$nie zmian¢ sposobu uzytkowania zgodnie
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3)

z przeznaczeniem terenu 2MW/U, czyli z budynkow mieszkalnych na mieszkalno-

ustugowe. Ponadto w jego poludniowej czesci znajduje si¢ ,,strefa ustug”, gdzie ustala

si¢ dopuszczenie lokalizowania funkcji ustugowe;.

Udzial powierzchni biologicznie czynnej zostat ustalony tak, aby umozliwi¢:

funkcjonowanie istniejacej (zabytkowej) zabudowy, realizacj¢ nowej zabudowy

uzupetniajacej zatozenie Folwarku oraz spelnienie wymaganego normatywu

parkingowego.

Zgodnie z wnioskiem z dnia 3 wrzesnia 2020 r., zlozonym do projektu miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego przez Miejskiego Konserwatora Zabytkow,

dopuszcza si¢ realizacj¢ nowej zabudowy na terenie 2MW/U.

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy

Lesnych Skrzatow znajduja si¢ zapisy w zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody

1 krajobrazu, m.in. dotyczace zachowania i uzupeknienia istniejacych zadrzewien oraz

zakrzewien.

Na terenie 2MW/U, w migjscu istniejacych przydomowych ogrodkéw, wyznaczono na

rysunku strefe zieleni (poza wyznaczonymi liniami zabudowy), dla ktorej m.in. ustala

si¢ zagospodarowanie drzewami i1 krzewami.

Ponadto na rysunku projektu planu, m.in. na terenie 2MW/U, oznaczono konkretne

drzewa chronione planem, ktére musza zosta¢ zachowane.

Ustalenia dotyczace lokalizacji matej architektury wykraczaja poza kwestie

regulowane w planie miejscowym; uregulowane zostaly w tzw. uchwale krajobrazowej

(uchwata Nr LXXXVIII/1671/VI11/2023 Rady Miasta Poznania z dnia 11 lipca 2023 r.

w sprawie zasad 1 warunkow sytuowania obiektow malej architektury, tablic

reklamowych 1 urzadzen reklamowych oraz ogrodzen na terenie Poznania).

Tres¢ uwagi: Dla 3MW/U (zabudowa narozna Le$nych Skrzatoéw/Bukowska):

— wysoko$¢ budynkow nie wigksza niz 6 kondygnacji (zamiast proponowanych
10 kondygnacji).

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci.

Uzasadnienie: Na skutek uwzglednienia czg$ci uwagi obnizono dominante

o 2 kondygnacje. W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

w rejonie ulicy Lesnych Skrzatdw zmieniono zapis i ustalono wysoko$¢ nie wigksza

niz 4 kondygnacje nadziemne, przy czym w strefie podwyzszonej zabudowy — nie

wieksza niz 8 kondygnacji nadziemnych.
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4)

5)

Nie zrezygnowano jednak catkowicie z lokalizacji dominanty. Zostala ona pozytywnie
zaopiniowana przez Miejska Komisje Urbanistyczno-Architektoniczng (ktéra
rekomendowata 4 kondygnacje, z dopuszczeniem przewyzszenia do 10 kondygnacji).
Kompozycyjnie i projektowo uzasadnione jest lokalizowanie w tym miejscu, przy
skrzyzowaniu drog, dominanty przestrzenne;j.

Tres¢ uwagi: Dla SMW/U (teren dewelopera przy rondzie — wjezdzie na osiedle):

— likwidacja zapisu o strefie podwyzszonej zabudowy, utrzymanie maksymalnie
3 kondygnacji (zamiast w cz¢sci podwyzszonej zabudowy do 5 kondygnacji).

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci.

Uzasadnienie: Strefa podwyzszonej zabudowy stanowi czg$¢ mozliwej zabudowy na

terenie SMW/U. Lokalizacja tej strefy ma na celu zréznicowanie nowo powstalej

zabudowy 1 zaakcentowanie jej przy skrzyzowaniu. Kompozycyjnie i projektowo
uzasadnione jest lokalizowanie w tym miejscu dominanty przestrzennej —
podstawowego elementu kompozycji przestrzennej i zatozenia urbanistycznego.

Na skutek czesciowego uwzglednienia uwagi na rysunku planu zmniejszono zakres

strefy podwyzszonej zabudowy tak, aby odsung¢ mozliwg 4 i 5 kondygnacje od

istniejgcej zabudowy mieszkaniowej na terenie oznaczonym jako 4MW/U.

Tre$¢ uwagi: Dla 2MW (wille miejskie):

— likwidacja zapisu o strefie podwyzszonej zabudowy, budynki o wysokosci
maksymalnie 2 kondygnacji (zamiast zapisu: ,,9,5 m i1 nie wigcej niz 3 kondygnacje,
przy czym w strefie podwyzszonej zabudowy nie wigksza niz 13 m i nie wigcej niz
4 kondygnacje”). Na marginesie nalezy wskaza¢, ze przy dokonywaniu zakupu
nieruchomosci w rejonie ulicy Lesnych Skrzatow otrzymaliSmy informacji, ze na
tym terenie budynki nie przekrocza 2 kondygnacji.

Rozstrzygni¢cie: uwaga nieuwzgledniona w czesci.

Uzasadnienie: Na skutek czesciowego uwzglednienia uwagi usunieto lokalizacje stref

podwyzszonej zabudowy. Tym samym zrezygnowano z dopuszczenia 4 kondygnacji

na terenie 2MW.

Obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,kawica 3” ustala

(dla terenow bezposrednio sasiadujacych z istniejagcg zabudowa jednorodzinng)

wysokos$¢ zabudowy do 10,5 m, przy zastosowaniu dachu stromego oraz do 9 m, przy

zastosowaniu dachu ptaskiego. Przy czym nie ma zapisu okreslajacego liczbe

mozliwych kondygnacji.
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W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
Les$nych Skrzatow dla terenu 2MW pozostawiono ustalenie wysokosci do 9,5 m, przy
zastosowaniu dachu ptaskiego, ale bez mozliwosci realizacji zabudowy o wysokosci
do 10,5 m.
9. Uwaga wniesiona przez osobe fizyczng.
1) Tres¢ uwagi: Dla IMW/U (teren pomiedzy ZP a zabytkowym folwarkiem):
— udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 25% (zamiast proponowanych 35%);
— wysoko$¢ budynkéw nie wigksza niz 3 kondygnacje (zamiast proponowanych
5 kondygnacji);
— udziat powierzchni biologicznie czynnej 40% (zamiast proponowanych 30%);
— ograniczenie wycinki juz istniejacych drzew;
— umiejscowienie obiektoéw matej architektury.
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci.
Uzasadnienie: W obowigzujagcym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego ,.L.awica 3” dla terenu IMW/U ustala si¢: powierzchni¢ zabudowy
dzialki nie wigksza niz 50%, powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 30%,
wysokos$¢ zabudowy 3 kondygnacje i nie wigcej niz 11 m. Projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Le$nych Skrzatéw wyznacza teren
IMW/U o powierzchni catkowitej mniejszej niz w obowigzujacym planie. Kosztem
terenu przeznaczonego w poprzednim planie pod zabudow¢ wyznaczono nowy teren
ZP (zieleni urzadzonej) o powierzchni 9115 m?. Zatem projekt planu (w poréwnaniu
jego zapisOw z obowigzujacymi) przeznacza pod zabudowe mniejszy teren oraz
wskazuje nizszag maksymalng powierzchni¢ zabudowy (35%, a nie 50% jak
obowigzujacy plan).
Jednoczesnie w zakresie kwestionowanej 5. kondygnacji: w projekcie uchwaty
znajduje si¢ zapis ograniczajacy powierzchni¢ caltkowitg ostatniej 5. kondygnacji. Dla
terenu IMW/U ustala si¢ sume¢ powierzchni catkowitej ostatniej kondygnacji dla
wszystkich budynkow nie wiekszg niz tacznie 1600 m?.
Ponadto dopuszczenie zabudowy wyzszej niz w planie obowigzujagcym ma na celu
cze$ciowe zrekompensowanie powierzchni uzytkowej mozliwej do realizacji zgodnie
z planem obowigzujacym.
W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy

Lesnych Skrzatéw znajdujg si¢ zapisy w zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody
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2)

1 krajobrazu, m.in. dotyczace zachowania i1 uzupeinienia istniejacych zadrzewien oraz

zakrzewien.

Na terenie IMW/U wyznaczono na rysunku orientacyjng lokalizacje rzedu drzew

wzdhuz wschodniej granicy terenu, strefe zieleni oraz strefe zieleni izolacyjnej, dla

ktorej m.in. ustala si¢ adaptacj¢ istniejacej zieleni.

Na skutek czg¢sciowego uwzglednienia uwagi zwickszono udzial powierzchni

biologicznie czynnej dla strefy zieleni izolacyjnej. Ponadto strefa ta zostata

wyznaczona w miejscu wystepowania drzew cennych ze wzgledu na gatunek i rozmiar.

Tres¢ uwagi: Dla 2MW/U (teren zabytkowego folwarku):

— umiejscowienie budynkéw ustugowych (zamiast proponowanych budynkéw
mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych);

— udzial powierzchni biologiczno-czynnej nie mniejszy niz 60% (zamiast
proponowanych 50%);

— ograniczenie wycinki juz istniejacych drzew;

— umiejscowienie obiektoéw matlej architektury.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci.

Uzasadnienie: Teren Folwarku Edwardowo jest zatozeniem wpisanym do rejestru

zabytkow, a ustalenia planu uzyskaly uzgodnienie Miejskiego Konserwatora

Zabytkow.

W obowiazujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ,.t.awica 3”

dla terenu Folwarku ustala si¢ przeznaczenie jako teren zabudowy mieszkaniowe]

wielorodzinnej lub  zabudowy uslugowej. Projekt miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Lesnych Skrzatow utrzymuje to

przeznaczenie terenu, m.in. z uwagi na istniejaca tam zabudowe¢ mieszkaniowq.

Ponadto teren oznaczony jako 2MW/U jest wpisany do rejestru zabytkow jako: kolonia

domow pracownikow folwarcznych, tj. czterech budynkéw mieszkalnych.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Lesnych

Skrzatow  dopuszcza jednocze$nie zmian¢ sposobu uzytkowania zgodnie

z przeznaczeniem terenu 2MW/U, czyli z budynkéw mieszkalnych na mieszkalno-

ustlugowe. Ponadto w jego potudniowej czg$ci znajduje si¢ ,,strefa ustug”, gdzie ustala

si¢ dopuszczenie lokalizowania funkcji ustugowe;.

Udziat powierzchni biologicznie czynnej zostal ustalony tak, aby umozliwié:

funkcjonowanie istniejacej (zabytkowej) zabudowy, realizacj¢ nowej zabudowy
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uzupelniajacej zatozenie Folwarku oraz spelnienie wymaganego normatywu
parkingowego.
Zgodnie z wnioskiem z dnia 3 wrze$nia 2020 r., ztozonym do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego przez Miejskiego Konserwatora Zabytkow,
dopuszcza si¢ realizacj¢ nowej zabudowy na terenie 2MW/U.
W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
Lesnych Skrzatéw znajduja si¢ zapisy w zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody
1 krajobrazu, m.in. dotyczace zachowania i1 uzupeinienia istniejacych zadrzewien oraz
zakrzewien.
Jednoczes$nie na terenie 2MW/U, w miejscu istniejagcych przydomowych ogrodkow,
wyznaczono na rysunku stref¢ zieleni (poza wyznaczonymi liniami zabudowy), dla
ktorej m.in. ustala si¢ zagospodarowanie drzewami i krzewami.
Ponadto na rysunku projektu planu, m.in. na terenie 2MW/U, oznaczono konkretne
drzewa chronione planem, ktére musza zosta¢ zachowane.
Ustalenia dotyczace lokalizacji matej architektury wykraczaja poza kwestie
regulowane w planie miejscowym; uregulowane zostaty w tzw. uchwale krajobrazowej
(uchwata Nr LXXXVIII/1671/VI11/2023 Rady Miasta Poznania z dnia 11 lipca 2023 r.
w sprawie zasad i warunkéw sytuowania obiektow malej architektury, tablic
reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen na terenie Poznania).

3) Tres¢ uwagi: Dla 3MW/U (zabudowa narozna Le$nych Skrzatow/Bukowska):
— wysoko$¢ budynkow nie wigksza niz 6 kondygnacji (zamiast proponowanych

10 kondygnacji).

Rozstrzygni¢cie: uwaga nieuwzgledniona w czesci.
Uzasadnienie: Na skutek uwzglednienia czg$ci uwagi obnizono dominante
o 2 kondygnacje. W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulicy Lesnych Skrzatdw zmieniono zapis i ustalono wysoko$¢ nie wigksza
niz 4 kondygnacje nadziemne, przy czym w strefie podwyzszonej zabudowy — nie
wieksza niz 8 kondygnacji nadziemnych.
Nie zrezygnowano jednak catkowicie z lokalizacji dominanty. Zostala ona pozytywnie
zaopiniowana przez Miejska Komisj¢ Urbanistyczno-Architektoniczng (ktora
rekomendowata 4 kondygnacje, z dopuszczeniem przewyzszenia do 10 kondygnacji).
Kompozycyjnie i projektowo uzasadnione jest lokalizowanie w tym miejscu, przy
skrzyzowaniu drog, dominanty przestrzenne;j.

4) Tre$é uwagi: Dla SMW/U (teren dewelopera przy rondzie - wjezdzie na osiedle):
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— likwidacja zapisu o strefie podwyzszonej zabudowy, utrzymanie maksymalnie
3 kondygnacji (zamiast w cze$ci podwyzszonej zabudowy do 5 kondygnacji).

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci.

Uzasadnienie: Strefa podwyzszonej zabudowy stanowi czg$¢ mozliwej zabudowy na

terenie SMW/U. Lokalizacja tej strefy ma na celu zréznicowanie nowo powstalej

zabudowy 1 zaakcentowanie jej przy skrzyzowaniu. Kompozycyjnie i projektowo
uzasadnione jest lokalizowanie w tym miejscu dominanty przestrzennej —
podstawowego elementu kompozycji przestrzennej i zatozenia urbanistycznego.

Jednocze$nie, na skutek czegSciowego uwzglednienia uwagi, na rysunku planu

zmniejszono zakres strefy podwyzszonej zabudowy tak, aby odsung¢ mozliwg 4 1 5

kondygnacj¢ od istniejagcej zabudowy mieszkaniowej na terenie oznaczonym jako

4AMW/U.
5) Tres¢ uwagi: Dla 2MW (wille miejskie):

— likwidacja zapisu o strefie podwyzszonej zabudowy, maksymalnie 2 kondygnacje
(zamiast zapisu ,,9,5 m i nie wigcej niz 3 kondygnacje, przy czym w strefie
podwyzszonej zabudowy nie wigksza, niz 13 m i nie wiecej niz 4 kondygnacje”).

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci.

Uzasadnienie: Na skutek czgsciowego uwzglednienia uwagi usuni¢to lokalizacje stref

podwyzszonej zabudowy. Tym samym zrezygnowano z dopuszczenia 4 kondygnacji

na terenie 2MW.

Obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,.Lawica 3” ustala

(dla terenow bezposrednio sgsiadujacych z istniejagcg zabudowg jednorodzinng)

wysokos$¢ zabudowy do 10,5 m, przy zastosowaniu dachu stromego oraz do 9 m, przy

zastosowaniu dachu ptaskiego. Przy czym nie ma zapisu okreslajacego liczbe
mozliwych kondygnacji.

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy

Lesnych Skrzatow dla terenu 2MW pozostawiono ustalenie wysokosci do 9,5 m, przy

zastosowaniu dachu ptaskiego, ale bez mozliwosci realizacji zabudowy o wysokosci

do 10,5 m.

10. Uwaga wniesiona przez osobe fizyczna.
1) Tres¢ uwagi: Dla IMW/U (teren pomiedzy ZP a zabytkowym folwarkiem):

— udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 25% (zamiast proponowanych 35%);
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— wysoko$¢ budynkéw nie wigksza niz 3 kondygnacje (zamiast proponowanych
5 kondygnacji);

— udziat powierzchni biologicznie czynnej 40% (zamiast proponowanych 30%);

— ograniczenie wycinki juz istniejgcych drzew;

— umiejscowienie obiektow matej architektury.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci.

Uzasadnienie: W obowigzujagcym miejscowym planie zagospodarowania

przestrzennego ,.tawica 3” dla terenu IMW/U ustala si¢: powierzchni¢ zabudowy

dzialki nie wieksza niz 50%, powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 30%,

wysokos¢ zabudowy 3 kondygnacje i nie wigcej niz 11 m. Projekt miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Lesnych Skrzatow wyznacza teren

IMW/U o powierzchni catkowitej mniejszej niz w obowiazujacym planie. Kosztem

terenu przeznaczonego w poprzednim planie pod zabudowe wyznaczono nowy teren

ZP (zieleni urzadzonej) o powierzchni 9115 m?. Zatem projekt planu (w poréwnaniu

jego zapisOw z obowigzujacymi) przeznacza pod zabudowe mniejszy teren oraz

wskazuje nizszag maksymalng powierzchni¢ zabudowy (35%, a nie 50% jak

obowigzujacy plan).

Jednoczesnie w zakresie kwestionowanej 5. kondygnacji: w projekcie uchwaty

znajduje si¢ zapis ograniczajacy powierzchni¢ catkowita ostatniej 5. kondygnacji. Dla

terenu IMW/U ustala si¢ sumg¢ powierzchni calkowitej ostatniej kondygnacji dla

wszystkich budynkow nie wiekszg niz tacznie 1600 m?.

Ponadto dopuszczenie zabudowy wyzszej niz w planie obowigzujacym ma na celu

cze$ciowe zrekompensowanie powierzchni uzytkowej mozliwej do realizacji zgodnie

z planem obowiazujacym.

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy

Lesnych Skrzatow znajdujg si¢ zapisy w zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody

1 krajobrazu, m.in. dotyczace zachowania i uzupetnienia istniejacych zadrzewien oraz

zakrzewien.

Na terenie IMW/U wyznaczono na rysunku orientacyjng lokalizacje rzedu drzew

wzdluz wschodniej granicy terenu, strefe zieleni oraz strefe zieleni izolacyjnej, dla

ktorej m.in. ustala si¢ adaptacje istniejacej zieleni.
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2)

Na skutek czeSciowego uwzglednienia uwagi zwigkszono udzial powierzchni

biologicznie czynnej dla strefy zieleni izolacyjnej. Ponadto strefa ta zostata

wyznaczona w miejscu wystepowania drzew cennych ze wzgledu na gatunek i rozmiar.

Tres¢ uwagi: Dla 2MW/U (teren zabytkowego folwarku):

— umiejscowienie budynkow ustugowych (zamiast proponowanych budynkéw
mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych);

— udzial powierzchni biologiczno-czynnej nie mniejszy niz 60% (zamiast
proponowanych 50%);

— ograniczenie wycinki juz istniejacych drzew;

— umiejscowienie obiektow matej architektury.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci.

Uzasadnienie: Teren Folwarku Edwardowo jest zaloZeniem wpisanym do rejestru

zabytkow, a ustalenia planu uzyskaly uzgodnienie Miejskiego Konserwatora

Zabytkow.

W obowiazujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ,.Lawica 3”

dla terenu Folwarku ustala si¢ przeznaczenie jako teren zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej lub  zabudowy ustugowej. Projekt miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Lesnych Skrzatow utrzymuje to

przeznaczenie terenu, m.in. z uwagi na istniejacg tam zabudowe mieszkaniowa.

Ponadto teren oznaczony jako 2MW/U jest wpisany do rejestru zabytkdéw jako: kolonia

domoéw pracownikow folwarcznych, tj. czterech budynkéw mieszkalnych.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Lesnych

Skrzatow  dopuszcza jednocze$nie zmian¢ sposobu uzytkowania zgodnie

z przeznaczeniem terenu 2MW/U, czyli z budynkéw mieszkalnych na mieszkalno-

ustlugowe. Ponadto w jego potudniowej czg$ci znajduje si¢ ,,strefa ustug”, gdzie ustala

si¢ dopuszczenie lokalizowania funkcji ustugowe;.

Udziat powierzchni biologicznie czynnej zostal ustalony tak, aby umozliwié:

funkcjonowanie istniejacej (zabytkowej) zabudowy, realizacje nowej zabudowy

uzupelniajacej zatozenie Folwarku oraz spelnienie wymaganego normatywu

parkingowego.

Zgodnie z wnioskiem z dnia 3 wrze$nia 2020 r., ztozonym do projektu miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego przez Miejskiego Konserwatora Zabytkow,

dopuszcza si¢ realizacj¢ nowej zabudowy na terenie 2MW/U.
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3)

4)

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy

Lesnych Skrzatéw znajdujg si¢ zapisy w zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody

1 krajobrazu, m.in. dotyczace zachowania i uzupetnienia istniejacych zadrzewien oraz

zakrzewien.

Jednoczesnie na terenie 2MW/U, w miejscu istniejacych przydomowych ogrodkow,

wyznaczono na rysunku strefe zieleni (poza wyznaczonymi liniami zabudowy), dla

ktorej m.in. ustala si¢ zagospodarowanie drzewami i krzewami.

Ponadto na rysunku projektu planu, m.in. na terenie 2MW/U, oznaczono konkretne

drzewa chronione planem, ktore musza zosta¢ zachowane.

Ustalenia dotyczace lokalizacji matej architektury wykraczaja poza kwestie

regulowane w planie miejscowym; uregulowane zostaty w tzw. uchwale krajobrazowej

(uchwata Nr LXXXVIII/1671/VI11/2023 Rady Miasta Poznania z dnia 11 lipca 2023 r.

w sprawie zasad i1 warunkOow sytuowania obiektow malej architektury, tablic

reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen na terenie Poznania).

Tre$¢ uwagi: Dla 3MW/U (zabudowa narozna Le$nych Skrzatéw/Bukowska):

— wysoko$¢ budynkoéw nie wieksza niz 6 kondygnacji (zamiast proponowanych
10 kondygnacji).

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci.

Uzasadnienie: Na skutek uwzglednienia czg¢éci uwagi obnizono dominante

o 2 kondygnacje. W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

w rejonie ulicy Lesnych Skrzatow zmieniono zapis i1 ustalono wysoko$¢ nie wigksza

niz 4 kondygnacje nadziemne, przy czym w strefie podwyzszonej zabudowy — nie

wigksza niz 8 kondygnacji nadziemnych.

Nie zrezygnowano jednak catkowicie z lokalizacji dominanty. Zostala ona pozytywnie

zaopiniowana przez Miejska Komisj¢ Urbanistyczno-Architektoniczng (ktora

rekomendowata 4 kondygnacje, z dopuszczeniem przewyzszenia do 10 kondygnacji).

Kompozycyjnie i projektowo uzasadnione jest lokalizowanie w tym miejscu, przy

skrzyzowaniu drog, dominanty przestrzenne;j.

Tres¢ uwagi: Dla SMW/U (teren dewelopera przy rondzie - wjezdzie na osiedle):

— likwidacja zapisu o strefie podwyzszonej zabudowy, utrzymanie maksymalnie
3 kondygnacji (zamiast w cze$ci podwyzszonej zabudowy do 5 kondygnacji).

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci.

Uzasadnienie: Strefa podwyzszonej zabudowy stanowi cze$¢ mozliwej zabudowy na

terenie SMW/U. Lokalizacja tej strefy ma na celu zréznicowanie nowo powstalej
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zabudowy 1 zaakcentowanie jej przy skrzyzowaniu. Kompozycyjnie i projektowo

uzasadnione jest lokalizowanie w tym miejscu dominanty przestrzennej —

podstawowego elementu kompozycji przestrzennej i zatozenia urbanistycznego.

Jednoczesnie, na skutek czesciowego uwzglednienia uwagi, na rysunku planu

zmniejszono zakres strefy podwyzszonej zabudowy tak, aby odsung¢ mozliwg 4 1 5

kondygnacj¢ od istniejacej zabudowy mieszkaniowej na terenie oznaczonym jako

4AMW/U.

5) Tres$¢ uwagi: Dla 2MW (wille miejskie):

— likwidacja zapisu o strefie podwyzszonej zabudowy, maksymalnie 2 kondygnacje
(zamiast zapisu ,,9,5 m 1 nie wigcej niz 3 kondygnacje, przy czym w strefie
podwyzszonej zabudowy nie wigksza, niz 13 m i nie wiecej niz 4 kondygnacje”).

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci.

Uzasadnienie: Na skutek czgsciowego uwzglednienia uwagi usuni¢to lokalizacje stref

podwyzszonej zabudowy. Tym samym zrezygnowano z dopuszczenia 4 kondygnacji

na terenie 2MW.

Obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,.Lawica 3” ustala

(dla terendw bezposrednio sgsiadujacych z istniejaca zabudowa jednorodzinng)

wysokos¢ zabudowy do 10,5 m, przy zastosowaniu dachu stromego oraz do 9 m, przy

zastosowaniu dachu ptaskiego. Przy czym nie ma zapisu okreslajacego liczbe
mozliwych kondygnac;ji.

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy

Lesnych Skrzatow dla terenu 2MW pozostawiono ustalenie wysoko$ci do 9,5 m, przy

zastosowaniu dachu ptaskiego, ale bez mozliwosci realizacji zabudowy o wysokosci

do 10,5 m.

11. Uwaga wniesiona przez dwie osoby fizyczne.

1) Tres¢ uwagi: Zmniejszenie dopuszczalnej wysokosci budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych w kwartale zabudowy 2MW do 2 kondygnacji ze strefa podwyzszonej
zabudowy do max. 3 kondygnacji nadziemnych, tj. odpowiednio 9m oraz 12,5m
wysokosci.

Uzasadnienie:

Tereny kwartatu 2MW sasiaduja z zabudowa jednorodzinng o niskiej intensywnosci

zabudowy. Gradacja zabudowy z zabudowy jednorodzinnej do wielorodzinne;,

powinna by¢ priorytetem dla tadu urbanistycznego kwartatu. Z urbanistycznego punktu

widzenia, wzrost zabudowy powinien powstawa¢é na okreslonych ciggach
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komunikacyjnych. Wg rysunku planu, kwartat 2MW urbanistycznie stanie si¢ czgscia
kwartatu zabudowy mieszkalnej ulicy Wieczorynki i Jachowicza, i tym samym
powinien odpowiada¢ ta samg skalg i intensywnosciag zabudowy. Wzrost wysokos$ci
kondygnacji powinien nastgpowac stopniowo, w pierwszej kolejnosci odpowiadajac
zabudowie jednorodzinnej, podnoszac si¢ w strefie podwyzszonej zabudowy o jedna
kondygnacj¢, by nastgpnie podnies¢ sie¢ o kolejng kondygnacje, ale juz po drugiej
stronie ciggu komunikacyjnego drogi wewnetrznej KDW, w kwartale IMW (gdzie
zaplanowano zabudowe 4-kondyngacyjng).

Maksymalna wysoko$§¢ budynku wustalona w aktualnie obowigzujacym dla
rozpatrywanego terenu miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
(Uchwata Rady Miasta Poznania nr XVII/189/VI/2011, z dnia 2011-08-30, publikacja:
Dz. U. W. W.: Nr 302, poz. 4844 , z dnia 2011-11-08) wynosi od 7m do 9m dla
zabudowy z dachem ptaskim lub od 7m do 10,5m dla zabudowy z dachem stromym
(przy czym zabudowa z dachem stromym w s3siedztwie wystepuje zaledwie
sporadycznie). Wysokos¢ 7-9m skutecznie utrudnia wzniesienie budynkow
o wysokosci 3-4 kondygnacji, ktére sa niespdjne z sgsiedztwem. Jednocze$nie,
w projektowanym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, przewiduje
si¢ w tzw. strefie podwyzszonej zabudowy, zwigkszenie maksymalnej wysokosci
budynkéw 4- kondygnacyjnych do 13m, tj. wigcej niz dla budynkéw na obszarze
oznaczonym symbolem 1MW, gdzie wysokos$¢ ograniczono do 12,5m. Wprowadza to
kolejny element chaosu urbanistycznego na terenie powstajacego oraz istniejgcego
osiedla. Powyzsze pozostaje w sprzecznos$ci z samg ideg sporzadzania miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, zawartag w art. 1 Ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2003 Nr 80 poz. 717,
z pbzniejszymi zmianami), zgodnie z ktora podstawa wszelkich dziatan planistycznych
jednostek samorzadu terytorialnego, jest tad przestrzenny 1 zrownowazony rozwoj.
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci.

Uzasadnienie: Na skutek czgsciowego uwzglednienia uwagi usunigto lokalizacje stref
podwyzszonej zabudowy. Tym samym zrezygnowano z dopuszczenia 4 kondygnacji
na terenie 2MW.

Obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,.fawica 3” ustala
(dla terenow bezposrednio sagsiadujacych z istniejgcg zabudowa jednorodzinng)

wysokos$¢ zabudowy do 10,5 m, przy zastosowaniu dachu stromego oraz do 9 m, przy
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2)

3)

zastosowaniu dachu ptaskiego. Przy czym nie ma zapisu okreslajacego liczbe
mozliwych kondygnacji.

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
Lesnych Skrzatow dla terenu 2MW pozostawiono ustalenie wysokosci do 9,5 m, przy
zastosowaniu dachu ptaskiego, ale bez mozliwosci realizacji zabudowy o wysokosci
do 10,5 m.

Tres¢ uwagi: Okreslenie minimalnej szeroko$ci elewacji frontowej dla zabudowy
w kwartale 2MW na max. 18 m.

Uzasadnienie:

Priorytetem kwartatu zabudowy 2MW powinno by¢ utrzymanie tej samej skali
zabudowy wielorodzinnej, co bezposrednio sasiadujaca zabudowa jednorodzinna. Bez
doprecyzowania maksymalnej szerokosci elewacji frontowej, zabudowa odbiegaé
bedzie gabarytami od sasiedniej zabudowy jednorodzinnej (np. jw. pod wzgledem
wysokosci). Wyznaczone linie zabudowy cechuje szerszy obszar mozliwy do
zabudowy niz w sgsiedztwie. Przy parametrach: pow. zabudowy 260m?, wysoko$éé 3-4
kondygnacje, mozna sobie wyobrazi¢ juz na tym etapie budynki rozlegle. Brak
ograniczenia szeroko$ci elewacji frontowej, bezsprzecznie spowoduje, iz budynki beda
wyraznie wieksze 1 przyttaczac¢ beda gabarytami sgsiadujaca zabudowe jednorodzinng.
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulicy Le$nych Skrzatow ustalono na terenie 2MW lokalizacj¢ zabudowy
w formie willi miejskiej o powierzchni zabudowy nie wickszej niz 260 m?. Parametr
ten, przy zachowaniu niezbednej szeroko$ci budynku mieszkalnego, ogranicza
maksymalng dlugos$¢ elewacji frontowej. Nie wprowadzono natomiast parametru
wskazanego w uwadze.

Tres¢ uwagi: Zwigkszenie powierzchni biologicznie czynnej dla strefy zieleni
1zolacyjnej do 95% oraz wprowadzenie drzew chronionych planem.

Uzasadnienie:

W strefie zieleni izolacyjnej wprowadzono zakaz lokalizacji ciaggéw pieszo-
rowerowych lub rowerowych, doj$¢, dojazdéow oraz stanowisk postojowych dla
samochodow wraz z zakazem lokalizacji budynkow 1 ich czgsci podziemnych. W takim
wypadku strefa ta bedzie stanowi¢ faktyczng powierzchnie zieleni urzadzone;.
Pozostawienie 30% zapasu na udzial terendow innych niz biologicznie czynna wydaje

si¢ nieuzasadniony, skoro co do zasady ma to by¢ teren zielony.
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W strefie zieleni izolacyjnej oddzielajacej istniejaca zabudowe jednorodzinng od
planowanego osiedla, na rysunku planu nie znajduje si¢ ani jedno drzewo oznaczone
jako chronione planem. 1 taki przypadek zaznaczono na terenie oznaczonym
symbolem 2MW w pasie od strony ul. Wieczorynki. Fizycznie na tym terenie znajduje
si¢ wiele drzew, ktérych rozmiary i1 uksztaltowanie korony czynig je atrakcyjnymi
z punktu widzenia estetyki obszaru, podkreslaja zaciszny charakter terenu, stanowia
fundament, na ktoérym rozwingtly si¢ ciekawe ekosystemy roslinne i zwierzgce, przy
czym ich aktualna lokalizacja z duzym prawdopodobienstwem znajduje si¢ w obszarze
zawartym wewnatrz przestrzeni wyznaczonej linami zabudowy. W tym wypadku, ich
zachowanie na bazie postanowien planu jest iluzoryczne, zwazywszy na par. 5, ppkt.
5, zgodnie z ktérym dopuszczono mozliwos¢ ich usunigcia skutkujaca zaledwie
niewielka kompensacja poprzez nieadekwatne zastosowanie nasadzen o wysokosci
2m. Proponowane w projekcie planu ustalenia sa nakierowane na absolutng dewastacje
co cenniejszych okazow starszych drzew.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci.

Uzasadnienie: Na skutek czgsciowego uwzglednienia uwagi zmieniono zapis
1 zwigkszono udziat powierzchni biologicznie czynnej dla strefy zieleni izolacyjne;j.
Tre$é uwagi: Uszczegolowienie i zdefiniowanie definicji ,,willi miejskiej” zgodnie
z przyj¢tym nazewnictwem z ograniczeniem ilosci lokali mieszkalnych.
Uzasadnienie:

Wprowadzenie zapisow o lokalizacji w kwartale 2MW budynkow w formie wili
miejskiej jest pozornym zminimalizowaniem intensywnosci zabudowy 1 iluzorycznym
dostosowaniem do sgsiedztwa. Jezeli ograniczenie intensywnos$ci zabudowy miatoby
faktycznie zaistnie¢, nalezatoby zdefiniowaé willg miejska zgodnie z jej zwyczajowa
definicja. Za wille miejska uwaza si¢ budynki o podwyzszonym standardzie
wykonczenia. Zwykle zawieraja one przestronne apartamenty, ktore wyrdzniajg si¢ nie
tylko duzym metrazem oraz komfortowym rozktadem pomieszczen, ale oferujg takze
szereg innych udogodnien. Willa miejska przyjeto si¢ nazywaé budynki potozone
w miescie, ktore maja kilka mieszkan. Podana definicja w projekcie planu nie odnosi
si¢ w zaden sposob do powyzszego opisu willi miejskiej. W obecnym ksztalcie willa
miejska o wielkosci zabudowy do 260 m? 3 kondygnacjach nadziemnych
(z podwyzszeniem do 4) i maksymalnie 10 lokalami mieszkalnymi spowoduje, ze
bedzie mozna bez wigkszego wysitku zaprojektowac, na bazie tych zapisow budynek

wielorodzinny z mieszkaniami o powierzchni uzytkowej rzedu 50-55 m? Wg
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powyzszych parametréw willi miejskiej w kwartale 2MW beda mogly powstaé
budynki niczym nie réznigce si¢ (w standardzie i udogodnieniach) od zwyklego
powszechnego produktu deweloperskiego - mieszkaniowka z matymi i $rednimi
mieszkaniami. Z uwagi na powyzsze, definicja willi miejskiej powinna ograniczac
powierzchnie zabudowy do 170-180 m? (zgodnie z intensywno$cia sasiedniej
zabudowy, zachowujac tad przestrzenny w kwartale), podawa¢ maksymalng szeroko$¢
elewacji do 17-18m oraz ogranicza¢ ilo$¢ lokali mieszkalnych do 4 (przy 2-
kondygnacyjnej zabudowie) oraz 6 (przy 3-kondygnacyjnej zabudowie). Takie
ograniczenie zabudowy bedzie spojne z sagsiednig zabudowag ulic Wieczorynki
i Jachowicza oraz w minimalnym stopniu odpowiada¢ bedzie ogolnie przyjetej
definicji willi miejskiej, co powinno odpowiada¢ zamystowi twércom projektu planu.
Poznan posiada bogatg tradycj¢, udokumentowang istniejagcymi do dzi$ realizacjami,
projektow, ktére w kulturze zwyczajowo nazywa si¢ willami miejskimi.
Niekwestionowana biblia architektury, historii i sztuki, dokumentujaca istotny etap
rozbudowy miasta, tj. ,,Architektura Poznania 1890-1918” autorstwa prof. Jana
Skuratowicza, (Wydawnictwo Naukowe UAM, Poznan 1991 r.), poswigca rozwojowi
tego rodzaju budownictwa osobny podrozdzial. W publikacji omoéwiono plany
urbanistyczne, projekty, autorow, przedsigbiorcéw, etapy powstawania, koszty,
segment nabywcow wraz z konkretnymi budynkami udokumentowanymi na
fotografiach itp.

Prof. Skuratowicz pisze:

,»Pierwszy taki zespol zaprojektowany zostat okoto 1895 roku przy biegnacej od
dzisiejszego mostu Uniwersyteckiego w kierunku zachodnim do Ogrodu
Zoologicznego ulicy Zwierzynieckiej. Zabudowanie tej ulicy urozmaiconymi
w formach niewielkimi willami nie wydawalo si¢ jednak wynika¢ z konkretnych
planoéw wtadz architektonicznych miasta.” (str. 112).

Nastepnie Towarzystwo Budowy Domow Urzedniczych , przy ul. Orzeszkowe;j
1 Konopnickiej, do roku 1914 wybudowato 24 takie domy, w tym 2 podwdjne. Byly to
domy o nieskomplikowanym, symetrycznym, uktadzie pomieszczen. ,,Czg$¢ z nich
miata dwa odrebne mieszkania na poszczegolnych kondygnacjach”, a wiec nie byt to
program dominujacy. ,,Dekoracja elewacji postugiwata si¢ elementami wykonanymi
z ceglanych ksztaltek zestawionych z tynkami o réznych fakturach i szwajcarskimi
w charakterze konstrukcjami dachow, werand czy gankow. Pozniejsze wille stosowaty

na szersza skale dekoracje sztukatorskie, zestawione z plaszczyznami fugowanej,
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ceglanej Sciany. (...) Istotny element zespotu stanowita zielen. Dziatki byty stosunkowo
duze, znaczng cze$¢ terenu wykorzystywano na cele ogrodowe.” (str. 113). Z opisu
mozna wysnu¢ wniosek, iz mowa tu o domach jednorodzinnych, o ciekawej
architekturze, umiejscowionych posrod zieleni, tj. ,niewielkich nawet domkach
z wlasnym ogrodkiem”, ktore podobaty si¢ np. urzednikom, niezadowolonym
z mieszkan oferowanych w kamienicach. Rozpatrujac lokalizacje na dzisiejszej mapie
Poznania, rozpoczynajaca dzielnice Jezyce, autor od domkow z wiasnym ogrodkiem
odroznia luksusowg zabudowe obszernych kilkumieszkaniowych,
wielopokoleniowych quasi willi, ktore jak sam zaznacza — trudno nazwa¢ willami,
podkreslajac, iz mowa o budynkach luksusowych, wielkich z nieduzym udziatem
ogrodow. Zwraca uwage rowniez adnotacja znawcy nt. Sotacza (poznanskiej perly
zabudowy willowej) o ograniczaniu wysokos$ci willi, okre$laniu powierzchni
dopuszczalnej zabudowy dziatki, ksztattu ulic itp. w planach rozbudowy miasta wg
prof. Josepha Stubbena, o6wczesnie stojacego na czele Krolewskiej Komisji
Rozbudowy Urbanistycznej Miasta Poznania oraz o zaniechaniu planéw intensyfikacji
zabudowy Sofacza i1 ograniczaniu terenéw zielonych wg Antona i1 Patriza Huberdw.
Odnoszac si¢ do projektow domow stylizowanych na rozwigzania niemieckie
i angielskie wg Huberéw, Skuratowicz wspomina o reprezentacyjnym parterze,
mieszkalnym poddaszu i gospodarczych piwnicach (str. 119).

Zgodnie z powyzszym, w poznanskiej kulturze urbanistycznej i w bogatych
doswiadczeniach architektonicznych, rysuje si¢ konkretny obraz willi — domu
jednorodzinnego, o wysokim standardzie, wsrod zieleni. W tym zestawieniu, zawarta
w projekcie uchwaty definicja willi miejskiej jako budynku mieszkalnego o nie wigce;j
niz 10 lokalach mieszkalnych, w zestawieniu z dopuszczalnymi gabarytami nowych
budynkéw tego typu, wskazuje na daleko posunigta ignorancje w zakresie tradycji
architektonicznych 1 urbanistycznych Poznania.

Nadto w budynku 10lokalowym, zgodnie z powszechnym rozumieniem struktury
rodziny, zamieszkiwa¢ bedzie S$rednio 40 os6b. Trudno w takim zageszczeniu
upatrywac cech wysokiego standardu przypisywanego budynkom willowym. 40 oso6b
bedzie generowa¢ hatas, ruch osob i adekwatnej liczby samochodow itp., a wigc
powodowa¢ wzajemng ucigzliwos¢. Co wigcej, bedzie to znacznie bardziej ucigzliwe
sasiedztwo dla istniejace] zabudowy jednorodzinnej. W obecnie obowigzujacym
planie, najblizsi sgsiedzi, w tym réwniez my, liczyli si¢ z mozliwoscia zaistnienia w tej

okolicy zabudowy jednorodzinnej (blizniaczej czy nawet szeregowej), a wiec 2-3
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rodzin dodatkowo, tj. ok. 8-12 os6b. Po zmianie planu, bgdzie to ok. 40 osob,
w przypadku rozmieszczenia budynkow, w taki sposéb, iz w zasiegu beda znajdowaé
si¢ 2 bloki, takich dodatkowych sasiadéw bedzie az 80! Taki stan rzeczy wplynie
istotnie na komfort korzystania z istniejacych nieruchomosci, ktore utracg swoj typowy
dla nieruchomos$ci mieszkalnych charakter. Zaburzona zostanie intymnos$¢
i prywatno$¢ samych domow jak i towarzyszacych im ogrodow, w tym zakresie
catkowicie utracg one swoja funkcje. Nie ma uzasadnienia zwickszenie intensywnosci
sasiedniej zabudowy dla satysfakcji 1 zysku dewelopera, skoro odbywac¢ si¢ ma to
kosztem aktualnych mieszkancow.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci.

Uzasadnienie: W obowigzujacym  Studium uwarunkowan i  kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania przedmiotowy obszar znajduje si¢
na terenie MW/U (tj. zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej lub zabudowy
ustugowej). Z uwagi na bezposrednie sgsiedztwo z istniejagcg zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie
ulicy Le$nych Skrzatow celowo ogranicza parametry zabudowy wielorodzinnej na
terenie 2MW. W celu ustalenia zapisoOw regulujacych powierzchnig catkowita budynku
i liczbe mieszkan wprowadzono definicje tej zabudowy.

Na skutek czeSciowego uwzglednienia uwagi zmieniono definicje dla zabudowy
w formie willi miejskiej w zakresie liczby lokali mieszkalnych.

Tres¢ uwagi: Wprowadzenie zakazu lokalizacji stref dostaw, sktadowania towarow lub
odpaddéw dla ustug od strony istniejgcego osiedla na terenie 2MW.

Uzasadnienie:

Par. 11, pkt. 2 pozwala na lokalizowanie ustlug w parterach nowoprojektowanych
budynkow. Stwarza to kolejng uciazliwos¢ dla aktualnych mieszkancow istniejacego
osiedla. W zwiazku z powyzszym, proponuje si¢ wprowadzenie zakazu lokalizowania
stref dostaw, sktadowania towaréw 1 odpadow od strony budynkéw zabudowy
jednorodzinnej, aby konsekwentnie ucigzliwosci nie poglebiac.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Ustalenia w zakresie lokalizacji stref dostaw, skladowania towarow lub
odpadéw dla ustug wykraczaja poza kwestie regulowane w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego.

Strefy lokalizacji dostaw, skladowania towarow lub odpadéw dotycza sposobu

zagospodarowania dziatki. W przypadku ustug wymagajacych dostaw towardw, nakaz
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zapewnienia na dziatce budowlanej stanowisk do przetadunku towaro6w wprowadza si¢

przewaznie od strony drogi.

12. Uwaga wniesiona przez osobe fizyczna.

Tresé¢ uwagi: Informujemy ze w 2016 r nabyliSmy (wspotwilasno$¢ matzenska)

nieruchomos$¢ przy ulicy (...). Jedng z przestanek bylo obowigzywanie, od 2011 r.,

Planu Zagospodarowania Przestrzennego LAWICA3. (Uchwata nr XVII/189/VI/2011

— sgsiadujace dziatki byty przeznaczone pod zabudowe wolno stojaca, blizniacza lub

budynki szeregowe.)

W zaistniatej sytuacji:

PROTESTUIE przeciwko wprowadzeniu planowanych zmian.

SPRZECIWIAM SIE ustaleniom przyjetym w projekcie MPZP w rejonie ulicy

Lesnych Skrzatéw w Poznaniu dotyczacym warunkéw zabudowy na dziatkach 9MN,

IOMN i 11MN wedhug zapisu z 2011 roku (znajdujacych si¢ w bezposrednim

sasiedztwie parceli potozonych wzdtuz ulicy Wieczorynki) obejmujacych:

— zmiang kategorii zabudowy jednorodzinnej na wielorodzinng,

— niekorzystne zmiany parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy.

WNIOSKUIJE O:

pozostawienie ustalen obowigzujacych na mocy Uchwaty nr XVII/189/V1/2011 Rady

Miasta Poznania z dnia 30.08.2011 r. zgodnie, z ktorymi:

* dziatkki o numerach 9MN, 10MN, 11MN przeznaczone s3 pod zabudowe
jednorodzinna;

« w zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu obowigzuja zapisy (§3, pkt 4):

— wysokos¢ zabudowy - do 9,0 m dla zabudowy z dachem ptaskim lub do 10,5 m dla
zabudowy z dachem stromym,

— w przypadku nowo wydzielonych dziatek budowlanych powierzchni¢ nie mniejsza
niz 195,0 m? i szeroko$¢ frontu nie mniejszg niz 7,0 m,

— linia zabudowy: zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,
z uwzglednieniem ust. 5 pkt 2 MPZP LAWICA3 — co najmniej 10 metrow od
granicy dzialki,

— zakaz lokalizacji na dziatce wigcej niz jednego budynku mieszkalnego,

— lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku

planu, z uwzglednieniem ust. 5 pkt 2, z dopuszczeniem wysunigcia przed lini¢
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czesci budynku, takich jak: wykusze, balkony, tarasy, schody, o nie wigcej niz 1,5
m,
— powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz wyznaczona liniami zabudowy,
wskazanymi na rysunku planu.
W przypadku wprowadzenie niekorzystnych modyfikacji istniejagcego mpzp wystapie
do Urzedu Miasta Poznania o odszkodowanie z tytutu utraty warto$ci nieruchomosci.
Podstawe roszczen stanowi art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie: W obowigzujagcym  Studium uwarunkowan 1  kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania przedmiotowy obszar znajduje si¢
na terenic MW/U (tj. zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy
ustugowej).
Przed przystgpieniem do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przeprowadzona zostala analiza zasadno$ci przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i stopnia
zgodno$ci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania. Wykazala ona, ze
przystapienie do sporzadzenia projektu planu jest zasadne.
Whniosek o zmiang planu zostal pozytywnie rozpatrzony przez Prezydenta Miasta
Poznania, natomiast uchwata w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Lesnych Skrzatow zostata
pozytywnie zaopiniowania na posiedzeniu Komisji Polityki Przestrzennej
1 Rewitalizacji oraz przyjeta przez Rade Miasta Poznania.
Zaproponowano zmian¢ przeznaczenia terenu zabudowy  mieszkaniowej
jednorodzinnej MN na teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW, ale
o ograniczonych parametrach. Dla zabudowy typu willa miejska okreslono
maksymalng liczbg lokali mieszkalnych oraz maksymalng powierzchni¢ zabudowy.
Zapisy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
Lesnych Skrzatow proponuja zabudowe wielorodzinng, jednakze o nizszych
maksymalnych parametrach dotyczacych gabarytow budynku (zar6wno w zakresie
obnizonej powierzchni zabudowy, maksymalnej wysokosci budynkow, jak
1 zwigkszonego udziatu powierzchni biologicznie czynnej). Projekt planu kiladzie

nacisk na wigksza ochron¢ zieleni — wskazujac do ochrony cenne drzewa oraz
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wyznaczajac strefe zieleni izolacyjnej o powierzchni okoto 5183 m?, w ktorej ustalono

m.in. adaptacj¢ istniejacej zieleni i minimalny udzial powierzchni biologicznie

czynne;j.
13. Uwaga wniesiona przez osobe fizyczna.

Tres¢ uwagi: Dzialajac z mocy art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2023 r. poz.

977 z pdézn. zm.), w zwigzku z obwieszczeniem o wytozeniu do publicznego wgladu

w/w projektu MPZP zglaszamy nast¢pujace uwagi:

SPRZECIWIAM SIE ustaleniom przyjetym w projekcie MPZP w rejonie ulicy

Lesnych Skrzatéw w Poznaniu dotyczacym warunkow zabudowy na dziatkach 10MN

i 11MN wedtug zapisu z 2011 roku (znajdujacych si¢ w bezposrednim sagsiedztwie

parceli potozonych wzdtuz ulicy Wieczorynki) obejmujacych:

— zmiang kategorii zabudowy jednorodzinnej na wielorodzinng;

— niekorzystne zmiany parametrow 1 wskaznikoéw ksztattowania zabudowy.

WNIOSKUJE O pozostawienie ustaleh obowigzujacych na mocy Uchwaly nr

XVII/189/V1/2011 Rady Miasta Poznania z dnia 30.08.2011 r. zgodnie , z ktorymi:

— dziatki o numerach 10MN, 11MN przeznaczone sg pod zabudow¢ jednorodzinna,

— w zakresie parametrow 1 wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu obowigzujg zapisy (§3, pkt 4):

*  wysoko$¢ zabudowy - do 9,0 m dla zabudowy z dachem ptaskim lub do 10,5 m dla
zabudowy z dachem stromym,

* w przypadku nowo wydzielonych dziatek budowlanych powierzchni¢ nie mniejsza
niz 195,0 m? i szeroko$¢ frontu nie mniejszg niz 7,0 m,

* linia zabudowy: zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,
z uwzglednieniem ust. 5 pkt 2 MPZP LAWICA3 - co najmniej 10 metrow od
granicy dzialki,

» lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku
planu, z uwzglednieniem ust. 5 pkt 2, z dopuszczeniem wysunigcia przed lini¢
czesci budynku, takich jak: wykusze, balkony, tarasy, schody, o nie wigcej niz 1,5
m,

* o0 powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz wyznaczona liniami zabudowy,
wskazanymi na rysunku planu.

UZASADNIENIE:
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W 2016 r nabyliSmy, razem z me¢zem, nieruchomos$¢ przy ulicy (...). Jedng
z najwazniejszych przestanek byt wprowadzony w 2011 r., MPZP LAWICA3
z zabudowa jednorodzinng na sgsiednich dziatkach. Obecnie proponowane jest
wprowadzenie zmian, zgodnie z ktéorymi zaklada si¢ budowe wielorodzinnych
budynkow 3-kondygnacyjnych w miejsce zabudowy jednorodzinne;.

My, jako wiasciciele posesji zlokalizowanych przy ulicy Wieczorynki jestesmy
najbardziej poszkodowani z tytulu proponowanej zmiany MPZP. We wszystkich
domach zlokalizowanych od strony nowo powstajacego osiedla Zacisze Marcelin okna
pomieszczen, w ktorych mieszkancy w ciggu dnia spedzajg wigkszos¢ czasu (kuchnia,
pokoéj goscinny, taras, pokoje na 1 pigtrze) zwrocone sg frontem do nowo powstajacej
inwestycji. Wielorodzinna zabudowa, wyzsza od obecnie zaplanowanej jednorodzinne;j
zdecydowanie pogorszy jako$¢ zycia, w konsekwencji zmniejszy takze warto$¢
posiadanych nieruchomosci - chodzi przede wszystkim o brak prywatnos$ci,
zwielokrotnienie liczby mieszkan w najblizszym sgsiedztwie, zwigkszony poziom
hatasu. Planuje si¢ budowg¢ wielorodzinnych budynkéw 3-kondygnacyjnych podczas,
gdy budynki przy ulicy Wieczorynki sa jednorodzinne i 2-kondygnacyjne.

Stad tez pozostawienie zapisow warunkow zabudowy na dziatkach 10MN i1 11MN
wzdhuz ulicy Wieczorynki zgodnie z obowigzujacym obecnie MPZP LAWICA3 z2011
roku ma dla nas kluczowe znaczenie.

W UZASADNIENIU odwoluj¢ si¢ tez do nowo uchwalonego przez Rade Miasta
Studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Poznania,
w ktorym pisze si¢ o tym, ze Poznan ma by¢:

"Miastem synergii"- polityka przestrzenna ma odpowiada¢ na potrzebg synchronizacji
dziatah publicznych i1 prywatnych, w oparciu o zasade wspotodpowiedzialnosci za
miasto. Poznan ma by¢ miastem silnie wiaczajacym mieszkancow w proces
partycypacji w podejmowaniu decyzji planistycznych.

Dotychczasowe dziatania Wtodarzy Miasta na to nie wskazuja.

Dlaczego, pomimo protestow mieszkancoOw sasiadujacych dziatek (w ramach tzw.
konsultacji spotecznych), planuje si¢ postawienie blokéw okre§lanych mianem ,,willi
miejskich" w miejsce zabudowy jednorodzinnej zgodnej z obowigzujacym od 2011
roku planem zagospodarowania?

Na koniec, tak jak Mieszkancy ulicy Wieczorynki w Uwagach zgloszonych do zmiany

MPZP chcg zadaé pytanie, czy jest sens tworzenia planow za pienigdze podatnikow,
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skoro 1 tak uchwala si¢ te, zaproponowane przez developera nie liczac si¢ z opinig
mieszkancow.

Niech kto$ przedstawi cho¢ jedng zalete ptynaca z wprowadzenia zmian na dziatkach
IOMN i 11MN (MPZP 2011) poza zyskiem dewelopera.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: W obowigzujacym  Studium uwarunkowan i  kierunkéow
zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania przedmiotowy obszar znajduje si¢
na terenie MW/U (tj. zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy
ustugowej).

Przed przystgpieniem do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przeprowadzona zostala analiza zasadno$ci przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 1 stopnia
zgodno$ci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania. Wykazala ona, ze
przystapienie do sporzadzenia projektu planu jest zasadne.

Whniosek o zmiane planu zostal pozytywnie rozpatrzony przez Prezydenta Miasta
Poznania, natomiast uchwata w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Lesnych Skrzatow zostata
pozytywnie zaopiniowania na posiedzeniu Komisji Polityki Przestrzennej
1 Rewitalizacji oraz przyje¢ta przez Rad¢ Miasta Poznania.

Zaproponowano zmian¢ przeznaczenia terenu  zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej MN na teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW, ale
o ograniczonych parametrach. Dla zabudowy typu willa miejska okreslono
maksymalng liczbg lokali mieszkalnych oraz maksymalng powierzchni¢ zabudowy.
Zapisy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
Lesnych Skrzatow proponuja zabudowe wielorodzinng, jednakze o nizszych
maksymalnych parametrach dotyczacych gabarytoéw budynku (zaré6wno w zakresie
obnizonej powierzchni zabudowy, maksymalne; wysokosci budynkow, jak
1 zwigkszonego udzialu powierzchni biologicznie czynnej). Projekt planu kladzie
nacisk na wigksza ochron¢ zieleni — wskazujac do ochrony cenne drzewa oraz
wyznaczajgc strefe zieleni izolacyjnej o powierzchni okoto 5183 m?, w ktérej ustalono
m.in. adaptacje istniejgcej zieleni 1 minimalny udzial powierzchni biologicznie
czynnej.

14. Uwaga wniesiona przez 37 oso0b fizycznych.
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Tres¢ uwagi: Dzialajac z mocy art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2023 r. poz.

977 z p6ézn. zm.), w zwigzku z obwieszczeniem o wytozeniu do publicznego wgladu

w/w projektu MPZP zglaszamy nast¢pujace uwagi:

SPRZECIWIAMY SIE ustaleniom przyjetym w projekcie MPZP w rejonie ulicy

Lesnych Skrzatéw w Poznaniu dotyczacym warunkow zabudowy na dziatkach 10MN

i 11MN wedtug zapisu z 2011 roku (znajdujacych si¢ w bezposrednim sasiedztwie

parceli potozonych wzdtuz ulicy Wieczorynki) obejmujgcych:

— zmiang kategorii zabudowy jednorodzinnej na wielorodzinng;

— niekorzystne zmiany parametrow i wskaznikdéw ksztaltowania zabudowy.

WNIOSKUJEMY O pozostawienie ustalen obowigzujacych na mocy Uchwaly nr

XVII/189/V1/2011 Rady Miasta Poznania z dnia 30.08.2011 r. zgodnie , z ktorymi:

— dziatki o numerach 10MN, 11MN przeznaczone sg pod zabudow¢ jednorodzinna,

— w zakresie parametrow 1 wskaznikéw ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu obowigzujg zapisy (§3, pkt 4):

*  wysoko$¢ zabudowy — do 9,0 m dla zabudowy z dachem ptaskim lub do 10,5 m dla
zabudowy z dachem stromym,

» w przypadku nowo wydzielonych dziatek budowlanych powierzchni¢ nie mniejsza
niz 195,0 m? i szeroko$¢ frontu nie mniejszg niz 7,0 m,

* linia zabudowy: zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,
z uwzglednieniem ust. 5 pkt 2 MPZP L AWICA3 — co najmniej 10 metrow od
granicy dzialki,

» zakaz lokalizacji na dzialce wigcej niz jednego budynku mieszkalnego,

» lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku
planu, z uwzglgdnieniem ust. 5 pkt 2, z dopuszczeniem wysunigcia przed lini¢
czesci budynku, takich jak: wykusze, balkony, tarasy, schody, o nie wigcej niz
1,5m,

* powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz wyznaczona liniami zabudowy,
wskazanymi na rysunku planu.

W uzasadnieniu zgloszonego wyzej wniosku do projektu zmian MPZP pragniemy

podkresli¢, Zze to wlasnie wilasciciele poses;ji zlokalizowanych przy ulicy Wieczorynki

sa w grupie najbardziej poszkodowanych. We wszystkich domach zlokalizowanych od

strony osiedla Zacisze Marcelin okna pomieszczen, w ktorych mieszkancy w ciggu
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dnia spedzaja wiekszo$¢ czasu (kuchnia, pokoj goscinny, taras, pokoje na 1 pietrze)
zwrocone sg frontem do nowo powstajacej inwestycji. Wielorodzinna zabudowa,
wyzsza od obecnie zaplanowanej jednorodzinnej zdecydowanie pogorszy jakos¢ zycia,
w konsekwencji zmniejszy takze wartos¢ posiadanych nieruchomosci — chodzi przede
wszystkim o brak prywatnosci, zwielokrotnienie liczby mieszkan w najblizszym
sasiedztwie, zwigkszony poziom hatasu. Planuje si¢ budowg wielorodzinnych
budynkéw 3-kondygnacyjnych podczas, gdy budynki przy ulicy Wieczorynki sa
jednorodzinne i 2-kondygnacyjne.

Stad tez pozostawienie zapisow warunkéw zabudowy na dziatkach 10MN 1 11MN
wzdhuz ulicy Wieczorynki zgodnie z obowigzujagcym obecnie MPZP LAWICA3 z 2011
roku ma dla mieszkancoéw tej ulicy kluczowe znaczenie.

Nalezy podkresli¢, ze wptyw zmian zglaszanych do obecnie obowigzujacego MPZP
LAWICA3 przez dewelopera osiedla Zacisze Marcelin jest zdecydowanie niekorzystny
dla mieszkancow catego Osiedla Lawica. Przetozy si¢ bowiem na znaczne zwigkszenie
liczby 0so6b zamieszkujacych i korzystajacych z istniejacej infrastruktury drogowe;j,
ktéra nie jest do tego dostosowana. W szczegdlnosci chodzi tu o ulice Le$nych
Skrzatow- Bukowska/ Watbrzyska - Marcelinska, ktérymi nowi mieszkancy beda
poruszali si¢ w kierunku centrum miasta. Ulice te juz w chwili obecnej, w godzinach
szczytu sa zakorkowane. Planowana zmiana zabudowy terenu doprowadzi do
catkowitej niewydolnosci sieci drogowej. Obecnie w ramach budowy osiedla Zacisze
Marcelin powstaje blisko 800 nowych mieszkan -to jest dopiero czgs¢ inwestycji.
Mozna przyjaé, ze kazda rodzina posiada $rednio dwa samochody - czyli w ruchu
drogowym zwigkszy si¢ o blisko 1600. Ten szacunek obejmuje zaledwie fragment
planowanej inwestyc;ji!

Warto takze zada¢ pytanie, jak zmiany proponowane przez dewelopera odnosza si¢ do
przyjete] w lipcu 2023 przez Rad¢ Miasta uchwaly w sprawie nowego Studium
uwarunkowan I kierunkow zagospodarowania przestrzennego Poznania.

Sprzecznosci dotycza nastepujacych zatozen Studium:

»Miasto synergii”’- polityka przestrzenna ma odpowiada¢ na potrzebe synchronizacji
dzialan publicznych i prywatnych, w oparciu o zasad¢ wspotodpowiedzialnosci za
miasto. Poznah ma by¢ miastem silnie wlaczajagcym mieszkanhcéw w proces
partycypacji w podejmowaniu decyzji planistycznych.

Jakie jest to wspoldziatanie? Czy przyktadem tego jest wydanie zgody, pomimo

protestow mieszkancow sasiadujacych dziatek (w ramach tzw. konsultacji
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spotecznych), na postawienie blokow okreslonym mianem ,,willi miejskich” w miejsce
zabudowy jednorodzinnej zgodnej z obowigzujagcym od 2011 roku planem
zagospodarowania?

,Miasto dogodnego transportu” — jako dojazd do centrum mamy do dyspozycji
wytacznie linie autobusowe o ograniczonej przepustowosci lub dojazd samochodem
juz aktualnie mocno zatloczonymi ulicami Bukowska, Marcelinska lub Grunwaldzka
prowadzacymi do jednego punktu, czyli do Ronda Kaponiera. Jedno$lady nie sg
rozwigzaniem - moze z nich korzysta¢ ograniczona grupa osob.

,Miasto mozaika” zaktada tgczenie 1 mieszanie si¢ ze sobg wielu funkcji, takich jak np.
zabudowa mieszkaniowa czy ustugowa. Chodzi takze o wzbogacanie terendéw osiedli
mieszkalnych o zielen i tworzenie lokalnych centréw ustugowych.

»Miasto krotkich odleglosci”, w ramach ktérego zaspokajanie codziennych potrzeb
mieszkancow jest mozliwe w ich bliskim otoczeniu, bez konieczno$ci przemieszczania
si¢ samochodem.

W jaki sposob nowe osiedle wpisuje si¢ w zalozenia Studium?

Na koniec chcemy ponownie zwrdci¢ uwage, ze zmiana MPZP pod developera
podwaza zaufanie do wtadz samorzadowych.

Rodzi si¢ pytanie, czy jest sens tworzenia planow za pienigdze podatnikdw, skoro i tak
uchwala si¢ te, zaproponowane przez dewelopera nie liczac si¢ z opinig mieszkancow.
Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: W  obowiazujacym  Studium uwarunkowan 1  kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania przedmiotowy obszar znajduje si¢
na terenie MW/U (tj. zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy
ustugowej).

Przed przystapieniem do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przeprowadzona zostala analiza zasadnoSci przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 1 stopnia
zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania. Wykazata ona, Ze
przystapienie do sporzadzenia projektu planu jest zasadne.

Whniosek o zmiang planu zostal pozytywnie rozpatrzony przez Prezydenta Miasta
Poznania, natomiast uchwala w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Le$nych Skrzatow zostala
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pozytywnie zaopiniowania na posiedzeniu Komisji Polityki Przestrzennej
1 Rewitalizacji oraz przyje¢ta przez Rad¢ Miasta Poznania.
Zaproponowano zmian¢ przeznaczenia terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej MN na teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW, ale
o ograniczonych parametrach. Dla zabudowy typu willa miejska okreslono
maksymalng liczbe lokali mieszkalnych oraz maksymalng powierzchni¢ zabudowy.
Zapisy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
Lesnych Skrzatow proponuja zabudowe wielorodzinng, jednakze o nizszych
maksymalnych parametrach dotyczacych gabarytoéw budynku (zaréwno w zakresie
obnizonej powierzchni zabudowy, maksymalnej wysokosci budynkéw, jak
i zwigkszonego udzialu powierzchni biologicznie czynnej). Projekt planu kladzie
nacisk na wigksza ochron¢ zieleni — wskazujac do ochrony cenne drzewa oraz
wyznaczajac strefe zieleni izolacyjnej o powierzchni okoto 5183 m?, w ktérej ustalono
m.in. adaptacj¢ istniejacej zieleni i minimalny udzial powierzchni biologicznie
czynne;j.

15. Uwaga wniesiona przez 32 osoby fizyczne.
Tre$¢ uwagi: Dzialajac z mocy art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2023 r. poz.
977 z pdézn. zm.), w zwigzku z obwieszczeniem o wytozeniu do publicznego wgladu
w/w projektu MPZP zgtaszamy nast¢pujace uwagi:
SPRZECIWIAMY SIE ustaleniom przyjetym w projekcie MPZP w rejonie ulicy
Lesnych Skrzatéw w Poznaniu dotyczacym warunkéw zabudowy na dziatkach OMN
1 IIMN wedlug zapisu z 2011 roku (znajdujacych si¢ w bezposrednim sgsiedztwie
parceli polozonych przy ulicach W. Belzy, A. Oppmana, H. Januszewskie]
1 S. Jachowicza) obejmujacych:
— zmiang kategorii zabudowy jednorodzinnej na wielorodzinnag,
— niekorzystne zmiany parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy.
WNIOSKUJEMY O pozostawienie ustaleh obowigzujacych na mocy uchwaly nr
XVII/189/V1/2011 Rady Miasta Poznania z dnia 30.08.2011 r. zgodnie , z ktorymi:
— dziatki o numerach 9MN, 11MN przeznaczone sg pod zabudowg jednorodzinng
— w zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu obowigzujg zapisy (§3, pkt 4):
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*  wysoko$¢ zabudowy — do 9,0 m dla zabudowy z dachem ptaskim lub do 10,5 m dla
zabudowy z dachem stromym,

» w przypadku nowo wydzielonych dziatek budowlanych powierzchni¢ nie mniejsza
niz 195,0 m? i szeroko$¢ frontu nie mniejszg niz 7,0 m,

* linia zabudowy: zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,
z uwzglednieniem ust. 5 pkt 2 MPZP LAWICA3 - co najmniej 10 metrow od
granicy dzialki,

» zakaz lokalizacji na dzialce wigcej niz jednego budynku mieszkalnego,

» lokalizacje -zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku
planu, z uwzglednieniem ust. 5 pkt 2, z dopuszczeniem wysuni¢cia przed lini¢
cze$ci budynku, takich jak: wykusze, balkony, tarasy, schody, o nie wiecej niz 1,5
m,

* powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz wyznaczona liniami zabudowy,
wskazanymi na rysunku planu.

W uzasadnieniu zgloszonego wyzej wniosku do projektu zmian MPZP pragniemy
podkresli¢, ze to wlasnie wiasciciele poses;ji zlokalizowanych przy Belzy sa w grupie
najbardziej poszkodowanych z uwagi na planowang droge przelotowa do nowego
osiedla. Ponadto wielorodzinna zabudowa, wyzsza od obecnie zaplanowanej
jednorodzinnej zdecydowanie pogorszy jakos¢ zycia, w konsekwencji zmniejszy takze
warto$¢ posiadanych nieruchomosci - chodzi przede wszystkim o brak prywatnosci,
zwielokrotnienie liczby mieszkan w najblizszym 1 sasiedztwie, zwigkszony poziom
hatasu. Planuje si¢ budowe wielorodzinnych budynkéw 3-kondygnacyjnych podczas,
gdy budynki w sgsiedztwie sg jednorodzinne i 2-kondygnacyjne.

Stad tez pozostawienie zapisOw warunkéw zabudowy na dziatkach 9MN i1 11MN

w sasiedztwie ww. ulic zgodnie z obowigzujacym obecnie MPZP LAWICA3 z 2011

roku ma dla mieszkancoéw kluczowe znaczenie.

Nalezy podkresli¢, ze wptyw zmian zglaszanych do obecnie obowigzujagcego MPZP

LAWICA3 przez dewelopera osiedla Zacisze Marcelin jest zdecydowanie nie

korzystny dla mieszkancow calego Osiedla Lawica. Przelozy si¢ bowiem na znaczne

zwigkszenie liczby 0sob zamieszkujacych i korzystajacych z istniejacej infrastruktury
drogowej, ktora nie jest do tego dostosowana. W szczego6lnosci chodzi tu o ulice

Lesnych Skrzatow-Bukowska/Walbrzyska — Marcelinska ktérymi nowi mieszkancy

beda poruszali si¢ w kierunku centrum miasta. Ulice te juz w chwili obecnej,

w godzinach szczytu s3a zakorkowane. Planowana zmiana zabudowy terenu
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doprowadzi do catkowitej niewydolnosci sieci drogowej. Obecnie w ramach budowy
osiedla Zacisze Marcelin powstaje blisko 800 nowych mieszkan — to jest dopiero czgsé
inwestycji. Mozna przyjaé, ze kazda rodzina posiada $rednio dwa samochody — czyli
w ruchu drogowym zwigkszy si¢ o blisko 1600. Ten szacunek obejmuje zaledwie
fragment planowanej inwestycji!

Warto takze zada¢ pytanie, jak zmiany proponowane przez dewelopera odnoszg si¢ do
przyjetej w lipcu 2023 przez Rad¢ Miasta uchwaly w sprawie nowego Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Poznania.

Sprzecznosci dotycza nastepujacych zatozen Studium:

»Miasto synergii”’- polityka przestrzenna ma odpowiada¢ na potrzebe¢ synchronizacji
dziatan publicznych i prywatnych, w oparciu o zasad¢ wspotodpowiedzialnosci za
miasto. Poznan ma by¢ miastem silnie wlaczajacym mieszkancow w proces
partycypacji w podejmowaniu decyzji planistycznych.

Jakie jest to wspotdziatanie? Czy przykladem tego jest wydanie zgody, pomimo
protestéw mieszkancow sasiadujacych dzialek (w ramach tzw. konsultacji
spotecznych), na postawienie blokéw okreslonym mianem ,,willi miejskich” w miejsce
zabudowy jednorodzinnej zgodnej z obowigzujacym od 2011 roku planem
zagospodarowania?

,Miasto dogodnego transportu” - jako dojazd do centrum mamy do dyspozycji
wylacznie linie autobusowe o ograniczonej przepustowosci lub dojazd samochodem
juz aktualnie mocno zatloczonymi ulicami Bukowska, Marcelinska lub Grunwaldzka
prowadzacymi do jednego punktu, czyli do Ronda Kaponiera. Jednoslady nie sg
rozwigzaniem - moze z nich korzysta¢ ograniczona grupa osob.

»Miasto mozaika” zaklada faczenie i mieszanie si¢ ze sobg wielu funkcji, takich jak np.
zabudowa mieszkaniowa czy ustugowa. Chodzi takze o wzbogacanie terenow osiedli
mieszkalnych o zielen i tworzenie lokalnych centrow ustugowych.

,Miasto krotkich odleglosci”, w ramach ktorego zaspokajanie codziennych potrzeb
mieszkancow jest mozliwe w ich bliskim otoczeniu, bez koniecznosci przemieszczania
si¢ samochodem.

W jaki sposob nowe osiedle wpisuje si¢ w zalozenia Studium?

Na koniec chcemy ponownie zwrdci¢ uwage, ze zmiana MPZP pod developera
podwaza zaufanie do wtadz samorzadowych.

Rodzi si¢ pytanie, czy jest sens tworzenia planéw za pienigdze podatnikéw, skoro i tak

uchwala si¢ te, zaproponowane przez developera nie liczac si¢ z opinig mieszkancow.
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Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie: W obowigzujacym Studium uwarunkowan 1  kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania przedmiotowy obszar znajduje si¢
na terenie MW/U (tj. zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy
ustugowej).
Przed przystagpieniem do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przeprowadzona zostata analiza zasadno$ci przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 1 stopnia
zgodno$ci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania. Wykazala ona, ze
przystapienie do sporzadzenia projektu planu jest zasadne.
Whniosek o zmiane planu zostal pozytywnie rozpatrzony przez Prezydenta Miasta
Poznania, natomiast uchwata w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Lesnych Skrzatow zostata
pozytywnie zaopiniowania na posiedzeniu Komisji Polityki Przestrzennej
1 Rewitalizacji oraz przyjeta przez Rade Miasta Poznania.
Zaproponowano zmian¢ przeznaczenia terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej MN na teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW, ale
o ograniczonych parametrach. Dla zabudowy typu willa miejska okreslono
maksymalng liczbg lokali mieszkalnych oraz maksymalng powierzchni¢ zabudowy.
Zapisy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
Lesnych Skrzatow proponuja zabudowe wielorodzinng, jednakze o nizszych
maksymalnych parametrach dotyczacych gabarytoéw budynku (zaré6wno w zakresie
obnizonej powierzchni zabudowy, maksymalne; wysokosci budynkow, jak
1 zwigkszonego udzialu powierzchni biologicznie czynnej). Projekt planu kladzie
nacisk na wigksza ochron¢ zieleni — wskazujac do ochrony cenne drzewa oraz
wyznaczajgc strefe zieleni izolacyjnej o powierzchni okoto 5183 m?, w ktérej ustalono
m.in. adaptacj¢ istniejacej zieleni i minimalny udzial powierzchni biologicznie
czynne;j.
16. Uwaga wniesiona przez dwie osoby fizyczne.

1) Tres¢ uwagi: Zmniejszenie dopuszczalnej wysokosci budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych w kwartale zabudowy 2MW do 2 kondygnac;ji ze strefg podwyzszone;j
zabudowy do max. 3 kondygnacji nadziemnych, tj. odpowiednio 9m oraz 12,5m

wysokosci.
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Uzasadnienie:

Tereny kwartalu 2MW sasiaduja z zabudowa jednorodzinng o niskiej intensywnosci
zabudowy. Gradacja zabudowy z zabudowy jednorodzinnej do wielorodzinnej,
powinna by¢ priorytetem dla tadu urbanistycznego kwartatu. Z urbanistycznego punktu
widzenia, wzrost zabudowy powinien powstawa¢ na okreslonych ciggach
komunikacyjnych. Wg rysunku planu, kwartat 2MW urbanistycznie stanie si¢ czgscia
kwartatu zabudowy mieszkalnej ulicy Wieczorynki i Jachowicza, i tym samym
powinien odpowiadac tg samg skalg i intensywnos$cig zabudowy. Wzrost wysokos$ci
kondygnacji powinien nast¢gpowac stopniowo, w pierwszej kolejnosci odpowiadajac
zabudowie jednorodzinnej, podnoszac si¢ w strefie podwyzszonej zabudowy o jedna
kondygnacj¢, by nastgpnie podnies¢ si¢ o kolejng kondygnacje, ale juz po drugiej
stronie ciggu komunikacyjnego drogi wewngtrznej KDW, w kwartale 1MW (gdzie
zaplanowano zabudowe 4-kondyngacyjng).

Maksymalna wysoko$¢ budynku ustalona w aktualnie obowigzujacym dla
rozpatrywanego terenu miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
(Uchwata Rady Miasta Poznania nr XVII/189/VI/2011, z dnia 2011-08-30, publikacja:
Dz. U. W. W.: Nr 302, poz. 4844 , z dnia 2011-11-08) wynosi od 7m do 9m dla
zabudowy z dachem ptaskim lub od 7m do 10,5m dla zabudowy z dachem stromym
(przy czym zabudowa z dachem stromym w s3siedztwie wystepuje zaledwie
sporadycznie). Wysoko$¢ 7-9m skutecznie utrudnia wzniesienie budynkow
o wysokosci 3-4 kondygnacji, ktore sa niespdjne z sgsiedztwem. Jednocze$nie,
w projektowanym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, przewiduje
si¢ w tzw. strefie podwyzszonej zabudowy, zwickszenie maksymalnej wysokosci
budynkéw 4- kondygnacyjnych do 13m, tj. wigcej niz dla budynkéw na obszarze
oznaczonym symbolem 1MW, gdzie wysokos$¢ ograniczono do 12,5m. Wprowadza to
kolejny element chaosu urbanistycznego na terenie powstajagcego oraz istniejacego
osiedla. Powyzsze pozostaje w sprzecznos$ci z samg ideg sporzadzania miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, zawartag w art. 1 Ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2003 Nr 80 poz. 717,
z pbzniejszymi zmianami), zgodnie z ktdra podstawg wszelkich dziatan planistycznych
jednostek samorzadu terytorialnego, jest tad przestrzenny i zrownowazony rozwoj.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci.
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Uzasadnienie: Na skutek czesciowego uwzglednienia uwagi usunieto lokalizacje stref
podwyzszonej zabudowy. Tym samym zrezygnowano z dopuszczenia 4 kondygnacji
na terenie 2MW.

Obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,.fawica 3” ustala
(dla terenow bezposrednio sgsiadujacych z istniejgcg zabudowa jednorodzinng)
wysokos¢ zabudowy do 10,5 m, przy zastosowaniu dachu stromego oraz do 9 m, przy
zastosowaniu dachu ptaskiego. Przy czym nie ma zapisu okreslajacego liczbe
mozliwych kondygnac;ji.

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
Les$nych Skrzatoéw dla terenu 2MW pozostawiono ustalenie wysoko$ci do 9,5 m, przy
zastosowaniu dachu plaskiego, ale bez mozliwos$ci realizacji zabudowy o wysokos$ci
do 10,5 m.

Tres¢ uwagi: Okreslenie minimalnej szeroko$ci elewacji frontowej dla zabudowy
w kwartale 2MW na max. 18 m.

Uzasadnienie:

Priorytetem kwartalu zabudowy 2MW powinno by¢ utrzymanie tej samej skali
zabudowy wielorodzinnej, co bezposrednio sasiadujaca zabudowa jednorodzinna. Bez
doprecyzowania maksymalnej szerokosci elewacji frontowej, zabudowa odbiegaé
bedzie gabarytami od sgsiedniej zabudowy jednorodzinnej (np. jw. pod wzgledem
wysokos$ci). Wyznaczone linie zabudowy cechuje szerszy obszar mozliwy do
zabudowy niz w sasiedztwie. Przy parametrach: pow. zabudowy 260m?, wysokos¢ 3-4
kondygnacje, mozna sobie wyobrazi¢ juz na tym etapie budynki rozlegle. Brak
ograniczenia szerokos$ci elewacji frontowej, bezsprzecznie spowoduje, iz budynki beda
wyraznie wieksze 1 przyttaczac¢ beda gabarytami sgsiadujaca zabudowe jednorodzinng.
Rozstrzygni¢cie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulicy Lesnych Skrzatow ustalono na terenie 2MW lokalizacje zabudowy
w formie willi miejskiej o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 260 m>. Parametr
ten, przy zachowaniu niezbednej szerokos$ci budynku mieszkalnego, ogranicza
maksymalng dlugo$¢ elewacji frontowej. Nie wprowadzono natomiast parametru
wskazanego w uwadze.

Tres¢ uwagi: Zwigkszenie powierzchni biologicznie czynnej dla strefy zieleni
izolacyjnej do 95% oraz wprowadzenie drzew chronionych planem.

Uzasadnienie:
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W strefie zieleni izolacyjnej wprowadzono zakaz lokalizacji ciggdw pieszo-
rowerowych lub rowerowych, doj$¢, dojazdéow oraz stanowisk postojowych dla
samochodow wraz z zakazem lokalizacji budynkow i ich czesci podziemnych. W takim
wypadku strefa ta bedzie stanowi¢ faktyczng powierzchni¢ zieleni urzadzone;.
Pozostawienie 30% zapasu na udzial terenéw innych niz biologicznie czynna wydaje
si¢ nieuzasadniony, skoro co do zasady ma to by¢ teren zielony.

W strefie zieleni izolacyjnej oddzielajacej istniejaca zabudowe jednorodzinng od
planowanego osiedla, na rysunku planu nie znajduje si¢ ani jedno drzewo oznaczone
jako chronione planem. 1 taki przypadek zaznaczono na terenie oznaczonym
symbolem 2MW w pasie od strony ul. Wieczorynki. Fizycznie na tym terenie znajduje
si¢ wiele drzew, ktorych rozmiary i uksztalttowanie korony czynig je atrakcyjnymi
z punktu widzenia estetyki obszaru, podkreslaja zaciszny charakter terenu, stanowia
fundament, na ktorym rozwinety si¢ ciekawe ekosystemy roslinne i zwierzgce, przy
czym ich aktualna lokalizacja z duzym prawdopodobienstwem znajduje si¢ w obszarze
zawartym wewnatrz przestrzeni wyznaczonej linami zabudowy. W tym wypadku, ich
zachowanie na bazie postanowien planu jest iluzoryczne, zwazywszy na par. 5, ppkt.
5, zgodnie z ktérym dopuszczono mozliwos¢ ich usunigcia skutkujaca zaledwie
niewielkg kompensacja poprzez nieadekwatne zastosowanie nasadzen o wysokos$ci
2m. Proponowane w projekcie planu ustalenia sg nakierowane na absolutng dewastacje
co cenniejszych okazow starszych drzew.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona w czesci.

Uzasadnienie: Na skutek czeSciowego uwzglednienia uwagi zmieniono zapis
1 zwigkszono udziat powierzchni biologicznie czynnej dla strefy zieleni izolacyjne;.
Tres¢ uwagi: Uszczegolowienie 1 zdefiniowanie definicji ,,willi miejskiej” zgodnie
z przyjetym nazewnictwem z ograniczeniem ilosci lokali mieszkalnych.
Uzasadnienie:

Wprowadzenie zapisow o lokalizacji w kwartale 2MW budynkéw w formie wili
miejskiej jest pozornym zminimalizowaniem intensywnosci zabudowy i iluzorycznym
dostosowaniem do sasiedztwa. Jezeli ograniczenie intensywnosci zabudowy miatoby
faktycznie zaistnie¢, nalezatoby zdefiniowaé willg miejska zgodnie z jej zwyczajowa
definicja. Za wille miejska uwaza si¢ budynki o podwyzszonym standardzie
wykonczenia. Zwykle zawieraja one przestronne apartamenty, ktore wyrdzniajg si¢ nie
tylko duzym metrazem oraz komfortowym rozkladem pomieszczen, ale oferuja takze

szereg innych udogodnien. Willa miejska przyjelo sie nazywaé budynki potozone
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w miescie, ktoére majg kilka mieszkan. Podana definicja w projekcie planu nie odnosi
si¢ w zaden sposob do powyzszego opisu willi miejskiej. W obecnym ksztalcie willa

miejska o wielkoéci zabudowy do 260 m?

, 3 kondygnacjach nadziemnych
(z podwyzszeniem do 4) 1 maksymalnie 10 lokalami mieszkalnymi spowoduje, ze
bedzie mozna bez wickszego wysitku zaprojektowaé, na bazie tych zapiséw budynek
wielorodzinny z mieszkaniami o powierzchni uzytkowej rzedu 50-55 m? Wg
powyzszych parametréw willi miejskiej w kwartale 2MW beda mogly powstaé
budynki niczym nie rdéznigce si¢ (w standardzie i udogodnieniach) od zwyktego
powszechnego produktu deweloperskiego - mieszkaniowka z matymi i $rednimi
mieszkaniami. Z uwagi na powyzsze, definicja willi miejskiej powinna ograniczaé
powierzchnie zabudowy do 170-180 m? (zgodnie z intensywno$cia sasiedniej
zabudowy, zachowujac tad przestrzenny w kwartale), podawa¢ maksymalng szerokos¢
elewacji do 17-18m oraz ogranicza¢ ilo§¢ lokali mieszkalnych do 4 (przy 2-
kondygnacyjnej zabudowie) oraz 6 (przy 3-kondygnacyjnej zabudowie). Takie
ograniczenie zabudowy bedzie spojne z sasiednig zabudowa ulic Wieczorynki
i Jachowicza oraz w minimalnym stopniu odpowiada¢ bedzie ogolnie przyjetej
definicji willi miejskiej, co powinno odpowiada¢ zamystowi twércom projektu planu.
Poznan posiada bogatg tradycj¢, udokumentowang istniejacymi do dzi§ realizacjami,
projektow, ktore w kulturze zwyczajowo nazywa si¢ willami miejskimi.
Niekwestionowana biblia architektury, historii 1 sztuki, dokumentujaca istotny etap
rozbudowy miasta, tj. ,,Architektura Poznania 1890-1918" autorstwa prof. Jana
Skuratowicza, (Wydawnictwo Naukowe UAM, Poznan 1991 r.), poSwigca rozwojowi
tego rodzaju budownictwa osobny podrozdzial. W publikacji omowiono plany
urbanistyczne, projekty, autorow, przedsigbiorcoOw, etapy powstawania, koszty,
segment nabywcéw wraz z konkretnymi budynkami udokumentowanymi na
fotografiach itp.

Prof. Skuratowicz pisze:

»Plerwszy taki zespol zaprojektowany zostal okoto 1895 roku przy biegnacej od
dzisiejszego mostu Uniwersyteckiego w kierunku zachodnim do Ogrodu
Zoologicznego ulicy Zwierzynieckiej. Zabudowanie tej ulicy urozmaiconymi
w formach niewielkimi willami nie wydawato si¢ jednak wynika¢ z konkretnych
planow wtadz architektonicznych miasta.” (str. 112).

Nastepnie Towarzystwo Budowy Doméw Urzedniczych , przy ul. Orzeszkowej

1 Konopnickiej, do roku 1914 wybudowato 24 takie domy, w tym 2 podwdjne. Byly to
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domy o nieskomplikowanym, symetrycznym, uktadzie pomieszczen. ,,Cze$¢ z nich
miata dwa odrebne mieszkania na poszczegdlnych kondygnacjach", a wigc nie byt to
program dominujacy. ,,Dekoracja elewacji postugiwala si¢ elementami wykonanymi
z ceglanych ksztaltek zestawionych z tynkami o réznych fakturach i szwajcarskimi
w charakterze konstrukcjami dachow, werand czy gankow. Pozniejsze wille stosowaty
na szersza skale dekoracje sztukatorskie, zestawione z plaszczyznami fugowanej,
ceglanej $ciany. (...) Istotny element zespotu stanowita zielen. Dziatki byty stosunkowo
duze, znaczng czg$¢ terenu wykorzystywano na cele ogrodowe.” (str. 113). Z opisu
mozna wysnu¢ wniosek, iz mowa tu o domach jednorodzinnych, o ciekawe;j
architekturze, umiejscowionych posrdd zieleni, tj. ,,niewielkich nawet domkach
z wlasnym ogrodkiem", ktore podobaty si¢ np. urzednikom, niezadowolonym
z mieszkan oferowanych w kamienicach. Rozpatrujac lokalizacj¢ na dzisiejszej mapie
Poznania, rozpoczynajaca dzielnice Jezyce, autor od domkéw z wlasnym ogrodkiem
odrdznia luksusowa zabudowe obszernych kilkumieszkaniowych,
wielopokoleniowych quasi willi, ktore jak sam zaznacza — trudno nazwaé willami,
podkreslajac, iz mowa o budynkach luksusowych, wielkich z nieduzym udziatem
ogrodow. Zwraca uwage rowniez adnotacja znawcy nt. Sotacza (poznanskiej perly
zabudowy willowej) o ograniczaniu wysokos$ci willi, okre$laniu powierzchni
dopuszczalnej zabudowy dziatki, ksztattu ulic itp. w planach rozbudowy miasta wg
prof. Josepha Stubbena, Owczesnie stojacego na czele Krolewskiej Komisji
Rozbudowy Urbanistycznej Miasta Poznania oraz o zaniechaniu planéw intensyfikacji
zabudowy Solacza 1 ograniczaniu terenéw zielonych wg Antona i Patriza Huberow.
Odnoszac si¢ do projektéw domow stylizowanych na rozwigzania niemieckie
i angielskie wg Huberéw, Skuratowicz wspomina o reprezentacyjnym parterze,
mieszkalnym poddaszu i gospodarczych piwnicach (str. 119).

Zgodnie z powyzszym, w poznanskiej kulturze urbanistycznej 1 w bogatych
doswiadczeniach architektonicznych, rysuje si¢ konkretny obraz willi — domu
jednorodzinnego, o wysokim standardzie, wérod zieleni. W tym zestawieniu, zawarta
w projekcie uchwaty definicja willi miejskiej jako budynku mieszkalnego o nie wigcej
niz 10 lokalach mieszkalnych, w zestawieniu z dopuszczalnymi gabarytami nowych
budynkow tego typu, wskazuje na daleko posunieta ignorancje w zakresie tradycji
architektonicznych 1 urbanistycznych Poznania.

Nadto w budynku 10lokalowym, zgodnie z powszechnym rozumieniem struktury

rodziny, zamieszkiwa¢ bedzie S$rednio 40 os6b. Trudno w takim zageszczeniu
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upatrywac cech wysokiego standardu przypisywanego budynkom willowym. 40 0s6b
bedzie generowa¢ hatas, ruch osob i adekwatnej liczby samochodow itp., a wiec
powodowa¢ wzajemng ucigzliwos¢. Co wiecej, bedzie to znacznie bardziej ucigzliwe
sasiedztwo dla istniejgcej zabudowy jednorodzinnej. W obecnie obowigzujacym
planie, najblizsi sgsiedzi, w tym rowniez my, liczyli si¢ z mozliwoscig zaistnienia w tej
okolicy zabudowy jednorodzinnej (blizniaczej czy nawet szeregowej), a wigc 2-3
rodzin dodatkowo, tj. ok. 8-12 oséb. Po zmianie planu, bedzie to ok. 40 osdb,
w przypadku rozmieszczenia budynkow, w taki sposob, iz w zasiggu bedg znajdowac
si¢ 2 bloki, takich dodatkowych sasiadow bedzie az 80! Taki stan rzeczy wplynie
istotnie na komfort korzystania z istniejagcych nieruchomosci, ktére utracg swoj typowy
dla nieruchomosci mieszkalnych charakter. Zaburzona zostanie intymno$¢
1 prywatno$¢ samych domow jak i towarzyszacych im ogrodow, w tym zakresie
catkowicie utracg one swoja funkcje. Nie ma uzasadnienia zwigkszenie intensywnosci
sasiedniej zabudowy dla satysfakcji i zysku dewelopera, skoro odbywaé si¢ ma to
kosztem aktualnych mieszkancow.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci.

Uzasadnienie: W  obowiazujacym  Studium uwarunkowan 1  kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania przedmiotowy obszar znajduje si¢
na terenic MW/U (tj. zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy
ustugowej). Z uwagi na bezposrednie sgsiedztwo z istniejacag zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie
ulicy Lesnych Skrzatow celowo ogranicza parametry zabudowy wielorodzinnej na
terenie 2MW. W celu ustalenia w tekscie uchwaty zapisow regulujacych powierzchnie
catkowitg budynku 1 liczb¢ mieszkan wprowadzono definicje tej zabudowy.

Na skutek czeSciowego uwzglednienia uwagi zmieniono definicje dla zabudowy
w formie willi miejskiej, w zakresie liczby lokali mieszkalnych.

Tres¢ uwagi: Wprowadzenie zakazu lokalizacji stref dostaw, sktadowania towarow lub
odpadow dla ustug od strony istniejacego osiedla na terenie 2MW.

Uzasadnienie:

Par. 11, pkt. 2 pozwala na lokalizowanie uslug w parterach nowoprojektowanych
budynkow. Stwarza to kolejng ucigzliwos$¢ dla aktualnych mieszkancoéw istniejgcego
osiedla. W zwiazku z powyzszym, proponuje si¢ wprowadzenie zakazu lokalizowania
stref dostaw, sktadowania towaréow i odpadow od strony budynkéw zabudowy

jednorodzinnej, aby konsekwentnie ucigzliwosci nie poglebiac.
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Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie: Ustalenia w zakresie lokalizacji stref dostaw, sktadowania towaréw lub
odpadow dla ustlug wykraczaja poza kwestie regulowane w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego.
Strefy lokalizacji dostaw, sktadowania towarow lub odpadéw dotycza sposobu
zagospodarowania dziatki. W przypadku uslug wymagajacych dostaw towaréw nakaz
zapewnienia na dziatce budowlanej stanowisk do przetadunku towarow wprowadza si¢
przewaznie si¢ od strony drogi.

17. Uwaga wniesiona przez osobe fizyczna.

1) Tres¢ uwagi: Zmniejszenie dopuszczalnej wysokosci budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych w kwartale zabudowy 2MW do 2 kondygnacji ze strefg podwyzszonej
zabudowy do max. 3 kondygnacji nadziemnych, tj. odpowiednio 9m oraz 12,5m
wysokosci.

Uzasadnienie:

Tereny kwartatu 2MW sasiaduja z zabudowa jednorodzinng o niskiej intensywnosci
zabudowy. Gradacja zabudowy z zabudowy jednorodzinnej do wielorodzinnej,
powinna by¢ priorytetem dla tadu urbanistycznego kwartatu. Z urbanistycznego punktu
widzenia, wzrost zabudowy powinien powstawaé na okreslonych ciggach
komunikacyjnych. Wg rysunku planu, kwartat 2MW urbanistycznie stanie si¢ czgscia
kwartatu zabudowy mieszkalnej ulicy Wieczorynki 1 Jachowicza, i tym samym
powinien odpowiada¢ ta samg skalg i intensywnosciag zabudowy. Wzrost wysoko$ci
kondygnacji powinien nastgpowac stopniowo, w pierwszej kolejnosci odpowiadajac
zabudowie jednorodzinnej, podnoszac si¢ w strefie podwyzszonej zabudowy o jedna
kondygnacje, by nastepnie podnies¢ si¢ o kolejng kondygnacje, ale juz po drugiej
stronie ciggu komunikacyjnego drogi wewnetrznej KDW, w kwartale IMW (gdzie
zaplanowano zabudowe 4-kondyngacyjng).

Maksymalna wysoko$¢ budynku wustalona w aktualnie obowigzujagcym dla
rozpatrywanego terenu miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
(Uchwata Rady Miasta Poznania nr XVII/189/VI/2011, z dnia 2011-08-30, publikacja:
Dz. U. W. W.: Nr 302, poz. 4844 , z dnia 2011-11-08) wynosi od 7m do 9m dla
zabudowy z dachem ptaskim lub od 7m do 10,5m dla zabudowy z dachem stromym
(przy czym zabudowa z dachem stromym w sasiedztwie wystepuje zaledwie
sporadycznie). Wysoko$¢ 7-9m skutecznie utrudnia wzniesienie budynkow

o wysokosci 3-4 kondygnacji, ktore sa niespdjne z sgsiedztwem. Jednocze$nie,
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w projektowanym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, przewiduje
si¢ w tzw. strefie podwyzszonej zabudowy, zwigkszenie maksymalnej wysokosci
budynkéw 4-kondygnacyjnych do 13m, tj. wiecej niz dla budynkéw na obszarze
oznaczonym symbolem 1MW, gdzie wysoko$¢ ograniczono do 12,5m. Wprowadza to
kolejny element chaosu urbanistycznego na terenie powstajagcego oraz istniejacego
osiedla. Powyzsze pozostaje w sprzeczno$ci z samg ideg sporzadzania miejscowych
plandéw zagospodarowania przestrzennego, zawartg w art. 1 Ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2003 Nr 80 poz. 717,
z pOzniejszymi zmianami), zgodnie z ktorg podstawg wszelkich dziatan planistycznych
jednostek samorzadu terytorialnego, jest tad przestrzenny i zrownowazony rozwoj.
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci.

Uzasadnienie: Na skutek czgsciowego uwzglednienia uwagi usunigto lokalizacje stref
podwyzszonej zabudowy. Tym samym zrezygnowano z dopuszczenia 4 kondygnacji
na terenie 2MW.

Obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,.L.awica 3” ustala
(dla terenow bezposrednio sgsiadujacych z istniejaca zabudowa jednorodzinng)
wysokos¢ zabudowy do 10,5 m, przy zastosowaniu dachu stromego oraz do 9 m, przy
zastosowaniu dachu ptaskiego. Przy czym nie ma zapisu okreslajacego liczbe
mozliwych kondygnacji.

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
Lesnych Skrzatow dla terenu 2MW pozostawiono ustalenie wysoko$ci do 9,5 m, przy
zastosowaniu dachu ptaskiego, ale bez mozliwosci realizacji zabudowy o wysokosci
do 10,5 m.

Tres¢ uwagi: Okreslenie minimalnej szeroko$ci elewacji frontowej dla zabudowy
w kwartale 2MW na max. 18 m.

Uzasadnienie:

Priorytetem kwartatu zabudowy 2MW powinno by¢ utrzymanie tej samej skali
zabudowy wielorodzinnej, co bezposrednio sasiadujaca zabudowa jednorodzinna. Bez
doprecyzowania maksymalnej szerokosci elewacji frontowej, zabudowa odbiegaé
bedzie gabarytami od sasiedniej zabudowy jednorodzinnej (np. jw. pod wzgledem
wysokosci). Wyznaczone linie zabudowy cechuje szerszy obszar mozliwy do
zabudowy niz w sasiedztwie. Przy parametrach: pow. zabudowy 260m?, wysoko$é 3-4

kondygnacje, mozna sobie wyobrazi¢ juz na tym etapie budynki rozlegte. Brak
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ograniczenia szerokos$ci elewacji frontowej, bezsprzecznie spowoduje, iz budynki beda
wyraznie wieksze 1 przyttaczac¢ beda gabarytami sgsiadujaca zabudowe jednorodzinng.
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulicy Lesnych Skrzatéw ustalono na terenie 2MW lokalizacje zabudowy
w formie willi miejskiej o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 260 m2. Parametr
ten, przy zachowaniu niezbednej szerokosci budynku mieszkalnego, ogranicza
maksymalng dlugo$¢ elewacji frontowej. Nie wprowadzono natomiast parametru
wskazanego w uwadze.

Tre§¢ uwagi: Zwigkszenie powierzchni biologicznie czynnej dla strefy zieleni
izolacyjnej do 95% oraz wprowadzenie drzew chronionych planem.

Uzasadnienie:

W strefie zieleni izolacyjnej] wprowadzono zakaz lokalizacji ciagéw pieszo-
rowerowych lub rowerowych, doj$¢, dojazdéow oraz stanowisk postojowych dla
samochodow wraz z zakazem lokalizacji budynkow i ich czesci podziemnych. W takim
wypadku strefa ta bedzie stanowié¢ faktyczng powierzchni¢ zieleni urzadzonej.
Pozostawienie 30% zapasu na udzial terenow innych niz biologicznie czynna wydaje
si¢ nieuzasadniony, skoro co do zasady ma to by¢ teren zielony.

W strefie zieleni izolacyjnej oddzielajacej istniejaca zabudowe jednorodzinng od
planowanego osiedla, na rysunku planu nie znajduje si¢ ani jedno drzewo oznaczone
jako chronione planem. 1 taki przypadek zaznaczono na terenie oznaczonym
symbolem 2MW w pasie od strony ul. Wieczorynki. Fizycznie na tym terenie znajduje
si¢ wiele drzew, ktorych rozmiary 1 uksztattowanie korony czynia je atrakcyjnymi
z punktu widzenia estetyki obszaru, podkreslaja zaciszny charakter terenu, stanowia
fundament, na ktoérym rozwingtly si¢ ciekawe ekosystemy roslinne i zwierzgce, przy
czym ich aktualna lokalizacja z duzym prawdopodobienstwem znajduje si¢ w obszarze
zawartym wewnatrz przestrzeni wyznaczonej linami zabudowy. W tym wypadku, ich
zachowanie na bazie postanowien planu jest iluzoryczne, zwazywszy na par. 5, ppkt.
5, zgodnie z ktorym dopuszczono mozliwo$¢ ich usunigcia skutkujaca zaledwie
niewielkag kompensacja poprzez nieadekwatne zastosowanie nasadzeh o wysokos$ci
2m. Proponowane w projekcie planu ustalenia sg nakierowane na absolutng dewastacje
co cenniejszych okazow starszych drzew.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci.
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Uzasadnienie: Na skutek czeSciowego uwzglednienia uwagi zmieniono zapis
1 zwigkszono udziat powierzchni biologicznie czynnej dla strefy zieleni izolacyjne;j.
Tre$é¢ uwagi: Uszczegolowienie i zdefiniowanie definicji ,,willi miejskiej” zgodnie
z przyjetym nazewnictwem z ograniczeniem ilosci lokali mieszkalnych.
Uzasadnienie:

Wprowadzenie zapiséw o lokalizacji w kwartale 2MW budynkéw w formie wili
miejskiej jest pozornym zminimalizowaniem intensywnosci zabudowy i iluzorycznym
dostosowaniem do sgsiedztwa. Jezeli ograniczenie intensywnosci zabudowy miatoby
faktycznie zaistnie¢, nalezatoby zdefiniowa¢ wille miejska zgodnie z jej zwyczajowq
definicja. Za wille miejska uwaza si¢ budynki o podwyzszonym standardzie
wykonczenia. Zwykle zawierajg one przestronne apartamenty, ktore wyrdzniajg si¢ nie
tylko duzym metrazem oraz komfortowym rozktadem pomieszczen, ale oferuja takze
szereg innych udogodnien. Willa miejska przyjelo sie nazywaé budynki potozone
w miescie, ktore majg kilka mieszkan. Podana definicja w projekcie planu nie odnosi
si¢ w zaden sposob do powyzszego opisu willi miejskiej. W obecnym ksztalcie willa

miejska o wielko$ci zabudowy do 260 m?

, 3 kondygnacjach nadziemnych
(z podwyzszeniem do 4) i maksymalnie 10 lokalami mieszkalnymi spowoduje, ze
bedzie mozna bez wigkszego wysitku zaprojektowac, na bazie tych zapiséw budynek
wielorodzinny z mieszkaniami o powierzchni uzytkowej rzedu 50-55 m?. Wg
powyzszych parametrow willi miejskiej w kwartale 2MW beda mogly powstaé
budynki niczym nie rdéznigce si¢ (w standardzie i udogodnieniach) od zwyklego
powszechnego produktu deweloperskiego - mieszkaniowka z matymi i1 $rednimi
mieszkaniami. Z uwagi na powyzsze, definicja willi miejskiej powinna ograniczac
powierzchnie zabudowy do 170-180 m? (zgodnie z intensywnoscig sgsiedniej
zabudowy, zachowujac fad przestrzenny w kwartale), podawaé maksymalng szeroko$¢
elewacji do 17-18m oraz ogranicza¢ ilo§¢ lokali mieszkalnych do 4 (przy 2-
kondygnacyjnej zabudowie) oraz 6 (przy 3-kondygnacyjnej zabudowie). Takie
ograniczenie zabudowy bedzie spojne z sasiednig zabudowa ulic Wieczorynki
i Jachowicza oraz w minimalnym stopniu odpowiada¢ bedzie ogolnie przyjetej
definicji willi miejskiej, co powinno odpowiada¢ zamystowi twércom projektu planu.
Poznan posiada bogatg tradycje, udokumentowang istniejagcymi do dzi§ realizacjami,
projektow, ktore w kulturze zwyczajowo nazywa si¢ willami miejskimi.
Niekwestionowana biblia architektury, historii 1 sztuki, dokumentujaca istotny etap

rozbudowy miasta, tj. ,,Architektura Poznania 1890-1918” autorstwa prof. Jana
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Skuratowicza, (Wydawnictwo Naukowe UAM, Poznan 1991 r.), poswigca rozwojowi
tego rodzaju budownictwa osobny podrozdzial. W publikacji omoéwiono plany
urbanistyczne, projekty, autorow, przedsigbiorcow, etapy powstawania, koszty,
segment nabywcéw wraz z konkretnymi budynkami udokumentowanymi na
fotografiach itp.

Prof. Skuratowicz pisze:

,»Pierwszy taki zespot zaprojektowany zostat okolo 1895 roku przy biegnacej od
dzisiejszego mostu Uniwersyteckiego w kierunku zachodnim do Ogrodu
Zoologicznego ulicy Zwierzynieckiej. Zabudowanie tej ulicy urozmaiconymi
w formach niewielkimi willami nie wydawalo si¢ jednak wynika¢ z konkretnych
planow wtadz architektonicznych miasta.” (str. 112).

Nastepnie Towarzystwo Budowy Domoéw Urzedniczych , przy ul. Orzeszkowej
1 Konopnickiej, do roku 1914 wybudowato 24 takie domy, w tym 2 podwdjne. Byly to
domy o nieskomplikowanym, symetrycznym, uktadzie pomieszczen. ,,Cze$¢ z nich
miata dwa odrebne mieszkania na poszczegolnych kondygnacjach”, a wiec nie byt to
program dominujacy. ,,Dekoracja elewacji postugiwala si¢ elementami wykonanymi
z ceglanych ksztattek zestawionych z tynkami o réznych fakturach i szwajcarskimi
w charakterze konstrukcjami dachow, werand czy gankéw. Pozniejsze wille stosowaty
na szersza skale dekoracje sztukatorskie, zestawione z plaszczyznami fugowanej,
ceglanej $ciany. (...) Istotny element zespotu stanowita zielen. Dzialki byty stosunkowo
duze, znaczng cze$¢ terenu wykorzystywano na cele ogrodowe.” (str. 113). Z opisu
mozna wysnu¢ wniosek, iz mowa tu o domach jednorodzinnych, o ciekawe;j
architekturze, umiejscowionych posrod zieleni, tj. ,niewielkich nawet domkach
z wlasnym ogrodkiem”, ktore podobaty si¢ np. urzednikom, niezadowolonym
z mieszkan oferowanych w kamienicach. Rozpatrujac lokalizacj¢ na dzisiejszej mapie
Poznania, rozpoczynajaca dzielnice Jezyce, autor od domkow z wiasnym ogrodkiem
odr6znia luksusowg zabudowe obszernych kilkumieszkaniowych,
wielopokoleniowych quasi willi, ktore jak sam zaznacza — trudno nazwaé willami,
podkreslajac, iz mowa o budynkach luksusowych, wielkich z nieduzym udziatem
ogrodow. Zwraca uwage rowniez adnotacja znawcy nt. Sotacza (poznanskiej perly
zabudowy willowej) o ograniczaniu wysokosci willi, okre§laniu powierzchni
dopuszczalnej zabudowy dziatki, ksztattu ulic itp. w planach rozbudowy miasta wg
prof. Josepha Stubbena, Owczesnie stojacego na czele Krolewskiej Komisji

Rozbudowy Urbanistycznej Miasta Poznania oraz o zaniechaniu planéw intensyfikacji
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zabudowy Sotacza 1 ograniczaniu terendw zielonych wg Antona 1 Patriza Huberow.
Odnoszac si¢ do projektow domow stylizowanych na rozwigzania niemieckie
i angielskie wg Huberéw, Skuratowicz wspomina o reprezentacyjnym parterze,
mieszkalnym poddaszu i gospodarczych piwnicach (str. 119).

Zgodnie z powyzszym, w poznanskiej kulturze urbanistycznej i w bogatych
doswiadczeniach architektonicznych, rysuje si¢ konkretny obraz willi — domu
jednorodzinnego, o wysokim standardzie, wérod zieleni. W tym zestawieniu, zawarta
w projekcie uchwaty definicja willi miejskiej jako budynku mieszkalnego o nie wiecej
niz 10 lokalach mieszkalnych, w zestawieniu z dopuszczalnymi gabarytami nowych
budynkéw tego typu, wskazuje na daleko posunigta ignorancje w zakresie tradycji
architektonicznych i urbanistycznych Poznania.

Nadto w budynku 10lokalowym, zgodnie z powszechnym rozumieniem struktury
rodziny, zamieszkiwa¢ bedzie S$rednio 40 os6b. Trudno w takim zageszczeniu
upatrywaé cech wysokiego standardu przypisywanego budynkom willowym. 40 0s6b
bedzie generowaé hatas, ruch osob i adekwatnej liczby samochodow itp., a wiec
powodowa¢ wzajemna ucigzliwos¢. Co wiecej, bedzie to znacznie bardziej uciazliwe
sgsiedztwo dla istniejacej zabudowy jednorodzinnej. W obecnie obowigzujacym
planie, najblizsi sasiedzi, w tym roéwniez my, liczyli si¢ z mozliwo$cig zaistnienia w tej
okolicy zabudowy jednorodzinnej (blizniaczej czy nawet szeregowej), a wigc 2-3
rodzin dodatkowo, tj. ok. 8-12 oséb. Po zmianie planu, bedzie to ok. 40 osdb,
w przypadku rozmieszczenia budynkow, w taki sposob, iz w zasiggu beda znajdowac
si¢ 2 bloki, takich dodatkowych sasiadow bedzie az 80! Taki stan rzeczy wplynie
istotnie na komfort korzystania z istniejacych nieruchomosci, ktore utracg swoj typowy
dla nieruchomosci mieszkalnych charakter. Zaburzona zostanie intymno$¢
1 prywatno$¢ samych doméw jak i1 towarzyszacych im ogrodéw, w tym zakresie
catkowicie utracg one swoja funkcje. Nie ma uzasadnienia zwigkszenie intensywnosci
sasiedniej zabudowy dla satysfakcji 1 zysku dewelopera, skoro odbywac¢ si¢ ma to
kosztem aktualnych mieszkancow.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona w czesci.

Uzasadnienie: W  obowigzujacym  Studium uwarunkowan 1  kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania przedmiotowy obszar znajduje si¢
na terenie MW/U (tj. zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy
ustugowej). Z uwagi na bezposrednie sgsiedztwo z istniejaca zabudowa mieszkaniowa

jednorodzinng projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie
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ulicy Lesnych Skrzatow celowo ogranicza parametry zabudowy wielorodzinnej na
terenie 2MW. W celu ustalenia w tek$cie uchwaty zapiséw regulujacych powierzchni¢
catkowitg budynku i liczb¢ mieszkan wprowadzono definicj¢ tej zabudowy.

Na skutek czesciowego uwzglednienia uwagi zmieniono definicj¢ dla zabudowy
w formie willi miejskiej w zakresie liczby lokali mieszkalnych.

Tre$é uwagi: Wprowadzenie zakazu lokalizacji stref dostaw, sktadowania towaréw lub
odpadow dla ustug od strony istniejacego osiedla na terenie 2MW.

Uzasadnienie:

Par. 11, pkt. 2 pozwala na lokalizowanie ustug w parterach nowoprojektowanych
budynkéw. Stwarza to kolejng ucigzliwos¢ dla aktualnych mieszkancow istniejacego
osiedla. W zwigzku z powyzszym, proponuje si¢ wprowadzenie zakazu lokalizowania
stref dostaw, sktadowania towaréw i odpadow od strony budynkéw zabudowy
jednorodzinnej, aby konsekwentnie ucigzliwosci nie poglebiac.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Ustalenia w zakresie lokalizacji stref dostaw, sktadowania towaréw lub
odpadow dla ustlug wykraczaja poza kwestie regulowane w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego.

Strefy lokalizacji dostaw, skladowania towarow lub odpadow dotycza sposobu
zagospodarowania dziatki. W przypadku uslug wymagajacych dostaw towaréw nakaz
zapewnienia na dzialce budowlanej stanowisk do przeladunku towaréw wprowadza si¢

przewaznie si¢ od strony drogi.

18. Uwaga wniesiona przez osobe fizyczna.

1)

Tres¢ uwagi: W zwigzku z planowanymi zmianami miejscowego planu
zagospodarowania na ul. Le$nych Skrzatéw uwazam ze pojawia/nasilg si¢ nastgpujace

problemy:

niewielka 1lo$¢ przestrzeni zielonych;

zatloczenie;

problemy z infrastruktura;

zmniejszenie prywatnosci i komfortu Zycia;

estetyka i1 charakter miejsca;

problemy z dostarczeniem ustug typu wywoz $mieci;

wzrost przestepczosci;

— obcigzenie pobliskich szpitali, przedszkoli, szkot itd.;
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— korki na okolicznych drogach oraz problemy z dojazdem na lotnisko.

Uwagi ktore moglyby zminimalizowa¢ wyzej wymienione problemy:

Dla IMW/U (teren pomigdzy ZP a zabytkowym folwarkiem):

— udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 25% (zamiast proponowanych 35%);

— wysoko$¢ budynkoéw nie wigksza niz 3 kondygnacje (zamiast proponowanych
5 kondygnacji);

— udziat powierzchni biologicznie czynnej 40% (zamiast proponowanych 30%);

— ograniczenie wycinki juz istniejacych drzew;

— umiejscowienie obiektow matej architektury.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci.

Uzasadnienie: W obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania

przestrzennego ,.Lawica 3” dla terenu IMW/U ustala si¢: powierzchni¢ zabudowy

dziatki nie wigkszg niz 50%, powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 30%,

wysokos¢ zabudowy 3 kondygnacje i nie wigcej niz 11 m. Projekt miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Lesnych Skrzatow wyznacza teren

IMW/U o powierzchni catkowitej mniejszej niz w obowigzujacym planie. Kosztem

terenu przeznaczonego w poprzednim planie pod zabudowe wyznaczono nowy teren

ZP (zieleni urzadzonej) o powierzchni 9115 m?. Zatem projekt planu (w poréwnaniu

jego zapisOw z obowigzujacymi) przeznacza pod zabudowe mniejszy teren oraz

wskazuje nizszag maksymalng powierzchni¢ zabudowy (35%, a nie 50% jak

obowigzujacy plan).

Jednoczesnie w zakresie kwestionowanej 5. kondygnacji: w projekcie uchwaty

znajduje si¢ zapis ograniczajacy powierzchni¢ catkowitg ostatniej 5. kondygnacji. Dla

terenu IMW/U ustala si¢ sume¢ powierzchni catkowitej ostatniej kondygnacji dla

wszystkich budynkéw nie wiekszg niz tacznie 1600 m?.

Ponadto dopuszczenie zabudowy wyzszej niz w planie obowigzujacym ma na celu

cze$ciowe zrekompensowanie powierzchni uzytkowej mozliwej do realizacji zgodnie

z planem obowigzujacym.

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy

Lesnych Skrzatéw znajduja si¢ zapisy w zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody

1 krajobrazu, m.in. dotyczace zachowania i uzupeienia istniejacych zadrzewien oraz

zakrzewien.

62



2)

Na terenie IMW/U wyznaczono na rysunku orientacyjng lokalizacj¢ rzedu drzew

wzdhuz wschodniej granicy terenu, strefe zieleni oraz strefe zieleni izolacyjnej, dla

ktorej m.in. ustala si¢ adaptacje istniejacej zieleni.

Na skutek czeSciowego uwzglednienia uwagi zwigkszono udzial powierzchni

biologicznie czynnej dla strefy zieleni izolacyjnej. Ponadto strefa ta zostala

wyznaczona w miejscu wystepowania drzew cennych ze wzgledu na gatunek i rozmiar.

Ustalenia dotyczace lokalizacji matej architektury wykraczaja poza kwestie

regulowane w planie miejscowym; uregulowane zostaly w tzw. uchwale krajobrazowe;j

(uchwata Nr LXXXVIII/1671/VIII/2023 Rady Miasta Poznania z dnia 11 lipca 2023 r.

w sprawie zasad i warunkéw sytuowania obiektow malej architektury, tablic

reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen na terenie Poznania).

Tres¢ uwagi: Dla 2MW/U (teren zabytkowego folwarku):

— umiejscowienie budynkoéw ustugowych (zamiast proponowanych budynkéw
mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych);

— udzial powierzchni biologiczno- czynnej nie mniejszy niz 60% (zamiast
proponowanych 50%);

— ograniczenie wycinki juz istniejacych drzew;

— umiejscowienie obiektoéw matej architektury.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci.

Uzasadnienie: Teren Folwarku Edwardowo jest zaloZzeniem wpisanym do rejestru

zabytkow, a ustalenia planu uzyskaly uzgodnienie Miejskiego Konserwatora

Zabytkow.

W obowiazujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ,,k.awica 3”

dla terenu Folwarku ustala si¢ przeznaczenie jako teren zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej lub  zabudowy uslugowej. Projekt miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Lesnych Skrzatoéw utrzymuje to

przeznaczenie terenu, m.in. z uwagi na istniejaca tam zabudowe¢ mieszkaniowa.

Ponadto teren oznaczony jako 2MW/U jest wpisany do rejestru zabytkdéw jako: kolonia

domow pracownikow folwarcznych, tj. czterech budynkéw mieszkalnych.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Lesnych

Skrzatow dopuszcza jednocze$nie zmian¢ sposobu uzytkowania zgodnie

z przeznaczeniem terenu 2MW/U, czyli z budynkéw mieszkalnych na mieszkalno-
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ustlugowe. Ponadto w jego potudniowej czg$ci znajduje si¢ ,,strefa ustug”, gdzie ustala

si¢ dopuszczenie lokalizowania funkcji ustugowe;.

Udziat powierzchni biologicznie czynnej zostal ustalony tak, aby umozliwié:

funkcjonowanie istniejacej (zabytkowej) zabudowy, realizacj¢ nowej zabudowy

uzupelniajacej zatozenie Folwarku oraz spelnienie wymaganego normatywu

parkingowego.

Zgodnie z wnioskiem z dnia 3 wrze$nia 2020 r., ztozonym do projektu miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego przez Miejskiego Konserwatora Zabytkow,

dopuszcza si¢ realizacj¢ nowej zabudowy na terenie 2MW/U.

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy

Lesnych Skrzatow znajduja si¢ zapisy w zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody

1 krajobrazu, m.in. dotyczace zachowania i uzupeknienia istniejacych zadrzewien oraz

zakrzewien.

Na terenie 2MW/U, w migjscu istniejacych przydomowych ogrodkéw, wyznaczono na

rysunku strefe zieleni (poza wyznaczonymi liniami zabudowy), dla ktérej m.in. ustala

si¢ zagospodarowanie drzewami i1 krzewami.

Ponadto na rysunku projektu planu, m.in. na terenie 2MW/U, oznaczono konkretne

drzewa chronione planem, ktore musza zosta¢ zachowane.

Ustalenia dotyczace lokalizacji matej architektury wykraczaja poza kwestie

regulowane w planie miejscowym; uregulowane zostaly w tzw. uchwale krajobrazowe;j

(uchwata Nr LXXXVIII/1671/VII1/2023 Rady Miasta Poznania z dnia 11 lipca 2023 .

w sprawie zasad 1 warunkow sytuowania obiektow malej architektury, tablic

reklamowych 1 urzadzen reklamowych oraz ogrodzen na terenie Poznania).

Tres¢ uwagi: Dla 3MW/U (zabudowa narozna Le$nych Skrzatoéw/Bukowska):

— wysoko$¢ budynkow nie wigksza niz 6 kondygnacji (zamiast proponowanych
10 kondygnacji).

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona w czesci.

Uzasadnienie: Na skutek uwzglednienia czg$ci uwagi obnizono dominante

o 2 kondygnacje. W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

w rejonie ulicy Lesnych Skrzatdw zmieniono zapis i ustalono wysoko$¢ nie wigksza

niz 4 kondygnacje nadziemne, przy czym w strefie podwyzszonej zabudowy — nie

wieksza niz 8 kondygnacji nadziemnych.

Nie zrezygnowano jednak catkowicie z lokalizacji dominanty. Zostala ona pozytywnie

zaopiniowana przez Miejska Komisj¢ Urbanistyczno-Architektoniczng (ktora
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rekomendowata 4 kondygnacje, z dopuszczeniem przewyzszenia do 10 kondygnac;ji).

Kompozycyjnie i projektowo uzasadnione jest lokalizowanie w tym miejscu, przy

skrzyzowaniu drég, dominanty przestrzenne;.

4) Tresé¢ uwagi: Dla SMW/U (teren dewelopera przy rondzie — wjezdzie na osiedle):

— likwidacja zapisu o strefie podwyzszonej zabudowy, utrzymanie maksymalnie
3 kondygnacji (zamiast w cze$ci podwyzszonej zabudowy do 5 kondygnacji).

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci.

Uzasadnienie: Strefa podwyzszonej zabudowy stanowi czg$¢ mozliwej zabudowy na

tereniec SMW/U. Lokalizacja tej strefy ma na celu zréznicowanie nowo powstalej

zabudowy 1 zaakcentowanie jej przy skrzyzowaniu. Kompozycyjnie 1 projektowo
uzasadnione jest lokalizowanie w tym miejscu dominanty przestrzennej —
podstawowego elementu kompozycji przestrzennej i zatozenia urbanistycznego.

Na skutek cze$ciowego uwzglednienia uwagi na rysunku planu zmniejszono zakres

strefy podwyzszonej zabudowy tak, aby odsuna¢ mozliwg 4 1 5 kondygnacje od

istniejacej zabudowy mieszkaniowej na terenie oznaczonym jako 4MW/U.
5) Tres¢ uwagi: Dla 2MW (wille miejskie):

— likwidacja zapisu o strefie podwyzszonej zabudowy, maksymalnie 2 kondygnacje
(zamiast zapisu ,,9,5 m i nie wiecej niz 3 kondygnacje, przy czym w strefie
podwyzszonej zabudowy nie wigksza niz 13 m i nie wigcej niz 4 kondygnacje”).

Rozstrzygni¢cie: uwaga nieuwzgledniona w czesci.

Uzasadnienie: Na skutek czgsciowego uwzglednienia uwagi usunigto lokalizacje stref

podwyzszonej zabudowy. Tym samym zrezygnowano z dopuszczenia 4 kondygnacji

na terenie 2MW.

Obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,kawica 3” ustala

(dla terenow bezposrednio sasiadujacych z istniejaca zabudowg jednorodzinng)

wysokos$¢ zabudowy do 10,5 m, przy zastosowaniu dachu stromego oraz do 9 m, przy

zastosowaniu dachu ptaskiego. Przy czym nie ma zapisu okreslajacego liczbe
mozliwych kondygnacji.

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy

Lesnych Skrzatéw dla terenu 2MW pozostawiono ustalenie wysokosci do 9,5 m, przy

zastosowaniu dachu ptaskiego, ale bez mozliwosci realizacji zabudowy o wysokosci

do 10,5 m.

19. Uwaga wniesiona przez osobe fizyczna.

1) Tres¢ uwagi: Dla IMW/U (teren pomiedzy ZP a zabytkowym folwarkiem):
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— wysoko$¢ budynkéw nie wigksza niz 3 kondygnacje (zamiast proponowanych
5 kondygnacji);

— udziat powierzchni biologicznie czynnej 40% (zamiast proponowanych 30%);

— ograniczenie wycinki juz istniejgcych drzew;

— umiejscowienie obiektow malej architektury;

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci.

Uzasadnienie: W obowigzujagcym miejscowym planie zagospodarowania

przestrzennego ,.tawica 3” dla terenu IMW/U ustala si¢: powierzchni¢ zabudowy

dzialki nie wieksza niz 50%, powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 30%,

wysokos¢ zabudowy 3 kondygnacje i nie wigcej niz 11 m. Projekt miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Lesnych Skrzatow wyznacza teren

IMW/U o powierzchni catkowitej mniejszej niz w obowiazujacym planie. Kosztem

terenu przeznaczonego w poprzednim planie pod zabudowe wyznaczono nowy teren

ZP (zieleni urzadzonej) o powierzchni 9115 m?. Zatem projekt planu (w poréwnaniu

jego zapisOw z obowigzujacymi) przeznacza pod zabudowe mniejszy teren oraz

wskazuje nizszag maksymalng powierzchni¢ zabudowy (35%, a nie 50% jak

obowigzujacy plan).

Jednoczesnie w zakresie kwestionowanej 5. kondygnacji: w projekcie uchwaty

znajduje si¢ zapis ograniczajacy powierzchni¢ catkowita ostatniej 5. kondygnacji. Dla

terenu IMW/U ustala si¢ sumg¢ powierzchni calkowitej ostatniej kondygnacji dla

wszystkich budynkow nie wiekszg niz tacznie 1600 m?.

Ponadto dopuszczenie zabudowy wyzszej niz w planie obowigzujacym ma na celu

cze$ciowe zrekompensowanie powierzchni uzytkowej mozliwej do realizacji zgodnie

z planem obowiazujacym.

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy

Lesnych Skrzatow znajduja si¢ zapisy w zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody

1 krajobrazu, m.in. dotyczace zachowania i uzupetnienia istniejacych zadrzewien oraz

zakrzewien.

Na terenie IMW/U wyznaczono na rysunku orientacyjng lokalizacje rzedu drzew

wzdluz wschodniej granicy terenu, strefe zieleni oraz strefe zieleni izolacyjnej, dla

ktorej m.in. ustala si¢ adaptacje istniejacej zieleni.
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Na skutek czeSciowego uwzglednienia uwagi zwigkszono udzial powierzchni

biologicznie czynnej dla strefy zieleni izolacyjnej. Ponadto strefa ta zostata

wyznaczona w miejscu wystepowania drzew cennych ze wzgledu na gatunek i rozmiar.

Ustalenia dotyczace lokalizacji malej architektury wykraczaja poza kwestie

regulowane w planie miejscowym; uregulowane zostaly w tzw. uchwale krajobrazowe;j

(uchwata Nr LXXXVIII/1671/VI11/2023 Rady Miasta Poznania z dnia 11 lipca 2023 .

w sprawie zasad i warunkéw sytuowania obiektow malej architektury, tablic

reklamowych 1 urzadzen reklamowych oraz ogrodzen na terenie Poznania).

Tres¢ uwagi: Dla 2MW/U (teren zabytkowego folwarku):

— umiejscowienie budynkéw ustugowych (zamiast proponowanych budynkéw
mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych);

— udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 60% (zamiast
proponowanych 50%);

— ograniczenie wycinki juz istniejacych drzew;

— umiejscowienie obiektoéw matej architektury.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci.

Uzasadnienie: Teren Folwarku Edwardowo jest zalozeniem wpisanym do rejestru

zabytkow, a ustalenia planu uzyskaty uzgodnienie Miejskiego Konserwatora

Zabytkow.

W obowiazujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ,,k.awica 3”

dla terenu Folwarku ustala si¢ przeznaczenie jako teren zabudowy mieszkaniowe]

wielorodzinnej lub  zabudowy uslugowej. Projekt miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Lesnych Skrzatéw utrzymuje to

przeznaczenie terenu, m.in. z uwagi na istniejacg tam zabudowe¢ mieszkaniowq.

Ponadto teren oznaczony jako 2MW/U jest wpisany do rejestru zabytkow jako: kolonia

domow pracownikow folwarcznych, tj. czterech budynkéw mieszkalnych.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Lesnych

Skrzatow  dopuszcza jednocze$nie zmian¢ sposobu uzytkowania zgodnie

z przeznaczeniem terenu 2MW/U, czyli z budynkéw mieszkalnych na mieszkalno-

ustlugowe. Ponadto w jego potudniowej czg$ci znajduje si¢ ,,strefa ustug”, gdzie ustala

si¢ dopuszczenie lokalizowania funkcji ustugowe;.

Udziat powierzchni biologicznie czynnej zostal ustalony tak, aby umozliwié:

funkcjonowanie istniejacej (zabytkowej) zabudowy, realizacj¢ nowej zabudowy
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uzupelniajacej zatozenie Folwarku oraz spelnienie wymaganego normatywu
parkingowego.
Zgodnie z wnioskiem z dnia 3 wrze$nia 2020 r., ztozonym do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego przez Miejskiego Konserwatora Zabytkow,
dopuszcza si¢ realizacj¢ nowej zabudowy na terenie 2MW/U.
W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
Lesnych Skrzatéw znajduja si¢ zapisy w zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody
1 krajobrazu, m.in. dotyczace zachowania i1 uzupeinienia istniejacych zadrzewien oraz
zakrzewien.
Na terenie 2MW/U, w migjscu istniejacych przydomowych ogrodkéw, wyznaczono na
rysunku strefe zieleni (poza wyznaczonymi liniami zabudowy), dla ktérej m.in. ustala
si¢ zagospodarowanie drzewami 1 krzewami.
Ponadto na rysunku projektu planu, m.in. na terenie 2MW/U, oznaczono konkretne
drzewa chronione planem, ktore musza zosta¢ zachowane.
Ustalenia dotyczace lokalizacji matej architektury wykraczaja poza kwestie
regulowane w planie miejscowym; uregulowane zostaty w tzw. uchwale krajobrazowej
(uchwata Nr LXXXVIII/1671/VI11/2023 Rady Miasta Poznania z dnia 11 lipca 2023 r.
w sprawie zasad i warunkéw sytuowania obiektow malej architektury, tablic
reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen na terenie Poznania.).

3) Tres¢ uwagi: Dla 3MW/U (zabudowa narozna Le$nych Skrzatow/Bukowska):
— wysoko$¢ budynkow nie wigksza niz 6 kondygnacji (zamiast proponowanych

10 kondygnacji).

Rozstrzygni¢cie: uwaga nieuwzgledniona w czesci.
Uzasadnienie: Na skutek uwzglednienia czg$ci uwagi obnizono dominante
o 2 kondygnacje. W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulicy Lesnych Skrzatdw zmieniono zapis i ustalono wysoko$¢ nie wigksza
niz 4 kondygnacje nadziemne, przy czym w strefie podwyzszonej zabudowy — nie
wieksza niz 8 kondygnacji nadziemnych.
Nie zrezygnowano jednak catkowicie z lokalizacji dominanty. Zostala ona pozytywnie
zaopiniowana przez Miejska Komisj¢ Urbanistyczno-Architektoniczng (ktora
rekomendowata 4 kondygnacje, z dopuszczeniem przewyzszenia do 10 kondygnacji).
Kompozycyjnie i projektowo uzasadnione jest lokalizowanie w tym miejscu, przy
skrzyzowaniu drog, dominanty przestrzenne;j.

4) Tre$é uwagi: Dla SMW/U (teren dewelopera przy rondzie - wjezdzie na osiedle):
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— likwidacja zapisu o strefie podwyzszonej zabudowy, utrzymanie maksymalnie
3 kondygnacji (zamiast w cze$ci podwyzszonej zabudowy do 5 kondygnacji).

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci.

Uzasadnienie: Strefa podwyzszonej zabudowy stanowi czg$¢ mozliwej zabudowy na

terenie SMW/U. Lokalizacja tej strefy ma na celu zréznicowanie nowo powstalej

zabudowy 1 zaakcentowanie jej przy skrzyzowaniu. Kompozycyjnie 1 projektowo
uzasadnione jest lokalizowanie w tym miejscu dominanty przestrzennej —
podstawowego elementu kompozycji przestrzennej i zatozenia urbanistycznego.

Na skutek czesciowego uwzglednienia uwagi na rysunku planu zmniejszono zakres

strefy podwyzszonej zabudowy tak, aby odsuna¢ mozliwa 4 i 5 kondygnacje od

istniejacej zabudowy mieszkaniowej na terenie oznaczonym jako 4MW/U.
5) Tres¢ uwagi: Dla 2MW (wille miejskie):

— likwidacja zapisu o strefie podwyzszonej zabudowy, maksymalnie 2 kondygnacje
(zamiast zapisu ,,9,5 m i nie wiecej niz 3 kondygnacje, przy czym w strefie
podwyzszonej zabudowy nie wigksza niz 13 m i nie wigcej niz 4 kondygnacje”).

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci.

Uzasadnienie: Na skutek czgsciowego uwzglednienia uwagi usuni¢to lokalizacje stref

podwyzszonej zabudowy. Tym samym zrezygnowano z dopuszczenia 4 kondygnacji

na terenie 2MW.

Obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,kawica 3” ustala

(dla terendw bezposrednio sasiadujacych z istniejaca zabudowag jednorodzinng)

wysokos$¢ zabudowy do 10,5 m, przy zastosowaniu dachu stromego oraz do 9 m, przy

zastosowaniu dachu ptaskiego. Przy czym nie ma zapisu okreslajacego liczbe
mozliwych kondygnacji.

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy

Lesnych Skrzatéw dla terenu 2MW pozostawiono ustalenie wysokosci do 9,5 m, przy

zastosowaniu dachu ptaskiego, ale bez mozliwosci realizacji zabudowy o wysokosci

do 10,5 m.

20. Uwaga wniesiona przez osobe fizyczna.

Tres¢ uwagi: Aktualny projekt w obszarze 2MW (strona potudniowa i zachodnia

obecnie powstatej 1 powstajacej inwestycji) zaktada zabudowe szeregowa o wysokosci

do 10 m i max 3 kondygnacje (dwa pigtra). Podejmujac decyzje¢ o zakupie
kierowali$my si¢ informacjami zawartymi w tym planie. Przedstawiony do konsultacji

nowy plan zagospodarowania przestrzennego dopuszcza zabudowe do 13 metrow
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14 kondygnacji (3 pigtra). Wyzszy ma by¢ roéwniez nowy budynek przy wjezdzie przy
rondzie oraz przy ul. Bukowskie;.
Dla mieszkancoéw majacych mieszkania na wyzszych pigtrach oznacza to zastonigcie
obecnego widoku. Dla wszystkich - znacznie wigksza liczbe mieszkan, co przektada
si¢ na wigksza liczbe mieszkancoOw 1 samochoddéw oraz zmian¢ charakteru osiedla,
ktére miato mie¢ czg$¢ zabudowy szeregowej lub willowej. Wplynie to na jego prestiz
jak i cene mieszkan.
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci.
Uzasadnienie: Na skutek czesciowego uwzglednienia uwagi usunieto lokalizacje stref
podwyzszonej zabudowy. Tym samym zrezygnowano z dopuszczenia 4 kondygnacji
na terenie 2MW.
Obowiazujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,.Lawica 3” ustala
(dla terenow bezposrednio sgsiadujacych z istniejaca zabudowa jednorodzinng)
wysokos¢ zabudowy do 10,5 m, przy zastosowaniu dachu stromego oraz do 9 m, przy
zastosowaniu dachu ptaskiego. Przy czym nie ma zapisu okreslajacego liczbe
mozliwych kondygnacji.
W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
Les$nych Skrzatow dla terenu 2MW pozostawiono ustalenie wysoko$ci do 9,5 m, przy
zastosowaniu dachu plaskiego, ale bez mozliwos$ci realizacji zabudowy o wysokos$ci
do 10,5 m.
Ponadto dla terenu SMW/U: strefa podwyzszonej zabudowy stanowi cz¢$¢ mozliwej
zabudowy na tym terenie. Lokalizacja tej strefy ma na celu zréznicowanie nowo
powstatej zabudowy 1 zaakcentowanie jej przy skrzyzowaniu. Kompozycyjnie
1 projektowo uzasadnione jest lokalizowanie w tym miejscu dominanty przestrzennej
— podstawowego elementu kompozycji przestrzennej i zatozenia urbanistycznego.
Na skutek czesciowego uwzglednienia uwagi na rysunku planu zmniejszono zakres
strefy podwyzszonej zabudowy tak, aby odsunag¢ mozliwg 4 1 5 kondygnacje od
istniejacej zabudowy mieszkaniowej na terenie oznaczonym jako 4MW/U.
21. Uwaga wniesiona przez osobe fizyczna.
1) Tre$é uwagi: Dla IMW/U (teren pomig¢dzy ZP a zabytkowym folwarkiem):
— udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 25% (zamiast proponowanych 35%);
— wysoko$¢ budynkéw nie wigksza niz 3 kondygnacje (zamiast proponowanych
5 kondygnacji);

— udziat powierzchni biologicznie czynnej 40% (zamiast proponowanych 30%);
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— ograniczenie wycinki juz istniejgcych drzew;

— umiejscowienie obiektow matej architektury.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci.

Uzasadnienie: W obowigzujagcym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego ,.tawica 3” dla terenu IMW/U ustala si¢: powierzchni¢ zabudowy
dzialki nie wieksza niz 50%, powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 30%,
wysokos¢ zabudowy 3 kondygnacje 1 nie wigcej niz 11 m. Projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Lesnych Skrzatow wyznacza teren
IMW/U o powierzchni catkowitej mniejszej niz w obowiazujacym planie. Kosztem
terenu przeznaczonego w poprzednim planie pod zabudowe wyznaczono nowy teren
ZP (zieleni urzadzonej) o powierzchni 9115 m?. Zatem projekt planu (w poréwnaniu
jego zapisOw z obowigzujacymi) przeznacza pod zabudowe mniejszy teren oraz
wskazuje nizsza maksymalng powierzchni¢ zabudowy (35%, a nie 50% jak
obowigzujacy plan).

Jednoczesnie w zakresie kwestionowanej 5. kondygnacji: w projekcie uchwaty
znajduje si¢ zapis ograniczajacy powierzchni¢ catkowita ostatniej 5. kondygnacji. Dla
terenu IMW/U ustala si¢ sum¢ powierzchni catkowitej ostatniej kondygnacji dla
wszystkich budynkow nie wiekszg niz tacznie 1600 m?.,

Ponadto dopuszczenie zabudowy wyzszej niz w planie obowigzujacym ma na celu
cze$ciowe zrekompensowanie powierzchni uzytkowej mozliwej do realizacji zgodnie
z planem obowiazujacym.

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
Lesnych Skrzatow znajduja si¢ zapisy w zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody
1 krajobrazu, m.in. dotyczace zachowania i uzupetnienia istniejacych zadrzewien oraz
zakrzewien.

Na terenie IMW/U wyznaczono na rysunku orientacyjng lokalizacje rzedu drzew
wzdluz wschodniej granicy terenu, strefe zieleni oraz strefe zieleni izolacyjnej, dla
ktorej m.in. ustala si¢ adaptacje istniejacej zieleni.

Na skutek czgsciowego uwzglednienia uwagi zwiekszono udzial powierzchni
biologicznie czynnej dla strefy zieleni izolacyjnej. Ponadto strefa ta zostala
wyznaczona w miejscu wystgpowania drzew cennych ze wzgledu na gatunek i1 rozmiar.
Tre$¢ uwagi: Dla 2MW/U (teren zabytkowego folwarku):

— umiejscowienie budynkéw ustugowych (zamiast proponowanych budynkow

mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych);
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— udzial powierzchni biologiczno-czynnej nie mniejszy niz 60% (zamiast
proponowanych 50%);

— ograniczenie wycinki juz istniejacych drzew;

— umiejscowienie obiektow matej architektury.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci.

Uzasadnienie: Teren Folwarku Edwardowo jest zalozeniem wpisanym do rejestru

zabytkow, a ustalenia planu uzyskaly uzgodnienie Miejskiego Konserwatora

Zabytkow.

W obowigzujagcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ,,L.awica 3”

dla terenu Folwarku ustala si¢ przeznaczenie jako teren zabudowy mieszkaniowe]

wielorodzinnej lub  zabudowy ustugowej. Projekt miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Lesnych Skrzatow utrzymuje to

przeznaczenie terenu, m.in. z uwagi na istniejacg tam zabudowe mieszkaniowa.

Ponadto teren oznaczony jako 2MW/U jest wpisany do rejestru zabytkdéw jako: kolonia

domoéw pracownikéw folwarcznych, tj. czterech budynkow mieszkalnych.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Lesnych

Skrzatow dopuszcza jednocze$nie zmian¢ sposobu uzytkowania zgodnie

z przeznaczeniem terenu 2MW/U, czyli z budynkdéw mieszkalnych na mieszkalno-

ustugowe. Ponadto w jego poludniowej czesci znajduje si¢ ,,strefa ustug”, gdzie ustala

si¢ dopuszczenie lokalizowania funkcji ustugowe;.

Udziat powierzchni biologicznie czynnej zostal ustalony tak, aby umozliwié:

funkcjonowanie istniejacej (zabytkowej) zabudowy, realizacje nowej zabudowy

uzupelniajace; zatozenie Folwarku oraz spelnienie wymaganego normatywu

parkingowego.

Zgodnie z wnioskiem z dnia 3 wrze$nia 2020 r., ztozonym do projektu miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego przez Miejskiego Konserwatora Zabytkow,

dopuszcza si¢ realizacj¢ nowej zabudowy na terenie 2MW/U.

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy

Lesnych Skrzatéw znajdujg si¢ zapisy w zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody

1 krajobrazu, m.in. dotyczace zachowania i uzupekienia istniejacych zadrzewien oraz

zakrzewien.

Jednoczesnie na terenie 2MW/U, w miejscu istniejacych przydomowych ogrodkow,

wyznaczono na rysunku strefe zieleni (poza wyznaczonymi liniami zabudowy), dla

ktérej m.in. ustala si¢ zagospodarowanie drzewami i krzewami.
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Ponadto na rysunku projektu planu, m.in. na terenie 2MW/U, oznaczono konkretne

drzewa chronione planem, ktore musza zosta¢ zachowane.

Ustalenia dotyczace lokalizacji matej architektury wykraczaja poza kwestie

regulowane w planie miejscowym; uregulowane zostaly w tzw. uchwale krajobrazowe;j

(uchwata Nr LXXXVIII/1671/VIII/2023 Rady Miasta Poznania z dnia 11 lipca 2023 r.

w sprawie zasad i warunkéw sytuowania obiektow malej architektury, tablic

reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen na terenie Poznania).

Tres¢ uwagi: Dla 3SMW/U (zabudowa narozna Les$nych Skrzatow/Bukowska):

— wysoko$¢ budynkéw nie wigksza niz 6 kondygnacji (zamiast proponowanych
10 kondygnacji).

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci.

Uzasadnienie: Na skutek uwzglednienia cze$ci uwagi obnizono dominante

o 2 kondygnacje. W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

w rejonie ulicy Lesnych Skrzatoéw zmieniono zapis 1 ustalono wysoko$¢ nie wigksza

niz 4 kondygnacje nadziemne, przy czym w strefie podwyzszonej zabudowy — nie

wigksza niz 8 kondygnacji nadziemnych.

Nie zrezygnowano jednak catkowicie z lokalizacji dominanty. Zostata ona pozytywnie

zaopiniowana przez Miejska Komisj¢ Urbanistyczno-Architektoniczng (ktora

rekomendowata 4 kondygnacje, z dopuszczeniem przewyzszenia do 10 kondygnacji).

Kompozycyjnie 1 projektowo uzasadnione jest lokalizowanie w tym miejscu, przy

skrzyzowaniu drog, dominanty przestrzenne;.

Tre$é¢ uwagi: Dla SMW/U (teren dewelopera przy rondzie - wjezdzie na osiedle):

— likwidacja zapisu o strefie podwyzszonej zabudowy, utrzymanie maksymalnie
3 kondygnacji (zamiast w cze$ci podwyzszonej zabudowy do 5 kondygnacji).

Rozstrzygni¢cie: uwaga nieuwzgledniona w czesci.

Uzasadnienie: Strefa podwyzszonej zabudowy stanowi czg$¢ mozliwej zabudowy na

terenie SMW/U. Lokalizacja tej strefy ma na celu zréznicowanie nowo powstalej

zabudowy 1 zaakcentowanie jej przy skrzyzowaniu. Kompozycyjnie i projektowo

uzasadnione jest lokalizowanie w tym miejscu dominanty przestrzennej —

podstawowego elementu kompozycji przestrzennej 1 zatozenia urbanistycznego.

Jednoczesnie, na skutek czesciowego uwzglednienia uwagi, na rysunku planu

zmniejszono zakres strefy podwyzszonej zabudowy tak, aby odsunaé¢ mozliwg 4 1 5

kondygnacj¢ od istniejacej zabudowy mieszkaniowej na terenie oznaczonym jako

4AMW/U.
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5) Tres$¢ uwagi: Dla 2MW (wille miejskie):

— likwidacja zapisu o strefie podwyzszonej zabudowy, maksymalnie 2 kondygnacje
(zamiast zapisu ,,9,5 m i nie wiecej niz 3 kondygnacje, przy czym w strefie
podwyzszonej zabudowy nie wigksza, niz 13 m i nie wiecej niz 4 kondygnacje”).

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci.

Uzasadnienie: Na skutek czesciowego uwzglednienia uwagi usunieto lokalizacje stref

podwyzszonej zabudowy. Tym samym zrezygnowano z dopuszczenia 4 kondygnacji

na terenie 2MW.

Obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,.L.awica 3” ustala

(dla terenow bezposrednio sgsiadujacych z istniejgcg zabudowg jednorodzinng)

wysokos¢ zabudowy do 10,5 m, przy zastosowaniu dachu stromego oraz do 9 m, przy

zastosowaniu dachu ptaskiego. Przy czym nie ma zapisu okreslajacego liczbe
mozliwych kondygnacji.

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy

Lesnych Skrzatow dla terenu 2MW pozostawiono ustalenie wysoko$ci do 9,5 m, przy

zastosowaniu dachu plaskiego, ale bez mozliwos$ci realizacji zabudowy o wysokos$ci

do 10,5 m.

22. Uwaga wniesiona przez osobe fizyczna.
1) Tresé¢ uwagi: Dla IMW/U:

— udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 20% (zamiast proponowanych 35%);

— wysoko$¢ budynkoéw nie wigksza niz 3 kondygnacje (zamiast proponowanych
5 kondygnacji);

— udziat powierzchni biologicznie czynnej 50% (zamiast proponowanych 30%);

— ograniczenie wycinki juz istniejacych drzew.

Rozstrzygni¢cie: uwaga nieuwzgledniona w czesci.

Uzasadnienie: W obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania

przestrzennego ,tawica 3” dla terenu IMW/U ustala si¢: powierzchni¢ zabudowy

dzialki nie wigksza niz 50%, powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejszg niz 30%,

wysoko$¢ zabudowy 3 kondygnacje i nie wigcej niz 11 m. Projekt miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Lesnych Skrzatow wyznacza teren

IMW/U o powierzchni calkowitej mniejszej niz w obowigzujagcym planie. Kosztem

terenu przeznaczonego w poprzednim planie pod zabudowe wyznaczono nowy teren

ZP (zieleni urzadzonej) o powierzchni 9115 m?. Zatem projekt planu (w poréwnaniu
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jego zapisOw z obowigzujacymi) przeznacza pod zabudowe mniejszy teren oraz
wskazuje nizszag maksymalng powierzchni¢ zabudowy (35%, a nie 50% jak
obowigzujacy plan).

Jednoczesnie w zakresie kwestionowanej 5. kondygnacji: w projekcie uchwaty
znajduje si¢ zapis ograniczajacy powierzchni¢ catkowitg ostatniej 5. kondygnacji. Dla
terenu IMW/U ustala si¢ sum¢ powierzchni catkowitej ostatniej kondygnacji dla
wszystkich budynkow nie wieksza niz tacznie 1600 m?.

Ponadto dopuszczenie zabudowy wyzszej niz w planie obowigzujacym ma na celu
czegsciowe zrekompensowanie powierzchni uzytkowej mozliwej do realizacji zgodnie
z planem obowiazujacym.

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
Lesnych Skrzatow znajduja si¢ zapisy w zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody
1 krajobrazu, m.in. dotyczace zachowania i uzupeknienia istniejacych zadrzewien oraz
zakrzewien.

Na terenie IMW/U wyznaczono na rysunku orientacyjng lokalizacje rzgedu drzew
wzdluz wschodniej granicy terenu, strefe zieleni oraz strefe zieleni izolacyjnej, dla
ktorej m.in. ustala si¢ adaptacje istniejacej zieleni.

Na skutek cze¢sciowego uwzglednienia uwagi zwickszono udzial powierzchni
biologicznie czynnej dla strefy zieleni izolacyjnej. Ponadto strefa ta zostata
wyznaczona w miejscu wystepowania drzew cennych ze wzgledu na gatunek i rozmiar.
Tre$é¢ uwagi: Dla 2MW/U (teren zabytkowego folwarku):

— brak powierzchni zabudowy na tym terenie, pozostawienie terendw zielonych;

— ograniczenie wycinki juz istniejacych drzew.

Rozstrzygni¢cie: uwaga nieuwzgledniona w czesci.

Uzasadnienie: Teren Folwarku Edwardowo jest zaloZzeniem wpisanym do rejestru
zabytkow, a ustalenia planu uzyskaly uzgodnienie Miejskiego Konserwatora
Zabytkow.

Udziat powierzchni biologicznie czynnej zostal ustalony tak, aby umozliwi¢:
funkcjonowanie istniejacej (zabytkowej) zabudowy, realizacje nowej zabudowy
uzupelniajacej zatozenie Folwarku oraz spelnienie wymaganego normatywu
parkingowego.

Zgodnie z wnioskiem z dnia 3 wrze$nia 2020 r., ztozonym do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego przez Miejskiego Konserwatora Zabytkow,

dopuszcza si¢ realizacj¢ nowej zabudowy na terenie 2MW/U.
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W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy

Lesnych Skrzatéw znajdujg si¢ zapisy w zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody

1 krajobrazu, m.in. dotyczace zachowania i uzupetnienia istniejacych zadrzewien oraz

zakrzewien.

Na terenie 2MW/U, w miejscu istniejacych przydomowych ogrédkow, wyznaczono na

rysunku strefe zieleni (poza wyznaczonymi liniami zabudowy), dla ktérej m.in. ustala

si¢ zagospodarowanie drzewami i krzewami.

Ponadto na rysunku projektu planu, m.in. na terenie 2MW/U, oznaczono konkretne

drzewa chronione planem, ktore musza zosta¢ zachowane.

Tre$¢ uwagi: Dla 3MW/U (zabudowa narozna Le$nych Skrzatoéw/Bukowska):

— wysoko$¢ budynkow nie wicksza niz 4 kondygnacje (zamiast proponowanych 10
kondygnacji);

— powierzchnia zabudowy nie wigkszg niz 30 % (zamiast 50%);

— udziat pow. biologicznie czynnej nie mniejszy niz 50 % (zamiast 25%).

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci.

Uzasadnienie: Na skutek uwzglednienia cze$ci uwagi obnizono dominante

o 2 kondygnacje. W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

w rejonie ulicy Lesnych Skrzatoéw zmieniono zapis 1 ustalono wysoko$¢ nie wigksza

niz 4 kondygnacje nadziemne, przy czym w strefie podwyzszonej zabudowy — nie

wieksza niz 8 kondygnacji nadziemnych.

Nie zrezygnowano jednak catkowicie z lokalizacji dominanty. Zostala ona pozytywnie

zaopiniowana przez Miejska Komisj¢ Urbanistyczno-Architektoniczng (ktora

rekomendowata 4 kondygnacje, z dopuszczeniem przewyzszenia do 10 kondygnacji).

Kompozycyjnie 1 projektowo uzasadnione jest lokalizowanie w tym miejscu, przy

skrzyzowaniu dr6g, dominanty przestrzenne;j.

Uwagi nie uwzgledniono w zakresie zmiany parametrow powierzchni zabudowy

1 powierzchni biologicznie czynnej z powodu wczesniejszej ich zmiany w stosunku do

parametréw okreslonych w obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania

przestrzennego ,.t.awica 37, ktéry dla terenu 1U — przy skrzyzowaniu ulicy Bukowskiej

ustala: powierzchni¢ zabudowy dziatki nie wigksza niz 70%, powierzchni¢

biologicznie czynng nie mniejsza niz 10%. Projekt miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Lesnych Skrzatéw (w poréwnaniu

jego zapisObw z obowigzujacymi) zmienia te parametry, wyznaczajac powierzchnie
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zabudowy nie wigkszg niz 50%, powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejszg niz

25%.

Tre$¢ uwagi: Dla SMW/U (teren dewelopera przy rondzie - wjezdzie na osiedle):

— likwidacja zapisu o strefie podwyzszonej zabudowy, utrzymanie maksymalnie
3 kondygnacji (zamiast w cze$ci podwyzszonej zabudowy do 5 kondygnacji).

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci.

Uzasadnienie: Strefa podwyzszonej zabudowy stanowi czg$¢ mozliwej zabudowy na

tereniec SMW/U. Lokalizacja tej strefy ma na celu zréznicowanie nowo powstalej

zabudowy 1 zaakcentowanie jej przy skrzyzowaniu. Kompozycyjnie i projektowo
uzasadnione jest lokalizowanie w tym miejscu dominanty przestrzennej —
podstawowego elementu kompozycji przestrzennej i zatozenia urbanistycznego.

Na skutek cze$ciowego uwzglednienia uwagi na rysunku planu zmniejszono zakres

strefy podwyzszonej zabudowy tak, aby odsung¢ mozliwg 4 i 5 kondygnacje od

istniejacej zabudowy mieszkaniowej na terenie oznaczonym jako 4MW/U.

Tre$¢ uwagi: Dla 2MW (wille miejskie):

— likwidacja zapisu o strefie podwyzszonej zabudowy, maksymalnie 2 kondygnacje
(zamiast zapisu ,,9,5 m i nie wigcej niz 3 kondygnacje, przy czym w strefie
podwyzszonej zabudowy nie wieksza niz 13 m i nie wigcej niz 4 kondygnacje”).

Uzasadnienie
Jestem mieszkanka Osiedla Poetow w Poznaniu, inwestycja budowana przez ATAL
S.A. jest widoczna z okna mojego domu, jak i zapewne wiekszo$ci domoéw na osiedlu.
Warto podkresli¢, ze osiedla, ktore otaczajg ulice Lesnych Skrzatow, skladajg sie
z domkéw jednorodzinnych, czesto szeregowcow, tzw. niskiej zabudowy. Planowana
inwestycja, w szczegolno$ci najwyzszy budynek (do 10 kondygnacji) bytby jedynym
wiezowcem w okolicy i1 niewatpliwie wyrdznialby si¢ na tle istniejacej zabudowy,
w tym zaréwno powstajacych blokow (do 4 kondygnacji), jak 1 na tle domkow
jednorodzinnych 1 dziatek ROD, ktore znajduja si¢ vis-a-vis inwestycji. Nie zgadzam
si¢ rOwniez z prezentowang argumentacja, iz budynek ten stanowitby swoistg
dominantg¢ rzekomo potrzebng w tym obszarze, bowiem dominant¢ takg juz stanowi
zabytkowa brama folwarku, podswietlana w nocy, znajdujaca si¢ naprzeciwko obszaru
3MW/U.

Co wigcej, Rada Osiedla Lawica w przesztosci podejmowala dziatania majace na celu

sprzeciwienie si¢ powstaniu tak wysokich budowli w okolicy, co w konsekwencji

spowodowato, 1z w przeszloSci nie doszto do zmiany planu zagospodarowania
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przestrzennego, a zabudowa powstajgca obecnie przy ulicy Lesnych Skrzatow stawiana
jest do 4 kondygnacji.

Zaznaczy¢ warto, ze zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac
potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes
publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow 1 uwag,
zmierzajace do ochrony istniejagcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe
1 spoteczne. Przy sporzadzaniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
istotne jest wigc wzigcie pod uwage istniejgcej obecnie zabudowy mieszkaniowej.
W niniejszej sytuacji nie mozna przyjaé, ze planowana zabudowa, ktora posiada¢ ma
ponad dwukrotnie wigcej kondygnacji niz juz istniejaca, wpasowywac si¢ bedzie w ten
obszar.

Dokonujac zmian w miejscowy planie zagospodarowania przestrzennego, winno si¢
wzig¢ pod uwagi istniejace drogi i potaczenia, w szczegdlnosci do centrum miasta.
Ulica Le$nych Skrzatow, ulica Strzegomska 1 ulica Jana Brzechwy to ulice
jednopasmowe z progami zwalniajacymi. Juz obecnie utrudniony jest wyjazd z Osiedla
Poetow 1 Osiedla Bajkowego, w szczegolnosci przy meczach pitkarskich i innych
wydarzeniach odbywajacych si¢ na Stadionie Miejskim. Istotny jest rowniez brak
komunikacji miejskiej, ktéora umozliwiataby codzienny transport tak wielu osob. Do
ulicy Les$nych Skrzatow obecnie dojezdza jeden autobus 177 (ze strony ulicy
Bukowskiej kursuje rowniez 159). Kilka lat temu, w zwigzku z powstalym osiedlem
przy ulicy Marcelinskiej zostala zmieniona trasa autobusu numer 148, ktory obecnie
nie zatrzymuje si¢ przy ulicy Le$nych Skrzatdéw, jak to miato kiedy$ miejsce. Warto
zaznaczy¢ rowniez, ze zardbwno autobus numer 177 jak 1 numer 159 w godzinach
szczytu jezdzg przepelnione, co wigcej autobus numer 177 czesto ,,brany jest” na inne
trasy, co pozbawia jedynego bezposredniego dojazdu na te¢ ulice. Tak znaczne
zwigkszenie obszaru zabudowy spowoduje jeszcze wigksza nieprzejezdno$¢ drog,
ktére juz teraz, po wprowadzeniu si¢ pierwszych mieszkancow inwestycji Zacisze
Marcelin, nie sg przejezdne w godzinach szczytu.

Na szczego6lng ochrong zastuguje obszar zabytkowego folwarku oraz zielen znajdujaca
si¢ na terenach majacych zosta¢ zabudowane, w szczegolnosci drzewa. Ochrona
krajobrazu i drzew w przestrzeni miejskiej stanowi kluczowa kwesti¢ dla jakosci zycia

mieszkancow, zdrowia srodowiska oraz zrbwnowazonego rozwoju miast.
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Ponadto w zwiazku z potozeniem ulicy Lesnych Skrzatéw w obszarze ograniczonego
uzytkowania niezapewniona begdzie odpowiednia infrastruktura dla nowych, licznych
mieszkancow, ktorzy zamieszka¢ maja w nowo wybudowanych budynkach,
w szczegolnosci gdyby budynki te miaty liczy¢ 10 kondygnacji.

Majac powyzsze na uwadze, uwazam powyzsze uwagi za zasadne 1 wnosze o ich
rozpatrzenie.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci.

Uzasadnienie: Na skutek czesciowego uwzglednienia uwagi usunieto lokalizacje stref
podwyzszonej zabudowy. Tym samym zrezygnowano z dopuszczenia 4 kondygnacji
na terenie 2MW.

Obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,kawica 3” ustala
(dla terenow bezposrednio sasiadujacych z istniejaca zabudowag jednorodzinng)
wysokos¢ zabudowy do 10,5 m, przy zastosowaniu dachu stromego oraz do 9 m, przy
zastosowaniu dachu ptaskiego. Przy czym nie ma zapisu okreslajacego liczbe
mozliwych kondygnacji.

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
Lesnych Skrzatow dla terenu 2MW pozostawiono ustalenie wysoko$ci do 9,5 m, przy
zastosowaniu dachu plaskiego, ale bez mozliwosci realizacji zabudowy o wysokosci

do 10,5 m.

23. Uwaga wniesiona przez osobe fizyczna.

1)

Tre$é¢ uwagi: Dla IMW/U (teren pomigdzy ZP a zabytkowym folwarkiem):

— udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 25% (zamiast proponowanych 35%);

— wysoko$¢ budynkoéw nie wigksza niz 3 kondygnacje (zamiast proponowanych
5 kondygnacji);

— udziat powierzchni biologicznie czynnej 40% (zamiast proponowanych 30%);

— ograniczenie wycinki juz istniejacych drzew;

— umiejscowienie obiektow malej architektury.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci.

Uzasadnienie: W obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania

przestrzennego ,tawica 3” dla terenu IMW/U ustala si¢: powierzchni¢ zabudowy

dziatki nie wiekszg niz 50%, powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejszg niz 30%,

wysokos$¢ zabudowy 3 kondygnacje 1 nie wigcej niz 11 m. Projekt miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Lesnych Skrzatow wyznacza teren
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2)

IMW/U o powierzchni catkowite] mniejszej niz w obowigzujagcym planie. Kosztem

terenu przeznaczonego w poprzednim planie pod zabudowe wyznaczono nowy teren

ZP (zieleni urzadzonej) o powierzchni 9115 m?. Zatem projekt planu (w poréwnaniu

jego zapisOw z obowigzujacymi) przeznacza pod zabudowe mniejszy teren oraz

wskazuje nizszg maksymalng powierzchni¢ zabudowy (35%, a nie 50% jak

obowigzujacy plan).

Jednoczesnie w zakresie kwestionowanej 5. kondygnacji: w projekcie uchwaty

znajduje si¢ zapis ograniczajacy powierzchni¢ catkowitg ostatniej 5. kondygnacji. Dla

terenu IMW/U ustala si¢ sume¢ powierzchni catkowitej ostatniej kondygnacji dla

wszystkich budynkow nie wiekszg niz tacznie 1600 m?.

Ponadto dopuszczenie zabudowy wyzszej niz w planie obowigzujagcym ma na celu

czgsciowe zrekompensowanie powierzchni uzytkowej mozliwej do realizacji zgodnie

z planem obowiazujacym.

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy

Lesnych Skrzatéw znajduja si¢ zapisy w zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody

1 krajobrazu, m.in. dotyczace zachowania i uzupeknienia istniejacych zadrzewien oraz

zakrzewien.

Na terenie IMW/U wyznaczono na rysunku orientacyjng lokalizacje rzgedu drzew

wzdhuz wschodniej granicy terenu, stref¢ zieleni oraz strefe¢ zieleni izolacyjnej, dla

ktorej m.in. ustala si¢ adaptacje istniejacej zieleni.

Na skutek czeSciowego uwzglednienia uwagi zwigkszono udzial powierzchni

biologicznie czynnej dla strefy zieleni izolacyjnej. Ponadto strefa ta zostala

wyznaczona w miejscu wystgpowania drzew cennych ze wzgledu na gatunek 1 rozmiar.

Tre$é¢ uwagi: Dla 2MW/U (teren zabytkowego folwarku):

— umiejscowienie budynkoéw ustugowych (zamiast proponowanych budynkéw
mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych);

— udzial powierzchni biologiczno-czynnej nie mniejszy niz 60% (zamiast
proponowanych 50%);

— ograniczenie wycinki juz istniejacych drzew;

— umiejscowienie obiektoéw malej architektury.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona w czesci.
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Uzasadnienie: Teren Folwarku Edwardowo jest zalozeniem wpisanym do rejestru
zabytkow, a ustalenia planu uzyskaly uzgodnienie Miejskiego Konserwatora
Zabytkow.

W obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ,,L.awica 3”
dla terenu Folwarku ustala si¢ przeznaczenie jako teren zabudowy mieszkaniowe]
wielorodzinnej lub  zabudowy ustugowej. Projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Le$nych Skrzatow utrzymuje to
przeznaczenie terenu, m.in. z uwagi na istniejgcg tam zabudowe mieszkaniowa.
Ponadto teren oznaczony jako 2MW/U jest wpisany do rejestru zabytkow jako: kolonia
domoéw pracownikéw folwarcznych, tj. czterech budynkoéw mieszkalnych.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Lesnych
Skrzatow dopuszcza jednocze$nie zmian¢ sposobu uzytkowania zgodnie
z przeznaczeniem terenu 2MW/U, czyli z budynkéw mieszkalnych na mieszkalno-
ustugowe. Ponadto w poludniowej czesci terenu znajduje si¢ ,strefa ustug”, gdzie
ustala si¢ dopuszczenie lokalizowania funkcji ustugowe;.

Udziat powierzchni biologicznie czynnej zostal ustalony tak, aby umozliwié:
funkcjonowanie istniejacej (zabytkowej) zabudowy, realizacje nowej zabudowy
uzupetniajacej zatozenie Folwarku oraz spelnienie wymaganego normatywu
parkingowego.

Zgodnie z wnioskiem z dnia 3 wrze$nia 2020 r., ztozonym do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego przez Miejskiego Konserwatora Zabytkow,
dopuszcza si¢ realizacj¢ nowej zabudowy na terenie 2MW/U.

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
Lesnych Skrzatéw znajduja si¢ zapisy w zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody
1 krajobrazu, m.in. dotyczace zachowania i uzupetnienia istniejacych zadrzewien oraz
zakrzewien (...)".

Jednoczes$nie na terenie 2MW/U, w miejscu istniejagcych przydomowych ogrodkow,
wyznaczono na rysunku stref¢ zieleni (poza wyznaczonymi liniami zabudowy), dla
ktérej m.in. ustala si¢ zagospodarowanie drzewami i krzewami.

Ponadto na rysunku projektu planu, m.in. na terenie 2MW/U, oznaczono konkretne
drzewa chronione planem, ktére muszg zosta¢ zachowane.

Ustalenia dotyczace lokalizacji matej architektury wykraczaja poza kwestie
regulowane w planie miejscowym; uregulowane zostaly w tzw. uchwale krajobrazowe;j

(uchwata Nr LXXXVIII/1671/VII1/2023 Rady Miasta Poznania z dnia 11 lipca 2023 .
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3)

4)

5)

w sprawie zasad 1 warunkoOw sytuowania obiektow matej architektury, tablic

reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen na terenie Poznania).

Tre$¢ uwagi: Dla 3MW/U (zabudowa narozna Le$nych Skrzatoéw/Bukowska):

— wysoko$¢ budynkéw nie wigksza niz 6 kondygnacji (zamiast proponowanych
10 kondygnacji).

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci.

Uzasadnienie: Na skutek uwzglednienia cze§ci uwagi obnizono dominante

o 2 kondygnacje. W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

w rejonie ulicy Lesnych Skrzatéw zmieniono zapis 1 ustalono wysoko$¢ nie wigksza

niz 4 kondygnacje nadziemne, przy czym w strefie podwyzszonej zabudowy — nie

wieksza niz 8 kondygnacji nadziemnych.

Nie zrezygnowano jednak catkowicie z lokalizacji dominanty. Zostata ona pozytywnie

zaopiniowana przez Miejska Komisje Urbanistyczno-Architektoniczng (ktoéra

rekomendowata 4 kondygnacje, z dopuszczeniem przewyzszenia do 10 kondygnacji).

Kompozycyjnie i projektowo uzasadnione jest lokalizowanie w tym miejscu, przy

skrzyzowaniu drég, dominanty przestrzenne;.

Tre$¢ uwagi: Dla SMW/U (teren dewelopera przy rondzie - wjezdzie na osiedle):

— likwidacja zapisu o strefie podwyzszonej zabudowy, utrzymanie maksymalnie
3 kondygnacji (zamiast w cz¢sci podwyzszonej zabudowy do 5 kondygnacji).

Rozstrzygni¢cie: uwaga nieuwzgledniona w czesci.

Uzasadnienie: Strefa podwyzszonej zabudowy stanowi cz¢$¢ mozliwej zabudowy na

terenie SMW/U. Lokalizacja tej strefy ma na celu zréznicowanie nowo powstalej

zabudowy 1 zaakcentowanie jej przy skrzyzowaniu. Kompozycyjnie i projektowo

uzasadnione jest lokalizowanie w tym miejscu dominanty przestrzennej —

podstawowego elementu kompozycji przestrzennej i zalozenia urbanistycznego.

Jednoczesnie, na skutek czesciowego uwzglednienia uwagi, na rysunku planu

zmniejszono zakres strefy podwyzszonej zabudowy tak, aby odsuna¢ mozliwg 4 1 5

kondygnacj¢ od istniejagcej zabudowy mieszkaniowej na terenie oznaczonym jako

AMW/U.

Tres¢ uwagi: Dla 2MW (wille miejskie):

— likwidacja zapisu o strefie podwyzszonej zabudowy, maksymalnie 2 kondygnacje
(zamiast zapisu ,,9,5 m 1 nie wigcej niz 3 kondygnacje, przy czym w strefie
podwyzszonej zabudowy nie wigkszg, niz 13 m i nie wigcej niz 4 kondygnacje”).

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci.
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Uzasadnienie: Na skutek czesciowego uwzglednienia uwagi usunieto lokalizacje stref
podwyzszonej zabudowy. Tym samym zrezygnowano z dopuszczenia 4 kondygnacji
na terenie 2MW.
Obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,.Lawica 3” ustala
(dla terenow bezposrednio sgsiadujacych z istniejgcg zabudowa jednorodzinng)
wysokos¢ zabudowy do 10,5 m, przy zastosowaniu dachu stromego oraz do 9 m, przy
zastosowaniu dachu ptaskiego. Przy czym nie ma zapisu okreslajacego liczbe
mozliwych kondygnac;ji.
W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
Les$nych Skrzatoéw dla terenu 2MW pozostawiono ustalenie wysoko$ci do 9,5 m, przy
zastosowaniu dachu plaskiego, ale bez mozliwos$ci realizacji zabudowy o wysokos$ci
do 10,5 m.
24. Uwaga wniesiona przez osobe fizyczna.
1) Tres¢ uwagi: Dla IMW/U (teren pomiedzy ZP a zabytkowym folwarkiem):
— udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 25% (zamiast proponowanych 35%);
— wysoko$¢ budynkoéw nie wigksza niz 3 kondygnacje (zamiast proponowanych
5 kondygnacji);
— udziat powierzchni biologicznie czynnej 40% (zamiast proponowanych 30%);
— ograniczenie wycinki juz istniejacych drzew;
— umiejscowienie obiektow malej architektury.
Rozstrzygni¢cie: uwaga nieuwzgledniona w czesci.
Uzasadnienie: W obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego ,tawica 3” dla terenu IMW/U ustala si¢: powierzchni¢ zabudowy
dzialki nie wigksza niz 50%, powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejszg niz 30%,
wysoko$¢ zabudowy 3 kondygnacje 1 nie wigcej niz 11 m. Projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Lesnych Skrzatow wyznacza teren
IMW/U o powierzchni catkowite] mniejszej niz w obowigzujagcym planie. Kosztem
terenu przeznaczonego w poprzednim planie pod zabudowe wyznaczono nowy teren
ZP (zieleni urzadzonej) o powierzchni 9115 m?. Zatem projekt planu (w poréwnaniu
jego zapisOw z obowigzujacymi) przeznacza pod zabudowe mniejszy teren oraz
wskazuje nizsza maksymalng powierzchni¢ zabudowy (35%, a nie 50% jak

obowigzujacy plan).
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2)

Jednoczesnie w zakresie kwestionowanej 5. kondygnacji: w projekcie uchwaty

znajduje si¢ zapis ograniczajacy powierzchni¢ caltkowitg ostatniej 5. kondygnacji. Dla

terenu IMW/U ustala si¢ sum¢ powierzchni catkowitej ostatniej kondygnacji dla

wszystkich budynkéw nie wieksza niz tacznie 1600 m?.

Ponadto dopuszczenie zabudowy wyzszej niz w planie obowigzujacym ma na celu

cze$ciowe zrekompensowanie powierzchni uzytkowej mozliwej do realizacji zgodnie

z planem obowiazujacym.

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy

Lesnych Skrzatow znajdujg si¢ zapisy w zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody

i krajobrazu, m.in. dotyczace zachowania i uzupetnienia istniejacych zadrzewien oraz

zakrzewien.

Na terenie IMW/U wyznaczono na rysunku orientacyjna lokalizacje rzedu drzew

wzdtuz wschodniej granicy terenu, stref¢ zieleni oraz strefe zieleni izolacyjnej, dla

ktorej m.in. ustala si¢ adaptacje istniejacej zieleni.

Na skutek cze¢sciowego uwzglednienia uwagi zwickszono udzial powierzchni

biologicznie czynnej dla strefy zieleni izolacyjnej. Ponadto strefa ta zostata

wyznaczona w miejscu wystepowania drzew cennych ze wzgledu na gatunek i rozmiar.

Tre$¢ uwagi: Dla 2MW/U (teren zabytkowego folwarku):

— umiejscowienie budynkéw ustugowych (zamiast proponowanych budynkéw
mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych);

— udzial powierzchni biologiczno-czynnej nie mniejszy niz 60% (zamiast
proponowanych 50%);

— ograniczenie wycinki juz istniejgcych drzew;

— umiejscowienie obiektow matej architektury.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci.

Uzasadnienie: Teren Folwarku Edwardowo jest zalozeniem wpisanym do rejestru

zabytkow, a ustalenia planu uzyskaly uzgodnienie Miejskiego Konserwatora

Zabytkow.

W obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ,,k.awica 3”

dla terenu Folwarku ustala si¢ przeznaczenie jako teren zabudowy mieszkaniowe]

wielorodzinnej lub  zabudowy uslugowej. Projekt miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Lesnych Skrzatéw utrzymuje to

przeznaczenie terenu, m.in. z uwagi na istniejgcg tam zabudowe mieszkaniowa.
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3)

Ponadto teren oznaczony jako 2MW/U jest wpisany do rejestru zabytkow jako: kolonia

domoéw pracownikow folwarcznych, tj. czterech budynkow mieszkalnych.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Lesnych

Skrzatow dopuszcza jednocze$nie zmian¢ sposobu uzytkowania zgodnie

z przeznaczeniem terenu 2MW/U, czyli z budynkow mieszkalnych na mieszkalno-

ustugowe. Ponadto w poludniowej czesci terenu znajduje si¢ ,strefa ustug”, gdzie

ustala si¢ dopuszczenie lokalizowania funkcji ustugowe;.

Udzial powierzchni biologicznie czynnej zostat ustalony tak, aby umozliwié:

funkcjonowanie istniejacej (zabytkowej) zabudowy, realizacj¢ nowej zabudowy

uzupetniajacej zatozenie Folwarku oraz spelnienie wymaganego normatywu

parkingowego.

Zgodnie z wnioskiem z dnia 3 wrzesnia 2020 r., ztozonym do projektu miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego przez Miejskiego Konserwatora Zabytkow,

dopuszcza si¢ realizacj¢ nowej zabudowy na terenie 2MW/U.

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy

Lesnych Skrzatow znajduja si¢ zapisy w zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody

1 krajobrazu, m.in. dotyczace zachowania i uzupeknienia istniejacych zadrzewien oraz

zakrzewien.

Jednoczes$nie na terenie 2MW/U, w miejscu istniejagcych przydomowych ogrodkow,

wyznaczono na rysunku stref¢ zieleni (poza wyznaczonymi liniami zabudowy), dla

ktérej m.in. ustala si¢ zagospodarowanie drzewami i krzewami.

Ponadto na rysunku projektu planu, m.in. na terenie 2MW/U, oznaczono konkretne

drzewa chronione planem, ktére muszg zosta¢ zachowane.

Ustalenia dotyczace lokalizacji matej architektury wykraczaja poza kwestie

regulowane w planie miejscowym; uregulowane zostaly w tzw. uchwale krajobrazowe;j

(uchwata Nr LXXXVIII/1671/VI11/2023 Rady Miasta Poznania z dnia 11 lipca 2023 r.

w sprawie zasad 1 warunkow sytuowania obiektow malej architektury, tablic

reklamowych 1 urzadzen reklamowych oraz ogrodzen na terenie Poznania).

Tre$¢ uwagi: Dla 3MW/U (zabudowa narozna Le$nych Skrzatoéw/Bukowska):

— wysoko$¢ budynkow nie wigksza niz 6 kondygnacji (zamiast proponowanych
10 kondygnacji).

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci.

Uzasadnienie: Na skutek uwzglednienia czg$ci uwagi obnizono dominante

o 2 kondygnacje. W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
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4)

5)

w rejonie ulicy Lesnych Skrzatow zmieniono zapis i1 ustalono wysokos$¢ nie wigksza
niz 4 kondygnacje nadziemne, przy czym w strefie podwyzszonej zabudowy — nie
wigksza niz 8 kondygnacji nadziemnych.

Nie zrezygnowano jednak catkowicie z lokalizacji dominanty. Zostala ona pozytywnie

zaopiniowana przez Miejska Komisje Urbanistyczno-Architektoniczng (ktora

rekomendowata 4 kondygnacje, z dopuszczeniem przewyzszenia do 10 kondygnacji).

Kompozycyjnie i projektowo uzasadnione jest lokalizowanie w tym miejscu, przy

skrzyzowaniu drog, dominanty przestrzenne;j.

Tres¢ uwagi: Dla SMW/U (teren dewelopera przy rondzie - wjezdzie na osiedle):

— likwidacja zapisu o strefie podwyzszonej zabudowy, utrzymanie maksymalnie
3 kondygnacji (zamiast w cz¢sci podwyzszonej zabudowy do 5 kondygnacji).

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci.

Uzasadnienie: Strefa podwyzszonej zabudowy stanowi czg$¢ mozliwej zabudowy na

terenie SMW/U. Lokalizacja tej strefy ma na celu zréznicowanie nowo powstalej

zabudowy 1 zaakcentowanie jej przy skrzyzowaniu. Kompozycyjnie i projektowo
uzasadnione jest lokalizowanie w tym miejscu dominanty przestrzennej —
podstawowego elementu kompozycji przestrzennej i zatozenia urbanistycznego.

Jednoczesnie, na skutek czeSciowego uwzglednienia uwagi, na rysunku planu

zmniejszono zakres strefy podwyzszonej zabudowy tak, aby odsuna¢ mozliwg 4 1 5

kondygnacje od istniejagcej zabudowy mieszkaniowej na terenie oznaczonym jako

4AMW/U.

Tre$¢ uwagi: Dla 2MW (wille miejskie):

— likwidacja zapisu o strefie podwyzszonej zabudowy, maksymalnie 2 kondygnacje
(zamiast zapisu ,,9,5 m i nie wiecej niz 3 kondygnacje, przy czym w strefie
podwyzszonej zabudowy nie wieksza, niz 13 m i nie wiecej niz 4 kondygnacje”).

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci.

Uzasadnienie: Na skutek czesciowego uwzglednienia uwagi usunieto lokalizacje stref

podwyzszonej zabudowy. Tym samym zrezygnowano z dopuszczenia 4 kondygnacji

na terenie 2MW.

Obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,.Lawica 3” ustala

(dla terenow bezposrednio sasiadujacych z istniejgcg zabudowa jednorodzinng)

wysokos¢ zabudowy do 10,5 m, przy zastosowaniu dachu stromego oraz do 9 m, przy

zastosowaniu dachu ptaskiego. Przy czym nie ma zapisu okreslajacego liczbe

mozliwych kondygnac;ji.
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W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
Les$nych Skrzatoéw dla terenu 2MW pozostawiono ustalenie wysoko$ci do 9,5 m, przy
zastosowaniu dachu ptaskiego, ale bez mozliwosci realizacji zabudowy o wysokosci

do 10,5 m.

25. Uwaga wniesiona przez osobe fizyczng.

1) Tres¢ uwagi: Podejmujac decyzje o zakupie mieszkania na 3 pigtrze kierowatem sie
informacjami, ktore otrzymatem od firmy ATAL, Zze zabudowa dookota budynku pod
adresem Lesnych Skrzatow 21B/22 bedzie miata charakter "willowy". Przedstawiony
do konsultacji nowy plan zagospodarowania przestrzennego dopuszcza
w zaznaczonym obszarze 2WM, zabudowg do 13 metrow i1 4 kondygnacji ( 3 pietra ).
Oznacza to istotne zmiany, dla mnie i mieszkancéw majacych mieszkania na 3 pigtrze
— zaslonigcie obecnego widoku. Wyzszy ma by¢ rowniez nowy budynek przy wjezdzie
przy rondzie oraz przy ul. Bukowskiej. Dla wszystkich mieszkancow osiedla-
zwickszong liczb¢ mieszkancow oraz samochoddéw oraz co istotne duza zmiang
charakteru osiedla, ktore miato mie¢ cze$¢ zabudowy willowej co wplynie na jego
prestiz jak 1 ceng mieszkan. Chcialbym wnie$¢ nastepujace uwagi i propozycje zmian:
Dla 2MW (wille miejskie):

— likwidacja zapisu o strefie podwyzszonej zabudowy, maksymalnie 2 kondygnacje
(zamiast zapisu ,,9,5 m i nie wigcej niz 3 kondygnacje, przy czym w strefie
podwyzszonej zabudowy nie wigksza niz 13 m 1 nie wigcej niz 4 kondygnacje”);

— powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 15%;

— udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 50%;

— ograniczenie wycinki juz istniejacych drzew.

Rozstrzygni¢cie: uwaga nieuwzgledniona w czesci.

Uzasadnienie: Na skutek czesciowego uwzglednienia uwagi usunieto lokalizacje stref

podwyzszonej zabudowy. Tym samym zrezygnowano z dopuszczenia 4 kondygnacji

na terenie 2MW.

Obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,kawica 3” ustala

(dla terenow bezposrednio sasiadujacych z istniejagcg zabudowa jednorodzinng)

wysokos$¢ zabudowy do 10,5 m, przy zastosowaniu dachu stromego oraz do 9 m, przy

zastosowaniu dachu ptaskiego. Przy czym nie ma zapisu okreslajacego liczbe

mozliwych kondygnacji.
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2)

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy

Les$nych Skrzatow dla terenu 2MW pozostawiono ustalenie wysokosci do 9,5 m, przy

zastosowaniu dachu ptaskiego, ale bez mozliwosci realizacji zabudowy o wysokosci

do 10,5 m.

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy

Lesnych Skrzatéw znajduja si¢ zapisy w zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody

1 krajobraz, m.in. dotyczace zachowania i uzupetnienia istniejacych zadrzewien oraz

zakrzewien.

Jednoczesnie na terenie 2MW wyznaczono na rysunku strefe zieleni izolacyjnej, dla

ktorej m.in. ustala si¢ adaptacje istniejacej zieleni.

Ponadto na rysunku planu, m.in. na terenie 2MW oznaczono konkretne drzewa

chronione planem, ktére muszg zosta¢ zachowane.

Na skutek czgsciowego uwzglednienia uwagi zwiekszono udzial powierzchni

biologicznie czynnej dla strefy zieleni izolacyjne;.

Tres¢ uwagi: Dla 2MW/U (teren zabytkowego folwarku):

— umiejscowienie budynkoéw ustugowych (zamiast proponowanych budynkéw
mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych);

— udzial powierzchni biologiczno-czynnej nie mniejszy niz 60% (zamiast
proponowanych 50%);

— ograniczenie wycinki juz istniejacych drzew;

— umiejscowienie obiektoéw malej architektury.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci.

Uzasadnienie: Teren Folwarku Edwardowo jest zaloZzeniem wpisanym do rejestru

zabytkow, a ustalenia planu uzyskaly uzgodnienie Miejskiego Konserwatora

Zabytkow.

W obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ,,Lawica 3”

dla terenu Folwarku ustala si¢ przeznaczenie jako teren zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej lub  zabudowy ustugowej. Projekt miejscowego  planu

zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Lesnych Skrzatow utrzymuje to

przeznaczenie terenu, m.in. z uwagi na istniejgcg tam zabudowe mieszkaniowa.

Ponadto teren oznaczony jako 2MW/U jest wpisany do rejestru zabytkow jako: kolonia

domow pracownikow folwarcznych. tj. czterech budynkdéw mieszkalnych.
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3)

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Lesnych
Skrzatow dopuszcza jednocze$nie zmian¢ sposobu uzytkowania zgodnie
z przeznaczeniem terenu 2MW/U, czyli z budynkéw mieszkalnych na mieszkalno-
ustlugowe. Ponadto w jego potudniowej czg$ci znajduje si¢ ,,strefa ustug”, gdzie ustala
si¢ dopuszczenie lokalizowania funkcji ustugowe;.

Udziat powierzchni biologicznie czynnej zostal ustalony tak, aby umozliwié:
funkcjonowanie istniejacej (zabytkowej) zabudowy, realizacje nowej zabudowy
uzupelniajacej zatozenie Folwarku oraz spelnienie wymaganego normatywu
parkingowego. Zgodnie z wnioskiem z dnia 3 wrzesnia 2020 r., ztozonym do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przez Miejskiego Konserwatora
Zabytkow, dopuszcza si¢ realizacje nowej zabudowy na terenie 2MW/U.

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
Lesnych Skrzatow znajduja si¢ zapisy w zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu, m.in. dotyczace zachowania i uzupetnienia istniejacych zadrzewien oraz
zakrzewien.

Na terenie 2MW/U, w miejscu istniejacych przydomowych ogrodkow, wyznaczono na
rysunku strefe zieleni (poza wyznaczonymi liniami zabudowy), dla ktérej m.in. ustala
si¢ zagospodarowanie drzewami i krzewami.

Ponadto na rysunku projektu planu, m.in. na terenie 2MW/U, oznaczono konkretne
drzewa chronione planem, ktore musza zosta¢ zachowane.

Ustalenia dotyczace lokalizacji matej architektury wykraczaja poza kwestie
regulowane w planie miejscowym; uregulowane zostaty w tzw. uchwale krajobrazowe;j
(uchwata Nr LXXXVIII/1671/VI11/2023 Rady Miasta Poznania z dnia 11 lipca 2023 r.
w sprawie zasad 1 warunkéw sytuowania obiektow malej architektury, tablic
reklamowych 1 urzadzen reklamowych oraz ogrodzen na terenie Poznania.).

Tres¢ uwagi: Dla IMW/U (teren pomiedzy ZP a zabytkowym folwarkiem):

— udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 25% (zamiast proponowanych 35%);
— wysoko$¢ budynkéw nie wigksza niz 3 kondygnacje (zamiast proponowanych

5 kondygnacji);

udzial powierzchni biologicznie czynnej 50% (zamiast proponowanych 30%);

ograniczenie wycinki juz istniejacych drzew;

umiejscowienie obiektow matej architektury;

umiejscowienie budynkoéw mieszkalno-ustugowych.
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Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci.

Uzasadnienie: W obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego ,tawica 3” dla terenu IMW/U ustala si¢: powierzchnie zabudowy
dzialki nie wigksza niz 50%, powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 30%,
wysoko$¢ zabudowy 3 kondygnacje i nie wiecej niz 11 m. Projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Lesnych Skrzatow wyznacza teren
IMW/U o powierzchni catkowitej mniejszej niz w obowiazujacym planie. Kosztem
terenu przeznaczonego w poprzednim planie pod zabudowe wyznaczono nowy teren
ZP (zieleni urzadzonej) o powierzchni 9115 m?. Zatem projekt planu (w poréwnaniu
jego zapisOw z obowigzujacymi) przeznacza pod zabudowe mniejszy teren oraz
wskazuje nizsza maksymalng powierzchni¢ zabudowy (35%, a nie 50% jak
obowiazujacy plan).

Jednoczesnie w zakresie kwestionowanej 5. kondygnacji: w projekcie uchwaty
znajduje si¢ zapis ograniczajacy powierzchni¢ catkowitg ostatniej 5. kondygnacji. Dla
terenu IMW/U ustala si¢ sum¢ powierzchni catkowitej ostatniej kondygnacji dla
wszystkich budynkow nie wieksza niz tacznie 1600 m?.

Ponadto dopuszczenie zabudowy wyzszej niz w planie obowigzujacym ma na celu
cze$ciowe zrekompensowanie powierzchni uzytkowej mozliwej do realizacji zgodnie
z planem obowiazujacym.

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
Lesnych Skrzatéw znajdujg si¢ zapisy w zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody
1 krajobrazu, m.in. dotyczace zachowania 1 uzupeinienia istniejacych zadrzewien oraz
zakrzewien.

Na terenie IMW/U wyznaczono na rysunku orientacyjna lokalizacje rzedu drzew
wzdtuz wschodniej granicy terenu, strefe zieleni oraz strefe zieleni izolacyjnej, dla
ktorej m.in. ustala si¢ adaptacjg istniejacej zieleni.

Na skutek czeSciowego uwzglednienia uwagi zwigkszono udzial powierzchni
biologicznie czynnej dla strefy zieleni izolacyjnej. Ponadto strefa ta zostata
wyznaczona w miejscu wystepowania drzew cennych ze wzgledu na gatunek i rozmiar.
Ustalenia dotyczace lokalizacji matej architektury wykraczaja poza kwestie
regulowane w planie miejscowym; uregulowane zostaty w tzw. uchwale krajobrazowej
(uchwata Nr LXXXVIII/1671/VI11/2023 Rady Miasta Poznania z dnia 11 lipca 2023 r.
w sprawie zasad 1 warunkéw sytuowania obiektow malej architektury, tablic

reklamowych 1 urzadzen reklamowych oraz ogrodzen na terenie Poznania).
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4)

5)

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Lesnych

Skrzatow ustala (zgodnie z wniesiong uwaga) lokalizacje budynkow mieszkalnych,

mieszkalno-ustugowych lub ustugowych.

Tres¢ uwagi: Dla 3SMW/U (zabudowa narozna Les$nych Skrzatow/Bukowska):

— wysoko$¢ budynkéw nie wigksza niz 5 kondygnacji (zamiast proponowanych 10
kondygnacji);

— ograniczy¢ powierzchni¢ lokali mieszkaniowych do 30%.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci.

Uzasadnienie: Na skutek uwzglednienia cze§ci uwagi obnizono dominante

o 2 kondygnacje. W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

w rejonie ulicy Le$nych Skrzatdéw zmieniono zapis 1 ustalono wysoko$¢ nie wigksza

niz 4 kondygnacje nadziemne, przy czym w strefie podwyzszonej zabudowy — nie

wigksza niz 8 kondygnacji nadziemnych.

Nie zrezygnowano jednak catkowicie z lokalizacji dominanty. Zostata ona pozytywnie

zaopiniowana przez Miejska Komisj¢ Urbanistyczno-Architektoniczng (ktora

rekomendowata 4 kondygnacje, z dopuszczeniem przewyzszenia do 10 kondygnacji).

Kompozycyjnie i projektowo uzasadnione jest lokalizowanie w tym miejscu, przy

skrzyzowaniu drég, dominanty przestrzenne;.

Na skutek uwzglednienia cze$ci uwagi zmieniono zapis, w ktorym: ustala si¢

w budynku mieszkalno-ustugowym powierzchnig lokali uzytkowych nie mniejsza niz

35% (wczesniej 30%) powierzchni calkowitej budynku, co uniemozliwia realizacje

budynku wylacznie o funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej, jednakze w proporcji

innej niz zaproponowana w uwadze.

Tre$é¢ uwagi: Dla SMW/U (teren dewelopera przy rondzie - wjezdzie na osiedle):

— likwidacja zapisu o strefie podwyzszonej zabudowy: utrzymanie maksymalnie
3 kondygnacji (zamiast w cze$ci podwyzszonej zabudowy do 5 kondygnacji);

— ograniczy¢ powierzchnie lokali mieszkaniowych do 30%.

Rozstrzygni¢cie: uwaga nieuwzgledniona w czesci.

Uzasadnienie: Strefa podwyzszonej zabudowy stanowi czg$¢ mozliwej zabudowy na

terenie SMW/U. Lokalizacja tej strefy ma na celu zréznicowanie nowo powstalej

zabudowy 1 zaakcentowanie jej przy skrzyzowaniu. Kompozycyjnie i projektowo

uzasadnione jest lokalizowanie w tym miejscu dominanty przestrzennej —

podstawowego elementu kompozycji przestrzennej 1 zatozenia urbanistycznego.
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Na skutek czesciowego uwzglednienia uwagi na rysunku planu zmniejszono zakres
strefy podwyzszonej zabudowy tak, aby odsung¢ mozliwg 4 i 5 kondygnacje od
istniejacej zabudowy mieszkaniowej na terenie oznaczonym jako 4MW/U.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Lesnych

Skrzatow ustala w budynku mieszkalno-ustugowym powierzchnie lokali uzytkowych

nie mniejszg niz 30% powierzchni catkowitej budynku, co uniemozliwia realizacje

budynku wylacznie o funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej, jednakze w proporcji
innej niz zaproponowana w uwadze.
26. Uwaga wniesiona przez dwie osoby fizyczne.

Tre$¢ uwagi: W pismach z dnia 02.09.2020r. oraz 08.01.2023, podawali$my szereg

uwag, ktore podtrzymujemy.

Ponownie podkreslamy, ze zainwestowaliSmy w remont budynku w 2018 r. Jedna

z najwazniejszych przestanek podjecia tej decyzji byl obowigzujacy od 2011 r. MPZP

LAWICA3 (Uchwata nr XVII/189/V1/2011), zgodnie z ktéorym na dziatkach 10MN

1 11MN znajdujacych si¢ w bezposrednim sgsiedztwie z parcelami potozonymi wzdtuz

ulicy Wieczorynki nakazano nastepujace warunki zabudowy:

— wysoko$¢ zabudowy - od 7,0 m do 9,0 m dla zabudowy z dachem ptaskim lub od 7,0
do 10,5 m dla zabudowy z dachem stromym,

— linia zabudowy: zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,
z uwzglednieniem ust. 5 pkt 2 mpzp LAWICAS3 - co najmniej 10 metréw od granicy
dziafki.

W zwiazku obwieszczeniem o wytozeniu do publicznego wgladu w/w projektu MPZP

SPRZECIWIAMY SIE propozycji zabudowy na dziatkkach 10MN 1 1IMN

(znajdujacych si¢ w bezposrednim sasiedztwie parceli potozonych wzdhuz ulicy

Wieczorynki) zakladajace;j:

— wysoko$¢ zabudowy - do 9,5 m oraz w strefie podwyzszonej - do 12,5 m.

WNIOSKUJEMY o:

— utrzymanie na dziatkach 10MN 1 11MN (znajdujacych si¢ w bezposrednim
sasiedztwie parceli potozonych wzdtuz ulicy Wieczorynki) parametrow zabudowy
ustalonych w aktualnie obowigzujacym mpzp - czyli wysokosci od 7,0 m do 9,0 m

1 linii zabudowy co najmniej 10 metréw od granicy dziaki,
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— utrzymanie zaprojektowanego bufora migdzy istniejaca, a projektowang zabudowa
w formie pasa zieleni, w postaci wysokich zimozielonych drzew - strefy
gwarantujacej minimum prywatnos$ci dla mieszkancow ulicy Wieczorynki.

W uzupehieniu zgloszonych powyzej wnioskow dodam, ze pozostawienie linii

1 wysokos$ci zabudowy na dziatkach 10MN 1 11MN wzdtuz ulicy Wieczorynki zgodnie

z obowigzujacym obecnie mpzp LAWICA3 ma dla mieszkancoéw ulicy Wieczorynki

kluczowe znaczenie, gdyz:

— wysoko$¢ doméw w zabudowie blizniaczej przy ulicy Wieczorynki, wybudowanych
wedtug jednego projektu, wynosi do 8 metréw (jedyny wyjatek stanowi polowa
jednego z blizniakéw z nadbudowanym skosnym dachem, ktéry w mojej ocenie nie
powinien by¢ uwzgledniany przy obliczaniu $redniej wysokosci domow, jako ze jest
to obserwacja odstajaca),

— we wszystkich domach przy ulicy Wieczorynki okna pomieszczen, w ktorych
mieszkancy w ciaggu dnia spgdzaja wigkszo$¢ czasu (kuchnia, pokdj goscinny, taras,
pokoje na 1 pictrze) zwrdcone sg frontem do nowo powstajacej inwestycji.
Wielorodzinna zabudowa zdecydowanie pogorszy jako$¢ zycia, w konsekwencji
zmniejszy takze warto$¢ nieruchomos$ci - chodzi przede wszystkim o brak
prywatnosci, zwigkszony poziom hatasu.

Whioskujemy o uwzglednienie zgloszonych powyzej uwag.

Chcemy rowniez wskaza¢ bardziej ogodlny, niekorzystny dla mieszkancow catego

Osiedla Lawica wptyw zmian zglaszanych do obecnie obowigzujacego PZPLAWICA3

przez dewelopera osiedla Zacisze Marcelin. Wnioskowana zmiana warunkow

zabudowy spowoduje znaczne zwigkszenie liczby o0sOb zamieszkujacych

1 korzystajacych z istniejgcej infrastruktury drogowej, ktora nie jest do tego

dostosowana. W szczegdlnosci chodzi tu o ulice Lesnych Skrzatow — Bukowska/

Walbrzyska — Marcelifiska, ktérymi nowi mieszkancy beda poruszali si¢ w kierunku

centrum miasta. Ulice te juz w chwili obecnej, w godzinach szczytu sa zakorkowane.

Planowana zmiana zabudowy terenu doprowadzi do catkowitej niewydolnosci sieci

drogowej. Obecnie w ramach budowy osiedla Zacisze Marcelin powstaje blisko 800

nowych mieszkan!!! - dodam, ze to tylko cze$¢ inwestycji. Mozna przyjacé, ze kazda

rodzina posiada $rednio dwa samochody — czyli 800 mieszkan przektada si¢ na wzrost

o okoto 1600 samochodéw w ruchu drogowym — a to obejmuje zaledwie fragment

planowanej inwestycji...
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Z cala mocg podtrzymujemy zglaszang przez nas opini¢, ze wzorem i priorytetem dla
Gospodarzy Miasta!!! powinno by¢ co najmniej nie pogarszanie warunkéw zycia
mieszkancow w tym wypadku Osiedla Lawica okreslonych miedzy innymi przez
obowiazujacy mpzp LAWICA3. Wyglada jednak na to, ze beneficjentem (jedynym?)
zmian warunkéw zabudowy zgloszonych do mpzp przez dewelopera jest sam
deweloper. Ze 100% pewnoscia z grupy beneficjentéw nalezy wykluczy¢ mieszkancow
ulic osiedla Lawica.

W UZASADNIENIU odwotujemy si¢ tez do nowo uchwalonego przez Rade Miasta
Studium uwarunkowan i1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Poznania,
w ktorym pisze si¢ o tym, ze Poznan ma by¢:

,Miastem synergii”’ — polityka przestrzenna ma odpowiadac na potrzebe synchronizacji
dzialan publicznych i1 prywatnych, w oparciu o zasad¢ wspdtodpowiedzialnosci za
miasto. Poznan ma by¢ miastem silnie wlaczajacym mieszkancow w proces
partycypacji w podejmowaniu decyzji planistycznych.

Dotychczasowe dziatania Wlodarzy Miasta na to nie wskazuja.

Dlaczego, pomimo protestow mieszkancow sasiadujacych dziatek (w ramach tzw.
konsultacji spotecznych), planuje si¢ postawienie blokéw okre§lanych mianem ,,willi
miejskich” w miejsce zabudowy jednorodzinnej zgodnej z obowigzujacym od 2011
roku planem zagospodarowania?

Na koniec chcemy ponownie zwroci¢ uwagg, ze zmiana mpzp pod developera podwaza
zaufanie do wladz samorzadowych i kazg si¢ zastanowi¢ na sensem tworzenia planow
za pienigdze podatnikow, skoro 1 tak uchwala si¢ te zaproponowane przez developera
nie liczac si¢ z opinig mieszkancow.

Rozstrzygni¢cie: uwaga nieuwzgledniona w czesci.

Uzasadnienie: Na skutek czgsciowego uwzglednienia uwagi usunigto lokalizacje stref
podwyzszonej zabudowy. Tym samym zrezygnowano z dopuszczenia 4 kondygnacji
na terenie 2MW.

Obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,.Lawica 3” ustala
(dla terenow bezposrednio sgsiadujacych z istniejaca zabudowa jednorodzinng)
wysokos¢ zabudowy do 10,5 m, przy zastosowaniu dachu stromego oraz do 9 m, przy
zastosowaniu dachu ptaskiego. Przy czym nie ma zapisu okreslajacego liczbe
mozliwych kondygnac;ji.

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy

Lesnych Skrzatow dla terenu 2MW pozostawiono ustalenie wysoko$ci do 9,5 m, przy
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zastosowaniu dachu ptaskiego, ale bez mozliwosci realizacji zabudowy o wysokosci
do 10,5 m.
Ponadto utrzymano wyznaczony pas zieleni izolacyjnej oraz, na skutek cze$ciowego
uwzglednienia innych uwag, zwigkszono udzial powierzchni biologicznie czynnej dla
strefy zieleni izolacyjne;.
Jednoczesnie konkretne gatunki drzew i krzewdw nie sg okre§lane w planach
miejscowych.
27. Uwaga wniesiona przez osobe fizyczng.
1) Tres¢ uwagi: Dla IMW/U (teren pomiedzy ZP a zabytkowym folwarkiem)
— udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 25% (zamiast proponowanych 35%);
— wysoko$¢ budynkéw nie wigksza niz 3 kondygnacj¢ (zamiast proponowanych
5 kondygnacji);
— udziat powierzchni biologicznie czynnej 40% (zamiast proponowanych 30%);
— ograniczenie wycinki juz istniejacych drzew;
— umiejscowienie obiektoéw matej architektury.
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci.
Uzasadnienie: W obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego ,.Lawica 3” dla terenu IMW/U ustala si¢: powierzchni¢ zabudowy
dziatki nie wigkszg niz 50%, powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejszg niz 30%,
wysoko$¢ zabudowy 3 kondygnacje i nie wigcej niz 11 m. Projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Lesnych Skrzatow wyznacza teren
IMW/U o powierzchni catkowitej mniejszej niz w obowiazujacym planie. Kosztem
terenu przeznaczonego w poprzednim planie pod zabudowe wyznaczono nowy teren
ZP (zieleni urzadzonej) o powierzchni 9115 m?. Zatem projekt planu (w poréwnaniu
jego zapisOw z obowigzujacymi) przeznacza pod zabudowe mniejszy teren oraz
wskazuje nizszag maksymalng powierzchni¢ zabudowy (35%, a nie 50% jak
obowiazujacy plan ).
Jednoczesnie w zakresie kwestionowanej 5. kondygnacji: w projekcie uchwatly
znajduje si¢ zapis ograniczajacy powierzchni¢ caltkowitg ostatniej 5. kondygnacji. Dla
terenu IMW/U ustala si¢ sume¢ powierzchni calkowitej ostatniej kondygnacji dla

wszystkich budynkéw nie wiekszg niz tacznie 1600 m?.
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2)

Ponadto dopuszczenie zabudowy wyzszej niz w planie obowigzujacym ma na celu

cze$ciowe zrekompensowanie powierzchni uzytkowej mozliwej do realizacji zgodnie

z planem obowiazujacym.

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy

Lesnych Skrzatow znajdujg si¢ zapisy w zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody

i krajobrazu, m.in. dotyczace zachowania i uzupetnienia istniejacych zadrzewien oraz

zakrzewien.

Na terenie IMW/U wyznaczono na rysunku orientacyjng lokalizacje rzedu drzew

wzdhuz wschodniej granicy terenu, strefe zieleni oraz strefe zieleni izolacyjnej, dla

ktorej m.in. ustala si¢ adaptacje istniejacej zieleni.

Na skutek cze¢sciowego uwzglednienia uwagi zwickszono udzial powierzchni

biologicznie czynnej dla strefy zieleni izolacyjnej. Ponadto strefa ta zostata

wyznaczona w miejscu wystepowania drzew cennych ze wzgledu na gatunek i rozmiar.

Tre$¢ uwagi: Dla 2MW/U (teren zabytkowego folwarku):

— umiejscowienie budynkéw ustugowych (zamiast proponowanych budynkéw
mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych);

— udzial powierzchni biologiczno-czynnej nie mniejszy niz 60% (zamiast
proponowanych 50%);

— ograniczenie wycinki juz istniejacych drzew;

— umiejscowienie obiektow matej architektury.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci.

Uzasadnienie: Teren Folwarku Edwardowo jest zalozeniem wpisanym do rejestru

zabytkow, a ustalenia planu uzyskaly uzgodnienie Miejskiego Konserwatora

Zabytkow.

W obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ,,t.awica 3”

dla terenu Folwarku ustala si¢ przeznaczenie jako teren zabudowy mieszkaniowe]

wielorodzinnej lub  zabudowy ustugowej. Projekt miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Lesnych Skrzatow utrzymuje to

przeznaczenie terenu, m.in. z uwagi na istniejgcg tam zabudowe mieszkaniowa.

Ponadto teren oznaczony jako 2MW/U jest wpisany do rejestru zabytkow jako: kolonia

domow pracownikow folwarcznych, tj. czterech budynkoéw mieszkalnych.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Lesnych

Skrzatbw dopuszcza jednocze$nie zmiang sposobu uzytkowania zgodnie
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3)

z przeznaczeniem terenu 2MW/U, czyli z budynkow mieszkalnych na mieszkalno-

ustugowe. Ponadto w jego poludniowej czesci znajduje si¢ ,,strefa ustug”, gdzie ustala

si¢ dopuszczenie lokalizowania funkcji ustugowe;.

Udzial powierzchni biologicznie czynnej zostat ustalony tak, aby umozliwié:

funkcjonowanie istniejacej (zabytkowej) zabudowy, realizacj¢ nowej zabudowy

uzupetniajacej zatozenie Folwarku oraz spelnienie wymaganego normatywu

parkingowego.

Zgodnie z wnioskiem z dnia 3 wrzesnia 2020 r., zlozonym do projektu miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego przez Miejskiego Konserwatora Zabytkow,

dopuszcza si¢ realizacj¢ nowej zabudowy na terenie 2MW/U.

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy

Lesnych Skrzatow znajduja si¢ zapisy w zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody

1 krajobrazu, m.in. dotyczace zachowania i uzupeknienia istniejacych zadrzewien oraz

zakrzewien.

Jednoczes$nie na terenie 2MW/U, w miejscu istniejagcych przydomowych ogrodkow,

wyznaczono na rysunku strefe zieleni (poza wyznaczonymi liniami zabudowy), dla

ktorej m.in. ustala si¢ zagospodarowanie drzewami i krzewami.

Ponadto na rysunku projektu planu, m.in. na terenie 2MW/U, oznaczono konkretne

drzewa chronione planem, ktére musza zosta¢ zachowane.

Ustalenia dotyczace lokalizacji matej architektury wykraczaja poza kwestie

regulowane w planie miejscowym; uregulowane zostaly w tzw. uchwale krajobrazowe;j

(uchwata Nr LXXXVIII/1671/VII1/2023 Rady Miasta Poznania z dnia 11 lipca 2023 .

w sprawie zasad 1 warunkow sytuowania obiektow malej architektury, tablic

reklamowych 1 urzadzen reklamowych oraz ogrodzen na terenie Poznania).

Tres¢ uwagi: Dla 3MW/U (zabudowa narozna Le$nych Skrzatoéw/Bukowska):

— wysoko$¢ budynkow nie wigksza niz 6 kondygnacji (zamiast proponowanych
10 kondygnacji).

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci.

Uzasadnienie: Na skutek uwzglednienia czg$ci uwagi obnizono dominante

o 2 kondygnacje. W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

w rejonie ulicy Lesnych Skrzatdw zmieniono zapis i ustalono wysoko$¢ nie wigksza

niz 4 kondygnacje nadziemne, przy czym w strefie podwyzszonej zabudowy — nie

wieksza niz 8 kondygnacji nadziemnych.
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4)

5)

Nie zrezygnowano jednak catkowicie z lokalizacji dominanty. Zostala ona pozytywnie
zaopiniowana przez Miejska Komisje Urbanistyczno-Architektoniczng (ktdéra
rekomendowata 4 kondygnacje, z dopuszczeniem przewyzszenia do 10 kondygnacji).
Kompozycyjnie i projektowo uzasadnione jest lokalizowanie w tym miejscu, przy
skrzyzowaniu drog, dominanty przestrzenne;j.

Tre$¢ uwagi: Dla SMW/U (teren dewelopera przy rondzie - wjezdzie na osiedle):

— likwidacja zapisu o strefie podwyzszonej zabudowy, utrzymanie maksymalnie
3 kondygnacji (zamiast w cz¢sci podwyzszonej zabudowy do 5 kondygnacji).

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci.

Uzasadnienie: Strefa podwyzszonej zabudowy stanowi czg$¢ mozliwej zabudowy na

terenie SMW/U. Lokalizacja tej strefy ma na celu zréznicowanie nowo powstalej

zabudowy 1 zaakcentowanie jej przy skrzyzowaniu. Kompozycyjnie i projektowo
uzasadnione jest lokalizowanie w tym miejscu dominanty przestrzennej —
podstawowego elementu kompozycji przestrzennej i zatozenia urbanistycznego.

Jednoczesnie, na skutek czeSciowego uwzglednienia uwagi, na rysunku planu

zmniejszono zakres strefy podwyzszonej zabudowy tak, aby odsuna¢ mozliwg 4 1 5

kondygnacj¢ od istniejacej zabudowy mieszkaniowej na terenie oznaczonym jako

4AMW/U.

Tres¢ uwagi: Dla 2MW (wille miejskie):

— likwidacja zapisu o strefie podwyzszonej zabudowy, maksymalnie 2 kondygnacje
(zamiast zapisu ,,9,5 m i nie wiecej niz 3 kondygnacje, przy czym w strefie
podwyzszonej zabudowy nie wigeksza, niz 13 m 1 nie wigcej niz 4 kondygnacje”).

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci.

Uzasadnienie: Na skutek czgsciowego uwzglednienia uwagi usunigto lokalizacje stref

podwyzszonej zabudowy. Tym samym zrezygnowano z dopuszczenia 4 kondygnacji

na terenie 2MW.

Obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,.fawica 3” ustala

(dla terenow bezposrednio sgsiadujacych z istniejaca zabudowa jednorodzinng)

wysokos¢ zabudowy do 10,5 m, przy zastosowaniu dachu stromego oraz do 9 m, przy

zastosowaniu dachu ptaskiego. Przy czym nie ma zapisu okreslajacego liczbe
mozliwych kondygnac;ji.

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy

Lesnych Skrzatow dla terenu 2MW pozostawiono ustalenie wysoko$ci do 9,5 m, przy
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zastosowaniu dachu ptaskiego, ale bez mozliwosci realizacji zabudowy o wysokosci

do 10,5 m.

28. Uwaga wniesiona przez osobe fizyczna.

1)

2)

Tresé¢ uwagi: Uwagi do tereny 2MW:

Whnioskuje o likwidacje zapisu o strefie podwyzszonej zabudowy 1 przyjecie
maksymalnie 2 kondygnacji. Kierujac si¢ w 2022 istniejagcymi zapisami w mpzp,
kupiliémy mieszkanie zakladajac ze zabudowa begdzie sktadala si¢ z blokow
mieszkalnych oraz zabudowa szeregowej wokot osiedla. Takie plany przestawiat nam
Atal Developer. Majac zaufanie do istniejacych wtedy planow zagospodarowania
przestrzennego okolicy, dokonali$my zakupu nieruchomosci. ZaktadaliSmy ze mozna
mie¢ wiar¢ w cigglos¢ decyzji i uchwalonych zasad w Poznaniu. Ku mojemu
rozczarowaniu nagle uchwalone plany maja si¢ zmieni¢ i tereny przeznaczone na
zabudowe szeregowa z niewiadomych przyczyn zostang zabudowane 3 pigtrowymi
(plus) parter willami miejskimi, (czyli de facto wysokimi budynkami).
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci.

Uzasadnienie: Na skutek czgsciowego uwzglednienia uwagi usunigto lokalizacje stref
podwyzszonej zabudowy. Tym samym zrezygnowano z dopuszczenia 4 kondygnacji
na terenie 2MW.

Obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,.Lawica 3” ustala
(dla terenow bezposrednio sasiadujacych z istniejaca zabudowag jednorodzinng)
wysokos$¢ zabudowy do 10,5 m, przy zastosowaniu dachu stromego oraz do 9 m, przy
zastosowaniu dachu ptaskiego. Przy czym nie ma zapisu okreslajacego liczbe
mozliwych kondygnacji.

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
Lesnych Skrzatow dla terenu 2MW pozostawiono ustalenie wysoko$ci do 9,5 m, przy
zastosowaniu dachu ptaskiego, ale bez mozliwosci realizacji zabudowy o wysokosci
do 10,5 m.

Tre$é¢ uwagi: Uwagi 3SMW/U - wysoko$¢ budynkéw nie wigksza niz 6 kondygnacji:
Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona w czesci.

Uzasadnienie: Na skutek uwzglednienia cze¢éci uwagi obnizono dominante
o 2 kondygnacje. W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulicy Lesnych Skrzatow zmieniono zapis 1 ustalono wysoko$¢ nie wigksza
niz 4 kondygnacje nadziemne, przy czym w strefie podwyzszonej zabudowy — nie

wigksza niz 8 kondygnacji nadziemnych.
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Nie zrezygnowano jednak catkowicie z lokalizacji dominanty. Zostala ona pozytywnie
zaopiniowana przez Miejska Komisje Urbanistyczno-Architektoniczng (ktéra
rekomendowata 4 kondygnacje, z dopuszczeniem przewyzszenia do 10 kondygnacji).
Kompozycyjnie i projektowo uzasadnione jest lokalizowanie w tym miejscu, przy
skrzyzowaniu drog, dominanty przestrzenne;j.

3) Tres¢ uwagi: Uwagi SMW/U - likwidacja zapisu o strefie podwyzszonej zabudowy,
utrzymanie maksymalnie 3 kondygnacji.
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci.
Uzasadnienie: Strefa podwyzszonej zabudowy stanowi czg$¢ mozliwej zabudowy na
tereniec SMW/U. Lokalizacja tej strefy ma na celu zréznicowanie nowo powstalej
zabudowy i1 zaakcentowanie jej przy skrzyzowaniu. Kompozycyjnie i projektowo
uzasadnione jest lokalizowanie w tym miejscu dominanty przestrzennej —
podstawowego elementu kompozycji przestrzennej i zatozenia urbanistycznego.
Na skutek cze$ciowego uwzglednienia uwagi na rysunku planu zmniejszono zakres
strefy podwyzszonej zabudowy tak, aby odsung¢ mozliwg 4 i 5 kondygnacje od
istniejacej zabudowy mieszkaniowej na terenie oznaczonym jako 4MW/U.

29. Uwaga wniesiona przez osobe fizyczna.

Tre$¢ uwagi: Wnioskuj¢ o pozostawienie ustalen obowigzujacego na mocy Uchwaty
nr XVII/189/V1/2011 Rady Miasta Poznania z dnia 30.08.2011 r. dotyczacych terenéw
oznaczony w w/w uchwale sygnaturg 9MN, 10MN i 11MN i nie zmienianie zapisOw
obowigzujacego juz planu w zakresie tych terenéw lub ewentualnie wytaczenie tych
gruntOow z opracowania zmiany planu zagospodarowania zgodnie z obecnym
obwieszczeniem.
W obecnie przedstawionym projekcie zmiany planu tereny 9MN, 10MN i 1IMN
posiadaja oznaczenie 2MW 1 zostaly zmienione parametry zabudowy tego terenu,
z ktorymi calkowicie si¢ nie zgadzam. Wnosz¢ zatem o oddalenie w caloSci zmiany
planu dotyczacego tego terenu i pozostawienie zapisOw obowigzujacego planu na mocy
w/w uchwaly. Na dyskusji publicznej nad zmiang planu zagospodarowania
przestrzennego przedstawiciel MPU probowali przekonywac, ze parametry zabudowy
zostaly zmienione w tak matym stopniu, Ze nie powinny by¢ odczuwalne dla
sasiadujacych dziatek, a na pewno nie bardziej, nizeli dotychczasowe zapisy planu.
Calkowicie si¢ nie zgadzam z przedstawionym przez pracownikow MPU
stanowiskiem, poniewaz czym innym jest zabudowa za moim ptotem dwodch rzedow

szeregowcow jednorodzinnych w stosunku do planowanych nazywanych przez MPU
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willi miejskich, ale to po prostu duze bloki gdzie w pierwszy rzedzie zabudowy begda
one miaty 3 pigtra, a w kolejnym (drugim) juz 4 pigtra. Szanujac interesy wszystkich
wladcicieli dziatek zarowno tych, ktérych dotyczy zmiana planu, jak 1 tych
sasiadujacych, sprawiedliwym jest pozostawienie zapisow dla terenu 2MW takich jak
dotychczas obowigzujg. Zakladam przy tym, ze deweloper kupujac tereny pod
inwestycje znat zapisy obowigzujacego planu i §wiadomie podjat decyzje o zakupie —
widzac w terenach 9MN, 10MN i 11MN potencjalny przyszly zysk z inwestycji
uwzgledniajac zapisy obecnego planu.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: W obowigzujacym  Studium uwarunkowan i  kierunkéow
zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania przedmiotowy obszar znajduje si¢
na terenie MW/U (tj. zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej lub zabudowy
ustugowej).

Przed przystagpieniem do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przeprowadzona zostala analiza zasadno$ci przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 1 stopnia
zgodno$ci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania. Wykazala ona, ze
przystapienie do sporzadzenia projektu planu jest zasadne.

Whniosek o zmiang planu zostal pozytywnie rozpatrzony przez Prezydenta Miasta
Poznania, natomiast uchwata w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Lesnych Skrzatow zostata
pozytywnie zaopiniowania na posiedzeniu Komisji Polityki Przestrzennej
1 Rewitalizacji oraz przyje¢ta przez Rad¢ Miasta Poznania.

Zaproponowano zmian¢ przeznaczenia terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej MN na teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW, ale
o ograniczonych parametrach. Dla zabudowy typu willa miejska okreslono
maksymalng liczbg lokali mieszkalnych oraz maksymalng powierzchni¢ zabudowy.
Zapisy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
Lesnych Skrzatow proponuja zabudoweg wielorodzinng, jednakze o nizszych
maksymalnych parametrach dotyczacych gabarytéw budynku (zaréwno w zakresie
obnizonej powierzchni zabudowy, maksymalnej wysokosci budynkow, jak
1 zwigkszonego udzialu powierzchni biologicznie czynnej). Projekt planu kladzie

nacisk na wigksza ochron¢ zieleni — wskazujac do ochrony cenne drzewa oraz

101



wyznaczajac strefe zieleni izolacyjnej o powierzchni okoto 5183 m?, w ktorej ustalono
m.in. adaptacj¢ istniejacej zieleni i minimalny udzial powierzchni biologicznie
czynne;j.
30. Uwaga wniesiona przez osobe fizyczna.
1) Tres¢ uwagi: Dla IMW/U (teren pomiedzy ZP a zabytkowym folwarkiem):
— udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 25% (zamiast proponowanych 35%);
— wysoko$¢ budynkoéw nie wigksza niz 3 kondygnacje (zamiast proponowanych
5 kondygnacji);
— udziat powierzchni biologicznie czynnej 40% (zamiast proponowanych 30%);
— ograniczenie wycinki juz istniejgcych drzew;
— umiejscowienie obiektoéw matej architektury.
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci.
Uzasadnienie: W obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego ,.L.awica 3” dla terenu IMW/U ustala si¢: powierzchni¢ zabudowy
dziatki nie wigkszg niz 50%, powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejszg niz 30%,
wysokos$¢ zabudowy 3 kondygnacje i nie wigcej niz 11 m. Projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Lesnych Skrzatow wyznacza teren
IMW/U o powierzchni catkowitej mniejszej niz w obowigzujacym planie. Kosztem
terenu przeznaczonego w poprzednim planie pod zabudowe wyznaczono nowy teren
ZP (zieleni urzadzonej) o powierzchni 9115 m?. Zatem projekt planu (w poréwnaniu
jego zapisOw z obowigzujacymi) przeznacza pod zabudowe mniejszy teren oraz
wskazuje nizszag maksymalng powierzchni¢ zabudowy (35%, a nie 50% jak
obowigzujacy plan ).
Jednoczesnie w zakresie kwestionowanej 5. kondygnacji: w projekcie uchwatly
znajduje si¢ zapis ograniczajacy powierzchni¢ calkowitg ostatniej 5. kondygnacji. Dla
terenu IMW/U ustala si¢ sumg¢ powierzchni calkowitej ostatniej kondygnacji dla
wszystkich budynkéw nie wiekszg niz tacznie 1600 m?.
Ponadto dopuszczenie zabudowy wyzszej niz w planie obowigzujacym ma na celu
cze$ciowe zrekompensowanie powierzchni uzytkowej mozliwej do realizacji zgodnie
z planem obowiazujacym.
W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy

Lesnych Skrzatow znajdujg si¢ zapisy w zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody
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2)

1 krajobrazu, m.in. dotyczace zachowania i1 uzupeinienia istniejacych zadrzewien oraz

zakrzewien.

Na terenie IMW/U wyznaczono na rysunku orientacyjng lokalizacje rzedu drzew

wzdhuz wschodniej granicy terenu, strefe zieleni oraz strefe zieleni izolacyjnej, dla

ktorej m.in. ustala si¢ adaptacj¢ istniejacej zieleni.

Na skutek czg¢sciowego uwzglednienia uwagi zwickszono udzial powierzchni

biologicznie czynnej dla strefy zieleni izolacyjnej. Ponadto strefa ta zostata

wyznaczona w miejscu wystepowania drzew cennych ze wzgledu na gatunek i rozmiar.

Tres¢ uwagi: Dla 2MW/U (teren zabytkowego folwarku):

— umiejscowienie budynkéw ustugowych (zamiast proponowanych budynkéw
mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych);

— udzial powierzchni biologiczno-czynnej nie mniejszy niz 60% (zamiast
proponowanych 50%);

— ograniczenie wycinki juz istniejacych drzew;

— umiejscowienie obiektoéw matlej architektury.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci.

Uzasadnienie: Teren Folwarku Edwardowo jest zatozeniem wpisanym do rejestru

zabytkow, a ustalenia planu uzyskaly uzgodnienie Miejskiego Konserwatora

Zabytkow.

W obowiazujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ,.t.awica 3”

dla terenu Folwarku ustala si¢ przeznaczenie jako teren zabudowy mieszkaniowe]

wielorodzinnej lub  zabudowy uslugowej. Projekt miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Lesnych Skrzatow utrzymuje to

przeznaczenie terenu, m.in. z uwagi na istniejaca tam zabudowe¢ mieszkaniowq.

Ponadto teren oznaczony jako 2MW/U jest wpisany do rejestru zabytkow jako: kolonia

domow pracownikow folwarcznych, tj. czterech budynkéw mieszkalnych.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Lesnych

Skrzatow  dopuszcza jednocze$nie zmian¢ sposobu uzytkowania zgodnie

z przeznaczeniem terenu 2MW/U, czyli z budynkéw mieszkalnych na mieszkalno-

ustlugowe. Ponadto w jego potudniowej czg$ci znajduje si¢ ,,strefa ustug”, gdzie ustala

si¢ dopuszczenie lokalizowania funkcji ustugowe;.

Udziat powierzchni biologicznie czynnej zostal ustalony tak, aby umozliwié:

funkcjonowanie istniejacej (zabytkowej) zabudowy, realizacj¢ nowej zabudowy
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uzupelniajacej zatozenie Folwarku oraz spelnienie wymaganego normatywu
parkingowego.
Zgodnie z wnioskiem z dnia 3 wrze$nia 2020 r., ztozonym do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego przez Miejskiego Konserwatora Zabytkow,
dopuszcza si¢ realizacj¢ nowej zabudowy na terenie 2MW/U.
W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
Lesnych Skrzatéw znajduja si¢ zapisy w zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody
1 krajobrazu, m.in. dotyczace zachowania i1 uzupeinienia istniejacych zadrzewien oraz
zakrzewien.
Jednoczes$nie na terenie 2MW/U, w miejscu istniejagcych przydomowych ogrodkow,
wyznaczono na rysunku stref¢ zieleni (poza wyznaczonymi liniami zabudowy), dla
ktorej m.in. ustala si¢ zagospodarowanie drzewami i krzewami.
Ponadto na rysunku projektu planu, m.in. na terenie 2MW/U, oznaczono konkretne
drzewa chronione planem, ktére musza zosta¢ zachowane.
Ustalenia dotyczace lokalizacji matej architektury wykraczaja poza kwestie
regulowane w planie miejscowym; uregulowane zostaty w tzw. uchwale krajobrazowej
(uchwata Nr LXXXVIII/1671/VI11/2023 Rady Miasta Poznania z dnia 11 lipca 2023 r.
w sprawie zasad i warunkéw sytuowania obiektow malej architektury, tablic
reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen na terenie Poznania).

3) Tres¢ uwagi: Dla 3MW/U (zabudowa narozna Le$nych Skrzatow/Bukowska):
— wysoko$¢ budynkow nie wigksza niz 6 kondygnacji (zamiast proponowanych

10 kondygnacji).

Rozstrzygni¢cie: uwaga nieuwzgledniona w czesci.
Uzasadnienie: Na skutek uwzglednienia czg$ci uwagi obnizono dominante
o 2 kondygnacje. W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulicy Lesnych Skrzatdw zmieniono zapis i ustalono wysoko$¢ nie wigksza
niz 4 kondygnacje nadziemne, przy czym w strefie podwyzszonej zabudowy — nie
wieksza niz 8 kondygnacji nadziemnych.
Nie zrezygnowano jednak catkowicie z lokalizacji dominanty. Zostala ona pozytywnie
zaopiniowana przez Miejska Komisj¢ Urbanistyczno-Architektoniczng (ktora
rekomendowata 4 kondygnacje, z dopuszczeniem przewyzszenia do 10 kondygnacji).
Kompozycyjnie i projektowo uzasadnione jest lokalizowanie w tym miejscu, przy
skrzyzowaniu drog, dominanty przestrzenne;j.

4) Tre$é uwagi: Dla SMW/U (teren dewelopera przy rondzie — wjezdzie na osiedle)
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— likwidacja zapisu o strefie podwyzszonej zabudowy, utrzymanie maksymalnie
3 kondygnacji (zamiast w cze$ci podwyzszonej zabudowy do 5 kondygnacji).

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci.

Uzasadnienie: Strefa podwyzszonej zabudowy stanowi czg$¢ mozliwej zabudowy na

terenie SMW/U. Lokalizacja tej strefy ma na celu zréznicowanie nowo powstalej

zabudowy 1 zaakcentowanie jej przy skrzyzowaniu. Kompozycyjnie i projektowo
uzasadnione jest lokalizowanie w tym miejscu dominanty przestrzennej —
podstawowego elementu kompozycji przestrzennej i zatozenia urbanistycznego.

Jednocze$nie, na skutek czegSciowego uwzglednienia uwagi, na rysunku planu

zmniejszono zakres strefy podwyzszonej zabudowy tak, aby odsung¢ mozliwg 4 1 5

kondygnacj¢ od istniejagcej zabudowy mieszkaniowej na terenie oznaczonym jako

4AMW/U.
5) Tres¢ uwagi: Dla 2MW (wille miejskie):

— likwidacja zapisu o strefie podwyzszonej zabudowy, maksymalnie 2 kondygnacje
(zamiast zapisu ,,9,5 m i nie wigcej niz 3 kondygnacje, przy czym w strefie
podwyzszonej zabudowy nie wigksza, niz 13 m i nie wiecej niz 4 kondygnacje”).

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci.

Uzasadnienie: Na skutek czgsciowego uwzglednienia uwagi usuni¢to lokalizacje stref

podwyzszonej zabudowy. Tym samym zrezygnowano z dopuszczenia 4 kondygnacji

na terenie 2MW.

Obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,.Lawica 3” ustala

(dla terenow bezposrednio sgsiadujacych z istniejagcg zabudowg jednorodzinng)

wysokos$¢ zabudowy do 10,5 m, przy zastosowaniu dachu stromego oraz do 9 m, przy

zastosowaniu dachu ptaskiego. Przy czym nie ma zapisu okreslajacego liczbe
mozliwych kondygnacji.

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy

Lesnych Skrzatow dla terenu 2MW pozostawiono ustalenie wysokosci do 9,5 m, przy

zastosowaniu dachu ptaskiego, ale bez mozliwosci realizacji zabudowy o wysokosci

do 10,5 m.

31. Uwaga wniesiona przez osobe fizyczna.
1) Tres¢ uwagi: Dla IMW/U (teren pomiedzy ZP a zabytkowym folwarkiem):

— udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 25% (zamiast proponowanych 35%);
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— wysoko$¢ budynkéw nie wigksza niz 3 kondygnacje (zamiast proponowanych
5 kondygnacji);

— udziat powierzchni biologicznie czynnej 40% (zamiast proponowanych 30%);

— ograniczenie wycinki juz istniejgcych drzew;

— umiejscowienie obiektow matej architektury.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci.

Uzasadnienie: W obowigzujagcym miejscowym planie zagospodarowania

przestrzennego ,.tawica 3” dla terenu IMW/U ustala si¢: powierzchni¢ zabudowy

dzialki nie wieksza niz 50%, powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 30%,

wysokos¢ zabudowy 3 kondygnacje i nie wigcej niz 11 m. Projekt miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Lesnych Skrzatow wyznacza teren

IMW/U o powierzchni catkowitej mniejszej niz w obowiazujacym planie. Kosztem

terenu przeznaczonego w poprzednim planie pod zabudowe wyznaczono nowy teren

ZP (zieleni urzadzonej) o powierzchni 9115 m?. Zatem projekt planu (w poréwnaniu

jego zapisOw z obowigzujacymi) przeznacza pod zabudowe mniejszy teren oraz

wskazuje nizszag maksymalng powierzchni¢ zabudowy (35%, a nie 50% jak

obowigzujacy plan).

Jednoczesnie w zakresie kwestionowanej 5. kondygnacji: w projekcie uchwaty

znajduje si¢ zapis ograniczajacy powierzchni¢ catkowita ostatniej 5. kondygnacji. Dla

terenu IMW/U ustala si¢ sumg¢ powierzchni calkowitej ostatniej kondygnacji dla

wszystkich budynkow nie wiekszg niz tacznie 1600 m?.

Ponadto dopuszczenie zabudowy wyzszej niz w planie obowigzujacym ma na celu

cze$ciowe zrekompensowanie powierzchni uzytkowej mozliwej do realizacji zgodnie

z planem obowiazujacym.

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy

Lesnych Skrzatow znajdujg si¢ zapisy w zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody

1 krajobrazu, m.in. dotyczace zachowania i uzupetnienia istniejacych zadrzewien oraz

zakrzewien.

Na terenie IMW/U wyznaczono na rysunku orientacyjng lokalizacje rzedu drzew

wzdluz wschodniej granicy terenu, strefe zieleni oraz strefe zieleni izolacyjnej, dla

ktorej m.in. ustala si¢ adaptacje istniejacej zieleni.
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2)

Na skutek czeSciowego uwzglednienia uwagi zwigkszono udzial powierzchni

biologicznie czynnej dla strefy zieleni izolacyjnej. Ponadto strefa ta zostata

wyznaczona w miejscu wystepowania drzew cennych ze wzgledu na gatunek i rozmiar.

Tres¢ uwagi: Dla 2MW/U (teren zabytkowego folwarku):

— umiejscowienie budynkow ustugowych (zamiast proponowanych budynkéw
mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych);

— udzial powierzchni biologiczno-czynnej nie mniejszy niz 60% (zamiast
proponowanych 50%);

— ograniczenie wycinki juz istniejacych drzew;

— umiejscowienie obiektow matej architektury.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci.

Uzasadnienie: Teren Folwarku Edwardowo jest zaloZeniem wpisanym do rejestru

zabytkow, a ustalenia planu uzyskaly uzgodnienie Miejskiego Konserwatora

Zabytkow.

W obowiazujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ,.Lawica 3”

dla terenu Folwarku ustala si¢ przeznaczenie jako teren zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej lub  zabudowy ustugowej. Projekt miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Lesnych Skrzatow utrzymuje to

przeznaczenie terenu, m.in. z uwagi na istniejacg tam zabudowe mieszkaniowa.

Ponadto teren oznaczony jako 2MW/U jest wpisany do rejestru zabytkdéw jako: kolonia

domoéw pracownikow folwarcznych, tj. czterech budynkéw mieszkalnych.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Lesnych

Skrzatow  dopuszcza jednocze$nie zmian¢ sposobu uzytkowania zgodnie

z przeznaczeniem terenu 2MW/U, czyli z budynkéw mieszkalnych na mieszkalno-

ustlugowe. Ponadto w jego potudniowej czg$ci znajduje si¢ ,,strefa ustug”, gdzie ustala

si¢ dopuszczenie lokalizowania funkcji ustugowe;.

Udziat powierzchni biologicznie czynnej zostal ustalony tak, aby umozliwié:

funkcjonowanie istniejacej (zabytkowej) zabudowy, realizacje nowej zabudowy

uzupelniajacej zatozenie Folwarku oraz spelnienie wymaganego normatywu

parkingowego.

Zgodnie z wnioskiem z dnia 3 wrze$nia 2020 r., ztozonym do projektu miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego przez Miejskiego Konserwatora Zabytkow,

dopuszcza si¢ realizacj¢ nowej zabudowy na terenie 2MW/U.
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3)

4)

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy

Lesnych Skrzatéw znajdujg si¢ zapisy w zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody

1 krajobrazu, m.in. dotyczace zachowania i uzupetnienia istniejacych zadrzewien oraz

zakrzewien.

Jednoczesnie na terenie 2MW/U, w miejscu istniejacych przydomowych ogrodkow,

wyznaczono na rysunku strefe zieleni (poza wyznaczonymi liniami zabudowy), dla

ktorej m.in. ustala si¢ zagospodarowanie drzewami i krzewami.

Ponadto na rysunku projektu planu, m.in. na terenie 2MW/U, oznaczono konkretne

drzewa chronione planem, ktore musza zosta¢ zachowane.

Ustalenia dotyczace lokalizacji matej architektury wykraczaja poza kwestie

regulowane w planie miejscowym; uregulowane zostaty w tzw. uchwale krajobrazowej

(uchwata Nr LXXXVIII/1671/VI11/2023 Rady Miasta Poznania z dnia 11 lipca 2023 r.

w sprawie zasad i1 warunkOow sytuowania obiektow malej architektury, tablic

reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen na terenie Poznania).

Tres¢ uwagi: Dla 3MW/U (zabudowa narozna Lesnych Skrzatow/Bukowska)

— wysoko$¢ budynkoéw nie wieksza niz 6 kondygnacji (zamiast proponowanych
10 kondygnacji).

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci.

Uzasadnienie: Na skutek uwzglednienia czg¢éci uwagi obnizono dominante

o 2 kondygnacje. W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

w rejonie ulicy Lesnych Skrzatow zmieniono zapis i1 ustalono wysoko$¢ nie wigksza

niz 4 kondygnacje nadziemne, przy czym w strefie podwyzszonej zabudowy — nie

wigksza niz 8 kondygnacji nadziemnych.

Nie zrezygnowano jednak catkowicie z lokalizacji dominanty. Zostala ona pozytywnie

zaopiniowana przez Miejska Komisj¢ Urbanistyczno-Architektoniczng (ktora

rekomendowata 4 kondygnacje, z dopuszczeniem przewyzszenia do 10 kondygnacji).

Kompozycyjnie i projektowo uzasadnione jest lokalizowanie w tym miejscu, przy

skrzyzowaniu drog, dominanty przestrzenne;j.

Tres¢ uwagi: Dla SMW/U (teren dewelopera przy rondzie - wjezdzie na osiedle)

— likwidacja zapisu o strefie podwyzszonej zabudowy, utrzymanie maksymalnie
3 kondygnacji (zamiast w cze$ci podwyzszonej zabudowy do 5 kondygnacji).

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci.

Uzasadnienie: Strefa podwyZszonej zabudowy stanowi cz¢$¢ mozliwej zabudowy na

terenie SMW/U. Lokalizacja tej strefy ma na celu zréznicowanie nowo powstalej
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zabudowy 1 zaakcentowanie jej przy skrzyzowaniu. Kompozycyjnie i projektowo

uzasadnione jest lokalizowanie w tym miejscu dominanty przestrzennej —

podstawowego elementu kompozycji przestrzennej i zatozenia urbanistycznego.

Jednoczesnie, na skutek czesciowego uwzglednienia uwagi, na rysunku planu

zmniejszono zakres strefy podwyzszonej zabudowy tak, aby odsung¢ mozliwg 4 1 5

kondygnacj¢ od istniejacej zabudowy mieszkaniowej na terenie oznaczonym jako

4AMW/U.
5) Tres$¢ uwagi: Dla 2MW (wille miejskie)

— likwidacja zapisu o strefie podwyzszonej zabudowy, maksymalnie 2 kondygnacje
(zamiast zapisu ,,9,5 m 1 nie wigcej niz 3 kondygnacje, przy czym w strefie
podwyzszonej zabudowy nie wigksza, niz 13 m i nie wiecej niz 4 kondygnacje”).

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci.

Uzasadnienie: Na skutek czgsciowego uwzglednienia uwagi usuni¢to lokalizacje stref

podwyzszonej zabudowy. Tym samym zrezygnowano z dopuszczenia 4 kondygnacji

na terenie 2MW.

Obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,.Lawica 3” ustala

(dla terendw bezposrednio sgsiadujacych z istniejaca zabudowa jednorodzinng)

wysokos¢ zabudowy do 10,5 m, przy zastosowaniu dachu stromego oraz do 9 m, przy

zastosowaniu dachu ptaskiego. Przy czym nie ma zapisu okreslajacego liczbe
mozliwych kondygnac;ji.

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy

Lesnych Skrzatow dla terenu 2MW pozostawiono ustalenie wysoko$ci do 9,5 m, przy

zastosowaniu dachu ptaskiego, ale bez mozliwosci realizacji zabudowy o wysokosci

do 10,5 m.

32. Uwaga wniesiona przez osobe fizyczna.
1) Tre$é¢ uwagi: Dla IMW/U (teren pomig¢dzy ZP a zabytkowym folwarkiem)

— udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 25% (zamiast proponowanych 35%);

— wysoko$¢ budynkoéw nie wigksza niz 3 kondygnacje (zamiast proponowanych
5 kondygnacji);

— udziat powierzchni biologicznie czynnej 40% (zamiast proponowanych 30%);

— ograniczenie wycinki juz istniejacych drzew;

— umiejscowienie obiektow matej architektury.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci.
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2)

Uzasadnienie: W obowigzujagcym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego ,.tawica 3” dla terenu IMW/U ustala si¢: powierzchni¢ zabudowy
dzialki nie wieksza niz 50%, powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 30%,
wysokos$¢ zabudowy 3 kondygnacje i nie wigcej niz 11 m. Projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Lesnych Skrzatow wyznacza teren
IMW/U o powierzchni catkowitej mniejszej niz w obowiazujacym planie. Kosztem
terenu przeznaczonego w poprzednim planie pod zabudowe wyznaczono nowy teren
ZP (zieleni urzadzonej) o powierzchni 9115 m?. Zatem projekt planu (w poréwnaniu
jego zapisOw z obowigzujacymi) przeznacza pod zabudowe mniejszy teren oraz
wskazuje nizszag maksymalng powierzchni¢ zabudowy (35%, a nie 50% jak
obowigzujacy plan).
Jednoczesnie w zakresie kwestionowanej 5. kondygnacji: w projekcie uchwaty
znajduje si¢ zapis ograniczajacy powierzchni¢ catkowita ostatniej 5. kondygnacji. Dla
terenu IMW/U ustala si¢ sume¢ powierzchni catkowitej ostatniej kondygnacji dla
wszystkich budynkow nie wiekszg niz tacznie 1600 m?.
Ponadto dopuszczenie zabudowy wyzszej niz w planie obowigzujacym ma na celu
czgsciowe zrekompensowanie powierzchni uzytkowej mozliwej do realizacji zgodnie
z planem obowiazujacym.
W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
Lesnych Skrzatéw znajduja si¢ zapisy w zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody
1 krajobrazu, m.in. dotyczace zachowania i uzupetnienia istniejacych zadrzewien oraz
zakrzewien.
Na terenie IMW/U wyznaczono na rysunku orientacyjng lokalizacje rzedu drzew
wzdtuz wschodniej granicy terenu, strefe zieleni oraz strefe zieleni izolacyjnej, dla
ktorej m.in. ustala si¢ adaptacje istniejacej zieleni.
Na skutek czeSciowego uwzglednienia uwagi zwigkszono udzial powierzchni
biologicznie czynnej dla strefy zieleni izolacyjnej. Ponadto strefa ta zostala
wyznaczona w miejscu wystepowania drzew cennych ze wzgledu na gatunek i rozmiar.
Tre$¢ uwagi: Dla 2MW/U (teren zabytkowego folwarku):
— umiejscowienie budynkéw ustugowych (zamiast proponowanych budynkow
mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych);
— udzial powierzchni biologiczno-czynnej nie mniejszy niz 60% (zamiast
proponowanych 50%);

— ograniczenie wycinki juz istniejgcych drzew;
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— umiejscowienie obiektow matej architektury.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci.

Uzasadnienie: Teren Folwarku Edwardowo jest zatozeniem wpisanym do rejestru
zabytkow, a ustalenia planu uzyskaly uzgodnienie Miejskiego Konserwatora
Zabytkow.

W obowigzujagcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ,,L.awica 3”
dla terenu Folwarku ustala si¢ przeznaczenie jako teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub  zabudowy ustugowej. Projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Lesnych Skrzatow utrzymuje to
przeznaczenie terenu, m.in. z uwagi na istniejgcg tam zabudowe mieszkaniowa.
Ponadto teren oznaczony jako 2MW/U jest wpisany do rejestru zabytkdéw jako: kolonia
domoéw pracownikoéw folwarcznych, tj. czterech budynkow mieszkalnych.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Lesnych
Skrzatow dopuszcza jednocze$nie zmian¢ sposobu uzytkowania zgodnie
z przeznaczeniem terenu 2MW/U, czyli z budynkéw mieszkalnych na mieszkalno-
ustugowe. Ponadto w jego poludniowej czesci znajduje si¢ ,,strefa ustug”, gdzie ustala
si¢ dopuszczenie lokalizowania funkcji ustugowe;.

Udziat powierzchni biologicznie czynnej zostal ustalony tak, aby umozliwié:
funkcjonowanie istniejacej (zabytkowej) zabudowy, realizacje nowej zabudowy
uzupelniajace; zatozenie Folwarku oraz spelnienie wymaganego normatywu
parkingowego.

Zgodnie z wnioskiem z dnia 3 wrze$nia 2020 r., ztozonym do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego przez Miejskiego Konserwatora Zabytkow,
dopuszcza si¢ realizacj¢ nowej zabudowy na terenie 2MW/U.

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
Lesnych Skrzatéw znajdujg si¢ zapisy w zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody
1 krajobrazu, m.in. dotyczace zachowania i uzupetnienia istniejacych zadrzewien oraz
zakrzewien.

Jednoczes$nie na terenie 2MW/U, w miejscu istniejacych przydomowych ogrodkow,
wyznaczono na rysunku stref¢ zieleni (poza wyznaczonymi liniami zabudowy), dla
ktérej m.in. ustala si¢ zagospodarowanie drzewami i krzewami.

Ponadto na rysunku projektu planu, m.in. na terenie 2MW/U, oznaczono konkretne

drzewa chronione planem, ktére muszg zosta¢ zachowane.
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3)

4)

5)

Ustalenia dotyczace lokalizacji matej architektury wykraczaja poza kwestie

regulowane w planie miejscowym; uregulowane w tzw. uchwale krajobrazowej

(uchwata Nr LXXXVIII/1671/VII1/2023 Rady Miasta Poznania z dnia 11 lipca 2023 .

w sprawie zasad 1 warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic

reklamowych 1 urzadzen reklamowych oraz ogrodzen na terenie Poznania).

Tre$¢ uwagi: Dla 3MW/U (zabudowa narozna Le$nych Skrzatoéw/Bukowska):

— wysoko$¢ budynkow nie wigksza niz 6 kondygnacji (zamiast proponowanych
10 kondygnacji).

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci.

Uzasadnienie: Na skutek uwzglednienia czgSci uwagi obnizono dominante

o 2 kondygnacje. W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

w rejonie ulicy Lesnych Skrzatéw zmieniono zapis i ustalono wysoko$¢ nie wigksza

niz 4 kondygnacje nadziemne, przy czym w strefie podwyzszonej zabudowy — nie

wieksza niz 8 kondygnacji nadziemnych.

Nie zrezygnowano jednak catkowicie z lokalizacji dominanty. Zostata ona pozytywnie

zaopiniowana przez Miejska Komisje Urbanistyczno-Architektoniczng (ktoéra

rekomendowata 4 kondygnacje, z dopuszczeniem przewyzszenia do 10 kondygnaciji).

Kompozycyjnie i projektowo uzasadnione jest lokalizowanie w tym miejscu, przy

skrzyzowaniu drég, dominanty przestrzenne;.

Tres¢ uwagi: Dla SMW/U (teren dewelopera przy rondzie - wjezdzie na osiedle):

— likwidacja zapisu o strefie podwyzszonej zabudowy, utrzymanie maksymalnie
3 kondygnacji (zamiast w cze$ci podwyzszonej zabudowy do 5 kondygnacji).

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci.

Uzasadnienie: Strefa podwyzszonej zabudowy stanowi cz¢$¢ mozliwej zabudowy na

terenie SMW/U. Lokalizacja tej strefy ma na celu zr6znicowanie nowo powstalej

zabudowy 1 zaakcentowanie jej przy skrzyzowaniu. Kompozycyjnie i projektowo

uzasadnione jest lokalizowanie w tym miejscu dominanty przestrzennej —

podstawowego elementu kompozycji przestrzennej i zalozZenia urbanistycznego.

Jednoczesnie, na skutek cze$ciowego uwzglednienia uwagi, na rysunku planu

zmniejszono zakres strefy podwyzszonej zabudowy tak, aby odsung¢ mozliwg 4 1 5

kondygnacj¢ od istniejagcej zabudowy mieszkaniowej na terenie oznaczonym jako

AMW/U.

Tre$¢ uwagi: Dla 2MW (wille miejskie):
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— likwidacja zapisu o strefie podwyzszonej zabudowy, maksymalnie 2 kondygnacje
(zamiast zapisu ,,9,5 m 1 nie wigcej niz 3 kondygnacje, przy czym w strefie
podwyzszonej zabudowy nie wigksza, niz 13 m i nie wiecej niz 4 kondygnacje”).

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci.

Uzasadnienie: Na skutek czesciowego uwzglednienia uwagi usunieto lokalizacje stref

podwyzszonej zabudowy. Tym samym zrezygnowano z dopuszczenia 4 kondygnacji

na terenie 2MW.

Obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,.Lawica 3” ustala

(dla terendw bezposrednio sasiadujacych z istniejaca zabudowa jednorodzinng)

wysokos$¢ zabudowy do 10,5 m, przy zastosowaniu dachu stromego oraz do 9 m, przy

zastosowaniu dachu ptaskiego. Przy czym nie ma zapisu okreslajacego liczbe
mozliwych kondygnacji.

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy

Lesnych Skrzatow dla terenu 2MW pozostawiono ustalenie wysoko$ci do 9,5 m, przy

zastosowaniu dachu ptaskiego, ale bez mozliwosci realizacji zabudowy o wysokosci

do 10,5 m.

33. Uwaga wniesiona przez osobe fizyczna.

1)

Tres¢ uwagi: Dla IMW/U (teren pomigdzy ZP a zabytkowym folwarkiem):

— udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 25% (zamiast proponowanych 35%);

— wysoko$¢ budynkoéw nie wigksza niz 3 kondygnacje (zamiast proponowanych
5 kondygnacji);

— udziat powierzchni biologicznie czynnej 40% (zamiast proponowanych 30%);

— ograniczenie wycinki juz istniejacych drzew;

— umiejscowienie obiektow matej architektury.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci.

Uzasadnienie: W obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania

przestrzennego ,tawica 3” dla terenu IMW/U ustala si¢: powierzchni¢ zabudowy

dziatki nie wiekszg niz 50%, powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejszg niz 30%,

wysokos$¢ zabudowy 3 kondygnacje 1 nie wigcej niz 11 m. Projekt miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Lesnych Skrzatow wyznacza teren

IMW/U o powierzchni catkowitej mniejszej niz w obowiazujacym planie. Kosztem

terenu przeznaczonego w poprzednim planie pod zabudowe wyznaczono nowy teren

ZP (zieleni urzadzonej) o powierzchni 9115 m?. Zatem projekt planu (w poréwnaniu
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2)

jego zapisOw z obowigzujacymi) przeznacza pod zabudowe mniejszy teren oraz

wskazuje nizszag maksymalng powierzchni¢ zabudowy (35%, a nie 50% jak

obowigzujacy plan).

Jednoczesnie w zakresie kwestionowanej 5. kondygnacji: w projekcie uchwaty

znajduje si¢ zapis ograniczajacy powierzchni¢ catkowitg ostatniej 5. kondygnacji. Dla

terenu IMW/U ustala si¢ sum¢ powierzchni catkowitej ostatniej kondygnacji dla

wszystkich budynkow nie wieksza niz tacznie 1600 m?.

Ponadto dopuszczenie zabudowy wyzszej niz w planie obowigzujacym ma na celu

czegsciowe zrekompensowanie powierzchni uzytkowej mozliwej do realizacji zgodnie

z planem obowiazujacym.

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy

Lesnych Skrzatow znajduja si¢ zapisy w zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody

1 krajobrazu, m.in. dotyczace zachowania i uzupeknienia istniejacych zadrzewien oraz

zakrzewien.

Na terenie IMW/U wyznaczono na rysunku orientacyjng lokalizacje rzgedu drzew

wzdluz wschodniej granicy terenu, strefe zieleni oraz strefe zieleni izolacyjnej, dla

ktorej m.in. ustala si¢ adaptacje istniejacej zieleni.

Na skutek czesciowego uwzglednienia uwagi zwickszono udzial powierzchni

biologicznie czynnej dla strefy zieleni izolacyjnej. Ponadto strefa ta zostata

wyznaczona w miejscu wystepowania drzew cennych ze wzgledu na gatunek i rozmiar.

Tre$é¢ uwagi: Dla 2MW/U (teren zabytkowego folwarku):

— umiejscowienie budynkow ustugowych (zamiast proponowanych budynkéw
mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych);

— udzial powierzchni biologiczno-czynnej nie mniejszy niz 60% (zamiast
proponowanych 50%);

— ograniczenie wycinki juz istniejgcych drzew;

— umiejscowienie obiektow matej architektury.

Rozstrzygni¢cie: uwaga nieuwzgledniona w czesci.

Uzasadnienie: Teren Folwarku Edwardowo jest zalozeniem wpisanym do rejestru

zabytkow, a ustalenia planu uzyskaly uzgodnienie Miejskiego Konserwatora

Zabytkow.

W obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ,.Lawica 3”

dla terenu Folwarku ustala si¢ przeznaczenie jako teren zabudowy mieszkaniowe]
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3)

wielorodzinnej lub  zabudowy uslugowej. Projekt miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Lesnych Skrzatow utrzymuje to
przeznaczenie terenu, m.in. z uwagi na istniejacg tam zabudowe mieszkaniowa.
Ponadto teren oznaczony jako 2MW/U jest wpisany do rejestru zabytkow jako: kolonia
domow pracownikow folwarcznych, tj. czterech budynkéw mieszkalnych.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Lesnych
Skrzatow dopuszcza jednocze$nie zmian¢ sposobu uzytkowania zgodnie
z przeznaczeniem terenu 2MW/U, czyli z budynkow mieszkalnych na mieszkalno-
ustlugowe. Ponadto w jego potudniowej czg$ci znajduje si¢ ,,strefa ustug”, gdzie ustala
si¢ dopuszczenie lokalizowania funkcji ustugowe;.

Udziat powierzchni biologicznie czynnej zostal ustalony tak, aby umozliwié:
funkcjonowanie istniejacej (zabytkowej) zabudowy, realizacje nowej zabudowy
uzupetniajacej zatozenie Folwarku oraz spelnienie wymaganego normatywu
parkingowego.

Zgodnie z wnioskiem z dnia 3 wrzesnia 2020 r., ztozonym do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego przez Miejskiego Konserwatora Zabytkow,
dopuszcza si¢ realizacj¢ nowej zabudowy na terenie 2MW/U.

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
Lesnych Skrzatéw znajduja si¢ zapisy w zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody
1 krajobrazu, m.in. dotyczace zachowania i uzupetnienia istniejacych zadrzewien oraz
zakrzewien.

Jednoczesnie na terenie 2MW/U, w miejscu istniejacych przydomowych ogroédkow,
wyznaczono na rysunku strefe zieleni (poza wyznaczonymi liniami zabudowy), dla
ktérej m.in. ustala si¢ zagospodarowanie drzewami i krzewami.

Ponadto na rysunku projektu planu, m.in. na terenie 2MW/U, oznaczono konkretne
drzewa chronione planem, ktore muszg zosta¢ zachowane.

Ustalenia dotyczace lokalizacji matej architektury wykraczaja poza kwestie
regulowane w planie miejscowym; uregulowane zostaly w tzw. uchwale krajobrazowe;j
(uchwata Nr LXXXVIII/1671/VII1/2023 Rady Miasta Poznania z dnia 11 lipca 2023 .
w sprawie zasad 1 warunkéw sytuowania obiektow malej architektury, tablic
reklamowych 1 urzadzen reklamowych oraz ogrodzen na terenie Poznania).

Tres¢ uwagi: Dla 3MW/U (zabudowa narozna Les$nych Skrzatow/Bukowska):

— wysoko$¢ budynkow nie wigksza niz 6 kondygnacji (zamiast proponowanych

10 kondygnacji).
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4)

5)

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci.

Uzasadnienie: Na skutek uwzglednienia cze§ci uwagi obnizono dominante

o 2 kondygnacje. W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

w rejonie ulicy Lesnych Skrzatow zmieniono zapis i ustalono wysoko$¢ nie wigksza

niz 4 kondygnacje nadziemne, przy czym w strefie podwyzszonej zabudowy — nie

wigksza niz 8 kondygnacji nadziemnych.

Nie zrezygnowano jednak catkowicie z lokalizacji dominanty. Zostala ona pozytywnie

zaopiniowana przez Miejska Komisje Urbanistyczno-Architektoniczng (ktora

rekomendowata 4 kondygnacje, z dopuszczeniem przewyzszenia do 10 kondygnacji).

Kompozycyjnie i projektowo uzasadnione jest lokalizowanie w tym miejscu, przy

skrzyzowaniu drég, dominanty przestrzenne;.

Tres¢ uwagi: Dla SMW/U (teren dewelopera przy rondzie - wjezdzie na osiedle)

— likwidacja zapisu o strefie podwyzszonej zabudowy, utrzymanie maksymalnie
3 kondygnacji (zamiast w cz¢sci podwyzszonej zabudowy do 5 kondygnacji).

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci.

Uzasadnienie: Strefa podwyzszonej zabudowy stanowi czg$¢ mozliwej zabudowy na

tereniec SMW/U. Lokalizacja tej strefy ma na celu zréznicowanie nowo powstalej

zabudowy 1 zaakcentowanie jej przy skrzyzowaniu. Kompozycyjnie i projektowo
uzasadnione jest lokalizowanie w tym miejscu dominanty przestrzennej —
podstawowego elementu kompozycji przestrzennej 1 zatozenia urbanistycznego.

Jednoczesnie, na skutek czesciowego uwzglednienia uwagi, na rysunku planu

zmniejszono zakres strefy podwyzszonej zabudowy tak, aby odsunaé¢ mozliwg 4 1 5

kondygnacj¢ od istniejagcej zabudowy mieszkaniowej na terenie oznaczonym jako

4AMW/U.

Tres¢ uwagi: Dla 2MW (wille miejskie):

— likwidacja zapisu o strefie podwyzszonej zabudowy, maksymalnie 2 kondygnacje
(zamiast zapisu ,,9,5 m 1 nie wigcej niz 3 kondygnacje, przy czym w strefie
podwyzszonej zabudowy nie wieksza, niz 13 m i nie wiecej niz 4 kondygnacje”).

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci.

Uzasadnienie: Na skutek czesciowego uwzglednienia uwagi usunieto lokalizacje stref

podwyzszonej zabudowy. Tym samym zrezygnowano z dopuszczenia 4 kondygnacji

na terenie 2MW.

Obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,.Lawica 3” ustala

(dla terenow bezposrednio sasiadujacych z istniejagcg zabudowa jednorodzinng)
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wysokos$¢ zabudowy do 10,5 m, przy zastosowaniu dachu stromego oraz do 9 m, przy
zastosowaniu dachu ptaskiego. Przy czym nie ma zapisu okreslajacego liczbe
mozliwych kondygnacji.
W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
Lesnych Skrzatow dla terenu 2MW pozostawiono ustalenie wysokosci do 9,5 m, przy
zastosowaniu dachu ptaskiego, ale bez mozliwosci realizacji zabudowy o wysokosci
do 10,5 m.
34. Uwaga wniesiona przez osobe fizyczna.
1) Tres¢ uwagi: Dla IMW/U (teren pomiedzy ZP a zabytkowym folwarkiem):
— udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 25% (zamiast proponowanych 35%);
— wysoko$¢ budynkéw nie wigksza niz 3 kondygnacj¢ (zamiast proponowanych
5 kondygnacji);
— udziat powierzchni biologicznie czynnej 40% (zamiast proponowanych 30%);
— ograniczenie wycinki juz istniejacych drzew;
— umiejscowienie obiektoéw matej architektury.
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci.
Uzasadnienie: W obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego ,.Lawica 3” dla terenu IMW/U ustala si¢: powierzchni¢ zabudowy
dziatki nie wigkszg niz 50%, powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejszg niz 30%,
wysoko$¢ zabudowy 3 kondygnacje i nie wigcej niz 11 m. Projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Lesnych Skrzatow wyznacza teren
IMW/U o powierzchni catkowitej mniejszej niz w obowiazujacym planie. Kosztem
terenu przeznaczonego w poprzednim planie pod zabudowe wyznaczono nowy teren
ZP (zieleni urzadzonej) o powierzchni 9115 m?. Zatem projekt planu (w poréwnaniu
jego zapisOw z obowigzujacymi) przeznacza pod zabudowe mniejszy teren oraz
wskazuje nizszag maksymalng powierzchni¢ zabudowy (35%, a nie 50% jak
obowigzujacy plan).
Jednoczesnie w zakresie kwestionowanej 5. kondygnacji: w projekcie uchwatly
znajduje si¢ zapis ograniczajacy powierzchni¢ caltkowitg ostatniej 5. kondygnacji. Dla
terenu IMW/U ustala si¢ sume¢ powierzchni calkowitej ostatniej kondygnacji dla

wszystkich budynkéw nie wiekszg niz tacznie 1600 m?.
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Ponadto dopuszczenie zabudowy wyzszej niz w planie obowigzujacym ma na celu

cze$ciowe zrekompensowanie powierzchni uzytkowej mozliwej do realizacji zgodnie

z planem obowiazujacym.

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy

Lesnych Skrzatow znajdujg si¢ zapisy w zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody

i krajobrazu, m.in. dotyczace zachowania i uzupetnienia istniejacych zadrzewien oraz

zakrzewien.

Na terenie IMW/U wyznaczono na rysunku orientacyjng lokalizacje rzedu drzew

wzdhuz wschodniej granicy terenu, strefe zieleni oraz strefe zieleni izolacyjnej, dla

ktorej m.in. ustala si¢ adaptacje istniejacej zieleni.

Na skutek cze¢sciowego uwzglednienia uwagi zwickszono udzial powierzchni

biologicznie czynnej dla strefy zieleni izolacyjnej. Ponadto strefa ta zostata

wyznaczona w miejscu wystepowania drzew cennych ze wzgledu na gatunek i rozmiar.

Tre$¢ uwagi: Dla 2MW/U (teren zabytkowego folwarku):

— umiejscowienie budynkéw ustugowych (zamiast proponowanych budynkéw
mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych);

— udzial powierzchni biologiczno-czynnej nie mniejszy niz 60% (zamiast
proponowanych 50%);

— ograniczenie wycinki juz istniejacych drzew;

— umiejscowienie obiektow matej architektury.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci.

Uzasadnienie: Teren Folwarku Edwardowo jest zalozeniem wpisanym do rejestru

zabytkow, a ustalenia planu uzyskaly uzgodnienie Miejskiego Konserwatora

Zabytkow.

W obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ,,t.awica 3”

dla terenu Folwarku ustala si¢ przeznaczenie jako teren zabudowy mieszkaniowe]

wielorodzinnej lub  zabudowy ustugowej. Projekt miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Lesnych Skrzatow utrzymuje to

przeznaczenie terenu, m.in. z uwagi na istniejgcg tam zabudowe mieszkaniowa.

Ponadto teren oznaczony jako 2MW/U jest wpisany do rejestru zabytkow jako: kolonia

domow pracownikow folwarcznych, tj. czterech budynkoéw mieszkalnych.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Lesnych

Skrzatbw dopuszcza jednocze$nie zmian¢ sposobu uzytkowania zgodnie
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z przeznaczeniem terenu 2MW/U, czyli z budynkow mieszkalnych na mieszkalno-

ustugowe. Ponadto w jego poludniowej czesci znajduje si¢ ,,strefa ustug”, gdzie ustala

si¢ dopuszczenie lokalizowania funkcji ustugowe;.

Udzial powierzchni biologicznie czynnej zostat ustalony tak, aby umozliwié:

funkcjonowanie istniejacej (zabytkowej) zabudowy, realizacj¢ nowej zabudowy

uzupetniajacej zatozenie Folwarku oraz spelnienie wymaganego normatywu

parkingowego.

Zgodnie z wnioskiem z dnia 3 wrzesnia 2020 r., zlozonym do projektu miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego przez Miejskiego Konserwatora Zabytkow,

dopuszcza si¢ realizacj¢ nowej zabudowy na terenie 2MW/U.

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy

Lesnych Skrzatow znajduja si¢ zapisy w zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody

1 krajobrazu, m.in. dotyczace zachowania i uzupeknienia istniejacych zadrzewien oraz

zakrzewien.

Jednoczes$nie na terenie 2MW/U, w miejscu istniejagcych przydomowych ogrodkow,

wyznaczono na rysunku strefe zieleni (poza wyznaczonymi liniami zabudowy), dla

ktorej m.in. ustala si¢ zagospodarowanie drzewami i krzewami.

Ponadto na rysunku projektu planu, m.in. na terenie 2MW/U, oznaczono konkretne

drzewa chronione planem, ktore musza zosta¢ zachowane.

Ustalenia dotyczace lokalizacji matej architektury wykraczaja poza kwestie

regulowane w planie miejscowym; uregulowane zostaly w tzw. uchwale krajobrazowe;j

(uchwata Nr LXXXVIII/1671/VI11/2023 Rady Miasta Poznania z dnia 11 lipca 2023 r.

w sprawie zasad 1 warunkow sytuowania obiektow malej architektury, tablic

reklamowych 1 urzadzen reklamowych oraz ogrodzen na terenie Poznania).

Tres¢ uwagi: Dla 3MW/U (zabudowa narozna Le$nych Skrzatoéw/Bukowska):

— wysoko$¢ budynkow nie wigksza niz 6 kondygnacji (zamiast proponowanych
10 kondygnacji).

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci.

Uzasadnienie: Na skutek uwzglednienia czg$ci uwagi obnizono dominante

o 2 kondygnacje. W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

w rejonie ulicy Lesnych Skrzatdw zmieniono zapis i ustalono wysoko$¢ nie wigksza

niz 4 kondygnacje nadziemne, przy czym w strefie podwyzszonej zabudowy — nie

wieksza niz 8 kondygnacji nadziemnych.
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Nie zrezygnowano jednak catkowicie z lokalizacji dominanty. Zostala ona pozytywnie
zaopiniowana przez Miejska Komisje Urbanistyczno-Architektoniczng (ktdéra
rekomendowata 4 kondygnacje, z dopuszczeniem przewyzszenia do 10 kondygnacji).
Kompozycyjnie i projektowo uzasadnione jest lokalizowanie w tym miejscu, przy
skrzyzowaniu drog, dominanty przestrzenne;j.

Tre$¢ uwagi: Dla SMW/U (teren dewelopera przy rondzie - wjezdzie na osiedle):

— likwidacja zapisu o strefie podwyzszonej zabudowy, utrzymanie maksymalnie
3 kondygnacji (zamiast w cz¢sci podwyzszonej zabudowy do 5 kondygnacji).

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci.

Uzasadnienie: Strefa podwyzszonej zabudowy stanowi czg$¢ mozliwej zabudowy na

terenie SMW/U. Lokalizacja tej strefy ma na celu zréznicowanie nowo powstalej

zabudowy 1 zaakcentowanie jej przy skrzyzowaniu. Kompozycyjnie i projektowo
uzasadnione jest lokalizowanie w tym miejscu dominanty przestrzennej —
podstawowego elementu kompozycji przestrzennej i zatozenia urbanistycznego.

Jednoczesnie, na skutek czeSciowego uwzglednienia uwagi, na rysunku planu

zmniejszono zakres strefy podwyzszonej zabudowy tak, aby odsuna¢ mozliwg 4 1 5

kondygnacj¢ od istniejacej zabudowy mieszkaniowej na terenie oznaczonym jako

4AMW/U.

Tresé¢ uwagi: Dla 2MW (wille miejskie)

— likwidacja zapisu o strefie podwyzszonej zabudowy, maksymalnie 2 kondygnacje
(zamiast zapisu ,,9,5 m i nie wiecej niz 3 kondygnacje, przy czym w strefie
podwyzszonej zabudowy nie wigeksza, niz 13 m 1 nie wigcej niz 4 kondygnacje”).

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci.

Uzasadnienie: Na skutek czgsciowego uwzglednienia uwagi usunigto lokalizacje stref

podwyzszonej zabudowy. Tym samym zrezygnowano z dopuszczenia 4 kondygnacji

na terenie 2MW.

Obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,.fawica 3” ustala

(dla terenow bezposrednio sgsiadujacych z istniejaca zabudowa jednorodzinng)

wysokos¢ zabudowy do 10,5 m, przy zastosowaniu dachu stromego oraz do 9 m, przy

zastosowaniu dachu ptaskiego. Przy czym nie ma zapisu okreslajacego liczbe
mozliwych kondygnac;ji.

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy

Lesnych Skrzatow dla terenu 2MW pozostawiono ustalenie wysoko$ci do 9,5 m, przy

120



zastosowaniu dachu ptaskiego, ale bez mozliwosci realizacji zabudowy o wysokosci
do 10,5 m.
35. Uwaga wniesiona przez osobe fizyczna.
1) Tres¢ uwagi: Dla IMW/U (teren pomiedzy ZP a zabytkowym folwarkiem):
— udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 25% (zamiast proponowanych 35%);
— wysoko$¢ budynkéw nie wieksza niz 3 kondygnacje (zamiast proponowanych
5 kondygnacji);
— udziat powierzchni biologicznie czynnej 40% (zamiast proponowanych 30%);
— ograniczenie wycinki juz istniejgcych drzew;
— umiejscowienie obiektoéw matlej architektury.
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci.
Uzasadnienie: W obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego ,.tawica 3” dla terenu IMW/U ustala si¢: powierzchni¢ zabudowy
dziatki nie wigkszg niz 50%, powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejszg niz 30%,
wysokos¢ zabudowy 3 kondygnacje i nie wigcej niz 11 m. Projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Lesnych Skrzatow wyznacza teren
IMW/U o powierzchni catkowitej mniejszej niz w obowiazujacym planie. Kosztem
terenu przeznaczonego w poprzednim planie pod zabudowe wyznaczono nowy teren
ZP (zieleni urzadzonej) o powierzchni 9115 m?. Zatem projekt planu (w poréwnaniu
jego zapisOw z obowigzujacymi) przeznacza pod zabudowe mniejszy teren oraz
wskazuje nizsza maksymalng powierzchni¢ zabudowy (35%, a nie 50% jak
obowiazujacy plan).
Jednoczesnie w zakresie kwestionowanej 5. kondygnacji: w projekcie uchwatly
znajduje si¢ zapis ograniczajacy powierzchni¢ catkowitg ostatniej 5. kondygnacji. Dla
terenu IMW/U ustala si¢ sumg¢ powierzchni calkowitej ostatniej kondygnacji dla
wszystkich budynkéw nie wiekszg niz tacznie 1600 m?.,
Ponadto dopuszczenie zabudowy wyzszej niz w planie obowigzujacym ma na celu
czgsciowe zrekompensowanie powierzchni uzytkowej mozliwej do realizacji zgodnie
z planem obowigzujacym.
W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
Lesnych Skrzatow znajdujg si¢ zapisy w zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody
1 krajobrazu, m.in. dotyczace zachowania 1 uzupeinienia istniejacych zadrzewien oraz

zakrzewien.
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Na terenie IMW/U wyznaczono na rysunku orientacyjng lokalizacj¢ rzedu drzew

wzdhuz wschodniej granicy terenu, strefe zieleni oraz strefe zieleni izolacyjnej, dla

ktorej m.in. ustala si¢ adaptacje istniejacej zieleni.

Na skutek czeSciowego uwzglednienia uwagi zwigkszono udzial powierzchni

biologicznie czynnej dla strefy zieleni izolacyjnej. Ponadto strefa ta zostala

wyznaczona w miejscu wystepowania drzew cennych ze wzgledu na gatunek i rozmiar.

Tre$¢ uwagi: Dla 2MW/U (teren zabytkowego folwarku):

— umiejscowienie budynkoéw ustugowych (zamiast proponowanych budynkéw
mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych);

— udzial powierzchni biologiczno-czynnej nie mniejszy niz 60% (zamiast
proponowanych 50%);

— ograniczenie wycinki juz istniejacych drzew;

— umiejscowienie obiektoéw matej architektury.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci.

Uzasadnienie: Teren Folwarku Edwardowo jest zaloZeniem wpisanym do rejestru

zabytkow, a ustalenia planu uzyskaly uzgodnienie Miejskiego Konserwatora

Zabytkow.

W obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ,.t.awica 3”

dla terenu Folwarku ustala si¢ przeznaczenie jako teren zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej lub  zabudowy ustugowej. Projekt miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Lesnych Skrzatoéw utrzymuje to

przeznaczenie terenu, m.in. z uwagi na istniejagcag tam zabudowe mieszkaniowa.

Ponadto teren oznaczony jako 2MW/U jest wpisany do rejestru zabytkdéw jako: kolonia

domow pracownikow folwarcznych, tj. czterech budynkoéw mieszkalnych.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Lesnych

Skrzatow dopuszcza jednocze$nie zmiang sposobu uzytkowania zgodnie

z przeznaczeniem terenu 2MW/U, czyli z budynkéw mieszkalnych na mieszkalno-

ustugowe. Ponadto w jego poludniowej czesci znajduje si¢ ,,strefa ustug”, gdzie ustala

si¢ dopuszczenie lokalizowania funkcji ustugowe;.

Udziat powierzchni biologicznie czynnej zostal ustalony tak, aby umozliwié:

funkcjonowanie istniejacej (zabytkowej) zabudowy, realizacje nowej zabudowy

uzupetniajacej zatozenie Folwarku oraz spelnienie wymaganego normatywu

parkingowego.
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Zgodnie z wnioskiem z dnia 3 wrzesnia 2020 r., zlozonym do projektu miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego przez Miejskiego Konserwatora Zabytkow,

dopuszcza si¢ realizacje nowej zabudowy na terenie 2MW/U.

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy

Lesnych Skrzatow znajdujg si¢ zapisy w zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody

1 krajobrazu, m.in. dotyczace zachowania i uzupetnienia istniejacych zadrzewien oraz

zakrzewien.

Jednoczesnie na terenie 2MW/U, w miejscu istniejacych przydomowych ogrodkow,

wyznaczono na rysunku stref¢ zieleni (poza wyznaczonymi liniami zabudowy), dla

ktérej m.in. ustala si¢ zagospodarowanie drzewami i krzewami.

Ponadto na rysunku projektu planu, m.in. na terenie 2MW/U, oznaczono konkretne

drzewa chronione planem, ktore musza zosta¢ zachowane.

Ustalenia dotyczace lokalizacji matej architektury wykraczaja poza kwestie

regulowane w planie miejscowym; uregulowane zostaty w tzw. uchwale krajobrazowej

(uchwata Nr LXXXVIII/1671/VI11/2023 Rady Miasta Poznania z dnia 11 lipca 2023 .

w sprawie zasad i1 warunkOow sytuowania obiektéw malej architektury, tablic

reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen na terenie Poznania).

Tres¢ uwagi: Dla 3MW/U (zabudowa narozna Lesnych Skrzatow/Bukowska)

— wysoko$¢ budynkow nie wigksza niz 6 kondygnacji (zamiast proponowanych 10
kondygnac;ji).

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci.

Uzasadnienie: Na skutek uwzglednienia cze¢éci uwagi obnizono dominante

o 2 kondygnacje. W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

w rejonie ulicy Lesnych Skrzatow zmieniono zapis 1 ustalono wysokos¢ nie wigksza

niz 4 kondygnacje nadziemne, przy czym w strefie podwyzszonej zabudowy — nie

wigksza niz 8 kondygnacji nadziemnych.

Nie zrezygnowano jednak catkowicie z lokalizacji dominanty. Zostala ona pozytywnie

zaopiniowana przez Miejska Komisj¢ Urbanistyczno-Architektoniczng (ktora

rekomendowata 4 kondygnacje, z dopuszczeniem przewyzszenia do 10 kondygnacji).

Kompozycyjnie i projektowo uzasadnione jest lokalizowanie w tym miejscu, przy

skrzyzowaniu drog, dominanty przestrzenne;j.

Tres¢ uwagi: Dla SMW/U (teren dewelopera przy rondzie - wjezdzie na osiedle):

— likwidacja zapisu o strefie podwyzszonej zabudowy, utrzymanie maksymalnie

3 kondygnacji (zamiast w cze$ci podwyzszonej zabudowy do 5 kondygnacji).
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Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci.

Uzasadnienie: Strefa podwyzszonej zabudowy stanowi czg$¢ mozliwej zabudowy na

tereniec SMW/U. Lokalizacja tej strefy ma na celu zréznicowanie nowo powstalej

zabudowy 1 zaakcentowanie jej przy skrzyzowaniu. Kompozycyjnie i projektowo
uzasadnione jest lokalizowanie w tym miejscu dominanty przestrzennej —
podstawowego elementu kompozycji przestrzennej i zatozenia urbanistycznego.

Jednocze$nie, na skutek czegSciowego uwzglednienia uwagi, na rysunku planu

zmniejszono zakres strefy podwyzszonej zabudowy tak, aby odsung¢ mozliwg 4 1 5

kondygnacj¢ od istniejagcej zabudowy mieszkaniowej na terenie oznaczonym jako

4AMW/U.
5) Tres¢ uwagi: Dla 2MW (wille miejskie):

— likwidacja zapisu o strefie podwyzszonej zabudowy, maksymalnie 2 kondygnacje
(zamiast zapisu ,,9,5 m i nie wiecej niz 3 kondygnacje, przy czym w strefie
podwyzszonej zabudowy nie wigksza, niz 13 m i nie wiecej niz 4 kondygnacje”).

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci.

Uzasadnienie: Na skutek czgsciowego uwzglednienia uwagi usuni¢to lokalizacje stref

podwyzszonej zabudowy. Tym samym zrezygnowano z dopuszczenia 4 kondygnacji

na terenie 2MW.

Obowiazujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,.Lawica 3” ustala

(dla terenow bezposrednio sgsiadujacych z istniejagcg zabudowg jednorodzinng)

wysokos$¢ zabudowy do 10,5 m, przy zastosowaniu dachu stromego oraz do 9 m, przy

zastosowaniu dachu ptaskiego. Przy czym nie ma zapisu okreslajacego liczbe
mozliwych kondygnacji.

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy

Lesnych Skrzatow dla terenu 2MW pozostawiono ustalenie wysokosci do 9,5 m, przy

zastosowaniu dachu ptaskiego, ale bez mozliwosci realizacji zabudowy o wysokosci

do 10,5 m.

36. Uwaga wniesiona przez osobe fizyczna.
1) Tres¢ uwagi: Dla IMW/U (teren pomiedzy ZP a zabytkowym folwarkiem):

— udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 25% (zamiast proponowanych 35%);

— wysoko$¢ budynkéw nie wigksza niz 3 kondygnacje (zamiast proponowanych
5 kondygnacji);

— udziat powierzchni biologicznie czynnej 40% (zamiast proponowanych 30%);
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— ograniczenie wycinki juz istniejgcych drzew;

— umiejscowienie obiektow matej architektury.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci.

Uzasadnienie: W obowigzujagcym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego ,.tawica 3” dla terenu IMW/U ustala si¢: powierzchni¢ zabudowy
dzialki nie wieksza niz 50%, powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 30%,
wysokos¢ zabudowy 3 kondygnacje 1 nie wigcej niz 11 m. Projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Lesnych Skrzatow wyznacza teren
IMW/U o powierzchni catkowitej mniejszej niz w obowiazujacym planie. Kosztem
terenu przeznaczonego w poprzednim planie pod zabudowe wyznaczono nowy teren
ZP (zieleni urzadzonej) o powierzchni 9115 m?. Zatem projekt planu (w poréwnaniu
jego zapisOw z obowigzujacymi) przeznacza pod zabudowe mniejszy teren oraz
wskazuje nizsza maksymalng powierzchni¢ zabudowy (35%, a nie 50% jak
obowigzujacy plan).

Jednoczesnie w zakresie kwestionowanej 5. kondygnacji: w projekcie uchwaty
znajduje si¢ zapis ograniczajacy powierzchni¢ catkowita ostatniej 5. kondygnacji. Dla
terenu IMW/U ustala si¢ sum¢ powierzchni catkowitej ostatniej kondygnacji dla
wszystkich budynkow nie wiekszg niz tacznie 1600 m?.,

Ponadto dopuszczenie zabudowy wyzszej niz w planie obowigzujacym ma na celu
cze$ciowe zrekompensowanie powierzchni uzytkowej mozliwej do realizacji zgodnie
z planem obowiazujacym.

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
Lesnych Skrzatow znajduja si¢ zapisy w zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody
1 krajobrazu, m.in. dotyczace zachowania i uzupetnienia istniejacych zadrzewien oraz
zakrzewien.

Na terenie IMW/U wyznaczono na rysunku orientacyjng lokalizacje rzedu drzew
wzdluz wschodniej granicy terenu, strefe zieleni oraz strefe zieleni izolacyjnej, dla
ktorej m.in. ustala si¢ adaptacje istniejacej zieleni.

Na skutek czgsciowego uwzglednienia uwagi zwiekszono udzial powierzchni
biologicznie czynnej dla strefy zieleni izolacyjnej. Ponadto strefa ta zostala
wyznaczona w miejscu wystgpowania drzew cennych ze wzgledu na gatunek i1 rozmiar.
Tre$¢ uwagi: Dla 2MW/U (teren zabytkowego folwarku):

— umiejscowienie budynkéw ustugowych (zamiast proponowanych budynkow

mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych);
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— udzial powierzchni biologiczno-czynnej nie mniejszy niz 60% (zamiast
proponowanych 50%);

— ograniczenie wycinki juz istniejacych drzew;

— umiejscowienie obiektow matej architektury.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci.

Uzasadnienie: Teren Folwarku Edwardowo jest zalozeniem wpisanym do rejestru

zabytkow, a ustalenia planu uzyskaly uzgodnienie Miejskiego Konserwatora

Zabytkow.

W obowigzujagcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ,,L.awica 3”

dla terenu Folwarku ustala si¢ przeznaczenie jako teren zabudowy mieszkaniowe]

wielorodzinnej lub  zabudowy ustugowej. Projekt miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Lesnych Skrzatow utrzymuje to

przeznaczenie terenu, m.in. z uwagi na istniejacg tam zabudowe mieszkaniowa.

Ponadto teren oznaczony jako 2MW/U jest wpisany do rejestru zabytkdéw jako: kolonia

domoéw pracownikéw folwarcznych, tj. czterech budynkow mieszkalnych.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Lesnych

Skrzatow dopuszcza jednocze$nie zmian¢ sposobu uzytkowania zgodnie

z przeznaczeniem terenu 2MW/U, czyli z budynkdéw mieszkalnych na mieszkalno-

ustugowe. Ponadto w jego poludniowej czesci znajduje si¢ ,,strefa ustug”, gdzie ustala

si¢ dopuszczenie lokalizowania funkcji ustugowe;.

Udziat powierzchni biologicznie czynnej zostal ustalony tak, aby umozliwié:

funkcjonowanie istniejacej (zabytkowej) zabudowy, realizacje nowej zabudowy

uzupelniajace; zatozenie Folwarku oraz spelnienie wymaganego normatywu

parkingowego.

Zgodnie z wnioskiem z dnia 3 wrze$nia 2020 r., ztozonym do projektu miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego przez Miejskiego Konserwatora Zabytkow,

dopuszcza si¢ realizacj¢ nowej zabudowy na terenie 2MW/U.

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy

Lesnych Skrzatéw znajdujg si¢ zapisy w zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody

1 krajobrazu, m.in. dotyczace zachowania i uzupekienia istniejacych zadrzewien oraz

zakrzewien.

Jednoczesnie na terenie 2MW/U, w miejscu istniejacych przydomowych ogrodkow,

wyznaczono na rysunku strefe zieleni (poza wyznaczonymi liniami zabudowy), dla

ktérej m.in. ustala si¢ zagospodarowanie drzewami i krzewami.
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3)

4)

Ponadto na rysunku projektu planu, m.in. na terenie 2MW/U, oznaczono konkretne

drzewa chronione planem, ktdre musza zosta¢ zachowane.

Ustalenia dotyczace lokalizacji matej architektury wykraczaja poza kwestie

regulowane w planie miejscowym; uregulowane zostaly w tzw. uchwale krajobrazowe;j

(uchwata Nr LXXXVIII/1671/VIII/2023 Rady Miasta Poznania z dnia 11 lipca 2023 r.

w sprawie zasad i warunkéw sytuowania obiektow malej architektury, tablic

reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen na terenie Poznania).

Tres¢ uwagi: Dla 3SMW/U (zabudowa narozna Les$nych Skrzatow/Bukowska):

— wysoko$¢ budynkéw nie wigksza niz 6 kondygnacji (zamiast proponowanych
10 kondygnacji).

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci.

Uzasadnienie: Na skutek uwzglednienia cze$ci uwagi obnizono dominante

o 2 kondygnacje. W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

w rejonie ulicy Lesnych Skrzatoéw zmieniono zapis 1 ustalono wysoko$¢ nie wigksza

niz 4 kondygnacje nadziemne, przy czym w strefie podwyzszonej zabudowy — nie

wigksza niz 8 kondygnacji nadziemnych.

Nie zrezygnowano jednak catkowicie z lokalizacji dominanty. Zostata ona pozytywnie

zaopiniowana przez Miejska Komisj¢ Urbanistyczno-Architektoniczng (ktora

rekomendowata 4 kondygnacje, z dopuszczeniem przewyzszenia do 10 kondygnacji).

Kompozycyjnie 1 projektowo uzasadnione jest lokalizowanie w tym miejscu, przy

skrzyzowaniu drog, dominanty przestrzenne;.

Tre$é¢ uwagi: Dla SMW/U (teren dewelopera przy rondzie - wjezdzie na osiedle):

— likwidacja zapisu o strefie podwyzszonej zabudowy, utrzymanie maksymalnie
3 kondygnacji (zamiast w czg¢$ci podwyzszonej zabudowy do 5 kondygnacji).

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci.

Uzasadnienie: Strefa podwyzszonej zabudowy stanowi cz¢$¢ mozliwej zabudowy na

terenie SMW/U. Lokalizacja tej strefy ma na celu zr6znicowanie nowo powstalej

zabudowy 1 zaakcentowanie jej przy skrzyzowaniu. Kompozycyjnie i projektowo

uzasadnione jest lokalizowanie w tym miejscu dominanty przestrzennej —

podstawowego elementu kompozycji przestrzennej i zaloZenia urbanistycznego.

Jednoczesnie, na skutek cze$ciowego uwzglednienia uwagi, na rysunku planu

zmniejszono zakres strefy podwyzszonej zabudowy tak, aby odsung¢ mozliwg 4 1 5

kondygnacje od istniejagcej zabudowy mieszkaniowej na terenie oznaczonym jako

AMW/U.
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5)

Tres¢ uwagi: Dla 2MW (wille miejskie):

— likwidacja zapisu o strefie podwyzszonej zabudowy, maksymalnie 2 kondygnacje
(zamiast zapisu ,,9,5 m i nie wiecej niz 3 kondygnacje, przy czym w strefie
podwyzszonej zabudowy nie wigksza, niz 13 m i nie wiecej niz 4 kondygnacje”).

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci.

Uzasadnienie: Na skutek czesciowego uwzglednienia uwagi usunieto lokalizacje stref

podwyzszonej zabudowy. Tym samym zrezygnowano z dopuszczenia 4 kondygnacji

na terenie 2MW.

Obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,.Lawica 3” ustala

(dla terenow bezposrednio sgsiadujacych z istniejgcg zabudowg jednorodzinng)

wysokos¢ zabudowy do 10,5 m, przy zastosowaniu dachu stromego oraz do 9 m, przy

zastosowaniu dachu ptaskiego. Przy czym nie ma zapisu okreslajacego liczbe
mozliwych kondygnacji.

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy

Lesnych Skrzatow dla terenu 2MW pozostawiono ustalenie wysoko$ci do 9,5 m, przy

zastosowaniu dachu plaskiego, ale bez mozliwos$ci realizacji zabudowy o wysokos$ci

do 10,5 m.

37. Uwaga wniesiona przez osobe fizyczna.

1)

Tres¢ uwagi: Dla IMW/U (teren pomigdzy ZP a zabytkowym folwarkiem):

— udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 25% (zamiast proponowanych 35%);

— wysoko$¢ budynkoéw nie wigksza niz 3 kondygnacje (zamiast proponowanych
5 kondygnacji);

— udziat powierzchni biologicznie czynnej 40% (zamiast proponowanych 30%);

— ograniczenie wycinki juz istniejacych drzew;

— umiejscowienie obiektoéw malej architektury.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona w czesci.

Uzasadnienie: W obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania

przestrzennego ,tawica 3” dla terenu IMW/U ustala si¢: powierzchni¢ zabudowy

dziatki nie wiekszg niz 50%, powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 30%,

wysoko$¢ zabudowy 3 kondygnacje i nie wigcej niz 11 m. Projekt miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Lesnych Skrzatow wyznacza teren

IMW/U o powierzchni catkowite] mniejszej niz w obowigzujagcym planie. Kosztem

terenu przeznaczonego w poprzednim planie pod zabudowe wyznaczono nowy teren
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2)

ZP (zieleni urzadzonej) o powierzchni 9115 m?. Zatem projekt planu (w poréwnaniu

jego zapisOw z obowigzujacymi) przeznacza pod zabudowe mniejszy teren oraz

wskazuje nizsza maksymalng powierzchni¢ zabudowy (35%, a nie 50% jak

obowiazujacy plan).

Jednoczesnie w zakresie kwestionowanej 5. kondygnacji: w projekcie uchwaty

znajduje si¢ zapis ograniczajacy powierzchni¢ caltkowitg ostatniej 5. kondygnacji. Dla

terenu IMW/U ustala si¢ sum¢ powierzchni catkowitej ostatniej kondygnacji dla

wszystkich budynkéw nie wieksza niz tacznie 1600 m?.

Ponadto dopuszczenie zabudowy wyzszej niz w planie obowigzujacym ma na celu

cze$ciowe zrekompensowanie powierzchni uzytkowej mozliwej do realizacji zgodnie

z planem obowiazujacym.

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy

Lesnych Skrzatow znajduja si¢ zapisy w zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody

i krajobrazu, m.in. dotyczace zachowania i uzupetnienia istniejacych zadrzewien oraz

zakrzewien.

Na terenie IMW/U wyznaczono na rysunku orientacyjna lokalizacje rzedu drzew

wzdluz wschodniej granicy terenu, strefe zieleni oraz strefe zieleni izolacyjnej, dla

ktorej m.in. ustala si¢ adaptacje istniejacej zieleni.

Na skutek cze¢sciowego uwzglednienia uwagi zwickszono udzial powierzchni

biologicznie czynnej dla strefy zieleni izolacyjnej. Ponadto strefa ta zostata

wyznaczona w miejscu wystepowania drzew cennych ze wzgledu na gatunek i rozmiar.

Tres¢ uwagi: Dla 2MW/U (teren zabytkowego folwarku):

— umiejscowienie budynkow ustugowych (zamiast proponowanych budynkoéw
mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych);

— udzial powierzchni biologiczno-czynnej nie mniejszy niz 60% (zamiast
proponowanych 50%);

— ograniczenie wycinki juz istniejgcych drzew;

— umiejscowienie obiektow matej architektury.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci.

Uzasadnienie: Teren Folwarku Edwardowo jest zalozeniem wpisanym do rejestru

zabytkow, a ustalenia planu uzyskaly uzgodnienie Miejskiego Konserwatora

Zabytkow.
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W obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ,,k.awica 3”
dla terenu Folwarku ustala si¢ przeznaczenie jako teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub  zabudowy ustugowej. Projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Lesnych Skrzatoéw utrzymuje to
przeznaczenie terenu, m.in. z uwagi na istniejgcg tam zabudowe mieszkaniowa.
Ponadto teren oznaczony jako 2MW/U jest wpisany do rejestru zabytkdw jako: kolonia
domoéw pracownikéw folwarcznych, tj. czterech budynkoéw mieszkalnych.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Lesnych
Skrzatow dopuszcza jednocze$nie zmian¢ sposobu uzytkowania zgodnie
z przeznaczeniem terenu 2MW/U, czyli z budynkéw mieszkalnych na mieszkalno-
ustugowe. Ponadto w jego poludniowej czesci znajduje si¢ ,,strefa ustug”, gdzie ustala
si¢ dopuszczenie lokalizowania funkcji ustugowe;.

Udziat powierzchni biologicznie czynnej zostal ustalony tak, aby umozliwié:
funkcjonowanie istniejacej (zabytkowej) zabudowy, realizacje nowej zabudowy
uzupetniajacej zatozenie Folwarku oraz spelnienie wymaganego normatywu
parkingowego.

Zgodnie z wnioskiem z dnia 3 wrze$nia 2020 r., ztozonym do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego przez Miejskiego Konserwatora Zabytkow,
dopuszcza si¢ realizacje nowej zabudowy na terenie 2MW/U.

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
Lesnych Skrzatéw znajdujg si¢ zapisy w zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody
1 krajobrazu, m.in. dotyczace zachowania 1 uzupeinienia istniejacych zadrzewien oraz
zakrzewien.

Jednoczes$nie na terenie 2MW/U, w miejscu istniejacych przydomowych ogrodkéow,
wyznaczono na rysunku stref¢ zieleni (poza wyznaczonymi liniami zabudowy), dla
ktorej m.in. ustala si¢ zagospodarowanie drzewami 1 krzewami.

Ponadto na rysunku projektu planu, m.in. na terenie 2MW/U, oznaczono konkretne
drzewa chronione planem, ktore musza zosta¢ zachowane.

Ustalenia dotyczace lokalizacji matej architektury wykraczaja poza kwestie
regulowane w planie miejscowym; uregulowane zostaly w tzw. uchwale krajobrazowe;j
(uchwata Nr LXXXVIII/1671/VI11/2023 Rady Miasta Poznania z dnia 11 lipca 2023 r.
w sprawie zasad 1 warunkow sytuowania obiektow malej architektury, tablic
reklamowych i1 urzagdzen reklamowych oraz ogrodzen na terenie Poznania).

3) Tres¢ uwagi: Dla 3MW/U (zabudowa narozna Le$nych Skrzatow/Bukowska)
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4)

5)

— wysoko$¢ budynkéw nie wigksza niz 6 kondygnacji (zamiast proponowanych 10
kondygnac;ji).

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci.

Uzasadnienie: Na skutek uwzglednienia cze§ci uwagi obnizono dominante

o 2 kondygnacje. W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

w rejonie ulicy Lesnych Skrzatow zmieniono zapis i ustalono wysoko$¢ nie wigksza

niz 4 kondygnacje nadziemne, przy czym w strefie podwyzszonej zabudowy — nie

wigksza niz 8 kondygnacji nadziemnych.

Nie zrezygnowano jednak catkowicie z lokalizacji dominanty. Zostala ona pozytywnie

zaopiniowana przez Miejska Komisje Urbanistyczno-Architektoniczng (ktora

rekomendowata 4 kondygnacje, z dopuszczeniem przewyzszenia do 10 kondygnacji).

Kompozycyjnie i projektowo uzasadnione jest lokalizowanie w tym miejscu, przy

skrzyzowaniu drég, dominanty przestrzenne;.

Tres¢ uwagi: Dla SMW/U (teren dewelopera przy rondzie - wjezdzie na osiedle):

— likwidacja zapisu o strefie podwyzszonej zabudowy, utrzymanie maksymalnie
3 kondygnacji (zamiast w cz¢sci podwyzszonej zabudowy do 5 kondygnacji).

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci.

Uzasadnienie: Strefa podwyzszonej zabudowy stanowi czg$¢ mozliwej zabudowy na

terenie SMW/U. Lokalizacja tej strefy ma na celu zr6znicowanie nowo powstalej

zabudowy 1 zaakcentowanie jej przy skrzyzowaniu. Kompozycyjnie i projektowo
uzasadnione jest lokalizowanie w tym miejscu dominanty przestrzennej —
podstawowego elementu kompozycji przestrzennej 1 zatozenia urbanistycznego.

Jednoczesnie, na skutek czesciowego uwzglednienia uwagi, na rysunku planu

zmniejszono zakres strefy podwyzszonej zabudowy tak, aby odsunaé¢ mozliwg 4 1 5

kondygnacj¢ od istniejagcej zabudowy mieszkaniowej na terenie oznaczonym jako

4AMW/U.

Tres¢ uwagi: Dla 2MW (wille miejskie):

— likwidacja zapisu o strefie podwyzszonej zabudowy, maksymalnie 2 kondygnacje
(zamiast zapisu ,,9,5 m i nie wiecej niz 3 kondygnacje, przy czym w strefie
podwyzszonej zabudowy nie wigksza, niz 13 m i nie wigcej niz 4 kondygnacje”).

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci.

Uzasadnienie: Na skutek czesciowego uwzglednienia uwagi usunieto lokalizacje stref

podwyzszonej zabudowy. Tym samym zrezygnowano z dopuszczenia 4 kondygnacji

na terenie 2MW.
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Obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,.tawica 3” ustala
(dla terendw bezposrednio sasiadujacych z istniejaca zabudowg jednorodzinng)
wysokos¢ zabudowy do 10,5 m, przy zastosowaniu dachu stromego oraz do 9 m, przy
zastosowaniu dachu ptaskiego. Przy czym nie ma zapisu okreslajacego liczbe
mozliwych kondygnacji.
W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
Les$nych Skrzatoéw dla terenu 2MW pozostawiono ustalenie wysoko$ci do 9,5 m, przy
zastosowaniu dachu ptaskiego, ale bez mozliwosci realizacji zabudowy o wysokosci
do 10,5 m.
38. Uwaga wniesiona przez osobe fizyczna.
1) Tres¢ uwagi: Dla IMW/U (teren pomiedzy ZP a zabytkowym folwarkiem):
— udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 25% (zamiast proponowanych 35%);
— wysoko$¢ budynkoéw nie wigksza niz 3 kondygnacje (zamiast proponowanych
5 kondygnacji);
— udziat powierzchni biologicznie czynnej 40% (zamiast proponowanych 30%);
— ograniczenie wycinki juz istniejacych drzew;
— umiejscowienie obiektoéw matlej architektury.
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci.
Uzasadnienie: W obowigzujagcym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego ,tawica 3” dla terenu IMW/U ustala si¢: powierzchni¢ zabudowy
dzialki nie wieksza niz 50%, powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 30%,
wysoko$¢ zabudowy 3 kondygnacje i nie wigcej niz 11 m. Projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Lesnych Skrzatow wyznacza teren
IMW/U o powierzchni catkowite] mniejszej niz w obowigzujagcym planie. Kosztem
terenu przeznaczonego w poprzednim planie pod zabudow¢ wyznaczono nowy teren
ZP (zieleni urzadzonej) o powierzchni 9115 m?. Zatem projekt planu (w poréwnaniu
jego zapisOw z obowigzujacymi) przeznacza pod zabudowe mniejszy teren oraz
wskazuje nizszag maksymalng powierzchni¢ zabudowy (35%, a nie 50% jak
obowigzujacy plan).
Jednoczesnie w zakresie kwestionowanej 5. kondygnacji: w projekcie uchwaty
znajduje si¢ zapis ograniczajacy powierzchnie catkowitg ostatniej 5. kondygnacji. Dla
terenu IMW/U ustala si¢ sume powierzchni catkowitej ostatniej kondygnacji dla

wszystkich budynkow nie wiekszg niz tacznie 1600 m?.
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2)

Ponadto dopuszczenie zabudowy wyzszej niz w planie obowigzujacym ma na celu

cze$ciowe zrekompensowanie powierzchni uzytkowej mozliwej do realizacji zgodnie

z planem obowiazujacym.

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy

Lesnych Skrzatow znajdujg si¢ zapisy w zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody

i krajobrazu, m.in. dotyczace zachowania i uzupetnienia istniejacych zadrzewien oraz

zakrzewien.

Na terenie IMW/U wyznaczono na rysunku orientacyjng lokalizacje rzedu drzew

wzdhuz wschodniej granicy terenu, strefe zieleni oraz strefe zieleni izolacyjnej, dla

ktorej m.in. ustala si¢ adaptacje istniejacej zieleni.

Na skutek cze¢sciowego uwzglednienia uwagi zwickszono udzial powierzchni

biologicznie czynnej dla strefy zieleni izolacyjnej. Ponadto strefa ta zostata

wyznaczona w miejscu wystepowania drzew cennych ze wzgledu na gatunek i rozmiar.

Tre$¢ uwagi: Dla 2MW/U (teren zabytkowego folwarku):

— umiejscowienie budynkéw ustugowych (zamiast proponowanych budynkéw
mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych);

— udzial powierzchni biologiczno-czynnej nie mniejszy niz 60% (zamiast
proponowanych 50%);

— ograniczenie wycinki juz istniejacych drzew;

— umiejscowienie obiektow matej architektury.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci.

Uzasadnienie: Teren Folwarku Edwardowo jest zalozeniem wpisanym do rejestru

zabytkow, a ustalenia planu uzyskaly uzgodnienie Miejskiego Konserwatora

Zabytkow.

W obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ,,t.awica 3”

dla terenu Folwarku ustala si¢ przeznaczenie jako teren zabudowy mieszkaniowe]

wielorodzinnej lub  zabudowy ustugowej. Projekt miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Lesnych Skrzatow utrzymuje to

przeznaczenie terenu, m.in. z uwagi na istniejgcg tam zabudowe mieszkaniowa.

Ponadto teren oznaczony jako 2MW/U jest wpisany do rejestru zabytkow jako: kolonia

domow pracownikow folwarcznych, tj. czterech budynkéw mieszkalnych.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Lesnych

Skrzatbw dopuszcza jednocze$nie zmian¢ sposobu uzytkowania zgodnie

133



3)

z przeznaczeniem terenu 2MW/U, czyli z budynkow mieszkalnych na mieszkalno-

ustugowe. Ponadto w jego poludniowej czesci znajduje si¢ ,,strefa ustug”, gdzie ustala

si¢ dopuszczenie lokalizowania funkcji ustugowe;.

Udzial powierzchni biologicznie czynnej zostat ustalony tak, aby umozliwié:

funkcjonowanie istniejacej (zabytkowej) zabudowy, realizacj¢ nowej zabudowy

uzupetniajacej zatozenie Folwarku oraz spelnienie wymaganego normatywu

parkingowego.

Zgodnie z wnioskiem z dnia 3 wrzesnia 2020 r., zlozonym do projektu miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego przez Miejskiego Konserwatora Zabytkow,

dopuszcza si¢ realizacj¢ nowej zabudowy na terenie 2MW/U.

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy

Lesnych Skrzatow znajduja si¢ zapisy w zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody

1 krajobrazu, m.in. dotyczace zachowania i uzupeknienia istniejacych zadrzewien oraz

zakrzewien.

Jednoczes$nie na terenie 2MW/U, w miejscu istniejagcych przydomowych ogrodkow,

wyznaczono na rysunku strefe zieleni (poza wyznaczonymi liniami zabudowy), dla

ktorej m.in. ustala si¢ zagospodarowanie drzewami i krzewami.

Ponadto na rysunku projektu planu, m.in. na terenie 2MW/U, oznaczono konkretne

drzewa chronione planem, ktore musza zosta¢ zachowane.

Ustalenia dotyczace lokalizacji matej architektury wykraczaja poza kwestie

regulowane w planie miejscowym; uregulowane zostaly w tzw. uchwale krajobrazowe;j

(uchwata Nr LXXXVIII/1671/VI11/2023 Rady Miasta Poznania z dnia 11 lipca 2023 r.

w sprawie zasad 1 warunkoOw sytuowania obiektow matej architektury, tablic

reklamowych 1 urzadzen reklamowych oraz ogrodzen na terenie Poznania).

Tres¢ uwagi: Dla 3MW/U (zabudowa narozna Le$nych Skrzatow/Bukowska)

— wysoko$¢ budynkow nie wigksza niz 6 kondygnacji (zamiast proponowanych
10 kondygnacji).

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci.

Uzasadnienie: Na skutek uwzglednienia czg$ci uwagi obnizono dominante

o 2 kondygnacje. W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

w rejonie ulicy Le$nych Skrzatéw zmieniono zapis 1 ustalono wysokos$¢ nie wigksza

niz 4 kondygnacje nadziemne, przy czym w strefie podwyzszonej zabudowy — nie

wieksza niz 8 kondygnacji nadziemnych.
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Nie zrezygnowano jednak catkowicie z lokalizacji dominanty. Zostala ona pozytywnie
zaopiniowana przez Miejska Komisje Urbanistyczno-Architektoniczng (ktdéra
rekomendowata 4 kondygnacje, z dopuszczeniem przewyzszenia do 10 kondygnacji).
Kompozycyjnie i projektowo uzasadnione jest lokalizowanie w tym miejscu, przy
skrzyzowaniu drog, dominanty przestrzenne;j.

Tre$¢ uwagi: Dla SMW/U (teren dewelopera przy rondzie - wjezdzie na osiedle):

— likwidacja zapisu o strefie podwyzszonej zabudowy, utrzymanie maksymalnie
3 kondygnacji (zamiast w cz¢sci podwyzszonej zabudowy do 5 kondygnacji).

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci.

Uzasadnienie: Strefa podwyzszonej zabudowy stanowi czg$¢ mozliwej zabudowy na

terenie SMW/U. Lokalizacja tej strefy ma na celu zréznicowanie nowo powstalej

zabudowy 1 zaakcentowanie jej przy skrzyzowaniu. Kompozycyjnie i projektowo
uzasadnione jest lokalizowanie w tym miejscu dominanty przestrzennej —
podstawowego elementu kompozycji przestrzennej i zatozenia urbanistycznego.

Jednoczesnie, na skutek czeSciowego uwzglednienia uwagi, na rysunku planu

zmniejszono zakres strefy podwyzszonej zabudowy tak, aby odsuna¢ mozliwg 4 1 5

kondygnacj¢ od istniejacej zabudowy mieszkaniowej na terenie oznaczonym jako

4AMW/U.

Tres¢ uwagi: Dla 2MW (wille miejskie):

— likwidacja zapisu o strefie podwyzszonej zabudowy, maksymalnie 2 kondygnacje
(zamiast zapisu ,,9,5 m i nie wiecej niz 3 kondygnacje, przy czym w strefie
podwyzszonej zabudowy nie wigeksza, niz 13 m 1 nie wigcej niz 4 kondygnacje”).

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci.

Uzasadnienie: Na skutek czgsciowego uwzglednienia uwagi usunigto lokalizacje stref

podwyzszonej zabudowy. Tym samym zrezygnowano z dopuszczenia 4 kondygnacji

na terenie 2MW.

Obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,.fawica 3” ustala

(dla terenow bezposrednio sgsiadujacych z istniejaca zabudowa jednorodzinng)

wysokos¢ zabudowy do 10,5 m, przy zastosowaniu dachu stromego oraz do 9 m, przy

zastosowaniu dachu ptaskiego. Przy czym nie ma zapisu okreslajacego liczbe
mozliwych kondygnac;ji.

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy

Lesnych Skrzatow dla terenu 2MW pozostawiono ustalenie wysoko$ci do 9,5 m, przy
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zastosowaniu dachu ptaskiego, ale bez mozliwosci realizacji zabudowy o wysokosci
do 10,5 m.
39. Uwaga wniesiona przez osobe fizyczna.
1) Tres¢ uwagi: Dla IMW/U (teren pomiedzy ZP a zabytkowym folwarkiem):
— udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 25% (zamiast proponowanych 35%);
— wysoko$¢ budynkéw nie wieksza niz 3 kondygnacje (zamiast proponowanych
5 kondygnacji);
— udziat powierzchni biologicznie czynnej 40% (zamiast proponowanych 30%);
— ograniczenie wycinki juz istniejgcych drzew;
— umiejscowienie obiektoéw matlej architektury.
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci.
Uzasadnienie: W obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego ,.tawica 3” dla terenu IMW/U ustala si¢: powierzchni¢ zabudowy
dziatki nie wigkszg niz 50%, powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejszg niz 30%,
wysokos¢ zabudowy 3 kondygnacje i nie wigcej niz 11 m. Projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Lesnych Skrzatow wyznacza teren
IMW/U o powierzchni catkowitej mniejszej niz w obowiazujacym planie. Kosztem
terenu przeznaczonego w poprzednim planie pod zabudowe wyznaczono nowy teren
ZP (zieleni urzadzonej) o powierzchni 9115 m?. Zatem projekt planu (w poréwnaniu
jego zapisOw z obowigzujacymi) przeznacza pod zabudowe mniejszy teren oraz
wskazuje nizsza maksymalng powierzchni¢ zabudowy (35%, a nie 50% jak
obowiazujacy plan).
Jednoczesnie w zakresie kwestionowanej 5. kondygnacji: w projekcie uchwatly
znajduje si¢ zapis ograniczajacy powierzchni¢ catkowitg ostatniej 5. kondygnacji. Dla
terenu IMW/U ustala si¢ sumg¢ powierzchni calkowitej ostatniej kondygnacji dla
wszystkich budynkéw nie wiekszg niz tacznie 1600 m?.,
Ponadto dopuszczenie zabudowy wyzszej niz w planie obowigzujacym ma na celu
czgsciowe zrekompensowanie powierzchni uzytkowej mozliwej do realizacji zgodnie
z planem obowiazujacym.
W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
Lesnych Skrzatow znajdujg si¢ zapisy w zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody
1 krajobrazu, m.in. dotyczace zachowania 1 uzupeinienia istniejacych zadrzewien oraz

zakrzewien.
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Na terenie IMW/U wyznaczono na rysunku orientacyjng lokalizacj¢ rzedu drzew

wzdhuz wschodniej granicy terenu, strefe zieleni oraz strefe zieleni izolacyjnej, dla

ktorej m.in. ustala si¢ adaptacje istniejacej zieleni.

Na skutek czeSciowego uwzglednienia uwagi zwigkszono udzial powierzchni

biologicznie czynnej dla strefy zieleni izolacyjnej. Ponadto strefa ta zostala

wyznaczona w miejscu wystepowania drzew cennych ze wzgledu na gatunek i rozmiar.

Tre$¢ uwagi: Dla 2MW/U (teren zabytkowego folwarku):

— umiejscowienie budynkoéw ustugowych (zamiast proponowanych budynkéw
mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych);

— udzial powierzchni biologiczno-czynnej nie mniejszy niz 60% (zamiast
proponowanych 50%);

— ograniczenie wycinki juz istniejacych drzew;

— umiejscowienie obiektoéw matej architektury.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci.

Uzasadnienie: Teren Folwarku Edwardowo jest zaloZeniem wpisanym do rejestru

zabytkow, a ustalenia planu uzyskaly uzgodnienie Miejskiego Konserwatora

Zabytkow.

W obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ,.t.awica 3”

dla terenu Folwarku ustala si¢ przeznaczenie jako teren zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej lub  zabudowy ustugowej. Projekt miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Lesnych Skrzatoéw utrzymuje to

przeznaczenie terenu, m.in. z uwagi na istniejagcag tam zabudowe mieszkaniowa.

Ponadto teren oznaczony jako 2MW/U jest wpisany do rejestru zabytkdéw jako: kolonia

domow pracownikow folwarcznych, tj. czterech budynkoéw mieszkalnych.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Lesnych

Skrzatow dopuszcza jednocze$nie zmiang sposobu uzytkowania zgodnie

z przeznaczeniem terenu 2MW/U, czyli z budynkéw mieszkalnych na mieszkalno-

ustugowe. Ponadto w jego poludniowej czesci znajduje si¢ ,,strefa ustug”, gdzie ustala

si¢ dopuszczenie lokalizowania funkcji ustugowe;.

Udziat powierzchni biologicznie czynnej zostal ustalony tak, aby umozliwié:

funkcjonowanie istniejacej (zabytkowej) zabudowy, realizacje nowej zabudowy

uzupetniajacej zatozenie Folwarku oraz spelnienie wymaganego normatywu

parkingowego.
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Zgodnie z wnioskiem z dnia 3 wrzesnia 2020 r., zlozonym do projektu miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego przez Miejskiego Konserwatora Zabytkow,

dopuszcza si¢ realizacje nowej zabudowy na terenie 2MW/U.

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy

Lesnych Skrzatow znajdujg si¢ zapisy w zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody

1 krajobrazu, m.in. dotyczace zachowania i uzupetnienia istniejacych zadrzewien oraz

zakrzewien.

Jednoczesnie na terenie 2MW/U, w miejscu istniejacych przydomowych ogrodkow,

wyznaczono na rysunku strefe zieleni (poza wyznaczonymi liniami zabudowy), dla

ktérej m.in. ustala si¢ zagospodarowanie drzewami i krzewami.

Ponadto na rysunku projektu planu, m.in. na terenie 2MW/U, oznaczono konkretne

drzewa chronione planem, ktore musza zosta¢ zachowane.

Ustalenia dotyczace lokalizacji matej architektury wykraczaja poza kwestie

regulowane w planie miejscowym; uregulowane zostaty w tzw. uchwale krajobrazowej

(uchwata Nr LXXXVIII/1671/VI11/2023 Rady Miasta Poznania z dnia 11 lipca 2023 .

w sprawie zasad i1 warunkOow sytuowania obiektow malej architektury, tablic

reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen na terenie Poznania).

Tre$¢ uwagi: Dla 3MW/U (zabudowa narozna Le$nych Skrzatéw/Bukowska):

— wysoko$¢ budynkow nie wigksza niz 6 kondygnacji (zamiast proponowanych
10 kondygnaciji).

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci.

Uzasadnienie: Na skutek uwzglednienia cze¢éci uwagi obnizono dominante

o 2 kondygnacje. W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

w rejonie ulicy Lesnych Skrzatow zmieniono zapis 1 ustalono wysokos¢ nie wigksza

niz 4 kondygnacje nadziemne, przy czym w strefie podwyzszonej zabudowy — nie

wigksza niz 8 kondygnacji nadziemnych.

Nie zrezygnowano jednak catkowicie z lokalizacji dominanty. Zostala ona pozytywnie

zaopiniowana przez Miejska Komisj¢ Urbanistyczno-Architektoniczng (ktora

rekomendowata 4 kondygnacje, z dopuszczeniem przewyzszenia do 10 kondygnacji).

Kompozycyjnie i projektowo uzasadnione jest lokalizowanie w tym miejscu, przy

skrzyzowaniu drog, dominanty przestrzenne;j.

Tres¢ uwagi: Dla SMW/U (teren dewelopera przy rondzie - wjezdzie na osiedle):

— likwidacja zapisu o strefie podwyzszonej zabudowy, utrzymanie maksymalnie

3 kondygnacji (zamiast w cze$ci podwyzszonej zabudowy do 5 kondygnacji).

138



Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci.

Uzasadnienie: Strefa podwyzszonej zabudowy stanowi czg$¢ mozliwej zabudowy na

tereniec SMW/U. Lokalizacja tej strefy ma na celu zréznicowanie nowo powstalej

zabudowy 1 zaakcentowanie jej przy skrzyzowaniu. Kompozycyjnie i projektowo
uzasadnione jest lokalizowanie w tym miejscu dominanty przestrzennej —
podstawowego elementu kompozycji przestrzennej i zatozenia urbanistycznego.

Jednocze$nie, na skutek czegSciowego uwzglednienia uwagi, na rysunku planu

zmniejszono zakres strefy podwyzszonej zabudowy tak, aby odsung¢ mozliwg 4 1 5

kondygnacj¢ od istniejagcej zabudowy mieszkaniowej na terenie oznaczonym jako

4AMW/U.
5) Tres¢ uwagi: Dla 2MW (wille miejskie):

— likwidacja zapisu o strefie podwyzszonej zabudowy, maksymalnie 2 kondygnacje
(zamiast zapisu ,,9,5 m i nie wiecej niz 3 kondygnacje, przy czym w strefie
podwyzszonej zabudowy nie wigksza, niz 13 m i nie wiecej niz 4 kondygnacje”).

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci.

Uzasadnienie: Na skutek czgsciowego uwzglednienia uwagi usuni¢to lokalizacje stref

podwyzszonej zabudowy. Tym samym zrezygnowano z dopuszczenia 4 kondygnacji

na terenie 2MW.

Obowiazujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,.Lawica 3” ustala

(dla terenow bezposrednio sgsiadujacych z istniejagcg zabudowg jednorodzinng)

wysokos$¢ zabudowy do 10,5 m, przy zastosowaniu dachu stromego oraz do 9 m, przy

zastosowaniu dachu ptaskiego. Przy czym nie ma zapisu okreslajacego liczbe
mozliwych kondygnacji.

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy

Lesnych Skrzatow dla terenu 2MW pozostawiono ustalenie wysokosci do 9,5 m, przy

zastosowaniu dachu ptaskiego, ale bez mozliwosci realizacji zabudowy o wysokosci

do 10,5 m.

40. Uwaga wniesiona przez osobe fizyczna.
1) Tres¢ uwagi: Dla IMW/U (teren pomiedzy ZP a zabytkowym folwarkiem):

— udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 25% (zamiast proponowanych 35%);

— wysoko$¢ budynkéw nie wigksza niz 3 kondygnacje (zamiast proponowanych
5 kondygnacji);

— udziat powierzchni biologicznie czynnej 40% (zamiast proponowanych 30%);
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— ograniczenie wycinki juz istniejgcych drzew;

— umiejscowienie obiektow matej architektury.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci.

Uzasadnienie: W obowigzujagcym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego ,.tawica 3” dla terenu IMW/U ustala si¢: powierzchni¢ zabudowy
dzialki nie wieksza niz 50%, powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 30%,
wysokos¢ zabudowy 3 kondygnacje 1 nie wigcej niz 11 m. Projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Lesnych Skrzatow wyznacza teren
IMW/U o powierzchni catkowitej mniejszej niz w obowiazujacym planie. Kosztem
terenu przeznaczonego w poprzednim planie pod zabudowe wyznaczono nowy teren
ZP (zieleni urzadzonej) o powierzchni 9115 m?. Zatem projekt planu (w poréwnaniu
jego zapisOw z obowigzujacymi) przeznacza pod zabudowe mniejszy teren oraz
wskazuje nizsza maksymalng powierzchni¢ zabudowy (35%, a nie 50% jak
obowigzujacy plan).

Jednoczesnie w zakresie kwestionowanej 5. kondygnacji: w projekcie uchwaty
znajduje si¢ zapis ograniczajacy powierzchni¢ catkowitg ostatniej 5. kondygnacji. Dla
terenu IMW/U ustala si¢ sum¢ powierzchni catkowitej ostatniej kondygnacji dla
wszystkich budynkow nie wiekszg niz tacznie 1600 m?.,

Ponadto dopuszczenie zabudowy wyzszej niz w planie obowigzujacym ma na celu
cze$ciowe zrekompensowanie powierzchni uzytkowej mozliwej do realizacji zgodnie
z planem obowiazujacym.

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
Lesnych Skrzatow znajduja si¢ zapisy w zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody
1 krajobrazu, m.in. dotyczace zachowania i uzupetnienia istniejacych zadrzewien oraz
zakrzewien.

Na terenie IMW/U wyznaczono na rysunku orientacyjng lokalizacje rzedu drzew
wzdluz wschodniej granicy terenu, strefe zieleni oraz strefe zieleni izolacyjnej, dla
ktorej m.in. ustala si¢ adaptacje istniejacej zieleni.

Na skutek czgsciowego uwzglednienia uwagi zwiekszono udzial powierzchni
biologicznie czynnej dla strefy zieleni izolacyjnej. Ponadto strefa ta zostala
wyznaczona w miejscu wystgpowania drzew cennych ze wzgledu na gatunek i1 rozmiar.
Tre$¢ uwagi: Dla 2MW/U (teren zabytkowego folwarku):

— umiejscowienie budynkéw ustugowych (zamiast proponowanych budynkow

mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych);
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— udzial powierzchni biologiczno-czynnej nie mniejszy niz 60% (zamiast
proponowanych 50%);

— ograniczenie wycinki juz istniejacych drzew;

— umiejscowienie obiektow matej architektury.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci.

Uzasadnienie: Teren Folwarku Edwardowo jest zalozeniem wpisanym do rejestru

zabytkow, a ustalenia planu uzyskaly uzgodnienie Miejskiego Konserwatora

Zabytkow.

W obowigzujagcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ,,L.awica 3”

dla terenu Folwarku ustala si¢ przeznaczenie jako teren zabudowy mieszkaniowe]

wielorodzinnej lub  zabudowy ustugowej. Projekt miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Lesnych Skrzatow utrzymuje to

przeznaczenie terenu, m.in. z uwagi na istniejacg tam zabudowe mieszkaniowa.

Ponadto teren oznaczony jako 2MW/U jest wpisany do rejestru zabytkdéw jako: kolonia

domoéw pracownikoéw folwarcznych, tj. czterech budynkow mieszkalnych.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Lesnych

Skrzatow dopuszcza jednocze$nie zmian¢ sposobu uzytkowania zgodnie

z przeznaczeniem terenu 2MW/U, czyli z budynkdéw mieszkalnych na mieszkalno-

ustugowe. Ponadto w jego poludniowej czesci znajduje si¢ ,,strefa ustug”, gdzie ustala

si¢ dopuszczenie lokalizowania funkcji ustugowe;.

Udziat powierzchni biologicznie czynnej zostal ustalony tak, aby umozliwié:

funkcjonowanie istniejacej (zabytkowej) zabudowy, realizacje nowej zabudowy

uzupelniajace; zatozenie Folwarku oraz spelnienie wymaganego normatywu

parkingowego.

Zgodnie z wnioskiem z dnia 3 wrze$nia 2020 r., ztozonym do projektu miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego przez Miejskiego Konserwatora Zabytkow,

dopuszcza si¢ realizacj¢ nowej zabudowy na terenie 2MW/U.

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy

Lesnych Skrzatéw znajdujg si¢ zapisy w zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody

1 krajobrazu, m.in. dotyczace zachowania i uzupekienia istniejacych zadrzewien oraz

zakrzewien.

Jednoczesnie na terenie 2MW/U, w miejscu istniejacych przydomowych ogrodkow,

wyznaczono na rysunku strefe zieleni (poza wyznaczonymi liniami zabudowy), dla

ktérej m.in. ustala si¢ zagospodarowanie drzewami i krzewami.
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3)

4)

Ponadto na rysunku projektu planu, m.in. na terenie 2MW/U, oznaczono konkretne

drzewa chronione planem, ktdre musza zosta¢ zachowane.

Ustalenia dotyczace lokalizacji matej architektury wykraczaja poza kwestie

regulowane w planie miejscowym; uregulowane zostaly w tzw. uchwale krajobrazowe;j

(uchwata Nr LXXXVIII/1671/VIII/2023 Rady Miasta Poznania z dnia 11 lipca 2023 r.

w sprawie zasad i warunkow sytuowania obiektow malej architektury, tablic

reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen na terenie Poznania).

Tres¢ uwagi: Dla 3SMW/U (zabudowa narozna Les$nych Skrzatow/Bukowska):

— wysoko$¢ budynkéw nie wigksza niz 6 kondygnacji (zamiast proponowanych
10 kondygnacji).

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci.

Uzasadnienie: Na skutek uwzglednienia cze$ci uwagi obnizono dominante

o 2 kondygnacje. W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

w rejonie ulicy Le$nych Skrzatdéw zmieniono zapis 1 ustalono wysoko$¢ nie wigksza

niz 4 kondygnacje nadziemne, przy czym w strefie podwyzszonej zabudowy — nie

wigksza niz 8 kondygnacji nadziemnych.

Nie zrezygnowano jednak catkowicie z lokalizacji dominanty. Zostata ona pozytywnie

zaopiniowana przez Miejska Komisj¢ Urbanistyczno-Architektoniczng (ktora

rekomendowata 4 kondygnacje, z dopuszczeniem przewyzszenia do 10 kondygnacji).

Kompozycyjnie 1 projektowo uzasadnione jest lokalizowanie w tym miejscu, przy

skrzyzowaniu drog, dominanty przestrzenne;.

Tre$é¢ uwagi: Dla SMW/U (teren dewelopera przy rondzie - wjezdzie na osiedle):

— likwidacja zapisu o strefie podwyzszonej zabudowy, utrzymanie maksymalnie
3 kondygnacji (zamiast w cze$ci podwyzszonej zabudowy do 5 kondygnacji).

Rozstrzygni¢cie: uwaga nieuwzgledniona w czesci.

Uzasadnienie: Strefa podwyzszonej zabudowy stanowi czg$¢ mozliwej zabudowy na

terenie SMW/U. Lokalizacja tej strefy ma na celu zréznicowanie nowo powstalej

zabudowy 1 zaakcentowanie jej przy skrzyzowaniu. Kompozycyjnie i projektowo

uzasadnione jest lokalizowanie w tym miejscu dominanty przestrzennej —

podstawowego elementu kompozycji przestrzennej 1 zatozenia urbanistycznego.

Jednoczesnie, na skutek czesciowego uwzglednienia uwagi, na rysunku planu

zmniejszono zakres strefy podwyzszonej zabudowy tak, aby odsunaé¢ mozliwg 4 1 5

kondygnacj¢ od istniejacej zabudowy mieszkaniowej na terenie oznaczonym jako

4AMW/U.
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5) Tres$¢ uwagi: Dla 2MW (wille miejskie):

— likwidacja zapisu o strefie podwyzszonej zabudowy, maksymalnie 2 kondygnacje
(zamiast zapisu ,,9,5 m i nie wiecej niz 3 kondygnacje, przy czym w strefie
podwyzszonej zabudowy nie wigksza, niz 13 m i nie wiecej niz 4 kondygnacje”).

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci.

Uzasadnienie: Na skutek czesciowego uwzglednienia uwagi usunieto lokalizacje stref

podwyzszonej zabudowy. Tym samym zrezygnowano z dopuszczenia 4 kondygnacji

na terenie 2MW.

Obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,.Lawica 3” ustala

(dla terenow bezposrednio sgsiadujacych z istniejgcg zabudowg jednorodzinng)

wysokos¢ zabudowy do 10,5 m, przy zastosowaniu dachu stromego oraz do 9 m, przy

zastosowaniu dachu ptaskiego. Przy czym nie ma zapisu okreslajacego liczbe
mozliwych kondygnacji.

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy

Lesnych Skrzatow dla terenu 2MW pozostawiono ustalenie wysoko$ci do 9,5 m, przy

zastosowaniu dachu plaskiego, ale bez mozliwos$ci realizacji zabudowy o wysokos$ci

do 10,5 m.

41. Uwaga wniesiona przez osobe fizyczna.

1) Tres¢ uwagi: Wnosz¢ o wykreSlenie w projektowanym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego w zakresie terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 2MW zapisu o strefie podwyzszonej zabudowy 1 rezygnacj¢ ze zmiany
okreslenia wysokos$ci budynkow w stosunku do obecnie obowigzujacej, ewentualnie
o zmian¢ wysokosci budynkéw w projektowanym planie dla ww. terenu 2MW na nie
wieksza niz 2 kondygnacje nadziemne bez wylaczen czy dopuszczen wyzszych
budynkow w jakiejkolwiek strefie (w tym okreslanej jako strefa podwyzszonej
zabudowy).

Warunki oraz wysoko$¢ dopuszczalnej zabudowy na terenie 2MW  przy

przystepowaniu do zawarcia umowy deweloperskiej dotyczacej nabywanego przeze

mnie lokalu istotnie réznity si¢ od proponowanej w projekcie nowego planu.

Podwyzszenie wysokosci budynku/-6w, majacego/-ych powsta¢ od strony mojego

mieszkania potozonego na drugim pigtrze budynku zlokalizowanego na terenie IMW,

po jego/ich wybudowaniu zmniejszy dostep Swiatta dziennego do mieszkania. Podobny
skutek nastgpi w stosunku do innych mieszkan z oknami wychodzacymi na planowane

dopiero do postawienia budynki z terenu 2MW po ich wybudowaniu. Mniejszy dostep
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2)

swiatta do mieszkan a na najwyzszych pigtrach tez przystonigcie widoku, wigze si¢ ze

spadkiem ich warto$ci, co w przypadku przyjecia planu z podwyzszona zabudowa

zapewne spowoduje roszczenia odszkodowawcze nabywcéw mieszkan, ktorzy

kupowali je przyjmujac informacj¢ o nizszej wysokosci i charakterze zabudowy terenu

2MW.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci.

Uzasadnienie: Na skutek czgsciowego uwzglednienia uwagi usuni¢to lokalizacje stref

podwyzszonej zabudowy. Tym samym zrezygnowano z dopuszczenia 4 kondygnacji

na terenie 2MW.

Obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,.tLawica 3” ustala

(dla terendw bezposrednio sgsiadujacych z istniejaca zabudowa jednorodzinng)

wysokos¢ zabudowy do 10,5 m, przy zastosowaniu dachu stromego oraz do 9 m, przy

zastosowaniu dachu ptaskiego. Przy czym nie ma zapisu okreslajacego liczbe

mozliwych kondygnacji.

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy

Lesnych Skrzatow dla terenu 2MW pozostawiono ustalenie wysoko$ci do 9,5 m, przy

zastosowaniu dachu ptaskiego, ale bez mozliwosci realizacji zabudowy o wysokosci

do 10,5 m.

Tre$¢ uwagi: Dodatkowo wnoszg o ustalenie w projektowanym planie dla terenu:

1) IMW/U

— udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 25% (zamiast proponowanych 35%);

— wysoko§¢ budynkéw nie wigksza niz 3 kondygnacje nadziemne (zamiast
proponowanych 5);

— udziat powierzchni biologicznie czynnej 40% (zamiast proponowanych 30%);

— ograniczenie wycinki juz istniejacych drzew i umiejscowienie obiektoéw malej
architektury

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona w czesci.

Uzasadnienie: W obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania

przestrzennego ,Lawica 3” dla terenu IMW/U ustala si¢: powierzchni¢ zabudowy

dzialki nie wigkszg niz 50%, powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejszg niz 30%,

wysoko$¢ zabudowy 3 kondygnacje i nie wigcej niz 11 m. Projekt miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Lesnych Skrzatow wyznacza teren

IMW/U o powierzchni calkowite] mniejszej niz w obowigzujacym planie. Kosztem
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3)

terenu przeznaczonego w poprzednim planie pod zabudowe wyznaczono nowy teren

ZP (zieleni urzadzonej) o powierzchni 9115 m?. Zatem projekt planu (w poréwnaniu

jego zapisOw z obowigzujacymi) przeznacza pod zabudowe mniejszy teren oraz

wskazuje nizszg maksymalng powierzchni¢ zabudowy (35%, a nie 50% jak

obowiazujacy plan).

Jednoczesnie w zakresie kwestionowanej 5. kondygnacji: w projekcie uchwaty

znajduje si¢ zapis ograniczajacy powierzchni¢ catkowity ostatniej 5. kondygnacji. Dla

terenu IMW/U ustala si¢ sume¢ powierzchni catkowitej ostatniej kondygnacji dla

wszystkich budynkéw nie wieksza niz tacznie 1600 m?.

Ponadto dopuszczenie zabudowy wyzszej niz w planie obowigzujagcym ma na celu

cze$ciowe zrekompensowanie powierzchni uzytkowej mozliwej do realizacji zgodnie

z planem obowiazujacym.

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy

Lesnych Skrzatéw znajduja si¢ zapisy w zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody

i krajobrazu, m.in. dotyczace zachowania i uzupetnienia istniejacych zadrzewien oraz

zakrzewien.

Na terenie IMW/U wyznaczono na rysunku orientacyjng lokalizacj¢ rzedu drzew

wzdhuz wschodniej granicy terenu, strefe zieleni oraz strefe zieleni izolacyjnej, dla

ktorej m.in. ustala si¢ adaptacje istniejacej zieleni.

Na skutek czeSciowego uwzglednienia uwagi zwigkszono udzial powierzchni

biologicznie czynnej dla strefy zieleni izolacyjnej. Ponadto strefa zieleni izolacyjnej

zostala wyznaczona w miejscu wystepowania drzew cennych ze wzgledu na gatunek

1 rozmiar.

Ustalenia dotyczace lokalizacji matej architektury wykraczaja poza kwestie

regulowane w planie miejscowym; uregulowane zostaly w tzw. uchwale krajobrazowe;j

(uchwata Nr LXXXVIII/1671/VI11/2023 Rady Miasta Poznania z dnia 11 lipca 2023 r.

w sprawie zasad 1 warunkow sytuowania obiektow malej architektury, tablic

reklamowych 1 urzadzen reklamowych oraz ogrodzen na terenie Poznania).

Tre$é uwagi: 2MW/U:

— umiejscowienie budynkéw ustugowych (zamiast proponowanych budynkow
mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych);

— udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 60% (zamiast

proponowanych 50%);

145



— ograniczenie wycinki juz istniejagcych drzew 1 umiejscowienie obiektow malej
architektury.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci.

Uzasadnienie: Teren Folwarku Edwardowo jest zalozeniem wpisanym do rejestru

zabytkow, a ustalenia planu uzyskaly uzgodnienie Miejskiego Konserwatora

Zabytkow.

W obowiazujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ,.k.awica 3”

dla terenu Folwarku ustala si¢ przeznaczenie jako teren zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej lub  zabudowy ustugowej. Projekt miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Lesnych Skrzatow utrzymuje to

przeznaczenie terenu, m.in. z uwagi na istniejagcg tam zabudowe mieszkaniowa.

Ponadto teren oznaczony jako 2MW/U jest wpisany do rejestru zabytkdéw jako: kolonia

domoéw pracownikoéw folwarcznych, tj. czterech budynkow mieszkalnych.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Lesnych

Skrzatow dopuszcza jednocze$nie zmian¢ sposobu uzytkowania zgodnie

z przeznaczeniem terenu 2MW/U, czyli z budynkéw mieszkalnych na mieszkalno-

ustugowe. Ponadto w jego poludniowej czesci znajduje si¢ ,,strefa ustug”, gdzie ustala

si¢ dopuszczenie lokalizowania funkcji ustugowe;.

Udziat powierzchni biologicznie czynnej zostal ustalony tak, aby umozliwi¢:

funkcjonowanie istniejacej (zabytkowej) zabudowy, realizacj¢ nowej zabudowy

uzupelniajace; zatozenie Folwarku oraz spelnienie wymaganego normatywu

parkingowego.

Zgodnie z wnioskiem z dnia 3 wrze$nia 2020 r., ztozonym do projektu miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego przez Miejskiego Konserwatora Zabytkow,

dopuszcza si¢ realizacj¢ nowej zabudowy na terenie 2MW/U.

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy

Lesnych Skrzatéw znajdujg sie zapisy w zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody

1 krajobrazu, m.in. dotyczace zachowania 1 uzupeinienia istniejacych zadrzewien oraz

zakrzewien.

Na terenie 2MW/U, w miejscu istniejacych przydomowych ogrodkéw, wyznaczono na

rysunku strefe zieleni (poza wyznaczonymi liniami zabudowy), dla ktérej m.in. ustala

si¢ zagospodarowanie drzewami i krzewami.

Ponadto na rysunku projektu planu, m.in. na terenie 2MW/U, oznaczono konkretne

drzewa chronione planem, ktore musza zosta¢ zachowane.
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4)

5)

Ustalenia dotyczace lokalizacji matej architektury wykraczaja poza kwestie
regulowane w planie miejscowym; uregulowane zostaty w tzw. uchwale krajobrazowej
(uchwata Nr LXXXVIII/1671/VII1/2023 Rady Miasta Poznania z dnia 11 lipca 2023 .
w sprawie zasad 1 warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic
reklamowych 1 urzadzen reklamowych oraz ogrodzen na terenie Poznania.).

Tre$¢ uwagi: 3MW/U — wysoko§¢ budynkéw nie wigksza niz 6 kondygnacji
nadziemnych w strefie podwyzszonej zabudowy (zamiast proponowanych 10).
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci.

Uzasadnienie: Na skutek uwzglednienia czgSci uwagi obnizono dominante
o 2 kondygnacje. W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulicy Lesnych Skrzatoéw zmieniono zapis i ustalono wysoko$¢ nie wigksza
niz 4 kondygnacje nadziemne, przy czym w strefie podwyzszonej zabudowy — nie
wieksza niz 8 kondygnacji nadziemnych.

Nie zrezygnowano jednak catkowicie z lokalizacji dominanty. Zostata ona pozytywnie
zaopiniowana przez Miejska Komisje Urbanistyczno-Architektoniczng (ktora
rekomendowata 4 kondygnacje, z dopuszczeniem przewyzszenia do 10 kondygnacji).
Kompozycyjnie 1 projektowo uzasadnione jest lokalizowanie w tym miejscu, przy
skrzyzowaniu drég, dominanty przestrzenne;.

Tres¢ uwagi: SMW/U — likwidacja zapisu o strefie podwyzszonej zabudowy
z wysokoscig do 5 kondygnacji nadziemnych - pozostawienie wysoko$¢ budynkow nie
wigkszej niz 3 kondygnacje nadziemne.

Powyzsze pozwoli zachowa¢ bardziej jednolita zabudowe osiedla bez dodatkowego
obcigzania go nadmiernym ruchem samochodowym. Pozwala réwniez ograniczy¢
ewentualny wigkszy hatas samolotow, ktory nasilany moze by¢ wyzszymi budynkami
1 odbijanym dzwigkiem.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci.

Uzasadnienie: Strefa podwyzszonej zabudowy stanowi czg$¢ mozliwej zabudowy na
terenie SMW/U. Lokalizacja tej strefy ma na celu zr6znicowanie nowo powstalej
zabudowy 1 zaakcentowanie jej przy skrzyZzowaniu. Kompozycyjnie i projektowo
uzasadnione jest lokalizowanie w tym miejscu dominanty przestrzennej —
podstawowego elementu kompozycji przestrzennej 1 zatozenia urbanistycznego.

Na skutek czesciowego uwzglednienia uwagi na rysunku planu zmniejszono zakres
strefy podwyzszonej zabudowy tak, aby odsuna¢ mozliwg 4 1 5 kondygnacj¢ od

istniejacej zabudowy mieszkaniowej na terenie oznaczonym jako 4MW/U.
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42. Uwaga wniesiona przez osobe fizyczna.

1) Tres¢ uwagi: Wnosz¢ o wykreSlenie w projektowanym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego w zakresie terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 2MW zapisu o strefie podwyzszonej zabudowy i rezygnacje¢ ze zmiany
okreslenia wysokosci budynkow w stosunku do obecnie obowigzujacej, ewentualnie
o zmian¢ wysokos$ci budynkéw w projektowanym planie dla ww. terenu 2MW na nie
wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne bez wylaczen czy dopuszczenn wyzszych
budynkow w jakiejkolwiek strefie (w tym okreslanej jako strefa podwyzszonej
zabudowy).

Warunki oraz wysoko$¢ dopuszczalnej zabudowy na terenie 2MW  przy
przystepowaniu do zawarcia umowy deweloperskiej dotyczacej nabywanego przeze
mnie lokalu istotnie réznity si¢ od proponowanej w projekcie nowego planu.
Podwyzszenie wysoko$ci budynku/-6w, majacego/-ych powsta¢ od strony mojego
mieszkania potozonego na drugim pigtrze budynku zlokalizowanego na terenie IMW,
po jego/ich wybudowaniu zmniejszy dostep $wiatta dziennego do mieszkania. Podobny
skutek nastgpi w stosunku do innych mieszkan z oknami wychodzacymi na planowane
dopiero do postawienia budynki z terenu 2MW po ich wybudowaniu. Mniejszy dostep
$wiatta do mieszkan a na najwyzszych pigtrach tez przystoniecie widoku, wigze si¢ ze
spadkiem ich warto$ci, co w przypadku przyjecia planu z podwyzszona zabudowa
zapewne spowoduje roszczenia odszkodowawcze nabywcow mieszkan, ktorzy
kupowali je przyjmujac informacj¢ o nizszej wysokosci i charakterze zabudowy terenu
2MW.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci.

Uzasadnienie: Na skutek czgsciowego uwzglednienia uwagi usunigto lokalizacje stref
podwyzszonej zabudowy. Tym samym zrezygnowano z dopuszczenia 4 kondygnacji
na terenie 2MW.

Obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,.fawica 3” ustala
(dla terenow bezposrednio sgsiadujacych z istniejaca zabudowa jednorodzinng)
wysokos¢ zabudowy do 10,5 m, przy zastosowaniu dachu stromego oraz do 9 m, przy
zastosowaniu dachu ptaskiego. Przy czym nie ma zapisu okreslajacego liczbe
mozliwych kondygnac;ji.

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy

Lesnych Skrzatow dla terenu 2MW pozostawiono ustalenie wysoko$ci do 9,5 m, przy
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zastosowaniu dachu ptaskiego, ale bez mozliwosci realizacji zabudowy o wysokosci

do 10,5 m.

Tre$¢ uwagi: Dodatkowo wnoszg¢ o ustalenie w projektowanym planie dla terenu:

1) IMW/U

— udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 25% (zamiast proponowanych 35%);

— wysoko$¢ budynkéw nie wieksza niz 3 kondygnacje nadziemne (zamiast
proponowanych 5);

— udziat powierzchni biologicznie czynnej 40% (zamiast proponowanych 30%);

— ograniczenie wycinki juz istniejagcych drzew 1 umiejscowienie obiektow matlej
architektury.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci.

Uzasadnienie: W obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania

przestrzennego ,.Lawica 3” dla terenu IMW/U ustala si¢: powierzchni¢ zabudowy

dziatki nie wigkszg niz 50%, powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejszg niz 30%,

wysokos¢ zabudowy 3 kondygnacje i nie wigcej niz 11 m. Projekt miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Lesnych Skrzatow wyznacza teren

IMW/U o powierzchni catkowitej mniejszej niz w obowigzujacym planie. Kosztem

terenu przeznaczonego w poprzednim planie pod zabudowe wyznaczono nowy teren

ZP (zieleni urzadzonej) o powierzchni 9115 m?. Zatem projekt planu (w poréwnaniu

jego zapisOw z obowigzujacymi) przeznacza pod zabudowe mniejszy teren oraz

wskazuje nizszag maksymalng powierzchni¢ zabudowy (35%, a nie 50% jak

obowigzujacy plan).

Jednoczesnie w zakresie kwestionowanej 5. kondygnacji: w projekcie uchwaty

znajduje si¢ zapis ograniczajacy powierzchni¢ caltkowitg ostatniej 5. kondygnacji. Dla

terenu IMW/U ustala si¢ sume¢ powierzchni catkowitej ostatniej kondygnacji dla

wszystkich budynkow nie wiekszg niz tacznie 1600 m?.

Ponadto dopuszczenie zabudowy wyzszej niz w planie obowigzujacym ma na celu

cze$ciowe zrekompensowanie powierzchni uzytkowej mozliwej do realizacji zgodnie

z planem obowigzujacym.

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy

Lesnych Skrzatéw znajdujg si¢ zapisy w zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody

1 krajobrazu, m.in. dotyczace zachowania i uzupeienia istniejacych zadrzewien oraz

zakrzewien.
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Na terenie IMW/U wyznaczono na rysunku orientacyjng lokalizacj¢ rzedu drzew

wzdhuz wschodniej granicy terenu, strefe zieleni oraz strefe zieleni izolacyjnej, dla

ktorej m.in. ustala si¢ adaptacje istniejacej zieleni.

Na skutek czeSciowego uwzglednienia uwagi zwigkszono udzial powierzchni

biologicznie czynnej dla strefy zieleni izolacyjnej. Ponadto strefa zieleni izolacyjnej

zostata wyznaczona w miejscu wystgpowania drzew cennych ze wzgledu na gatunek

1 rozmiar.

Ustalenia dotyczace lokalizacji malej architektury wykraczaja poza kwestie

regulowane w planie miejscowym; uregulowane zostaly w tzw. uchwale krajobrazowe;j

(uchwata Nr LXXXVIII/1671/VI11/2023 Rady Miasta Poznania z dnia 11 lipca 2023 .

w sprawie zasad i warunkéw sytuowania obiektow malej architektury, tablic

reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen na terenie Poznania).

Tresé¢ uwagi: 2MW/U:

— umiejscowienie budynkéw ustugowych (zamiast proponowanych budynkéw
mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych);

— udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 60% (zamiast
proponowanych 50%);

— ograniczenie wycinki juz istniejagcych drzew i1 umiejscowienie obiektow matej
architektury.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci.

Uzasadnienie: Teren Folwarku Edwardowo jest zaloZzeniem wpisanym do rejestru

zabytkow, a ustalenia planu uzyskaly uzgodnienie Miejskiego Konserwatora

Zabytkow.

W obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ,,t.awica 3”

dla terenu Folwarku ustala si¢ przeznaczenie jako teren zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej lub  zabudowy ustugowej. Projekt miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Lesnych Skrzatéw utrzymuje to

przeznaczenie terenu, m.in. z uwagi na istniejagcg tam zabudowe mieszkaniowa.

Ponadto teren oznaczony jako 2MW/U jest wpisany do rejestru zabytkow jako: kolonia

domow pracownikow folwarcznych, tj. czterech budynkdéw mieszkalnych.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Lesnych

Skrzatbw dopuszcza jednocze$nie zmiang sposobu uzytkowania zgodnie

z przeznaczeniem terenu 2MW/U, czyli z budynkéw mieszkalnych na mieszkalno-
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ustlugowe. Ponadto w jego potudniowej czg$ci znajduje si¢ ,,strefa ustug”, gdzie ustala
si¢ dopuszczenie lokalizowania funkcji ustugowe;.

Udziat powierzchni biologicznie czynnej zostal ustalony tak, aby umozliwié:
funkcjonowanie istniejacej (zabytkowej) zabudowy, realizacj¢ nowej zabudowy
uzupelniajacej zatozenie Folwarku oraz spelnienie wymaganego normatywu
parkingowego.

Zgodnie z wnioskiem z dnia 3 wrzesnia 2020 r., ztozonym do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego przez Miejskiego Konserwatora Zabytkow,
dopuszcza si¢ realizacj¢ nowej zabudowy na terenie 2MW/U.

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
Lesnych Skrzatow znajduja si¢ zapisy w zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody
1 krajobrazu, m.in. dotyczace zachowania i uzupeknienia istniejacych zadrzewien oraz
zakrzewien.

Na terenie 2MW/U, w migjscu istniejacych przydomowych ogrodkéw, wyznaczono na
rysunku strefe zieleni (poza wyznaczonymi liniami zabudowy), dla ktorej m.in. ustala
si¢ zagospodarowanie drzewami i1 krzewami.

Ponadto na rysunku projektu planu, m.in. na terenie 2MW/U, oznaczono konkretne
drzewa chronione planem, ktore musza zosta¢ zachowane.

Ustalenia dotyczace lokalizacji matej architektury wykraczaja poza kwestie
regulowane w planie miejscowym; uregulowane zostaly w tzw. uchwale krajobrazowe;j
(uchwata Nr LXXXVIII/1671/VII1/2023 Rady Miasta Poznania z dnia 11 lipca 2023 .
w sprawie zasad 1 warunkow sytuowania obiektow malej architektury, tablic
reklamowych 1 urzadzen reklamowych oraz ogrodzen na terenie Poznania.).

Tres¢ uwagi: 3MW/U — wysoko$¢ budynkéw nie wigksza niz 6 kondygnacji
nadziemnych w strefie podwyzszonej zabudowy (zamiast proponowanych 10).
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci.

Uzasadnienie: Na skutek uwzglednienia czg$ci uwagi obnizono dominante
o 2 kondygnacje. W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulicy Lesnych Skrzatdw zmieniono zapis i ustalono wysoko$¢ nie wigksza
niz 4 kondygnacje nadziemne, przy czym w strefie podwyzszonej zabudowy — nie
wieksza niz 8 kondygnacji nadziemnych.

Nie zrezygnowano jednak catkowicie z lokalizacji dominanty. Zostala ona pozytywnie
zaopiniowana przez Miejska Komisj¢ Urbanistyczno-Architektoniczng (ktora

rekomendowata 4 kondygnacje, z dopuszczeniem przewyzszenia do 10 kondygnacji).
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Kompozycyjnie i projektowo uzasadnione jest lokalizowanie w tym miejscu, przy
skrzyzowaniu drég, dominanty przestrzenne;.

Tres¢ uwagi: SMW/U - likwidacja zapisu o strefie podwyzszonej zabudowy
z wysokos$cig do 5 kondygnacji nadziemnych — pozostawienie wysokos¢ budynkow nie
wiekszej niz 3 kondygnacje nadziemne.

Powyzsze pozwoli zachowa¢ bardziej jednolita zabudowe osiedla bez dodatkowego
obcigzania go nadmiernym ruchem samochodowym. Pozwala réwniez ograniczy¢
ewentualny wiekszy hatas samolotow, ktory nasilany moze by¢ wyzszymi budynkami
1 odbijanym dzwigkiem.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci.

Uzasadnienie: Strefa podwyzszonej zabudowy stanowi czg$¢ mozliwej zabudowy na
terenie SMW/U. Lokalizacja tej strefy ma na celu zréznicowanie nowo powstalej
zabudowy 1 zaakcentowanie jej przy skrzyzowaniu. Kompozycyjnie i projektowo
uzasadnione jest lokalizowanie w tym miejscu dominanty przestrzennej —
podstawowego elementu kompozycji przestrzennej i zatozenia urbanistycznego.

Na skutek czesciowego uwzglednienia uwagi na rysunku planu zmniejszono zakres
strefy podwyzszonej zabudowy tak, aby odsunag¢ mozliwg 4 1 5 kondygnacje od

istniejgcej zabudowy mieszkaniowej na terenie oznaczonym jako 4MW/U.

43. Uwaga wniesiona przez osobe fizyczna.

1)

Tre$¢ uwagi: Dla IMW/U (teren pomigdzy ZP a zabytkowym folwarkiem):

— udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 25% (zamiast proponowanych 35%);

— wysoko$¢ budynkoéw nie wigksza niz 3 kondygnacje (zamiast proponowanych
5 kondygnacji);

— udziat powierzchni biologicznie czynnej 40% (zamiast proponowanych 30%);

— ograniczenie wycinki juz istniejacych drzew;

— umiejscowienie obiektow matej architektury.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci.

Uzasadnienie: W obowigzujagcym miejscowym planie zagospodarowania

przestrzennego ,tawica 3” dla terenu IMW/U ustala si¢: powierzchni¢ zabudowy

dzialki nie wieksza niz 50%, powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 30%,

wysokos$¢ zabudowy 3 kondygnacje 1 nie wigcej niz 11 m. Projekt miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Lesnych Skrzatow wyznacza teren

IMW/U o powierzchni catkowitej mniejszej niz w obowiazujacym planie. Kosztem
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terenu przeznaczonego w poprzednim planie pod zabudowe wyznaczono nowy teren

ZP (zieleni urzadzonej) o powierzchni 9115 m?. Zatem projekt planu (w poréwnaniu

jego zapisOw z obowigzujacymi) przeznacza pod zabudowe mniejszy teren oraz

wskazuje nizszg maksymalng powierzchni¢ zabudowy (35%, a nie 50% jak

obowiazujacy plan).

Jednoczesnie w zakresie kwestionowanej 5. kondygnacji: w projekcie uchwaty

znajduje si¢ zapis ograniczajacy powierzchni¢ caltkowitg ostatniej 5. kondygnacji. Dla

terenu IMW/U ustala si¢ sume¢ powierzchni catkowitej ostatniej kondygnacji dla

wszystkich budynkéw nie wieksza niz tacznie 1600 m?.

Ponadto dopuszczenie zabudowy wyzszej niz w planie obowigzujagcym ma na celu

cze$ciowe zrekompensowanie powierzchni uzytkowej mozliwej do realizacji zgodnie

z planem obowiazujacym.

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy

Lesnych Skrzatéw znajduja si¢ zapisy w zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody

i krajobrazu, m.in. dotyczace zachowania i uzupetnienia istniejacych zadrzewien oraz

zakrzewien.

Na terenie IMW/U wyznaczono na rysunku orientacyjna lokalizacje rzedu drzew

wzdhuz wschodniej granicy terenu, strefe zieleni oraz strefe zieleni izolacyjnej, dla

ktorej m.in. ustala si¢ adaptacje istniejacej zieleni.

Na skutek czeSciowego uwzglednienia uwagi zwigkszono udzial powierzchni

biologicznie czynnej dla strefy zieleni izolacyjnej. Ponadto strefa ta zostata

wyznaczona w miejscu wystgpowania drzew cennych ze wzgledu na gatunek 1 rozmiar.

Tres¢ uwagi: Dla 2MW/U (teren zabytkowego folwarku):

— umiejscowienie budynkéw ustugowych (zamiast proponowanych budynkéw
mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych);

— udzial powierzchni biologiczno-czynnej nie mniejszy niz 60% (zamiast
proponowanych 50%);

— ograniczenie wycinki juz istniejacych drzew;

— umiejscowienie obiektoéw malej architektury.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci.

Uzasadnienie: Teren Folwarku Edwardowo jest zatozeniem wpisanym do rejestru

zabytkow, a ustalenia planu uzyskaly uzgodnienie Miejskiego Konserwatora

Zabytkow.
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W obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ,,k.awica 3”
dla terenu Folwarku ustala si¢ przeznaczenie jako teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub  zabudowy ustugowej. Projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Lesnych Skrzatoéw utrzymuje to
przeznaczenie terenu, m.in. z uwagi na istniejgcg tam zabudowe mieszkaniowa.
Ponadto teren oznaczony jako 2MW/U jest wpisany do rejestru zabytkdw jako: kolonia
domoéw pracownikéw folwarcznych, tj. czterech budynkoéw mieszkalnych.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Lesnych
Skrzatow dopuszcza jednocze$nie zmian¢ sposobu uzytkowania zgodnie
z przeznaczeniem terenu 2MW/U, czyli z budynkéw mieszkalnych na mieszkalno-
ustugowe. Ponadto w jego poludniowej czesci znajduje si¢ ,,strefa ustug”, gdzie ustala
si¢ dopuszczenie lokalizowania funkcji ustugowe;.

Udziat powierzchni biologicznie czynnej zostal ustalony tak, aby umozliwié:
funkcjonowanie istniejacej (zabytkowej) zabudowy, realizacje nowej zabudowy
uzupetniajacej zatozenie Folwarku oraz spelnienie wymaganego normatywu
parkingowego.

Zgodnie z wnioskiem z dnia 3 wrze$nia 2020 r., ztozonym do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego przez Miejskiego Konserwatora Zabytkow,
dopuszcza si¢ realizacje nowej zabudowy na terenie 2MW/U.

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
Lesnych Skrzatéw znajdujg si¢ zapisy w zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody
1 krajobrazu, m.in. dotyczace zachowania 1 uzupeinienia istniejacych zadrzewien oraz
zakrzewien.

Jednoczes$nie na terenie 2MW/U, w miejscu istniejacych przydomowych ogrodkéow,
wyznaczono na rysunku stref¢ zieleni (poza wyznaczonymi liniami zabudowy), dla
ktorej m.in. ustala si¢ zagospodarowanie drzewami 1 krzewami.

Ponadto na rysunku projektu planu, m.in. na terenie 2MW/U, oznaczono konkretne
drzewa chronione planem, ktore musza zosta¢ zachowane.

Ustalenia dotyczace lokalizacji matej architektury wykraczaja poza kwestie
regulowane w planie miejscowym; uregulowane w tzw. uchwale krajobrazowej
(uchwata Nr LXXXVIII/1671/VI11/2023 Rady Miasta Poznania z dnia 11 lipca 2023 r.
w sprawie zasad 1 warunkow sytuowania obiektow malej architektury, tablic
reklamowych i1 urzagdzen reklamowych oraz ogrodzen na terenie Poznania).

3) Tres¢ uwagi: Dla 3MW/U (zabudowa narozna Le$nych Skrzatow/Bukowska)
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— wysoko$¢ budynkéw nie wigksza niz 6 kondygnacji (zamiast proponowanych
10 kondygnaciji).

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci.

Uzasadnienie: Na skutek uwzglednienia cze§ci uwagi obnizono dominante

o 2 kondygnacje. W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

w rejonie ulicy Lesnych Skrzatow zmieniono zapis i ustalono wysoko$¢ nie wigksza

niz 4 kondygnacje nadziemne, przy czym w strefie podwyzszonej zabudowy — nie

wigksza niz 8 kondygnacji nadziemnych.

Nie zrezygnowano jednak catkowicie z lokalizacji dominanty. Zostala ona pozytywnie

zaopiniowana przez Miejska Komisje Urbanistyczno-Architektoniczng (ktora

rekomendowata 4 kondygnacje, z dopuszczeniem przewyzszenia do 10 kondygnacji).

Kompozycyjnie i projektowo uzasadnione jest lokalizowanie w tym miejscu, przy

skrzyzowaniu drég, dominanty przestrzenne;.

Tres¢ uwagi: Dla SMW/U (teren dewelopera przy rondzie - wjezdzie na osiedle):

— likwidacja zapisu o strefie podwyzszonej zabudowy, utrzymanie maksymalnie
3 kondygnacji (zamiast w cz¢sci podwyzszonej zabudowy do 5 kondygnacji).

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci.

Uzasadnienie: Strefa podwyzszonej zabudowy stanowi czg$¢ mozliwej zabudowy na

terenie SMW/U. Lokalizacja tej strefy ma na celu zr6znicowanie nowo powstalej

zabudowy 1 zaakcentowanie jej przy skrzyzowaniu. Kompozycyjnie i projektowo
uzasadnione jest lokalizowanie w tym miejscu dominanty przestrzennej —
podstawowego elementu kompozycji przestrzennej 1 zatozenia urbanistycznego.

Jednoczesnie, na skutek czesciowego uwzglednienia uwagi, na rysunku planu

zmniejszono zakres strefy podwyzszonej zabudowy tak, aby odsunaé¢ mozliwg 4 1 5

kondygnacj¢ od istniejagcej zabudowy mieszkaniowej na terenie oznaczonym jako

4AMW/U.

Tres¢ uwagi: Dla 2MW (wille miejskie):

— likwidacja zapisu o strefie podwyzszonej zabudowy, maksymalnie 2 kondygnacje
(zamiast zapisu ,,9,5 m i nie wiecej niz 3 kondygnacje, przy czym w strefie
podwyzszonej zabudowy nie wigksza, niz 13 m i nie wigcej niz 4 kondygnacje”).

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci.

Uzasadnienie: Na skutek czesciowego uwzglednienia uwagi usunieto lokalizacje stref

podwyzszonej zabudowy. Tym samym zrezygnowano z dopuszczenia 4 kondygnacji

na terenie 2MW.
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Obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,.tawica 3” ustala
(dla terendw bezposrednio sasiadujacych z istniejaca zabudowg jednorodzinng)
wysokos¢ zabudowy do 10,5 m, przy zastosowaniu dachu stromego oraz do 9 m, przy
zastosowaniu dachu ptaskiego. Przy czym nie ma zapisu okreslajacego liczbe
mozliwych kondygnacji.

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
Les$nych Skrzatoéw dla terenu 2MW pozostawiono ustalenie wysoko$ci do 9,5 m, przy
zastosowaniu dachu ptaskiego, ale bez mozliwosci realizacji zabudowy o wysokosci

do 10,5 m.

44. Uwaga wniesiona przez osobe fizyczna.

1)

Tre§¢ uwagi: W zwigzku z planowanymi zmianami miejscowego planu
zagospodarowania na ul. Le$nych Skrzatow uwazam ze pojawia/nasilg si¢ nastepujace
problemy:

— niewielka ilo$¢ przestrzeni zielonych;

— zatloczenie;

problemy z infrastruktura;

zmniejszenie prywatnosci i komfortu zycia;

estetyka i charakter miejsca;

problemy z dostarczeniem uslug typu wywodz Smieci;

wzrost przestepczosci;

— obcigzenie pobliskich szpitali, przedszkoli, szkot itd.;

— korki na okolicznych drogach oraz problemy z dojazdem na lotnisko.

Uwagi ktore moglyby zminimalizowa¢ wyzej wymienione problemy:

Dla IMW/U (teren pomigdzy ZP a zabytkowym folwarkiem)

— udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 25% (zamiast proponowanych 35%);

— wysoko$¢ budynkéw nie wigksza niz 3 kondygnacje (zamiast proponowanych
5 kondygnacji);

— udziat powierzchni biologicznie czynnej 40% (zamiast proponowanych 30%);

— ograniczenie wycinki juz istniejacych drzew;

— umiejscowienie obiektoéw malej architektury.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci.

Uzasadnienie: W obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania

przestrzennego ,tawica 3” dla terenu IMW/U ustala si¢: powierzchni¢ zabudowy
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2)

dzialki nie wigkszg niz 50%, powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 30%,
wysokos¢ zabudowy 3 kondygnacje i nie wigcej niz 11 m. Projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Le$nych Skrzatéw wyznacza teren
IMW/U o powierzchni catkowitej mniejszej niz w obowigzujagcym planie. Kosztem
terenu przeznaczonego w poprzednim planie pod zabudowe wyznaczono nowy teren
ZP (zieleni urzadzonej) o powierzchni 9115 m?. Zatem projekt planu (w poréwnaniu
jego zapisOw z obowigzujacymi) przeznacza pod zabudowe mniejszy teren oraz
wskazuje nizszg maksymalng powierzchni¢ zabudowy (35%, a nie 50% jak
obowiazujacy plan).

Jednoczesnie w zakresie kwestionowanej 5. kondygnacji: w projekcie uchwaty
znajduje si¢ zapis ograniczajacy powierzchni¢ caltkowitg ostatniej 5. kondygnacji. Dla
terenu IMW/U ustala si¢ sum¢ powierzchni calkowitej ostatniej kondygnacji dla
wszystkich budynkow nie wieksza niz tacznie 1600 m?.

Ponadto dopuszczenie zabudowy wyzszej niz w planie obowigzujagcym ma na celu
cze$ciowe zrekompensowanie powierzchni uzytkowej mozliwej do realizacji zgodnie
z planem obowiazujacym.

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
Lesnych Skrzatéw znajduja si¢ zapisy w zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu, m.in. dotyczace zachowania i uzupetnienia istniejacych zadrzewien oraz
zakrzewien.

Na terenie IMW/U wyznaczono na rysunku orientacyjna lokalizacje rzedu drzew
wzdluz wschodniej granicy terenu, strefe zieleni oraz strefe zieleni izolacyjnej, dla
ktorej m.in. ustala si¢ adaptacjg istniejacej zieleni.

Na skutek czeSciowego uwzglednienia uwagi zwigkszono udzial powierzchni
biologicznie czynnej dla strefy zieleni izolacyjnej. Ponadto strefa ta zostata
wyznaczona w miejscu wystgpowania drzew cennych ze wzgledu na gatunek 1 rozmiar.
Ustalenia dotyczace lokalizacji matej architektury wykraczaja poza kwestie
regulowane w planie miejscowym; uregulowane zostaly w tzw. uchwale krajobrazowe;j
(uchwata Nr LXXXVIII/1671/VII1/2023 Rady Miasta Poznania z dnia 11 lipca 2023 .
w sprawie zasad 1 warunkéw sytuowania obiektow malej architektury, tablic
reklamowych 1 urzadzen reklamowych oraz ogrodzen na terenie Poznania).

Tres¢ uwagi: Dla 2MW/U (teren zabytkowego folwarku):

— umiejscowienie budynkéw ustugowych (zamiast proponowanych budynkow

mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych);
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— udzial powierzchni biologiczno- czynnej nie mniejszy niz 60% (zamiast
proponowanych 50%);

— ograniczenie wycinki juz istniejacych drzew;

— umiejscowienie obiektow matej architektury.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci.

Uzasadnienie: Teren Folwarku Edwardowo jest zatozeniem wpisanym do rejestru

zabytkow, a ustalenia planu uzyskaly uzgodnienie Miejskiego Konserwatora

Zabytkow.

W obowigzujagcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ,,L.awica 3”

dla terenu Folwarku ustala si¢ przeznaczenie jako teren zabudowy mieszkaniowe]

wielorodzinnej lub  zabudowy ustugowej. Projekt miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Lesnych Skrzatow utrzymuje to

przeznaczenie terenu, m.in. z uwagi na istniejacg tam zabudowe mieszkaniowa.

Ponadto teren oznaczony jako 2MW/U jest wpisany do rejestru zabytkdéw jako: kolonia

domoéw pracownikéw folwarcznych, tj. czterech budynkow mieszkalnych.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Lesnych

Skrzatow dopuszcza jednocze$nie zmian¢ sposobu uzytkowania zgodnie

z przeznaczeniem terenu 2MW/U, czyli z budynkdéw mieszkalnych na mieszkalno-

ustugowe. Ponadto w jego poludniowej czesci znajduje si¢ ,,strefa ustug”, gdzie ustala

si¢ dopuszczenie lokalizowania funkcji ustugowe;.

Udziat powierzchni biologicznie czynnej zostal ustalony tak, aby umozliwié:

funkcjonowanie istniejacej (zabytkowej) zabudowy, realizacje nowej zabudowy

uzupelniajace; zatozenie Folwarku oraz spelnienie wymaganego normatywu

parkingowego.

Zgodnie z wnioskiem z dnia 3 wrzesnia 2020 r., ztozonym do projektu miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego przez Miejskiego Konserwatora Zabytkow,

dopuszcza si¢ realizacj¢ nowej zabudowy na terenie 2MW/U.

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy

Lesnych Skrzatéw znajdujg si¢ zapisy w zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody

1 krajobrazu, m.in. dotyczace zachowania i uzupekienia istniejacych zadrzewien oraz

zakrzewien.

Na terenie 2MW/U, w miejscu istniejgcych przydomowych ogrédkéw, wyznaczono na

rysunku strefe zieleni (poza wyznaczonymi liniami zabudowy), dla ktorej m.in. ustala

si¢ zagospodarowanie drzewami i krzewami.
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3)

4)

5)

Ponadto na rysunku projektu planu, m.in. na terenie 2MW/U, oznaczono konkretne

drzewa chronione planem, ktdre musza zosta¢ zachowane.

Ustalenia dotyczace lokalizacji matej architektury wykraczaja poza kwestie

regulowane w planie miejscowym; uregulowane zostaly w tzw. uchwale krajobrazowe;j

(uchwata Nr LXXXVIII/1671/VIII/2023 Rady Miasta Poznania z dnia 11 lipca 2023 r.

w sprawie zasad i warunkéw sytuowania obiektow malej architektury, tablic

reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen na terenie Poznania).

Tres¢ uwagi: Dla 3SMW/U (zabudowa narozna Les$nych Skrzatow/Bukowska)

— wysoko$¢ budynkéw nie wigksza niz 6 kondygnacji (zamiast proponowanych
10 kondygnacji).

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci.

Uzasadnienie: Na skutek uwzglednienia cze$ci uwagi obnizono dominante

o 2 kondygnacje. W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

w rejonie ulicy Lesnych Skrzatdéw zmieniono zapis 1 ustalono wysoko$¢ nie wigksza

niz 4 kondygnacje nadziemne, przy czym w strefie podwyzszonej zabudowy — nie

wigksza niz 8 kondygnacji nadziemnych.

Nie zrezygnowano jednak catkowicie z lokalizacji dominanty. Zostata ona pozytywnie

zaopiniowana przez Miejska Komisj¢ Urbanistyczno-Architektoniczng (ktora

rekomendowata 4 kondygnacje, z dopuszczeniem przewyzszenia do 10 kondygnacji).

Kompozycyjnie 1 projektowo uzasadnione jest lokalizowanie w tym miejscu, przy

skrzyzowaniu drog, dominanty przestrzenne;.

Tre$é¢ uwagi: Dla SMW/U (teren dewelopera przy rondzie - wjezdzie na osiedle):

— likwidacja zapisu o strefie podwyzszonej zabudowy, utrzymanie maksymalnie
3 kondygnacji (zamiast w cze$ci podwyzszonej zabudowy do 5 kondygnacji).

Rozstrzygni¢cie: uwaga nieuwzgledniona w czesci.

Uzasadnienie: Strefa podwyzszonej zabudowy stanowi czg$¢ mozliwej zabudowy na

terenie SMW/U. Lokalizacja tej strefy ma na celu zréznicowanie nowo powstalej

zabudowy 1 zaakcentowanie jej przy skrzyZzowaniu. Kompozycyjnie i projektowo

uzasadnione jest lokalizowanie w tym miejscu dominanty przestrzennej —

podstawowego elementu kompozycji przestrzennej 1 zatozenia urbanistycznego.

Na skutek czesciowego uwzglednienia uwagi na rysunku planu zmniejszono zakres

strefy podwyzszonej zabudowy tak, aby odsuna¢ mozliwg 4 1 5 kondygnacj¢ od

istniejacej zabudowy mieszkaniowej na terenie oznaczonym jako 4MW/U.

Tres¢ uwagi: Dla 2MW (wille miejskie):
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— likwidacja zapisu o strefie podwyzszonej zabudowy, maksymalnie 2 kondygnacje
(zamiast zapisu ,,9,5 m 1 nie wigcej niz 3 kondygnacje, przy czym w strefie
podwyzszonej zabudowy nie wieksza niz 13 m i nie wigcej niz 4 kondygnacje”).

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci.

Uzasadnienie: Na skutek czesciowego uwzglednienia uwagi usunieto lokalizacje stref

podwyzszonej zabudowy. Tym samym zrezygnowano z dopuszczenia 4 kondygnacji

na terenie 2MW.

Obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,.Lawica 3” ustala

(dla terendw bezposrednio sasiadujacych z istniejaca zabudowa jednorodzinng)

wysokos$¢ zabudowy do 10,5 m, przy zastosowaniu dachu stromego oraz do 9 m, przy

zastosowaniu dachu ptaskiego. Przy czym nie ma zapisu okreslajacego liczbe
mozliwych kondygnacji.

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy

Lesnych Skrzatow dla terenu 2MW pozostawiono ustalenie wysoko$ci do 9,5 m, przy

zastosowaniu dachu ptaskiego, ale bez mozliwosci realizacji zabudowy o wysokosci

do 10,5 m.

45. Uwaga wniesiona przez ATAL S.A.

1)

2)

Tres¢ uwagi: Inwestor deklaruje zachowanie wskazanych w projekcie drzew
chronionych planem. W przypadku dwoch drzew (Swierkdow), zlokalizowanych
pomigdzy wyznaczony strefy podwyzszonej zabudowy willowe] a ciaggiem
komunikacyjnym KDW, wnosimy o mozliwo$¢ ich przesadzenia na miejski teren ZP,
wzglednie o dopuszczenie mozliwosci ich usunigcia z obowigzkiem zastgpienia ich
innymi drzewami na terenie nalezacym do Inwestora (2MW) lub na terenie ZP badzZ na
terenie Folwarku Edwardowo (2ZMW/U) — stosownie do uzyskanej wowczas decyzji
zezwalajacej na wycinke 1 ustalen z jednostkami, ktore wtadajg wskazanymi terenami.
Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Inwentaryzacja w terenie wykazala istniejace drzewa, ktére nalezy
chroni¢ zapisami planu. Wspomniane w uwadze drzewa (Swierki), oznaczone na
rysunku na terenie 2MW, wskazano do ochrony m.in. ze wzgledu na ich duze rozmiary
i dobrag kondycje zdrowotng. Ponadto drzewa te znajduja si¢ poza zasiggiem
wyznaczonym liniami zabudowy.

Tres¢ uwagi: Prosimy o utrzymanie w aktualnie zaproponowanej w projekcie planu
formie strefy podwyzszonej zabudowy na terenie 2MW, umozliwiajacej

zaprojektowanie wewngtrznego pierscienia willi miejskich o wysokosci IV
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kondygnacji, przy zachowaniu okreslonych w projekcie planu maksymalnych
nieprzekraczalnych linii zabudowy. Ukazane w zatgczniku graficznym wizualizacje w
sposob jednoznaczny ukazuja brak problemu oddziatywania wizualnego planowane;j
drugiej, podwyzszonej linii zabudowy w stosunku do zabudowy istniejace;.
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Na skutek cze$ciowego uwzglednienia wielu ztozonych uwag w tym
zakresie usuni¢to lokalizacje stref podwyzszonej zabudowy. Tym samym
zrezygnowano z dopuszczenia 4 kondygnacji na terenie 2MW.

3) Tres$¢ uwagi: W zakresie terenu 3MW/U prosimy o utrzymanie propozycji mozliwosci
zlokalizowania tam budynku o ukfadzie IV-VII-X kondygnacji. Inwestor juz
kilkukrotnie zmuszony byt do zmian koncepcji zabudowy planowanej na tym terenie,
za kazdym razem byly to zmiany mniej korzystne.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Na skutek cze$ciowego uwzglednienia wielu ztozonych uwag w tym
zakresie obnizono dominant¢ o 2 kondygnacje. W projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Lesnych Skrzatéw zmieniono zapis
1 ustalono wysoko$¢ nie wieksza niz 4 kondygnacje nadziemne, przy czym w strefie

podwyzszonej zabudowy nie wigksza niz 8 kondygnacji nadziemnych.

§2

UWAGI ZLOZONE W TRAKCIE I1 WYLOZENIA DO PUBLICZNEGO WGLADU:

1. Uwaga wniesiona przez ATAL S.A.

1) Tre$é uwagi: Niniejsze uwagi zawieraja wnioskowane przez ATAL S.A. korekty oraz
proponowane do rozwazenia zmiany do wprowadzenia do nowego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

I. W zakresie parametréw 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu o symbolu 2MW, Inwestor wnioskuje o:

1. zwigkszenie zaproponowanego w § 11 pkt 6. projektu uchwaty wspotczynnika
maksymalnej dopuszczalnej intensywnos$ci zabudowy z 1,0 do 1,1.

2. zwigkszenie zaproponowanego w § 11 pkt 4. projektu uchwaly wspotczynnika

maksymalnej powierzchni zabudowy dziatki budowlanej z 20% do 21%.
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2)

Te niewielkie korekty wyzej wymienionych warto$ci umozliwig Inwestorowi

zdecydowanie wigksza swobod¢ 1 elastyczno$¢ w ksztattowaniu przestrzeni

i projektowaniu zabudowy spelniajacej kryteria przyjete dla willi miejskich -

dopuszczonej na terenie 2MW.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: W wyniku wniesionych przeciwstawnych uwag nie zmieniono zapiséw

w celu zwigkszenia parametrow zabudowy.

W czasie procedury planistycznej ztozono uwagi i1 opinie dotyczace np. zbyt duzej

intensywnosci, wielkosci 1 wysokos$ci proponowanej zabudowy.

Tre$¢ uwagi: W zakresie parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu o symbolu 3MW/U, Inwestor wnioskuje o:

1. zmniejszenie proponowanego w § 14 pkt 3 lit. b. projektu uchwaty wspotczynnika
minimalnej powierzchni lokali uzytkowych w budynku mieszkalno-ustugowym
z 35% do 18% powierzchni catkowitej budynku.

2. zwigkszenie zaproponowanego w § 14 pkt 6 lit. a. projektu uchwaty wspotczynnika
maksymalnej dopuszczalnej intensywnosci zabudowy z 4,0% do 5,0%.

3. zmniejszenie zaproponowanej w § 9 pkt 6 lit. ¢ projektu uchwaty liczby stanowisk
postojowych dla samochodow osobowych w budynkach biurowych, administracji
publicznej lub bankéw z 25 do 20 stanowisk na kazde 1000 m?.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: W wyniku wniesionych przeciwstawnych uwag nie zmieniono

parametréw w celu zmniejszenia ilo$ci ustug.

W czasie procedury planistycznej Rada Osiedla Lawica oraz mieszkancy sktadali

opinie i uwagi o konieczno$ci zapewnienia lokalizacji uslug na terenie osiedla.

Sktadano réwniez postulaty i obawy dotyczace zbyt duzej intensywnosci planowanej

zabudowy.

Ponadto Prezydent uwzglednit uwagi wniesione w czasie | wytozenia do publicznego

wgladu dotyczace zwigkszenia ilo$ci ustug na terenie SMW/U.

Jednoczes$nie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ,.tawica 3”

teren ten ma wylacznie funkcje uslugowa. Miejscowy plan w rejonie ulicy Le$nych

Skrzatow poszerza wachlarz mozliwych funkcji, umozliwiajac lokalizacj¢ zabudowy

ustlugowej lub mieszkaniowo-ustugowe;.
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3)

W planie ustalono wskazniki parkingowe zgodnie z zarzadzeniem Nr 816/2023/P
Prezydenta Miasta Poznania z dnia 27 pazdziernika 2023 r., odnoszace si¢ do rodzaju
funkcji.

Tresé¢ uwagi: W zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu o symbolu SMW/U, Inwestor wnioskuje o:

1. zmniejszenie zaproponowanego w § 14 pkt 3 lit. a. projektu uchwaly
wspélczynnika minimalnej powierzchni lokali uzytkowych w budynku
mieszkalno-ustugowym z 30% do 15% powierzchni catkowitej budynku.

W odniesieniu do zapiséw dla terenéw 3MW/U oraz SMW/U, chcielibySmy si¢

upewni¢, ze maksymalne parametry, jakie MPU zaproponowala w skorygowanym

projekcie uchwaty (§ 14 pkt 3-6) rzeczywiscie umozliwiaja zaprojektowanie
budynkéw mieszkalno-ustugowych o dopuszczonych finalnie wysokosciach 1 liczbie
kondygnacji, a tym samym pozwola Inwestorowi zrealizowa¢ taka zabudowe.

Przygotowana kilka lat temu cato$ciowa koncepcja zabudowy terenu przy ul. Lesnych

Skrzatow, nalezacego do ATAL S.A., zakladata realizacj¢ budynkéw mieszkalnych

oraz mieszkalno-uzytkowych, w ktérych podstawowa i wiodacg funkcja miata by¢

funkcja mieszkalna. Kolejne zmiany parametrow planu na terenach 3MW/U oraz

SMW/U przektadaja si¢ wprost na stopniowe lecz z punktu widzenia Inwestora bardzo

znaczace ograniczenia w zakresie czes$ci mieszkalnej. W zamierzeniu Spotki kwartat

zabudowy sasiadujacy z Folwarkiem Edwardowo, zlokalizowany w klinie ulicy

Bukowskiej 1 Lesnych Skrzatow (3MW/U) oraz drugi, potozony przy glownym

wjezdzie na osiedle (SMW/U), miaty mie¢ funkcje przede wszystkim mieszkalng,

z naciskiem na strukture¢ mieszkan o wiekszych metrazach, 1 by¢ zaprojektowane

z poszanowaniem zasad urbanistyki 1 charakteru okolicznych osiedli, w tym

mieszkaniowych jednorodzinnych.

Przy utrzymaniu obecnie wpisanych do projektu planu wspotczynnikow minimalne;

powierzchni lokali uzytkowych na tych dwoch terenach mozliwa jest jedynie realizacja

budynkow o przewadze funkcji uzytkowej lub wrecz catkowicie uzytkowych. Kloci si¢
to z zamierzong i uzasadniong koncepcja, w ktorej to koncepcji i strategii ksztattowania
funkcji i formy intencja bylo stworzenie osiedla typowo mieszkaniowego, z dostgpem
do niezbednych w takim przypadku nieucigzliwych, drobnych ustug oraz handlu
w parterach.
Prosimy o pozytywne rozpatrzenie naszych uwag i uwzglednienie ich w ostatecznej

wersji projektu planu, ktdra zostanie poddana pod gtosowanie Radzie Miasta Poznania.
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Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie: W czasie procedury planistycznej Rada Osiedla Lawica oraz
mieszkancy sktadali opinie i uwagi o konieczno$ci zapewnienia lokalizacji ustug na
terenie osiedla. Sktadano rowniez postulaty 1 obawy dotyczace zbyt duzej
intensywnosci planowanej zabudowy.
Jednocze$nie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ,.tawica 3”
teren ten ma wylacznie funkcje uslugowa. Miejscowy plan w rejonie ulicy Le$nych
Skrzatow poszerza wachlarz mozliwych funkcji, umozliwiajac lokalizacje zabudowy
ustlugowej lub mieszkaniowo-ustugowe;.
Pozytywne rozpatrzenie przez Prezydenta Miasta Poznania wniosku o zmiang
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i nastepnie przyjecie przez Rade
Miasta uchwaly w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego stanowi podstawe 1 przyjmuje zasadnosé
rozpoczecia prac nad projektem planu. Nie jest jednak jednoznaczng akceptacja
1 gwarancjg wprowadzenia zmian zawartych we wniosku o zmian¢ planu.
W czasie procedury planistycznej wptynely liczne postulaty 1 obawy dotyczace nowej
inwestycji 1 jej zbyt duzej intensywnosci.

2. Uwaga wniesiona przez ATAL S.A.
Tre$¢ uwagi: w kwietniu 2019 roku ATAL S.A. — jako nowy wilasciciel
poprzemystowego terenu przy ul. Lesnych Skrzatdow w Poznaniu - wystapil o zmiane
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,tawica 37, w zwigzku
z zamiarem zrealizowania tam kompleksowego osiedla mieszkaniowego z uktadem
drog wewnetrznych 1 ustugami. Co zostato z Panem Prezydentem ustalone na naszym
osobistym spotkaniu w 2019 .
Na cze$ci terenu, umozliwiajacej podjecie prac bez zmiany planu miejscowego,
rozpoczeliSmy budowe osiedla, nazwanego Zacisze Marcelin. Etap 1 tej inwestycji
zostat juz oddany do uzytkowania, a obecnie zblizamy si¢ do ukonczenia prac przy
etapie II. Realizacja kolejnych planowanych przez nas etapéw zabudowy jest juz $cisle
uzalezniona od zmiany planu. Jako inwestor catego zamierzenia inwestycyjnego —
w klinie ulicy Bukowskiej i Lesnych Skrzatéw — jestesmy od poczatku procesu bardzo
zaangazowani w procedury planistyczne. Rozpoczynajac w przesztosci przedmiotowy
proces przeprowadzonymi z Panem Prezydentem rozmowami wstepnymi,

z okre$leniem zatozen zmian planu, prowadzimy staty dyskurs z Miejska Pracownia
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Urbanistyczng, przygotowujemy analizy, angazujemy si¢ w dyskusje publiczne,
wychodzimy na wprost oczekiwaniom okolicznych mieszkancow.

Na dzien dzisiejszy procedura planistyczna w przedmiotowej sprawie niestety
przecigga si¢ i1 obecnie znajduje si¢ ponownie na etapie zbierania przez Miejska
Pracowni¢ Urbanistyczng uwag po drugiej dyskusji publicznej nad zatozeniami
nowego planu. W procesie uzgodnien wydaje si¢, ze udato nam si¢ przekonac¢ wspolnie
z MPU pozostate strony dyskusji do przeprojektowania strefy zabudowy szeregowej
(obszar 2MW) na bardziej uspokojong urbanistycznie 1 przestrzennie forme¢ wilii
miejskich, rozproszonych w strukturze kwartatu. Powyzsze niestety skutkowato
likwidacja cze$ciowo zatozonej czwartej kondygnacji tej zabudowy — wychodzac
naprzeciw glosom sgsiadow przyjeliSmy ten postulat, cho¢ zaburzyt jednak znaczaco
idee¢ urbanistyczna.

Niestety, wprowadzone po pazdziernikowej dyskusji, kolejne zmiany parametrow
planu L1, proponowane przez MPU — przede wszystkim zaostrzanie wspotczynnikow
maksymalnej powierzchni zabudowy, minimalnej powierzchni lokali uzytkowych
1 maksymalnej intensywnosci zabudowy — w bardzo duzym stopniu ograniczajg
mozliwe warunki zabudowy terenow 2MW oraz (szczegolnie) 3SMW/U 1 SMW/U,
coraz bardziej utrudniajgc Inwestorowi zrealizowanie pierwotnej koncepcji.
Pierwotnym zamiarem Inwestora bylo — i nadal jest — to, aby Zacisze Marcelin
stworzyto w tej cze$ci miasta Poznania catkiem nowa jakos$¢ zabudowy mieszkaniowe;j
1 przyczynialo si¢ do podwyzszenia standardu Zycia — nie tylko mieszkancow
realizowanych przez nas budynkoéw, ale rowniez osoéb zamieszkujgcych sgsiadujace
tereny osiedla Bajkowego. Nasza ideg bylo stworzenie zabudowy o funkcji przede
wszystkim mieszkalnej, z naciskiem na struktur¢ mieszkan o wigkszych metrazach
z poszanowaniem urbanistyki i charakteru okolicznych osiedli, w tym mieszkaniowych
jednorodzinnych. Jako deweloper dziatajacy zarowno na rynku poznanskim jak
1w skali ogolnopolskiej ogromne znaczenie ma dla nas kompleksowe tworzenie
zespotdéw mieszkalnych — inwestycji wieloetapowych — 1 przede wszystkim
zrownowazonych miejsc do zycia z nastawieniem na realizacj¢ wlasciwej struktury
mieszkalnej — a ta w tym obszarze miasta nadal wymaga podazy i budowy nowych
jednostek mieszkalnych.

W uzgodnieniu z Zarzadem Drég Miejskich juz niebawem przystapimy do przebudowy
fragmentu ul. Le$nych Skrzatéw oraz lewoskretu z ul. Bukowskiej, by uczyni¢ uktad

komunikacyjny w tym miejscu wydolniejszym i zapewni¢ sprawng i bezpieczng
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obstuge ruchu drogowego na tym odcinku. Dla 0so6b korzystajacych z miejskiej
komunikacji autobusowej przebudujemy przystanki na wysokosci wjazdu na nasze
osiedle, by spetniaty aktualne wymogi i umozliwiaty wygodniejsze oczekiwanie na
autobus.

W porozumieniu z Miastem zamierzamy roéwniez zagospodarowac fragment dodanego
niedawno w projekcie miejscowego planu terenu o symbolu ZP — przeznaczonego na
zielen ogdlnodostepng. Checemy tworzy¢ miejsce przyjazne dla obecnych i przysztych
mieszkancow.

Poza podwojnym szeregiem willi miejskich, ktorym chcielibySmy opasa¢ juz
zrealizowang zabudowe¢ wielorodzinng, w naszych planach sg takze dwa budynki
mieszkalno-ustlugowe, ktore planujemy zbudowac na terenach 3SMW/U i 5SM W/U. Ich
docelowy ksztalt jest §cisle uzalezniony od ostatecznych parametréw, jakie zostang
ustalone dla tych dwoch obszardw, dlatego po ostatniej dyskusji spotecznej ztozyliSmy
w MPU uwagi w tej sprawie — w zataczeniu do niniejszego pisma przedktadamy nasze
postulaty zmian. Ich pozytywne rozstrzygnigcie ma dla nas ogromne znaczenie.
Zmiany w tresci planu, o ktore zawnioskowaliSmy do MPU, nie wptywaja na odbior
wizualny 1 ,,ciezar” urbanistyki catos$ci zespotu zabudowy — maja jedynie na celu
umozliwienie nam zabudowy o funkcji mieszkalnej z ustugami w parterach, zgodnie
z ideg pierwotnych zatozen. Brak ich przyjecia bedzie skutkowato zagospodarowaniem
kwartatéw w karykaturalny sposob — jako dwu, trzykondygnacyjnych kwartatéw, tam
gdzie Miastu (i MPU) =zalezy na zastosowaniu dominant przestrzennych —
w szczegllnosci na terenie 3MW/U (naroznik Bukowska/ Les$nych Skrzatow).
Kaskadowy uktad zabudowy na tym terenie nie bedzie mogt mie¢ zastosowania przy
braku mozliwo$ci wprowadzenia tam funkcji mieszkalnej. Przy utrzymaniu obecnie
wpisanych do projektu planu wspotczynnikdw powierzchni lokali uzytkowych
mozliwa bedzie jedynie realizacja na tych terenach budynkoéw o zdecydowanej
przewadze funkcji uzytkowej — na ktore nie ma obecnie zapotrzebowania w Poznaniu.
Kloci sie to takze z uzasadniong pierwotng koncepcja i strategia, w ktorej intencja byto
stworzenie osiedla typowo mieszkaniowego, z dostegpem do niezbgdnych,
nieucigzliwych, drobnych ushlug oraz handlu w parterach. Brak wprowadzenia
wnioskowanych przez nas uwag catkowicie przekresli zasadno$¢ dalszego
zainwestowania obszaro6w na terenach 3MW/U 1 SMW/U — z uwagi na brak mozliwosci

zastosowania najbardziej zasadnej funkcji dla miejsca — funkcji mieszkaniowe;.
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Dlatego tez chcialbym osobiscie prosi¢ Pana Prezydenta o przychylno$¢ i osobiste
wsparcie naszych staran i przyjgcie naszych uwag przez Miasto Poznan.
Zatagcznik do pisma stanowig uwagi ztozone przez ATAL S.A. rozstrzygnigte w § 2
ust. 1.
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie: Pozytywne rozpatrzenie przez Prezydenta Miasta Poznania wniosku
0 zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i nast¢pnie przyjecie
przez Rade Miasta uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego stanowi podstawe 1 przyjmuje zasadnos$¢
rozpoczecia prac nad projektem planu. Nie jest jednak jednoznaczng akceptacja
1 gwarancjg wprowadzenia zmian zawartych we wniosku o zmian¢ planu.
W czasie procedury planistycznej wptynely liczne postulaty 1 obawy dotyczace nowej
inwestycji 1 jej zbyt duzej intensywnosci.
Sposob rozpatrzenia uwag zalaczonych przez Spotke Akcyjng ATAL do pisma, jak
w § 2 ust. 1.

3. Uwaga wniesiona przez Zarzad Osiedla Lawica.

1) Tresé uwagi: Pismem Miejskiej Pracowni Urbanistycznej nr MPU-OR.5044.29.2022
z 9 stycznia 2024 r. Rada Osiedla Lawica zostala powiadomiona o ponownym
wylozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terendw w rejonie ulicy Le$nych Skrzatow.

Rada Osiedla po zapoznaniu si¢ z projektem, postanowita o podtrzymaniu poprzednich
opinii w tym zakresie wyrazonych m.in. w uchwale Zarzadu Osiedla nr 28/111/2023
z 23 pazdziernika 2023 r., w zwigzku z nieuwzglednieniem przedstawionych
wnioskow.

Powtarzajac wczesniej wyrazone juz argumenty, w pierwszej kolejnosci Miasto musi
rozstrzygna¢ 1 wyjasni¢ mieszkancom, czy ich celem jest stworzenie deweloperowi
szansy na maksymalng dopuszczalng prawem intensywnos¢ zabudowy nabytych
dziatek czy stworzenie warunkow harmonijnego rozwoju miasta i dobrostanu jego
mieszkancow. Niestety te dwie strategie nawzajem si¢ wykluczaja. Zdaniem Rady
Osiedla, rolag wybieralnych wtadz samorzadowych jest troska nie tylko o ilosciowy
wzrost mieszkancow ptacacych PIT do kasy miasta, ale przede wszystkim o jako$¢
1 dobrostan zycia mieszkancow. Dlatego w naszej opinii wnioskujemy o ponowne
przeanalizowanie parametréw zabudowy wyznaczonych w mpzp ,Lawica 3” i nie

zwigkszanie intensywnos$ci zabudowy w omawianym mpzp.
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2)

3)

Sugerowanym przez Rade Osiedla rozwigzaniem jest uniemozliwienie deweloperowi
ubiegania si¢ o odszkodowanie z tytutu pogorszenia warunkoéw zabudowy — z jednej
strony, ale z drugiej - nie poprawianie warunkdéw intensywnosci zabudowy ani o jeden
dodatkowy lokal ponad warunki zastane.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci.

Uzasadnienie: Tre$¢ uwagi stanowi powielenie postulatow ztozonych w czasie
I wytozenia do publicznego wgladu. Cze$¢ z tych postulatéw zostata wowcezas
uwzgledniona przez Prezydenta.

Czesciowe uwzglednienie uwagi wynika z zawartych juz w projekcie planu, ponownie
sktadanych, postulatow.

Zgodnie ze sposobem rozpatrzenia uwag ztozonych przez Zarzad Osiedla Lawica
z I wylozenia do publicznego wgladu.

Na skutek uwag zlozonych przez Zarzad Osiedla Lawica w trakcie I wylozenia do
publicznego wgladu zmianom ulegly m.in nastepujace parametry:

— usunigto lokalizacje strefy podwyzszonej zabudowy na terenie 2MW,

— obnizono dominantg na terenie 3MW/U.

Kwestie dotyczace mozliwosci ubiegania si¢ o odszkodowania regulujg przepisy
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — art. 36.

Tres¢ uwagi: Odwolujac si¢ do zalozen z poprzedniego akapitu, ze nie zostanie
zwigkszona ilo$¢ mieszkan w stosunku do mpzp ,,Lawica 3” bardziej zasadne wydaje
si¢ zbilansowanie rachunku poprzez dotozenie 5 kondygnacji na niektorych budynkach
wewnatrz osiedla tj. na terenie dziatki IMW, a utrzymanie zabudowy 2-3
kondygnacyjnej willi miejskich nawigzujacych do wysokosci okolicznej zabudowy
Osiedla Bajkowego na dzialce 2MW.

Rozstrzygni¢cie: uwaga nieuwzgledniona w czesci.

Uzasadnienie: Na terenie IMW wydano juz decyzj¢ o pozwoleniu na budowg¢ na
podstawie obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
LLawica 3”. Inwestycja jest juz zrealizowana, w zwiazku z tym zmiany zapiséw
1 parametrow dla tego terenu sg niezasadne. Dla dotychczas niezabudowanego terenu
2MW ustalono maksymalng wysokos$¢ do 3 kondygnacji, zgodnie ze ztozong uwaga
Dopuszczenie 4 kondygnacji na terenie 2MW wykre§lono na etapie I wytozenia do
publicznego wgladu.

Tre$¢ uwagi: Z identycznych powodéw Rada Osiedla zdecydowanie sprzeciwia si¢

nadmiernej intensywnosci zabudowy naroznika ul Bukowskiej 1 Lesnych Skrzatow
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4)

S)

czyli dziatki 3/MW/U uznajac, ze na zachodnim wjezdzie do Miasta Poznania,
w stosunku do niskiej 2 kondygnacyjnej zabudowy Osiedla Bajkowego
zaprojektowanie budynku 8 kondygnacyjnego staje si¢ wystarczajagca dominantg.
Whioskujemy o wykreslenie z mpzp zapisu o strefie podwyzszonej zabudowy (3 x 600
m?) na 8, 9 i 10 kondygnacji.

Ponawiamy uwage zgtoszong w poprzedniej opinii, ze dominante¢ w architekturze
mozna uzyskac przez styl, forme lub kolor, a nie tylko przez wysokos¢.
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci.

Uzasadnienie: W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulicy Le$nych Skrzatéw ustalono nizszg wysoko$¢ niz wskazana w uwadze.
W projekcie planu ustala si¢ wysokos¢ nie wigksza niz 4 kondygnacje nadziemne, przy
czym w strefie podwyzszonej zabudowy nie wigksza niz 8 kondygnacji nadziemnych.
Nie zrezygnowano jednak catkowicie z lokalizacji dominanty. Zostata ona pozytywnie
zaopiniowana  przez  Miejska  Komisje  Urbanistyczno-Architektoniczng.
Kompozycyjnie i projektowo uzasadnione jest lokalizowanie w tym miejscu, przy
skrzyzowaniu drég, dominanty przestrzenne;.

Tres¢ uwagi: W nawiazaniu do zapisow moéwiacych o tym, ze na kazde mieszkanie
w zabudowie wielorodzinnej planuje si¢ 1 stanowisko rowerowe, pragniemy
zauwazy¢, ze do Osiedla Lesnych Skrzatoéw przylegaja dwie drogi rowerowe, a Osiedle
Lawica szczyci si¢ jedng z najwiekszych powierzchni le$nych i rekreacyjnych
w Poznaniu, wigc na kazde mieszkanie powinny przypada¢ minimum 3 stanowiska
rowerowe (dla dwojga rodzicow 1 jednego dziecka).

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Zgodnie z zarzadzeniem Prezydenta w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Lesnych Skrzatéw ustalono: nakaz
zapewnienia na dzialce budowlanej nie mniej niz 1 stanowiska dla rower6w na kazde
mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej. Istnieje mozliwos¢
zwigkszenia liczby stanowisk.

Tre$¢ uwagi: Na koniec — pomimo iz rozwigzania komunikacyjne nie stanowig
przedmiotu omawianego mpzp Rada Osiedla wyraza powazne zaniepokojenie faktem
zbyt stabej kompatybilnosci projektow z zakresu mobilnosci z projektami
budowlanymi. Wtadze miasta nie nadgzaja z infrastruktura komunikacyjng za
szybkoscig zatwierdzanych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

oraz wydawanymi pozwoleniami na budowe, ktore zwigkszaja punktowo liczbe
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mieszkancow o kilka tysiecy osob (np. Lesnych Skrzatéw okoto 3.000 mieszkancow).
Przyktadem odrzucona koncepcja tramwaju na Lotnisko Lawica przez ul. Bukowska
ktore w roku 2023 obstuzyto prawie 3 miliony pasazeréw!
Na uwagg zastuguje rowniez fakt, ze nowi mieszkancy oczekujg ciekawej oferty ustug
komunalnych, kulturalnych, sportowych i rekreacyjnych, a przede wszystkim
oswiatowych tj. dobrych szkot 1 przedszkoli. Na dzien dzisiejszy Szkota Podstawowa
przy ul. Lawica jest przetadowana, a dzieci chodza do szkoly w systemie
dwuzmianowym. Czy w zwigzku z powstaniem nowych osiedli w porozumieniu
z deweloperem planuje si¢ budowe nowej szkoty oraz przedszkola lub rozbudowe
starej? Nie moze dochodzi¢ do sytuacji, ze obecni mieszkancy rowniez ponosza koszty
powstania nowych osiedli (korki, brak miejsc w przedszkolach, przychodniach,
szkotach), natomiast deweloper tylko maksymalizuje zyski na dzialalnosci
podstawowej. Postulujemy o rozwigzanie tych kwestii juz na etapie procedowania
mpzp. Deweloper winien ponosi¢ koszty rowniez budowy infrastruktury niezbednej
dla swoich mieszkancow. Jako Rada Osiedla wyrazamy gotowos$¢ wzigcia udzialu
w rozmowach dotyczacych powyzszych kwestii.
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie: Poruszone kwestie dotycza terendw znajdujacych si¢ poza granicami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub nie sg regulowane jego
zapisami.

4. Uwaga wniesiona przez Stowarzyszenie Rowerowy Poznan — ,,Sekcja Rowerzystow

Miejskich”.

Tres¢ uwagi: Stowarzyszenie Rowerowy Poznan - ,,Sekcja Rowerzystow Miejskich”
(dalej: Rowerowy Poznan, RP) sktada ponizsze uwagi do projektu mpzp w rejonie
ulicy Lesnych Skrzatéw w Poznaniu.
W zakresie zasad ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego dla terenow.
1. Zmian¢ oznaczen orientacyjnej lokalizacji ciggéw pieszych na orientacyjng
lokalizacj¢ ciagéw pieszych 1 rowerowych lub pieszo-rowerowych, zgodnie
z priorytetem, na terenach:
1) ZP (0o$ péinoc-potudnie; dz. 1/9 1 2 ark. 07, obr. 38),
2) 1MW/U (0§ potnoc-potudnie; dz. 1/9 ark. 07, obr. 38),
3) 4WM/U i IMW (0$ wschod-zachod; dz. 50, 53 1 56 ark. 07, obr. 38).

Uzasadnienie:
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Ad 1) 1 2) Wariant zapewniajacy rowerzystom jadacym wzdluz ul. Bukowskiej
komfortowa opcje¢ wjazdu na teren osiedla, bez konieczno$ci objazdow (nadliczbowej
zmiany kierunku ruchu, wydtuzenia drogi).
Ad 3) Wariant zapewniajacy rowerzystom jadgcym wzdluz ul. Le$nych Skrzatow
optymalne mozliwosci dojazdu do wszystkich obiektow na terenie planu, bez
koniecznosci objazdow (nadliczbowej zmiany kierunku ruchu, wydtuzenia drogi).
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci.
Uzasadnienie: W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulicy Lesnych Skrzatéw ustalono lokalizacj¢ ciggdow pieszych wskazanych
orientacyjnie na rysunku planu, z dopuszczeniem ich zamiany na ciagi pieszo-
rowerowe (z wylaczeniem ciggu pieszego wskazanego orientacyjnie na terenie
2MW/U).
Nie ustalono obligatoryjnie lokalizacji ciaggoéw pieszo-rowerowych z uwagi na
charakter zabudowy mieszkaniowej i ewentualng kolizje pieszych z rowerzystami.
Ruch rowerowy moze odbywac si¢ na zasadach ogdlnych po wyznaczonych w planie
drogach.
Na skutek cze¢sciowego uwzglednienia uwagi wprowadzono zmiany w zakresie terenu
ZP.

5. Uwaga wniesiona przez osobe fizyczna.
Tre$¢ uwagi: Informujemy ze w 2016 r nabyliSmy (wspolwlasno§¢ matzenska)
nieruchomo$¢ przy ulicy (...). Jedng z przestanek bylo obowiazywanie, od 2011 r.,
Planu Zagospodarowania Przestrzennego L AWICA3. (Uchwata nr XVII/189/V1/2011
— sgsiadujace dziatki byly przeznaczone pod zabudowe wolno stojaca, blizniacza lub
budynki szeregowe.).
W zaistnialej sytuacji:
PROTESTUIJE przeciwko wprowadzeniu planowanych zmian.
SPRZECIWIAM SIE ustaleniom przyjetym w projekcie MPZP w rejonie ulicy
Lesnych Skrzatéw w Poznaniu dotyczacym warunkéw zabudowy na dziatkach 9MN,
IOMN i 11MN wedhig zapisu z 2011 roku (znajdujacych si¢ w bezposrednim
sasiedztwie parceli potozonych wzdtuz ulicy Wieczorynki) obejmujacych:
— zmiang kategorii zabudowy jednorodzinnej na wielorodzinng
— niekorzystne zmiany parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy.

WNIOSKUJE O

171



pozostawienie ustalen obowigzujacych na mocy Uchwaty nr XVII/189/V1/2011 Rady

Miasta Poznania z dnia 30.08.2011 r. zgodnie, z ktorymi:

* dziatkki o numerach 9MN, 10MN, 11MN przeznaczone s3 pod zabudowe
jednorodzinng

* w zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu obowigzujg zapisy (§3, pkt 4):

— wysoko$¢ zabudowy - do 9,0 m dla zabudowy z dachem ptaskim lub do 10,5 m dla
zabudowy z dachem stromym,

— w przypadku nowo wydzielonych dziatek budowlanych powierzchni¢ nie mniejsza
niz 195,0 m? i szeroko$¢ frontu nie mniejsza niz 7,0 m,

— linia zabudowy: zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,
z uwzglednieniem ust. 5 pkt 2 MPZP LAWICA3 — co najmniej 10 metrow od
granicy dziafki.

— zakaz lokalizacji na dziatce wiecej niz jednego budynku mieszkalnego,

— lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku
planu, z uwzglednieniem ust. 5 pkt 2, z dopuszczeniem wysuni¢cia przed lini¢
czgsci budynku, takich jak: wykusze, balkony, tarasy, schody, o nie wigcej niz
1,5m,

— powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz wyznaczona liniami zabudowy,
wskazanymi na rysunku planu.

W przypadku wprowadzenie niekorzystnych modyfikacji istniejagcego mpzp wystapie

do Urzedu Miasta Poznania o odszkodowanie z tytutu utraty wartosci nieruchomosci.

Podstawg roszczen stanowi art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: W  obowiazujacym  Studium uwarunkowan 1  kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania przedmiotowy obszar znajduje si¢

na terenie MW/U (tj. zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy
ustlugowej).

Przed przystgpieniem do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego przeprowadzona zostata analiza zasadnosci przystgpienia do

sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 1 stopnia

zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium uwarunkowan

172



1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania. Wykazata ona, ze
przystapienie do sporzadzenia projektu planu jest zasadne.
Whniosek o zmiang planu zostal pozytywnie rozpatrzony przez Prezydenta Miasta
Poznania, natomiast uchwata w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Lesnych Skrzatéw zostala
pozytywnie zaopiniowania na posiedzeniu Komisji Polityki Przestrzennej
1 Rewitalizacji oraz przyjeta przez Rad¢ Miasta.
Zaproponowano zmian¢ przeznaczenia terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej MN na teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW, ale
o ograniczonych parametrach. Dla zabudowy typu willa miejska okreslono
maksymalng liczbe lokali mieszkalnych oraz maksymalng powierzchni¢ zabudowy.
Zapisy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
Lesnych Skrzatow proponuja zabudowg wielorodzinng, jednakze o nizszych
maksymalnych parametrach dotyczacych gabarytow budynku (zaréwno w zakresie
obnizonej powierzchni zabudowy, maksymalnej wysokosci budynkéw, jak
1 zwigkszonego udziatu powierzchni biologicznie czynnej). Projekt planu kladzie
nacisk na wigksza ochron¢ zieleni — wskazujac do ochrony cenne drzewa oraz
wyznaczajgc strefe zieleni izolacyjnej o powierzchni okoto 5183 m?, w ktérej ustalono
m.in. adaptacj¢ istniejacej zieleni i minimalny udzial powierzchni biologicznie
czynne;j.
Jednoczesnie w wyniku uwag zloZzonych w trakcie I wytozenia do publicznego wgladu
wprowadzono zmiany 1 m.in. usuni¢to lokalizacj¢ strefy podwyzszonej zabudowy na
terenie 2MW.

6. Uwaga wniesiona przez osobe fizyczna.
Tre$¢ uwagi: "Dotyczy miejscowego Planu Zagospodarowania dla ulicy Lesnych
Skrzatow- dziatka na przeciwko bloku nr 5. Wnosz¢ o zmian¢ minimalnej odleglosci
miedzy zabudowa bloku nr 5 i planowanym budynkiem do 25 metréw — jak przy
pozostatych blokach).
Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie: Uwaga dotyczy terenu oznaczonego w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego symbolem SMW/U (zabudowy mieszkaniowe]
wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej, na ktorym ustala si¢ lokalizacje budynkow

mieszkalno-ustugowych lub ustugowych).
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W obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ,,L.awica 3”,
tak jak 1 w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie
ulicy Lesnych Skrzatow, wyznacza si¢ na tym terenie maksymalne nieprzekraczalne
linie zabudowy i tym samym umozliwia si¢ lokalizacj¢ zabudowy.
Podkresli¢ nalezy, ze zarowno w projekcie planu, jak 1 w planie dotychczas
obowigzujacym, nie wyznaczono obowigzujacej linii zabudowy, tym samym istnieje
mozliwo$¢ wycofania elewacji budynku wzglegdem wyznaczonej linii zabudowy.
Doktadna lokalizacja elewacji budynku okreslona zostanie na etapie decyzji
0 pozwoleniu na budowe.
Jednoczesnie projekt konkretnego budynku na etapie decyzji o pozwoleniu na budowe
musi by¢ zgodny z przepisami odrebnymi, rowniez w zakresie przepiséw dotyczacych
usytuowania budynkow.
Ponadto, analizujac lokalizacj¢ zabudowy w ramach powstajacego osiedla w granicach
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
Lesnych Skrzatow, mozna zauwazy¢, ze istniejagca zabudowa cechuje si¢
zréznicowanymi odlegto$ciami migdzy elewacjami budynkéw (znajduje si¢
w przedziale 12,5-33,5 m). Natomiast odleglo$¢ miedzy elewacja istniejacego budynku
na terenie 4AMW/U a linig zabudowy na terenie SMW/U wynosi ok. 18,5 m.

7. Uwaga wniesiona przez osobe fizyczna.
Tres¢ uwagi: Wnosze o zmian¢ minimalnej odlegtosci miedzy zabudowa bloku nr 5
1 planowanym budynkiem, do minimalnej odlegtosci wynoszacej 25 metrow- jak
pomiedzy blokiem nr 5 1 budynkiem D6 — wg oznaczenia dewelopera.
Planowane 18,5 metra, jest za matg odlegloscia 1 spowoduje, ze mieszkancy obu
budynkéw beda sobie zaglada¢ do okien. Obnizy to tez atrakcyjno$¢ mieszkan
w budynku nr 5.
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie: Uwaga dotyczy terenu oznaczonego w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego symbolem SMW/U (zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub zabudowy ustlugowej, na ktorym ustala si¢ lokalizacje budynkéw
mieszkalno-ustugowych lub ustugowych).
W obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ,,L.awica 3”,
tak jak 1 w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie
ulicy Les$nych Skrzatéw, wyznacza si¢ na tym terenie maksymalne nieprzekraczalne

linie zabudowy i tym samym umozliwia si¢ lokalizacj¢ zabudowy.
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Podkresli¢ nalezy, ze zarowno w projekcie planu, jak i w planie dotychczas
obowigzujacym, nie wyznaczono obowigzujacej linii zabudowy, tym samym istnieje
mozliwo$¢ wycofania elewacji budynku wzglegdem wyznaczonej linii zabudowy.
Doktadna lokalizacja elewacji budynku okreslona zostanie na etapie decyzji
0 pozwoleniu na budowe.
Jednoczesnie projekt konkretnego budynku na etapie decyzji o pozwoleniu na budowe
musi by¢ zgodny z przepisami odrebnymi, rowniez w zakresie przepiséw dotyczacych
usytuowania budynkow.
Ponadto, analizujgc lokalizacje zabudowy w ramach powstajacego osiedla w granicach
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
Lesnych Skrzatow, mozna zauwazy¢, ze istniejagca zabudowa cechuje si¢
zr6znicowanymi odlegto$ciami migdzy elewacjami budynkéw (znajduje si¢
w przedziale 12,5-33,5 m). Natomiast odleglo$¢ miedzy elewacja istniejacego budynku
na terenie 4MW/U a linig zabudowy na terenie SMW/U wynosi ok. 18,5 m.

8. Uwaga wniesiona przez osobe fizyczna.
Tres$¢ uwagi: Wnosze o zmian¢ minimalnej odlegto$ci miedzy zabudowa bloku nr 5
i planowanym budynkiem do minimalnej odleglo$ci wynoszacej 25 metrow — jak
pomigdzy blokiem nr 5 i budynkiem D6-wg nazewnictwa dewelopera.
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie: Uwaga dotyczy terenu oznaczonego w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego symbolem SMW/U (zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej, na ktorym ustala si¢ lokalizacje budynkéw
mieszkalno-ustugowych lub ustugowych).
W obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ,.t.awica 3”,
tak jak 1 w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie
ulicy Lesnych Skrzatéw, wyznacza si¢ na tym terenie maksymalne nieprzekraczalne
linie zabudowy 1 tym samym umozliwia si¢ lokalizacje zabudowy.
Podkresli¢ nalezy, ze zaré6wno w projekcie planu, jak 1 w planie dotychczas
obowigzujacym, nie wyznaczono obowigzujacej linii zabudowy, tym samym istnieje
mozliwo$¢ wycofania elewacji budynku wzglegdem wyznaczonej linii zabudowy.
Doktadna lokalizacja elewacji budynku okre§lona zostanie na etapie decyzji

0 pozwoleniu na budowe.
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Jednoczesnie projekt konkretnego budynku na etapie decyzji o pozwoleniu na budowe
musi by¢ zgodny z przepisami odrebnymi, rowniez w zakresie przepiséw dotyczacych
usytuowania budynkow.
Ponadto, analizujgc lokalizacje zabudowy w ramach powstajacego osiedla w granicach
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
Lesnych Skrzatow, mozna zauwazy¢, ze istniejaca zabudowa cechuje si¢
zroznicowanymi odlegtosciami migdzy elewacjami budynkéw (znajduje si¢
w przedziale 12,5-33,5 m). Natomiast odlegtos¢ miedzy elewacja istniejacego budynku
na terenie 4AMW/U a linig zabudowy na terenie SMW/U wynosi ok. 18,5 m.

9. Uwaga wniesiona przez osobe fizyczna.
Tre$é uwagi: 1. Wnosze o zmian¢ minimalnej odlegtosci migdzy zabudowa bloku nr
5 1 planowanym budynkiem, do minimalnej odleglo$ci wynoszacej 25 metréw — jak
pomiegdzy blokiem nr 5 i budynkiem D6 — wg oznaczenia dewelopera.
Planowane 18,5 metra, jest za mata odlegloscig 1 spowoduje, ze mieszkancy obu
budynkéw beda sobie zaglada¢ do okien. Obnizy to tez atrakcyjno$¢ oraz warto$é
mieszkan w budynku nr 5.
Wigkszo$¢ mieszkancow zakupita te nieruchomosci z checig widoku na zielen, a nie
na to co si¢ dzieje w mieszkaniach sgsiadow z pobliskiego bloku. Prosze zwrécié
uwage na wizualizacje ponizej jak to bylo przedstawiane przez dewelopera w czasie
podejmowania przez potencjalnych nabywcow decyzji o zakupie.
Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie: Uwaga dotyczy terenu oznaczonego w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego symbolem SMW/U (zabudowy mieszkaniowe]
wielorodzinnej lub zabudowy uslugowej, na ktorym ustala si¢ lokalizacje budynkéw
mieszkalno-ustugowych lub ustugowych).
W obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ,,k.awica 3”,
tak jak 1 w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie
ulicy Lesnych Skrzatow, wyznacza si¢ na tym terenie maksymalne nieprzekraczalne
linie zabudowy i tym samym umozliwia si¢ lokalizacj¢ zabudowy.
Podkresli¢ nalezy, ze zaréwno w projekcie planu, jak 1 w planie dotychczas
obowigzujacym, nie wyznaczono obowigzujacej linii zabudowy, tym samym istnieje
mozliwos¢ wycofania elewacji budynku wzgledem wyznaczonej linii zabudowy.
Doktadna lokalizacja elewacji budynku okreslona zostanie na etapie decyzji

0 pozwoleniu na budowe.
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Jednoczesnie projekt konkretnego budynku na etapie decyzji o pozwoleniu na budowe
musi by¢ zgodny z przepisami odrebnymi, rowniez w zakresie przepiséw dotyczacych
usytuowania budynkow.
Ponadto, analizujgc lokalizacje zabudowy w ramach powstajacego osiedla w granicach
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
Lesnych Skrzatow, mozna zauwazy¢, ze istniejaca zabudowa cechuje si¢
zroznicowanymi odlegtosciami migdzy elewacjami budynkéw (znajduje si¢
w przedziale 12,5-33,5 m). Natomiast odlegtos¢ miedzy elewacja istniejacego budynku
na terenie 4AMW/U a linig zabudowy na terenie SMW/U wynosi ok. 18,5 m.

10. Uwaga wniesiona przez osobe fizyczna.
Tre$é uwagi: Wnosze o zmiang minimalnej odlegtosci miedzy zabudowa bloku nr 5
i planowanym budynkiem do minimalnej odleglo$ci wynoszacej 25 metrow — jak
pomiegdzy blokiem nr 5 i budynkiem D6 — wg nazewnictwa dewelopera). Jako
mieszkancy, zeby w nowych budynkach byly ustugi w parterze (np. piekarnia,
kawiarnia, fryzjer) a budynek nie byt wyzszy niz 2 pigtra, bardzo mocno oszpeci to
okolice. Nie bylo mowy o budynku mieszkalnym i do tego wyzszym niz cala reszta
budynkéw na tym osiedlu.
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzglgdniona w czesci.
Uzasadnienie: Uwaga dotyczy terenu oznaczonego w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego symbolem SMW/U (zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub zabudowy uslugowej, na ktorym ustala si¢ lokalizacje budynkéw
mieszkalno-ustugowych lub ustugowych).
W obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ,,k.awica 3”,
tak jak 1 w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie
ulicy Le$nych Skrzatéw, wyznacza si¢ na tym terenie maksymalne nieprzekraczalne
linie zabudowy 1 tym samym umozliwia si¢ lokalizacje zabudowy.
Podkresli¢ nalezy, ze zard6wno w projekcie planu, jak 1 w planie dotychczas
obowigzujacym, nie wyznaczono obowiazujacej linii zabudowy, tym samym istnieje
mozliwo$¢ wycofania elewacji budynku wzglegdem wyznaczonej linii zabudowy.
Doktadna lokalizacja elewacji budynku okreslona zostanie na etapie decyzji
0 pozwoleniu na budowe.
Jednoczesnie projekt konkretnego budynku na etapie decyzji o pozwoleniu na budowe
musi by¢ zgodny z przepisami odrebnymi, rowniez w zakresie przepiséw dotyczacych

usytuowania budynkow.
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Ponadto, analizujgc lokalizacje zabudowy w ramach powstajacego osiedla w granicach
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
Lesnych Skrzatow, mozna zauwazy¢, ze istniejaca zabudowa cechuje si¢
zréznicowanymi odleglosciami miedzy elewacjami budynkéw (znajduje si¢
w przedziale 12,5-33,5 m). Natomiast odlegto$¢ miedzy elewacja istniejacego budynku
na terenie 4AMW/U a linig zabudowy na terenie SMW/U wynosi ok. 18,5 m.
Czesciowe uwzglednienie uwagi wynika z zawartych juz w projekcie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Lesnych Skrzatow zapisow
ustalajacych dla terenow 3AMW/U 1 SMW/U:
— lokalizacj¢ budynkoéw mieszkalno-ustugowych lub ustugowych;
— lokalizacj¢ ustug w parterach budynkéw mieszkalno-ustugowych;
— w budynku mieszkalno-ustugowym powierzchnie lokali uzytkowych:

- dla terenu 3MW/U nie mniejsza niz 35% powierzchni catkowitej budynku,

- dla terenu SMW/U nie mniejsza niz 30% powierzchni catkowitej budynku.

11. Uwaga wniesiona przez osobe fizyczna.

Tre$é¢ uwagi: Wnosz¢ zmian¢g minimalnej odlegtosci migdzy zabudowa bloku nr 5
i planowanym budynkiem do minimalnej odleglo$ci wynoszacej 25 metrow — jak
pomiegdzy blokiem nr 5 i budynkiem D6 — wg nazewnictwa dewelopera.
Jestem wlascicielem mieszkania (...)
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie: Uwaga dotyczy terenu oznaczonego w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego symbolem SMW/U (zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej, na ktorym ustala si¢ lokalizacje budynkow
mieszkalno-ustugowych lub ustugowych).
W obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ,.L.awica 3”,
tak jak 1 w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie
ulicy Lesnych Skrzatéw, wyznacza si¢ na tym terenie maksymalne nieprzekraczalne
linie zabudowy 1 tym samym umozliwia si¢ lokalizacje¢ zabudowy.
Podkresli¢ nalezy, ze zaré6wno w projekcie planu, jak 1 w planie dotychczas
obowigzujacym, nie wyznaczono obowigzujacej linii zabudowy, tym samym istnieje
mozliwos¢ wycofania elewacji budynku wzgledem wyznaczonej linii zabudowy.
Doktadna lokalizacja elewacji budynku okreslona zostanie na etapie decyzji

0 pozwoleniu na budowe.
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Jednoczesnie projekt konkretnego budynku na etapie decyzji o pozwoleniu na budowe
musi by¢ zgodny z przepisami odrebnymi, rowniez w zakresie przepiséw dotyczacych
usytuowania budynkow.

Ponadto, analizujgc lokalizacje zabudowy w ramach powstajacego osiedla w granicach
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
Lesnych Skrzatow, mozna zauwazy¢, ze istniejaca zabudowa cechuje si¢
zroznicowanymi odlegtosciami migdzy elewacjami budynkéw (znajduje si¢
w przedziale 12,5-33,5 m). Natomiast odlegtos¢ miedzy elewacja istniejacego budynku
na terenie 4AMW/U a linig zabudowy na terenie SMW/U wynosi ok. 18,5 m.

12. Uwaga wniesiona przez osobe fizyczna.

1) Tre$é uwagi: Uwaga i wniosek nr 1: dotyczy terenu ,,3MW/U teren z dominantg”.
Whnioskuje o obnizenie dominanty na terenie 3MW/U do zabudowy nie wyzszej niz 5
kondygnacji 1 wysokos$ci nie wigkszej niz 23,5 m.

Uzasadnienie: ograniczenie powierzchni mieszkaniowo-ustugowej] w  celu
zmniejszenia ruchu na drodze prowadzacej do osiedla przy ul. Lesnych Skrzatow 3, 5,
7 (+ kolejne etapy) oraz adresOw Bukowska 240, 248 wzwyz.

Droga ta (patrz zalacznik nr 1) po wybudowaniu nieruchomos$ci przy ul. Le$nych
Skrzatow 1 bedzie musiata obstuzy¢ ruch do lokali ustugowych i/lub biurowych.
Wysokie obcigzenie tej drogi nastapi w godzinach szczytu komunikacyjnego (rano 7:00
- 9:00 oraz po potudniu 15:00 - 17:00) w czasie podrdzy pracownikdéw na odcinku dom
— praca. Jako mieszkaniec juz w obecnej sytuacji zauwazam problemy
z przepustowoscig tej drogi w godzinach szczytu komunikacyjnego.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Na skutek uwzglednienia czeSci uwag wniesionych podczas
I wylozenia do publicznego wgladu obnizono dominant¢ o 2 kondygnacje (z 10
kondygnacji 1 32,5 m do 8 kondygnacji i 28 m).

Nie zrezygnowano jednak catkowicie z lokalizacji dominanty. Zostala ona pozytywnie
zaopiniowana przez Miejska Komisj¢ Urbanistyczno-Architektoniczng (ktora
rekomendowata 4 kondygnacje z dopuszczeniem przewyzszenia do 10 kondygnacji).
Kompozycyjnie i projektowo uzasadnione jest lokalizowanie w tym miejscu, przy
skrzyzowaniu drog, dominanty przestrzenne;j.

Jednoczesnie w  obowigzujagcym  miejscowym  planie  zagospodarowania
przestrzennego ,,Lawica 3” dla terenu 1U ustala si¢: powierzchni¢ zabudowy dziatki

nie wigksza niz 70%, powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejszg niz 10%.
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3)

Natomiast w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulicy Le$nych Skrzatow dla terenu 3MW/U ustala si¢: powierzchni¢
zabudowy dzialki nie wigkszg niz 50%, powierzchnig biologicznie czynng nie mniejsza
niz 25%. Ograniczenie w projekcie planu wskazanych wyzej parametrow przektada si¢
rOwniez na ograniczenie powierzchni planowanej zabudowy.

Tre$¢ uwagi: Uwaga i wniosek nr 2: dotyczy drogi KD-D migdzy terenem ,,3MW/U
teren z dominanty”, a ,,4AMW/U”.

Whioskuje o poszerzenie wjazdu na wyzej wymieniong droge z ul. Lesnych Skrzatow.
Uzasadnienie: droga prowadzaca do osiedla przy ul. Lesnych Skrzatéw 3, 5, 7
(+ numery wzwyz) nie zostala dostosowana do wzmozonej obstugi ruchu pojazdow.
Obecna jej szeroko$¢ stwarza zagrozenie kolizji dla pojazdow mijajacych si¢
1 wlaczajacych si¢ do ruchu na ul. Lesnych Skrzatow.

Poszerzenie jej, szczegodlnie do skrzyzowania z droga prowadzaca do nowego osiedla,
poprawi bezpieczenstwo i swobode przemieszczania si¢ na wspomnianym odcinku
(patrz zalgcznik nr 2).

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Teren drogi KD-D w rejonie polaczenia z ulica Lesnych Skrzatow
zostat poszerzony w stosunku do istniejacej dziatki ewidencyjnej (do ok. 13-14 m).
Ustalono réwniez m.in. lokalizacje jezdni i co najmniej jednostronnego chodnika.
Tre$¢ uwagi: Uwaga i wniosek nr 3: wnioskuj¢ o potaczenie chodnika osiedlowego od
nieruchomosci przy ul. Le$nych Skrzatow 3 z chodnikiem przy ul. Le$snych Skrzatéw
(wzdhuz alei drzew, zatacznik nr 3).

Uzasadnienie: w obecnej sytuacji pieszy zmuszony jest skorzysta¢ z drogi asfaltowej
dla pojazdow. W godzinach szczytu komunikacyjnego pieszy musi zachowaé
szczegblng ostrozno$¢, szczegdlnie w przypadku mijania si¢ dwoch pojazdow na
wspomnianym odcinku.

Mam nadziej¢, ze powyzsze uwagi zostang uwzglednione w Mpzp, a ich realizacja
wplynie na poprawe jakos$ci Zycia mieszkancow.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Dla terendow KD-D i KDW ustalono m.in. lokalizacje jezdni i co
najmniej jednostronnego chodnika, z dopuszczeniem na terenie KDW ich zamiany na
pieszo-jezdnie.

Ustalono réwniez zachowanie ciagglo$ci powigzan elementéw pasa drogowego

w granicach obszaru objetego planem i z zewngtrznym ukltadem drogowym.
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Jednoczes$nie zaznaczony w uwadze na zalaczniku graficznym odcinek ulicy Lesnych
Skrzatow wraz z aleja drzew znajduje si¢ poza granicami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Le$nych Skrzatow.
Natomiast chodniki i1 dojécia do budynkéw zaznaczone na wizualizacji stanowig
orientacyjng ilustracj¢ mozliwego zagospodarowania, a miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego w swoich zapisach dopuszcza lokalizacjg:
— ciggow pieszych, pieszo-rowerowych lub rowerowych, innych niz wskazane na
rysunku planu,
— dojs¢ lub dojazdow.
13. Uwaga wniesiona przez dwie osoby fizyczne.

1) Tres¢ uwagi: Drugi raz sktadamy nastepujace uwagi do projektu planu, dotyczacego
terenéw dzialek nr 1/12 1 59 (ark. 07, obreb Lawica):
Zmniejszenie dopuszczalnej wysokosci budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
w kwartale zabudowy 2MW do 2 kondygnacji naziemnych tj. max 9m wysokosci.
Uzasadnienie:
Tereny kwartalu 2MW sasiaduja z zabudowa jednorodzinng o niskiej intensywnosci
zabudowy. Gradacja zabudowy z zabudowy jednorodzinnej do wielorodzinnej,
powinna by¢ priorytetem dla tadu urbanistycznego kwartatu. Z urbanistycznego punktu
widzenia, wzrost zabudowy powinien powstawa¢ na okreSlonych ciggach
komunikacyjnych. Wg rysunku planu, kwartat 2MW urbanistycznie stanie si¢ czg$cia
kwartatu zabudowy mieszkalnej ulicy Wieczorynki i Jachowicza, i tym samym
powinien odpowiada¢ tg samg skalg i1 intensywnos$cig zabudowy. Wzrost wysokosci
kondygnacji powinien nastgpowac stopniowo, w pierwszej kolejnosci odpowiadajac
zabudowie jednorodzinnej, podnoszac si¢ w strefie podwyzszonej zabudowy o jedna
kondygnacj¢, by nastepnie podnie$¢ si¢ o kolejng kondygnacje, ale juz po drugiej
stronie ciggu komunikacyjnego drogi wewngtrznej KDW, w kwartale IMW.
Maksymalna wysoko$¢ budynku wustalona w aktualnie obowigzujagcym dla
rozpatrywanego terenu miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
(Uchwata Rady Miasta Poznania nr XVII/189/VI/2011, z dnia 2011-08-30, publikacja:
Dz. U. W. W.: Nr 302, poz. 4844, z dnia 2011-11-08) wynosi od 7m do 9m dla
zabudowy z dachem ptaskim lub od 7m do 10,5m dla zabudowy z dachem stromym
(przy czym zabudowa z dachem stromym w s3siedztwie wystepuje zaledwie
sporadycznie). Wysoko$¢ 7-9m skutecznie utrudnia wzniesienie budynkow

o wysokosci 3 kondygnacji, ktore sg niespdjne z sgsiedztwem.
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W projektowanym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, przewiduje
si¢ w nieuporzadkowany podwyzszenie zabudowy. Wprowadza to element chaosu
urbanistycznego na terenie powstajacego oraz istniejacego osiedla. Powyzsze
pozostaje w sprzecznosci z samg ideg sporzadzania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, zawartg w art. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2003 Nr 80 poz. 717,
z p6zniejszymi zmianami), zgodnie z ktorg podstawa wszelkich dziatan planistycznych
jednostek samorzadu terytorialnego, jest tad przestrzenny 1 zrownowazony rozwoj.
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Na skutek uwzglednienia cze$ci uwag wniesionych podczas
I wytozenia do publicznego wgladu usunicto lokalizacje strefy podwyzszonej
zabudowy na terenie 2MW.

Obowiazujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,.Lawica 3” ustala
(dla terendw bezposrednio sgsiadujacych z istniejaca zabudowa jednorodzinng)
wysokos¢ zabudowy do 10,5 m, przy zastosowaniu dachu stromego oraz do 9 m, przy
zastosowaniu dachu ptaskiego. Przy czym nie ma zapisu okreslajacego liczbe
mozliwych kondygnacji.

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
Lesnych Skrzatow dla terenu 2MW pozostawiono ustalenie wysokosci do 9,5 m
1 3 kondygnacje.

Tres¢ uwagi: Okreslenie minimalnej szeroko$ci elewacji frontowej dla zabudowy
w kwartale 2MW na max. 18 m.

Uzasadnienie:

Priorytetem kwartalu zabudowy 2MW powinno by¢ utrzymanie tej samej skali
zabudowy wielorodzinnej, co bezposrednio sasiadujaca zabudowa jednorodzinna. Bez
doprecyzowania maksymalnej szerokosci elewacji frontowej, zabudowa odbiegac
bedzie gabarytami od sasiedniej zabudowy jednorodzinnej (np. jw. pod wzgledem
wysoko$ci). Wyznaczone linie zabudowy cechuje szerszy obszar mozliwy do
zabudowy niz w sasiedztwie. Przy parametrach: pow. zabudowy 260m?, wysoko$é
3 kondygnacje, mozna sobie wyobrazi¢ juz na tym etapie budynki rozlegle. Brak
ograniczenia szerokos$ci elewacji frontowej, bezsprzecznie spowoduje, iz budynki beda
wyraznie wigksze 1 przytlacza¢ beda gabarytami sgsiadujgcg zabudowe jednorodzinng.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.
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Uzasadnienie: W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulicy Le$nych Skrzatow ustalono na terenie 2MW lokalizacj¢ zabudowy
w formie willi miejskiej o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 260 m2. Parametr
ten, przy zachowaniu niezbednej szerokosci budynku mieszkalnego, ogranicza
maksymalng dlugo$¢ elewacji frontowej. Nie wprowadzono natomiast parametru
wskazanego w uwadze.

Tre§¢ uwagi: Zwigkszenie powierzchni biologicznie czynnej dla strefy zieleni
izolacyjnej do 95% oraz wprowadzenie drzew chronionych planem.

Uzasadnienie:

W strefie zieleni izolacyjnej wprowadzono zakaz lokalizacji ciggow pieszo-
rowerowych lub rowerowych, doj$¢, dojazdéow oraz stanowisk postojowych dla
samochodoéw wraz z zakazem lokalizacji budynkow 1 ich czgsci podziemnych. W takim
wypadku strefa ta bedzie stanowié¢ faktyczng powierzchni¢ zieleni urzadzonej.
Pozostawienie 30% zapasu na udzial terenéw innych niz biologicznie czynna wydaje
si¢ nieuzasadniony, skoro co do zasady ma to by¢ teren zielony.

W strefie zieleni izolacyjnej oddzielajacej istniejaca zabudowe jednorodzinng od
planowanego osiedla, na rysunku planu nie znajduje si¢ ani jedno drzewo oznaczone
jako chronione planem. 1 taki przypadek zaznaczono na terenie oznaczonym
symbolem 2MW w pasie od strony ul. Wieczorynki. Fizycznie na tym terenie znajduje
si¢ wiele drzew, ktorych rozmiary i uksztattowanie korony czynig je atrakcyjnymi
z punktu widzenia estetyki obszaru, podkreslaja zaciszny charakter terenu, stanowia
fundament, na ktorym rozwingty si¢ ciekawe ekosystemy roslinne 1 zwierzece, przy
czym ich aktualna lokalizacja z duzym prawdopodobienstwem znajduje si¢ w obszarze
zawartym wewnatrz przestrzeni wyznaczonej linami zabudowy. W tym wypadku, ich
zachowanie na bazie postanowien planu jest iluzoryczne, zwazywszy na par. 5, ppkt.
5, zgodnie z ktorym dopuszczono mozliwos$¢ ich usunigcia skutkujgca zaledwie
niewielka kompensacja poprzez nieadekwatne zastosowanie nasadzen o wysokosci
2m. Proponowane w projekcie planu ustalenia sg nakierowane na absolutng dewastacje
co cenniejszych okazow starszych drzew.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona w czesci.

Uzasadnienie: Na skutek uwzglednienia cze$ci uwag wniesionych podczas
I wylozenia do publicznego wgladu zmieniono zapis 1 zwigkszono udzial powierzchni

biologicznie czynnej dla strefy zieleni izolacyjnej (z 70% do 90%).
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Ponadto projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ustala,
w strefach zieleni izolacyjnej wskazanych na rysunku planu, adaptacj¢ istniejacej
zieleni o wysokos$ci powyzej 2 m.

Jednoczesnie w projekcie planu znajduje si¢ zapis dotyczacy drzew chronionych
planem, w ktorym ustala si¢ na terenach: 2MW, 2MW/U i ZP zachowanie drzew
chronionych planem wskazanych na rysunku planu.

Tre$é¢ uwagi: Uszczegolowienie i zdefiniowanie definicji ,,willi miejskiej” zgodnie
z przyjetym nazewnictwem z ograniczeniem ilosci lokali mieszkalnych.
Uzasadnienie:

Wprowadzenie zapiséw o lokalizacji w kwartale 2MW budynkéw w formie wili
miejskiej jest pozornym zminimalizowaniem intensywnosci zabudowy i iluzorycznym
dostosowaniem do sasiedztwa. Jezeli ograniczenie intensywnosci zabudowy mialoby
faktycznie zaistnie¢, nalezatoby zdefiniowaé willg miejskg zgodnie z jej zwyczajowa
definicja. Za wille miejska uwaza si¢ budynki o podwyzszonym standardzie
wykonczenia. Zwykle zawierajg one przestronne apartamenty, ktore wyrdzniajg si¢ nie
tylko duzym metrazem oraz komfortowym rozkladem pomieszczen, ale oferuja takze
szereg innych udogodnien. Willa miejska przyjelo si¢ nazywac¢ budynki potozone
w miescie, ktore majg kilka mieszkan. Podana definicja w projekcie planu nie odnosi
si¢ w zaden sposob do powyzszego opisu willi miejskiej. W obecnym ksztalcie willa

2, 3 kondygnacjach nadziemnych

miejska o wielkosci zabudowy do 260 m
1 maksymalnie 9 lokalami mieszkalnymi spowoduje, Zze bedzie mozna bez wigkszego
wysitku zaprojektowac, na bazie tych zapiséw budynek wielorodzinny z mieszkaniami
o powierzchni uzytkowej rzedu 50-55 m?. Wg powyzszych parametréw willi miejskiej
w kwartale 2MW beda mogty powsta¢ budynki niczym nie roznigce si¢ (w standardzie
1 udogodnieniach) od zwyklego powszechnego produktu deweloperskiego -
mieszkaniowka z matymi 1 §rednimi mieszkaniami. Z uwagi na powyzsze, definicja
willi miejskiej powinna ogranicza¢ powierzchnie zabudowy do 170-180 m? (zgodnie
z intensywnoscia sgsiedniej zabudowy, zachowujac tad przestrzenny w kwartale),
podawa¢ maksymalng szeroko$¢ elewacji do 17-18m oraz ogranicza¢ ilo$¢ lokali
mieszkalnych do 4 (przy 2-kondyngayjnej zabudowie). Takie ograniczenie zabudowy
bedzie spdjne z sasiednig zabudowa ulic Wieczorynki 1 Jachowicza oraz
w minimalnym stopniu odpowiada¢ bedzie ogdlnie przyjetej definicji willi miejskie;,

co powinno odpowiada¢ zamystowi tworcom projektu planu.
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Poznan posiada bogatg tradycje, udokumentowang istniejgcymi do dzi$§ realizacjami,
projektow, ktére w kulturze zwyczajowo nazywa si¢ willami miejskimi.
Niekwestionowana biblia architektury, historii i sztuki, dokumentujaca istotny etap
rozbudowy miasta, tj. ,,Architektura Poznania 1890-1918” autorstwa prof. Jana
Skuratowicza, (Wydawnictwo Naukowe UAM, Poznan 1991 r.), poswigca rozwojowi
tego rodzaju budownictwa osobny podrozdzial. W publikacji omoéwiono plany
urbanistyczne, projekty, autorow, przedsigbiorcoOw, etapy powstawania, koszty,
segment nabywcéw wraz z konkretnymi budynkami udokumentowanymi na
fotografiach itp.

Prof. Skuratowicz pisze:

,Pierwszy taki zespol zaprojektowany zostat okolo 1895 roku przy biegnacej od
dzisiejszego mostu Uniwersyteckiego w kierunku zachodnim do Ogrodu
Zoologicznego ulicy Zwierzynieckiej. Zabudowanie tej ulicy urozmaiconymi
w formach niewielkimi willami nie wydawalo si¢ jednak wynika¢ z konkretnych
planow wtadz architektonicznych miasta.” (str. 112).

Nastepnie Towarzystwo Budowy Domow Urzedniczych , przy ul. Orzeszkowej
1 Konopnickiej, do roku 1914 wybudowato 24 takie domy, w tym 2 podwdjne. Byly to
domy o nieskomplikowanym, symetrycznym, uktadzie pomieszczen. ,,Cze$¢ z nich
miata dwa odrebne mieszkania na poszczegolnych kondygnacjach”, a wiec nie byt to
program dominujacy. ,,Dekoracja elewacji postugiwata si¢ elementami wykonanymi
z ceglanych ksztaltek zestawionych z tynkami o r6znych fakturach i szwajcarskimi
w charakterze konstrukcjami dachéw, werand czy gankow. Pozniejsze wille stosowaty
na szersza skalg dekoracje sztukatorskie, zestawione z plaszczyznami fugowane;,
ceglanej $ciany. (...) Istotny element zespotu stanowita zielen. Dzialki byty stosunkowo
duze, znaczng cze$¢ terenu wykorzystywano na cele ogrodowe.” (str. 113). Z opisu
mozna wysnu¢ wniosek, iz mowa tu o domach jednorodzinnych, o ciekawe;j
architekturze, umiejscowionych posrod zieleni, tj. ,niewielkich nawet domkach
z wlasnym ogrodkiem”, ktore podobaty si¢ np. urzednikom, niezadowolonym
z mieszkan oferowanych w kamienicach. Rozpatrujac lokalizacje na dzisiejszej mapie
Poznania, rozpoczynajacg dzielnicg Jezyce, autor od domkéw z wlasnym ogrodkiem
odr6znia luksusowg zabudowe obszernych kilkumieszkaniowych,
wielopokoleniowych quasi willi, ktore jak sam zaznacza — trudno nazwa¢ willami,
podkreslajac, iz mowa o budynkach luksusowych, wielkich z nieduzym udzialem

ogrodow. Zwraca uwage rowniez adnotacja znawcy nt. Sotacza (poznanskiej perly
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zabudowy willowej) o ograniczaniu wysokosci willi, okre§laniu powierzchni
dopuszczalnej zabudowy dziatki, ksztattu ulic itp. w planach rozbudowy miasta wg
prof. Josepha Stiibbena, Owczesnie stojacego na czele Krolewskiej Komisji
Rozbudowy Urbanistycznej Miasta Poznania oraz o zaniechaniu planow intensyfikacji
zabudowy Sotacza i1 ograniczaniu terendw zielonych wg Antona i1 Patriza Huberow.
Odnoszac si¢ do projektow domow stylizowanych na rozwigzania niemieckie
i angielskie wg Huberéw, Skuratowicz wspomina o reprezentacyjnym parterze,
mieszkalnym poddaszu i gospodarczych piwnicach (str. 119).

Zgodnie z powyzszym, w poznanskiej kulturze urbanistycznej i w bogatych
doswiadczeniach architektonicznych, rysuje si¢ konkretny obraz willi — domu
jednorodzinnego, o wysokim standardzie, wsrod zieleni. W tym zestawieniu, zawarta
w projekcie uchwaty definicja willi miejskiej jako budynku mieszkalnego o nie wiecej
niz 9 lokalach mieszkalnych, w zestawieniu z dopuszczalnymi gabarytami nowych
budynkéw tego typu, wskazuje na daleko posunigta ignorancje w zakresie tradycji
architektonicznych i urbanistycznych Poznania.

Nadto w budynku 9lokalowym, zgodnie z powszechnym rozumieniem struktury
rodziny, zamieszkiwa¢ bedzie S$rednio 36 os6b. Trudno w takim zageszczeniu
upatrywaé cech wysokiego standardu przypisywanego budynkom willowym. 36 0s6b
bedzie generowaé hatas, ruch osob i adekwatnej liczby samochodow itp., a wiec
powodowa¢ wzajemna ucigzliwos¢. Co wiecej, bedzie to znacznie bardziej ucigzliwe
sgsiedztwo dla istniejacej zabudowy jednorodzinnej. W obecnie obowigzujacym
planie, najblizsi sgsiedzi, w tym rdwniez my, liczyli si¢ z mozliwoscig zaistnienia w tej
okolicy zabudowy jednorodzinnej (blizniaczej czy nawet szeregowej), a wigc 2-3
rodzin dodatkowo, tj. ok. 8-12 oséb. Po zmianie planu, bedzie to ok. 36 osdb,
w przypadku rozmieszczenia budynkow, w taki sposob, iz w zasiggu beda znajdowac
si¢ 2 bloki, takich dodatkowych sasiadow bedzie az 72! Taki stan rzeczy wplynie
istotnie na komfort korzystania z istniejacych nieruchomosci, ktore utracg swoj typowy
dla nieruchomosci mieszkalnych charakter. Zaburzona zostanie intymno$¢
1 prywatno$¢ samych doméw jak i towarzyszacych im ogrodéw, w tym zakresie
catkowicie utracg one swoja funkcje. Nie ma uzasadnienia zwigkszenie intensywnosci
sasiedniej zabudowy dla satysfakcji 1 zysku dewelopera, skoro odbywac¢ si¢ ma to
kosztem aktualnych mieszkancow.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci.

186



Uzasadnienie: 7Z uwagi na bezposrednie sgsiedztwo z istniejacg zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulicy Le$nych Skrzatéw celowo ogranicza parametry
zabudowy wielorodzinnej na terenie 2MW. W celu ustalenia w tek$cie uchwaty
zapisow regulujacych powierzchni¢ calkowita budynku 1 liczbe mieszkan,
wprowadzono definicje tej zabudowy.

5) Tre$¢ uwagi: Wprowadzenie zakazu lokalizacji stref dostaw, sktadowania towarow lub
odpaddéw dla ustug od strony istniejacego osiedla na terenie 2MW.
Uzasadnienie:
Par. 11, pkt. 2 pozwala na lokalizowanie uslug w parterach nowoprojektowanych
budynkéw. Stwarza to kolejng ucigzliwos¢ dla aktualnych mieszkancow istniejacego
osiedla. W zwigzku z powyzszym, proponuje si¢ wprowadzenie zakazu lokalizowania
stref dostaw, sktadowania towaréw i odpadow od strony budynkéw zabudowy
jednorodzinnej, aby konsekwentnie ucigzliwosci nie poglebiac.
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie: Ustalenia w zakresie lokalizacji stref dostaw, skladowania towarow lub
odpadow dla ustlug wykraczaja poza kwestie regulowane w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego. Strefy lokalizacji dostaw, sktadowania towardéw lub
odpadow dotycza sposobu zagospodarowania dziatki budowlanej. W przypadku ustug
wymagajacych dostaw towaréw nakaz zapewnienia na dziatlce budowlanej stanowisk
do przetadunku towar6w przewaznie wprowadza si¢ od strony drogi.

14. Uwaga wniesiona przez osobe fizyczna.

Tres¢ uwagi: Sprzeciw tyczy si¢ dziatki na przeciwko bloku nr 5.
Wnosze¢ o zmian¢ minimalnej odlegto$ci migdzy zabudowa bloku nr 5 i planowanym
budynkiem do minimalnej odlegtosci wynoszacej 25 metrow. Tak jak ma to miejsce
pomiedzy blokiem nr 5 1 budynkiem D6 (zgodnie z nazewnictwem dewelopera).
W zalgczniku zamieszczam wizualizacje w postaci szkicu.
Uprzejmie prosze o uwzglednienie sprzeciwu z uwagi na utrzymanie harmonii
powstatego osiedla oraz komfortu mieszkancow.
Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie: Uwaga dotyczy terenu oznaczonego w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego symbolem SMW/U (zabudowy mieszkaniowe]
wielorodzinnej lub zabudowy uslugowej, na ktorym ustala si¢ lokalizacje budynkéw

mieszkalno-ustugowych lub ustugowych).
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W obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ,,L.awica 3”,
tak jak 1 w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie
ulicy Lesnych Skrzatow, wyznacza si¢ na tym terenie maksymalne nieprzekraczalne
linie zabudowy i tym samym umozliwia si¢ lokalizacj¢ zabudowy.
Podkresli¢ nalezy, ze zarowno w projekcie planu, jak 1 w planie dotychczas
obowigzujacym, nie wyznaczono obowigzujacej linii zabudowy, tym samym istnieje
mozliwo$¢ wycofania elewacji budynku wzglegdem wyznaczonej linii zabudowy.
Doktadna lokalizacja elewacji budynku okreslona zostanie na etapie decyzji
0 pozwoleniu na budowe.
Jednoczesnie projekt konkretnego budynku na etapie decyzji o pozwoleniu na budowe
musi by¢ zgodny z przepisami odrebnymi, rowniez w zakresie przepiséw dotyczacych
usytuowania budynkow.
Ponadto, analizujac lokalizacj¢ zabudowy w ramach powstajacego osiedla w granicach
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
Lesnych Skrzatow, mozna zauwazy¢, ze istniejagca zabudowa cechuje si¢
zréznicowanymi odlegto$ciami migdzy elewacjami budynkéw (znajduje si¢
w przedziale 12,5-33,5 m). Natomiast odleglo$¢ miedzy elewacja istniejacego budynku
na terenie 4AMW/U a linig zabudowy na terenie SMW/U wynosi ok. 18,5 m.

15. Uwaga wniesiona przez osobe fizyczna.
Tre$¢ uwagi: Dotyczy miejscowego Planu Zagospodarowania dla ulicy Le$nych
Skrzatéw - dziatka na przeciwko bloku nr 5. Wnosz¢ o zmiang minimalnej odlegto$ci
miedzy zabudowg bloku nr 5 1 planowanym budynkiem do minimalnej odleglosci
wynoszacej 25 metréw — jak pomiedzy blokiem nr 5 1 budynkiem D6 — wedlug
nazewnictwa dewelopera. W zataczniku przesytam zdjecie z budynkami.
Rozstrzygni¢cie: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie: Uwaga dotyczy terenu oznaczonego w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego symbolem SMW/U (zabudowy mieszkaniowe]
wielorodzinnej lub zabudowy uslugowej, na ktorym ustala si¢ lokalizacje budynkéw
mieszkalno-ustugowych lub ustugowych).
W obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ,.L.awica 3”,
tak jak 1 w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie
ulicy Lesnych Skrzatéw, wyznacza si¢ na tym terenie maksymalne nieprzekraczalne

linie zabudowy i tym samym umozliwia si¢ lokalizacj¢ zabudowy.
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Podkresli¢ nalezy, ze zarowno w projekcie planu, jak 1 w planie dotychczas
obowigzujacym, nie wyznaczono obowigzujacej linii zabudowy, tym samym istnieje
mozliwo$¢ wycofania elewacji budynku wzglegdem wyznaczonej linii zabudowy.
Doktadna lokalizacja elewacji budynku okreslona zostanie na etapie decyzji
0 pozwoleniu na budowe.
Jednoczesnie projekt konkretnego budynku na etapie decyzji o pozwoleniu na budowe
musi by¢ zgodny z przepisami odrebnymi, rowniez w zakresie przepiséw dotyczacych
usytuowania budynkow.
Ponadto, analizujgc lokalizacje zabudowy w ramach powstajacego osiedla w granicach
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
Lesnych Skrzatow, mozna zauwazy¢, ze istniejagca zabudowa cechuje si¢
zr6znicowanymi odlegto$ciami migdzy elewacjami budynkéw (znajduje si¢
w przedziale 12,5-33,5 m). Natomiast odleglo$¢ miedzy elewacja istniejacego budynku
na terenie 4MW/U a linig zabudowy na terenie SMW/U wynosi ok. 18,5 m.

16. Uwaga wniesiona przez osobe fizyczna.
Tres¢ uwagi: Dotyczy miejscowego Planu Zagospodarowania dla ulicy Les$nych
Skrzatow - dziatka na przeciwko bloku nr 5. Wnosz¢ o zmiang minimalnej odleglto$ci
migdzy zabudowa bloku nr 5 i planowanym budynkiem do minimalnej odlegtosci
wynoszacej 25 metrow — jak pomiedzy blokiem nr 5 i budynkiem D6 — wedlug
nazewnictwa dewelopera.
Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie: Uwaga dotyczy terenu oznaczonego w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego symbolem SMW/U (zabudowy mieszkaniowe]
wielorodzinnej lub zabudowy uslugowej, na ktorym ustala si¢ lokalizacje budynkéw
mieszkalno-ustugowych lub ustugowych).
W obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ,,k.awica 3”,
tak jak nastgpnie w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulicy Lesnych Skrzatow, wyznacza si¢ na tym terenie maksymalne
nieprzekraczalne linie zabudowy i tym samym umozliwia si¢ lokalizacj¢ zabudowy.
Podkresli¢ nalezy, ze zaréwno w projekcie planu, jak 1 w planie dotychczas
obowigzujacym, nie wyznaczono obowigzujacej linii zabudowy, tym samym istnieje
mozliwos¢ wycofania elewacji budynku wzgledem wyznaczonej linii zabudowy.
Doktadna lokalizacja elewacji budynku okreslona zostanie na etapie decyzji

0 pozwoleniu na budowe.
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Jednoczesnie projekt konkretnego budynku na etapie decyzji o pozwoleniu na budowe
musi by¢ zgodny z przepisami odrebnymi, rowniez w zakresie przepiséw dotyczacych
usytuowania budynkow.
Ponadto, analizujgc lokalizacje zabudowy w ramach powstajacego osiedla w granicach
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
Lesnych Skrzatow, istniejgca mozna zauwazy¢, ze istniejagca zabudowa cechuje si¢
zroznicowanymi odlegtosciami migdzy elewacjami budynkéw (znajduje si¢
w przedziale 12,5-33,5 m). Natomiast odlegtos¢ miedzy elewacja istniejacego budynku
na terenie 4AMW/U a linig zabudowy na terenie SMW/U wynosi ok. 18,5 m.

17. Uwaga wniesiona przez osobe fizyczna.
Tre$é uwagi: MIESZKANCY BLOKU NR 5 sktadaja prosbe ,,Dotyczy miejscowego
Planu Zagospodarowania dla ulicy Lesnych Skrzatéw — dziatka na przeciwko bloku nr
5. Wnosz¢ o zmian¢ minimalnej odlegto$ci migdzy zabudowa bloku nr 5 i planowanym
budynkiem do minimalnej odlegto$ci wynoszacej 25 metrow — jak pomiedzy blokiem
nr 5 i budynkiem D6 — wg nazewnictwa dewelopera).
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie: Uwaga dotyczy terenu oznaczonego w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego symbolem SMW/U (zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej, na ktorym ustala si¢ lokalizacje budynkow
mieszkalno-ustugowych lub ustugowych).
W obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ,.L.awica 3”,
tak jak 1 w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie
ulicy Lesnych Skrzatéw, wyznacza si¢ na tym terenie maksymalne nieprzekraczalne
linie zabudowy 1 tym samym umozliwia si¢ lokalizacj¢ zabudowy.
Podkresli¢ nalezy, ze zaré6wno w projekcie planu, jak 1 w planie dotychczas
obowigzujacym, nie wyznaczono obowigzujacej linii zabudowy, tym samym istnieje
mozliwos¢ wycofania elewacji budynku wzgledem wyznaczonej linii zabudowy.
Doktadna lokalizacja elewacji budynku okreslona zostanie na etapie decyzji
0 pozwoleniu na budowe.
Jednoczesnie projekt konkretnego budynku na etapie decyzji o pozwoleniu na budowe
musi by¢ zgodny z przepisami odregbnymi, réwniez w zakresie przepisow dotyczacych
usytuowania budynkow.
Ponadto, analizujac lokalizacj¢ zabudowy w ramach powstajacego osiedla w granicach

projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
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Lesnych Skrzatéw, mozna zauwazy¢, ze istniejagca zabudowa cechuje si¢
zroznicowanymi odlegtosciami migdzy elewacjami budynkéw (znajduje si¢
w przedziale 12,5-33,5 m). Natomiast odlegto$¢ migdzy elewacja istniejacego budynku
na terenie 4AMW/U a linig zabudowy na terenie SMW/U wynosi ok. 18,5 m.

18. Uwaga wniesiona przez osobe fizyczna.
Tre§¢ uwagi: Sprzeciw tyczy si¢ dziatki na przeciwko bloku nr 5. Wnosz¢ o zmiang
minimalnej odlegto$ci migdzy zabudowa bloku nr 5 i planowanym budynkiem do
minimalnej odlegltosci wynoszacej 25 metréw. Tak jak ma to miejsce pomigdzy
blokiem nr 5 i budynkiem D6 (zgodnie z nazewnictwem dewelopera). W zalaczniku
zalgczam wizualizacje
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie: Uwaga dotyczy terenu oznaczonego w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego symbolem SMW/U (zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej, na ktorym ustala si¢ lokalizacje budynkow
mieszkalno-ustugowych lub ustugowych).
W obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ,.fawica 3”,
tak jak 1 w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie
ulicy Les$nych Skrzatéw, wyznacza si¢ na tym terenie maksymalne nieprzekraczalne
linie zabudowy i tym samym umozliwia si¢ lokalizacje zabudowy.
Podkresli¢ nalezy, ze zaré6wno w projekcie planu, jak 1 w planie dotychczas
obowigzujacym, nie wyznaczono obowigzujacej linii zabudowy, tym samym istnieje
mozliwos¢ wycofania elewacji budynku wzgledem wyznaczonej linii zabudowy.
Doktadna lokalizacja elewacji budynku okreslona zostanie na etapie decyzji
0 pozwoleniu na budowe.
Jednoczes$nie projekt konkretnego budynku na etapie decyzji o pozwoleniu na budowe
musi by¢ zgodny z przepisami odrgbnymi, réwniez w zakresie przepisow dotyczacych
usytuowania budynkow.
Ponadto, analizujac lokalizacj¢ zabudowy w ramach powstajacego osiedla w granicach
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
Lesnych Skrzatow, mozna zauwazy¢, ze istniejaca zabudowa cechuje si¢
zr6znicowanymi odlegtosciami miedzy elewacjami budynkéw (znajduje sie
w przedziale 12,5-33,5 m). Natomiast odlegto$¢ miedzy elewacja istniejacego budynku
na terenie 4AMW/U a linig zabudowy na terenie SMW/U wynosi ok. 18,5 m.

19. Uwaga wniesiona przez 10 osob fizycznych.
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Tres¢ uwagi: Zgtaszamy nastgpujace uwagi:

Po raz kolejny SPRZECIWIAMY SIE ustaleniom przyj¢tym w projekcie MPZP

w rejonie ulicy Le$nych Skrzatow w Poznaniu dotyczacym warunkow zabudowy na

dziatkach 9MN i1 11MN wedlug zapisu z 2011 roku (znajdujacych si¢ w bezposrednim

sasiedztwie naszej ulicy) obejmujacych:

— zmiang kategorii zabudowy jednorodzinnej na wielorodzinng,

— niekorzystne zmiany parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy.

Po raz kolejny WNIOSKUJEMY O pozostawienie ustalen obowigzujacych na mocy

Uchwaty nr XVII/189/VI/2011 Rady Miasta Poznania z dnia 30.08.2011 r. zgodnie,

z ktorymi:

* dziatki o numerach 9MN, 11MN przeznaczone sg pod zabudowe jednorodzinna,

« w zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu obowigzujg zapisy (§3, pkt 4):

— wysoko$¢ zabudowy — do 9,0 m dla zabudowy z dachem ptaskim lub do 10,5 m dla
zabudowy z dachem stromym,

— w przypadku nowo wydzielonych dziatek budowlanych powierzchni¢ nie mniejsza
niz 195,0 m? i szerokoé¢ frontu nie mniejsza niz 7,0 m,

— linia zabudowy: zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,
z uwzglednieniem ust. 5 pkt 2 MPZP LAWICA3 — co najmniej 10 metrow od
granicy dziaftki,

— zakaz lokalizacji na dziatce wiecej niz jednego budynku mieszkalnego,

— lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku
planu, z uwzglgdnieniem ust. 5 pkt 2, z dopuszczeniem wysunigcia przed lini¢
czesci budynku, takich jak: wykusze, balkony, tarasy, schody, o nie wigcej niz 1,5
m,

— powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz wyznaczona liniami zabudowy,
wskazanymi na rysunku planu.

UZASADNIENIE:

- Wielorodzinna 1 wyzsza od obecnie obowigzujacej jednorodzinnej, zabudowa

zdecydowanie pogorszy jako$¢ zycia mieszkancow przy ul. Betzy — zmniejszy komfort

dotychczasowego zycia, a takze warto$¢ posiadanych nieruchomosci — chodzi przede
wszystkim o brak prywatno$ci, zwielokrotnienie liczby mieszkan w najblizszym

sasiedztwie, zwigkszony poziom hatasu, ilo§¢ samochodow itp.
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- Wnioskowana przez dewelopera zmiana nie niesie za sobag zadnych korzysci dla
mieszkancow zaréwno osiedla Lawica, jak i Zacisze Marcelin. Nie niesie za sobg
zadnych korzy$ci takze ze wzgledu na ochrone $rodowiska, w tym wiasciwa
gospodarke wodng. W ostatnich miesigcach ilo$¢ $mieci w Lasku Marcelinskim
1 pobliskim stawie wzrosta na tyle, ze wida¢ to gotym okiem. Jedyng korzy$¢ odniesie
deweloper.

- Wptyw zglaszanych przez dewelopera zmian jest zdecydowanie niekorzystny dla
mieszkancoOw calego Osiedla Lawica — znaczne zwigkszenie liczby 0sob
zamieszkujacych i korzystajacych z istniejacej infrastruktury drogowej, ktora nie jest
do tego dostosowana (ulice Lesnych Skrzatoéw-Bukowska / Watbrzyska-Marcelinska —
gtéwne drogi dojazdowe do centrum — juz w chwili obecnej, w godzinach szczytu sa
zakorkowane). Planowana zmiana zabudowy terenu doprowadzi do catkowitej
niewydolnosci sieci drogowej. Obecnie na osiedlu powstaje blisko 800 nowych
mieszkan - to jest dopiero cze$¢ inwestycji. Mozna przyjac, ze kazda rodzina posiada
srednio dwa samochody — czyli w ruchu drogowym zwigkszy si¢ o blisko 1600 — to
tylko cze$¢ planowanej inwestycji!

Zachecamy do wizytacji osiedla Zacisze Marcelin — juz teraz widoczny jest problem
z parkowaniem samochodéw, a mieszka niewielka cze¢$¢ mieszkancow.
Przywolujemy po raz kolejny Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Poznania, w ramach ktorego Poznah ma by¢ miastem silnie
wlaczajacym mieszkancow w proces partycypacji w podejmowaniu decyzji
planistycznych.

Jakie jest to wspotdziatanie?

My, Mieszkancy protestujemy przez caly proces decyzyjny (konsultacje spoleczne,
wylozenie MPZP) przeciwko zmianom, w ktdérych planuje si¢ postawienie blokow
nazwanych ,willami miejskimi” w miejsce zabudowy jednorodzinnej, zgodnej
z obowigzujacym od 2011 roku MPZP.

Chcemy ponownie zwroci¢ uwage, ze zmiana MPZP pod developera podwaza zaufanie
do wladz samorzadowych.

Co dla wladz Poznania jest wazniejsze dobro mieszkancow, czy zysk dewelopera?

Na koniec przytaczamy fragment Uzasadnienia do Uchwaly RM Poznania w sprawie
MPZP Lawica 3 z 2011 (pkt 8, Uchwata nr XVII/189/V1/2011 z dn. 30.08.2011r.):
»W trakcie opracowywania projektu planu odbyly si¢ konsultacje, na ktorych

przedstawiono zatozenia projektowe. W wyniku przeprowadzonej dyskusji oraz
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ztozonych przez mieszkancow 1 Rade Osiedla Lawica wnioskéw, koncepcja planu
ulegata zmianom — zgodnie z sugestiami mieszkancow zwigkszono ilo§¢ zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej kosztem zabudowy wielorodzinnej, wprowadzono teren
zieleni — strefe ogdlnodostepnego ogrodu wewnatrz zalozenia MW, dopuszczono
lokalizacj¢ obiektow sportu i rekreacji na terenach MW/U.”

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: W obowigzujacym  Studium uwarunkowan i  kierunkéow
zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania przedmiotowy obszar znajduje si¢
na terenie MW/U (tj. zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy
ustugowej).

Przed przystgpieniem do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przeprowadzona zostala analiza zasadno$ci przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 1 stopnia
zgodno$ci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania. Wykazata ona, ze
przystapienie do sporzadzenia projektu planu jest zasadne.

Whniosek o zmiane planu zostal pozytywnie rozpatrzony przez Prezydenta Miasta
Poznania, natomiast uchwala w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Lesnych Skrzatow zostata
pozytywnie zaopiniowania na posiedzeniu Komisji Polityki Przestrzennej
1 Rewitalizacji oraz przyj¢ta przez Rade Miasta.

Zaproponowano zmian¢ przeznaczenia terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej MN na teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW, ale
o ograniczonych parametrach. Dla zabudowy typu willa miejska okreslono
maksymalng liczbg lokali mieszkalnych oraz maksymalng powierzchni¢ zabudowy.
Zapisy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
Lesnych Skrzatow proponuja zabudowe wielorodzinng, jednakze o nizszych
maksymalnych parametrach dotyczacych gabarytow budynku (zar6wno w zakresie
obnizonej powierzchni zabudowy, maksymalnej wysokosci budynkéw, jak
1 zwigkszonym udziale powierzchni biologicznie czynnej). Projekt planu ktadzie
nacisk na wigksza ochron¢ zieleni — wskazujac do ochrony cenne drzewa oraz
wyznaczajac strefe zieleni izolacyjnej o powierzchni okoto 5183 m?, w ktérej ustalono
m.in. adaptacj¢ istniejacej zieleni i minimalny udzial powierzchni biologicznie

czynnej.
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Ponadto parametry zapisane w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulicy Le$nych Skrzatow sg nizsze niz istniejgca zabudowa
przy ulicach: Belzy, Oppmana, Januszewskiej i Jachowicza. Istniejaca zabudowa przy
tych ulicach ma okoto 11-12 m wysokosci (wysokos$¢ okreslona na podstawie modelu
miasta 3D dostepnego w przegladarce SIP ZGiKM GEOPOZ — System Informacji
Przestrzennej), co stanowi wyzsza zabudowe niz mozliwe zagospodarowanie terenu
2MW zgodnie z zapisami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulicy Lesnych Skrzatow.
Réwnoczesnie procent powierzchni zabudowy dziatki dla istniejacej zabudowy
jednorodzinnej w formie szeregowej jest znacznie wyzszy niz ustalony w projekcie
planu dla terenu 2MW.
Dla zabudowy wzdluz ulic: Belzy, Oppmana, Januszewskiej i1 Jachowicza:
przydomowe ogrody nie sgsiaduja z terenami 2MW, a dzialki istniejacej zabudowy
szeregowej nie graniczg bezposrednio z tym terenem. Ponadto na terenie 2MW
wyznaczono pas zieleni izolacyjne;j.
Jednoczesnie w wyniku uwag zloZzonych w trakcie I wytozenia do publicznego wgladu
wprowadzono zmiany i m.in. usuni¢to lokalizacje strefy podwyzszonej zabudowy na
terenie 2MW.

20. Uwaga wniesiona przez 11 oséb fizycznych.
Tre$¢ uwagi: Zgltaszamy nast¢pujace uwagi:
Po raz kolejny SPRZECIWIAMY SIE ustaleniom przyjetym w projekcie MPZP
w rejonie ulicy Lesnych Skrzatow w Poznaniu dotyczacym warunkéw zabudowy na
dziatkach 9MN 1 11MN wedtug zapisu z 2011 roku (znajdujacych si¢ w bezposrednim
sasiedztwie naszej ulicy) obejmujacych:
— zmiang kategorii zabudowy jednorodzinnej na wielorodzinna,
— niekorzystne zmiany parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy.
Po raz kolejny WNIOSKUJEMY O pozostawienie ustalen obowigzujacych na mocy
Uchwaty nr XVII/189/VI/2011 Rady Miasta Poznania z dnia 30.08.2011 r. zgodnie,
z ktorymi:
* dziatki o numerach 9MN, 11MN przeznaczone sg pod zabudowe jednorodzinng,
« w zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu obowigzujg zapisy (§3, pkt 4):

— wysoko$¢ zabudowy - do 9,0 m dla zabudowy z dachem ptaskim lub do 10,5 m dla

zabudowy z dachem stromym,
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— w przypadku nowo wydzielonych dziatek budowlanych powierzchni¢ nie mniejsza
niz 195,0 m? i szeroko$é frontu nie mniejsza niz 7,0 m,

— linia zabudowy: zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,
zuwzglednieniem ust. 5 pkt 2 MPZP LAWICA3 - co najmniej 10 metréw od
granicy dziaftki,

— zakaz lokalizacji na dziatce wiecej niz jednego budynku mieszkalnego,

— lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku
planu, z uwzglednieniem ust. 5 pkt 2, z dopuszczeniem wysunigcia przed lini¢
czesci budynku, takich jak: wykusze, balkony, tarasy, schody, o nie wigcej niz
1,5 m,

— powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz wyznaczona liniami zabudowy,
wskazanymi na rysunku planu.

UZASADNIENIE:

- Wielorodzinna i wyzsza od obecnie obowigzujacej jednorodzinnej, zabudowa

zdecydowanie pogorszy jako$¢ zycia mieszkancoOw przy ul. Betzy — zmniejszy komfort

dotychczasowego zycia, a takze warto$¢ posiadanych nieruchomosci — chodzi przede
wszystkim o brak prywatno$ci, zwielokrotnienie liczby mieszkan w najblizszym
sasiedztwie, zwickszony poziom hatasu, ilo§¢ samochodow itp.

- Wnioskowana przez dewelopera zmiana nie niesie za sobg zadnych korzysci dla

mieszkancow zarowno osiedla Lawica, jak 1 Zacisze Marcelin. Nie niesie za sobg

zadnych korzy$ci takze ze wzgledu na ochrone S$rodowiska, w tym wlasciwa
gospodarke wodng. W ostatnich miesigcach ilo§¢ $§mieci w Lasku Marcelinskim

1 pobliskim stawie wzrosta na tyle, ze wida¢ to gotym okiem. Jedyng korzy$¢ odniesie

deweloper.

- Wplyw zgtaszanych przez dewelopera zmian jest zdecydowanie niekorzystny dla

mieszkancow calego Osiedla tawica — znaczne zwigkszenie liczby o0sob

zamieszkujacych 1 korzystajacych z istniejacej infrastruktury drogowej, ktora nie jest
do tego dostosowana (ulice Le$snych Skrzatow-Bukowska / Walbrzyska-Marcelinska -
gtéwne drogi dojazdowe do centrum — juz w chwili obecnej, w godzinach szczytu sa
zakorkowane). Planowana zmiana zabudowy terenu doprowadzi do catkowitej
niewydolnosci sieci drogowej. Obecnie na osiedlu powstaje blisko 800 nowych

mieszkan — to jest dopiero czgs$¢ inwestycji. Mozna przyjac, ze kazda rodzina posiada
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srednio dwa samochody — czyli w ruchu drogowym zwiekszy si¢ o blisko 1600 — to
tylko cze$¢ planowanej inwestycji!

Zachgcamy do wizytacji osiedla Zacisze Marcelin - juz teraz widoczny jest problem
z parkowaniem samochodow, a mieszka niewielka cze¢$¢ mieszkancow.
Przywotujemy po raz kolejny Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Poznania, w ramach ktéorego Poznah ma by¢ miastem silnie
wlaczajacym mieszkancOw w proces partycypacji w podejmowaniu decyzji
planistycznych.

Jakie jest to wspodldziatanie?

My, Mieszkancy protestujemy przez caty proces decyzyjny (konsultacje spoteczne,
wylozenie MPZP) przeciwko zmianom, w ktorych planuje si¢ postawienie blokéw
nazwanych ,willami miejskimi” w miejsce zabudowy jednorodzinnej, zgodnej
z obowigzujacym od 2011 roku MPZP.

Chcemy ponownie zwroci¢ uwage, ze zmiana MPZP pod developera podwaza zaufanie
do wladz samorzadowych.

Co dla wladz Poznania jest wazniejsze dobro mieszkancow, czy zysk dewelopera?

Na koniec przytaczamy fragment Uzasadnienia do Uchwaly RM Poznania w sprawie
MPZP Lawica 3 z 2011 (pkt 8, Uchwata nr XVII/189/V1/2011 z dn. 30.08.2011r.):
»W trakcie opracowywania projektu planu odbyly si¢ konsultacje, na ktérych
przedstawiono zatozenia projektowe. W wyniku przeprowadzonej dyskusji oraz
ztozonych przez mieszkancow i Rade Osiedla Lawica wnioskow, koncepcja planu
ulegata zmianom - zgodnie z sugestiami mieszkancow zwigkszono ilos¢ zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej kosztem zabudowy wielorodzinnej, wprowadzono teren
zieleni — stref¢ ogodlnodostgpnego ogrodu wewnatrz zatozenia MW, dopuszczono
lokalizacj¢ obiektow sportu i rekreacji na terenach MW/U.”

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: W obowigzujacym  Studium uwarunkowan 1  kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania przedmiotowy obszar znajduje si¢
na terenie MW/U (tj. zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy
ustugowej).

Przed przystgpieniem do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przeprowadzona zostala analiza zasadnoSci przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 1 stopnia

zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium uwarunkowan
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1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania. Wykazata ona, ze
przystapienie do sporzadzenia projektu planu jest zasadne.

Whniosek o zmiang planu zostal pozytywnie rozpatrzony przez Prezydenta Miasta
Poznania, natomiast uchwata w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Lesnych Skrzatéw zostala
pozytywnie zaopiniowania na posiedzeniu Komisji Polityki Przestrzennej
1 Rewitalizacji oraz przyj¢ta przez Rade Miasta.

Zaproponowano zmian¢ przeznaczenia terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej MN na teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW, ale
o ograniczonych parametrach. Dla zabudowy typu willa miejska okreslono
maksymalng liczbe lokali mieszkalnych oraz maksymalng powierzchni¢ zabudowy.
Zapisy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
Lesnych Skrzatow proponuja zabudowe¢ wielorodzinng, jednakze o nizszych
maksymalnych parametrach dotyczacych gabarytow budynku (zaréwno w zakresie
obnizonej powierzchni zabudowy, maksymalnej wysokosci budynkéw, jak
1 zwigkszonego udziatu powierzchni biologicznie czynnej). Projekt planu kladzie
nacisk na wigksza ochron¢ zieleni — wskazujac do ochrony cenne drzewa oraz
wyznaczajgc strefe zieleni izolacyjnej o powierzchni okoto 5183 m?, w ktérej ustalono
m.in. adaptacj¢ istniejacej zieleni i minimalny udzial powierzchni biologicznie
czynne;j.

Ponadto parametry zapisane w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulicy Lesnych Skrzatow sg nizsze niz istniejgca zabudowa
przy ulicach: Betzy, Oppmana, Januszewskiej 1 Jachowicza. Istniejgca zabudowa przy
tych ulicach ma okoto 11-12 m wysokosci (wysoko$¢ okreslona na podstawie modelu
miasta 3D dostgpnego w przegladarce SIP ZGiKM GEOPOZ — System Informac;ji
Przestrzennej), co stanowi wyzsza zabudowe¢ niz mozliwe zagospodarowanie terenu
2MW zgodnie z zapisami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulicy Le$nych Skrzatow.

Réwnoczesnie procent powierzchni zabudowy dziatki dla istniejagcej zabudowy
jednorodzinnej w formie szeregowej jest znacznie wyzszy niz ustalony w projekcie
planu dla terenu 2MW.

Dla zabudowy wzdtuz ulic: Belzy, Oppmana, Januszewskiej i Jachowicza przydomowe

ogrody nie sgsiadujg z terenami 2MW, a dzialki istniejacej zabudowy szeregowej nie
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graniczg bezposrednio z tym terenem. Ponadto na terenie 2MW wyznaczono pas

zieleni izolacyjne;.

Jednocze$nie w wyniku uwag ztozonych w trakcie I wylozenia do publicznego wgladu

wprowadzono zmiany i m.in. usuni¢to lokalizacj¢ strefy podwyzszonej zabudowy na

terenie 2MW.
21. Uwaga wniesiona przez osobe fizyczna.

Tre$¢ uwagi: Zglaszamy nastepujace uwagi:

Po raz kolejny SPRZECIWIAMY SIE ustaleniom przyjetym w projekcie MPZP

w rejonie ulicy Lesnych Skrzatow w Poznaniu dotyczacym warunkéw zabudowy na

dziatkach 10MN i 11MN wedtug zapisu z 2011 roku (znajdujacych si¢ w bezposrednim

sasiedztwie parceli potozonych wzdtuz ulicy Wieczorynki) obejmujacych:

— zmiang kategorii zabudowy jednorodzinnej na wielorodzinng,

— niekorzystne zmiany parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy.

Po raz kolejny WNIOSKUJEMY O pozostawienie ustalen obowigzujacych na mocy

Uchwaty nr XVII/189/VI/2011 Rady Miasta Poznania z dnia 30.08.2011 r. zgodnie,

z ktorymi:

» dziatki o numerach 10MN, 11MN przeznaczone s3 pod zabudowe jednorodzinng,

« w zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu obowigzujg zapisy (§3, pkt 4):

— wysokos¢ zabudowy - do 9,0 m dla zabudowy z dachem ptaskim lub do 10,5 m dla
zabudowy z dachem stromym,

— dla nowo wydzielonych dzialek budowlanych powierzchni¢ nie mniejsza niz 195,0
m? i szeroko$¢ frontu nie mniejsza niz 7,0 m,

— linia zabudowy: zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,
z uwzglednieniem ust. 5 pkt 2 MPZP LAWICA3 — co najmniej 10 metrow od
granicy dziaftki,

— zakaz lokalizacji na dziatce wigcej niz jednego budynku mieszkalnego,

— lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku
planu, z uwzglednieniem ust. 5 pkt 2, z dopuszczeniem wysunigcia przed lini¢
czesci budynku, takich jak: wykusze, balkony, tarasy, schody, o nie wigcej niz 1,5
m,

— powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz wyznaczona liniami zabudowy,

wskazanymi na rysunku planu.
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UZASADNIENIE:

- Na posesjach zlokalizowanych przy ulicy Wieczorynki we wszystkich domach od
strony osiedla Zacisze Marcelin okna pomieszczen, w ktorych mieszkancy w ciagu
dnia spedzaja wickszos$¢ czasu (kuchnia, pokoj goscinny, taras, pokoje na 1 pietrze)
zwrocone sg frontem do nowo powstajacej inwestycji. Wielorodzinna, wyzsza od
obecnie obowiazujacej jednorodzinnej, zabudowa zdecydowanie pogorszy jakos¢
zycia, w konsekwencji zmniejszy takze warto$¢ posiadanych nieruchomosci — chodzi
przede wszystkim o brak prywatnosci, zwielokrotnienie liczby mieszkan
w najblizszym sgsiedztwie, zwigkszony poziom hatlasu.

- Wnioskowana przez dewelopera zmiana nie niesie za sobg zadnych korzysci dla
mieszkancow zaré6wno osiedla Lawica, jak i Zacisze Marcelin. Nie niesie za sobg
zadnych korzysci takze ze wzgledu na ochrone $rodowiska, w tym wlasciwa
gospodarke wodna. Jedyna korzy$¢ odniesie deweloper.

- Wpltyw zglaszanych przez dewelopera zmian jest zdecydowanie niekorzystny dla
mieszkancow catego Osiedla tawica — znaczne zwigkszenie liczby 0sob
zamieszkujacych 1 korzystajacych z istniejacej infrastruktury drogowej, ktora nie jest
do tego dostosowana (ulice Lesnych Skrzatow-Bukowska / Watbrzyska-Marcelinska —
gtéwne drogi dojazdowe do centrum - juz w chwili obecnej, w godzinach szczytu sg
zakorkowane). Planowana zmiana zabudowy terenu doprowadzi do catkowitej
niewydolnosci sieci drogowej. Obecnie na osiedlu powstaje blisko 800 nowych
mieszkan. Mozna przyjac, ze kazda rodzina posiada $srednio dwa samochody — czyli w
ruchu drogowym zwigkszy si¢ o blisko 1600 — to tylko cze$¢ planowanej inwestycji!
Dochodzi ponadto ruch zwigzany z planowang cze¢scig ustugowa Osiedla

- Planowany pas zieleni nie uwzglgednia wymogu drzew zimozielonych, tak wigc przez
ponad po6l roku praktycznie nie daje izolacji — drzewa sg pozbawione lisci.

- Na zakonczenie przywoluje fragment Uzasadnienia do Uchwaty RM Poznania
w sprawie MPZP Lawica 3 z 2011 (pkt 8, Uchwata nr XVII/189/VI/2011 z dn.
30.08.2011r.):

»W trakcie opracowywania projektu planu odbyly si¢ konsultacje, na ktorych
przedstawiono zatozenia projektowe. W wyniku przeprowadzonej dyskusji oraz
ztozonych przez mieszkancoéw 1 Rade Osiedla Lawica wnioskdéw, koncepcja planu
ulegata zmianom - zgodnie z sugestiami mieszkancéw zwiekszono ilos¢ zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej kosztem zabudowy wielorodzinnej, wprowadzono teren
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zieleni - strefe ogolnodostepnego ogrodu wewnatrz zatozenia MW, dopuszczono
lokalizacje obiektow sportu i rekreacji na terenach MW/U.”

- Warto doda¢ jeszcze jeden argument przeciw zabudowie wielorodzinnej - cytat za
Gazeta Wyborcza (17.04.2023 r. artykul M. Danielewicz pt.: ,,Przerazajace skutki
budowy nowych osiedli: 230 — hektarowy las niknie w oczach’), w ktorym napisano
m in. ,,Zabudowa mieszkaniowa wysysa wode z miejskich terenéw zielonych" oraz
wypowiedz Dyrektora Zaktadu Lasow Poznanskich:

»Zaktad Lasow Poznanskich obawia si¢, ze w Lesie Marcelinskim powtorzy si¢
scenariusz z rezerwatu Zurawiniec. Przez zbyt gesta zabudowe, ktora powstata wokot
rezerwatu, Zurawiniec zaczal zamieraé. Brakowato mu wody. Bowiem wraz z nowo
powstatymi osiedlami powstat tez lej depresyjny, ktory cala wodg — istote zycia
rezerwatu — zabral. Niedawno przy Lasku Marcelinskim powstato catkiem nowe
osiedle - Zacisze, wybudowane przez dewelopera Atal. Na osiedlu wyrosty trzy nowe
bloki, w ktérych znajduje si¢ 219 mieszkan. Spotka chwali sig, ze inwestycja sasiaduje
z Laskiem Marcelinskim, z ktoérego potencjalni mieszkancy blokéw beda mogli
korzysta¢. Le$nicy majga jednak watpliwosci, czy Las Marcelinski w tej formie
przetrwa kolejne 20 lat”.

Rodzi si¢ pytanie, co z zasadami zrownowazonego rozwoju przy wprowadzaniu takich
zmian do MPZP+!

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: W  obowiazujacym  Studium uwarunkowan 1  kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania przedmiotowy obszar znajduje si¢
na terenie MW/U (tj. zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy
ustugowej).

Przed przystapieniem do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przeprowadzona zostala analiza zasadnoSci przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 1 stopnia
zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania. Wykazata ona, Ze
przystapienie do sporzadzenia projektu planu jest zasadne.

Whniosek o zmiang planu zostal pozytywnie rozpatrzony przez Prezydenta Miasta
Poznania, natomiast uchwala w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Le$nych Skrzatow zostala
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pozytywnie zaopiniowania na posiedzeniu Komisji Polityki Przestrzennej
1 Rewitalizacji oraz przyj¢ta przez Rade Miasta.

Zaproponowano zmian¢ przeznaczenia terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej MN na teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW, ale
o ograniczonych parametrach. Dla zabudowy typu willa miejska okreslono
maksymalng liczbe lokali mieszkalnych oraz maksymalng powierzchni¢ zabudowy.
Zapisy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
Lesnych Skrzatow proponuja zabudowe wielorodzinng, jednakze o nizszych
maksymalnych parametrach dotyczacych gabarytoéw budynku (zaréwno w zakresie
obnizonej powierzchni zabudowy, maksymalnej wysokosci budynkéw, jak
i zwigkszonego udzialu powierzchni biologicznie czynnej). Projekt planu kladzie
nacisk na wigksza ochron¢ zieleni — wskazujac do ochrony cenne drzewa oraz
wyznaczajac strefe zieleni izolacyjnej o powierzchni okoto 5183 m?, w ktérej ustalono
m.in. adaptacj¢ istniejacej zieleni i minimalny udzial powierzchni biologicznie
czynne;j.

Jednoczesnie w wyniku uwag zloZzonych w trakcie I wytozenia do publicznego wgladu
wprowadzono zmiany i m.in. usuni¢to lokalizacje strefy podwyzszonej zabudowy na
terenie 2MW.

Zagadnienia zwigzane z oceng wplywu realizacji ustalen planu miejscowego na
poszczeg6lne elementy $rodowiska stanowig przedmiot prognozy oddzialywania na
srodowisko, sporzadzanej dla planow miejscowych zgodnie z wymogiem ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku 1 jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko. Nalezy podkresli¢, Ze prognoza stanowi podstawowy dokument
niezbedny do przeprowadzenia postgpowania w sprawie strategicznej oceny
oddziatywania na S$rodowisko skutkow realizacji polityki, strategii, planu lub
programu, a jej gldwnym celem jest wskazanie przewidywanego wplywu na
srodowisko przyrodnicze, jaki moze wystapi¢ na skutek realizacji dopuszczonych
w projekcie planu roznych form zagospodarowania przestrzennego. Jest zatem
dostosowana do zawartosci 1 stopnia szczegotowosci projektu planu, ustalajagcego m.in.
przeznaczenie poszczeg6Olnych terendw oraz parametry 1 wskazniki ich zabudowy
1 zagospodarowania. Natomiast skutki realizacji konkretnego przedsigwzigcia

budowlanego sa oceniane na etapie innego postgpowania administracyjnego,

202



regulowanego zapisami przywotanej ustawy, a wiec postepowania w sprawie oceny

oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko.

Nalezy natomiast podkresli¢, ze w prognozie dotyczacej projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Lesnych Skrzatow w Poznaniu,

stosownie do wymogu ustawowego, zawarto informacje o prognozowanych
oddziatywaniach na zasoby wdd podziemnych realizacji ustalen planu, w tym rowniez
ustalen w zakresie lokalizacji nowych obiektow budowalnych.

22. Uwaga wniesiona przez 18 oso6b fizycznych.

Tres¢ uwagi: Zgtaszamy nast¢pujace uwagi:

Po raz kolejny SPRZECIWIAMY SIE ustaleniom przyjetym w projekcie MPZP

w rejonie ulicy Le$nych Skrzatow w Poznaniu dotyczacym warunkow zabudowy na

dziatkach 9MN i 11MN wedtug zapisu z 2011 roku (znajdujacych si¢ w bezposrednim

sgsiedztwie naszej ulicy) obejmujacych:

— zmiang kategorii zabudowy jednorodzinnej na wielorodzinng,

— niekorzystne zmiany parametrow 1 wskaznikoéw ksztattowania zabudowy.

Po raz kolejny WNIOSKUJEMY O pozostawienie ustalen obowigzujacych na mocy

Uchwaty nr XVII/189/VI/2011 Rady Miasta Poznania z dnia 30.08.2011 r. zgodnie,

z ktorymi:

* dziatki o numerach 9MN, 11MN przeznaczone sg pod zabudowe jednorodzinna,

 w zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu obowigzuja zapisy (§3, pkt 4):

—  wysoko$¢ zabudowy — do 9,0 m dla zabudowy z dachem ptaskim lub do 10,5 m dla
zabudowy z dachem stromym,

— w przypadku nowo wydzielonych dziatek budowlanych powierzchni¢ nie mniejsza
niz 195,0 m? i szerokoé¢ frontu nie mniejsza niz 7,0 m,

— linia zabudowy: zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,
z uwzglednieniem ust. 5 pkt 2 MPZP LAWICA3 — co najmniej 10 metrow od
granicy dzialki,

— zakaz lokalizacji na dziatce wiecej niz jednego budynku mieszkalnego,

— lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku
planu, z uwzglednieniem ust. 5 pkt 2, z dopuszczeniem wysunigcia przed lini¢
czesci budynku, takich jak: wykusze, balkony, tarasy, schody, o nie wigcej niz

1,5 m,
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— powierzchni¢ zabudowy nie wickszg niz wyznaczona liniami zabudowy,
wskazanymi na rysunku planu.
UZASADNIENIE:
- Wielorodzinna i wyzsza od obecnie obowigzujacej jednorodzinnej, zabudowa
zdecydowanie pogorszy jakos$¢ zycia mieszkancow przy ul. Belzy — zmniejszy komfort
dotychczasowego zycia, a takze warto$¢ posiadanych nieruchomosci — chodzi przede
wszystkim o brak prywatnosci, zwielokrotnienie liczby mieszkan w najblizszym
sasiedztwie, zwickszony poziom hatasu, ilo§¢ samochodow itp.
- Wnioskowana przez dewelopera zmiana nie niesie za sobg zadnych korzysci dla
mieszkancoOw zardwno osiedla Lawica, jak 1 Zacisze Marcelin. Nie niesie za sobg
zadnych korzysci takze ze wzgledu na ochrone $rodowiska, w tym wlasciwa
gospodarke wodng. W ostatnich miesigcach ilo§¢ $mieci w Lasku Marcelinskim
i pobliskim stawie wzrosta na tyle, ze wida¢ to gotym okiem. Jedyng korzy$¢ odniesie
deweloper.
- Wpltyw zglaszanych przez dewelopera zmian jest zdecydowanie niekorzystny dla
mieszkancoOw catego Osiedla tLawica — znaczne zwigkszenie liczby 0sob
zamieszkujacych 1 korzystajacych z istniejacej infrastruktury drogowej, ktora nie jest
do tego dostosowana (ulice Lesnych Skrzatow-Bukowska / Watbrzyska-Marcelinska —
gléwne drogi dojazdowe do centrum — juz w chwili obecnej, w godzinach szczytu sa
zakorkowane). Planowana zmiana zabudowy terenu doprowadzi do catkowitej
niewydolnosci sieci drogowej. Obecnie na osiedlu powstaje blisko 800 nowych
mieszkan - to jest dopiero cze$¢ inwestycji. Mozna przyjac, ze kazda rodzina posiada
srednio dwa samochody — czyli w ruchu drogowym zwigkszy si¢ o blisko 1600 — to
tylko cze$¢ planowanej inwestycji!
Zachecamy do wizytacji osiedla Zacisze Marcelin — juz teraz widoczny jest problem
z parkowaniem samochodéw, a mieszka niewielka czg$§¢ mieszkancow.
Przywolujemy po raz kolejny Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Poznania, w ramach ktorego Poznah ma by¢ miastem silnie
wlaczajagcym mieszkancéw w proces partycypacji w podejmowaniu decyzji
planistycznych.
Jakie jest to wspotdziatanie?
My, Mieszkancy protestujemy przez caly proces decyzyjny (konsultacje spoteczne,

wytozenie MPZP) przeciwko zmianom, w ktorych planuje si¢ postawienie blokéw
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nazwanych ,willami miejskimi” w miejsce zabudowy jednorodzinnej, zgodnej
z obowigzujacym od 2011 roku MPZP.

Chcemy ponownie zwroci¢ uwage, ze zmiana MPZP pod developera podwaza zaufanie
do wiadz samorzadowych.

Co dla wtadz Poznania jest wazniejsze dobro mieszkancéw, czy zysk dewelopera?

Na koniec przytaczamy fragment Uzasadnienia do Uchwaly RM Poznania w sprawie
MPZP Lawica 3 z 2011 (pkt 8, Uchwata nr XVII/189/V1/2011 z dn. 30.08.2011r.):
»W trakcie opracowywania projektu planu odbyly si¢ konsultacje, na ktérych
przedstawiono zatozenia projektowe. W wyniku przeprowadzonej dyskusji oraz
ztozonych przez mieszkancow i Rade Osiedla Lawica wnioskow, koncepcja planu
ulegata zmianom — zgodnie z sugestiami mieszkancow zwigkszono ilo§¢ zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej kosztem zabudowy wielorodzinnej, wprowadzono teren
zieleni — strefe ogdélnodostepnego ogrodu wewnatrz zalozenia MW, dopuszczono
lokalizacje obiektow sportu i rekreacji na terenach MW/U.”

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: W  obowiazujacym  Studium uwarunkowan 1  kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania przedmiotowy obszar znajduje si¢
na terenic MW/U (tj. zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy
ustugowej).

Przed przystapieniem do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przeprowadzona zostata analiza zasadnosci przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 1 stopnia
zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania. Wykazala ona, Ze
przystapienie do sporzadzenia projektu planu jest zasadne.

Whniosek o zmiang planu zostal pozytywnie rozpatrzony przez Prezydenta Miasta
Poznania, natomiast uchwata w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Le$nych Skrzatow zostala
pozytywnie zaopiniowania na posiedzeniu Komisji Polityki Przestrzennej
1 Rewitalizacji oraz przyje¢ta przez Rade Miasta.

Zaproponowano zmian¢ przeznaczenia terenu zabudowy  mieszkaniowej
jednorodzinnej MN na teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW, ale
o ograniczonych parametrach. Dla zabudowy typu willa miejska okreslono

maksymalng liczbg lokali mieszkalnych oraz maksymalng powierzchni¢ zabudowy.
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Zapisy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
Lesnych Skrzatow proponuja zabudowe wielorodzinng, jednakze o nizszych
maksymalnych parametrach dotyczacych gabarytow budynku (zaréwno w zakresie
obnizonej powierzchni zabudowy, maksymalnej wysokosci budynkow, jak
1 zwigkszonego udziatu powierzchni biologicznie czynnej). Projekt planu kiladzie
nacisk na wigksza ochron¢ zieleni — wskazujac do ochrony cenne drzewa oraz
wyznaczajac strefe zieleni izolacyjnej o powierzchni okoto 5183 m?, w ktérej ustalono
m.in. adaptacje istniejgcej zieleni 1 minimalny udzial powierzchni biologicznie
czynnej.
Ponadto parametry zapisane w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulicy Lesnych Skrzatéw sa nizsze niz istniejaca zabudowa
przy ulicach: Belzy, Oppmana, Januszewskiej i Jachowicza. Istniejaca zabudowa przy
tych ulicach ma okoto 11-12 m wysokos$ci (wysoko$¢ okreslona na podstawie modelu
miasta 3D dostgpnego w przegladarce SIP ZGiKM GEOPOZ — System Informacji
Przestrzennej), co stanowi wyzsza zabudowe niz mozliwe zagospodarowanie terenu
2MW zgodnie z zapisami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulicy Le$nych Skrzatow.
Réwnoczesnie procent powierzchni zabudowy dziatki dla istniejacej zabudowy
jednorodzinnej w formie szeregowej jest znacznie wyzszy niz ustalony w projekcie
planu dla terenu 2MW.
Dla zabudowy wzdtuz ulic: Betzy, Oppmana, Januszewskiej i Jachowicza przydomowe
ogrody nie sgsiadujg z terenami 2MW, a dzialki istniejacej zabudowy szeregowej nie
graniczg bezposrednio z tym terenem. Ponadto na terenie 2MW wyznaczono pas
zieleni izolacyjne;.
Jednoczesnie w wyniku uwag zloZzonych w trakcie I wytozenia do publicznego wgladu
wprowadzono zmiany 1 m.in. usuni¢to lokalizacj¢ strefy podwyzszonej zabudowy na
terenie 2MW.

23. Uwaga wniesiona przez 29 osob fizycznych.
Tre$¢ uwagi: Zglaszamy nastepujace uwagi:
Po raz kolejny SPRZECIWIAMY SIE ustaleniom przyjetym w projekcie MPZP
w rejonie ulicy Lesnych Skrzatow w Poznaniu dotyczacym warunkéw zabudowy na
dziatkach 10MN 1 11MN wedtug zapisu z 2011 roku (znajdujacych si¢ w bezposrednim
sasiedztwie parceli potozonych wzdtuz ulicy Wieczorynki) obejmujacych:

— zmiang kategorii zabudowy jednorodzinnej na wielorodzinna,
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— niekorzystne zmiany parametrow 1 wskaznikdéw ksztatltowania zabudowy.

Po raz kolejny WNIOSKUJEMY O pozostawienie ustalen obowigzujacych na mocy

Uchwaty nr XVII/189/VI/2011 Rady Miasta Poznania z dnia 30.08.2011 r. zgodnie,

z ktorymi:

* dziatki o numerach 10MN, 11MN przeznaczone s3 pod zabudowg jednorodzinna,

* w zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu obowigzujg zapisy (§3, pkt 4):

— wysoko$¢ zabudowy — do 9,0 m dla zabudowy z dachem ptaskim lub do 10,5 m dla
zabudowy z dachem stromym,

— w przypadku nowo wydzielonych dziatek budowlanych powierzchni¢ nie mniejsza
niz 195,0 m? i szerokoé¢ frontu nie mniejsza niz 7,0 m,

— linia zabudowy: zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,
z uwzglednieniem ust. 5 pkt 2 MPZP LAWICA3 — co najmniej 10 metrow od
granicy dziaftki,

— zakaz lokalizacji na dziatce wiecej niz jednego budynku mieszkalnego,

— lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku
planu, z uwzglednieniem ust. 5 pkt 2, z dopuszczeniem wysunigcia przed lini¢
czgsci budynku, takich jak: wykusze, balkony, tarasy, schody, o nie wigcej niz
1,5 m,

— powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz wyznaczona liniami zabudowy,
wskazanymi na rysunku planu.

UZASADNIENIE:

- Na posesjach zlokalizowanych przy ulicy Wieczorynki we wszystkich domach od

strony osiedla Zacisze Marcelin okna pomieszczen, w ktorych mieszkancy w ciagu

dnia spedzaja wigkszos$¢ czasu (kuchnia, pokdj goscinny, taras, pokoje na 1 pigtrze)
zwrocone sg frontem do nowo powstajacej inwestycji. Wielorodzinna, wyzsza od
obecnie obowigzujacej jednorodzinnej, zabudowa zdecydowanie pogorszy jakos¢
zycia, w konsekwencji zmniejszy takze warto$¢ posiadanych nieruchomosci — chodzi
przede wszystkim o brak prywatnosci, zwielokrotnienie liczby mieszkan
w najblizszym sgsiedztwie, zwigkszony poziom hatasu.
- Wnioskowana przez dewelopera zmiana nie niesie za sobg zadnych korzysci dla

mieszkancow zaréwno osiedla Lawica, jak i Zacisze Marcelin. Nie niesie za sobg
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zadnych korzysci takze ze wzgledu na ochrong $rodowiska, w tym wiasciwg
gospodarke wodng. Jedyna korzy$¢ odniesie deweloper.

- Wpltyw zglaszanych przez dewelopera zmian jest zdecydowanie niekorzystny dla
mieszkancoOw calego Osiedla Lawica — znaczne zwigkszenie liczby 0sob
zamieszkujacych i korzystajacych z istniejacej infrastruktury drogowej, ktora nie jest
do tego dostosowana (ulice Lesnych Skrzatoéw-Bukowska / Watbrzyska-Marcelinska —
gtéwne drogi dojazdowe do centrum — juz w chwili obecnej, w godzinach szczytu sa
zakorkowane). Planowana zmiana zabudowy terenu doprowadzi do catkowitej
niewydolnosci sieci drogowej. Obecnie na osiedlu powstaje blisko 800 nowych
mieszkan - to jest dopiero cze$¢ inwestycji. Mozna przyjac, ze kazda rodzina posiada
srednio dwa samochody — czyli w ruchu drogowym zwigkszy si¢ o blisko 1600 — to
tylko cze$¢ planowanej inwestycji!

Zachecamy do wizytacji osiedla Zacisze Marcelin — juz teraz widoczny jest problem
z parkowaniem samochodéw, a mieszka niewielka cze¢$¢ mieszkancow.
Przywolujemy po raz kolejny Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego Poznania, w ramach ktérego Poznan ma by¢ miastem silnie
wlaczajacym mieszkancOw w proces partycypacji w podejmowaniu decyzji
planistycznych.

Jakie jest to wspotdziatanie?

My, Mieszkancy protestujemy przez caly proces decyzyjny (konsultacje spoleczne,
wylozenie MPZP) przeciwko zmianom, w ktdérych planuje si¢ postawienie blokow
nazwanych ,willami miejskimi” w miejsce zabudowy jednorodzinnej, zgodnej
z obowigzujagcym od 2011 roku MPZP.

Chcemy ponownie zwroci¢ uwage, ze zmiana MPZP pod developera podwaza zaufanie
do wladz samorzadowych.

Co dla wtadz Poznania jest wazniejsze dobro mieszkancéw, czy zysk dewelopera?

Na koniec przytaczamy fragment Uzasadnienia do Uchwaly RM Poznania w sprawie
MPZP Lawica 3 z 2011 (pkt 8, Uchwata nr XVII/189/VI/2011 z dn. 30.08.2011r.):
»W trakcie opracowywania projektu planu odbyly si¢ konsultacje, na ktorych
przedstawiono zatozenia projektowe. W wyniku przeprowadzonej dyskusji oraz
ztozonych przez mieszkancoéw 1 Rade Osiedla Lawica wnioskdéw, koncepcja planu
ulegata zmianom — zgodnie z sugestiami mieszkancow zwigkszono ilo§¢ zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej kosztem zabudowy wielorodzinnej, wprowadzono teren
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zieleni — strefe ogdlnodostepnego ogrodu wewnatrz zalozenia MW, dopuszczono
lokalizacje obiektow sportu i rekreacji na terenach MW/U.”

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: W obowigzujacym  Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania przedmiotowy obszar znajduje si¢
na tereniec MW/U (tj. zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy
ustugowej).

Przed przystgpieniem do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przeprowadzona zostata analiza zasadno$ci przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i stopnia
zgodno$ci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania. Wykazala ona, ze
przystapienie do sporzadzenia projektu planu jest zasadne.

Whniosek o zmiang planu zostal pozytywnie rozpatrzony przez Prezydenta Miasta
Poznania, natomiast uchwala w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Le$nych Skrzatow zostala
pozytywnie zaopiniowania na posiedzeniu Komisji Polityki Przestrzennej
i Rewitalizacji oraz przyj¢ta przez Rade Miasta.

Zaproponowano zmian¢ przeznaczenia terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej MN na teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW, ale
o ograniczonych parametrach. Dla zabudowy typu willa miejska okreslono
maksymalng liczbg lokali mieszkalnych oraz maksymalng powierzchni¢ zabudowy.
Zapisy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
Lesnych Skrzatow proponuja zabudowg wielorodzinng, jednakze o nizszych
maksymalnych parametrach dotyczacych gabarytow budynku (zar6wno w zakresie
obnizonej powierzchni zabudowy, maksymalnej wysokosci budynkow, jak
1 zwigkszonego udziatu powierzchni biologicznie czynnej). Projekt planu kiladzie
nacisk na wigksza ochrong zieleni — wskazujac do ochrony cenne drzewa oraz
wyznaczajac strefe zieleni izolacyjnej o powierzchni okoto 5183 m?, w ktérej ustalono
m.in. adaptacj¢ istniejacej zieleni i minimalny udzial powierzchni biologicznie
czynnej.

Jednocze$nie w wyniku uwag ztozonych w trakcie I wytozenia do publicznego wgladu
wprowadzono zmiany i m.in. usuni¢to lokalizacje strefy podwyzszonej zabudowy na

terenie 2MW.
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24. Uwaga wniesiona przez osobe fizyczng.
Tres¢ uwagi: Dotyczy miejscowego Planu Zagospodarowania dla ulicy Les$nych
Skrzatéw — dziatka na przeciwko bloku nr 5. Wnosze¢ o zmian¢ minimalnej odlegtosci
miedzy zabudowg bloku nr 5 i planowanym budynkiem do minimalnej odleglosci
wynoszacej 25 metrow — jak pomigdzy nazewnictwa dewelopera (poglad
w zalaczniku).
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie: Uwaga dotyczy terenu oznaczonego w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego symbolem SMW/U (zabudowy mieszkaniowe]
wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej, na ktorym ustala si¢ lokalizacje budynkow
mieszkalno-ustugowych lub ustugowych).
W obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ,.fawica 3”,
tak jak 1 w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie
ulicy Les$nych Skrzatéw, wyznacza si¢ na tym terenie maksymalne nieprzekraczalne
linie zabudowy i tym samym umozliwia si¢ lokalizacje zabudowy.
Podkresli¢ nalezy, ze zar6wno w projekcie planu, jak 1 w planie dotychczas
obowigzujacym, nie wyznaczono obowigzujacej linii zabudowy, tym samym istnieje
mozliwo$¢ wycofania elewacji budynku wzglegdem wyznaczonej linii zabudowy.
Doktadna lokalizacja elewacji budynku okreslona zostanie na etapie decyzji
0 pozwoleniu na budowe.
Jednoczes$nie projekt konkretnego budynku na etapie decyzji o pozwoleniu na budowe
musi by¢ zgodny z przepisami odrgbnymi, réwniez w zakresie przepisow dotyczacych
usytuowania budynkow.
Ponadto, analizujac lokalizacj¢ zabudowy w ramach powstajacego osiedla w granicach
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
Lesnych Skrzatéw, mozna zauwazy¢, ze istniejagca zabudowa cechuje si¢
zréznicowanymi odlegtosciami miedzy elewacjami budynkéw (znajduje sie
w przedziale 12,5-33,5 m). Natomiast odleglo$¢ miedzy elewacja istniejacego budynku
na terenie 4AMW/U a linig zabudowy na terenie SMW/U wynosi ok. 18,5 m.
25. Uwaga wniesiona przez osobe fizyczna.

1) Tres¢ uwagi: W celu ochrony tadu przestrzennego prositabym o uwzglednienie
ponizszych uwag w ostatecznym miejscowym planie zagospodarowania terenu ,,L.17.
Stworzmy warto§ciowg przestrzen do Zzycia, samowystarczalne ,osiedle 15-

minutowego” z podrgcznymi ustugami pieszo w zasiegu do 15 minut.
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2)

1. Zamiast IMW/U -> UZ + UN - TEREN ZDROWIA (przychodnia NFZ, apteka)
I TEREN NAUKI (przedszkole) — jak byto zakladane w pierwotnych planach.

W zakresie parametrow 1 wskaznikéw  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MW/u
1 4MW/u ustala sig¢:

1)  Lokalizacje budynkow mieszkalnyeh, mieszkalno-ustugowych lub ustugowych;
Wnoszg¢ o usuni¢cie ponizszego zapisu:

9) zakaz lokalizacji na terenie IMW/U szpitali, domow opieki spotecznej 1 budynkow
zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

Jezeli nie ma mozliwosci zapewniania UZ + UN na IMW/U (np. ze wzgledow
akustycznych), to prositabym przewidzie¢ na to inne miejsce w planie ,tL”
1 uszczegdlowié zapis, np. w 3IMW/U.

Najblizsze NFZ — 30 min samochodem, 45 min pieszo. Dla starszych osob jest to
zwyczajnie za daleko.

Przedszkole — na nowym osiedlu beda gtownie mieszka¢ miode rodziny z dzie¢mi.
Szkotly podstawowe

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Teren IMW/U znajduje si¢ w granicach stref obszaru ograniczonego
uzytkowania dla lotniska Poznan-tawica, dla ktérego zabrania si¢ budowy nowych
szpitali, domow opieki spotecznej i budynkow zwigzanych ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy.

Projekt planu wymaga lokalizacji ustug w parterach budynkéw na terenach 3IMW/U
1 SMW/U, jednak nie okresla konkretnych funkcji ustugowych, jakie moga by¢ tam
zlokalizowane. Pozostate tereny MW/U umozliwiaja lokalizacj¢ ushug przy

jednoczesnym uwzglednieniu zapisow dotyczacych obszaru ograniczonego

uzytkowania.

Tres¢ uwagi: 3SMW/U — tak jak pisatam w pkt. 1.

3MW/U -> UZ + UN - TEREN ZDROWIA (przychodnia NFZ, apteka) I TEREN
NAUKI (przedszkole)

LUB
3SMW/U -> MW + UA - TEREN ZABUDOWY WIELORODZINNEJ 1 TEREN
USLUG / USLUG BIUROWYCH I ADMINISTRACII.

Stworzmy potrzebne miejsca pracy zamiast kolejnej mieszkaniowki.
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3)

Glosuje za ograniczeniem strefy podwyzszonej zabudowy do 24,0 m wysokosci 1
6 kondygnacji nadziemnych.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Projekt planu wymaga lokalizacji ustug w parterze na terenie 3IMW/U,
jednak nie okresla konkretnych funkcji ustugowych, jakie moga by¢ tam
zlokalizowane.

Na skutek uwzglednienia czgSci uwag wniesionych podczas 1 wytozenia do
publicznego wgladu obnizono dominante o 2 kondygnacje (z 10 kondygnacji i 32,5 m
do 8 kondygnacji i 28 m).

Nie zrezygnowano jednak catkowicie z lokalizacji dominanty. Zostala ona pozytywnie
zaopiniowana przez Miejska Komisje Urbanistyczno-Architektoniczng (ktoéra
rekomendowata 4 kondygnacje z dopuszczeniem przewyzszenia do 10 kondygnacji).
Kompozycyjnie i projektowo uzasadnione jest lokalizowanie w tym miejscu, przy
skrzyzowaniu drég, dominanty przestrzenne;.

Tres¢ uwagi: SMW/U — | strefa ustug” od strony drogi ul. Lesnych Skrzatow i wymog
ogolnodostepnych miejsc parkingowych (ktorych deweloper nie moze sprzedaé
mieszkancom). Obecnie wszystkie miejsca nadziemne na osiedlu Atal sg sprzedane
lokatorom. Jezeli pojawia si¢ ustugi, ludzie z zewnatrz powinny mie¢ mozliwo$¢
zaparkowania samochodu.

Glosuje za ograniczeniem strefy podwyzszonej zabudowy do 12,0 m wysokosci
14 kondygnacji nadziemnych.

Wnosz¢ o zmian¢ minimalnej odleglosci miedzy zabudowa bloku nr 5 (4MW/U)
1 planowang zabudowa (SMW/U) do 25,0 m.

Rozstrzygni¢cie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Projekt planu wymaga lokalizacji ustug w parterze na terenie SMW/U.
W planie ustalono wskazniki parkingowe zgodnie z zarzadzeniem Nr 816/2023/P
Prezydenta Miasta Poznania z dnia 27 pazdziernika 2023 r., odnoszace si¢ do rodzaju
funkcji.

Strefa podwyzszonej zabudowy stanowi cz¢§¢ mozliwej zabudowy na terenie SMW/U.
Lokalizacja tej strefy ma na celu zréznicowanie nowo powstalej zabudowy
1 zaakcentowanie jej przy skrzyzowaniu. Kompozycyjnie i projektowo uzasadnione
jest lokalizowanie w tym miejscu (przy skrzyzowaniu i wjezdzie na osiedle) dominanty
przestrzenne] — podstawowego elementu kompozycji przestrzennej i zatozenia

urbanistycznego.
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4)

5)

Ponadto uwaga dotyczy terenu oznaczonego w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego symbolem SMW/U (zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej, na ktorym ustala si¢ lokalizacje budynkow
mieszkalno-ustugowych lub ustugowych).

W obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ,,L.awica 3”,
tak jak 1 w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie
ulicy Lesnych Skrzatow, wyznacza si¢ na tym terenie maksymalne nieprzekraczalne
linie zabudowy i tym samym umozliwia si¢ lokalizacj¢ zabudowy.

Podkresli¢ nalezy, ze zarowno w projekcie planu, jak 1 w planie dotychczas
obowigzujacym, nie wyznaczono obowigzujacej linii zabudowy, tym samym istnieje
mozliwo$¢ wycofania elewacji budynku wzglgdem wyznaczonej linii zabudowy.
Doktadna lokalizacja elewacji budynku okreslona zostanie na etapie decyzji
0 pozwoleniu na budowe.

Jednoczesnie projekt konkretnego budynku na etapie decyzji o pozwoleniu na budowe
musi by¢ zgodny z przepisami odrebnymi, rowniez w zakresie przepiséw dotyczacych
usytuowania budynkow.

Ponadto, analizujac lokalizacj¢ zabudowy w ramach powstajacego osiedla w granicach
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
Lesnych Skrzatow, mozna zauwazy¢, ze istniejagca zabudowa cechuje si¢
zroznicowanymi odlegtosciami migdzy elewacjami budynkow (znajduje si¢
w przedziale 12,5-33,5 m). Natomiast odleglo$¢ miedzy elewacja istniejacego budynku
na terenie 4AMW/U a linig zabudowy na terenie SMW/U wynosi ok. 18,5 m.

Tres¢ uwagi: Na terenach 3MW/U, SMW/U popieram obowigzek ustug w parterze
1 uszczego6lowienie zapisu min. 35 %.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona w czesci.

Uzasadnienie: W projekcie pozostawiono zapisy dotyczace lokalizacji ushug
W parterze.

Pozostawiono rowniez zapis ustalajacy w budynku mieszkalno-ustugowym
powierzchnig¢ lokali uzytkowych dla terenu 3MW/U nie mniejsza niz 35% powierzchni
catkowitej budynku. Natomiast z uwagi na mniejsza powierzchni¢ terenu SMW/U oraz
nizsza potencjalng zabudowe — pozostawiono 30%.
Tres¢ uwagi: Na wszystkich terenach 1MW, 2MW, IMW/U, 2MW/U, 3MW/U,
4AMW/U, SMW/U, ZP, KDW powinni§my zakaza¢:
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6)

7)

wolnostojacych, rozsypanych szaf 1 innych urzadzen stuzacych do obstugi budynku.

Jezeli jest taka mozliwo$¢, to urzadzenia nalezatoby uporzadkowad, a nastepnie

wymieni¢ na szafe plastikowa na metalowa w kolorze elewacji (np. RAL7016) lub

obudowa¢ dodatkowsg, zewnetrzng ostong, analogicznie do wiat $mietnikowych na
osiedlu.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Kwestie dotycza spraw poza regulacjami miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego.

Tres¢ uwagi: Na wszystkich terenach 1MW, 2MW, IMW/U, 2MW/U, 3MW/U,

AMW/U, 5SMW/U, ZP, KDW powinni$my nakaza¢ wigcej nasadzen drzew

oznaczonych na rysunku, jako ,,strefy zieleni”.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Dla terenow 1MW oraz 4MW/U zrealizowano juz inwestycj¢ na

podstawie decyzji po pozwoleniu na budowg i konkretnego projektu zagospodarowania

terenu zgodnie z obowigzujacymi zapisami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Le$nych

Skrzatow wyznacza najwazniejsze i kluczowe lokalizacje stref zieleni lub drzew

chronionych planem, jednak nie przesadza o wszystkich szczegdétowych i mozliwych

rozwigzaniach architektonicznych, a w konsekwencji o zagospodarowaniu terenu.

Ponadto dla wszystkich terenow okresla si¢ minimalny udzial powierzchni

biologicznie czynnej. Ustala si¢ rowniez:

— nakaz zagospodarowania zielenia wszystkich powierzchni wolnych od
utwardzenia;

— zachowanie 1 uzupelnienie istniejagcych zadrzewien oraz zakrzewien,
a w przypadku kolizji z planowang 1 istniejgcg infrastrukturg techniczng, uktadem
drogowym, zagospodarowaniem lub zabudowa, dopuszczenie ich przesadzenia lub
usunigcia i wprowadzenia nowych nasadzen na dziatce budowlanej lub w granicach
planu, z wytaczeniem drzew.

Tres¢ uwagi: Prosz¢ obja¢ ochrong calg aleje drzew przy ulicy Lesnych Skrzatow

(poza rysunkiem planu).

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Uwaga dotyczy terendw znajdujacych si¢ poza granicami projektu

planu.
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W obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ,.f.awica 3”
znajduje si¢ zapis, ktory ustala zachowanie i ochrone alei drzew na terenie 1KD-Z,
oznaczonej na rysunku planu.

26. Uwaga wniesiona przez osobe fizyczng.
Tresé¢ uwagi: zglaszam uwagi do miejscowego Planu Zagospodarowania dla ulicy
Les$nych Skrzatow- dziatka na przeciwko bloku pod adresem Lesnych Skrzatow 5-5C.
Uwazam, ze proponowana odleglto§¢ miedzy blokiem nr 5-5C a budynkiem
planowanym na dziatlce przy ul. Le$nych Skrzatow jest skandalicznie mata.
Wybudowanie bloku w tak bliskiej odlegtosci spowoduje zacienienie mieszkan we
wskazanym bloku nr 5. Uwazam, ze spowoduje to znaczne obnizenie warto$ci lokali
w tym bloku i mieszkancy beda kierowa¢ do Miasta roszczenia odszkodowawcze.
Minimalna odleglo$¢ miedzy budynkami powinna wynosi¢ 25 metréw. Nadto osiedle
nie jest przystosowane do tak duzej liczby mieszkan i1 niestety nie pozostanie to bez
wplywu na komfort zycia mieszkancow osiedla. Bardzo prosz¢ o uwzglednienie uwagi
przy wskazaniu, ze Rada Miasta kieruje si¢ dobrem mieszkancéw a nie interesami
finansowymi deweloperow.
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie: Uwaga dotyczy terenu oznaczonego w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego symbolem SMW/U (zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub zabudowy uslugowej, na ktorym ustala si¢ lokalizacje budynkéw
mieszkalno-ustugowych lub ustugowych).
W obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ,,k.awica 3”,
tak jak 1 w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie
ulicy Lesnych Skrzatow, wyznacza si¢ na tym terenie maksymalne nieprzekraczalne
linie zabudowy 1 tym samym umozliwia si¢ lokalizacj¢ zabudowy.
Podkresli¢ nalezy, ze zard6wno w projekcie planu, jak 1 w planie dotychczas
obowigzujacym, nie wyznaczono obowigzujacej linii zabudowy, tym samym istnieje
mozliwo$¢ wycofania elewacji budynku wzglegdem wyznaczonej linii zabudowy.
Doktadna lokalizacja elewacji budynku okreslona zostanie na etapie decyzji
0 pozwoleniu na budowe.
Jednoczesnie projekt konkretnego budynku na etapie decyzji o pozwoleniu na budowe
musi by¢ zgodny z przepisami odregbnymi, réwniez w zakresie przepisow dotyczacych

usytuowania budynkow.
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Ponadto, analizujgc lokalizacje zabudowy w ramach powstajacego osiedla w granicach
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
Lesnych Skrzatow, istniejagca mozna zauwazy¢, ze istniejagca zabudowa cechuje si¢
zréznicowanymi odleglosciami miedzy elewacjami budynkéw (znajduje si¢
w przedziale 12,5-33,5 m). Natomiast odlegto$¢ miedzy elewacja istniejacego budynku
na terenie 4AMW/U a linig zabudowy na terenie SMW/U wynosi ok. 18,5 m.

27. Uwaga wniesiona przez osobe fizyczna.
Tres¢ uwagi: M6j wniosek dotyczy miejscowego Planu Zagospodarowania dla ulicy
Lesnych Skrzatow- dziatka na przeciwko bloku nr 5. Wnosz¢ o zmian¢ minimalnej
odlegtosci migdzy zabudowg bloku nr 5 i planowanym budynkiem do minimalnej
odleglos$ci wynoszacej 25 metréw- jak pomigdzy blokiem nr 5 i budynkiem D6 — wg
nazewnictwa dewelopera). Tak bliska zabudowa ma wptyw na komfort mieszkania, nie
chcemy zy¢ w gorszych warunkach niz mieszkancy pozostatych blokow na osiedlu.
Placili$my za ten sam standard mieszkania, dlatego tez chcemy aby zachowano te same
odlegtosci. Dodatkowo osiedle reklamowato si¢ jako to o podwyzszonym standardzie,
a w tym momencie sgsiedzi beda mogli zaglada¢ sobie przez okna, co nie pozostaje
bez wplywu na poczucie prywatnosci i komfort mieszkania. Ponadto, wnosz¢ o zmiang
maksymalnej wysokosci budynku — z maksymalnie trzech pigter do maksymalnie
dwoéch. Budowa tak wysokiego budynku zastoni catkowicie widok z balkonow
mieszkancow, ktorzy wybierajac mieszkanie kierowali si¢ rOwniez widokiem z okna
Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie: Uwaga dotyczy terenu oznaczonego w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego symbolem SMW/U (zabudowy mieszkaniowe]
wielorodzinnej lub zabudowy uslugowej, na ktorym ustala si¢ lokalizacje budynkéw
mieszkalno-ustugowych lub ustugowych).
W obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ,,k.awica 3”,
tak jak 1 w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie
ulicy Lesnych Skrzatow, wyznacza si¢ na tym terenie maksymalne nieprzekraczalne
linie zabudowy i tym samym umozliwia si¢ lokalizacj¢ zabudowy.
Podkresli¢ nalezy, ze zaréwno w projekcie planu, jak 1 w planie dotychczas
obowigzujacym, nie wyznaczono obowigzujacej linii zabudowy, tym samym istnieje
mozliwos¢ wycofania elewacji budynku wzgledem wyznaczonej linii zabudowy.
Doktadna lokalizacja elewacji budynku okreslona zostanie na etapie decyzji

0 pozwoleniu na budowe.
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Jednoczesnie projekt konkretnego budynku na etapie decyzji o pozwoleniu na budowe
musi by¢ zgodny z przepisami odrebnymi, rowniez w zakresie przepiséw dotyczacych
usytuowania budynkow.
Ponadto, analizujgc lokalizacje zabudowy w ramach powstajacego osiedla w granicach
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
Lesnych Skrzatow, mozna zauwazy¢, ze istniejaca zabudowa cechuje si¢
zroznicowanymi odlegtosciami migdzy elewacjami budynkéw (znajduje si¢
w przedziale 12,5-33,5 m). Natomiast odlegtos¢ miedzy elewacja istniejacego budynku
na terenie 4AMW/U a linig zabudowy na terenie SMW/U wynosi ok. 18,5 m.
Kompozycyjnie i projektowo uzasadnione jest lokalizowanie w tym miejscu (przy
skrzyzowaniu drég i wjezdzie na osiedle) dominanty przestrzennej — podstawowego
elementu kompozycji przestrzennej i zalozenia urbanistycznego.
Jednoczesnie w  obowigzujacym  miejscowym  planie  zagospodarowania
przestrzennego ,.L.awica 3” dla terenu 1U ustala si¢: powierzchni¢ zabudowy dziatki
nie wigkszg niz 70%, powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 10%.
Natomiast w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulicy Le$nych Skrzatow dla terenu 3MW/U ustala si¢: powierzchni¢
zabudowy dzialki nie wigkszg niz 50%, powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza
niz 25%. Zredukowanie w projekcie planu wskazanych wyzej parametrow przektada
si¢ rowniez na ograniczenie powierzchni planowanej zabudowy.

28. Uwaga wniesiona przez dwie osoby fizyczne.
Tres¢ uwagi: zglaszamy nastepujgce uwagi:
Po raz kolejny SPRZECIWIAMY SIE ustaleniom przyjetym w projekcie MPZP
w rejonie ulicy Le$nych Skrzatow w Poznaniu dotyczacym warunkéw zabudowy na
dziatkach 10MN i 11MN wedtug zapisu z 2011 roku (znajdujacych si¢ w bezposrednim
sgsiedztwie parceli potozonych wzdtuz ulicy Wieczorynki) obejmujacych:
— zmiang kategorii zabudowy jednorodzinnej na wielorodzinna,
— niekorzystne zmiany parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy.
Po raz kolejny WNIOSKUJEMY O pozostawienie ustalen obowigzujacych na mocy
Uchwaty nr XVII/189/VI/2011 Rady Miasta Poznania z dnia 30.08.2011 r. zgodnie,
z ktérymi:
* dziatki o numerach 10MN, 11MN przeznaczone sg pod zabudow¢ jednorodzinna,
+ w zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu obowiazujg zapisy (§3, pkt 4):
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—  wysoko$¢ zabudowy - do 9,0 m dla zabudowy z dachem ptaskim lub do 10,5 m dla
zabudowy z dachem stromym,

— dla nowo wydzielonych dzialek budowlanych powierzchni¢ nie mniejsza niz 195,0
m? i szeroko$¢ frontu nie mniejsza niz 7,0 m,

— linia zabudowy: zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,
zuwzglednieniem ust. 5 pkt 2 MPZP LAWICA3 - co najmniej 10 metréw od
granicy dziaftki,

— zakaz lokalizacji na dziatce wiecej niz jednego budynku mieszkalnego,

— lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku
planu, z uwzglednieniem ust. 5 pkt 2, z dopuszczeniem wysunigcia przed lini¢
czesci budynku, takich jak: wykusze, balkony, tarasy, schody, o nie wigcej niz
1,5 m,

— powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz wyznaczona liniami zabudowy,
wskazanymi na rysunku planu.

UZASADNIENIE:

- Na posesjach zlokalizowanych przy ulicy Wieczorynki we wszystkich domach od

strony osiedla Zacisze Marcelin okna pomieszczen, w ktorych mieszkancy w ciagu

dnia spedzaja wigkszo$¢ czasu (kuchnia) pokdj goscinny) taras, pokoje na -1 pietrze)
zwrocone sg frontem do nowo powstajacej inwestycji. Wielorodzinna, wyzsza od
obecnie obowigzujacej jednorodzinnej, zabudowa zdecydowanie pogorszy jakos¢
zycia, w konsekwencji zmniejszy takze wartos¢ posiadanych nieruchomosci — chodzi
przede wszystkim o brak prywatnosci, zwielokrotnienie liczby mieszkan

w najblizszym sasiedztwie, zwigkszony poziom hatasu.

- Wnioskowana przez dewelopera zmiana nie niesie za sobg zadnych korzysci dla

mieszkancoOw zaréwno osiedla Lawica, jak 1 Zacisze Marcelin. Nie niesie za sobg

zadnych korzys$ci takze ze — wzgledu na ochrong $rodowiska, w tym wlasciwa
gospodarke wodna. Jedyna korzy$¢ odniesie deweloper.

- Wpltyw zglaszanych przez dewelopera zmian jest zdecydowanie niekorzystny dla

mieszkancow calego Osiedla Lawica — znaczne zwigkszenie liczby 0sob

zamieszkujacych 1 korzystajacych z istniejacej infrastruktury drogowej, ktora nie jest
do tego dostosowana (ulice Le$nych SkrzatowBukowska / Watbrzyska-Marcelinska —
gtowne drogi dojazdowe do centrum — juz w chwili obecnej, w godzinach szczytu sg

zakorkowane). Planowana zmiana zabudowy terenu doprowadzi do catkowitej
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niewydolnosci sieci drogowej. Obecnie na osiedlu powstaje blisko 800 nowych
mieszkan. Mozna przyja¢, ze kazda rodzina posiada $rednio dwa samochody — czyli W
ruchu drogowym zwiekszy si¢ o blisko 1600 — to tylko cze$¢ inwestycji! Dochodzi
ponadto ruch zwigzany z planowana cz¢s$cig ustugowa Osiedla.

- Planowany pas zieleni nie uwzglednia wymogu drzew zimozielonych, tak wigc przez
ponad pdl roku praktycznie nie daje izolacji — drzewa sg pozbawione lisci.

- Przywotujemy fragment Uzasadnienia do Uchwaty RM Poznania w sprawie MPZP
Lawica 3 z 2011 (pkt 8, Uchwata nr XV11/189/V1/2011 z dn. 30.08.2011r.):

»W trakcie opracowywania projektu planu odbyly si¢ konsultacje, na ktérych
przedstawiono zalozenia projektowe. W wyniku przeprowadzonej dyskusji oraz
ztozonych przez mieszkancow i Rade Osiedla Lawica wnioskow, koncepcja planu
ulegata zmianom - zgodnie z sugestiami mieszkancéw zwickszono ilos¢ zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej kosztem zabudowy wielorodzinnej, wprowadzono teren
zieleni - stref¢ ogdlnodostepnego ogrodu wewnatrz zatozenia MW dopuszczono
lokalizacje obiektow sportu i rekreacji na terenach MW/U.”

-Warto doda¢ jeszcze jeden argument przeciw zabudowie wielorodzinnej — cytat za
Gazeta Wyborczg (17.04.2023 r. artykut M. Danielewicz pt.: ,,Przerazajace skutki
budowy nowych osiedli: 230 — hektarowy las niknie w oczach”), w ktérym napisano
m.in. ,,Zabudowa mieszkaniowa wysysa wode z miejskich terenow zielonych" oraz
wypowiedz Dyrektora Zaktadu Lasow Poznanskich:

»Zaktad Lasow Poznanskich obawia si¢, ze w Lesie Marcelinskim powtorzy sie¢
scenariusz z rezerwatu Zurawiniec. Przez zbyt gesta zabudowe, ktora powstata wokot
rezerwatu, Zurawiniec zaczat zamieraé. Brakowato mu wody. Bowiem wraz z nowo
powstatymi osiedlami powstal tez lej depresyjny, ktory cala wode — istote Zycia
rezerwatu - zabral. Niedawno przy Lasku Marcelifiskim powstalo catkiem nowe
osiedle - Zacisze, wybudowane przez dewelopera Atal. Na osiedlu wyrosty trzy nowe
bloki, w ktérych znajduje si¢ 219 mieszkan, Spotka chwali sig, ze inwestycja sgsiaduje
z Laskiem Marcelinskim, z ktoérego potencjalni mieszkancy blokéw beda mogli
korzysta¢. Le$nicy maja jednak watpliwosci, czy Las Marcelinski w tej formie
przetrwa kolejne 20 lat”.

Rodzi si¢ pytanie, co z zasadami zrbwnowazonego rozwoju przy wprowadzaniu takich
zmian do MPZP Na koniec chcemy ponownie zwroci¢ uwage, ze zmiana mpzp pod

developera podwaza zaufanie do wladz samorzadowych i kaze si¢ zastanowi¢ na
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sensem tworzenia planoéw za pienigdze podatnikéw, skoro i tak uchwala si¢ te
zaproponowane przez developera nie liczac si¢ z opinig mieszkancow.
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: W obowigzujacym  Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania przedmiotowy obszar znajduje si¢
na tereniec MW/U (tj. zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy
ustugowej).

Przed przystgpieniem do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przeprowadzona zostata analiza zasadno$ci przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i stopnia
zgodno$ci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania. Wykazala ona, ze
przystapienie do sporzadzenia projektu planu jest zasadne.

Whniosek o zmiang planu zostal pozytywnie rozpatrzony przez Prezydenta Miasta
Poznania, natomiast uchwala w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Le$nych Skrzatow zostala
pozytywnie zaopiniowania na posiedzeniu Komisji Polityki Przestrzennej
i Rewitalizacji oraz przyj¢ta przez Rade Miasta.

Zaproponowano zmian¢ przeznaczenia terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej MN na teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW, ale
o ograniczonych parametrach. Dla zabudowy typu willa miejska okreslono
maksymalng liczbg lokali mieszkalnych oraz maksymalng powierzchni¢ zabudowy.
Zapisy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
Lesnych Skrzatow proponuja zabudowe¢ wielorodzinng, jednakze o nizszych
maksymalnych parametrach dotyczacych gabarytow budynku (zar6wno w zakresie
obnizonej powierzchni zabudowy, maksymalnej wysokosci budynkow, jak
1 zwigkszonego udziatu powierzchni biologicznie czynnej). Projekt planu kiladzie
nacisk na wigksza ochron¢ zieleni — wskazujac do ochrony cenne drzewa oraz
wyznaczajac strefe zieleni izolacyjnej o powierzchni okoto 5183 m?, w ktérej ustalono
m.in. adaptacj¢ istniejacej zieleni i minimalny udzial powierzchni biologicznie
czynnej.

Jednocze$nie w wyniku uwag ztozonych w trakcie I wytozenia do publicznego wgladu
wprowadzono zmiany 1 usuni¢to m.in lokalizacje strefy podwyzszonej zabudowy na

terenie 2MW.
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Zagadnienia zwigzane z oceng wpltywu realizacji ustalen planu miejscowego na
poszczeg6lne elementy $rodowiska stanowig przedmiot prognozy oddzialywania na
srodowisko, sporzadzanej dla planow miejscowych zgodnie z wymogiem ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko. Nalezy podkresli¢, ze prognoza stanowi podstawowy dokument
niezbedny do przeprowadzenia postgpowania w sprawie strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko skutkéw realizacji polityki, strategii, planu lub
programu, a jej gldwnym celem jest wskazanie przewidywanego wplywu na
srodowisko przyrodnicze, jaki moze mie¢ miejsce na skutek realizacji dopuszczonych
w projekcie planu roéznych form zagospodarowania przestrzennego. Jest zatem
dostosowana do zawarto$ci 1 stopnia szczegdétowosci projektu planu miejscowego,
ustalajacego m.in. przeznaczenie poszczegolnych terendw oraz parametry 1 wskazniki
ich zabudowy 1 =zagospodarowania. Natomiast skutki realizacji konkretnego
przedsiewzigcia budowlanego s3 oceniane na etapie innego postgpowania
administracyjnego, regulowanego zapisami przywolanej ustawy, a wiec postgpowania
w sprawie oceny oddziatywania przedsigwziecia na sSrodowisko.
Nalezy natomiast podkresli¢, ze w prognozie dotyczacej projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Le$nych Skrzatow w Poznaniu,
stosownie do wymogu ustawowego, zawarto informacje o prognozowanych
oddziatywaniach na zasoby wod podziemnych realizacji ustalen planu miejscowego,
w tym rowniez ustalen w zakresie lokalizacji nowych obiektow budowalnych.

29. Uwaga wniesiona przez osobe fizyczna.
Tres$¢ uwagi: chciatbym zglosi¢ uwagi dotyczace obszaru oznaczonego w projekcie
jako SMW/U. W obecnym ksztalcie obszar ten jest opisany w nastgpujacy sposob:
w zakresie parametrow dla terenu oznaczonego symbolem SMW/U ustala si¢ wysoko$¢
nie wigksza niz 11,5 m 1 nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne, przy czym w strefie
podwyzszonej zabudowy nie wigksza niz 17,5 m i nie wigcej niz 5 kondygnacji
nadziemnych.
Wnosze o utrzymanie jednej wysokosci dla catego budynku i rezygnacj¢ ze strefy
podwyzszonej zabudowy dla obszaru SMW/U. Ponizej przesylam mojg argumentacje:
1. Lad architektoniczny:
- Wyzszy budynek moze zakldca¢ harmoni¢ wizualng osiedla, zaburzajac jego estetyke

1 tad architektoniczny.
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- Niezgodno$¢ wysokosci z istniejagcymi budynkami moze prowadzi¢ do wrazenia
nieuporzadkowania i braku spojnosci w krajobrazie miejskim.

2. Zaburzenie proporcji:

- Podwyzszony budynek moze zaburzy¢ proporcje miedzy budynkiem w obszarze
SMW/U a istniejacymi juz budynkami mieszkalnymi, co wplynie negatywnie na
komfort oraz estetyke miejsca.

3. Zwigkszone zacienienie:

- Wyzszy budynek moze prowadzi¢ do wigkszego zacienienia otaczajacych terenow,
co moze mie¢ negatywny wptyw na roslinno$¢, a takze na samopoczucie mieszkancow.
4. Ekologia:

- Wysoki budynek moze wymaga¢ wigcej energii do ogrzewania i chtodzenia, co
przyczynia si¢ do zwigkszonego zuzycia zasobow energetycznych i emisji gazow
cieplarnianych.

- Zaburzenie naturalnej cyrkulacji powietrza moze wplynac¢ na lokalny mikroklimat
i ekosystem.

5. Obecny plan zagospodarowania dla tego obszaru Lawica 3

- Z tego co wiem w obecnym planie w ww. obszarze przewidziano tylko 2 kondygnacje
naziemne, co odpowiada jak najbardziej charakterystyce tego miejsca na mapie osiedla.
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Strefa podwyzszonej zabudowy stanowi cz¢$¢ mozliwej zabudowy na
terenie SMW/U. Lokalizacja tej strefy ma na celu zr6znicowanie nowo powstalej
zabudowy 1 zaakcentowanie jej przy skrzyzowaniu. Kompozycyjnie 1 projektowo
uzasadnione jest lokalizowanie w tym (przy skrzyzowaniu drég 1 wjezdzie na osiedle)
miejscu dominanty przestrzennej — podstawowego elementu kompozycji przestrzennej
1 zalozZenia urbanistycznego.

W obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ,,k.awica 3”,
tak jak 1 w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie
ulicy Les$nych Skrzatéw, wyznacza si¢ na tym terenie maksymalne nieprzekraczalne
linie zabudowy i tym samym umozliwia si¢ lokalizacj¢ zabudowy.

W obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ,.Lawica 3”
dla terenu 1U ustala si¢: powierzchni¢ zabudowy dzialki nie wigekszg niz 70%,
powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejszg niz 10%. Natomiast w projekcie

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Le$nych
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Skrzatow dla terenu 3MW/U ustala si¢: powierzchni¢ zabudowy dziatki nie wigksza
niz 50%, powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 25%.
Redukcja w projekcie planu wskazanych wyzej parametrow przektada si¢ rowniez na
ograniczenie powierzchni planowanej zabudowy.
Jednoczesnie projekt konkretnego budynku na etapie decyzji o pozwoleniu na budowe
musi by¢ zgodny z przepisami odrebnymi, rowniez w zakresie przepiséw dotyczacych
usytuowania budynkow.

30. Uwaga wniesiona przez osobe fizyczna.
Tres¢ uwagi: w zwigzku z konsultacjami dotyczacymi miejscowego planu
zagospodarowania dla ulicy Le$nych Skrzatow prosz¢ o uwzglednienie planu w taki
sposob, aby topole rosngce naprzeciwko bloku numer 5 nie zostaly wyciete.
Sa to najwyzsze drzewa na catym osiedlu i w okolicy, ktore wiekowo maja kilkadziesiat
lat.
Ich wycigcie spowoduje bardzo duze zubozenie krajobrazu w zielen. Topole te sa
ozdobg catego osiedla i wlasciwie na razie jedynym duzym elementem zieleni na
osiedlu. A zastgpienie ich przez najblizsze kilkana$cie lat, az nie wyrosng nowe, jest
niemozliwe.
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie: Uwaga dotyczy terenu oznaczonego w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego symbolem 5SMW/U (zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej, na ktorym ustala si¢ lokalizacj¢ budynkow
mieszkalno-ustugowych lub ustugowych).
W obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ,,k.awica 3”,
tak jak 1 w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie
ulicy Lesnych Skrzatow, wyznacza si¢ na tym terenie maksymalne nieprzekraczalne
linie zabudowy 1 tym samym umozliwia si¢ lokalizacje zabudowy.
W planie jednoczes$nie nie wyznaczono obowigzujacej linii zabudowy, tym samy nie
wykluczono wycofania elewacji budynku wzgledem wyznaczonej linii zabudowy.
Doktadna lokalizacja elewacji okreslona zostanie na etapie decyzji o pozwoleniu na
budowe.
Jednoczesnie po wykonanej inwentaryzacji w terenie wyznaczono drzewa, ktoére
zaznaczono na rysunku planu jako chronione planem. Wskazane w uwadze drzewa nie

spetniaja kryteriow bedacych podstawa do wskazania ich jako wyjatkowo cenne lub
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o walorach pomnikowych (tj. kryteriow zwigzanych z cechami gatunkowymi,

warto$cig dendrologiczng oraz wymogami prawnymi).

Ponadto w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie

ulicy Lesnych Skrzatoéw ustala sig:

— nakaz zagospodarowania zielenia wszystkich powierzchni wolnych od
utwardzenia;

— zachowanie 1 uzupelnienie istniejagcych zadrzewien oraz zakrzewien,
a w przypadku kolizji z planowang 1 istniejgcg infrastrukturg techniczng, uktadem
drogowym, zagospodarowaniem lub zabudowa, dopuszczenie ich przesadzenia lub
usuni¢cia i wprowadzenia nowych nasadzen na dziatce budowlanej lub w granicach
planu, z wylgczeniem drzew.

31. Uwaga wniesiona przez osobe fizyczna.

Tre$é uwagi: Wnosze o zmiang minimalnej odlegtosci miedzy zabudowa bloku nr 5

i planowanym budynkiem do minimalnej odleglosci wynoszacej 25 metrow jak

pomiegdzy blokiem nr 5 i budynkiem D-6 wg. nazewnictwa dewelopera.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Uwaga dotyczy terenu oznaczonego w projekcie miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego symbolem SMW/U (zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej, na ktorym ustala si¢ lokalizacje budynkow
mieszkalno-ustugowych lub ustugowych).

W obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ,.L.awica 3”,

tak jak 1 w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie

ulicy Lesnych Skrzatéw, wyznacza si¢ na tym terenie maksymalne nieprzekraczalne
linie zabudowy 1 tym samym umozliwia si¢ lokalizacj¢ zabudowy.

Podkresli¢ nalezy, ze zard6wno w projekcie planu, jak 1 w planie dotychczas

obowigzujacym, nie wyznaczono obowigzujacej linii zabudowy, tym samym istnieje

mozliwos¢ wycofania elewacji budynku wzgledem wyznaczonej linii zabudowy.

Doktadna lokalizacja elewacji budynku okreslona zostanie na etapie decyzji

0 pozwoleniu na budowe.

Jednoczesnie projekt konkretnego budynku na etapie decyzji o pozwoleniu na budowe

musi by¢ zgodny z przepisami odregbnymi, roéwniez w zakresie przepisow dotyczacych

usytuowania budynkow.

Ponadto, analizujac lokalizacj¢ zabudowy w ramach powstajacego osiedla w granicach

projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
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Lesnych Skrzatéw, istniejagca mozna zauwazy¢, ze istniejgca zabudowa cechuje si¢

zroznicowanymi odlegtosciami migdzy elewacjami budynkéw (znajduje si¢

w przedziale 12,5-33,5 m). Natomiast odlegto$¢ migdzy elewacja istniejacego budynku

na terenie 4AMW/U a linig zabudowy na terenie SMW/U wynosi ok. 18,5 m.

32. Uwaga wniesiona przez osobe fizyczna.

1) Tres¢ uwagi: Podejmujac decyzje o zakupie mieszkania na 3 pigtrze kierowatem sie
informacjami, ktore otrzymatem od firmy ATAL, Zze zabudowa dookota budynku pod
adresem Lesnych Skrzatow (...) bedzie miata charakter ,,willowy”. Przedstawiony do
konsultacji nowy plan zagospodarowania przestrzennego dopuszcza w zaznaczonym
obszarze 2WM, zabudowg, ktora przeczy w swoim stwierdzeniu takiego charakteru.
Mysle, ze powinno dba¢ o dobre poczucie sasiadéow jak rowniez mieszkancoéw
Poznania i dba¢ o ich zadowolenie z miasta. Takie dziatania oznaczajg istotne zmiany,
dla mnie i dla wszystkich mieszkancow osiedla- zwigkszong liczb¢ mieszkancoéw oraz
samochodéw oraz co istotne duza zmian¢ charakteru osiedla, ktére miato mie¢ cze$¢
zabudowy willowej co wplynie na jego prestiz jak i ceng mieszkan. Chciatbym wnie$¢
nastepujace uwagi i propozycje zmian:

Dla 2MW (wille miejskie):

— maksymalnie 2 kondygnacj¢ (zamiast zapisu ,9,5 m i nie wigcej niz
3 kondygnacje), powierzchni¢ zabudowy nie wigkszag niz 15 %, udziat
powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 50%, ograniczenie wycinki juz
istniejacych drzew.

Rozstrzygni¢cie: uwaga nieuwzgledniona w czesci.

Uzasadnienie: Obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

Lawica 3” ustala (dla terenow bezposrednio sgsiadujacych z istniejaca zabudowsg

jednorodzinng) wysokos$¢ zabudowy do 10,5 m, przy zastosowaniu dachu stromego

oraz do 9 m, przy zastosowaniu dachu plaskiego. Przy czym nie ma zapisu
okreslajacego liczbg mozliwych kondygnacji.

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy

Lesnych Skrzatéw dla terenu 2MW pozostawiono ustalenie wysokosci do 9,5 m, przy

zastosowaniu dachu ptaskiego, ale bez mozliwosci realizacji zabudowy o wysokosci

do 10,5 m.

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy

Lesnych Skrzatow znajdujg si¢ zapisy w zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody
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2)

1 krajobrazu, m.in. dotyczace zachowania i1 uzupetnienia istniejacych zadrzewien oraz

zakrzewien.

Jednoczes$nie na terenie 2MW wyznaczono na rysunku strefe zieleni izolacyjnej, dla

ktorej m.in. ustala si¢ adaptacje istniejacej zieleni.

Ponadto na rysunku planu, m.in. na terenie 2MW oznaczono konkretne drzewa dla

chronione planem, ktore musza zosta¢ zachowane.

Tre$¢ uwagi: Dla 2MW/U (teren zabytkowego folwarku):

— umiejscowienie budynkoéw ushlugowych (zamiast proponowanych budynkéw
mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych); udziat powierzchni biologiczno-
czynnej nie mniejszy niz 60% (zamiast proponowanych 50%); ograniczenie
wycinki juz istniejacych drzew; umiejscowienie obiektow matej architektury.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci.

Uzasadnienie: Teren Folwarku Edwardowo jest zalozeniem wpisanym do rejestru

zabytkow, a ustalenia planu uzyskaly uzgodnienie Miejskiego Konserwatora

Zabytkow.

W obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ,,k.awica 3”

dla terenu Folwarku ustala si¢ przeznaczenie jako teren zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej lub  zabudowy ustugowej. Projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Lesnych Skrzatéw utrzymuje to
przeznaczenie terenu, m.in. z uwagi na istniejagcg tam zabudowe mieszkaniowa.

Ponadto teren oznaczony jako 2MW/U jest wpisany do rejestru zabytkow jako: kolonia

domow pracownikow folwarcznych. tj. czterech budynkoéw mieszkalnych.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Lesnych

Skrzatow dopuszcza jednoczesnie zmiang sposobu uzytkowania zgodnie

z przeznaczeniem terenu 2MW/U, czyli z budynkéw mieszkalnych na mieszkalno-

ustugowe. Ponadto w jego poludniowej czesci znajduje si¢ ,,strefa ustlug” gdzie ustala

si¢ dopuszczenie lokalizowania funkcji ustugowe;.

Udziat powierzchni biologicznie czynnej zostal ustalony tak, aby umozliwic:

funkcjonowanie istniejacej (zabytkowej) zabudowy, realizacj¢ nowej zabudowy

uzupetniajacej zatozenie Folwarku oraz spelnienie wymaganego normatywu
parkingowego. Zgodnie z wnioskiem z dnia 3 wrze$nia 2020 r., zlozonym do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przez Miejskiego Konserwatora

Zabytkow, dopuszcza si¢ realizacje nowej zabudowy na terenie 2MW/U.
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3)

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
Lesnych Skrzatéw znajdujg si¢ zapisy w zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu, m.in. dotyczace zachowania i uzupeknienia istniejacych zadrzewien oraz
zakrzewien.

Na terenie 2MW/U, w miejscu istniejgcych przydomowych ogrédkow, wyznaczono na

rysunku strefe zieleni (poza wyznaczonymi liniami zabudowy), dla ktérej m.in. ustala

si¢ zagospodarowanie drzewami i krzewami.

Ponadto na rysunku projektu planu, m.in. na terenie 2MW/U oznaczono konkretne

drzewa chronione planem, ktore musza zosta¢ zachowane.

Ustalenie dotyczace lokalizacji matej architektury wykracza poza kwestie regulowane

w planie miejscowym; uregulowane zostaly w tzw. uchwale krajobrazowej (uchwata

Nr LXXXVIIl/1671/VIII/2023 Rady Miasta Poznania z dnia 11 lipca 2023 r. w sprawie

zasad 1 warunkéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych

1 urzadzen reklamowych oraz ogrodzen na terenie Poznania).

Tre$¢ uwagi: Dla IMW/U (teren pomiedzy ZP a zabytkowym folwarkiem):

— udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 25% (zamiast proponowanych
35%); wysoko$¢ budynkéw nie wigeksza niz 3 kondygnacje (zamiast
proponowanych 5 kondygnacji); udziat powierzchni biologicznie czynnej 50%
(zamiast proponowanych 30%); ograniczenie wycinki juz istniejacych drzew;
umiejscowienie obiektow matej architektury; umiejscowienie budynkow
mieszkalno-ustugowych.

Rozstrzygni¢cie: uwaga nieuwzgledniona w czesci.

Uzasadnienie: W obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania

przestrzennego ,tawica 3” dla terenu IMW/U ustala si¢: powierzchni¢ zabudowy

dziatki nie wiekszg niz 50%, powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejszg niz 30%,

wysokos$¢ zabudowy 3 kondygnacje i nie wigcej niz 11 m. Projekt miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Lesnych Skrzatow wyznacza teren

IMW/U o powierzchni catkowite] mniejszej niz w obowigzujagcym planie. Kosztem

terenu przeznaczonego w poprzednim planie pod zabudowe wyznaczono nowy teren

ZP (zieleni urzadzonej) o powierzchni 9 115 m?. Zatem projekt planu (w poréwnaniu

jego zapisOw z obowigzujacymi) przeznacza pod zabudowe mniejszy teren oraz

wskazuje nizsza maksymalng powierzchni¢ zabudowy (35%, a nie 50% jak

obowigzujacy plan).
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4)

Jednoczesnie w zakresie kwestionowanej 5. kondygnacji: w projekcie uchwaty

znajduje si¢ zapis ograniczajacy powierzchni¢ catkowitg ostatniej 5. kondygnacji. Dla

terenu IMW/U ustala si¢ sum¢ powierzchni catkowitej ostatniej kondygnacji dla

wszystkich budynkéw nie wieksza niz tacznie 1600 m?.

Ponadto dopuszczenie zabudowy wyzszej niz w planie obowigzujacym ma na celu

cze¢$ciowy rekompensate powierzchni uzytkowej mozliwej do realizacji zgodnie

z planem obowiazujacym.

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy

Lesnych Skrzatow znajdujg si¢ zapisy w zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody

1 krajobrazu, m.in. dotyczace zachowania i uzupetnienia istniejacych zadrzewien oraz

zakrzewien.

Na terenie IMW/U wyznaczono na rysunku orientacyjna lokalizacje rzedu drzew

wzdtuz wschodniej granicy terenu, stref¢ zieleni oraz strefe zieleni izolacyjnej, dla

ktorej m.in. ustala si¢ adaptacje istniejacej zieleni.

Strefa zieleni izolacyjnej zostata wyznaczona w miejscu wystgpowania drzew cennych

ze wzgledu na gatunek i rozmiar.

Ustalenia dotyczace lokalizacji matej architektury wykraczaja poza kwestie

regulowane w planie miejscowym; uregulowane zostaty w tzw. uchwale krajobrazowej

(uchwata Nr LXXXVIII/1671/VII1/2023 Rady Miasta Poznania z dnia 11 lipca 2023 .

w sprawie zasad 1 warunkéw sytuowania obiektow malej architektury, tablic

reklamowych 1 urzadzen reklamowych oraz ogrodzen na terenie Poznania).

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Lesnych

Skrzatow (zgodnie z wniesiong uwaga) umozliwia realizacj¢ budynkow mieszkalno-

ustugowych — ustalajac lokalizacj¢ budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych

lub ustugowych.

Tres¢ uwagi: Dla 3SMW/U (zabudowa narozna Lesnych Skrzatow/Bukowska):

— wysokos$¢ budynkow nie wieksza niz 5 kondygnacji (zamiast proponowanych
10 kondygnacji); ograniczy¢ powierzchni¢ lokali mieszkaniowych do 30%.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Na skutek uwzglednienia cze$ci uwag wniesionych podczas

I wylozenia do publicznego wgladu obnizono dominant¢ o 2 kondygnacje (z 10

kondygnacji do 8 kondygnacji).

Nie zrezygnowano jednak catkowicie z lokalizacji dominanty. Zostala ona pozytywnie

zaopiniowana przez Miejska Komisj¢ Urbanistyczno-Architektoniczng (ktora
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rekomendowata 4 kondygnacje z dopuszczeniem przewyzszenia do 10 kondygnacji).

Kompozycyjnie i projektowo uzasadnione jest lokalizowanie w tym miejscu, przy

skrzyzowaniu drég, dominanty przestrzenne;.

Na skutek uwzglednienia czg$ci uwag wniesionych podczas 1 wylozenia do

publicznego wgladu zmieniono zapis, w ktoérym: ustala si¢ w budynku mieszkalno-

ustugowym powierzchni¢ lokali uzytkowych nie mniejsza niz 35% powierzchni
catkowitej budynku, co uniemozliwia realizacj¢ budynku wytacznie o funkcji
mieszkaniowej wielorodzinnej, jednakze w proporcji innej niz zaproponowana

w uwadze.

5) Tres¢ uwagi: Dla SMW/U (teren dewelopera przy rondzie — wjezdzie na osiedle):

— likwidacja zapisu o strefie podwyzszonej zabudowy; utrzymanie maksymalnie
3 kondygnacji (zamiast w czesci podwyzszonej zabudowy do 5 kondygnacji);
ograniczy¢ powierzchni¢ lokali mieszkaniowych do 30%.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Strefa podwyzszonej zabudowy stanowi cz¢$¢ mozliwej zabudowy na

tereniec SMW/U. Lokalizacja tej strefy ma na celu zréznicowanie nowo powstalej

zabudowy 1 zaakcentowanie jej przy skrzyzowaniu. Kompozycyjnie i projektowo
uzasadnione jest lokalizowanie w tym miejscu dominanty przestrzennej —
podstawowego elementu kompozycji przestrzennej i zatozenia urbanistycznego.

Na skutek uwzglednienia czgsci uwag wniesionych podczas 1 wylozenia do

publicznego wgladu na rysunku planu zmniejszono zakres strefy podwyzszonej

zabudowy tak, aby odsuna¢ mozliwag 4 1 5 kondygnacje od istniejacej zabudowy
mieszkaniowej na terenie oznaczonym jako 4AMW/U.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Lesnych

Skrzatow ustala w budynku mieszkalno-ustugowym powierzchnie¢ lokali uzytkowych

nie mniejszg niz 30% powierzchni catkowitej budynku, co uniemozliwia realizacje

budynku wylacznie o funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej, jednakze w proporcji
innej niz zaproponowana w uwadze.
33. Uwaga wniesiona przez osobe fizyczna.

Tre$¢ uwagi: Wnosze o zmiang minimalnej odlegto$ci miedzy zabudowa bloku nr 5

i planowanym budynkiem do minimalnej odlegtosci wynoszacej 25 metréw-jak

pomiedzy blokiem nr 5 1 budynkiem D6 — wg nazewnictwa dewelopera).

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.
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Uzasadnienie: Uwaga dotyczy terenu oznaczonego w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego symbolem SMW/U (zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej, na ktorym ustala si¢ lokalizacje budynkow
mieszkalno-ustugowych lub ustugowych).
W obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ,,L.awica 3”,
tak jak 1 w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie
ulicy Lesnych Skrzatow, wyznacza si¢ na tym terenie maksymalne nieprzekraczalne
linie zabudowy i tym samym umozliwia si¢ lokalizacj¢ zabudowy.
Podkresli¢ nalezy, ze zarowno w projekcie planu, jak 1 w planie dotychczas
obowigzujacym, nie wyznaczono obowigzujacej linii zabudowy, tym samym istnieje
mozliwo$¢ wycofania elewacji budynku wzglgdem wyznaczonej linii zabudowy.
Doktadna lokalizacja elewacji budynku okreslona zostanie na etapie decyzji
0 pozwoleniu na budowe.
Jednoczesnie projekt konkretnego budynku na etapie decyzji o pozwoleniu na budowe
musi by¢ zgodny z przepisami odrebnymi, rowniez w zakresie przepiséw dotyczacych
usytuowania budynkow.
Ponadto, analizujac lokalizacj¢ zabudowy w ramach powstajacego osiedla w granicach
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
Lesnych Skrzatow, mozna zauwazy¢, ze istniejagca zabudowa cechuje si¢
zroznicowanymi odlegtosciami migdzy elewacjami budynkow (znajduje si¢
w przedziale 12,5-33,5 m). Natomiast odleglo$¢ miedzy elewacja istniejacego budynku
na terenie 4AMW/U a linig zabudowy na terenie SMW/U wynosi ok. 18,5 m.

34. Uwaga wniesiona przez osobe fizyczna.
Tres¢ uwagi: Skladam prosbe o zmiang minimalnej odlegtosci migdzy zabudowa
bloku nr 5 1 planowanym usytuowaniem nowo projektowanego budynku do minimalne;j
odlegtos$ci wynoszacej 25 metrow jak pomigdzy blokiem nr 5 1 budynkiem D-6 wg.
nazewnictwa dewelopera.
Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie: Uwaga dotyczy terenu oznaczonego w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego symbolem SMW/U (zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej, na ktorym ustala si¢ lokalizacje budynkow
mieszkalno-ustugowych lub ustugowych).
W obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ,,L.awica 3”,

tak jak 1 w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie
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ulicy Lesnych Skrzatéw, wyznacza si¢ na tym terenie maksymalne nieprzekraczalne
linie zabudowy i1 tym samym umozliwia si¢ lokalizacje zabudowy.
Podkresli¢ nalezy, ze zarowno w projekcie planu, jak i w planie dotychczas
obowigzujacym, nie wyznaczono obowigzujacej linii zabudowy, tym samym istnieje
mozliwos¢ wycofania elewacji budynku wzgledem wyznaczonej linii zabudowy.
Doktadna lokalizacja elewacji budynku okres§lona zostanie na etapie decyzji
0 pozwoleniu na budowe.
Jednoczesnie projekt konkretnego budynku na etapie decyzji o pozwoleniu na budowe
musi by¢ zgodny z przepisami odregbnymi, rowniez w zakresie przepisOw dotyczacym
usytuowania budynkow.
Ponadto, analizujac lokalizacje¢ zabudowy w ramach powstajacego osiedla w granicach
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
Lesnych Skrzatdéw, mozna zauwazy¢, ze istniejagca zabudowa cechuje si¢
zroznicowanymi odlegtosciami migdzy elewacjami budynkoéw (znajduje si¢
w przedziale 12,5-33,5 m). Natomiast odleglo$¢ miedzy elewacjg istniejacego budynku
na terenie 4AMW/U a linig zabudowy na terenie SMW/U wynosi ok. 18,5 m.

35. Uwaga wniesiona przez osobe fizyczna.
Tre$¢ uwagi: Jak najwicksza strefa zielona.
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie: Okreslenie ,,jak najwigksza” jest pojeciem trudno interpretowalnym, na
skutek zlozonej uwagi nie zwigkszono wyznaczonych w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego stref zielonych.

36. Uwaga wniesiona przez osobe fizyczna.

1) Tresé¢ uwagi: Uwagi SMW/U - wysoko$¢ budynkdéw nie wigksza niz 6 kondygnacji.

Rozstrzygni¢cie: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie: Na skutek uwzglednienia czesci uwag wniesionych podczas
I wylozenia do publicznego wgladu obnizono dominant¢ o 2 kondygnacje (z 10
kondygnacji do 8 kondygnacji).
Nie zrezygnowano jednak catkowicie z lokalizacji dominanty. Zostala ona pozytywnie
zaopiniowana przez Miejska komisje Urbanistyczno-Architektoniczng (ktora
rekomendowata 4 kondygnacje z dopuszczeniem przewyzszenia do 10 kondygnacji).
Kompozycyjnie i projektowo uzasadnione jest lokalizowanie w tym miejscu, przy

skrzyzowaniu drog, dominanty przestrzenne;j.
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2) Tres¢ uwagi: Uwagi SMW/U - likwidacja zapisu o strefie podwyzszonej zabudowy,

utrzymanie maksymalnie 3 kondygnacji.
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie: Strefa podwyzszonej zabudowy stanowi czg$¢ mozliwej zabudowy na
terenie SMW/U. Lokalizacja tej strefy ma na celu zrdéznicowanie nowo powstalej
zabudowy 1 zaakcentowanie jej przy skrzyzowaniu. Kompozycyjnie i projektowo
uzasadnione jest lokalizowanie w tym miejscu (przy skrzyzowaniu drég i wjezdzie na
osiedle) dominanty przestrzennej — podstawowego elementu kompozycji przestrzennej
1 zatozenia urbanistycznego.
W obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ,.t.awica 3”
dla terenu 1U ustala si¢: powierzchni¢ zabudowy dzialki nie wicksza niz 70%,
powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 10%. Natomiast w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Le$nych
Skrzatow dla terenu 3MW/U ustala si¢: powierzchni¢ zabudowy dziatki nie wigksza
niz 50%, powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejszg niz 25%. Ograniczenie
w projekcie planu wskazanych wyzej parametréw przekltada si¢ rowniez na
ograniczenie powierzchni planowanej zabudowy.

37. Uwaga wniesiona przez osobe fizyczna.

1) Tres¢ uwagi: W celu ochrony tadu przestrzennego prositabym o uwzglednienie
ponizszych uwag w ostatecznym miejscowym planie zagospodarowania terenu ,,£.1”.
Stworzmy wartoS§ciowg przestrzen do Zycia, samowystarczalne ,osiedle 15-
minutowego” z podrgcznymi ustugami pieszo w zasiegu do 15 minut.

1. Zamiast IMW/U -> UZ + UN - TEREN ZDROWIA (przychodnia NFZ, apteka)
I TEREN NAUKI (przedszkole) - jak byto zaktadane w pierwotnych planach.

W zakresie parametrow 1 wskaznikoéw  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MW/u
1 4MW/u ustala sig¢:

1)  Lokalizacj¢ budynkow mieszkalnyeh, mieszkalno-ustugowych lub ustugowych;
Wnoszg¢ o usunigcie ponizszego zapisu:

9) zakaz lokalizacji na terenie IMW/U szpitali, domow opieki spotecznej i budynkow
zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci 1 mtodziezy;

Jezeli nie ma mozliwosci zapewniania UZ + UN na IMW/U (np. ze wzgledow
akustycznych), to prositabym przewidzie¢ na to inne miejsce w planie ,tL”

1 uszczegdlowié zapis, np. w 3IMW/U.
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2)

Najblizsze NFZ — 30 min samochodem, 45 min pieszo. Dla starszych osob jest to
zwyczajnie za daleko.

Przedszkole — na nowym osiedlu beda gtownie mieszka¢ miode rodziny z dzie¢mi.
Szkoty podstawowe.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Teren IMW/U znajduje si¢ w granicach stref obszaru ograniczonego
uzytkowania dla lotniska Poznan-tawica, dla ktérego zabrania si¢ budowy nowych
szpitali, domow opieki spotecznej 1 budynkow zwigzanych ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy.

Projekt planu wymaga lokalizacji ustug w parterach na terenach 3SMW/U i SMW/U,
jednak nie okre§la konkretnych funkcji ustugowych, jakie moga by¢ tam
zlokalizowane. Ustalenia dla pozostalych terenow MW/U umozliwiaja lokalizacje

ustug przy jednoczesnym uwzglednieniu zapisow dotyczacych obszaru ograniczonego

uzytkowania.

Tre$¢ uwagi: 3MW/U — tak jak pisatam w pkt. 1.

3MW/U -> UZ + UN - TEREN ZDROWIA (przychodnia NFZ, apteka) I TEREN
NAUKI (przedszkole)

LUB

3MW/U -> MW + UA - TEREN ZABUDOWY WIELORODZINNEJ I TEREN
USLUG / USELUG BIUROWYCH I ADMINISTRACILI.

Stworzmy potrzebne miejsca pracy zamiast kolejnej mieszkaniowki.

Glosuje za ograniczeniem strefy podwyzszonej zabudowy do 24,0 m wysokosci
1 6 kondygnacji nadziemnych.

Rozstrzygni¢cie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Projekt planu wymaga lokalizacji ustug w parterze na terenie 3IMW/U,
jednak nie okresla konkretnych funkcji ustugowych, jakie moga by¢ tam
zlokalizowane.

Na skutek uwzglednienia czg$ci uwag wniesionych podczas I wyltozenia do
publicznego wgladu obnizono dominant¢ o 2 kondygnacje (z 10 kondygnacji i 32,5 m
do 8 kondygnacji i 28 m).

Nie zrezygnowano jednak catkowicie z lokalizacji dominanty. Zostala ona pozytywnie
zaopiniowana przez Miejska Komisj¢ Urbanistyczno-Architektoniczng (ktora

rekomendowata 4 kondygnacje z dopuszczeniem przewyzszenia do 10 kondygnacji).
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3)

Kompozycyjnie i projektowo uzasadnione jest lokalizowanie w tym miejscu, przy
skrzyzowaniu drég, dominanty przestrzenne;.

Tre$¢ uwagi: SMW/U — , strefa ustug” od strony drogi ul. Lesnych Skrzatow i wymog
ogolnodostepnych miejsc parkingowych (ktorych deweloper nie moze sprzedaé
mieszkancom). Obecnie wszystkie miejsca nadziemne na osiedlu Atal sg sprzedane
lokatorom. Jezeli pojawia si¢ ustugi, ludzie z zewnatrz powinny mie¢ mozliwo$é
zaparkowania samochodu.

Glosuje za ograniczeniem strefy podwyzszonej zabudowy do 12,0 m wysokosci
14 kondygnacji nadziemnych.

Wnosz¢ o zmian¢ minimalnej odleglosci migdzy zabudowa bloku nr 5 (4MW/U)
i planowang zabudowa (SMW/U) do 25,0 m.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Projekt planu wymaga lokalizacji ustug w parterze na terenie SMW/U.
W planie ustalono wskazniki parkingowe zgodnie z zarzadzeniem Nr 816/2023/P
Prezydenta Miasta Poznania z dnia 27 pazdziernika 2023 r., odnoszace si¢ do rodzaju
funkcji.

Strefa podwyzszonej zabudowy stanowi cz¢$¢ mozliwej zabudowy na terenie SMW/U.
Lokalizacja tej strefy ma na celu zréznicowanie nowo powstalej zabudowy
i zaakcentowanie jej przy skrzyzowaniu. Kompozycyjnie i projektowo uzasadnione
jest lokalizowanie w tym miejscu (przy skrzyzowaniu 1 wjezdzie na osiedle) dominanty
przestrzenne] — podstawowego elementu kompozycji przestrzennej i1 zatozenia
urbanistycznego.

Uwaga dotyczy terenu oznaczonego w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego symbolem SMW/U (zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub zabudowy uslugowej, na ktorym ustala si¢ lokalizacje budynkéw
mieszkalno-ustugowych lub ustugowych).

W obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ,,k.awica 3”,
tak jak 1 w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie
ulicy Le$nych Skrzatéw, wyznacza si¢ na tym terenie maksymalne nieprzekraczalne
linie zabudowy i tym samym umozliwia si¢ lokalizacj¢ zabudowy.

Podkresli¢ nalezy, ze zaro6wno w projekcie planu, jak 1 w planie dotychczas
obowigzujacym, nie wyznaczono obowigzujacej linii zabudowy, tym samym istnieje

mozliwo$¢ wycofania elewacji budynku wzgledem wyznaczonej linii zabudowy.
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4)

5)

6)

Doktadna lokalizacja elewacji budynku okreslona zostanie na etapie decyzji
0 pozwoleniu na budowe.

Jednoczesnie projekt konkretnego budynku na etapie decyzji o pozwoleniu na budowe
musi by¢ zgodny z przepisami odregbnymi, réwniez w zakresie przepisow dotyczacych
usytuowania budynkow.

Ponadto, analizujac lokalizacje¢ zabudowy w ramach powstajacego osiedla w granicach
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
Lesnych Skrzatéw, mozna zauwazy¢, ze istniejagca zabudowa cechuje si¢
zréznicowanymi odleglosciami miedzy elewacjami budynkéw (znajduje si¢
w przedziale 12,5-33,5 m). Natomiast odlegto$¢ migdzy elewacja istniejacego budynku
na terenie 4MW/U a linig zabudowy na terenie SMW/U wynosi ok. 18,5 m.

Tres¢ uwagi: Na terenach 3MW/U, SMW/U popieram obowigzek ustug w parterze
1 uszczegodlowienie zapisu min. 35 %.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci.

Uzasadnienie: W projekcie pozostawiono zapisy dotyczace lokalizacji ustug
W parterze.

Pozostawiono réwniez zapis ustalajagcy w  budynku mieszkalno-ustugowym
powierzchnig lokali uzytkowych dla terenu 3MW/U nie mniejszg niz 35% powierzchni
catkowitej budynku. Natomiast z uwagi na mniejsza powierzchni¢ terenu SMW/U oraz
nizsza potencjalng zabudowe — pozostawiono 30%.

Tres¢ uwagi: Na wszystkich terenach 1MW, 2MW, 1MW/U, 2MW/U, 3MW/U,
4MW/U, SMW/U, ZP, KDW powinnismy zakaza¢:

wolnostojacych, rozsypanych szaf 1 innych urzadzen stuzacych do obstugi budynku.
Jezeli jest taka mozliwo$¢, to urzadzenia nalezatloby uporzadkowaé, a nastepnie
wymieni¢ na szafe plastikowa na metalowa w kolorze elewacji (np. RAL7016) lub
obudowa¢ dodatkowa, zewngtrzng ostong, analogicznie do wiat $mietnikowych na
osiedlu.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Kwestie dotycza spraw poza regulacjami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Tres¢ uwagi: Na wszystkich terenach 1MW, 2MW, IMW/U, 2MW/U, 3MW/U,
4AMW/U, 5MW/U, ZP, KDW powinniSmy nakaza¢ wigce] nasadzen drzew
oznaczonych na rysunku, jako ,,strefy zieleni”.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.
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Uzasadnienie: Dla terenoéw 1MW oraz 4MW/U zrealizowano juz inwestycje na
podstawie decyzji o pozwoleniu na budowg i konkretnego projektu zagospodarowania
terenu zgodnie z obowigzujacymi zapisami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Lesnych

Skrzatow wyznacza najwazniejsze i kluczowe lokalizacje stref zieleni lub drzew

chronionych planem, jednak nie przesadza o wszystkich szczegétowych i mozliwych

rozwigzaniach architektonicznych, a w konsekwencji o zagospodarowaniu terenu.

Ponadto dla wszystkich terenow okre§la si¢ minimalny udziat powierzchni

biologicznie czynnej. Ustala si¢ rowniez:

— nakaz zagospodarowania zielenia wszystkich powierzchni wolnych od
utwardzenia;

— zachowanie 1 uzupelnienie istniejacych zadrzewien oraz zakrzewien,
a w przypadku kolizji z planowang i istniejacg infrastrukturg techniczng, uktadem
drogowym, zagospodarowaniem lub zabudowa, dopuszczenie ich przesadzenia lub
usunigcia i wprowadzenia nowych nasadzen na dziatce budowlanej lub w granicach
planu, z wylaczeniem drzew.

7) Tres¢ uwagi: Prosze obja¢ ochrong calg aleje drzew przy ulicy Lesnych Skrzatow

(poza rysunkiem planu).

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Uwaga dotyczy terendw znajdujacych si¢ poza granicami projektu

planu.

W obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ,,t.awica 3”

znajduje si¢ zapis, ktory ustala zachowanie i1 ochrong alei drzew na terenie 1KD-Z,

oznaczonej na rysunku planu.
38. Uwaga wniesiona przez osobe fizyczna.

Tres¢ uwagi: dotyczy: MIEJSCOWY PWN ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU W REJONIE ULICY LESNYCH

SKRZATOW W POZNANIU, ZBIERANIE UWAG DO PROJEKTU PLANU

w rejonie ulicy Le$nych Skrzatow w Poznaniu.

Szanowni Panstwo, w dniu 17.04.2023 r. Gazeta Wyborcza opublikowata artykut

autorstwa Marty Danielewicz pt.: ,,Przerazajace skutki budowy nowych osiedli: 230-

hektarowy las niknie w oczach”. W artykule, w kontekscie Lasku Marcelinskiego,

napisano: ,,Zabudowa mieszkaniowa wysysa wode z miejskich terenéw zielonych”.

236



Dalej, w tresci artykutu, przytoczono wypowiedz Dyrektora Zaktadu Lasow
Poznanskich: ,,Zaklad Laséw Poznanskich obawia si¢, ze w Lesie Marcelinskim
powtorzy sie scenariusz z rezerwatu Zurawiniec. Przez zbyt gesta zabudowe, ktora
powstala wokot rezerwatu, Zurawiniec zaczal zamieraé. Brakowato mu wody. Bowiem
wraz z nowo powstalymi osiedlami powstat tez lej depresyjny, ktory calg wodg - istote
zycia rezerwatu — zabrat. Niedawno przy Lasku Marcelinskim powstato catkiem nowe
osiedle — Zacisze, wybudowane przez dewelopera Atal. Na osiedlu wyrosty trzy nowe
bloki, w ktérych znajduje si¢ 219 mieszkan. Spotka chwali sig, ze inwestycja sgsiaduje
z Laskiem Marcelinskim, z ktérego potencjalni mieszkancy blokow beda mogli
korzysta¢. Le$nicy maja jednak watpliwosci, czy Las Marcelinski w tej formie
przetrwa kolejne 20 lat™. Catosc dostepna pod adresem:
(https://poznan.wyborcza.pl/poznan/7,36001,29658765,lasek-marcelinski-wysycha-
wode-zabieraja-nowo-powstale-osiedla.html#S.miasta poznan-K.C-B.1-L.3.zw)
Prosz¢ o wyjasnienie jak zweryfikowano wpltyw podziemnych parkingdw na
powstajacym osiedlu na wody podziemne, a w konsekwencji na kondycj¢ Lasku
Marcelinskiego.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Tre$¢ pisma stanowi pytanie, a nie uwage kwestionujacg ustalenia
przyjete w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Zagadnienia zwigzane z oceng wplywu realizacji ustalen planu miejscowego na
poszczegolne elementy Srodowiska stanowig przedmiot prognozy oddzialywania na
srodowisko, sporzadzanej dla planow miejscowych zgodnie z wymogiem ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku 1 jego ochronie,
udziale spoleczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko. Nalezy podkresli¢, Ze prognoza stanowi podstawowy dokument
niezbedny do przeprowadzenia postgpowania w sprawie strategicznej oceny
oddziatywania na S$rodowisko skutkow realizacji polityki, strategii, planu lub
programu, a jej gtownym celem jest wskazanie przewidywanego wplywu na
srodowisko przyrodnicze, jaki moze wystapi¢ na skutek realizacji dopuszczonych
w projekcie planu roéznych form zagospodarowania przestrzennego. Jest zatem
dostosowana do zawartosci 1 stopnia szczegdtowosci projektu planu miejscowego,
ustalajgcego m.in. przeznaczenie poszczegdlnych terendow oraz parametry 1 wskazniki
ich zabudowy 1 zagospodarowania. Natomiast skutki realizacji konkretnego

przedsiewzigcia budowlanego s3 oceniane na etapie innego postepowania
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administracyjnego, regulowanego zapisami przywotanej ustawy, a wiec postepowania
w sprawie oceny oddziatywania przedsigwzigcia na sSrodowisko.

Nalezy natomiast podkresli¢, ze w prognozie dotyczacej projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Lesnych Skrzatow w Poznaniu,
stosownie do wymogu ustawowego, zawarto informacje o prognozowanych
oddziatywaniach na zasoby wod podziemnych realizacji ustalen planu miejscowego,

w tym réwniez ustalen w zakresie lokalizacji nowych obiektéw budowalnych.
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