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UZASADNIENIE
DO PROJEKTU UCHWALY
RADY MIASTA POZNANIA

w sprawie  miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Jezyce-Péinoc”

— czeS¢ A2 w Poznaniu.

1. Do prac nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ,,Jezyce-Péinoc”
w Poznaniu przystapiono na podstawie uchwaty Nr XVII/186/V1/2011 Rady Miasta Poznania
z dnia 30 sierpnia 2011 r. Nastepnie, zgodnie z postanowieniem z narady 27 czerwca 2013 r.
(nr 141/V1/26/2013) Prezydenta Miasta Poznania z zastgpcami , projekt planu zostal podzielony
na sze$¢ cze$ci. Powodami podzialu byty zréznicowane uwarunkowania poszczegdlnych
czesci, koszty wykupu terendw pod lokalizacje nowego przebiegu ulicy $w. Wawrzyfca oraz
trudne do przewidzenia skutki wyburzen i zmian na terenach poprzemystowych.

2. Kolejny podzial wyodrebnionego miejscowego planu ,Jezyce-Polnoc” — czesé
A w Poznaniu nastgpit, zgodnie z decyzja Zastepcy Prezydenta Miasta Poznania Bartosza
Gussa z 22 sierpnia 2022 r., na ,Jezyce-Potnoc” — cze$¢ Al i ,,JJezyce-Potnoc” — czes¢ A2.
Podziat wynikat ze stanowiska Prezesa Urzedu Transportu Kolejowego, wyrazonego w ramach
rownolegle prowadzonej procedury sporzadzenia projektu  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego ,,W rejonie alei Wielkopolskiej” — cze$¢ A, ktore dotyczyto
nieruchomosci potozonych pod wiaduktem kolejowym w ciggu ulic Koscielnej i Nad
Wierzbakiem.

3. Obszar objety planem stanowi fragment S$roédmiejskiej dzielnicy Jezyce. Jego
powierzchnia wynosi 0,24 ha. Obejmuje przede wszystkim teren pasa drogowego ulicy
Koscielnej (w rejonie skrzyzowania z ulica $w. Wawrzynca), a takze niewielki,
niezagospodarowany teren, sgsiadujacy z ulicg $w. Wawrzynca, stanowiacy czg¢$¢ nasypu
kolejowego. Na obszarze objetym planem nie wystepuje zabudowa, jedynie w jego
poludniowo-wschodnim narozniku znajduje si¢ fragment budynku. Budynek ten jest potozony

na terenie drogi publicznej i docelowo zostanie przeznaczony do rozbiorki.
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4. Teren planu obejmuje fragment zespotu urbanistyczno-architektonicznego najstarszych
dzielnic X1X-wiecznego Poznania, wpisanego do rejestru zabytkow pod nr A239 decyzja z dnia
6 pazdziernika 1982 r.

5. Celem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
zachowanie uktadu komunikacyjnego gwarantujacego polaczenie tej czesci miasta z terenami
sasiednimi oraz wprowadzenie ustalen dotyczacych sieci infrastruktury techniczne;.

6. Ustalenia planu zachowuja czytelny uktad powigzan komunikacyjnych. Dodatkowo
wskazujg zamkniete tereny kolejowe.

7. Ustalenia planu miejscowego wpisuja si¢ w ,,Strategic Rozwoju Miasta Poznania
2020+ (uchwata Nr XL1/708/VI1/2017 Rady Miasta Poznania z dnia 24 stycznia 2017 r.), ktéra
formutuje cel gtdéwny i cele szczegdtowe wynikajace z priorytetow, m.in. ,,Podniesienie jakosci
zycia wszystkich mieszkancéw i1 znaczenia Poznania na arenie mi¢dzynarodowej” oraz cele
szczegotowe — priorytety, w tym m.in. cel ,,Zielone, mobilne miasto”, w ramach ktérego nalezy
uczyni¢ Poznan miastem z tatwo dostgpnymi dla wszystkich terenami oraz przyjaznym dla
srodowiska zrownowazonym transportem.

8. Stosownie do ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977) zapisy planu miejscowego sa zgodne z ustaleniami
»Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania”
przyjetego uchwatg Nr LXXI1/1137/V1/2014 Rady Miasta Poznania z dnia 23 wrze$nia 2014 r.
Teren planu potozony byt na obszarze, dla ktérego Studium okreslito kierunek
zagospodarowania przestrzennego jako teren kdZ.5, tj. teren transportu. Caty obszar objety
planem potozony byt w obszarze funkcjonalnego srodmiescia oraz w strefie zachodniego klina
zieleni.

9. W trakcie opracowywania miejscowego planu 11 lipca 2023 r. przyjete zostato uchwata
Nr LXXXVIII/1670/VIIl/2023 Rady Miasta Poznania ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania”.

W tym studium, w granicach planu, okre§lono nast¢pujace kierunki zagospodarowania
przestrzennego:

- kdZ — drogi zbiorcze,

- kk — tereny kolejowe.

Teren objety planem potozony jest w czesci na obszarze Srodmiescia oraz w catosci na obszarze
wpisanym do rejestru zabytkow, pomnika historii 1 parku kulturowego, a takze obszarze
zdegradowanym. W granicy wskazano takze lokalizacj¢ tacznika zieleni i waznego obiektu

inzynierskiego.



10.  Zapisy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pozwalajg na:

- jednoznaczne ustalenie przeznaczenia przestrzeni,

- podniesienie jako$ci zabudowy mieszkaniowej sasiadujacej z obszarem opracowania,
m.in. przez zabezpieczenie odpowiedniego potaczenia komunikacyjnego z pozostata czescig
miasta oraz dopuszczenie mozliwos$ci rozbudowy infrastruktury komunikacyjnej,

- okreslenie rozwigzan infrastruktury technicznej dla obstugi przedmiotowego terenu.
11. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu zapisy planu m.in. ustalaja
zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia. Ponadto wptyw
na ksztattowanie lokalnego $rodowiska bedzie miata realizacja ustalen w zakresie zapisow
dotyczacych ksztaltowania zieleni. W planie ustalono zachowanie istniejacych drzew, a w
przypadku kolizji z planowang infrastrukturg lub zabudowa dopuszczenie ich przesadzenia lub
usuni¢cia i wprowadzenia nowych nasadzen, przy czym na terenach kk nowe nasadzenia drzew
dopuszcza si¢ jedynie pod warunkiem zgodno$ci z przepisami odrgbnymi. Dopuszczono
lokalizacj¢ obiektéw i1 urzadzen shuzacych retencji lub zagospodarowaniu wod opadowych i
roztopowych. Ponadto w zakresie ksztaltowania komfortu akustycznego plan dopuszcza
stosowanie rozwigzan przeciwhatasowych, z wyjatkiem ekranow akustycznych.

12. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych oraz débr kultury wspoétczesnej, plan uwzglednia ochrone fragmentu zespotu
urbanistyczno-architektonicznego najstarszych dzielnic X1X-wiecznego Poznania (wpisanego
do rejestru zabytkow pod nr A239 decyzja z dnia 6 pazdziernika 1982 r.), ktory objety jest
granicg planu. Ustala tez ochrong obiektu budowlanego (przepustu kolejowego w ciagu ulic
Koscielnej i Nad Wierzbakiem), wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow, wskazanego na
rysunku planu.

13.  Plan okresla sposob zagospodarowania terenow. Szczegoétowo okreslone zasady
umozliwiaja zagospodarowanie terenéw przy jednoczesnym zapewnieniu prawidtowe;j
dostgpnosci komunikacyjnej, a takze obstuge zabudowy, zlokalizowanej poza granicami planu,
elementami infrastruktury technicznej. Poprzez wyznaczenie przestrzeni publicznych
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stwarza optymalne warunki do korzystania
Z przestrzeni miejskiej.

14.  Przyj¢te w planie rozwigzania uwzgledniaja wymogi efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz jej walory ekonomiczne poprzez umozliwienie przeprowadzenia w drogach
publicznych transportu. Ponadto poprzez ustalenie lokalizacji chodnikow i drég rowerowych

plan zapewni tatwiejsze przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow.



15. Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Jezyce-Potnoc” —
cz¢$¢ A2 w Poznaniu jest takze zgodne z wynikami ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym miasta Poznania”, przyjetej uchwata Nr LXXII/1337/VII/2018 Rady Miasta
Poznania z dnia 4 wrze$nia 2018 r.

16.  Przedmiotowe nieruchomos$ci w granicy planu obejmujg tereny drég publicznych
stanowigce witasno$¢ Miasta Poznan i Skarbu Panstwa we wladaniu Miasta Poznania oraz
tereny kolejowe stanowigce wtasnos¢ Skarbu Panstwa w uzytkowaniu wieczystym.

17.  Plan uwzglednia potrzeby w zakresie infrastruktury technicznej. Umozliwia jej rozwoj
poprzez powigzanie z ukladem zewnetrznym oraz zapewnienie dostgpu do sieci. Plan
dopuszcza rowniez mozliwo$¢ prowadzenia robdt budowlanych w zakresie infrastruktury
technicznej. Obecnie obszar planu zaopatrzony jest w niezbgdne sieci infrastruktury. Konieczne
uzupelnienia wiaza si¢ z ewentualng modernizacjg sieci, co dopuszczono w zapisach planu.
Jednoczes$nie plan zabezpiecza przebieg m.in. takich elementow infrastruktury jak monitoring
i telekomunikacja. Plan w czasie sporzadzania uzyskal wnioski i opinie od poszczegdlnych
gestorow sieci. Ich postulaty zostaty wzigte pod uwage, np. ustalono mozliwos¢ lokalizacji sieci
monitoringu wizyjnego.

18.  Na obszarze objetym planem nie wystapily szczegdlne potrzeby w zakresie obronnos$ci
i bezpieczenstwa panstwa, co zostato potwierdzone przez wiasciwe organy wojskowe we
wnioskach zlozonych do planu oraz na etapie uzgadniania.

19.  Naterenie objetym planem miejscowym, zgodnie z ewidencja uzytkow gruntowych, nie
wystepuja grunty lesne, w zwigzku z czym nie bylo obowigzku wystepowania o zgode na
zmiang przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne, zgodnie z ustawg o ochronie gruntow
rolnych 1 lesnych.

20. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sig:

- zakaz lokalizacji budynkow na terenach drog publicznych;

- zakaz lokalizacji schodow lub pochylni, z wyjatkiem tych, ktore stuzg obstudze terenow
drogi publicznej lub terenow kolei;

- uwzglednienie wymagan i ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci infrastruktury
technicznej, w tym wskazanych na rysunku planu;

- uwzglednienie wymagan 1 ograniczen wynikajacych z wystgpowania terenéw

zamknietych, wskazanych na rysunku planu;



- uwzglednienie  szczegdlnych  warunkéw  zagospodarowania oraz —ograniczen
wynikajacych z polozenia w sgsiedztwie obszaru kolejowego, ktorych orientacyjny zasigg jest
pokazany na rysunku plan;

- uwzglednienie w zagospodarowaniu terendow ograniczen wysokosci wynikajgcych
Z potozenia w =zasiggu powierzchni ograniczajacych zabudowe od lotniczych urzadzen
naziemnych i powierzchni ograniczajacych przeszkody dla lotniska Poznan-Lawica, przy czym
ograniczenie wysoko$ci dla powierzchni ograniczajacych przeszkody obejmuje roéwniez
umieszczone na obiektach urzadzenia.

21. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
plan ustala nadanie spojnego charakteru o$wietleniu oraz nawierzchni w obrebie
poszczego6lnych terenow drég publicznych.

22. W zakresie ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia plan umozliwia
przebudowe istniejacych drog. Pozwoli to na wlasciwe rozprowadzenie ruchu kotowego,
prawidlowe funkcjonowanie ukladu komunikacyjnego oraz zapewni dogodne potaczenia
piesze i rowerowe.

23.  Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wprowadza ustalenia zgodnie
z zasadami uniwersalnego projektowania poprzez zapisy umozliwiajace oraz ulatwiajace
dostep dla 0sob ze szczegdlnymi potrzebami poprzez dopuszczenie lokalizacji innych niz
wskazane planem elementow uktadu komunikacyjnego oraz umozliwienie lokalizacji pochylni
stuzacych obstudze terenéw drogi publicznej. W miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego uwzgledniono potrzeby osdb ze szczegdlnymi potrzebami poprzez ustalenia
spetniajace wymogi okreslone w zarzadzeniu Nr 817/2018/P Prezydenta Miasta Poznania z 14
listopada 2018 r. w sprawie stosowania Standardoéw Dost¢pnosci dla Miasta Poznania.

24.  Na obszarze objetym planem nie wystapita potrzeba okreslania szczegétowych zasad
i warunkow scalania oraz podzialu nieruchomos$ci. Plan umozliwia wtorne podziaty
nieruchomos$ci, a przyjete ustalenia, w tym wyznaczone linie rozgraniczajgce terenow,
gwarantuja przeprowadzenie ewentualnych wtérnych podziatow w sposoéb wiasciwy. Nie
zachodzi sytuacja przypadkowych nowych podziatéw, wymagajacych zastosowania
wyprzedzajaco procedury scalenia.

25. W ramach sporzadzanego planu przeprowadzono analizy ekonomiczne i rodowiskowe,
stosownie do wymogoéw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ponadto zgodnie 2z przepisami odrebnymi opracowano ,,Prognoze

oddziatywania na $rodowisko” oraz ,,Prognoze¢ skutkéw finansowych” uchwalenia planu.



»Prognoza oddziatywania na $rodowisko” wykazata, uwzgledniajagc obecny stan i charakter
poszczegbdlnych komponentéw srodowiska w granicach przedmiotowego obszaru, a takze skale
oddzialywan zwigzanych z inwestycjami infrastrukturalnymi, ze petna i docelowa realizacja
wszystkich ustalen planu ,,Jezyce-Potnoc” — czgs¢ A2 w Poznaniu nie bedzie stanowita
przyczyny pojawienia si¢ oddzialywan majacych znaczaco negatywny wptyw na srodowisko.
,Prognoza skutkow finansowych” wykazata ujemny wynik finansowy przedsiewzigcia na
poziomie -694 000 zt. Na kwote t¢ sktadaja si¢: wykup i rozbidrka budynkéw potozonych na
terenie oznaczonym jako KD-Z (teren drogi publicznej klasy zbiorczej) oraz budowa chodnika
1 Sciezki rowerowej.

26. W ramach udziatu spoteczenstwa w pracach nad planem po przystapieniu do jego
sporzadzenia, w ustawowym terminie, tj. od 20 pazdziernika 2011 r. do 16 listopada 2011 r.,
zebrane zostaly wnioski do planu. W ramach procedury planistycznej do planu ,,Jezyce-Potnoc”
wptyngto 55 wnioskéw. W ramach konsultacji spotecznych, w czasie opracowywania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Jezyce-Potnoc” w Poznaniu,
zorganizowano dwa spotkania z mieszkancami: 20 pazdziernika 2011 r. oraz 24 wrze$nia 2013
r. Pierwsze odbylo si¢ na etapie zbierania wnioskow, drugie miato na celu wyjasnienie
rozwigzan przyjetych w planie. W tym czasie omOwiony zostat caty plan ,,Jezyce-Pdinoc”,
a mieszkancy potwierdzili konieczno$¢ ochrony i uzupetnienia zieleni w ciggu istniejacych
drog, ochrony obszaru planu przed zabudowa handlu wielkopowierzchniowego oraz
niedopuszczanie wtornych podziatéw dziatek.

27.  Na kazdym etapie procedury zainteresowani mogli wystapi¢ o wypis 1 wyrys z planu,
sposoOb rozstrzygniecia wnioskow. W celu zachowania zasady jawnosci w czasie procedury
planistycznej zainteresowani mieli prawo wgladu do sporzadzanego projektu planu oraz
otrzymania informacji w wersji papierowej lub elektronicznej.

28.  Projekt planu, stosownie do wymogow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym, a takze zgodnie z przepisami odregbnymi, w terminie od 13
marca 2024 r. do 12 kwietnia 2024 r. zostal przedstawiony do zaopiniowania i uzgadniania.
Projekt planu uzyskat stosowne opinie 1 uzgodnienia.

29.  Projekt planu wraz z ,,Prognoza oddziatywania na §rodowisko” zostal wylozony do
publicznego wgladu w dniach od 14 czerwca 2024 r. do 5 lipca 2024 r. w siedzibie Miejskiej
Pracowni Urbanistycznej oraz na jej stronie internetowej. Dyskusja publiczna nad przyjetymi
w nim rozwigzaniami odbyta si¢ w formie zdalnej 18 czerwca 2024 r. W ustawowym terminie,
tj. do 19 lipca 2024 r., wptyngto 19 uwag. Prezydent Miasta Poznania 8 sierpnia 2024 r.

postanowit uwzgledni¢ w czesci jedng uwage, natomiast pozostate odrzuci¢ w cato$ci.



Uwzglednienie uwagi nie wymagato ponowienia procedury planistycznej] w niezbednym
zakresie.

30.  Prezydent Miasta z Poznania, zgodnie z art. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym, przedstawil Radzie Miasta Poznania projekt uchwaty wraz
z zatacznikami.

31.  Zalacznik nr 4 do uchwaty, utworzony w postaci elektronicznej, wynika z art. 67a ust.
5 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i obejmuje nast¢gpujace dane
przestrzenne:

- lokalizacj¢ przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej
W obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych,

- atrybuty zawierajace informacje o akcie,

- czg$¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja
W obowizujacym panstwowym panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

32. Wejscie w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Jezyce-
Potnoc” — czes¢ A2 w Poznaniu umozliwi ochrong wartos$ci historycznych i kulturowych tego
miejsca, ustali zasady zagospodarowania terendw, funkcjonowania infrastruktury i uktadu
komunikacyjnego.

33. W zwigzku z powyzszym podjecie uchwaly jest uzasadnione.



