UZASADNIENIE

DO UCHWALY NR ..cevvvviernnnen.
RADY MIASTA POZNANIA
yAKs | 0T WU r.

w sprawie  miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Morasko —
Radojewo — Umultowo” - rejon ulic Lubczykowej i Dziurawcowej

- cze¢$¢ A w Poznaniu.

1. Obszar obje¢ty opracowaniem zajmuje powierzchni¢ okoto 107 ha i potozony jest
w poéinocnej czgéci Poznania, w rejonie Moraska, Radojewa i Umultowa. Granice
planu miejscowego stanowia: od pétnocy ul. Swietlikowa wraz z istniejaca zabudowa,
od zachodu ul. Naramowicka - znajdujaca si¢ poza granicami planu, a od wschodu
i potudnia tereny lesne, oraz zieleni nieurzadzone;.

2. W granicach planu dominuja tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno
stojace]j, ktorej Uzupelnienie stanowi istniejacy uktad transportowy, oparty w gtéwnej
mierze na ulicy Lubczykowej. W otoczeniu obszaru objgtego opracowaniem
zlokalizowane sg rowniez tereny cenne przyrodniczo, stanowigce element
strukturalnych klindw zieleni miasta Poznania i bedace zarazem w wiekszosci
gruntami rolnymi, pastwiskami, tgkami, czy lasami.

3. Sporzadzenie planu miejscowego wywotane zostato uchwata Nr XXVII/203/1V/2003
Rady Miasta Poznania z dnia 9 wrzesnia 2003 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
"Morasko — Radojewo —Umultowo” w Poznaniu. Na podstawie upowaznienia
wynikajacego z § 1 ust. 4 ww. uchwaly, dla poszczegdlnych obszaréw moze
nastepowac odrebne opracowywanie 1 uchwalanie czgSciowych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. W dniu 25 wrzeénia 2023 r., Zastepca Prezydenta
Miasta Poznania zadecydowal o podziale wydzielonego wczesniej projektu planu
obszaru ,Morasko — Radojewo - Umultowo” - rejon ulic Lubczykowej
I Dziurawcowej, na nastgpujace mpzp:

a) obszaru ,Morasko — Radojewo — Umultowo” - rejon ulic Lubczykowej

i Dziurawcowej - czg$¢ A w Poznaniu, oraz



b) obszaru ,Morasko — Radojewo — Umultowo” - rejon ulic Lubczykowej
I Dziurawcowej - czg$¢ B w Poznaniu.

4. Na omawianym obszarze nie obowigzuje oObecnie Zaden miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego. Celem sporzadzenia planu jest wigc realizacja
kierunkéw  wyznaczonych  przez  Studium  uwarunkowan 1  kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania, poprzez m.in. ochrone
strukturalnych  klindw zieleni przed zabudowa oraz wyksztalcenie spdjnej
przestrzennie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, uzupetnionej w szczegdlnosci
komplementarnymi obiektami uslugowymi, o parametrach zabudowy majacymi
gwarantowac tad przestrzenny.

5. Ustalenia planu miejscowego wpisuja si¢ w ,,Strategic Rozwoju Miasta Poznania
2020+” (uchwata Nr XLI/708/VII/2017 Rady Miasta Poznania z dnia 24 stycznia
2017 r.), ktora w przyjetym priorytecie nr 3 ,Zielone, mobilne miasto” zaklada
zachowanie, poprawe jako$ci i rozwdj terenéw zieleni, w szczegodlnosci systemu
klinowo-pierscieniowego (...), ograniczenie emisji zanieczyszczen (...) oraz

racjonalne korzystanie z zasobow §rodowiskowych oraz ich odzyskiwanie.

Natomiast w priorytecie nr 4 ,,Przyjazne osiedla” ww. strategia zaktada zapewnienie
mieszkancom wysokiej jakos$ci zycia i jakosci lokalnej oferty kulturalnej, sportowo-
rekreacyjnej w ramach osiedli, (...) wspieranie zréznicowania przestrzennego miasta
dla zwigkszenia jego atrakcyjnos$ci turystycznej. Wyznaczajac tereny zieleni oraz
zabudowe mieszkaniowag jednorodzinng, uzupelniong zabudowa ustugowa
0 odpowiednich parametrach, oraz dopuszczajac lokalizacje ciaggéw pieszych lub
rowerowych, placow zabaw, boisk i urzadzen rekreacji plenerowej, z wyjatkiem
lokalizowanych na terenach cennych przyrodniczo, plan wpisuje si¢ W priorytety
przyjete w ww. Strategii.

6. Projekt miejscowego planu opracowano w trakcie obowigzywania Studium
uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania,
przyjetego uchwata Nr LXXII/1137/VI/2014 Rady Miasta Poznania z dnia
23 wrzes$nia 2014 r. Natomiast 11 lipca 2023 r. Rada Miasta Poznania przyjeta nowy
dokument Studium (Uchwata Nr LXXXVIII/1670/V111/2023), zgodnie z ktorym
przedmiotowy obszar wskazany zostat jako teren o nastgpujacych kierunkach
przeznaczenia:

- MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;



- ZO* — tereny uzytkéw ekologicznych, obszaru chronionego krajobrazu i innych
obszar6w cennych przyrodniczo, wchodzace w sktad klinowo-pierscieniowego
systemu zieleni;

- ZO — tereny zieleni nieurzadzonej, tereny lesne 1 do zalesien, uzytki rolne (grunty
rolne, sady, taki, pastwiska, nieuzytki, tereny odlogowane), tereny zadrzewione oraz
wody powierzchniowe, wchodzace w sktad klinowo-pierscieniowego systemu zieleni
miasta.

Co wigcej, czeS¢ oOmawianego obszaru objeta jest granicami Kkrajobrazu
priorytetowego, wynikajgcymi z audytu krajobrazowego, oraz potozona jest w miejscu
dla ktorego istnieje zagrozenie ruchami masowymi ziemi (wschodnia czg¢$¢ planu).

Na przedmiotowym terenie zlokalizowane sa rowniez wody powierzchniowe.

Plan miejscowy wpisuje si¢ w ustalenia zawarte w Studium, W tym szczegolnie
realizuje jedno z glownych zatozen polityki przestrzennej miasta, czyli miasta
zielono-blekitnej sieci, ktore jest odpowiedziag na wyzwania polityki adaptacji do
zmian klimatu oraz potrzebe zachowania i tworzenia wartosciowych struktur systemu

przyrodniczego.

Studium, zgodnie z zatacznikiem nr 18.1, prezentujagcym mapg z orientacyjnymi
lokalizacjami lokalnych centréw ustugowych (LCU), na wysokosci skrzyzowania
ulicy Naramowickiej i Radojewo wraz z ulicg Lubczykowa i Lopianowg przewiduje
lokalizacj¢ LCU, czyli miejsca stuzacemu zabezpieczeniu podstawowych potrzeb
mieszkancoOw w sasiedztwie ich zamieszkania. Z uwagi na fakt, iz wyznaczone LCU
umiejscowione jest na granicy dwoch sporzadzanych planéw miejscowych, podjeto
decyzj¢, ze znaczna czg$¢ planowanego lokalnego centrum ushugowego przewidziana
jest do realizacji w projekcie mpzp obszaru ,,Morasko — Radojewo — Umultowo” -
rejon ulic Lubczykowej i Dziurawcowej - cze$¢ B w Poznaniu, natomiast
w omawianym planie miejscowym wyznaczono istniejagcy teren zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej 0znaczony na rysunku planu symbolem 2MN/U.

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
,Morasko — Radojewo — Umultowo” - rejon ulic Lubczykowej i Dziurawcowej —
cze$¢ A w Poznaniu jest zgodne z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym miasta Poznania, bedacej zalgcznikiem do uchwaly w sprawie

aktualnosci Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego



miasta Poznania oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego

(uchwata Nr XCVIII/1894/V1i1/2024 RMP z dnia 5 marca 2024 r.).

W mys$l ww. dokumentu stwierdzono, ze w perspektywie najblizszych lat, w celu

kierunkowego rozwoju funkcjonalno-przestrzennego Poznania, wynikajacego z analiz,

uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego oraz konsultacji spotecznych, nalezy
kontynuowa¢ sporzadzanie planow, w ktérych dazy¢ nalezy do rozwoju miasta
opartego na nastepujacych zatozeniach:

a) Poznan miastem zielono-blekitnej sieci, ktorego mieszkancy posiadajg tatwy
dostep do terendow zieleni, m.in. poprzez sporzadzanie plandéw dla pozostatych
okoto 6% terenéw wskazanych w Studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania jako wytaczone z zabudowy
oraz jako tereny zieleni o specjalnych warunkach zabudowy i zagospodarowania.

b) Poznan miastem mozaika, czyli miastem wielu funkcji, ktore tacza si¢ i mieszaja
ze sobg, minimalizujgc wzajemne kolizje. Sporzadzajac plany miejscowe lub ich
zmiany nalezy dazy¢ m.in do: wzbogacania osiedli mieszkaniowych o tereny
zieleni oraz lokalne centra ustugowe,

c) Poznan miastem dogodnego transportu, m.in. poprzez: zabezpieczanie
korytarzy stuzacych rozwojowi podstawowego systemu drog

d) Poznan miastem krotkich odleglosci, w ktorym zaspokajanie codziennych
potrzeb mieszkancow mozliwe jest w ich bliskim otoczeniu, bez konieczno$ci
przemieszczania si¢ komunikacja indywidualng, m.in. poprzez sporzadzanie
planow wyznaczajacych: lokalne centra uslugowe — miejsca koncentracji ustug,
tworzace zwartg przestrzen, realizowang w formie targowisk, samodzielnej
zabudowy ustugowej, badz jako lokale ustugowe sytuowane w parterach
budynkéw mieszkalnych; ogdlnodostepna przestrzen placow, zielencéw, parkow
kieszonkowych — miejsc spotkan, wypoczynku i rekreacji, czy ogolnodostgpne
tereny zieleni,

e) Powrotu do miasta, czyli reurbanizacji i koncentrowania proceséw odnowy
1 rewitalizacji, przyjmujac jako priorytet wykorzystanie terenow zurbanizowanych
1 zagospodarowanych, szczegdlnie tych, gdzie zapewniony jest dostep
do istniejacej infrastruktury transportowe;j i techniczne;.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Morasko — Radojewo —

Umultowo” - rejon ulic Lubczykowej i Dziurawcowej — czgs¢ A w Poznaniu jest

planem zarowno ochronnym, jak i inwestycyjnym. W zakresie terenow



przeznaczonych pod zabudowg (1-21MN, 1-4MN/U) ustalono szczegdtowe parametry
I wskazniki  ksztaltowania zabudowy, umozliwiajagce realizacj¢  zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej w sposob nieprzypadkowy, nawigzujacy
do zabudowy istniejacej. Parametry 1 wskazniki zabudowy, dla zabudowy objetej
granicami planu, ksztattujg si¢ w przedziale od 15-35% powierzchni zabudowy, 30-
60% powierzchni biologicznie czynnej, wysokosci zabudowy od 9-12 m
(2 kondygnacje nadziemne) oraz powierzchni minimalnej dziatki budowalnej od 375-

2000 m?, co umozliwia ekstensyfikacje zabudowy w kierunku terenéw zieleni.

Szczegdlng uwage zwrdcono na elementy dysharmonizujace przestrzen, takie
jak budynki pomocnicze, oraz kolorystyka i material z jakiego powstaja obiekty
budowlane, realizowane w obszarze objetym granicami planu. Wobec tego zakazano
lokalizacji budynkoéw pomocnicznych wykonanych z blachy, jak rowniez
wprowadzono zapisy regulujace m.in. kolorystyke powierzchni tynkowanych, zgodnie
ze systemem NCS oraz rodzaje materialow z jakich moga zosta¢ wykonane elewacje
budynkéw. Taki zabieg planistyczny ma na celu ograniczenie koloréw
chromatycznych oraz elementow wykonczenia elewacji, ktore sg ,,obce”

dla przestrzeni objetej granicami planu miejscowego.

W celu optymalnej obstugi komunikacyjnej ustalono zasady dostgpu terendow
zabudowy do drog publicznych. Uktad transportowy objety planem miejscowym
opiera si¢ na ul. Lubczykowej i projektowanych do niej drogach lokalnych (1-2KD-L,
4KD-L), oraz catym systemie drog wewngtrznych o zréznicowanym charakterze
I parametrach. Planujac szerokos$¢ i przebieg drog publicznych, brano pod uwage
zasady projektowania uniwersalnego. Ponadto, ustalono na terenach wskazanych pod
zabudowe zapewnienie minimalnego normatywu parkingowego dla pojazdow

zaopatrzonych w kartg parkingowa.

Do planu wprowadzono takze szereg zapiséw z zakresu zasad ochrony srodowiska,
co pozwala na ograniczenie negatywnych oddziatywan na poszczegdlne komponenty
srodowiska przyrodniczego. Nalezg do nich m.in.:
a) wyznaczenie terenenéow  zieleni (1-2Z0), lasow (1-3ZL), wad
powierzchniowych srodladowych (WS);
b) ustalenie ochrony walorow krajobrazowych terenow cennych przyrodniczo,

wskazanych na rysunku planu, stanowigcych element klina zieleni, poprzez



utrzymanie istniejgcego uzytkowania, w tym ochron¢ ciekéw 1 wod
powierzchniowych oraz towarzyszacych im naturalnych zbiorowisk
ro$linnych;

c) wyznaczenie drzew chronionych planem, spetniajacych kryteria drzew
pomnikowych, badz mogacych osiggna¢ ich parametry w niedalekiej
przysztosci,

d) zachowanie istniejacych drzew na terenach ZO oraz w strefach ogrodow;

e) ustalenie na terenach 3-5MN, 9-13MN, 16-17MN lokalizacji stref ogrodow,
zgodnie z rysunkiem planu, w ktérych zakazuje si¢ lokalizacji budynkow oraz
naziemnych stanowisk postojowych, z dopuszczeniem, wylacznie na terenach
3-4MN lokalizacji w tej strefie budynkoéw pomocniczych;

f) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow
terendéw, W tym zagospodarowanie nieutwardzonych powierzchni pasa
drogowego  zielenia urzadzong, drzewami, krzewami, trawnikami
i kwietnikami;

g) zachowanie otwartych zbiornikow wodnych na terenach WS i 2Z0;

h) ustalenie minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej dla dzialek
budowlanych;

1) zapewnienie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku w zalezno$ci
od planowanej zabudowy;

J) zapewnienie wymaganych standardow akustycznych na granicach z terenami
o zdefiniowanych wymaganiach akustycznych w §rodowisku;

k) dopuszczenie stosowania zasad akustyki budowlanej w  budynkach
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;

I) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczgco
oddzialywa¢ na Srodowisko, z wyjatkiem dopuszczonych pozostatymi
ustaleniami planu oraz inwestycji celu publicznego;

m) dopuszczenie stosowania indywidualnych systemow grzewczych, z wyjatkiem
piecow i trzondw kuchennych na paliwo state.

W zakresie granic i sposobdéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow odrebnych, na rysunku planu wskazano granice
obszaru zagrozonego ruchami masowymi ziemi i ustalono uwzglednienie ograniczen
wynikajacych z jego potozenia w zagospodarowaniu terenow WS, 170, 1ZL, 3ZL
I 2KD-D.



Co wiecej, zaopatrzenie w wode pitng zapewnione zostanie dzigki istniejacej

1 planowane;j sieci wodociggowej, co gwarantuje odpowiednig ilo$¢ i jako$¢ wody.

Powyzsze wustalenia beda mialy wplyw nie tylko na zmniejszenie ryzyka
zanieczyszczenia srodowiska, poprawe komfortu zycia mieszkancow i uzytkownikow
terenu, ale takze zapewnig wlasciwg ochrone terendw cennych przyrodniczych

oraz ochrong¢ zdrowia mieszkancow tej czesci miasta.

Natomiast wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspoélczesnej uwzgledniono poprzez wyznaczenie na rysunku planu obszaréw
wystepowania stanowisk archeologicznych (AZP 51-28/139, AZP 51-28/123, AZP 51-
28/4).

W zakresie szczegotowych zasad 1 warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci,
dla terenéw zabudowy, dla dziatek budowlanych powstaltych w wyniku scalenia
| podziatu (z wylaczeniem dziatek pod lokalizacj¢ obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej), plan ustala minimalng powierzchnig i szerokos$¢ frontu nowych dziatek
budowlanych, a takze kat polozenia granic w stosunku do przyleglego pasa
drogowego.

9. Dla planu miejscowego, stosownie do wymogoéw ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, a takze zgodnie z przepisami
odrgbnymi, opracowano:

,Prognoz¢ oddziatywania na $rodowisko”, w ktorej podkreslono, iz ustalenia
projektu uwzgledniajg kierunki okreslone dla przedmiotowego obszaru
w ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Poznania” w zakresie zagadnien zwigzanych z ochrong i1 ksztaltowaniem
srodowiska przyrodniczego;

— ,,Prognoz¢ skutkéw finansowych uchwalenia planu”, w ktorej wykonana analiza
skutkéw finansowych wykazata ujemny wynik finansowy przedsigwzigcia
na poziomie — 2 024 763 zl, wynikajacy z wykupu terenu pod drogi publiczne,
kosztow budowy drog i chodnikéw oraz wzrostu podatku od nieruchomosci
od powierzchni uzytkowych nowych budynkow. Przychdd ze sprzedazy gruntow
miejskich ksztattuje si¢ na poziomie 7 430 000 zt.

10. W trakcie opracowywania projektu planu zebrano wnioski, a takze przeprowadzono

opiniowanie wewngtrzne z jednostkami miejskimi UMP i gestorami sieci (2015 r.).



11.

12.

13.

14.

Co wiecej, w 2019 r. ponownie przeprowadzono opiniowanie projektu planu
z Wydzialem Urbanistyki 1 Architektury, oraz Zarzadzem Drog Miejskich
w Poznaniu. Zorganizowano, w ramach konsultacji spolecznych, zapewniajacych
udzial spoteczenstwa w procedurze planistycznej, dwa pozaustawowe spotkania
z mieszkancami, przedstawicielami Rady Osiedla Umultowo oraz Rady Osiedla
Morasko-Radojewo, jak roéwniez z innymi zainteresowanymi stronami, ktore odbyty
si¢ 30 stycznia 2012 r. i 30 marca 2015 roku. Podczas ww. spotkan omoéwiono
przebieg procedury planistycznej i przedstawiono uwarunkowania projektowe oraz
projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Morasko —
Radojewo — Umultowo” - rejon ulic Lubczykowej i Dziurawcowej w Poznaniu (przed
podziatem planu na dwie czgsci).

W marcu 2021 r. projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,Morasko — Radojewo - Umultowo” - rejon ulic Lubczykowej
i Dziurawcowej w Poznaniu skierowano do opiniowania i uzgadniania z wtasciwymi
organami. Dodatkowo, po zmianach ustawowych, na przetomie pazdziernika
i listopada 2022 r. uzgodniono ww. projekt mpzp z Centralnym Portem
Komunikacyjnym.

Potrzeby obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa zostaly uzgodnione z Wojewodzkim
Sztabem Wojskowym. Zgodnie z zapisami planu, ograniczono wysokos¢ budowli
zwigzanych z infrastrukturg techniczng telekomunikacyjng — do 49 m od poziomu
terenu.

W granicach planu znajdujg si¢ grunty osob fizycznych (okoto 51%), Skarbu Panstwa
(okoto 35%), Miasta Poznania (okoto 8%), prawa zwigzanego (okoto 5%) oraz spotek
handlowych i wspdlnoty (okoto 1%). Okreslajac  potencjalny  sposob
zagospodarowania i korzystania z terenu, wazono interes publiczny i prywatny,
a takze brano pod uwage analizy ekonomiczne, srodowiskowe 1 spoteczne. W trakcie
trwania procedury planistycznej, na kazdym jej etapie, zainteresowani mogg wystapic
0 wWypis i wyrys z projektu planu.

Po wprowadzeniu zmian wynikajacych z opinii i uzgodnien i podziale planu na czgsci,
a takze w zwigzku z wejSciem w zycie Audytu krajobrazowego wojewodztwa
wielkopolskiego, projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,Morasko — Radojewo - Umultowo” - rejon ulic Lubczykowej
I Dziurawcowej - czes¢ A w Poznaniu, znajduje si¢ obecnie na etapie uzgadniania z

Marszatkiem Wojewodztwa Wielkopolskiego. Nastgpnie, wraz z prognoza



15.

oddziatywania na srodowisko, zostanie wytozony do publicznego wgladu i poddany
dyskusji publicznej. Na etapie wyltozenia do publicznego wgladu projekt planu
miejscowego zostanie udostgpniony na stronie internetowej Miejskiej Pracowni
Urbanistycznej - www.mpu.pl.

Sporzadzenie i1 uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,Morasko — Radojewo - Umultowo” - rejon ulic Lubczykowej
I Dziurawcowej - czg$¢ A w Poznaniu pozwoli na ochrong terendw wytaczonych
z zabudowy oraz na realizacj¢ zabudowy nawigzujacej do charakteru istniejgcej

juz zabudowy w tej czesci miasta.

W zwigzku z powyzszym podjecie uchwaty jest uzasadnione.


http://www.mpu.pl/

