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WYKAZ UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU
PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Wykaz dotyczy projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Lesnych Skrzatow w Poznaniu

Nazwisko i imig,

Ustalenia projektu

Rozstrzygniecie
Prezydenta Miasta

- likwidacja zapisu o strefie
podwyzszonej zabudowy, maksymalnie
2 kondygnacje {zamiast zapisu 9,5 mii
nie wiecej niz 3 kondygnacje, przy
czym w strefie podwyzszonej zabudowy
nie wiekszg niz 13 m i nie wiecej niz 4
kondygnacje™).

- udziat powierzchni biologiczno-
czynnej nie mniejszy niz 60% (zamiast
propenowanych 50%);

- ograniczenie wycinki juz istniejgcych
drzew;

- umiejscowienie obiektdw malej
architektury

i SIMW/U

Data nazwa_Jednqstlg _OZI'I?-.CZE}I'II’E - planu dla Poznania w sprawie
Lp. | wptywu org?rzzfé::]ne] Tresé uwagi nlzg:g:. t?ont-.yc::SzCL nieruchomosci, rozpatrzenia uwagi Uwagi

uwagi Zglaszajqcego U\lNaga 4 ktorej dolyczy uwaga uwaga

uwagi uwaga uwzgledni nieuyuzgle
ona dniona

1 2 3 4 5 6 7 8 9
1 | 25.10. Dla 2MW/U (teren zabytkowego Obszar planu, X Teren folwarku jest zatozeniem wpisanym do

2023 folwarku}: Teren 2MW/ w Czesci | rejestru zabytkdw, a ustalenia planu uzyskaly

uzgodnienie MKZ.

W projekcie mpzp w rejonie ul. Lednych Skrzatow
dla terenu 2MW/U ustalono inne parametry niz
przytoczone w uwadze. Dla 2MW/U nie
wyznaczono strefy podwyzszonej zabudowy. Dla
budynkow wpisanych do rejestru  zabytkdw
ustalono wys. budynkow nie wiekszg niz 10,5 m
(loudynki w stanie istniejacym 2-kond.), natomiast
dla nowej zabudowy ustalono wys. nie wicksza
niz 12 m i nie wiecej niz 3 kond. nadziemne.
Udzial pow. biol. czynnej zostat ustalony tak, aby
umozliwic: funkcjonowanie istniejace;
(zabytkowej) zab., realizacje nowej zabudowy
uzupelniajacej  zaloZenie  Folwarku  oraz
spelnienie wymaganego normatywu
parkingowego.

W projekcie mpzp w rejonie ulicy Lesnych
Skrzatdw znajdujg sie zapisy w zakresie zasad
achrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, m.in.
ustala  sier  .zachowsnie i uzupelnienie
istnigjgcych zadrzewien oraz zakrzewien (...)"




Nazwisko i imie,

Ustalenia projektu

Rozstrzygniecie
Prezydenta Miasta

Data n:rzgﬁilzeain?ﬁgl nigliﬂ:?'l?n?lg:éeci planu dla Poznania w sprawie
Lp. | wphywu 9 i adregl I Tresc uwagi ktorej dotyczy' nieruchomosci, rozpatrzenia uwagi Uwagi
uwagi Zg'aszaiacego uwaga ktérEJ dO‘yCZy uwaga uwaga
uwagi uwaga uwzgledni | nieuwzgle
ona dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9

Dla 3MW/U (zabudowa narozna
Lesnych Skrzatow/Bukowska)

- wysokose budynkdw nie wieksza niz 6
kondygnacji (zamiast proponowanych
10 kondygnacji)

Uwagi do projektu rysunku pod linkiem
hitps:{www.poznan.pl/mim/publiciwortals

fattachments.att?co=show&instance=1017&
parent=1237208&lang = pl&id=428542

X
w czesci

Na terenie 2MW/MA, w miejscu istnigjacych
przydomowych ogrodkow, wyznaczong na
rysunku strefe zieleni {poza wyznaczonymi
liniami zabudowy), dla ktorej m.in, ustala sig
zagospodarowanie (...) drzewami i krzewami,
Ponadto na rysunku projektu planu, m.in. na
terenie 2MW/U, oznaczono konkretne drzewa,
dla ktorych wstala sie; ,zachowanie drzew
chronionych planem wskazanych na rysunku
planu”.

Ustalenie dot. lokalizacji matej architektury
wykracza poza kwestie regulowane w mpzp,
ktore uregulowane zostaly w tzw. uchwale
krajobrazowej (Uchwata nr
LXOCVIING71/VIN2023 Rady Miasta Poznania
Zz dnia 11 lipca 2023 r. w sprawie zasad i
warunkéw  sytuowania  obiektéw  malej
architektury, tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzenh na terenie
Poznania).

Ma skutek uwzglednienia czesci uwagi obnizono
dominante o 2 kondygnacje. W projekcie mpzp w
rejonie ul. Lesnych Skrzatdw zmieniono zapis i
ustala sie wys. nie wicksza niz 4 kond.
nadziemne, przy czym w strefie podwyzszonej
zabudowy nie wieksza niz 8 kondygnacji
nadziemnych.

Nie zrezygnowano jednak calkowicie z lokalizaciji
dominanty. Lokalizacja ww. dominanty zostala
pozytywnie  zaopiniowana przez MKUA
(rekomendujgc 4 kond. z dopuszczeniem
przewyzszenia do 10 kond.) Kompozycyjnie i
projektowo uzasadnione jest lokalizowanie w tym




Nazwisko i imie,
nazwa jednostki

Oznaczenie

Ustalenia projektu

Rozstrzygniecie
Prezydenta Miasta

Data X S . . planu dla Poznania w sprawie
organizacyjne; . : nieruchomosci, . - . ; ]
Lp. wplywy { adres Tresc uwagi ktorej dotyczy nle,'ughomOSC|, rozpatrzenia uwagi Uwagi
uwagi zglaszajacego uwaga ktorej dotyczy uwaga uwaga
uwagi uwaga uwzgledni | nieuwzgle
ona dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9
migjscu, przy skrzyzowaniu drog, dominanty
przesirzenng.
2 | 25.10. Dla 1MW/U (teren pomiedzy ZP a Obszar planu X W obowigzujacym mpzp tawica 3" dla terenu
2023 zabytkowym folwarkiem) w czesci | IMWAJ ustala sie: pow. zabudowy dzialki nie

- udziat powierzchni zabudowy nie
wiekszy niz 25% (zamiast
proponowanych 35%);

- wysoko$e budynkow nie wigksza niz 3
kondygnacje (zamiast proponowanych
5 kondygnagii);

- udziat powierzchni biologicznie
czynnej 40% (zamiast proponowanych
30%)

- ograniczenie wycinki juz istniejacych
drzew,

- umiejscowienie obiektdw malej
architektury.

wigksza niz 50%, pow. biol. czynng nie mniejsza
niz 30%, wys.. 3 kond. i nie wigcej niz 11 m.
Projekt mpzp w rejonie ul. Lesnych Skrzatow
wyznacza teren 1MW/U o pow. calkowitej
mniejszej niz w obowigzujgcym planie. Kosztem
terenu przeznaczonegqo w poprzednim mpzp pod
zabudowe wyznaczono nowy teren ZP — teren
zielni urzadzonej o pow. 9 115 m? Zatem proj.
mpzp {porownujac zapisy z obowigzujacymi)
przeznacza pod zabudowe mnigjszy teren, oraz
wskazuje nizszg maksymalng pow. zab. {35% a
nie 50% jak chowigzujacy mpzp).

Jednoczesnie w zakresie kwestionowanej 5
kond.: w tekscie proj. uchwaly znajduje sie zapis
ograniczajacy pow. catkowita ostatniej 5 kond.
Ustala sie: ,dfa terenu TMW/AU sume powierzchni
cathowitej ostatniej kondygnacii dla wszystkich
budynkow nie wieksza niz facznie 1600 m*",
Ponadto dopuszczenie zabudowy wyzszej niz w
planie obowigzujgcym ma na celu czesciowa
rekompensate powierzchni uzytkowej mozliwej
do realizacji zgodnie z planem obowigzujacym.
W projekcie mpzp w rejonie ul. Lednych Skrzatow
znajdujg sie zapisy w zakresie zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu. M.in. ustala
sie: ,zachowanie | uzupelienie isthiejacych
zadrzewien oraz zakrzewien {...)".

Na terenie 1MW/ wyznaczono na rysunku
arientacyjng lokalizacje rzedu drzew wazdluz
wschodniej granicy terenu, strefe zieleni oraz




Nazwisko i imie,
nazwa jednostki

Oznaczenie

Ustalenia projektu

Rozstrzygniecie
Prezydenta Miasta

Data X S . . planu dla Poznania w sprawie
organizacyjnej iy - nieruchomosci, . - . . .
Lp. | wphywu { adres Tresc uwagi ktorei dotvez nieruchomosci, rozpatrzenia uwagi Uwagi
uwagi . ) yezy ktérEJ dO‘yCZy uwaga uwaga
zglaszajacego uwaga o
uwagi uwaga uwzgledni | nieuwzgle
ona dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9

Dla 2MW/U (teren zabytkowego
folwarku}:

- umiejscowienie budynkow ustugowych
(zamiast proponowanych budynkow
mieszkalnych lub mieszkalno-
uslugowych,

- udziat powierzchni biologiczno-
czynnej nie mniejszy niz 60% (zamiast
propenowanych 50%);

- ograniczenie wycinki juz istniejgcych
drzew;

- umiejscowienie obiektdw malej
architektury

X
W C25Ci

sirefe zieleni izolacyjnej, dla ktorej m.in, ustala sie
adaptacje istniejacej zieleni.

Na skutek czgéciowego uwzglednienia uwagi
zwigkszono udzial pow. biol. ¢zynnej dla strefy
zieleni izolacyjnej. Ponadto strefa  zieleni
izolacyjnej zostala wyznaczona w miejscu
wystepowania drzew cennych ze wzgledu na
gatunek i rozmiar.

Teren folwarku jest zatoZzeniem wpisanym do
rejestru zabytkow, a ustalenia planu uzyskaty
uzgodnienie MKZ,

W obowigzujacym mpzp tawica 3" dla terenu
Folwarku ustala sie przeznaczenie jako teren
zab. mieszkaniows] wielorodzinnej lub zab.
uslugowej. Projekt mpzp w rejonie ulicy Lednych
Skrzatdw utrzymuje to przeznaczenie terenu
min. z uwagi na istniejacg zabudowe
mieszkaniowq na danym terenie. Ponadto teren
oznaczony jako 2MWIU jest wpisany do rejestru
zabytkow jako: kolonia domow pracownikow
folwarcznych,  fi..  czterech  budynkow
mieszkalnych {...).

Projekt mpzp w rejonie ul. Lesnych Skrzatow
dopuszcza jednoczesnie  zmiane  sposobu
uzytkowania zgodnie z przeznaczéniem terenu
2MWAJ, czyli z budynkéw mieszkalnych na
mieszkalno-uslugowe. Ponadto w poludniowej
czesci terenu znajduje sie strefa uslug” gdzie
ustala sie dop. lokalizowania funkcji uslugowej.
Udzial pow. biol. czynnej zostal ustalony tak, aby
umozliwic: funkcjonowanie istniejace
(zabytkowej) zabudowy, realizacje nowej
zabudowy uzupelniajacej zatozenie Folwarky




Nazwisko i imie,

Ustalenia projektu

Rozstrzygniecie
Prezydenta Miasta

Data n:rzgﬁilzeain?ﬁgl nigliﬂ:?'l?n?lg:éeci planu dla Poznania w sprawie
Lp. | wphywu 9 i adregl I Tresc uwagi ktorej dotyczy' nieruchomosci, rozpatrzenia uwagi Uwagi
uwagi Zg'aszaiacego uwaga ktérEJ dO‘yCZy uwaga uwaga
uwagi uwaga uwzgledni | nieuwzgle
ona dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9
oraz  spelnienie wymaganego normatywu

parkingowego.

Zgodnie z wnioskiem z dnia 3 wrzeénia 2020 r,,
ztozonym  do  projekiu mpzp przez MKZ,
dopuszcza sie realizacje nowej zabudowy na
terenie 2MWIL.

W projekcie mpzp w rejonie ul. Lednych Skrzatow
Znajdujg sig zapisy w zakresie zasad ochrony
Srodowiska, przyrody i krajobrazu, m.in. ustala
sie; ,zachowanie | uzupelrienie istnigjgcych
zadrzewien oraz zakrzewien (...)".

Jednoczesnie na terenie 2MW/U, w migjscu
istniejacych przydomowych ogrodkow,
wyznaczono na rysunku strefe zieleni (poza
wyznaczonymi liniami zabudowy), dla ktorej m.in.
ustala sie¢ zagospodarowanie (...} drzewami i
krzewami.

Ponadto na rys. projektu planu, m.in. na terenie
2MWM  oznaczono  konkretne drzewa, dla
ktorych  ustala sie:  ,zachowanie drzew
chronionych planem wskazanych na rysunku
planu”.

Ustalenia dot. lokalizacji matej architektury
wykraczajq poza kwestie regulowane w mpzp,
ktore uregulowane zostaly w tzw. uchwale
krajobrazowej {(Uchwata nr
LXXXVINA671/A11/2023 Rady Miasta Poznania
z dnia 11 lipca 2023 r. w sprawie zasad i
warunkow  sytuowania  obiektdw  malej
architektury, tablic reklamowych i urzgdzen

reklamowych oraz ogrodzenh na terenie
Poznania).
Dla 3MW/U (zabudowa narozna X Na skutek uwzglednienia czesci uwagi obnizono
Legnych Skrzatéw/Bukowska) w czesci | dominante o 2 kondygnacje. W projekcie mpzp w

5



Nazwisko i imie,

Ustalenia projektu

Rozstrzygniecie
Prezydenta Miasta

Data nazwa_lednqstl_q _Oznaczenlle : planu dla Poznania w sprawie
Lp. | wphywu organizacyine Tresc uwagi nier uc_homoscL nieruchomosci, rozpatrzenia uwagi Uwagi
uwagi l adl:es k‘Ofe] dOtYCZy ktérEJ dO‘yCZy uwaga uwaga
zglazaaégfego Hwaga uwaga uwzgledni | nieuwzgle
ona dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9
- wysokos¢ budynkow nie wigksza niz 6 rejonie ul. Lesnych Skrzatdw zmieniono zapis i
kondygnacj (zamiast proponowanych ustala sie wysokosC nie wigkszg niz 4
10 kondygnacji) kondygnacje nadziemne, przy ¢zym w strefie
podwyzszonej zabudowy nie wieksza niz & kond.
nadziemnych.
Nie zrezygnowano jednak calkowicie z lokalizacji
dominanty. Lokalizacja ww. dominanty zostala
pozytywnie  zaopiniowana przez  MKUA
(rekomendujac 4 kond. z dopuszczeniem
przewyzszenia do 10 kond.) Kompozycyjnie i
projektowo uzasadnione jest lokalizowanie w tym
migjscu, przy skrzyZzowaniu drog, dominanty
przestrzenneg;.
Dla SMW/U (teren dewelopera przy X Strefa podwyzszonej zabudowy stanowi ¢zesé
rondzie - wjezdzie na osiedle) w czedai | moZliwej zab. na terenie SMW/U. Lokalizacja tej
- likwidacja zapisu o strefie strefy ma na celu zrZnicowanie nowopowstalej
podwyzszonej zabudowy, utrzymanie zabudowy | zaakcentowanie forma, zabudowy
maksymalnie 3 kondygnacji (zamiast w przy skrzyzowaniu. Kompozycyjnie i projektowo
czesci podwyzszonej zabudowy do 5 uzasadnione jest lokalizowanie w tym miejscu
kondygnaciji) dominanty przestrzennej - podstawowego
elementu kompozycji przestrzennej i zalozenia
urbanistycznego.
Jednoczednie, na  skutek  czesciowego
uwzglednienia uwagi, na rysunku planu
zmnigjszono  zakres  strefy  podwyzszonej
zabudowy tak, aby odsunaé mozZliwg 5 kond. od
istniejace] zabudowy mieszkaniowej na terenie
oznaczonym jako AMWIU.
Dia 2MW (wille miejskie) X Na skutek czesciowego uwzglednienia uwagi
- likwidacja zapisu o strefie w czesci |usunigto  lokalizacje  siref  podwyzszonej
podwyzszonej zabudowy, maksymalnie zabudowy. Tym samym 2zrezygnowano 2z
2 kondygnacje {zamiast zapisu 9,5 mi dopuszczenia 4 kond. na terenie 2MW,
nie wiecej niz 3 kondygnacije, przy




Nazwisko i imie,

Ustalenia projektu

Rozstrzygniecie
Prezydenta Miasta

Data nazwa_lednqstl_q _Oznaczenlle : planu dla Poznania w sprawie
Lp. | wphywu organizacyine Tresc uwagi nier uc_homoscL nieruchomosci, rozpatrzenia uwagi Uwagi
uwagi ' adfes ktorej dotyczy kiore] dotyczy uwa
zgtaszajacego uwaga ga | uwaga
uwagi uwaga uwzgledni | nieuwzgle
ona dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9
czym w strefie podwyzszonej zabudowy Obowigzujacy mpzp Lawica 3" ustala (dla
nie wieksza, niz 13 minie wigce) niz 4 terenow bezposrednio sgsiadujacych z istnigjaca
kondygnacje”). zab. jednorodzinng) wys. zabudowy do 10,5 m,
przy zastosowaniu dachu stromego oraz do 9 m,
przy zastosowaniu dachu ptaskiego. Przy czym
nie ma zapisu okreslajacego liczbg mozliwych
kondygnacji.
W projekcie mpzp w rejonie ul. Lesnych Skrzatow
dla terenu 2MW pozostawiono ustalenie wys. do
9,5 m, przy zastosowaniu dachu ptaskiego, ale
bez mozZliwosci realizacji zab. o wys. do 10,5 m.
3 | 26.10. Dia 1MW/U (teren pomiedzy ZP a Obszar planu X W obowigzujacym mpzp tawica 3" dla tereny
2023 zabytkowym folwarkiem) w czescl | 1MW ustala sie: pow. zabudowy dziatki nie

- udziat powierzchni zabudowy nie
wigkszy niz 25% (zamiast
proponowanych 35%);

- wysokoseé budynkow nie wigksza niz 3
kondygnacje (zamiast proponowanych
5 kondygnaciji);

- udziat powierzchni biologicznie
czynnej 40% (zamiast proponowanych
30%)

- ograniczenie wycinki juz istniejacych
drzew;

- umiejscowienie obiektdw malej
architektury.

wickszg niz 50%, pow. biol. czynng nie mniejsza,
niz 30%, wys.. 3 kond. i nie wiecej niz 11 m.
Projekt mpzp w rejonie ul. Lesnych Skrzatow
wyznacza teren 1MW/U o pow. catkowitej
mniejszej niz w obowigzujacym planie. Kosztem
terenu przeznaczonego w poprzednim mpzp pod
zabudowe wyznaczono nowy teren ZP — teren
zielni urzadzonej o pow. 9 115 m2. Zatem projekt
mpzp {poréwnujac zapisy z obowiazujacymi)
przeznacza pod zabudowe mniejszy teren, oraz
wskazuje nizszg maksymalng pow. zab. {35% a
nie 50% jak chowigzujacy mpzp).

Jednoczesnie w zakresie kwestionowanegj 5
kond.: w tekscie projektu uchwaly znajduje sie
zapis ograniczajacy pow. catkowity ostathiej 5
kond. Ustala sie: dla terenu TMWAU sume
powierzchni calkowitej ostatniej kondygnacji dia
wszyslkich budynkow nie wiekszg niz lqcznie
1600 m?",

Ponadto dopuszczenie zabudowy wy2szej niz w
planie obowiazujacym, ma na celu czesciowa




Lp.

Data
wptywu

uwagi

Nazwisko i imie,
nazwa jednostki
organizacyjne|
i adres
zgtaszajacego
uwagi

Tresc uwagi

Oznaczenie

nieruchomosci,

ktarej dotyczy
uwaga

Ustalenia projektu
planu dla
nieruchomosci,
ktorej dotyczy
uwaga

Rozstrzygniecie
Prezydenta Miasta
Poznania w sprawie
rozpatrzenia uwagi

uwaga uwaga
uwzgledni | nieuwzgle
ona dniona

Uwagi

3

6

7 8

9

Dla 2MW/U (teren zabytkowego
folwarku):

- pgraniczenie wycinki juz istniejgcych
drzew:

- umigjscowienie obiektow matej
architektury

X
W czesc

rekompensate pow. uzytkowej mozliwej do
realizacji zgodnie z planem obowigzujacym.

W projekcie mpzp w rejonie ul. Lednych Skrzatow
najdujg sig zapisy w zakresie zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu, m.in, ustala
sie: . zachowanie | uzupelmienie istniejgcych
zadrzewien oraz zakrzewient [...)".

Na terenie 1MW) wyznaczono na rysunku
orientacyjng lokalizacie rzedu drzew wzdluz
wschodnigj granicy terenu, strefe zieleni oraz
strefe zieleni izolacyjnej, dla ktorej m.in. ustala sie
adaptacje istniejgce] zieleni.

Ma skutek czesciowego uwzglednienia uwagi
zwiekszono udzigt pow. biol. czynnej dla strefy
zieleni izolacyjnej. Ponadto strefa  zieleni
izolacyjnej zostala wyznaczona w miejscu
wystepowania drzew cennych ze wzgledu na
gatunek i rozmiar.

Ustalenie dot. lokalizacji matej architektury
wykraczajg poza kwestie regulowane w mpzp,
ktdre uregulowane zostaly w tzw. uchwale
krajobrazowej (Uchwata nr
LXOCKVIIAG71/VINIF2023 Rady Miasta Poznania
z dnia 11 lipca 2023 r. w sprawie zasad i
warunkow  sytuowania  obiektow  malej
architektury, tablic reklamowych i urzgdzen
reklamowych oraz ogrodzefh na terenie
Poznania).

W projekcie mpzp w rejonie ul. Lesnych Skrzatow
znajdujg sie zapisy w zakresie zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu, m.in. ustala
sie; ,zachowanie | uzupelrienie istniejacych
Zadrzewien oraz zakrzewien [...)".




Lp.

Data
wptywu

uwagi

Nazwisko i imie,
nazwa jednostki
organizacyjne|
i adres
zgtaszajacego
uwagi

Tresc uwagi

Oznaczenie

nieruchomosci,

ktarej dotyczy
uwaga

Ustalenia projektu
planu dla
nieruchomosci,
ktorej dotyczy
uwaga

Rozstrzygniecie
Prezydenta Miasta
Poznania w sprawie
rozpatrzenia uwagi

uwaga uwaga
uwzgledni | nieuwzgle
ona dniona

Uwagi

3

6

7 8

9

Dla 3MW/U (zabudowa narozna
Lesnych Skrzatow/Bukowska)

- wysokosc budynkdw nie wieksza niz 5
kondygnacji (zamiast proponowanych
10 kondygnacji)

Dla 5MW/U (teren dewelopera przy
rondziefwjezdzie na osiedle)

- likwidacja zapisu o strefie
podwyzszonej zabudowy, utrzymanie
maksymalnie 3 kondygnacji (zamiast w
czesci podwyzszongj zabudowy do 5
kondygnacji)

X
w czesc

X
w czesci

Na terenie 2MW/MA, w miejscu istnigjacych
przydomowych  ogrodkow  wyznaczono na
rysunku strefe zieleni {poza wyznaczonymi
liniami zabudowy), dla ktorej m.in, ustala sig
zagospodarowanie (...) drzewami i krzewami,
Ponadto na rys. projektu planu, m.in. na terenie
2MWA)  oznaczono konkretne drzewa, dla
ktorych  ustala sie:  ,zachowanie  drzew
chronionych planem wskazanych na rysunku
planu”.

Ma skutek uwzglednienia czes$ci uwagi obnizono
dominante o 2 kondygnacje. W projekcie mpzp w
rejonie ul. Lesnych Skrzatow zmieniono zapis i
ustala sig wysokos¢ nie wickszq niz 4 kond.
nadziemne, przy czym w strefie podwyzszonej
zabudowy nie wieksza niz 8 kond. nadziemnych.
Mie zrezygnowana jednak catkowicie z lokalizacji
dominanty. Lokalizacja ww. dominanty zostala
pozytywnie  zaopiniowana przez MKUA
(rekomendujac 4 kond. z dopuszczeniem
przewyzszenia do 10 kond.) Kompozycyjnie i
projektowo uzasadnione jest lokalizowanie w tym
migjscu, przy skrzyzowaniu drog, dominanty
przesirzenng.

Strefa podwyZszonej zabudowy stanowi czesé
moZliwej zabudowy na terenie  SMW/U.
Lokalizacja tej strefy ma na celu zroznicowanie
nowopowstate] zabudowy i zaakcentowanie jej
przy skrzyzowaniu. Kompozycyjnie i projektowo
uzasadnione jest lokalizowanie w tym miejscu
dominanty przestrzennej - podstawoweqo
elementu kompozycji przestrzennej i zalozenia
urbanistycznego,




Nazwisko i imie,
nazwa jednostki

Oznaczenie

Ustalenia projektu

Rozstrzygniecie
Prezydenta Miasta

Data X S . . planu dla Poznania w sprawie
L wptywu organizacyjney Tresc uwagi neer uc_homoscL nieruchomosci rozpatrzenia uwagi Uwagi
P. ply . i adres 9 ktarej dotyczy . ! P 9 9
uwagi zglaszajacego uwaga ktorej dotyczy uwaga uwaga
uwagi uwaga uwzgledni | nieuwzgle
ona dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9
Na skutek czesciowego uwzglednienia uwagi na
rysunku planu  zmnigjszono zakres  strefy
podwyzszong] zabudowy tak, aby odsungé
mozliwg 5 kond. od istniejgcej zabudowy
migszkaniowe] na terenie oznaczonym jako
MW,
Dla 2MW (wille migjskie) X Na skutek czesciowego uwzglednienia uwagi
- likwidacja zapisu o strefie w czesci |usunigto  lokalizacie  stref  podwyzszonej
podwyzszonej zabudowy, maksymalnie zabudowy. Tym samym zrezygnowano z
2 kondygnacjg (zamiast zapisu 9,5 mi dopuszczenia 4 kond. na terenie 2MW,
nie wigcej niz 3 kondygnacije, przy Obowiqzujacy mpzp tawica 3" ustala (dla
czym w strefie podwyzszonej zabudowy terenow bezposrednio sgsiadujgcych z istnigjaca
nie wieksza niz 13 m i nie wiecej niz 4 zab. jednorodzinng) wys. zabudowy do 10,5 m,
kondygnacje”). przy zastosowaniu dachu stromego oraz do % m,
przy zastosowaniu dachu plaskiego. Przy czym
nie ma zapisu okredlajacego liczbe moZliwych
kondygnagiji.
W projekcie mpzp w rejonie ul. Lesnych Skrzatow
dla terenu ZMW pozostawione ustalenie wys. do
9,5 m, przy zastosowaniu dachu ptaskiego, ale
hez moZiwosci realizacji zab. o wys. do 10,5 m.
4 | 26.10. Tresé uwag jak w poz. 3 tabeli. Obszar planu | Ustalenia jak w Rozstrzygniecie uwag jak w poz. 3
2023 poz. 3 tabeli. tabeli.
5 | 30.10. Aktualny projekt w obszarze 2MW Obreb: 38 X MNa skutek czesciowego uwzglednienia uwagi
2023 (strona potudniowa i zachadnia cbecnie (Lawica), w czescl [usunigto lokalizacje  stref  podwyZszonej
powstalej i powstajacej inwestycji) arkusz: 07, zabudowy. Tym samym zrezygnowano 2
zaktada zabudowe szeregowa o dziatka dopuszczenia 4 kond. na terenie 2MW.
wysokoéci do 10 m i max 3 ewidencyjna Obowigzujacy mpzp tawica 3" ustala (dla
kondygnacje (dwa pietra). Podejmujac | 59. Na mapie terendw bezposrednio sasiadujacych z istniejacg
decyzje o zakupie mieszkania na 3 mpzp obszar zab. jednorodzinng) wys. zabudowy do 10,5 m,
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Nazwisko i imie,

Ustalenia projektu

Rozstrzygniecie
Prezydenta Miasta

Data nazwa_lednqstl_q _Oznaczenlle : planu dla Poznania w sprawie
L wphywu organizacyine Tresc uwagi nier uc_homoscL nieruchomosci rozpatrzenia uwagi Uwagi
P. ply . i adres 9 ktarej dotyczy . ! P 9 9
uwagi ; kiore] dotyczy uwaqa uwaga
zgtaszajacego uwaga ga | uwag
uwagi uwaga uwzgledni | nieuwzgle
ona dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9
pietrze kierowatem sig informacjami 2MW przy zastosowaniu dachu stromego oraz do & m,
zawartymi w tym planie. Réwniez od zakreskowany przy zastosowaniu dachu plaskiego. Przy czym
firmy ATAL otrzymatem informacje, ze | , przylegly do nie ma zapisu okreslajgcego liczbe mozliwych
nowa zabudowa dookota budynku pod hudynkow kondygnacji.
adresem Poznan, Le$nych Skrzatow pod adresem W projekcie mpzp w rejonie ul, Lednych Skrzatow
w Poznan ul. dla terenu 2MW pozostawiono ustalenie wys. do
nie bedzie miata wigcej niz Lesnych 9,5 m, przy zastosowaniu dachu ptaskiego, ale
2 pietra (3 kondygnacje). Skrzatow 17, bez mozliwosci realizacji zab. o wys. do 10,5 m.
Przedstawiony do konsultacji nowy plan | 21, 23i 25
zagospodarowania przestrzennego
dopuszcza w zaznaczonym obszarze
2MW znajdujgcym sie przy obecnie
oddawanych budynkach zabudowe do
13 metrdw i 4 kondygnacji (3 pigtra).
Oznacza to istotne zmiany. Dla mnie i
mieszkancdw majacych mieszkania na
3 pietrze - zastoniecie obecnego
widoku. Dla wszystkich mieszkancow
osiedla - wiekszg liczbe mieszkan, co
przektada sie na wieksza liczbe
mieszkancdw i samochoddw oraz co
istotne na duzg zmiane charakteru
osiedla, ktére mialo miec czesé
zabudowy szeregowej lub willowej co
wplynie na jego prestiz jak | cene
mieszkan.
6 | 31.10. Aktualny projekt w obszarze 2MW Obreb: 38 X Ma skutek czesciowego uwzglednienia uwagi
2023 {strona poludmowa 1 zachodnia obecnie (Lawica), w czesci |usunieto  lokalizacje  stref  podwyzszonej
powstale) | powstajgce] inwestycji) arkusz: 07, zabudowy. Tym samym zrezygnowano z
zaklada zabudowe szeregowa o dziatka dopuszczenia 4 kond. na terenie 2MW,
wysokoéci do 10 m i max 3 ewidencyjna Obowigzujacy mpzp tawica 3" ustala (dla
kondygnacje (dwa pietra). Podejmujac | 69. Na mapie terenow bezposrednio sasiadujacych 2 istnigjacy
decyzje o zakupie kierowalismy sie MPZP obszar zab. jednorodzinna) wys. zabudowy do 10,5 m,
informacjami zawartymi w tym planie, 2MW przy zastosowaniu dachu stromego oraz do 9 m,
Przedstawiony do konsultacji nowy plan | zakreskowany przy zastosowaniu dachu plaskiego. Przy czym
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Nazwisko i imie,

Ustalenia projektu

Rozstrzygniecie
Prezydenta Miasta

Data nazwa_lednqstl_q _Oznaczenlle : planu dla Poznania w sprawie
Lp. | wphywu organizacyine Tresc uwagi nier uc_homoscL nieruchomosci, rozpatrzenia uwagi Uwagi
uwagi ' adfes ktorej dotyczy kiore] dotyczy uwa
zgtaszajacego uwaga ga | uwaga
uwagi uwaga uwzgledni | nieuwzgle
ona dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9
zagospodarowania przestrzennego , przylegly do nie ma zapisu okreslajacego liczbe mocliwych
dopuszcza zabudowe do 13 metrow 1 4 hudynkow kondygnagii.
kondygnacji (3 pietra). pod adresem W projekcie mpzp w rejonie ul. Lednych Skrzatow
Dla mieszkancdw majgcych mieszkania |  Poznan ul. dla terenu 2MW pozostawiono ustalenie wys. do
na wyzszych pietrach oznacza to Lesnych 9,5 m, przy zastosowaniu dachu ptaskiego, ale
zastonigcie obecnego widoku. Dla Skrzatow 17, bez mozliwosci realizacji zab. o wys. do 10,5 m.
wszystkich - znacznie wigksza liczbe 21,23i125,
mieszkan, co przeklada sie na wickszg
liczbe mieszkancow i samochodow
oraz zmiang charakteru osiedla, ktore
miato mie¢ czgsc zabudowy
szeregowej lub willowej. Wplynie to na
jego prestiz jak i cene mieszkar.
7 | 02.11. | Zarzad Osiedla | Pismem Miejskiej Pracowni Obszar planu

2023

tawica
Wydziat
Wspierania
Jednostek
Pomocniczych
Miasta
Poznania

ul. Libelta
16420, 61-841
Poznan

Urbanistycznej nr MPU-
OR.5044.29.2022 {6921/08.2023} z 15
wrzesnia 2023 r. Rada Osiedla tawica
zostata powiadomiona o wylozeniu do
publicznego wgladu projektu
miejscoweqo planu zagospodarowania
przestrzennego dla terendw w rejonie
ulicy Lesnych Skrzatow.

Po ponownym przedyskutowaniu
projektu z mieszkancami osiedla,
Zarzad Osiedla tawica przedstawia
nastepujaca opinie do wytozonej Il
wers)i MPZP w Rejonie Lesnych
Skrzatow.

Na poczatek MPU i Prezydent B. Guss
muszg rozstrzygnac i wyjasnic
mieszkancom; czy ich celem jest
stworzenie deweloperowi szansy na
maksymalng dopuszczalng prawem
intensywnosé zabudowy nabytych
dziatek czy stworzenie warunkdw
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Nazwisko i imie,

Ustalenia projektu

Rozstrzygniecie
Prezydenta Miasta

Data nazwa_lednqstl_q _Oznaczenlle : planu dla Poznania w sprawie
organizacyjnej . . nieruchomosci, . - . ; ]
Lp. wplywy { adres Tresc uwagi ktorej dotyczy nle,'ughomOSC|, rozpatrzenia uwagi Uwagi
uwagi zglaszajacego uwaga ktorej dotyczy uwaga uwaga
uwagi uwaga uwzgledni | nieuwzgle
ona dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9
harmonijnego rozwoju miasta i
dobrostanu jego mieszkancow. Niestety
te dwie strategie nawzajem sie
wykluczajg. Zarzad Osiedla zaktada, ze
rola wybieralnych whadz
samorzgdowych jest troska nie tylko o
ilosciowy wzrost mieszkancow
ptacacych PIT do kasy miasta, ale
przede wszystkim o jakosc i dobrostan
zycia mieszkancow.
Dlatego w naszej opinii wnioskujemy o X W zakresie parametrow | poszczegolnych

ponowne przeanalizowanie parametrdow
zabudowy wyznaczonych w mpzp
JLawica 37 i nie zwiekszanie
intensywnosci zabudowy w omawianym
mpzp.

Sugerowanym przez Zarzad Osiedla
rozwigzaniem jest uniemozliwienie
deweloperowi ubiegania sie o
odszkodowanie z tytulu pogorszenia
warunkow zabudowy - z jednej strony,
ale z drugiej - nie poprawianie
warunkow intensywnosci zabudowy ani
o jeden dodatkowy lokal ponad warunki
zastane.

w czesc

terendw inwestora.

Dla terenu MW/

Uwagi nie uwzgledniono w zakresie zmiany
parametrow pow. zab. i pow. biol. czynngj, z
uwagi na wczesniejsza ich zmiang w stosunku do
parametrow okreslonych w obowigzujacym mpzp
Lawica 3, ktory dla terenu 1U - przy
skrzyzowaniu ulicy Bukowskiej ustala: pow.
zabudowy dzialki nie wicksza niz 70%, pow. biol.
czynng nie mniejsza niz 10%, Projekt mpzp w
rejonie ul. Lednych Skrzatdw {pordwnujac z
obowigzujacymi zapisami) zmienia te parametry
wyznaczajac pow. zabudowy nie wieksza niz
50%, pow. biol. czynng nie mniejsza niz 25%.
Na skutek uwzglednienia czesci uwagi obnizono
dominante o 2 kondygnacje oraz zmieniono
zapis, w ktorym: ustala sie w budynku
mieszkalno-ustugowym  powierzchnie  lokali
uzytkowych nie mniejsza niz 35% (wczednigj
30%) powierzchni  catkowitej budynku co
uniemoZliwia realizacje budynku wytacznie o
funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej, jednakze w
proporcji innej niz zapropanowana w uwadze.
Dla terenu SMW/U.
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Ustalenia projektu

Rozstrzygniecie
Prezydenta Miasta

Data n:rzgﬁilzeain?ﬁgl nigliﬂ:?'l?n?lg:éeci planu dla Poznania w sprawie
Lp. | wphywu 9 i adregl I Tresc uwagi ktorej dotyczy' nieruchomosci, rozpatrzenia uwagi Uwagi
uwagi Zg'aszaiacego uwaga ktérEJ dO‘yCZy uwaga uwaga
uwagi uwaga uwzgledni | nieuwzgle
ona dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9

Uwagi nie uwzgledniono w zakresie zmiany
parametrow pow. zab. i pow. biol. czynnej, z
uwagi na wczesniejszg ich zmiane w stosunku do
parametrow okreslonych w obowigzujacym mpzp
Jawica 3", ktéry dla terenu 2U ustala: pow.
zabudowy dzialki nie wieksza niz 60%, pow. biol.
czynng nie mniejsza niz 20%. Projekt mpzp w
rejonie ul. Lesnych Skrzatow (poréwnujac z
obowigzujacymi zapisami} zmienia parametry
wyznaczajgc pow. zahudowy nie wigksza niz
45% i jednoczesnie utrzymuje pow. biol. czynng
nie mniejsza niz 20%.

Ma skutek czesciowego uwzglednienia uwagi, na
rysunku planu  zmnigjszono zakres  strefy
podwyzszone] zabudowy tak, aby odsunaé
mozliwg 5 kond. od istniejacej zabudowy
mieszkaniowe] na terenie oznaczonym jako
MW,

Dla terenu 2MW.

Obowigzujacy mpzp Ltawica 3 ustala {dla
terenow bezposrednio sgsiadujgcych z istniejacq
zah. jednorodzinng) wys. zabudowy do 10,5 m,
przy zastosowaniu dachu stromego oraz do 9 m,
przy zastosowaniu dachu ptaskiego. Przy czym
nie ma zapisu okreslajacego liczbe mozliwych
kondygnadii.

W projekcie mpzp w rejonie ul. Lednych Skrzatow
dla terenu 2MW pozastawiono ustalenie wys. do
9,5 m, przy zastosowaniu dachu ptaskiego, ale
bez mozliwosci realizacji zab. o wys. do 10,5 m.

Obowigzujacy mpzp Ltawica 3 ustala (dla
terentw bezposrednio sasiadujacych z istniejgca
zabudowg jednorodzinna) lokalizacje zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, pow. zabudowy
dziatki nie wigksza niz wyznaczona liniami
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Ustalenia projektu

Rozstrzygniecie
Prezydenta Miasta

Data nazwa_lednqstl_q _Oznaczenlle : planu dla Poznania w sprawie
organizacyjnej . . nieruchomosci, . - . - .
Lp. wplywy { adres Tresc uwagi ktorej dotyczy nle,'ughomOSC|, rozpatrzenia uwagi Uwagi
uwagi zglaszajacego uwaga ktorej dotyczy uwaga uwaga
uwagi uwaga uwzgledni | nieuwzgle
ona dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9
zabudowy (co daje ok, 41-43%) oraz pow. biol.
czynng nie mniejsza niz 25%. Projekt mpzp w
rejonie ul. Lesnych Skrzatéw (porownujac z
obowigzujacymi zapisami) zmignia te parametry
i ustala pow. zabudowy nie wickszg niz 20%,
pow. biol. czynng nie mniejsza niz 35%.
Ma skutek czgéciowego uwzglednienia uwagi
usunigto  lokalizacie  stref  podwyZszongj
zabudowy oraz zmieniono definicje dla zabudowy
w formie willi miejskiej w zakresie liczby lokali
mieszkalnych.
Na terenie 1MW i AMWA wydano juz PnB na
podstawie obowigzujacego mpzp Ltawica 3.
Inwestycja jest juz zrealizowana w zwigzku z tym
zmiany zapisow i parametrow dla tego terenu sg
hiezasadne.
Kwestie dot. moZliwosci ubiegania sie o
odszkodowania regulujg przepisy ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
- art.36.
Z zadowoleniem przyjmujemy X MNa skutek uwzglednienia uwagi usunieto
obnizenie wskaznika powierzchni lokalizacje stref podwyzszonej zabudowy. Tym
zabudowy dla terenu 2MW z 35% do samym zrezygnowano z dopuszczenia 4 kond.
20% i intensywnoséci zabudowy z 2,0 do na terenie 2MW,
1.1, ale aby utrzymac charakter ,willi
miejskich” wnioskujemy o wykreslenie
LStrefy podwyzszonej zabudowy” i
uniemozliwienie deweloperowi
dolozenia 4 kondygnacii.
Odwolujac sie do zalozen z X Na terenie 1MYV wydano juz PnB na podstawie
poprzedniego akapitu, ze nie zostanie w czesci | obowigzujacego mpzp Lawica 3" Inwestycia jest
zwiekszona iloé¢ mieszkan w stosunku juz zrealizowana w zwiazku z tym zmiany
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Prezydenta Miasta

Data nazwa_lednqstl_q _Oznaczenlle : planu dla Poznania w sprawie
Lp. | wphywu organizacyine Tresc uwagi nier uc_homoscL nieruchomosci, rozpatrzenia uwagi Uwagi
uwagi l adl:es k‘Ofe] dOtYCZy ktérEJ dO‘yCZy uwaga uwaga
zglazaaégfego Hwaga uwaga uwzgledni | nieuwzgle
ona dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9

do mpzp tawica 3" bardziej zasadne zapisow i parametrow dla tego terenu sg
wydaje sig zbhilansowanie rachunku niezasadne. Dla dotychczas niezabudowanego
poprzez dotozenie 5 kondygnacji na terenu 2MW ustalono maksymalna wysokosé do
niektérych budynkach wewnatrz osiedla 3 kondygnacji — na skutek czesciowego
1. na terenie dziatki 1 MW, a uwzglednienia uwagi usunigto lokalizacje stref
utrzymanie zabudowy 2-3 podwyzszonej  zabudowy. Tym  samym
kondygnacyjnej willi miejskich zrezygnowano z dopuszczenia 4 kond. na terenie
nawigzujacych do wysokosci okolicznegj 2MW.
zabudowy Osiedla Bajkowego na
dzialce 2 MW,
Z identycznych powodow Zarzad X Na skutek uwzglednienia czesci uwagi obnizono
Osiedla zdecydowanie sprzeciwia sig w czesci | dominante o 2 kondygnacje. W projekcie mpzp w
nadmiernegj intensywnosci zabudowy rejonie ul, Lesnych Skrzatow zmieniono zapis i
naroznika ul Bukowskiej i Legnych ustala si¢ wysokos¢ nie wickszq niz 4 kond.
Skrzatéw czyli dziatki 3IMW/U uznajac, nadziemne, przy czym w strefie podwyzszonej
ze na zachodnim wjezdzie do Miasta zabudowy nie wiekszg niz 8 kond. nadziemnych,
Poznania, w stosunku do niskiej 2 Nie zrezygnowano jednak catkowicie z lokalizacji
kondygnacyjnej zabudowy Osiedla dominanty. Lokalizacja ww. dominanty zostala
Bajkowego zaprojektowanie budynku 8 pozytywnie  zaopiniowana przez  MKUA
kondygnacyjnego staje sie (rekomendujac 4 kond. z dopuszczeniem
wystarczajaca dominanta. przewyzszenia do 10 kond.) Kompozycyjnie i
Whioskujemy o wykreslenie z mpzp projektowo uzasadnione jest lokalizowanie w tym
zapisu o strefie podwyzszonej miejscu, przy skrzyzowaniu drog, dominanty
zabudowy (3 x600m2)na 8, 9110 przestrzenne.
kondygnacji (par. 14 pkt 7 A),
Ponawiamy uwage zgloszong w
poprzednig] opinii, ze dominante w
architekturze mozna uzyskaé przez styl,
forme lub kolor, a nig tylko przez
wysokosg.
W nawigzaniu do par. 9 pkt 9a w X Zgodnie z Zarzadzeniem Prezydenta w projekcie

ktorym planuje sie ,na kazde
mieszkanie w zabudowie wielorodzinnegj

mpzp w rejonie ul. Lednych Skrzatéw ustalono:
nakaz zapewnienia na dzialce budowlane| nie
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Data nazwa_lednqstl_q _Oznaczenlle : planu dla Poznania w sprawie
organizacyjnej . . nieruchomosci, . - . - .
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uwagi uwaga uwzgledni | nieuwzgle
ona dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9
- 1 stanowisko rowerowe” pragniemy mnigj nic 1 stanowisko dla rowerdw na kazde
zauwazy¢, ze do Osiedla Lesnych mieszkanie w  zabudowie  mieszkaniowej
Skrzatow przylegajg dwie drogi wielorodzinnej. W przypadku zajécia potrzeby
rowerowe, a Osiedle Lawica szczyci sig zwickszenia  liczby  stanowisk  jest taka
jedng z najwiekszych powierzchni mozliwose,
lesnych i rekreacyjnych w Poznaniu,
wiec na kazde migszkanie powinny
przypada¢ minimum 3 stanowiska
rowerowe (dla dwojga rodzicow i
jednego dziecka).
Na koniec - pomimo iz rozwigzania X Poruszone kwestie znajdujg sie poza granicami

komunikacyjne nie stanowig przedmiotu
omawianego mpzp Zarzad Osiedla
wyraza powazne zaniepokajenie faktem
zbyt stabej kompatybilnosci projektow z
zakresu mobilnosci z projektami
budowlanymi. Wladze miasta nie
nadazajg z infrastruktura
komunikacyjng za szybkoscig
zatwierdzanych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego
oraz wydawanymi pozwoleniami na
budowe, ktore zwiekszajg punktowo
liczbe mieszkancow o kilka tysiecy
0s6b (np. Lesnych Skrzatéw okolo
3.000 mieszkancow). Przykladem
odrzucona koncepcja tramwaju na
Lotnisko tawica przez ul. Bukowskg
ktore juz w tym roku obsluzy ponad 3
miliony pasazerow |

Na uwage zastuguje rowniez fakt, ze
nowi mieszkancy oczekuja cieckawej
oferty ustug komunalnych, kulturalnych,
sportowych i rekreacyjnych, a przede

mpzp lub nie 53 regulowane zapisami mpzp.
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uwagi Zg'aszaiacego uwaga ktérEJ dO‘yCZy uwaga uwaga
uwagi uwaga uwzgledni | nieuwzgle
ona dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9

wszystkim oswiatowych tj. dobrych
szkok i przedszkoli. Na dzien dzisiejszy
Szkota Podstawowa przy ul. tawica jest
przetadowana, a dzieci chodzg do
szkoly w systemie dwuzmianowym. Czy
w zwigzku z powstaniem nowych
osiedli w porozumieniu z deweloperem
planuje sie budowe nowej szkoly oraz
przedszkola lub rozbudowe starej? Nie
moze dochedzi¢ do sytuacii, ze obecni
migeszkancy rowniez ponoszg koszty
powstania nowych osiedli (korki, brak
miejsc w przedszkolach,
przychodniach, szkotach), natomiast
deweloper tylko maksymalizuje zyski na
dzialalnosci podstawowej. Postulujemy
o rozwigzanie tych kwestii juz na etapie
procedowania mpzp. Deweloper winien
ponosic koszty rowniez budowy
infrastruktury niezbednej dla swoich
mieszkancéw. Jako Zarzad Osiedla
wyrazamy gotowosc wziecia udziatu w
rozmowach dotyczacych powyzszych
kwesti.

Majac powyzsze na uwadze, na
podstawie § 9 ust. 1 pkt 7 lit. h Statutu
Osiedla Lawica stanowiacego, ze
Osiedle realizuje zadania w
szczegolnosci poprzez opiniowanie
koncepciji projektow miejscowych
plandw zagospodarowania
przestrzennego dotyczacych obszaru
Osiedla oraz na podstawie
upowaznienia wynikajacego z uchwaly
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Ustalenia projektu

Rozstrzygniecie
Prezydenta Miasta

Data nazwa_]ednqsﬂ_(i _Oznaczeni'e : planu dla Poznania w sprawie
organizacyjne; . : nieruchomosci, . - . ; ]
Lp. | wphywu { adres Tresc uwagi ktorei dotvez nieruchomosci, rozpatrzenia uwagi Uwagi
uwagi ; ) dotyczy kiore] dotyczy uwaqa uwaga
zgtaszajacego uwaga 9 g
uwagi uwaga uwzgledni | nieuwzgle
ona dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9
Rady Osiedla, podjecie niniejszej
uchwaly jest zasadne.
8 | 05.11. Dla 1MW/U (teren pomiedzy ZP a X W obowigzujacym mpzp Lawica 3" dla terenu
2023 zabytkowym folwarkiem) w czescl | IMWA ustala sig: pow. zabudowy dziatki nie

» udziat powierzchni zabudowy nie
wigkszy niz 25% (zamiast
proponowanych 35%);

« wysokos¢ budynkow nie wigksza niz 3
kondygnacje (zamiast proponowanych
5 kondygnacji);

+ udziat powierzchni biologicznie
czynnej 40% (zamiast proponowanych
30%)

= ograniczenie wycinki juz istniejacych
drzew,

« umigjscowienie obiektéw malej
architektury.

wigksza niz 50%, pow. biol. czynng nie mniejsza
niz 30%, wys.. 3 kond. i nie wigcej niz 11 m,
Projekt mpzp w rejonie ul. Lesnych Skrzatow
wyznacza teren 1MW/U o pow. calkowitej
mniejszej ni2 w obowigzujacym planie. Kosztem
terenu przeznaczonegqo w poprzednim mpzp pod
zabudowe wyznaczono nowy teren ZP — teren
zielni urzadzonej o pow. 9 115 mZ. Zatem projekt
mpzp {porownujac zapisy z obowigzujacymi)
przeznacza pod zabudowe mniejszy teren, oraz
wskazuje nizszg maksymalng pow. zab. {35% a
nie 50% jak chowigzujacy mpzp).

Jednoczesnie w zakresie kwestionowaneg] 5
kond.: w tekscie projektu uchwaly znajduje sie
zapis ograniczajacy pow. catkowity ostathiej 5
kond. Ustala sie: fa lerenu 1MW/ sume
powierzchni calkowitej ostalniej kondygnacii dia
wszyslkich budynkow nie wigkszg niz Iqcznie
1600 m*",

Ponadto dopuszczenie zabudowy wyzszej niz w
planie obowigzujgcym ma na celu czesciowa
rekompensate pow. uzytkowej mozliwej do
realizacji zgodnie z planem chowigzujacym,

W projekcie mpzp w rejonie ul. Lednych Skrzatow
znajdujg sie zapisy w zakresie zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu, m.in. ustala
sie: ,zachowanie | uzupelienie isthiejacych
zadrzewien oraz zakrzewien {...)".

Na terenie 1MW/ wyznaczono na rysunku
aorientacyjng lokalizacje rzedu drzew wazdluz
wschodniej granicy terenu, strefe zieleni oraz
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Data
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uwagi

Nazwisko i imie,
nazwa jednostki
organizacyjne|
i adres
zgtaszajacego
uwagi

Tresc uwagi

Oznaczenie

nieruchomosci,

ktarej dotyczy
uwaga

Ustalenia projektu
planu dla
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Rozstrzygniecie
Prezydenta Miasta
Poznania w sprawie
rozpatrzenia uwagi

uwaga uwaga
uwzgledni | nieuwzgle
ona dniona

Uwagi

3

6

7 8

9

Dla 2MW/U (teren zabytkowego
folwarku}:

+ umiejscowienie budynkdw ustugowych
(zamiast proponowanych budynkow
mieszkalnych lub mieszkalno-
ustugowych),

= udziat powierzchni biologiczno-
czynnej nie mniejszy niz 60% (zamiast
proponowanych 50%);

* ograniczenie wycinki juz istniejacych
drzew;

+ umigjscowienie obiektéw matej
architektury

X
w czesci

sirefe zieleni izolacyjnej, dla ktorej m.in, ustala sie
adaptacje istniejacej zieleni.

Na skutek czgéciowego uwzglednienia uwagi
zwigkszono udzial pow. biol. ¢zynnej dla strefy
zieleni izolacyjnej. Ponadto strefa  zieleni
izolacyjnej zostala wyznaczona w miejscu
wystepowania drzew cennych ze wzgledu na
gatunek i rozmiar.

Ustalenia dot. lokalizacji matej architektury
wykraczaja poza kwestie regulowane w mpzp,
ktore uregulowane zostaly w tzw. uchwale
krajobrazowe; (Uchwata nr
LOVINAG71/VINIF2023 Rady Miasta Poznania
z dnia 11 lipca 2023 r. w sprawie zasad i
warunkow  sytuowania  obiektow  malej
architektury, tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzefh na terenie
Poznania).

Teren folwarku jest zalozeniem wpisanym do
rejestru zabytkow, a ustalenia planu uzyskaty
uzgodnienie MKZ.

W obowigzujacym mpzp Ltawica 3" dla tereny
Folwarku ustala sie przeznaczenie jako teren
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub
zabudowy ustugowej. Projekt mpzp w rejonie ul.
Lesnych Skrzatéw utrzymuje to przeznaczenie
terenu, m.in. z uwagi na istniejacq zabudowe
mieszkaniowa na danym terenie. Panadto teren
oznaczony jako 2MW/U jest wpisany do rejestru
zabytkow jako: kolonia domow pracownikbw
folwarcznych,  ti.  czterech  budynkow
mieszkalnych {...).

Projekt mpzp w rejonie ul. Lesnych Skrzatow
dopuszcza jednoczesnie  zmiang  sposobu
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uwagi uwaga uwzgledni | nieuwzgle
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1 2 3 4 5 6 7 8 9

uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem terenu
2MWA, czyli z budynkdow mieszkalnych na
migszkalno-uslugowe, Ponadic w poludniowe
czesci terenu znajduje sie ,strefa uslug® gdzie
ustala sie dop. lokalizowania funkgji ustugowej.
Udziat pow. biol. czynnej zostat ustalony tak, aby
umozliwic: funkcjonowanie istniejace;
(zabytkowej) zabudowy, realizacie nowgj
zabudowy uzupelniajacej zatoZenie Folwarku
oraz  spelnienie wymaganego normatywu
parkingowego.

Zgodnie z wnioskiem z dnia 3 wrzesnia 2020 r,,
Ziozonym do projekiu mpzp przez MKZ,
dopuszcza sie realizacje nowej zabudowy na
terenie 2MWAJ.

W projekcie mpzp w rejonie ul. Lednych Skrzatow
znajdujg sie zapisy w zakresie zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu, m.in. ustala
sie: ,zachowanie | uzupelvienie isthiejacych
zadrzewien oraz zakrzewien {...)".

Na terenie 2MW/M, w miejscu istniejacych
przydomowych ogrodkow, wyznaczono na
rysunku strefe zieleni (poza wyznaczonymi
liniami zabudowy), dla ktérej m.in. ustala sie
zagospodarowanie (...) drzewami i krzewami,
Ponadto na rys. projektu planu, m.in, na terenie
2MWAl  oznaczono konkretne drzewa, dla
ktorych ustala  sig:  ,zachowanie  drzew
chronionych planem wskazanych na rysunku
planu”.

Ustalenie dot. lokalizacji matej architektury
wykracza poza kwestie regulowane w mpzp,
ktore uregulowane zostaly w tzw. uchwale
krajobrazowej (Uchwata nr
LXXXVINAE71/V111/2023 Rady Miasta Poznania
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uwagi

Nazwisko i imie,
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ona dniona

Uwagi

3

6

7 8

9

Dla 3MW/U (zabudowa narozna
Lesnych Skrzatow/Bukowska)

= wysokos¢ budynkow nie wigksza niz 6
kondygnacji (zamiast proponowanych
10 kondygnacii)

Dla 5MW/U (teren dewelopera przy
rondzie - wjezdzie na osiedle)

= likwidacja zapisu o strefie
podwyzszone] zabudowy, utrzymanie
maksymalnie 3 kondygnacji (zamiast w
czesci podwyzszone] zabudowy do &
kondygnacji)

X
W C25Ci

X
w czesci

z dnia 11 lipca 2023 r. w sprawie zasad i
warunkow  syluowania  obiektow  malgj
architektury, tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen na fterenie
Poznania),

Ma skutek uwzglednienia czesci uwagi obnizono
dominante o 2 kondygnacje. W projekcie mpzp w
rejonie ul. Lesnych Skrzatdw zmieniono zapis i
ustala sie wysokosC nie wiekszg niz 4 kond.
nadziemne, przy czym w strefie podwyzszong
zabudowy nie wiekszg niz 8 kond. nadziemnych,
Nie zrezygnowano jednak calkowicie z lokalizacii
dominanty. Lokalizacja ww. dominanty zostala
pozytywniec  zaopiniowana przez MKUA
rekomendujac 4 kond. z dopuszczeniem
przewyzszenia do 10 kond.) Kompozycyjnie i
projektowo uzasadnione jest lokalizowanie w tym
migjscu, przy skrzyzowaniu drog, dominanty
przestrzenng;.

Strefa podwyzszong] zabudowy stanowi czesé
mozliwej zabudowy na terenie SMWI/U.
Lokalizacja tej strefy ma na celu zréznicowanie
nowopowstatej zabudowy i zaakcentowanie jej
przy skrzyzowaniu, Kompozycyjnie i projektowo
uzasadnione jest lokalizowanie w tym migjscu
dominanty przestrzennej - podstawowego
elementu kompozycji przestrzennej | zalozenia
urbanistycznego.

Na skutek czesciowego uwzglednienia uwagi na
rysunku planu  zmnigjszono  zakres  strefy
podwyzszonej zabudowy tak, aby odsunac
mozliwg 5 kond. od istniejacej zabudowy
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Rozstrzygniecie
Prezydenta Miasta
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uwagi zglaszajacego uwaga ktorej dotyczy uwaga uwaga
uwagi uwaga uwzgledni | nieuwzgle
ona dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9
migszkaniowej na terenie oznaczonym jako
AMWI,
Dla 2MW (wille miejskie) X Na skutek czgéciowego uwzglednienia uwagi
+ likwidacja zapisu o strefie w czesci |usunigto  lokalizacie  stref  podwyzszongj
podwyzszonej zabudowy, budynki o zabudowy. Tym samym zrezygnowano z
wysokosci maksymalnie 2 kondygnacji dopuszczenia 4 kond. na terenie 2MW.
(zamiast zapisu: ,9,5 m i nie wigcej niz Obowigzujacy mpzp tawica 3" ustala (dla
3 kondygnacje, przy czym w strefie terenow bezposrednio sasiadujgcych z istniejaca
podwyZzszonej zabudowy nie wigksza zab. jednorodzinng) wys. zabudowy do 10,5 m,
niz 13 mi nie wigcej niz 4 przy zastosowaniu dachu stromego oraz do & m,
kondygnacje”). Na marginesie nalezy przy zastosowaniu dachu plaskiego. Przy czym
wskazad, ze przy dokonywaniu zakupu nie ma zapisu okreslajacego licze mozliwych
nieruchomosci w rejonie ulicy Lesnych kondygnacji.
Skrzatow otrzymalismy informacii, ze W projekcie mpzp w rejonie ul. Lednych Skrzatow
na tym terenie budynki nie przekrocza 2 dla ferenu 2MW pozostawiono ustalenie wys. do
kondygnacii. 9,5 m, przy zastosowaniu dachu ptaskiega, ale
bez moZliwosci realizacji zab. o wys. do 10,5 m.
9 [ 07.11. Tresc uwag jak w poz. 2 tabeli. QObreb: 38 Ustalenia jak w Rozstrzygniecie uwag jak w poz. 2
2023 (Lawica), poz. 2 tabeli. tabeli.
arkusz 07,
dziatka
ewidencyjna
59. Na mapie
MPZP
obszary:
2MW,
2MWIU,
IMWIU,
5MWIU
10 | 08.11. Tresé uwag jak w poz. 2 tabeli. QObreb: 38 Ustalenia jak w Rozstrzygniecie uwag jak w poz. 2
2023 (Lawica), poz. 2 tabeli. tabeli.
arkusz 07,
dziatka

ewidencyjna
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Data X S . . planu dla Poznania w sprawie
L wptywu organizacyjney Tresc uwagi nier uc_homoscL nieruchomosci rozpatrzenia uwagi Uwagi
P. ply . i adres 9 ktarej dotyczy . ! P 9 9
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uwagi uwaga uwzgledni | nieuwzgle
ona dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9
r 59. Na mapie
MPZP
obszary:
2MW
zakreskowany
, przylegly do
budynkdw
pod adresem
Poznan ul.
Lesnych
Skrzatow 17,
21,23i25
11| 08.11. Skiadamy nastepujace uwagi do Dziatki ar 1/12
2023 projektu planu, dotyczacego terenow i 59 (ark. 07,
dzialek nr 1/12 i 59 (ark. 07, cbreb obreb tawica)
tawica).
1. Zmniejszenie dopuszczalnej X Na skutek czesciowego uwzglednienia uwagi
wysokosci budynkéw mieszkalnych w czesci |usunieto  lokalizacje  stref  podwyZszonej
wielorodzinnych w kwartale zabudowy zabudowy. Tym samym zrezygnowano 2z

2MW do 2 kondygnaciji ze strefa
podwyzszonej zabudowy do max. 3
kondygnacji nadziemnych, tj.
odpowiednio 9m oraz 12,5m wysokosci.

Uzasadnienie:

Tereny kwartalu 2MW sasiaduja z
zabudowg jednorodzinng o niskie
intensywnoéci zabudowy. Gradacja
zabudowy z zabudowy jednorodzinnej
do wielorodzinnej, powinna by¢
priorytetem dla tadu urbanistycznego
kwartalu. Z urbanistycznego punktu
widzenia, wzrost zabudowy powinien
powstawaé na ckreslonych ciggach
komunikacyjnych. Wq rysunku planuy,

dopuszczenia 4 kond. na terenie ZMWV,
Obowiqzujacy mpzp .tawica 3" ustala {dla
terendw bezposrednio sasiadujacych z istniejaca
zab. jednorodzinng) wys. zabudowy do 10,5 m,
przy zastosowaniu dachu stromego oraz do 9 m,
przy zastosowaniu dachu plaskiego. Przy czym
nie ma zapisu okredlajaceqo liczhe moZliwych
kondygnagiji.

W projekcie mpzp w rejonie ul. Lesnych Skrzatow
dla terenu 2MW pozostawiono ustalenie wys. do
9,5 m, przy zastosowaniu dachu ptaskiego, ale
bez moZliwosci realizacji zab. o wys. do 10,5 m.
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kwartat ZMW urbanistycznie stanie sig
czescig kwartatu zabudowy mieszkalnej
ulicy Wieczorynki i Jachowicza, i tym
samym powinien odpowiadac tg samg
skala i intensywnosciag zabudowy.
Wzrost wysokosci kondygnaci
powinien nastgpowac stopniowo, w
pierwszej kolejnosci odpowiadajac
zabudowie jednorodzinnej, podnoszgc
sie w strefie podwyzszongj zabudowy o
jedng kondygnacije, by nastepnie
podniesc sie o kolejng kondygnacje, ale
juz po drugiej stronie ciggu
komunikacyjnego drogi wewnetrznej
KDW, w kwartale 1MW (gdzie
zaplanowano zabudowe 4-
kondyngacyjna).

Maksymalna wysokos¢ budynku
ustalona w aktualnie obowiazujgcym
dla rozpatrywanego terenu migjscowym
planie zagospodarowania
przestrzennego (Uchwata Rady Miasta
Poznania nr XVII/189//1/2011, z dnia
2011-08-30, publikacja: Dz. U. W. W.;
Nr 302, poz. 4844 | z dnia 2011-11-08)
wynosi od 7m do 8m dla zabudowy z
dachem ptaskim lub od 7m do 10,5m
dla zabudowy z dachem stromym (przy
czym zabudowa z dachem stromym w
sasiedztwie wystepuje zaledwie
sporadycznie). Wysokosé 7-9m
skutecznie utrudnia wzniesienie
budynkow o wysokosci 3-4
kondygnacji, ktére sg niespdjne z
sasiedztwem.
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Uwagi
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4

6
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Jednoczesnie, w projektowanym
migjscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, przewiduje sie w tzw.
strefie podwyzszonej zabudowy,
zwigkszenie maksymalng] wysokosci
budynkow 4- kondygnacyjnych do 13m,
tj. wigcej niz dla budynkéw na obszarze
oznaczonym symbolem 1MW, gdzie
wysokos¢ ograniczono do 12,5m.
Whprowadza to kolejny element chaosu
urbanistycznego na terenie
powstajgcego oraz istniejacego osiedla.
Powyzsze pozostaje w sprzecznosci z
samg idea sporzadzania miejscowych
planéw zagospodarowania
przestrzennego, zawartg w art. 1
Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. IJ. 2003 Nr 80 poz.
717, z pozniejszymi zmianami}, zgodnie
Z ktorg podstawg wszelkich dziatan
planistycznych jednostek samorzadu
terytorialnego, jest lad przestrzenny i
Zroéwnowazony rozwoj.

2. Okreslenie minimalnej szerokosci
elewac]i frontowe] dla zabudowy w
kwartale ZMVV na max. 18 m.

Uzasadnienie:

Priorytetem kwartatu zabudowy 2MW
powinno by¢ utrzymanie tej samej skali
zabudowy wielorodzinnegj, co
bezposrednio sgsiadujaca zabudowa
jednorodzinna. Bez doprecyzowania

Uwaga nieuwzgledniona — w projekcie mpzp w
rejonie ulicy Lesnych Skrzatow ustalono na
terenie 2MW [okalizacje zabudowy w formie will
migjskiej o powierzchni zabudowy nie wigksze
niz 260 m2 Parametfr ten, przy zachowaniu
niezbednej szerokosci budynku mieszkalnego,
ogranicza maksymalng  dlugosé  elewacji
frontowej. Nie  wprowadzono  natomiast
parametru wskazanego w uwadze.
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maksymalne] szerckosci elewacii
frontowej, zabudowa odbiegac bedzie
gabarytami od sasiednig) zabudowy
jednarodzinng] (np. jw. pod wzgledem
wysokosci). Wyznaczone linie
zabudowy cechuje szerszy obszar
mozliwy do zabudowy niz w
sasiedztwie. Przy parametrach: pow.
zabudowy 260m2, wysokosc 3-4
kondygnacje, mozna sobie wyobrazi¢
juz na tym etapie budynki rozlegte. Brak
ograniczenia szerokosci elewacii
frontowe|, bezsprzecznie spowoduje, i2
budynki beda wyraZznie wieksze i
przytlaczac beda gabarytami
sasiadujgca zabudowe jednorodzinna.

3. Zwiekszenie powierzchni biologicznie
czynnej dla strefy zieleni izolacyjnej do
95% oraz wprowadzenie drzew
chronionych planem.

Uzasadnienie:

W strefie zieleni izolacyjnej
wprowadzono zakaz lokalizacji ciggéw
pieszo-rowerowych lub rowerowych,
dojs¢, dojazdéw oraz stanowisk
postojowych dla samochodow wraz z
zakazem lokalizacji budynkow i ich
czesci podziemnych. W takim wypadku
strefa ta bedzie stanowic faktyczng
powierzchnig zieleni urzgdzone;j.
Pozostawienie 30% zapasu na udziat
terendw innych niz biologicznie czynna

X
w czesci

Na skutek czesciowego uwzglednienia uwagi
zmieniono zapis i zwickszono udzial pow. biol.
czynnej dla strefy zieleni izolacyjnej.
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wydaje sig nieuzasadniony, skoro co do
zasady ma to hyc teren zielony.

W strefie zieleni izolacyjnej
oddzielajacej istnigjaca zabudowe
jednaredzinng od planowanego osiedla,
na rysunku planu nie znajduje sig ani
jedno drzewo oznaczone jako
chronione planem. 1 taki przypadek
zaznaczono na terenie oznaczonym
symbolem 2MW w pasie od strony ul.
Wieczorynki. Fizycznie na tym terenie
znajduje sie wiele drzew, ktdrych
rozmiary i uksztaltowanie korony czynig
je atrakcyjnymi z punktu widzenia
estetyki obszaru, podkreslajg zaciszny
charakter terenu, stanowig fundament,
na ktoérym rozwinely sie ciekawe
ekosystemy roslinne i zwierzece, przy
czym ich aktualna lokalizacja z duzym
prawdopodobienstwem znajduje sie w
obszarze zawartym wewnatrz
przestrzeni wyznaczonej linami
zabudowy. W tym wypadku, ich
zachowanie na bazie postanowien
planu jest iluzoryczne, zwazywszy na
par. 5, ppkt. 5, zgodnie z ktorym
dopuszczono mozliwose ich usuniecia
skutkujaca zaledwie niewielka
kompensacjg poprzez nieadekwatne
zastosowanie nasadzen o wysokosci
2m, Proponowane w projekcie planu
ustalenia sa nakierowane na absolutng
dewastacje co cenniejszych okazdw
starszych drzew,
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4. Uszczegotowienie | zdefiniowanie X W obowigzujacym Studium przedmiotowy obszar
definicji ,willi migjskig" zgodnie z w Cze5Ci | znajduje sie na terenie MW/, 1. teren zabudowy

przyjetym nazewnictwem z
ograniczeniem ilosci lokali
mieszkalnych.

Uzasadnienie:

Whprowadzenie zapisow o lokalizacji w
kwartale 2MW budynkow w formie wili
migjskigj jest pozornym
zminimalizowaniem intensywnosci
zabudowy i iluzorycznym
dostosowaniem do sasiedztwa. Jezeli
ograniczenie intensywnos$ci zabudowy
miatoby faktycznie zaistnied, nalezaloby
zdefiniowac wille miejska zgodnie z jej
zwyczajowa definicja. Za wille miejska
uwaza sie budynki o podwyzszonym
standardzie wykonczenia. Zwykle
Zawierajg one przestronne
apartamenty, ktore wyrdzniajg sie nie
tylko duzym metrazem oraz
komfortowym rozkladem pomieszczen,
ale oferujg takze szereg innych
udogodnien. Willa miejskg przyjeto sie
nazywac budynki polozone w miescie,
ktore majg kilka mieszkan. Podana
definicja w projekcie planu nie odnosi
sie w zaden sposob do powyzszeqgo
opisu willi migjskiej. W obecnym
ksztalcie willa migjska o wielkosci
zabudowy do 260 m2, 3 kondygnacjach
nadziemnych (z podwyzszeniem do 4) i
maksymalnie 10 lokalami mieszkalnymi
spowoduje, 2e bedzie mozna bez

mieszkaniowej wielorodzinngj lub  zabudowy
uslugowej. Z uwagi na hezposérednie sasiedztwo
z isinigjgcg  zabudowg — mieszkaniows
jednorodzinng projekt mpzp w rejonie ulicy
Lesnych Skrzatéw celowo ogranicza parametry
zabudowy wielorodzinngj na terenie 2MW. W
celu wprowadzenia w tekscie uchwaly zapisow
regulujgcych pow. catkowita budynku i liczbe
migszkan, wprowadzono definicje tej zabudowy.
Ma skutek cze$ciowego uwzglednienia uwagi,
zmieniono definicje dla zabudowy w formie willi
migjskiej, w zakresie liczby lokali mieszkalnych.
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wiekszego wysitku zaprojektowac, na
bazie tych zapisow budynek
wielorodzinny z mieszkaniami o
powierzchni uzytkowej rzedu 50-55 m2.
Wg powyzszych parametrdw willi
miejskiej w kwartale 2MW beda mogty
powstac budynki niczym nie roznigce
sig (w standardzie i udogodnieniach) od
zwyklego powszechnego produktu
deweloperskiego - mieszkaniowka z
matymi i srednimi mieszkaniami, Z
uwagi na powyzsze, definicja willi
miejskiej powinna ograniczac
powierzchnie zabudowy do 170-180 m2
(zgodnie z intensywnaoscia sasiednig
zabudowy, zachowujac lad
przestrzenny w kwartale), podawac
maksymalng szerokos¢ elewacji do 17-
18m oraz ograniczac ilos¢ lokali
mieszkalnych do 4 {przy 2-
kondygnacyjnej zabudowie) oraz 6
(przy 3-kondygnacyjnej zabudowie).
Takie ograniczenie zabudowy bedzie
spojne z sasiednig zabudowa ulic
Wieczorynki 1 Jachowicza oraz w
minimalnym stopniu odpowiadac bedzie
ogélnie przyjetej definicji willi miejskiej,
co powinno odpowiadac zamystowi
twércom projektu planu,

Poznan posiada bogatg tradycje,
udokumentowana istnigjacymi do dzi
realizacjami, projektow, ktdre w kulturze
Zwyczajowo nazywa sie willami
miejskimi. Niekwestionowana biblia
architektury, historii i sztuki,
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dokumentujgca istotny etap rozbudowy
miasta, {. ,Architekiura Poznania 1890-
1918" autorstwa prof. Jana
Skuratowicza, (Wydawnictwo Naukowe
UAM, Poznan 1991 r.), poswigca
rozwojowi tego rodzaju budownictwa
osobny podrozdziat, W publikacji
omowiono plany urbanistyczne,
projekty, autorow, przedsiebiorcow,
etapy powstawania, koszty, segment
nabywcow wraz z konkretnymi
budynkami udokumentowanymi na
fotografiach itp.

Prof. Skuratowicz pisze:

.Pierwszy taki zespot zaprojektowany
zostat okolo 1895 roku przy biegnacej
od dzisiejszego mostu
Uniwersyteckiego w kierunku
zachodnim do Ogrodu Zoologicznego
ulicy Zwierzynieckiej. Zabudowanie tej
ulicy urozmaiconymi w formach
niewielkimi willami nie wydawalto sie
jednak wynikac z konkretnych plandw
wladz architektonicznych miasta.” (str.
112}).

Nastepnie Towarzystwo Budowy
Doméw Urzedniczych |, przy ul.
Orzeszkowe] | Konopnickiej, do roku
1914 wybudowato 24 takie domy, w tym
2 podwajne. Byly to domy o
nieskomplikowanym, symetrycznym,
ukladzie pomieszczen. ,Czesc z nich
miata dwa odrebne mieszkania na
poszczegdlnych kondygnacjach”, a
wiec nie byl to program dominujacy.
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.Dekoracja elewacji postugiwala sie
elementami wykonanymi z ceglanych
ksztattek zestawionych z tynkami o
roznych fakturach i szwajcarskimi w
charakterze konstrukcjami dachow,
werand czy gankdw, PdzZnigjsze wille
stosowaly na szersza skale dekoracje
sztukatorskie, zestawione z
plaszczyznami fugowanej, ceglangj
gciany. (...) Istotny element zespolu
stanowita zielen. Dziatki byty
stosunkowo duze, znaczng czesé
terenu wykorzystywano na cele
ogrodowe.” (str. 113). Z opisu mozna
wysnuc wniasek, iz mowa tu o domach
jednorodzinnych, o ciekawej
architekturze, umiejscowionych posrod
Zieleni, tj. ,niewielkich nawet domkach z
wlasnym ogrodkiem”, ktore podobaty
sie np. urzednikom, niezadowolonym z
mieszkan oferowanych w kamienicach.
Rozpatrujgc lokalizacje na dzisiejszej
mapie Poznania, rozpoczynajacy
dzielnice Jezyce, autor od domkow z
wlasnym ogrodkiem odrdznia
luksusowg zabudowe obszemych
kilkumieszkaniowych,
wielopokoleniowych quasi willi, ktore
jak sam zaznacza - trudno nazwacd
willami, podkreslajac, iz mowa o
budynkach luksusowych, wielkich z
nieduzym udziatem ogroddw. Zwraca
uwage rowniez adnotacja znawcy nt.
Solacza (poznanskiej perty zabudowy
willowej) o ograniczaniu wysckosci willi,
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okreslaniu powierzchni dopuszczalngj
zabudowy dziatki, ksztattu ulic itp. w
planach rozhudowy miasta wg prof.
Josepha Stubbena, dweczesnie
stojgcego na czele Krolewskie] Komisji
Rozbudowy Urbanistycznej Miasta
Poznania oraz o zaniechaniu planow
intensyfikagji zabudowy Sotacza i
ograniczaniu terenow zielonych wg
Antona i Patriza Huberow, Odnoszac
sie do projektdw domow stylizowanych
na rozwigzania niemieckie i angielskie
wg Huberdow, Skuratowicz wspomina o
reprezentacyjnym parterze,
mieszkalnym poddaszu i
gospodarczych piwnicach {str. 119}.
Zgodnie z powyzszym, w poznanskigj
kulturze urbanistycznej i w bogatych
doswiadczeniach architektonicznych,
rysuje sie konkretny obraz willi - domu
jednorodzinnego, o wysokim
standardzie, wsrod zieleni. W tym
zestawieniu, zawarta w projekcie
uchwaly definicja willi miejskiej jako
budynku mieszkalnego o nie wiecej niz
10 lokalach mieszkalnych, w
zestawieniu z dopuszczalnymi
gabarytami nowych budynkéw tego
typu, wskazuje na daleko posunietg
ignorancje w zakresie tradycji
architektonicznych i urbanistycznych
Poznania.

Nadto w budynku 10lokalowym,
zgodnie z powszechnym rozumieniem
struktury rodziny, zamieszkiwaé bedzie
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Srednio 40 050b. Trudno w takim
zageszczeniu upatrywac cech
wysokiego standardu przypisywanego
budynkom willowym. 40 oséb bedzie
generowac hatas, ruch 0sab i
adekwatnej liczby samochodow itp., a
wiec powodowac wzajemng
uciazliwosé, Co wiecej, bedzie to
znacznie bardzigj ucigzliwe sasiedztwo
dla istniejacej zabudowy
jednorodzinnej. W obecnie
obowigzujgcym planie, najblizsi
sasiedzi, w tym rowniez my, liczyli sig z
mozliwoscig zaistnienia w tej okolicy
zabudowy jednoradzinnej (blizniaczej
czy nawet szeregowej), a wiec 2-3
rodzin dodatkowo, tj. ok. 8-12 oséb. Po
zmianie planu, bedzie to ok. 40 osob, w
przypadku rozmieszczenia budynkow,
w taki sposdb, iz w zasiegu bedg
znajdowac sie 2 bloki, takich
dodatkowych sgsiadéow bedzie az 80!
Taki stan rzeczy wplynie istotnie na
komfort korzystania z istniejacych
nieruchomosci, kidre utracg swaj
typowy dla nieruchomosci
mieszkalnych charakter. Zaburzona
zostanie intymno$c¢ | prywatnosc
samych domow jak i towarzyszgcych im
ogradow, w tym zakresie catkowicie
utracg one swojg funkcje. Nie ma
uzasadnienia zwigkszenie
intensywnosci sasiednigj zabudowy dla
satysfakgji i zysku dewelopera, skoro
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odbywac sie ma to kosztem aktualnych
mieszkancow.

5. Wprowadzenie zakazu lokalizacji
stref dostaw, skladowania towardw lub
odpaddw dla ustug od strony
istniejacego osiedla na terenie 2MW,

Uzasadnienie:

Par. 11, pkt. 2 pozwala na
lokalizowanie ustug w parterach
nowoprojektowanych budynkdw.
Stwarza to kolejng ucigzliwosc dla
aktualnych mieszkancow istniejgcego
osiedla. W zwiazku z powyzszym,
proponuje sie wprowadzenie zakazu
lokalizowania stref dostaw, skltadowania
towaréw i odpadéw od strony
budynkow zabudowy jednorodzinnej,
aby konsekwentnie uciazliwosci nie
pogtebiaé.

Ustalenia w zakresie lokalizacji stref dostaw,
skladowania towarow lub odpadow dla ushig
wykraczajg poza kwestie regulowane w mpzp.
Strefy lokalizacji dostaw, skladowania towarow
lub odpadow dotycza sposobu
zagospodarowania dzialki. W przypadku uslug
wymagajgcych  dostaw  towardw, nakaz
Zapewnienia na dziatce hudowlanej stanowisk do
przeladunku towarow przewaznie lokalizuje sig
od strony drogi,

Informujemy ze w 2016 r nabylismy
(wspohwtasnosé malzenska
nieruchomosé przy ulicy _
B 'edna z przestanek bylo
obowigzywanie, od 2011 r., Planu
Zagospodarowania Przestrzennego
tAWICAS. (Uchwata nr
XVI/189/:V/I72011- sasiadujace dzialki
byly przeznaczone pod zabudowe
wolno stojaca, blizniacza lub budynki
szeregowe.)

W zaistnialej sytuacji:

PROTESTU.E przeciwko
wprowadzeniu planowanych zmian,

W obowiazujacym Studium przedmiotowy obszar
znajduje sig na terenie MWAJ, §j. teren zabudowy
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SPRZECIVIAM SIE ustaleniom mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy

przyjetym w projekcie MPZP w rejonie
ulicy Lesnych Skrzatow w Poznaniu
dotyczacym warunkdw zabudowy na
dziatkach 9MN, 10MN 1 11MN wedtug
zapisu z 2011 roku (znajdujgcych sig w
bezposrednim sasiedztwie parceli
polozonych wzdluz ulicy Wieczorynki)
obejmujacych:

- zmiang kategorii zabudowy
jednorodzinnej na wielorodzinng

- niekorzystne zmiany parametrow i
wskaznikow ksztattowania zabudowy.

WNIOSKUJE O

pozostawienie ustalen cbowiazujgcych
na mocy Uchwaly nr XVII/189/\/1/2011
Rady Miasta Poznania z dnia
30.08.2011 r. zgodnie, z ktdrymi:

- dziatki o numerach SMN, 10MN,
11MN przeznaczone sg pod zabudowe
jednorodzinng

- w zakresie parametrow | wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu obowiazuja
zapisy (§3, pkt 4):

- wysokose zabudowy - do 9.0 m dla
zabudowy z dachem plaskim lub do
10,5 m dla zabudowy z dachem
stromym,

- w przypadku nowo wydzielonych
dziatek budowlanych powierzchnie nie
mnigjszg niz 195,0 m2 i szerokosc
frontu nie mniejszg niz 7,0 m,

ushigowe.

Przed przystapieniem do sporzagdzania mpzp
przeprowadzona zostata analiza zasadnosci
przystapienia do sporzadzenia mpzp i stopnia
zgodnosdci  przewidywanych  rozwigzan  z
ustaleniami Studium uwarunkowarn i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego  miasta
Poznania, ktora wykazata, ze przystgpienie do
przedmiotowego projektu planu jest zasadne.
Whniosek o zmiang planu zostal pozytywnie
rozpairzony przez Prezydenia Miasta Poznania,
natomiast uchwata w sprawie przystapienia do
sporzadzenia mpzp w rejonie ulicy Lesnych
Skrzatow, zostata pozytywnie zaopiniowania na
posiedzeniu Komisji Polityki Przestrzennej i
Rewitalizacji oraz przyjeta przez Rade Miasta.
Proponowane zmiany zakladajg:  zmiang
przeznaczenia terenu zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej MN  na teren zabudowy
mieszkaniowe] wielorodzinnej MW, ale o
agraniczonych parametrach. Dla zabudowy typu
willa miejska okreslono maksymalng liczbe lokali
mieszkalnych oraz maksymalng powierzchnie
zabudowy. Zapisy projektu mpzp w rejonie ulicy

Lednych  Skrzatdw  proponuja  zabudowe
wieloradzinng, jednakze o nizszych
maksymalnych  parametrach  dotyczacych

gabarytow budynku (zaréwno w zakresie
obnizongj powierzchni zabudowy, maksymalnej
wysokosci budynkdw oraz zwiekszonym udziale
powierzchni biologicznie czynnei). Projekt planu
kladzie nacisk na wieksza ochrone zieleni —
wskazujac cenne drzewa do ochrony oraz
wyznaczajge  strefe  zieleni  izolacying o

36



Lp.

Data
wptywu

uwagi

Nazwisko i imie,
nazwa jednostki
organizacyjne|
i adres
zgtaszajacego
uwagi

Tresc uwagi

Oznaczenie

nieruchomosci,

ktarej dotyczy
uwaga

Ustalenia projektu
planu dla
nieruchomosci,
ktorej dotyczy
uwaga

Rozstrzygniecie
Prezydenta Miasta
Poznania w sprawie
rozpatrzenia uwagi

uwaga uwaga
uwzgledni | nieuwzgle
ona dniona

Uwagi

3

4

6

7 8

9

13

10.11.
2023

- linia zabudowy: zgodnie z liniami
zabudowy wyznaczonymi na rysunku
planu,

z uwzglednieniem ust. 5 pkt 2 MPZP
LAWICAS — co najmniej 10 metrow od
granicy dziatki.

- zakaz lokalizagji na dzialce wiecej niz
jednego budynku mieszkalnego,

- lokalizacje zabudowy zgodnie z liniami
zabudowy wyznaczonymi na rysunku
planu, z uwzglednieniem ust. 5 pkt 2, z
dopuszczeniem wysuniecia przed linig
czesci budynku, takich jak: wykusze,
balkony, tarasy, schody, o nie wiecej
niz 1,5 m,

- powierzchnie zabudowy nie wieksza
niz wyznaczona liniami zabudowy,
wskazanymi na rysunku planu.

W przypadku wprowadzenie
niekorzystnych modyfikaciji istniejacego
mpzp wystapie do Urzedu Miasta
Poznania ¢ odszkodowanie z tytulu
utraty wartosci nieruchomaosci.
Podstawe roszczen stanowi art. 36
ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

powierzchni okolo 5183 m2, w ktdrej ustalono
m.in. adaptacje istnigjacej zieleni i minimalny %
pow. biologicznie czynnej.

Dziatajgc z mocy art. 18 ust. 1 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz. U. z 2023 r. poz.
977 z pdzn. zm.), w zwigzku 2
obwieszczeniem o wylozeniu do
publicznego wgladu wiw projektu MPZP
zglaszamy nastepujgce uwagi:

37



Nazwisko i imie,
nazwa jednostki

Oznaczenie

Ustalenia projektu

Rozstrzygniecie
Prezydenta Miasta

Data X S . . planu dla Poznania w sprawie
organizacyjnej iy - nieruchomosci, . - . ; .
Lp. | wphywu . Tresc uwagi . nieruchomosci, rozpatrzenia uwagi Uwagi
uwagi z 'alsazgreie o ktors‘:vdaOtayczy ktérEJ dO‘yCZy uwaga uwaga
9 uwégi 9 g uwaga uwzgledni | nieuwzgle
ona dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9
SPRZECIVIAM SIE ustaleniom X W obowigzujacym Studium przedmiotowy obszar

przyjetym w projekcie MPZP w rgjonie
ulicy Lesnych Skrzatow w Poznaniu
dotyczacym warunkdw zabudowy na
dziatkach 10MN 1 11TMN wedtug zapisu
z 2011 roku (znajdujacych sie w
bezposrednim sasiedztwie parceli
polozonych wzdluz ulicy Wieczorynki)
obejmujacych:

- zmiang kategorii zabudowy
jednorodzinnej na wielorodzinng

- niekorzystne zmiany parametrow i
wskaznikow ksztattowania zabudowy.
WNIOSKUJE O pozostawienie ustalen
obowigzujacych na mocy Uchwaly nr
XVII/189/VI12011 Rady Miasta
Poznania z dnia 30.08.2011 r. zgodnie ,
Z ktdrymi:

- dziatki o numerach 10MN, 11MN
przeznaczone sg pod zabudowe
jednorodzinng

- w zakresie parametrow | wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu obowigzujg
zapisy (§3, pkt 4):

= wysokosé zabudowy - do 9,0 m dla
zabudowy z dachem plaskim lub do
10,5 m dla zabudowy z dachem
stromym,

» w przypadku nowo wydzielonych
dziatek budowlanych powierzchnie nie
mnigjszg niz 195,0 m2 i szerokosc
frontu nie mniejszg niz 7,0 m,

» linia zabudowy: zgodnie z liniami
zabudowy wyznaczonymi na rysunku

Znajduje sie na terenie MW/, 1. teren zabudowy
migszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy
uslugowej.

Przed przystapieniem do sporzadzania mpzp
przeprowadzona zostala analiza zasadnosci
przystapienia do sporzadzenia mpzp i stopnia
Zzgodnosci  przewidywanych  rozwigzan z
ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego  miasta
Poznania, kiora wykazata, ze przystapienie do
przedmiotowego projektu planu jest zasadne.
Whniosek o zmiang planu zostal pozytywnie
rozpatrzony przez Prezydenta Miasta Poznania,
natomiast uchwala w sprawie przystapienia do
sporzadzenia mpzp w rejonie ulicy Lednych
Skrzatdw zostala pozytywnie zaopiniowania na
posiedzeniu Komisji Polityki Przestrzennej i
Rewitalizacji oraz przyjeta przez Rade Miasta.
Proponowane zmiany  zaktadajg:  zmiang
przeznaczenia terenu zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej MM na teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej MW, ale o
ograniczonych parametrach. Dla zabudowy typu
willa migjska okreslono maksymalng liczbe lokali
mieszkalnych oraz maksymalng powierzchnig
zabudowy. Zapisy projektu mpzp w rejonie ulicy

Lesnych  Skrzatéw  proponuja  zabudowe
wielorodzinng, jednakze 0 nizszych
maksymalnych  parametrach  dotyczacych

gabarytow budynku (zaréwno w zakresie
obnizonej powierzchni zabudowy, maksymalnej
wysokosci budynkow oraz zwiekszonym udziale
powierzchni biologicznie czynnei). Projekt planu
kladzie nacisk na wigksza ochrone zieleni —
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Nazwisko i imie,
nazwa jednostki

Oznaczenie

Ustalenia projektu

Rozstrzygniecie
Prezydenta Miasta

Data organizacyjne| L - nieruchomosci . planu dla' ) Poznania w sprawit_e .
Lp. | wphywu . Tresc uwagi . ' nieruchomosci, rozpatrzenia uwagi Uwagi
uwagi i adfes ktarej dotyczy kiorej dotyczy waga Gwaga
zglazaaéafego Hwaga uwaga uwzgledni | nieuwzgle
9 ona dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9
planu, z uwzglednieniem ust. 5 pkt 2 wskazujac cenne drzewa do ochrony oraz
MPZP tAWICAS - co najmnigj 10 wyznaczajac strefe  zieleni izolacyjng o©

metrow od granicy dziatki,
+ lokalizacje zabudowy zgodnie z liniami
zabudowy wyznaczonymi na rysunku
planu, z uwzglednieniem ust. 5 pkt 2, z
dopuszczeniem wysunigcia przed linig
czegsci budynku, takich jak: wykusze,
balkony, tarasy, schody, o nie wigcej
niz 1,5 m,
+ 0 powierzchnig zabudowy nie wigksza
niz wyznaczona liniami zabudowy,
wskazanymi na rysunku planu.
UZASADNIENIE:
W 2016 r nabylismy, razem z mgzem,
nieruchomos$é przy ulicy ﬁ
Jedna z najwazniejszych
przestanek byt wprowadzony w 2011 r.,
MPZP LAWICA3 z zabudowa
jednorodzinng na sasiednich dziatkach.
Obecnie proponowane jest
wprowadzenie zmian, zgodnie z ktorymi
zaklada sie budowe wielorodzinnych
budynkéw 3-kondygnacyjnych w
migjsce zabudowy Jednorodzinne).
My, jako wlasciciele posesji
Zlokalizowanych przy ulicy Wieczorynki
jestesmy najbardzie) poszkodowani z
tytulu proponowanej zmiany MPZP. We
wszystkich domach zlokalizowanych od
strony nowo powstajaceqo osiedla
Zacisze Marcelin okna pomieszczen, w
ktorych mieszkancy w ciagu dnia
spedzajg wickszosé czasu (kuchnia,
pokdj goscinny, taras, pokoje na 1

powierzchni okolo 5183 m?, w kiorej ustalono
m.in. adaptacje istniejacej zieleni i minimalny %
pow. biologicznie czynne;j,
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Nazwisko i imie,
nazwa jednostki

Oznaczenie

Ustalenia projektu

Rozstrzygniecie
Prezydenta Miasta

Data X S . . planu dla Poznania w sprawie
organizacyjnej iy - nieruchomosci, . - . . .
Lp. | wphywu { adres Tresc uwagi ktorei dotvez nieruchomosci, rozpatrzenia uwagi Uwagi
uwagi . ) yezy ktérEJ dO‘yCZy uwaga uwaga
zglaszajacego uwaga o
uwagi uwaga uwzgledni | nieuwzgle
ona dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9

pietrze) zwrocone sa frontem do nowo
powstajace] inwestycji. Wielorodzinna
zabudowa, wyzsza od obecnie
zaplanowanegj jednorodzinngj
zdecydowanie pogorszy jakosc zycia, w
konsekwencji zmnigjszy takze wartosé
posiadanych nieruchomosci - chodzi
przede wszystkim o brak prywatnosci,
zwielokrotnienie liczby mieszkan w
najblizszym sasiedztwie, zwigkszony
poziom hatasu. Planuje sie budowe
wielorodzinnych budynkow 3-
kondygnacyjnych podczas, gdy budynki
przy ulicy Wieczorynki sa
jednorodzinne i 2-kondygnacyjne.

Stad tez pozostawienie zapiséw
warunkow zabudowy na dziatkach
10MN i 11MN wzdtuz ulicy Wieczorynki
zgodnie z obowigzujacym obecnie
MPZP LtAWICA3 z 2011 roku ma dla
nas kluczowe znaczenie.

W UZASADNIENIU odwoluje sie tez do
nowo uchwalonego przez Rade Miasta
Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
Poznania, w ktarym pisze sie o tym, ze
Poznan ma by¢:

"Miastem synergi"- polityka
przestrzenna ma odpowiadac na
potrzebe synchronizacji dziatan
publicznych i prywatnych, w oparciu o
zasade wspélodpowiedzialnosci za
miasto. Poznafn ma byé miastem silnie
wlaczajgcym mieszkancow w proces
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Lp.

Data
wptywu

uwagi

Nazwisko i imie,
nazwa jednostki
organizacyjne|
i adres
zgtaszajacego
uwagi

Tresc uwagi

Oznaczenie

nieruchomosci,

ktarej dotyczy
uwaga

Ustalenia projektu
planu dla
nieruchomosci,
ktorej dotyczy
uwaga

Rozstrzygniecie
Prezydenta Miasta
Poznania w sprawie
rozpatrzenia uwagi

uwaga uwaga
uwzgledni | nieuwzgle
ona dniona

Uwagi

3

4

6

7 8

partycypaci w podegjmowaniu decyzji
planistycznych.

Dotycheczasowe dziatania Wiodarzy
Miasta na to nie wskazuja.

Dlaczego, pomimo protestow
mieszkancow sasiadujgcych dziatek (w
ramach tzw. konsultacji spotecznych),
planuje sig postawienie blokow
okreslanych mianem ,willi migjskich” w
migjsce zabudowy jednorodzinnej
zgodnej z obowigzujacym od 2011 roku
planem zagospodarowania?

Na koniec, tak jak Mieszkancy ulicy
Wieczorynki w Uwagach zgtoszonych
do zmiany MPZP chce zadac pytanie,
czy jest sens tworzenia planéw za
pienigdze podatnikow, skoro i tak
uchwala sie te, zaproponowane przez
developera nie liczac sie z opinig
mieszkancow.

Niech ktos przedstawi choc jedna
zalete ptynaca z wprowadzenia zmian
na dziatkach 10MN 1 11MN (MPZP
2011) poza zyskiem dewelopera.

14

10.11.
2023

Wlasciciele
posesji przy
ulicy
Wieczorynki
60-193 Poznan
(lista podpisow)

Dziatajgc z mocy art. 18 ust. 1 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz. U. z 2023 1. poz.
977 z pdzZn. zm.), w zwigzku z
obwieszczeniem o wylozeniu do
publicznego wgladu w/w projektu MPZP
zglaszamy nastepujace uwagi:
SPRZECIWIAMY SIE ustaleniom
przyjetym w projekcie MPZP w rejonie
ulicy Lesnych Skrzatéw w Poznaniu

W obowigzujgcym Studium przedmiotowy obszar
znajduje sig na terenie MWA, §j. teren zabudowy
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Nazwisko i imie,
nazwa jednostki

Oznaczenie

Ustalenia projektu

Rozstrzygniecie
Prezydenta Miasta

Data oraanizacyinei nieruchomosci planu dla Poznania w sprawie
p. | wptywu . resc uwagi - nieruchomosci, rozpatrzenia uwagi wagi
L 9 YIney Tresc i ' i h SCi { i i U i
uwagi |adfes ktarej dotyczy kiorej dotyczy waga Gwaga
zglazaaégfego Hwaga uwaga uwzgledni | nieuwzgle
ona dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9
dotyczgcym warunkow zabudowy na migszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy

dziatkach 10MN 1 11MN wedtug zapisu
Zz 2011 roku (znajdujacych sie w
bezposrednim sasiedztwie parceli
polozonych wzdluz ulicy Wieczorynki)
obejmujacych:

- zmiang kategorii zabudowy
jednorodzinnej na wielorodzinng

- niekorzystne zmiany parametrow i
wskaznikow ksztattowania zabudowy.
WNIOSKUJEMY O pozostawienie
ustalert obowigzujacych na mocy
Uchwaly nr XVII/189/V1/2011 Rady
Miasta Poznania z dnia 30.08.2011 r.
zgodnie , z ktarymi:

- dziatki o numerach 10MN, 11MN
przeznaczone sg pod zabudowe
jednorodzinng

- w zakresie parametrow | wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu cbowigzuja
zapisy (§3, pkt 4).

= wysokosé zabudowy - do 9,0 m dla
zabudowy z dachem plaskim lub do
10,5 m dla zabudowy z dachem
stromym,

= w przypadku nowo wydzielonych
dziatek budowlanych powierzchnie nie
mnigjszg niz 195,0 m2 i szerokosd
frontu nie mniejszg niz 7,0 m,

- linia zabudowy: zgodnie z liniami
zabudowy wyznaczonymi na rysunku
planu, z uwzglednieniem ust. 5 pkt 2
MPZP t AWICA3J - co najmniej 10
metréw od granicy dzialki,

ushigowe.

Przed przystapieniem do sporzagdzania mpzp
przeprowadzona zostata analiza zasadnosci
przystapienia do sporzadzenia mpzp i stopnia
zgodnosdci  przewidywanych  rozwigzan  z
ustaleniami Studium uwarunkowarn i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego  miasta
Poznania, ktora wykazata, ze przystgpienie do
przedmiotowego projektu planu jest zasadne.
Whniosek o zmiang planu zostal pozytywnie
rozpairzony przez Prezydenia Miasta Poznania,
natomiast uchwata w sprawie przystapienia do
sporzadzenia mpzp w rejonie ulicy Lesnych
Skrzatow zostata pozytywnie zaopiniowania na
posiedzeniu Komisji Polityki Przestrzennej i
Rewitalizacji oraz przyjeta przez Rade Miasta.
Proponowane zmiany zakladajg:  zmiang
przeznaczenia terenu zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej MN  na teren zabudowy
mieszkaniowe] wielorodzinnej MW, ale o
agraniczonych parametrach. Dla zabudowy typu
willa miejska okreslono maksymalng liczbe lokali
mieszkalnych oraz maksymalng powierzchnie
zabudowy. Zapisy projektu mpzp w rejonie ulicy

Lednych  Skrzatdw  proponuja  zabudowe
wieloradzinng, jednakze o nizszych
maksymalnych  parametrach  dotyczacych

gabarytow budynku (zaréwno w zakresie
obnizongj powierzchni zabudowy, maksymalnej
wysokosci budynkdw oraz zwiekszonym udziale
powierzchni biologicznie czynnei). Projekt planu
kladzie nacisk na wieksza ochrone zieleni —
wskazujac cenne drzewa do ochrony oraz
wyznaczajac  strefe  zieleni  izolacying o
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Nazwisko i imie,

Ustalenia projektu

Rozstrzygniecie
Prezydenta Miasta

Data n:rzgﬁilzeain?ﬁgl nigliﬂ:?'l?n?lg:éeci planu dla Poznania w sprawie
Lp. | wphywu 9 i adregl I Tresc uwagi ktorej dotyczy' nieruchomosci, rozpatrzenia uwagi Uwagi
uwagi Zg'aszaiacego uwaga ktérEJ dO‘yCZy uwaga uwaga
uwagi uwaga uwzgledni | nieuwzgle
ona dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9

+ zakaz lokalizacji na dzialce wigcej niz
jednego budynku mieszkalnego,

+ lokalizacje zabudowy zgodnie z liniami
zabudowy wyznaczonymi na rysunku
planu, z uwzglednieniem ust. 5 pkt 2, z
dopuszczeniem wysunigcia przed linig
czegsci budynku, takich jak: wykusze,
balkony, tarasy, schody, o nie wigcej
niz 1,5 m,

+ powierzchnig zabudowy nie wigkszg
niz wyznaczona liniami zabudowy,
wskazanymi na rysunku planu.

W uzasadnieniu zgtoszonego wyzej
wniosku do projektu zmian MPZP
pragniemy podkreslic, ze to wlasnie
wlasciciele posesji zlokalizowanych
przy ulicy Wieczorynki sa w grupie
najbardziej poszkodowanych. We
wszystkich domach zlokalizowanych od
strony osiedla Zacisze Marcelin okna
pomieszczen, w kiorych mieszkancy w
ciggu dnia spedzajg wiekszosé czasu
{kuchnia, pokoj goscinny, taras, pokoje
na 1 pietrze) zwrécone sg frontem do
nowo powstajace] inwestycji.
Wieloredzinna zabudowa, wyzsza od
obecnie zaplanowanej jednorodzinnej
zdecydowanie pogorszy jakosc zycia, w
konsekwencji zmniejszy takze wartosé
posiadanych nieruchomoéci - chodzi
przede wszystkim o brak prywatnosci,
zwielokrotnienie liczby mieszkar w
najblizszym sgsiedztwie, zwigkszony
poziom halasu. Planuje sie budowe
wielorodzinnych budynkdw 3-

powierzchni okolo 5183 m2, w ktdrej ustalono
m.in. adaptacje istnigjacej zieleni i minimalny %
pow. biologicznie czynnej.
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Nazwisko i imie,
nazwa jednostki

Oznaczenie

Ustalenia projektu

Rozstrzygniecie
Prezydenta Miasta

Data X S . . planu dla Poznania w sprawie
organizacyjnej iy - nieruchomosci, . - . . .
Lp. | wphywu { adres Tresc uwagi ktorei dotvez nieruchomosci, rozpatrzenia uwagi Uwagi
uwagi . ) yezy ktérEJ dO‘yCZy uwaga uwaga
zglaszajacego uwaga o
uwagi uwaga uwzgledni | nieuwzgle
ona dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9

kondygnacyjnych podczas, gdy budynki
przy ulicy Wieczorynki s3
jednarodzinne i 2- kondygnacyjne.

Stad tez pozostawienie zapisow
warunkow zabudowy na dziatkach
10MN i 11MN wzdluz ulicy Wieczorynki
zgodnie z ohowigzujacym obecnie
MPZP L AWICA3 z 2011 roku ma dla
mieszkancow tej ulicy kluczowe
znaczenie.,

Nalezy podkreslic, ze wptyw zmian
zglaszanych do obecnie
obowigzujgcego MPZP LAWICAS przez
dewelopera osiedla Zacisze Marcelin
jest zdecydowanie niekorzystny dla
mieszkancdw catego Osiedla Lawica.
Przetozy sie bowiem na znaczne
zwiekszenie liczby oséb
zamieszkujacych i korzystajacych z
istniejgcej infrastruktury drogowej, ktéra
nie jest do tego dostosowana. W
szczegolnosci chodzi tu o ulice Lesnych
Skrzatéw- Bukowska/ Wallbrzyska -
Marcelinska, ktorymi nowi mieszkancy
beda poruszali sie w kierunku centrum
miasta. Ulice te juz w chwili obecnej, w
godzinach szczytu s3 zakorkowane.
Planowana zmiana zabudowy terenu
doprowadzi do catkowitej niewydolnosci
sieci drogowej. Obecnie w ramach
budowy osiedla Zacisze Marcelin
powstaje blisko 800 nowych mieszkan -
to jest dopiero czesc inwestycji. Mozna
przyjac, ze kazda rodzina posiada
grednio dwa samachody - czyli w ruchu

44



Nazwisko i imie,
nazwa jednostki

Oznaczenie

Ustalenia projektu

Rozstrzygniecie
Prezydenta Miasta

Data X S . . planu dla Poznania w sprawie
organizacyjnej iy - nieruchomosci, . - . . .
Lp. | wphywu { adres Tresc uwagi ktorei dotvez nieruchomosci, rozpatrzenia uwagi Uwagi
uwagi . ) yezy ktérEJ dO‘yCZy uwaga uwaga
zglaszajacego uwaga o
uwagi uwaga uwzgledni | nieuwzgle
ona dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9

drogowym zwigkszy sig 0 blisko 1600.
Ten szacunek obejmuje zaledwie
fragment planowane] inwestycii!
Warto takze zadac pytanie, jak zrmiany
propanowane przez dewelopera
0dnosza sie do przyjetej w lipcu 2023
przez Rade Miasta uchwaly w sprawie
nowego Studium uwarunkowan |
kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Poznania.
Sprzecznosci dotyczg nastgpujacych
zatozen Studium:

.Miasto synergii”- polityka przestrzenna
ma odpowiadac na potrzebe
synchronizacji dziatan publicznych i
prywatnych, w oparciu o zasade
wspolodpowiedzialnosci za miasto.
Poznan ma by¢ miastem silnie
wlaczajgcym mieszkarncdw w proces
partycypacji w podejmowaniu decyzji
planistycznych.

Jakie jest to wspdtdziatanie? Czy
przykladem tego jest wydanie zgody,
pomimo protestow mieszkancow
sgsiadujgeych dziatek (w ramach tzw.
konsultacji spotecznych), na
postawienie blokéw okreslonym
mianem ,willi miejskich” w miejsce
zabudowy jednorodzinnej zgodnej z
obowigzujacym od 2011 roku planem
zagospodarowania?

.Miasto dogodnego transportu” - jako
dojazd do centrum mamy do dyspozycii
wylgcznie linie autobusowe o
ograniczongj przepustowoéci lub dojazd
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Lp.

Data
wptywu

uwagi

Nazwisko i imie,
nazwa jednostki
organizacyjne|
i adres
zgtaszajacego
uwagi

Tresc uwagi

Oznaczenie

nieruchomosci,

ktarej dotyczy
uwaga

Ustalenia projektu
planu dla
nieruchomosci,
ktorej dotyczy
uwaga

Rozstrzygniecie
Prezydenta Miasta
Poznania w sprawie
rozpatrzenia uwagi

uwaga uwaga
uwzgledni | nieuwzgle
ona dniona

Uwagi

3

4

6

7 8

samochodem juz aktualnie mocno
zattoczonymi ulicami Bukowska,
Marcelinska lub Grunwaldzka
prowadzacymi do jednego punktu, czyli
do Ronda Kaponiera. Jednoslady nie
$3 rozwigzaniem - moze z nich
korzystac ograniczona grupa osob.
.Miasto mozaika" zaktada laczenig i
mieszanie sig ze sobg wielu funkcji,
takich jak np. zabudowa mieszkaniowa
czy ustugowa. Chodzi takze o
wzbogacanie terendw osiedli
mieszkalnych o zielen i tworzenie
lokalnych centrow ustugowych.

.Miasto krotkich adlegtosci”, w ramach
ktdrego zaspokajanie codziennych
potrzeb mieszkancow jest mozliwe w
ich bliskim otoczeniu, bez koniecznosci
przemieszczania sie samochodem.

W jaki sposdb nowe osiedle wpisuje sie
w zatozenia Studium?

Na koniec chcemy ponownie zwrdcic
uwage, ze zmiana MPZFP pod
developera podwaza zaufanie do witadz
samorzgdowych.,

Rodzi sie pytanie, czy jest sens
tworzenia plandw za pienigdze
podatnikéw, skoro i tak uchwala sie te,
zaproponowane przez dewelopera nie
liczac sie z opinig mieszkancdw.

15

10.11.
2023

Wilasciciele
posesji

przy ulicy W.
Belzy, A,
Oppmana, H.

Dziatajac z mocy art, 18 ust. 1 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz. U. z 2023 r. poz.
977 z pdzn. zm.), w Zwigzku 2
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Nazwisko i imie,
nazwa jednostki

Oznaczenie

Ustalenia projektu

Rozstrzygniecie
Prezydenta Miasta

Data X S . . planu dla Poznania w sprawie
organizacyjne; . : nieruchomosci, . - . ; ]
Lp. | wphywu . Tresc uwagi . nieruchomosci, rozpatrzenia uwagi Uwagi
uwagi i adres ktarej dotyczy kidrej dotyczy
9 zgtaszajacego uwaga 4 uwaga | uwaga
uwagi uwaga uwzgledni | nieuwzgle
ona dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9
Januszewskigj i | obwieszczeniem ¢ wylozeniu do
S. Janowicza publicznego wgladu w/w projektu MPZP
60-193 Poznan | zglaszamy nastepujace uwagi
(lista podpisow) | SPRZECIVIAMY SIE ustaleniom X W obowigzujacym Studium przedmiotowy obszar

przyjetym w projekcie MPZP w rgjonie
ulicy Lesnych Skrzatow w Poznaniu
dotyczacym warunkow zabudowy na
dziatkach 9MN i 11MN wedlug zapisu z
2011 roku (znajdujacych sig w
bezposrednim sasiedztwie parceli
polozonych przy ulicach W, Betzy, A,
Oppmana, H. Januszewskiej i S.
Jachowicza} obejmujgcych:

- zmiane kategorii zabudowy
jednorodzinnej na wielorodzinng

- niekorzystne zmiany parametrow i
wskaznikow ksztattowania zabudowy.
WNIOSKUJEMY O pozostawienie
ustalen obowigzujacych na mocy
uchwaly nr XVII/189/V1/2011 Rady
Miasta Poznania z dnia 30.08.2011 r.
zgodnie , z ktorymi:

- dziatki 0 numerach 8@MN, 11MN
przeznaczone sg pod zabudowe
jednorodzinng

- w zakresie parametrow | wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu obowigzujg
zapisy (§3, pkt 4}:

* wysokosé zabudowy - do 9,0 mdla
zabudowy z dachem ptaskim Jub do
10,5 m dla zabudowy z dachem
stromym,

+ w przypadku nowo wydzielonych
dzialek budowlanych powierzchnig nie

znajduje sie na terenie MWAJ, 1. teren zabudowy
migszkaniowej wielorodzinnej lub  zabudowy
usiugowe.

Przed przystapieniem do sporzadzania mpzp
przeprowadzona zostala analiza zasadnosci
przystapienia do sporzadzenia mpzp i stopnia
Zzgodnosci  przewidywanych  rozwigzan z
ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego  miasta
Poznania, kidra wykazata, ze przystapienie do
przedmictowego projekiu planu jest zasadne.
Whiosek o zmiane planu zostal pozytywnie
rozpairzony przez Prezydenia Miasta Poznania,
natomiast uchwala w sprawie przystapienia do
sporzadzenia mpzp w rejonie ulicy Lesnych
Skrzatdw zostala pozytywnie zaopiniowania na
posiedzeniu Komisji Polityki Przestrzennegj i
Rewitalizacji oraz przyjeta przez Rade Miasta.
Proponowane zmiany  zaktadajg:  zmiang
przeznaczenia terenu zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej MM na teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej MW, ale o
ograniczonych parametrach. Dla zabudowy typu
willa migjska okreslonc maksymalng liczbe lokali
mieszkalnych oraz maksymalng powierzchnie
zabudowy. Zapisy projekiu mpzp w rejonie ulicy

Lesnych  Skrzatow  proponuja  zabudowe
wieloradzinng, jednakze 0 nizszych
maksymalnych  parametrach  dotyczacych

gabarytow budynku {(zardwno w  Zakresie
obnizonej powierzchni zabudowy, maksymalnej
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Nazwisko i imie,

Ustalenia projektu

Rozstrzygniecie
Prezydenta Miasta

Data n:rzgﬁilzeain?ﬁgl nigliﬂ:?'l?n?lg:éeci planu dla Poznania w sprawie
Lp. | wphywu 9 i adregl I Tresc uwagi ktorej dotyczy' nieruchomosci, rozpatrzenia uwagi Uwagi
uwagi Zg'aszaiacego uwaga ktérEJ dO‘yCZy uwaga uwaga
uwagi uwaga uwzgledni | nieuwzgle
ona dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9

mnigjszg niz 195,0 m2 1 szerokosé
frontu nie mniejszg niz 7,0 m,

+ linia zabudowy: zgodnie z liniami
zabudowy wyznaczonymi na rysunku
planu, z uwzglednieniem ust. 5 pkt 2
MPZP t AWICA3 - co najmnigj 10
metrow od granicy dziatki,

« zakaz lokalizacji na dziatce wiecej niz
jednego budynku mieszkalnego,

* lokalizacjg -zabudowy zgodnie z
liniami zabudowy wyznaczonymi na
rysunku planu, z uwzglednieniem ust. 5
pkt 2, z dopuszczeniem wysunigcia
przed linie czesci budynku, takich jak:
wykusze, balkony, tarasy, schody, o nie
wiecej niz 1,5 m,

+ powierzchnie zabudowy nie wiekszg
niz wyznaczona liniami zabudowy,
wskazanymi na rysunku planu.

W uzasadnieniu zgtoszonego wyzej
wniosku do projektu zmian MPZP
pragniemy podkreslic, ze to wlasnie
wlasciciele posesji zlokalizowanych
przy Belzy sg w grupie najbardziej
poszkodowanych z uwagi na
planowana droge przelotowg do
nowego osiedla. Ponadto wielorodzinna
zabudowa, wyzsza od obecnie
zaplanowanej jednorodzinnej
zdecydowanie pogorszy jakosc zycia, w
konsekwenciji zmniejszy takze wartosé
posiadanych nieruchomoéci - chodzi
przede wszystkim o brak prywatnosci,
zwielokrotnienie liczby mieszkan w

wysokosci budynkow oraz zwigkszonym udziale
powierzchni biologicznie czynnej). Projekt planu
kadzie nacisk na wigkszg ochrong zieleni —
wskazujac cenne drzewa do ochrony oraz
wyznaczajac  strefe  zieleni  izolacying o
powierzchni okolo 5133 m2, w ktorej ustalono
m.in. adaptacje istniejacej zieleni i minimalny %
pow. biologicznie czynnej.
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Nazwisko i imie,
nazwa jednostki

Oznaczenie

Ustalenia projektu

Rozstrzygniecie
Prezydenta Miasta

Data X S . . planu dla Poznania w sprawie
organizacyjnej iy - nieruchomosci, . - . . .
Lp. | wphywu { adres Tresc uwagi ktorei dotvez nieruchomosci, rozpatrzenia uwagi Uwagi
uwagi . ) yezy ktérEJ dO‘yCZy uwaga uwaga
zglaszajacego uwaga o
uwagi uwaga uwzgledni | nieuwzgle
ona dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9

najblizszym i sgsiedztwie, zwiekszony
poziom hatasu. Planuje sie budowe
wielorodzinnych budynkow 3-
kondygnacyjnych podczas, gdy budynki
w sgsiedztwie sa jednorodzinne i 2-
kondygnacyjne.

Stad tez pozostawienie zapisow
warunkow zabudowy na dziatkach 9MN
i 11MN w sgsiedztwie ww. ulic zgodnie
z obowigzujacym obecnie MPZP
AWICA3 z 2011 roku ma dla
mieszkancow kluczowe znaczenie.
Nalezy podkreslic, ze wplyw zmian
zglaszanych do obecnie
obowigzujacego MPZP LAWICAS przez
dewelopera osiedla Zacisze Marcelin
jest zdecydowanie nie korzystny dla
mieszkancow catego Osiedla Lawica.
Przetozy sie bowiem na znaczne
zwiekszenie liczby oséb
zamieszkujacych i korzystajacych z
istniejgcej infrastruktury drogowej, ktéra
nie jest do tego dostosowana. W
szczegdlnosci chodzi tu o ulice Le$nych
Skrzatéw-Bukowska/Watbrzyska —
Marcelinska ktorymi nowi mieszkancy
beda poruszali sie w kierunku centrum
miasta. Ulice te juz w chwili obecnej, w
godzinach szczytu sa zakorkowane.
Planowana zmiana zabudowy terenu
doprowadzi do catkowitej niewydolnosci
sieci drogowej. Obecnie w ramach
budowy osiedla Zacisze Marcelin
powstaje blisko 800 nowych mieszkan -
to jest dopiero czesé inwestycji. Mozna
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Nazwisko i imig,

Ustalenia projektu

Rozstrzygniecie
Prezydenta Miasta

Data n::vgiijzeinqikl nigrztjllizznigfci planu dla Poznania w sprawie
Lp. | wptywu 9 ia dregj g Tres$¢ uwagi ktorei dotvez ’ nieruchomosci, rozpatrzenia uwagi Uwagi
uwagi - ) dotyczy ktérej dotyczy uwaga uwaga
zgtaszajgcego uwaga ga | uwag
uwagi uwaga uwzgledni | nieuwzgle
ona dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9

przyjac, ze kazda rodzina posiada
$rednio dwa samochody - czyli w ruchu
drogowym zwiekszy sie o blisko 1600.
Ten szacunek obejmuje zaledwie
fragment planowanej inwestyc;ji!
Warto takze zadac¢ pytanie, jak zmiany
proponowane przez dewelopera
odnosz3 sie do przyjetej w lipcu 2023
przez Rade Miasta uchwaly w sprawie
nowego Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Poznania.
Sprzecznosci dotyczg nastepujacych
zatozen Studium:

,Miasto synergii’- polityka przestrzenna
ma odpowiadaé na potrzebe
synchronizacji dziatan publicznych i
prywatnych, w oparciu o zasade
wspotodpowiedzialnosci za miasto.
Poznan ma by¢ miastem silnie
wigczajgcym mieszkancdw w proces
partycypacji w podejmowaniu decyzji
planistycznych.

Jakie jest to wspétdziatanie? Czy
przyktadem tego jest wydanie zgody,
pomimo protestow mieszkancow
sgsiadujgcych dziatek (w ramach tzw.
konsultacji spotecznych), na
postawienie blokow okreslonym
mianem ,willi migjskich” w miejsce
zabudowy jednorodzinnej zgodnej z
obowigzujgcym od 2011 roku planem
zagospodarowania?

,Miasto dogodnego transportu” - jako
dojazd do centrum mamy do dyspozyciji
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Lp.

Data
wplywu
uwagi

Nazwisko i imig,
nazwa jednostki
organizacyjnej
i adres
zgtaszajgcego
uwagi

Tres$¢ uwagi

Oznaczenie
nieruchomosci,
ktorej dotyczy
uwaga

Ustalenia projektu
planu dla
nieruchomosci,
ktorej dotyczy
uwaga

Rozstrzygniecie
Prezydenta Miasta
Poznania w sprawie
rozpatrzenia uwagi

uwaga uwaga
uwzgledni | nieuwzgle
ona dniona

Uwagi

3

4

6

7 8

16

10.11.
2023

wytgcznie linie autobusowe o
ograniczonej przepustowosci lub dojazd
samochodem juz aktualnie mocno
zattoczonymi ulicami Bukowska,
Marcelinska lub Grunwaldzkg
prowadzacymi do jednego punktu, czyli
do Ronda Kaponiera. Jedno$lady nie
Sg rozwigzaniem - moze z nich
korzystaé ograniczona grupa osob.
,Miasto mozaika” zaktada tagczenie i
mieszanie sie ze sobg wielu funkgji,
takich jak np. zabudowa mieszkaniowa
czy ustugowa. Chodzi takze o
wzbogacanie terenow osiedli
mieszkalnych o zielen i tworzenie
lokalnych centréw ustugowych.

,Miasto krotkich odlegtosci”, w ramach
ktérego zaspokajanie codziennych
potrzeb mieszkancow jest mozliwe w
ich bliskim otoczeniu, bez koniecznosci
przemieszczania sie samochodem.

W jaki sposéb nowe osiedle wpisuje sie
w zatozenia Studium?

Na koniec chcemy ponownie zwrécié
uwage, ze zmiana MPZP pod
developera podwaza zaufanie do wiadz
samorzgdowych.

Rodzi sie pytanie, czy jest sens
tworzenia planéw za pienigdze
podatnikéw, skoro i tak uchwala sie te,
zaproponowane przez developera nie
liczac sie z opinig mieszkancow.

Tre$¢ uwag jak w poz. 11 tabeli.

Ustalenia jak w
poz. 11 tabeli.

Rozstrzygniecie uwag jak w poz. 11
tabeli.
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Lp.

Data
wplywu
uwagi

Nazwisko i imig,
nazwa jednostki
organizacyjnej
i adres
zgtaszajgcego
uwagi

Tres$¢ uwagi

Oznaczenie
nieruchomosci,
ktorej dotyczy
uwaga

Ustalenia projektu
planu dla
nieruchomosci,
ktorej dotyczy
uwaga

Rozstrzygniecie
Prezydenta Miasta
Poznania w sprawie
rozpatrzenia uwagi

uwaga uwaga
uwzgledni | nieuwzgle
ona dniona

Uwagi

3

6

7 8

17

10.11.
2023

18

09.11.
2023

Tre$¢ uwag jak w poz. 11 tabeli.

Ustalenia jak w
poz. 11 tabeli.

Rozstrzygniecie uwag jak w poz. 11
tabeli.

W zwigzku z planowanymi zmianami
miejscowego planu zagospodarowania
na ul. Lesnych Skrzatéw uwazam ze
pojawia/nasilg sie nastepujgce
problemy:

- niewielka ilo$¢ przestrzeni zielonych;
- zatloczenie;

- problemy z infrastruktura;

- zmniejszenie prywatnosci i komfortu
zycia;

- estetyka i charakter miejsca;

- problemy z dostarczeniem ustug typu
wywdz smieci;

- wzrost przestepczoéci;

- obcigzenie pobliskich szpitali,
przedszkoli, szkét itd.;

- korki na okolicznych drogach oraz
problemy z dojazdem na lotnisko.
Uwagi ktére mogtyby zminimalizowac
wyzej wymienione problemy:

Dla 1IMWI/U (teren pomiedzy ZP a
zabytkowym folwarkiem)

- udziat powierzchni zabudowy nie
wiekszy niz 25% (zamiast
proponowanych 35%);

X
w czesci

W obowigzujagcym mpzp tawica 3" dla terenu
1MW/U ustala sie: pow. zabudowy dziatki nie
wieksza niz 50%, pow. biol. czynng nie mniejszg
niz 30%, wys.: 3 kond. i nie wigcej niz 11 m.
Projekt mpzp w rejonie ul. LeSnych Skrzatow
wyznacza teren 1IMW/U o pow. catkowite]
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