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UZASADNIENIE
DO PROJEKTU UCHWALY
RADY MIASTA POZNANIA

w sprawie  miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy

Lesnych Skrzatow w Poznaniu.

l. Obszar objety opracowaniem zajmuje powierzchni¢ okoto 14,5 ha. Polozony jest
w zachodniej czg$ci miasta Poznania na terenie Lawicy, w rejonie ulic: Lesnych Skrzatow,
Bukowskiej 1 Jana Brzechwy.

2. Sporzadzenie planu miejscowego wywotane zostato uchwatg Nr XXI11/426/VII1/2020
Rady Miasta Poznania z dnia 25 lutego 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Les$nych Skrzatéw
w Poznaniu.

3. Dla przedmiotowego terenu obowigzywal miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego ,.L.awica 3 w Poznaniu (uchwata Nr XVII/189/V1/2011 Rady Miasta Poznania
z dnia 30 sierpnia 2011 r.; publikacja Dz. Urz. Woj. Wiel. z dnia 8 listopada 2011 r., poz. 4844).
4. Z wnioskiem o zmiang ustalen obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,.f.awica 3” w Poznaniu dla dziatek nr 1/10, 1/12, 1/13, 1/14, 1/15, 1/25, 1/27,
1/9 1 2, ark. 07, obreb Lawica wystapila Spotka Akcyjna ATAL. Wniosek dotyczyt zmiany
przeznaczenia terenéw z zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (9MN, 10MN i 11MN) na
zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng w formie willi miejskich, zmiany przeznaczenia
terenéw ustugowych (1U 1 2U) na tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub
ustugowej, korekty parametrow zabudowy oraz uktadu drogowego (3KDWxs i 4KDWxs).
Wykonujac analiz¢ zasadno$ci w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, granicami opracowania objeto rowniez fragment Folwarku
Edwardowo w celu okreslenia szerszego kontekstu dla rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych
oraz zaktualizowania zapisOw dotyczacych ochrony 1 przeznaczenia terenu Folwarku
Edwardowo.

5. Ustalenia planu wpisuja si¢ w ,,Strategie Rozwoju Miasta Poznania 2020+ (uchwata

Nr XLI/708/VII/2017 Rady Miasta Poznania z dnia 24 stycznia 2017 r.), ktéra formutuje cel
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gléwny ,,Podniesienie jakosci zycia wszystkich mieszkancow i znaczenia Poznania na arenie
migdzynarodowej” oraz cele szczegoétowe — priorytety, w tym m.in. cel ,,Przyjazne osiedla”,
polegajacy na zapewnieniu mieszkancom wysokiej jako$ci zycia w ramach osiedli
posiadajacych wilasny, wyjatkowy charakter.

6. Procedura opracowania planu, do etapu opiniowania i1 uzgadniania, zostata
przeprowadzona w trakcie obowigzywania ,Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego miasta  Poznania”, przyjetego uchwalag Nr
LXXII/1137/V1/2014 Rady Miasta Poznania z dnia 23 wrze$nia 2014 r. Ustalenia projektu
planu nie naruszaty zapisow tego Studium, w ktorym w granicach obszaru sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wskazano przeznaczenie MN/MW, tj.
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy wielorodzinnej niskiej. Dla ww.
terenu ustalato ono kierunek przeznaczenia wiodacy — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
w formie wolno stojacej, blizniaczej lub szeregowej, lub zabudowa wielorodzinna niska o
charakterze ,,willi miejskich” oraz kierunek przeznaczenia uzupetniajacy, ktory obejmowat:
zabudowe ustugowa towarzyszaca zabudowie mieszkaniowej, zielen (np. parki, skwery), tereny
sportu i rekreacji, tereny komunikacji i infrastruktury techniczne;.

Ponadto Studium z 2014 r. zaktadato szczegolng dbatos¢ o ksztattowanie przestrzeni miejsc
wyjatkowych (,,bramy miasta” 1 ,bramy centrum miasta”). Punkty te wymagaly
zaakcentowania kompozycyjnego w tkance miejskiej, w celu podkreslenia wjazdow do miasta
albo centrum, poprzez ich szczegdlng forme¢ zagospodarowania. Do takich miejsc wzdtuz
glownych ciagéw komunikacyjnych na odcinku pomigdzy granica administracyjng Poznania
a Il ramg komunikacyjng m.in. nalezata ul. Bukowska — ktora docelowo miata sta¢ si¢
rownoczesnie punktem charakterystycznym dla tej obwodnicy miasta. W odniesieniu do
zaproponowanej wysokosci w obowigzujacym wtedy Studium zostata ona wyznaczona w celu
ksztaltowania przewazajacej wysokosci zabudowy na danym terenie, natomiast na etapie
sporzadzania planu, w wyniku przeprowadzonych analiz przestrzennych, wysokos$¢ zabudowy
mogta by¢ obnizona lub podwyzszona.

Dla zapewnienia czytelnego uktadu projektowanych przestrzeni zalecano akcentowanie wyzsza
zabudowga terendw najistotniejszych w danym zespole urbanistycznym, np. rynku i innych
przestrzeni centrotworczych lub miejsc identyfikacji przestrzennej. Ponadto, na terenach
mieszkaniowych o okreslonym rodzaju zabudowy, Studium dopuszczato realizacje zabudowy
odbiegajacej od rodzaju przewazajacego na danym terenie, w zakresie umozliwiajacym

wytworzenie lub dokonczenie zalozenia urbanistycznego, co oznaczato np. mozliwos¢



wprowadzenia niewielkich enklaw zabudowy wielorodzinnej wsérdéd zabudowy jednorodzinne;
1 odwrotnie.

Po zakonczeniu etapu opiniowania i uzgadniania planu w zycie weszlo ,,Studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania”, przyjete uchwatg Nr
LXXXVIII/1670/VIIl/2023 Rady Miasta Poznania z dnia 11 lipca 2023 r. Ustalenia planu nie
naruszaja zapiséw tego Studium. W granicach obszaru sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wskazano w nim teren o specjalnych warunkach zabudowy
1 zagospodarowania, oznaczony symbolem ZP — teren parku i inny teren zieleni urzadzone;.
Dodatkowo w granicach planu wyznacza ono teren o przeznaczeniu MW/U, tj. zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej. Dla tego terenu Studium ustala
kierunek przeznaczenia wiodacy — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub zabudowa
uslugowa oraz kierunek przeznaczenia uzupeiniajacy, ktoéry obejmuje: zielen (np. parki,
skwery), tereny sportu i1 rekreacji, tereny komunikacji 1 infrastruktury techniczne;.

7. Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
Lesnych Skrzatow w Poznaniu jest zgodne z wynikami ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym miasta Poznania”, przyjetej uchwata Nr LXXII/1337/VII/2018 Rady Miasta
Poznania z dnia 4 wrzesnia 2018 r. oraz uchwalg Nr XCVIII/1894/VIIl/2024 Rady Miasta
Poznania z dnia 5 marca 2024 r. Wskazuja one na mozliwo$¢ zmiany obowigzujacych planow
w przypadkach wynikajacych z merytorycznych uwarunkowan oraz doprowadzenia do
uchwalenia obecnie sporzadzanych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
8. Dazialki znajdujace si¢ w obrgbie planu sg wlasnoscia Miasta Poznania oraz spotki
handlowej. Dzialki miejskie obejmujg teren drogi publicznej, nieczynne juz schronisko dla
zwierzat oraz potudniowa czes¢ Folwarku Edwardowo, w ktérego sklad wchodza cztery
budynki mieszkalne, cztery budynki gospodarcze, otaczajacy je teren oraz ceglane ogrodzenie.
Na dziatkach wnioskodawcy w centralnej oraz wschodniej czg$ci, na terenach dotad
zagospodarowanych obiektami magazynowymi dawnych hal Miedzynarodowych Targow
Poznanskich, realizowana jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna zgodnie z zapisami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,.tawica 3” w Poznaniu.

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Les$nych
Skrzatow w Poznaniu maja na celu okreslenie szczegdétowych zasad zagospodarowania
terendw, uwzgledniajacych wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury,
oraz zarowno walory architektoniczne 1 krajobrazowe, jak 1 walory ekonomiczne przestrzeni.
Gléwnymi zatozeniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy

Lesnych Skrzatow w Poznaniu s3:



- okreslenie parametrow dla terenow na styku MN 1 MW poprzez wyznaczenie strefy
zabudowy, ktéra jednocze$nie nawigzywataby do powstajacego osiedla zabudowy
wielorodzinnej 1 istniejacego osiedla zabudowy jednorodzinnej, tj. wyznaczenie terenow
o funkcji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ale o ograniczonych parametrach
1 wiekszej powierzchni terendéw zieleni;

- okreslenie lokalizacji i parametrow dla dominant przestrzennych;

- zaktualizowanie zapisow dotyczacych ochrony i przeznaczenia terenu Folwarku
Edwardowo.

9. Uchwalenie planu pozwoli na dostosowanie jego zapisOw do obecnego zagospodarowania
nieruchomosci, a dopuszczona nowa zabudowa zar6wno mieszkaniowa, jak i1 ustugowa,
stanowi¢ bedzie uzupetnienie istniejacej juz tkanki zabudowy mieszkaniowe;.

W planie wyznaczono tereny przeznaczone pod zabudowe, tj. tereny zabudowy mieszkaniowe;j
(MW) oraz tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowe; (MW/U).
Okreslono réwniez teren drogi publicznej i wewngtrznej oraz teren zieleni urzadzone;.

Dla terenu zieleni urzadzonej, oznaczonego jako ZP, plan wyznaczyt lokalizacje skweru lub
parku oraz adaptacje istniejacej zieleni o wysokosci powyzej 2 m w ramach ksztattowania
zieleni urzadzonej, przy jednoczesnym dopuszczeniu lokalizacji budynkéw ushug kultury,
gastronomi albo sportu i rekreacji, tak aby umozliwi¢ uatrakcyjnienie przestrzeni zielonych dla
mieszkancow tej czgsci miasta.

Teren zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej 1MW odzwierciedla stan istniejacy, przy
jednoczesnym podkresleniu i oznaczeniu stref zieleni. Natomiast na terenie zabudowy
mieszkaniowe]j wielorodzinnej 2MW, obecnie niezabudowanym, ustalono zabudowe¢ w formie
willi miejskich, ktore zostaty zdefiniowane jako budynki mieszkalne o nie wigcej niz 9 lokalach
mieszkalnych. Ponadto na terenie 2MW wskazano drzewa chronione planem oraz
wprowadzono strefe zieleni izolacyjnej, ktéora ma za zadanie oddziela¢ nowa zabudowe
wielorodzinng od istniejgcej zabudowy jednorodzinnej, zlokalizowanej poza granicg planu.

W celu podkreslenia funkcji izolacyjnej wprowadzono szereg zapisOw 1 ograniczen
dotyczacych tej strefy, m.in. takich jak:

- udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 90% powierzchni strefy;

- zagospodarowanie co najmniej 70% powierzchni strefy drzewami i1 krzewami
o wysokosci nie mniejszej niz 2 m;

- adaptacje istniejacej zieleni o wysokosci powyzej 2 m;

- zakaz lokalizacji ciggdéw pieszo-rowerowych lub rowerowych, dojs¢, dojazdow oraz

stanowisk postojowych dla samochoddw.



Cze$¢ terenu po dawnym schronisku dla zwierzat zostata przeznaczona pod funkcje
mieszkaniowg wielorodzinng lub ustugowa (oznaczonego jako IMW/U) ze strefa zieleni oraz
lokalizacja rzedu drzew wzdluz wyznaczonego orientacyjnie w planie ciggu pieszego.
Wyznaczono rowniez strefe zieleni izolacyjnej, w granicach ktorej znajduje si¢ istniejgca zielen
wysoka. Natomiast teren zabudowy wielorodzinnej lub ustugowej oznaczony symbolem
4AMW/U odzwierciedla stan obecny, przy jednoczesnym podkresleniu i oznaczeniu stref zieleni.
Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej, oznaczony jako 2MW/U,
dopuszcza lokalizacj¢ nowych budynkéw mieszkalnych badz mieszkalno-ustugowych, ktore
swoja formg maja nawigzywac¢ do zabudowy Folwarku Edwardowo. W tym celu w zapisach
planu ustala si¢ m.in. lokalizacj¢ budynkow nawigzujacych forma i zastosowanymi materiatami
do charakteru zabudowy kolonii doméw pracownikow folwarcznych, poprzez materiaty takie
jak: cegla, klinkier, materiaty ceramiczne. Na tym terenie dopuszczono tez lokalizacj¢ funkcji
ustugowej w starych budynkach gospodarczych, a w miejscu istniejacych ogrodkow
przydomowych wyznaczono strefe zieleni oraz wskazano drzewa chronione planem.

Na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej oznaczonych symbolami
3MW/U i SMW/U dopuszczono lokalizacj¢ budynkdéw mieszkalno-ustugowych (gdzie ustala
si¢ lokalizacje ustug w parterach oraz powierzchni¢ lokali uzytkowych nie mniejsza niz 35%
calkowitej powierzchni budynku dla terenu 3SMW/U oraz 30% catkowitej powierzchni budynku
dla terenu SMW/U) lub ustugowych. Zapisy te shluza wyznaczaniu w budynkach funkcji
ushlugowej uzupetniajacej funkcjonalnie istniejace i powstajace osiedle mieszkaniowe. W celu
podkreslenia skrzyzowania z ulicag Bukowska, poprzez lokalizacj¢ dominanty przestrzennej, na
terenie 3MW/U dopuszczono zabudowe¢ nie wigksza niz 15 m, a w strefie podwyzszonej
zabudowy nie wigksza niz 28 m. Na terenie SMW/U, by zaakcentowaé planowane
skrzyzowanie z ul. Le$nych Skrzatow, okreslono wysoko$¢ nie wieksza niz 11,5 m, a w strefie
podwyzszonej zabudowy nie wigksza niz 17,5 m.

Do planu wprowadzono liczne ustalenia zwigzane z ochrong 1 ksztaltowaniem krajobrazu oraz
zapewnieniem walorow ladu przestrzennego, w tym m.in. poprzez wyznaczenie linii
zabudowy, stref zieleni, stref zieleni izolacyjnej oraz drzew chronionych planem.

W celu uksztaltowania tadu przestrzennego oraz wyksztalcenia przestrzeni funkcjonalnie
spojnej 1 przyjaznej dla jej uzytkownikow na terenie planu wskazano orientacyjng lokalizacje
ciggu pieszo-rowerowego oraz ciggow pieszych zaznaczonych na rysunku planu. Ich
proponowany przebieg ma podkresli¢ istotne powigzania miedzy poszczegdlnymi terenami. W
planie nie wydzielono ich konkretnej lokalizacji, co przektada si¢ na wariantowe mozliwos$ci

wyznaczania ich przebiegu, bedace wynikiem zagospodarowania terenéw przez ich wlascicieli.



W tym kontekscie realizacja ciggdw pieszych orientacyjnie wskazanych na rysunku planu, w
ramach urzadzania poszczegélnych terendow wyznaczonych w planie, nie skutkuje
wydzieleniem gruntéw pod publicznie dostgpne samorzadowe ciagi piesze, o ktorych mowa w
art. 6, pkt 9c ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2023 r.
poz. 344, 1113, 1463).

10. Plan uwzglednia istniejaca droge publiczng zlokalizowana w jego pdnocno-wschodniej
czesci oraz pozwala na jej polaczenie z nowo projektowanym ukladem komunikacyjnym.
Okresla rowniez dla nowej zabudowy nakaz zapewnienia na dzialce budowlanej stanowisk
postojowych dla samochodow osobowych, z wytaczeniem terenu ZP, dla ktorego ustala si¢
zakaz lokalizacji stanowisk postojowych. Na podstawie przeprowadzonej analizy na wniosek
Zarzadu Komunalnych Zasob6éw Lokalowych sp. z 0.0., zgodnie z zarzadzeniem Nr 816/2023/P
Prezydenta Miasta Poznania z 27 pazdziernika 2023 r., zmniejszono normatyw parkingowy dla
komunalnej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Rozwigzania przestrzenne
wprowadzono przy uwzglednieniu interesu publicznego ogétu mieszkancow i interesow
prywatnych wiascicieli nieruchomosci, w tym prawa wlasnos$ci. Z uwagi na potozenie obszaru
planu w otoczeniu ulic ukladu podstawowego zapewniony jest dostgp do publicznego
transportu zbiorowego.

11. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspodtczesnej
plan ustala zachowanie kolonii domoéw pracownikéw folwarcznych, tj.: czterech budynkéw
mieszkalnych przy ulicy Bukowskiej nr 248, 250, 252 1254, czterech budynkoéw gospodarczych
(tylnych) wraz z otaczajacym je terenem i ceglanym ogrodzeniem, ktére naleza do zespolu
dworsko-parkowego 1 folwarcznego (oraz kolonii domoéw) Edwardowo, wpisanego
indywidualnie do rejestru zabytkow pod numerem 833/Wlkp/A decyzja z dnia 10 marca 2011
I.

12. Teren objety planem potozony jest poza obszarami cennymi przyrodniczo, w tym poza
obszarami chronionych gruntéw rolnych lub lesnych. Ze wzgledu na charakter planu
uwzgledniono wymagania ochrony srodowiska w ograniczonym zakresie poprzez m.in. zakaz
lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywaé¢ na
srodowisko, zachowanie 1 uzupetnienie istniejacych zadrzewien oraz zakrzewief, wyznaczenie
stref zieleni, stref zieleni izolacyjnej oraz drzew chronionych planem, nakaz zagospodarowania
zielenig wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia, zakaz stosowania piecoOw 1 trzonow
kuchennych na paliwo state. Wprowadzono tez zapisy w zakresie retencji lub
zagospodarowania wod opadowych 1 roztopowych, z uwzglednieniem uwarunkowan

gruntowo-wodnych.



13. W zakresie ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1 mienia w planie ustalono m.in.
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na terenach zabudowy oraz zachowanie
i uzupehienie istniejacych zadrzewien oraz zakrzewien. Wprowadzono strefy zieleni oraz
strefy zieleni izolacyjnej, nakazano zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni
wolnych od utwardzenia oraz dopuszczono roboty budowlane w zakresie sieci infrastruktury
technicznej. Natomiast w zakresie ksztaltowania komfortu akustycznego ustalono zapewnienie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku i w budynkach. Powyzsze ustalenia beda
miaty wplyw nie tylko na zmniejszenie ryzyka zanieczyszczenia srodowiska, ale rowniez na
poprawe komfortu zycia mieszkancow i uzytkownikow terenu, oraz zapewnig wilasciwg
ochrone¢ zdrowia mieszkancoéw tej czgsci miasta.

14. Plan wprowadza ustalenia zgodnie z zasadami uniwersalnego projektowania poprzez
wskazanie parametrow obiektow budowlanych, ktére uwzgledniaja przepisy z zakresu
budownictwa minimalizujace bariery architektoniczne i umozliwiajace oraz utatwiajace dostegp
dla osob ze szczegdlnymi potrzebami. W miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego wzigto pod uwage potrzeby 0sob ze szczegdlnymi potrzebami poprzez zapisy
spetniajace wymogi okreslone w zarzadzeniu Nr 817/2018/P Prezydenta Miasta Poznania z 14
listopada 2018 r. w sprawie stosowania Standardéw Dostepnosci dla Miasta Poznania.

15. Na obszarze objetym planem nie wystapily szczegdlne potrzeby w zakresie obronno$ci
i bezpieczenstwa panstwa.

16. Plan uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci
sieci szerokopasmowych, a takze potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody do
celow zaopatrzenia ludnosci.

17. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenOw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu ustalono uwzglednienie w zagospodarowaniu terenéw ograniczen wysokos$ci
wynikajacych z polozenia w zasiggu powierzchni ograniczajacych zabudowe (BRA) od
lotniczych urzadzen naziemnych (LUN) i powierzchni ograniczajacych przeszkody od lotniska
Poznan-Lawica, przy czym ograniczenie wysokosci dla powierzchni ograniczajacych
przeszkody obejmuje rowniez urzadzenia umieszczone na obiektach. W przypadku gdy nowe
obiekty planowane na obszarze powierzchni ograniczajacych zabudowe¢ znajduja si¢
w odleglos$ci mniejszej niz 600 metréw od lotniczych urzadzen naziemnych, bez wzgledu na
ich wysokos¢, nie moga powodowacé zaktocenia dziatania tych urzadzen. W szczegolnosci
dotyczy to urzadzen emitujacych promieniowanie elektromagnetyczne, ktore mogg zaktocic
prawidtowe dziatanie obiektu radiokomunikacyjnego 1 wplynaé na bezpieczenstwo

w wykonywaniu operacji lotniczych. Natomiast przebijanie powierzchni ograniczajacych



zabudowe¢ przez planowane obiekty lub posadowienie ich w odlegtosci mniejszej niz 600
metrow od lotniczych urzadzen naziemnych wymaga uzyskania uzgodnienia z Prezesem
Urzedu Lotnictwa Cywilnego. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego uwzglednia
ograniczenia wynikajace z ustanowienia obszaru ograniczonego uzytkowania dla lotniska
Poznan-Lawica, ktory swoim zasiggiem czeSciowo obejmuje obszar planu, poprzez m.in.:
ograniczenie wysokos$ci budynkow oraz ustalenie zakazu budowy nowych szpitali, doméw
opieki spotecznej i budynkéw zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci
1 mtodziezy.

18. Teren planu znajduje si¢ poza wyznaczonymi jednostkami krajobrazu priorytetowego
wskazanymi w Audycie krajobrazowym wojewodztwa wielkopolskiego przyjetym uchwatg Nr
LI/1000/23 Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego z 27 marca 2023 r. Zostat zaliczony do
typu krajobrazu wielkomiejskiego oraz podtypu krajobrazu obszaréw zabudowy
mieszkaniowej. Zgodnie z zapisami Audytu zakwalifikowanie danego obszaru do okre§lonego
typu i podtypu krajobrazu nie wskazuje kierunku jego zagospodarowania ani nie definiuje
przeznaczenia terenu — przynaleznosci obszaru do typu i podtypu krajobrazu nie nalezy
traktowac jako stanu docelowego jego zagospodarowania ani utozsamia¢ z planistycznym
przeznaczeniem tego terenu.

19. W ramach udzialu spoteczenstwa w pracach nad planem miejscowym konsultacje
spoteczne odbyly si¢ dwuetapowo. Po przystgpieniu do sporzadzenia planu w ustawowym
terminie, tj. od 13 sierpnia do 3 wrze$nia 2020 r., zebrane zostaty wnioski do planu. Drugie
konsultacje spoleczne rozszerzajace udziat spoteczenstwa w procedurze planistycznej trwaty
od 3 do 21 listopada 2022 r. W zwigzku ze stanem zagrozenia epidemicznego zwigzanego
z pandemiag COVID-19 materialy informacyjne, przygotowane na potrzeby konsultacji
spotecznych, zostaly opublikowane na stronach internetowych Miasta Poznania
(www.poznan.pl/konsultujemy) oraz Miejskiej Pracowni Urbanistycznej (www.mpu.pl),
a spotkanie z mieszkancami odbyto si¢ poprzez platform¢ ZOOM. W celu zachowania jawnosci
procedury planistycznej zainteresowani mieli prawo wgladu do sporzadzanego projektu planu
oraz otrzymania informacji w wersji papierowej lub elektronicznej. Wszystkie zgtaszane
kwestie oraz otrzymane opinie 1 wnioski byly brane pod uwagg i doktadnie analizowane.

20. Stosownie do wymogow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz zgodnie z przepisami odrebnymi projekt planu uzyskat wymagane opinie 1
uzgodnienia.

21. W ramach procedury planistycznej sporzadzone zostaty: ,,Prognoza oddzialywania na

srodowisko” oraz ,Prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu”. ,Prognoza



oddziatywania na $rodowisko” szczegotowo opisuje istniejagce komponenty Srodowiska
przyrodniczego, ich stan ilo§ciowy i jakosciowy, a takze prognozowany wptyw ustalen planu
na poszczegolne elementy §rodowiska. Natomiast zgodnie z ,,Prognoza skutkéw finansowych
uchwalenia planu”, w zakresie wplywu na finanse publiczne, w tym budzet gminy, wykonane
obliczenia wykazaly ujemny wynik finansowy przedsiewzigcia dla wariantu I oraz dodatni
wynik finansowy przedsigwzigcia dla wariantu II. Pierwszy wariant zaklada rozbiorke
budynkéw, urzadzenie i utrzymanie zieleni oraz uwzglednia zapisy Prognozy skutkow
finansowych uchwalenia mpzp dla obszaru ,,£awica 3" w Poznaniu, w ktorej zalozono
sprzedaz gruntow miejskich 1 wykazuje ujemny wynik na poziomie ok. — 1 400 000 zt.
Natomiast drugi wariant prognozy, poza zatlozong rozbiorka budynkdw, urzadzeniem
i utrzymaniem zieleni, uwzglednia réwniez sprzedaz gruntéw miejskich, ktora nie nastgpita po
uchwaleniu planu dla obszaru ,.L.awica 3” w Poznaniu. Wykazuje on dodatni wynik finansowy
na poziomie ok. 27 900 000 zi.

22. Projekt planu wraz z ,,Prognoza oddzialywania na $rodowisko” zostat wytozony do
publicznego wgladu w terminie od 29 wrzesnia do 27 pazdziernika 2023 r. i poddany dyskusji
publicznej, ktora odbyta si¢ 16 pazdziernika 2023 r. Na tym etapie zostat rowniez udostepniony
na stronie internetowej Miejskiej Pracowni Urbanistycznej — www.mpu.pl. W ustawowym
terminie, tj. do 10 listopada 2023 r., wptyneto 46 pism zawierajacych tacznie 187 uwag.
Prezydent Miasta Poznania 30 listopada 2023 r. rozstrzygnal o uwzglednieniu 5 uwag,
czesciowym uwzglednieniu 166 uwag 1 nieuwzglednieniu pozostalych. CzegsSciowe
uwzglednienie znacznej czgs$ci uwag wymagato ponowienia procedury planistyczne;.

23. Projekt planu wraz z ,,Prognoza oddziatywania na srodowisko” zostal ponownie wylozony
do publicznego wgladu w dniach od 19 stycznia do 16 lutego 2024 r. i poddany dyskus;i
publicznej, ktdra odbyta si¢ 25 stycznia 2024 r. Na tym etapie zostal rowniez udostgpniony na
stronie internetowej Miejskiej Pracowni Urbanistycznej — www.mpu.pl. W ustawowym
terminie, tj. do 1 marca 2024 r., wptyneto 38 pism zawierajacych tacznie 78 uwag. Prezydent
Miasta Poznania 21 marca 2024 r. rozstrzygnal o uwzglednieniu 11 uwag, czeSciowym
uwzglednieniu 12 uwag 1 nieuwzglednieniu pozostatych. Wprowadzone zmiany nie
spowodowaty konieczno$ci przeprowadzenia ponownego wytozenia do publicznego wgladu.
24. Prezydent Miasta Poznania, zgodnie z art. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, przedstawit Radzie Miasta Poznania projekt uchwaty wraz

z zalacznikami.



25. Zaktacznik nr 4 do uchwaty, utworzony w postaci elektronicznej, wynika z art. 67a ust. 5 ww.
ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym i obejmuje nastepujace dane
przestrzenne:

1) lokalizacj¢ przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujgcym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych;

2) atrybuty zawierajace informacje o akcie;

3) czgs¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja
w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

26. Wejscie w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
Les$nych Skrzatéw w Poznaniu:

1) pozwolina dokonczenie zalozenia urbanistycznego poprzez wyznaczenie strefy zabudowy,
ktéra jednocze$nie nawigzywataby do powstajacego osiedla zabudowy wielorodzinnej i
istniejacego osiedla zabudowy jednorodzinnej;

2) zaktualizuje zapisy dotyczace ochrony Folwarku Edwardowo oraz dopusci nowa
zabudowe na tym terenie, ktdra swoja forma bedzie miata nawigzywac do charakteru istniejace;j
zabudowy;

3) pozwoli na zaakcentowanie wyzsza zabudowa skrzyzowania ul. Lesnych Skrzatéw i ul.
Bukowskiej dla zapewnienia czytelnego uktadu projektowanych przestrzeni;

4) umozliwi korekte uktadu komunikacyjnego;

5) pozwoli na ustalenie zasad ochrony terendéw zieleni, w tym stref zieleni 1 zieleni izolacyjne;j
oraz drzew chronionych planem;

6) pozwoli na wydzielenie nowego terenu zieleni urzadzonej;

7) przyczyni si¢ do zdefiniowania zasad ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego na
danym terenie.

27. W zwiazku z powyzszym podjecie uchwaty jest uzasadnione.

na sesji RMP referuje: p.o. Dyrektora Miejskiej Pracowni Urbanistycznej Pan Marek

Wrobel



