UZASADNIENIE
DO PROJEKTU UCHWALY
RADY MIASTA POZNANIA

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,W rejonie ulicy

Folwarcznej” w Poznaniu.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,W rejonie ulicy Folwarcznej” w Poznaniu
zostal sporzadzony na podstawie uchwaty Nr XXI11/387/V111/2020 Rady Miasta Poznania z dnia
21 stycznia 2020 r.

Obszar objety planem, o powierzchni 39,19 ha, zlokalizowany jest w poludniowo-wschodniej
czesci Poznania. Od potnocy ograniczony jest trasg tramwajowsg osiedle Lecha — petla Franowo
oraz parkiem wielkopowierzchniowego obiektu handlowego przy ul. Szwedzkiej, od wschodu
ulicg Szwajcarska oraz petla tramwajowo-autobusowa Franowo, od potudnia ulica Folwarczng
oraz terenami stacji towarowej Poznan-Franowo, a od zachodu ulicg Klenowska.

Do prac nad planem przystapiono na wniosek Wydziatu Gospodarki Nieruchomosciami Urzedu
Miasta Poznania z 23 kwietnia 2018 r. dotyczacy sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 3/9 i 6, arkusz 01 oraz dziatek nr 2/18 i 2/20,
arkusz 02, obr¢b Kobylepole w Poznaniu. Celem sporzadzenia planu byto ustalenie docelowego
przeznaczenia i sposobu zagospodarowania ww. nieruchomosci oraz umozliwienie ich sprzedazy
w trybie przetargu ustnego nieograniczonego.

W granicach planu miejscowego w niewielkim, potudniowo-zachodnim fragmencie, obowiazuje
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw Poznanskiego Centrum
Logistycznego Franowo-Zegrze w Poznaniu (uchwata Nr XL/419/V/2008 Rady Miasta Poznania
z dnia 8 lipca 2008 r.).

Ustalenia planu miejscowego zgodne sa ze ,Strategia Rozwoju Miasta Poznania 2020+
(uchwata Nr XLI1/708/V11/2017 Rady Miasta Poznania z dnia 24 stycznia 2017 r.), ktora wskazuje
cel glowny — ,,Podniesienie jako$ci zycia wszystkich mieszkancow i znaczenia Poznania
na arenie migdzynarodowej” oraz cele szczegolowe — priorytety, w tym miedzy innymi
rozwijanie spojnosci Metropolii Poznan oraz zwigkszanie jej roli na arenie miedzynarodowej
poprzez realizacje projektow wptywajacych na rozwoj powigzan instytucjonalno-gospodarczych.
Ustalenia planu miejscowego nie naruszajg zapisOw ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania”, przyjetego uchwatla
Nr LXXXVIII/1670/V111/2023 Rady Miasta Poznania z dnia 11 lipca 2023 r. W Studium,
W granicy objetej planem, znajduja si¢ tereny, dla ktorych przyjeto miedzy innymi nastepujace
ustalenia:

— dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) wiodacy kierunek przeznaczenia

to zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, a uzupelniajacy kierunek przeznaczenia



to zabudowa uslugowa towarzyszaca zabudowie mieszkaniowej, zielen (np. parki, skwery),
tereny sportu i rekreacji, tereny komunikacji i infrastruktury technicznej. Wysoko$¢
zabudowy — niska;

— dla terenu zabudowy uslugowej lub produkcyjnej (U/P) wiodacy kierunek przeznaczenia
to zabudowa ustugowa Iub obiekty produkcyjne, sktady, magazyny, a uzupekniajacy
kierunek przeznaczenia to zielen (np. parki, skwery), tereny komunikacji i infrastruktury
technicznej. Wysokos$¢ zabudowy — niska lub Sredniowysoka z dopuszczeniem zabudowy
wysokiej lub wysokosciowej przy uwzglednieniu wytycznych szczegdtowych,

— dla terenu kdL — drogi Kklasy lokalnej istotne dla uktadu drogowego, w tym transportu
zbiorowego,

— dlaterenu kt — kierunkowe trasy tramwajowe poza drogowym uktadem podstawowym,

— dlaterenu kdd — dworce publicznego transportu zbiorowego,

— dlaterenu kk — tereny kolejowe.

Ponadto Studium, na cze$ci terenu objetego planem, wskazuje obszar, na ktorym dopuszczona

jest lokalizacja obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m?, a cato$¢ terenu

objetego opracowaniem potozona jest w granicach obszaru zdegradowanego.

Zgodnie z zapisami Studium, zawartymi w podrozdziatach:

— 4.4.2.6. Miejsca identyfikacji przestrzennej - , Rekomenduje si¢ takze akcentowanie
miejsc szczegolnych, m. in: weztow przesiadkowych” oraz

—  4.4.3. Wysokos¢ zabudowy i1 dominanty przestrzenne — ,,poza IIl ramg komunikacyjng
powinna przewaza¢ zabudowa niska, z wyjqtkiem terenéw (...) rozwojowych dla funkcji
ustugowych lub produkcyjnych”,

przy ul. Szwajcarskiej, dla zaakcentowania naroznika kwartatu zabudowy 2U/UC/P ustalono

w projekcie miejscowego planu strefe wyzszej zabudowy do 42,0 m.

Projekt miejscowego planu jest zgodny z wynikami ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu

przestrzennym miasta Poznania — grudzien 2023”, przyjetej uchwatg Nr XCV111/1894/V111/2024

Rady Miasta Poznania z dnia 5 marca 2024 r., ktora wskazuje na zasadno$¢ uchwalenia mozliwie

najwickszej liczby miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego przy uwzglednieniu

mozliwosci finansowych Miasta.

W granicach obszaru objetego opracowaniem, przy ul. Klenowskiej, wystepuje budynek

chroniony planem wpisany do gminnej ewidencji zabytkow. Teren planu swym zasiegiem

obejmuje rowniez stanowiska archeologiczne o numerach: AZP 53-28/33 i AZP 53-8/32.

Obszar znajdujagcy sie w granicach opracowania mMmiejscowego planu charakteryzuje sie

niejednorodnym zagospodarowaniem. W zachodniej czesci zlokalizowane jest niewielkie osiedle

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. W zwigzku z powyzszym w projekcie planu, w czesci
dotyczacej tego terenu, ustalono przeznaczenie dzialek pod zabudowe mieszkaniows
jednorodzinng oraz zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng lub ustlugowa. Pozostaly obszar

objety projektem planu stanowia tereny nieuzytkow. Tereny te, zgodnie z polityka przestrzenng
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miasta, przyjeta w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Poznania (zatwierdzonym uchwatg Nr LXXXVI11/1670/V111/2023 Rady Miasta Poznania z dnia
11 lipca 2023 r.), przeznaczono pod zabudowe ustugowa, rozmieszczenie obiektow handlowych
0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? lub realizacje obiektow produkcyjnych, skladow
i magazynow. W centralnej czg$ci obszaru opracowania wyznaczono tereny zieleni urzadzone;.
Wyznaczone w planie funkcje dla niezagospodarowanych dotychczas terenow we wschodniej
czesci opracowania korzystnie wptyna na rozwinigcie potencjatu gospodarczego miasta Poznania.
Ustalenia miejscowego planu, poprzez wyznaczenie terenéw zieleni urzadzonej oraz wskazanie
stref zieleni, czgsciowo zachowuja istniejace tereny zadrzewien oraz chronig cenne elementy
przyrody, w tym warosciowe drzewa znajdujace si¢ w granicach wyznaczonych stref.
Wyznaczone w miejscowym planie tereny zieleni urzadzonej stanowiag w czeSci rezerwe terenowsa
dla wskazanej na rysunku orientacyjnej lokalizacji obiektow inzynierskich dla publicznego
transportu zbiorowego z ciggami pieszymi i rowerowymi lub pieszo — rowerowymi.
Ustalenia miejscowego planu uwzgledniajg przebieg istniejacych drog. Wskazujg tereny dla
dalszego rozwoju uktadu komunikacyjnego w tym obszarze, a takze dopuszczaja mozliwosé
lokalizacji obiektow inzynierskich dla publicznego transportu zbiorowego z ciggami pieszymi
i rowerowymi lub pieszo — rowerowymi.
Opracowany miejscowy plan, kontynuujac przyjete zatozenia w zakresie zgodnym z ustaleniami
obowigzujacego Studium, zachowuje wymogi tadu przestrzennego, w tym urbanistyki
i architektury, poprzez szczegdtowe okreslenie zasad zagospodarowania poszczegdlnych terenow,
jednoznaczne wyznaczenie linii rozgraniczajacych, linii zabudowy oraz parametréw zabudowy.
Przyjety sposob zagospodarowania utrzymuje istniejgce funkcje i sposdb zagospodarowania
terenu osiedla doméw jednorodzinnych wraz z uktadem komunikacyjnym i towarzyszacg zielenia
urzadzona. Miejscowy plan ma bezposredni wplyw na poprawe jakosci przestrzeni poprzez
wprowadzenie terenéw zieleni urzadzonej bedacej jednoczesnie terenami zieleni oddzielajacej
teren osiedla mieszkaniowego od terenéw inwestycyjnych, co w rezultacie bedzie miato
pozytywny wptyw na ochron¢ zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i imienia.
W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej w miejscowym planie:

— wskazano stanowiska archeologiczne o numerach: AZP 53-28/33 i AZP 53-28/32,

— ustalono ochron¢ budynku chronionego planem, wskazanego na rysunku planu, jako wolno

stojacego, z dopuszczeniem jego przebudowy i odbudowy, zgodnie z ustaleniami planu.

W miejscowym planie ustalono zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu poprzez
wprowadzenie zapisow ustalajacych zagospodarowanie zielenia wszystkich wolnych
od utwardzenia fragmentow terenéw oraz wyznaczenie stref zieleni, w celu ochrony istniejacej
w ich granicach zieleni wysokiej. Plan ustala rowniez zachowanie drzew zlokalizowanych poza
strefami zieleni wskazanymi na rysunku planu, a w przypadku kolizji z planowang infrastruktura,

uktadem komunikacyjnym lub zabudowg, wymodg ich przesadzenia lub usunigcia i wprowadzenia
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nowych nasadzen. Ponadto na terenie zieleni urzadzonej plan ustala zachowanie wskazanych
na rysunku wod powierzchniowych jako otwartych, z dopuszczeniem ich regulacji i przebudowy.
Ponadto, zgodnie z ustaleniami miejscowego planu, w jego granicach zakazuje si¢ lokalizacji
przedsiezie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie oddzialywa¢ na S$rodowisko, z wyjatkiem
przedsiewzig¢ dopuszczonych ustaleniami planu oraz inwestycji celu publicznego z zakresu
facznosci publicznej. Dodatkowo w planie ustala si¢ zakaz lokalizacji zaktadow stwarzajacych
zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, w tym zakladéw stwarzajacych zagrozenie wystapienia
powaznej awarii przemystowe;.

W zakresie ksztaltowania komfortu akustycznego plan ustala zapewnienie dopuszczalnych
pozioméw hatasu w $rodowisku odpowiednio, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, terené6w mieszkaniowo-ustugowych, terenéw zabudowy zamieszkania
zbiorowego, terenow zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy,
terenéw domow opieki spolecznej lub terenow szpitali w miastach oraz na granicach terenow
0 r6znych standardach akustycznych w $rodowisku jak dla terenow o wyzszych wymaganiach
akustycznych w srodowisku;

Plan dopuszcza roboty budowlane w zakresie sieci infrastruktury technicznej, zapewniajac tym
samym dostep do istniejacych sieci.

Miejscowy plan wprowadza ustalenia zgodnie z zasadami uniwersalnego projektowania poprzez
zapisy wyznaczajace parametry obiektow budowlanych, ktére uwzgledniaja przepisy z zakresu
budownictwa minimalizujace bariery architektoniczne i umozliwiajace oraz utatwiajace dostep
dla 0s6b ze szczegdlnymi potrzebami. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
wzigeto pod uwage potrzeby o0sdb ze szczegodlnymi potrzebami poprzez spetnienie wymogow
okreslonych w zarzadzeniu Prezydenta Miasta Poznania Nr 817/2018/P z 14 listopada 2018 r.
W sprawie stosowania Standardow Dostepnosci dla Miasta Poznania.

Na obszarze objetym miejscowym planem nie wystapily szczegdlne potrzeby dla wprowadzenia
ustalen w zakresie obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa.

Na obszarze objetym planem nie wystapita potrzeba okreslania szczegdélowych zasad i warunkow
scalania oraz podziatu nieruchomosci. Plan umozliwia wtoérne podziaty nieruchomosci, a przyjete
ustalenia, w tym wyznaczone linie rozgraniczajace terenow, czy tez nieprzekraczalne linie
zabudowy gwarantujg przeprowadzenie ewentualnych wtérnych podziatéw w sposob wiasciwy.
Nie zachodzi sytuacja przypadkowych nowych podziatow, wymagajacych zastosowania
wyprzedzajaco procedury scalenia.

W ramach udzialu spoteczenstwa w pracach nad planem miejscowym, po przystapieniu
do sporzadzenia planu w ustawowym terminie, tj. od 5 marca 2020 r. do 26 marca 2020 r. zebrane
zostaly wnioski do planu. W ramach | etapu konsultacji spotecznych, rozszerzajacych udziat
spoleczenstwa w procedurze planistycznej, w czasie opracowywania projektu planu

zorganizowano spotkanie z mieszkancami.
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W trakcie zbierania wnioskéw oraz | etapu konsultacji spotecznych uzytkownicy nieruchomosci
potozonych w granicach planu oraz inni zainteresowani wnioskowali miedzy innymi
0 rozwigzania dla projektowanych i istniejagcych uktadow komunikacyjnych, uwzglednienie
W projekcie roznych form zieleni, przeznaczenie niezagospodarowanego terenu pod funkcje
ustlugowe i produkcyjno — ustugowe lub zabudowe mieszkaniowa z dopuszczeniem obiektow
ustlugowych lub tereny zieleni urzadzone;.

Na wszystkich etapach procedury planistycznej zachowano jawno$¢ i transparentno$¢ dzialan.
Kazdy zainteresowany miat prawo wgladu do sporzadzanego projektu planu oraz otrzymania
informacji ustnych od cztonkéw zespotu projektowego, a takze wypisow 1 wyryséw z projektu
w wersji papierowej lub elektronicznej.

Projekt planu, stosownie do wymogoéw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym, a takze zgodnie z przepisami odrgbnymi, w terminie od 15
kwietnia 2024 r. do 15 maja 2024 r. zostat przedstawiony do zaopiniowania i uzgadniania. Projekt
planu uzyskal stosowne opinie i uzgodnienia, a nast¢pnie zostal skierowany do wytozenia
do publicznego wgladu.

W ramach procedury planistycznej sporzadzone zostaly ,Prognoza oddziatywania
na srodowisko” oraz ,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu”. ,Prognoza
oddzialywania na $rodowisko” szczegdlowo opisuje istniejace komponenty Srodowiska
przyrodniczego, ich stan ilosciowy i jakoSciowy, a takze prognozowany wptyw ustalen planu na
poszczegblne elementy S$rodowiska. Natomiast zgodnie z ,,Prognoza skutkow finansowych
uchwalenia planu” w zakresie wptywu na finanse publiczne, w tym budzet gminy, wykonane
obliczenia wykazaly w okresie 10-letnim dodatni szacunek finansowy przedsigwzigcia
na poziomie ok. 183168 000 zi. Glowne koszty zwigzane z realizacja planu miejscowego
zwigzane beda z wykupem nieruchomos$ci na cele publiczne (kwota ok. 297 050 zt), budowe
uktadu komunikacyjnego (kwota ok. 18 123 100 zl), a takze z nakladami finansowymi
na urzadzenie zieleni (kwota ok. 279 900 zt). Wplyw na dodatni wynik finansowy zwiazany
bedzie natomiast z przychodem ze sprzedazy gruntow (wplyw ok. 209 389 500 zt) oraz
przyrostem podatku od nieruchomosci (wpltyw ok. 10 636 116 z1).

Sporzadzenie i uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,W rejonie
ulicy Folwarcznej” w Poznaniu pozwala na:

— okreSlenie potencjatu inwestycyjnego terenu oraz wskazanie optymalnego sposobu jego
zagospodarowania z uwzglednieniem chlonnosci obszaru oraz lokalnych uwarunkowan
przestrzennych, a w konsekwencji umozliwi ochrong terenu przed zbyt intensywng lub
niekontrolowang zabudowa,

— okreslenie szczegdlowych zasad obshugi infrastrukturalnej i powigzan komunikacyjnych,

— zabezpieczenie terenu pod realizacj¢ przyszlych inwestycji w zakresie transportu
publicznego poprzez wiasciwe powigzanie uktadu drogowego obszaru ze szczegdlnym

uwzglednieniem sgsiednich ulic — Folwarcznej oraz Szwajcarskiej oraz zagwarantowanie
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mozliwosci realizacji obiektow inzynierskich dla publicznego transportu zbiorowego

Z ciggami pieszymi i rowerowymi lub pieszo — rowerowymi.



