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Powierzchnia ok. 19,5 ha.

LOKALIZACJA



{tw½9/L² {th_9/½b¸ ²h.9/ ²bLh{Y¦ h ²¸5!bL9 ²!w¦bYj² 
½!.¦5h²¸ 5[! .¦5¸bY¦ ²L9[hwh5½Lbb9h ² aL9W{/¦ L{¢bL9W+/9Dh 
BUDYNKU PIEKARNI.

5ƻ Ǉƭŀƴǳ Řƭŀ ƻǎƛŜŘƭŀ wȊŜŎȊȅǇƻǎǇƻƭƛǘŜƧ ǇǊȊȅǎǘŊǇƛƻƴƻ Ȋ ǳǿŀƎƛ ƴŀ

2 interpelacje radnych miejskich: 

Å _ǳƪŀǎȊŀ YŀǇǳǎǘƪƛ

Å Grzegorza Jury 

th²h5¸ tw½¸{¢+tL9bL! 5h {thw½+5½9bL! at½t

ȋǊƽŘƱƻΥ {Lt tƻȊƴŀƵ
DZIAĞKI OBJŇTE POSTŇPOWANIEM WUiA

DZIAĞKI STANOWIłCE TEREN PIEKARNI

GRANICA PROJEKTU MPZP

tƻƴŀŘǘƻ ǿǇƱȅƴťƱȅ ǿƴƛƻǎƪƛ ƻ ǿȅǿƻƱŀƴƛŜ Ǉƭŀƴǳ ƻŘΥ

ω ǇǊȊŜŘǎǘŀǿƛŎƛŜƭƛ ²ǎǇƽƭƴƻǘȅ aƛŜǎȊƪŀƴƛƻǿŜƧ ƻǎΦ WŀƎƛŜƭƭƻƵǎƪƛŜ 

ω ǇǊȊŜŘǎǘŀǿƛŎƛŜƭŀ ƳƛŜǎȊƪŀƵŎƽǿ ƻǎΦ wȊŜŎȊȅǇƻǎǇƻƭƛǘŜƧ 

ω {ǇƽƱŘȊƛŜƭƴƛ aƛŜǎȊƪŀƴƛƻǿŜƧ hǎƛŜŘƭŜ aƱƻŘȅŎƘ 



t!w!a9¢w¸ ½D_h{½hb9 tw½9½ Lb²9{¢hw! ²9 ²bLh{Y¦ h 5²½Υ

Å powierzchnia zabudowy 518 m2 ς 750 m2 (64% - 93% terenu 
inwestycji),

Å powierzchnia biologicznie czynna 82 m2 ς 202 m2 (10% - 25% terenu 
inwestycji),

ÅǿȅǎƻƪƻǏŏ zabudowy 52 m,

Å 17 kondygnacji nadziemnych, liczba kondygnacji podziemnych 1 ς 4,

Å planowana liczba ƳƛŜǎȊƪŀƵ do 95

Å liczba miejsc parkingowych 0,5 ς 1 /  jedno mieszkanie.

th²h5¸ tw½¸{¢+tL9bL! 5h {thw½+5½9bL! at½t ς WNIOSEK O WYDANIE WZ

DECYZJA O ODMOWIE USTALENIA ²!w¦bYj² ZABUDOWY: 

dla inwestycji ǇƻƭŜƎŀƧŊŎŜƧ na budowie budynku mieszkalnego 
wielorodzinnego na dz. nr 6/12 i 6/18; ark.13; obr. Rataje z dnia 
10.02.2023 r. 

Uzasadnienie: Inwestycja nie ƴŀǿƛŊȊǳƧŜ do zastanego w danym miejscu 
ƱŀŘǳ przestrzennego.

W toku ǇƻǎǘťǇƻǿŀƴƛŀ sprzeciw wobec inwestycji wyrazili: ½ŀǊȊŊŘ i Rada 
Osiedla Rataje, {ǇƽƱŘȊƛŜƭƴƛŀ Mieszkaniowa Osiedle aƱƻŘȅŎƘΣ ½ŀǊȊŊŘ 
²ǎǇƽƭƴƻǘȅ Mieszkaniowej os. WŀƎƛŜƭƭƻƵǎƪƛŜ 88-93, aƛŜǎȊƪŀƵŎȅ Os. 
Rzeczypospolitej. 

Sprawa jest obecnie rozpatrywana przez SKO. 



SYTUACJA PLANISTYCZNA

MPZP ς ƻōƻǿƛŊȊǳƧŊŎŜ ƛ ǿ ƻǇǊŀŎƻǿŀƴƛǳ{ȅǘǳŀŎƧŀ ǿƱŀǎƴƻǏŎƛƻǿŀ

R1 ς projekt mpzp αhǎƛŜŘƭŜ wȊŜŎȊȅǇƻǎǇƻƭƛǘŜƧέ ǿ tƻȊƴŀƴƛǳ
R2 ς projekt mpzp w rejonie ulicy Rataje w Poznaniu
Rb ς ƻōƻǿƛŊȊǳƧŊŎȅ mpzp Rataje - Park II w Poznaniu 
Rp ς ƻōƻǿƛŊȊǳƧŊŎȅ mpzp Rataje ς Park w Poznaniu
Ru ς ƻōƻǿƛŊȊǳƧŊŎȅ mpzp Osiedle Piastowskie w Poznaniu

Studium 2023 ς ȊŀƱŊŎȊƴƛƪ н!

MW ς  teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
ZP ς  ǘŜǊŜƴȅ ǇŀǊƪƽǿ ƛ ƛƴƴŜ ǘŜǊŜƴȅ ȊƛŜƭŜƴƛ ǳǊȊŊŘȊƻƴŜƧ
kdGP2 ς  ŘǊƻƎŀ ƎƱƽǿƴŀ ǊǳŎƘǳ ǇǊȊȅǎǇƛŜǎȊƻƴŜƎƻ
 ς  ƻǊƛŜƴǘŀŎȅƧƴŀ ƭƻƪŀƭƛȊŀŎƧŀ ƱŊŎȊƴƛƪƽǿ ȊƛŜƭŜƴƛ

Studium 2023 ς ȊŀƱŊŎȊƴƛƪ н.
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SYTUACJA PLANISTYCZNA

Studium 2023 
YL9w¦bYLΣ [hY![b9 /9b¢w! ¦{_¦Dh²9Σ ƳŀǇŀ ƴǊ муΦм

[hY![b9 /9b¢w! ¦{_¦Dh²9

Å miejsca koncentracji ǳǎƱǳƎ ǘǿƻǊȊŊŎŜ ȊǿŀǊǘŊ 
ǇǊȊŜǎǘǊȊŜƵΣ w ƪǘƽǊȅŎƘ lokalizowane ǎŊ 
ǳǎƱǳƎƛ ƻǏǿƛŀǘƻǿŜΣ handlowe, kulturalne, 
zdrowotne itp.,

Å ǎƱǳȍŊ zabezpieczaniu podstawowych 
potrzeb ƳƛŜǎȊƪŀƵŎƽǿ w ǎŊǎƛŜŘȊǘǿƛŜ ich 
zamieszkania,

Å ƴŀƭŜȍȅ ŘŊȍȅŏ do ich utrzymania, rozwijania 
i wzmacniania.
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DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA

ȋǊƽŘƱƻΥ DƻƻƎƭŜ Maps
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ȋǊƽŘƱƻΥ DƻƻƎƭŜ Maps
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DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA

ȋǊƽŘƱƻΥ DƻƻƎƭŜ Maps

ȋǊƽŘƱƻΥ DƻƻƎƭŜ Maps

ȋǊƽŘƱƻΥ DƻƻƎƭŜ Maps



WNIOSKI DO PROJEKTU MPZP ς h5 h{j. CL½¸/½b¸/I κ w!5 h{L95[L κ {tj_5½L9[bL aL9{½Y!bLh²¸/I 

Teren budynku piekarni ς ǿƴƛƻǎƪƛ ǊƽȍƴƛŜ ǎŦƻǊƳǳƱƻǿŀƴŜ

Å SPRZECIW ZABUDOWY 5½L!_YLΣ W MIEJSCU PIEKARNI, WYSOKIM BUDYNKIEM 
WIELORODZINNYM, UTRZYMANIE W TYM MIEJSCU FUNKCJI ¦{_¦Dh²9W NISKIEJ,

Å  UTRZYMANIE L{¢bL9W+/9W FUNKCJI I D!.!w¸¢j² NA 5½L!_/9 6/12.

Å ZACHOWANIE TERENU ZIELENI NA DZIACE 6/18,

Å 5ht¦|/L0 UTRZYMANIE L{¢bL9W+/9W FUNKCJI MIESZKALNO-¦{_¦Dh²9W.

TAKwh½{¢w½¸DbLB/L9

½ŀŎƘƻǿŀƴƛŜ ƻōŜŎƴŜƎƻ ǇǊȊŜȊƴŀŎȊŜƴƛŀ ǘŜǊŜƴƽǿ ς ǿƴƛƻǎƪƛ ǊƽȍƴƛŜ ǎŦƻǊƳǳƱƻǿŀƴŜ

Å ½!/Ih²!0 h.9/b9 tw½9½b!/½9bL9 5½L!_9Y hw!½ ½!/Ih²!0 h.9/b9 
t!w!a9¢w¸ ² tw½¸t!5Y¦ ¢9w9bj² ½!.¦5h²¸Φ

Å 5½L!_YL 6/31 I 1/21 ²_+/½¸0 DO PARKU RATAJE tw½9½b!/½!W+/ NA TEREN ZIELENI 
¦w½+5½hb9W ZP Z C¦bY/W+ {thw¢h²+ I w9Yw9!/¸Wb+.

TAKwh½{¢w½¸DbLB/L9

Miejsca parkingowe na terenie osiedla

Å ZACHOWANIE L{¢bL9W+/¸/I t!wYLbDj²Σ W aL!wB ahÀ[L²h|/L ²¸½b!/½¸0 
DODATKOWE MIEJSCA PARKINGOWE.

Å DOPUSZCZENIE ahÀ[L²h|/L LOKALIZACJI PARKINGU WIELOPOZIOMOWEGO, 
PODZIEMNEGO I NADZIEMNEGO.

TAKwh½{¢w½¸DbLB/L9

TAKwh½{¢w½¸DbLB/L9

TAKwh½{¢w½¸DbLB/L9

NIEwh½{¢w½¸DbLB/L9



ISTOTNE WNIOSKI DO PROJEKTU MPZP ς hwD!bj² htLbL¦W+/¸/I L ¦½D!5bL!W+/¸/I κ 
                     D9{¢hwj² {L9/L κ ²¸5½L!_j² aL9W{YL/I

aL9W{YL Yhb{9w²!¢hw ½!.¸¢Yj²

Å WNOSIMY O ¦²½D[B5bL9bL9 W MPZP OCHRONY 2 w½9¾.Σ .B5+/¸/I DOBREM 
KULTURY ²{tj_/½9{b9WΣ Y¢jw9 ½h{¢!_¸ ¦WB¢9 W EWIDENCJI MKZ. 

TAKwh½{¢w½¸DbLB/L9

¦w½+5 [h¢bL/¢²! /¸²L[b9Dh

Å /½B|0 h.{½!w¦ h.WB¢9Dh t[!b9a ½b!W5¦W9 {LB ² ½!{LBD¦ th²L9w½/IbL 
hDw!bL/½!W+/¸/I tw½9{½Yh5¸ 5[! [h¢bL{Y! th½b!c-_!²L/!Φ

TAKwh½{¢w½¸DbLB/L9

th½b!c{YL9 ¢h²!w½¸{¢²h .¦5h²bL/¢²! {th_9/½b9Dh όt¢.{ύ

Å ²twh²!5½L0 ZAPISY 5h¢¸/½+/9 ZABEZPIECZENIA I OCHRONY TERENU ZABUDOWY 
MIESZKANIOWEJ PRZED 5hDB{½/½!bL9a bh²+ bL9Yhb¢wh[h²!b+ ½!.¦5h²+ 
ORAZ ½!/Ih²!0 TERENY ZIELENI. PODTRZYMANIE OCHRONY MODELOWEGO 
MODERNISTYCZNEGO ¦Y_!5¦ PRZESTRZENNEGO.

TAKwh½{¢w½¸DbLB/L9

ȋǊƽŘƱƻΥ ƳŀǇǎΦƎƻƻƎƭŜΦǇƭΣ ŀǳǘƻǊ ȊŘƧťŎƛŀΥ .Φ

²hW9²j5½YL Lb{t9Y¢hw!¢ h/Iwhb¸ |wh5h²L{Y! ² th½b!bL¦

Å ²twh²!5½L0 ZAPISY O LOKALIZACJI NOWYCH ½!Y_!5j² ZZR I ZDR, .+5¾ O BRAKU 
ahÀ[L²h|/L ICH LOKALIZACJI, JAK wj²bL9À NOWYCH INWESTYCJI W {+{L95½¢²L9 
TYCH ½!Y_!5j².

wh½{¢w½¸DbLB/L9NIE 
ȋǊƽŘƱƻΥ DƻƻƎƭŜ 9ŀǊǘƘ



PROJEKT MPZP



PROJEKT MPZP - WIZUALIZACJA



PROJEKT MPZP - USTALENIA

TEREN 1U ORAZ 2U

Å tereny ǳǎƱǳƎΣ

Å ǳŘȊƛŀƱ powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy ƴƛȍ 5%,

Å ǳŘȊƛŀƱ powierzchni zabudowy:  na terenie 1U nie ǿƛťƪǎȊȅ ƴƛȍ 75%, 

 na terenie 2U nie ǿƛťƪǎȊȅ ƴƛȍ 50%,

Å ǿȅǎƻƪƻǏŏ zabudowy: do 2 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie ǿƛťŎŜƧ ƴƛȍ 8 m,

Å ƴŀŘȊƛŜƳƴŊ ƛƴǘŜƴǎȅǿƴƻǏŏ zabudowy:  na terenie 1U od 0,2 do 1,5, 

 na terenie 2U od 0,1 do 1,0,

Å ƪŊǘ nachylenia ǇƻƱŀŎƛ dachowych nie ǿƛťƪǎȊȅ ƴƛȍ 12ϲ.

TEREN KOP-KOG

Å lokalizacja parkingu lub ƎŀǊŀȍǳ wielokondygnacyjnego,

Å dopuszczenie lokalizacji jednej ǎǘǊƽȍƽǿƪƛ o powierzchni nie ǿƛťƪǎȊŜƧ ƴƛȍ 25 m2 /  
dla ƎŀǊŀȍǳ wielokondygnacyjnego o ǿȅǎƻƪƻǏŎƛ 3 kondygnacji nadziemnych, 
ǳǎƱǳƎ w parterze, o powierzchni ŎŀƱƪƻǿƛǘŜƧ nie ǿƛťƪǎȊŜƧ ƴƛȍ 50% powierzchni 
ŎŀƱƪƻǿƛǘŜƧ parteru ƎŀǊŀȍǳΣ

Å ǳŘȊƛŀƱ powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy ƴƛȍ 10%,

Å ǳŘȊƛŀƱ powierzchni zabudowy nie ǿƛťƪǎȊȅ ƴƛȍ 60%,

Å ǿȅǎƻƪƻǏŏ zabudowy: dla ƎŀǊŀȍǳ wielokondygnacyjnego do 3 kondygnacji 
nadziemnych, przy czym nie ǿƛťŎŜƧ ƴƛȍ 12 m, dla ǎǘǊƽȍƽǿƪƛ nie ǿƛťƪǎȊŊ ƴƛȍ 3 m,

Å ƴŀŘȊƛŜƳƴŊ ƛƴǘŜƴǎȅǿƴƻǏŏ zabudowy od 0 do 1,8,

Å ƪŊǘ nachylenia ǇƻƱŀŎƛ dachowych nie ǿƛťƪǎȊȅ ƴƛȍ 12ϲ,

Å zachowanie lub ǳȊǳǇŜƱƴƛŜƴƛŜ ǊȊťŘƽǿ drzew, zgodnie z ƻǊƛŜƴǘŀŎȅƧƴŊ ƭƻƪŀƭƛȊŀŎƧŊ 
ǿǎƪŀȊŀƴŊ na rysunku planu.



PROJEKT MPZP - USTALENIA
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