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¾ǊƽŘƱƻΥ ƳƻŘŜƭ ǎǘǿƻǊȊƻƴȅ ƴŀ ǇƻŘǎǘŀǿƛŜ 
ƳŀǘŜǊƛŀƱƽǿ ǇǊȊŜƪŀȊŀƴȅŎƘ ǇǊȊŜȊ ƛƴǿŜǎǘƻǊŀ



Lokalizacja

powierzchnia ok. 14,5 ha

¦/I²!_! bw ··LLLκпнсκ±LLLκнлнл w!5¸ aL!{¢! 
POZNANIA z dnia 25 lutego 2020 r. w sprawie
ǇǊȊȅǎǘŊǇƛŜƴƛŀ Řƻ ǎǇƻǊȊŊŘȊŜƴƛŀ ƳǇȊǇ ǿ ǊŜƧƻƴƛŜ 
ǳƭƛŎȅ [ŜǏƴȅŎƘ {ƪǊȊŀǘƽǿ ǿ tƻȊƴŀƴƛǳΦ



¦ŘȊƛŀƱ ǎǇƻƱŜŎȊŜƵǎǘǿŀ w procedurze planistycznej



ƳǇȊǇ ƻōƻǿƛŊȊǳƧŊŎŜ

mpzp w trakcie opracowania

tereny Miasta

tereny ATAL S.A.

Struktura ǿƱŀǎƴƻǏŎƛΣ sytuacja planistyczna i ortofotomapa

Plany ƻōƻǿƛŊȊǳƧŊŎŜ
_Ŏ ς mpzp α_ŀǿƛŎŀ 3έ w Poznaniu
_Ƨ ς mpzp w rejonie ulicy S. Jachowicza w Poznaniu

Plany w trakcie opracowania
_ƭ ς mpzp w rejonie ulicy [ŜǏƴȅŎƘ {ƪǊȊŀǘƽǿ w Poznaniu

ȋǊƽŘƱƻΥ ǇǊȊŜƎƭŊŘŀǊƪŀ {Lt ς widok 2022 r.



Tereny przeznaczone pod ȊŀōǳŘƻǿť

MW/U ς tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy 
ǳǎƱǳƎƻǿŜƧ

Tereny o specjalnych warunkach zabudowy i gospodarowania

ZP ς tereny ǇŀǊƪƽǿ i inne tereny zieleni ǳǊȊŊŘȊƻƴŜƧ

Studium 2023

obszar ograniczonego ǳȍȅǘƪƻǿŀƴƛŀ dla lotniska _ŀǿƛŎŀ ς strefa ǿŜǿƴťǘǊȊƴŀ

obszar ograniczonego ǳȍȅǘƪƻǿŀƴƛŀ dla lotniska _ŀǿƛŎŀ ς strefa ȊŜǿƴťǘǊȊƴŀ

ƻōǎȊŀǊȅ ǿǇƛǎŀƴŜ Řƻ ǊŜƧŜǎǘǊǳ ȊŀōȅǘƪƽǿΣ ǇƻƳƴƛƪ ƘƛǎǘƻǊƛƛ ƛ ǇŀǊƪ ƪǳƭǘǳǊƻǿȅ

½ŀƱŊŎȊƴƛƪ н! ½ŀƱŊŎȊƴƛƪ н.

STUDIUM 2023 ς ¦ŎƘǿŀƱŀ bǊ [···±LLLκмстлκ±LLLκнлно wŀŘȅ aƛŀǎǘŀ tƻȊƴŀƴƛŀ Ȋ Řƴƛŀ мм ƭƛǇŎŀ нлно ǊΦSTUDIUM 2023 ς ¦ŎƘǿŀƱŀ bǊ [···±LLLκмстлκ±LLLκнлно wŀŘȅ aƛŀǎǘŀ tƻȊƴŀƴƛŀ Ȋ Řƴƛŀ мм ƭƛǇŎŀ нлно ǊΦ



Dokumentacja fotograficzna ς ǊƽȍƴŜ typy zabudowy w ǎŊǎƛŜŘȊǘǿƛŜ

III kond. ς ȊŀōǳŘƻǿŀ ǇǊȊȅ ǳƭƛŎȅ ²Φ .ŜƱȊȅ

I kond. ς zabudowa przy ulicy S. Jachowicza II kond. ς zabudowa przy ulicy Wieczorynki

I kond. ς ȊŀōǳŘƻǿŀ ǎŎƘǊƻƴƛǎƪŀ Řƭŀ ȊǿƛŜǊȊŊǘ
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Dokumentacja fotograficzna ς zabudowa Folwarku Edwardowo

Czworaki (II kond.) ς ǿƛŘƻƪ ƻŘ ǎǘǊƻƴȅ ǇƻŘǿƽǊƪŀCzworaki (II kond.) ς widok od ulicy Bukowskiej

Zagospodarowanie terenu folwarku Zabudowa (I kond.ύ ǿ ƎƱťōƛ ŦƻƭǿŀǊƪǳ
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Dokumentacja fotograficzna ς ǇƻǿǎǘŀƧŊŎŀ zabudowa przy ulicy [ŜǏƴȅŎƘ {ƪǊȊŀǘƽǿ (2023 r.)
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½ŀōǳŘƻǿŀ ǿŜŘƱǳƎ ȊŀǇƛǎƽǿ ƻōƻǿƛŊȊǳƧŊŎŜƎƻ ƳǇȊǇ α_ŀǿƛŎŀ оέ½ŀōǳŘƻǿŀ ǿŜŘƱǳƎ ȊŀǇƛǎƽǿ ƻōƻǿƛŊȊǳƧŊŎŜƎƻ ƳǇȊǇ α_ŀǿƛŎŀ оέ

½ŀōǳŘƻǿŀ ǿŜŘƱǳƎ ȊŀǇƛǎƽǿ ƻōƻǿƛŊȊǳƧŊŎŜƎƻ ƳǇȊǇ α_ŀǿƛŎŀ оέ½ŀōǳŘƻǿŀ ǿŜŘƱǳƎ ȊŀǇƛǎƽǿ ƻōƻǿƛŊȊǳƧŊŎŜƎƻ ƳǇȊǇ α_ŀǿƛŎŀ оέ



1U
pow. zabud. ς 70%
wys. zabud. ς 12-15 m
pow. biol. czynna ς 10%

1MW
pow. zabud. ς 50%
wys. zabud. ς IVk, 12,5 m
pow. biol. czynna ς 30%

2MW/U
pow. zabud. ς 50%
wys. zabud. ς IVk, 12,5 m
pow. biol. czynna ς 30%

2U
pow. zabud. ς 60%
wys. zabud. ς 7-9,5 m
pow. biol. czynna ς 20%

9MN, 10 MN, 11 MN
pow. zabud. ς wyznaczona liniami zabudowy
wys. zabud. ς 7-9,0 m ς dach ǇƱŀǎƪƛΣ
7-10,5 m ς dach stromy
ŘƱ. segmentu zabudowy szeregowej  ς 58 m
pow. biol. czynna ς 25%

1MW/U
pow. zabud. ς 50% 
wys. zabud. ς IIIk, 11 m 
pow. biol. czynna ς 30%

hōƻǿƛŊȊǳƧŊŎȅ mpzp α_ŀǿƛŎŀ 3έ



Wniosek o ǎǇƻǊȊŊŘȊŜƴƛŜ zmiany mpzp α_ŀǿƛŎŀ 3έ

½Ƴƛŀƴŀ ǳƪƱŀŘǳ ŘǊƻƎƻǿŜƎƻ

bƻǿȅ ǳƪƱŀŘ ŘǊƻƎƻǿȅ

½Ƴƛŀƴŀ ǇŀǊŀƳŜǘǊƽǿ

½Ƴƛŀƴŀ ŦǳƴƪŎƧƛ ƛ ǇŀǊŀƳŜǘǊƽǿ

½ŀŎƘƻǿŀƴƛŜ ȊŀǇƛǎƽǿ ƻōƻǿƛŊȊǳƧŊŎŜƎƻ ƳǇȊǇ



Rysunek planu ς etapy

hǇƛƴƛƻǿŀƴƛŜ ǿŜǿƴťǘǊȊƴŜ ƛ LL ƪƻƴǎǳƭǘŀŎƧŜ ǎǇƻƱŜŎȊƴŜOpiniowanie i uzgadnianie

L ǿȅƱƻȍŜƴƛŜ Řƻ ǇǳōƭƛŎȊƴŜƎƻ ǿƎƭŊŘǳ LL ǿȅƱƻȍŜƴƛŜ Řƻ ǇǳōƭƛŎȊƴŜƎƻ ǿƎƭŊŘǳ



Uwagi do projektu planu

²ȅƱƻȍŜƴƛŜ ǇǊƻƧŜƪǘǳ Ǉƭŀƴǳ Řƻ ǇǳōƭƛŎȊƴŜƎƻ ǿƎƭŊŘǳΥ

ƻŘ нф ǿǊȊŜǏƴƛŀ Řƻ нт ǇŀȋŘȊƛŜǊƴƛƪŀ нлно ǊΦ

Dyskusja publiczna:

мс ǇŀȋŘȊƛŜǊƴƛƪŀ нлно ǊΦ

Zbieranie uwag:

do 10 listopada 2023 r.

² ǘŜǊƳƛƴƛŜ ǿǇƱȅƴťƱƻ 46 pismΣ ȊŀǿƛŜǊŀƧŊŎȅŎƘ ƱŊŎȊƴƛŜ 187 uwag.



Projekt do ǿȅƱƻȍŜƴƛŀ do publicznego ǿƎƭŊŘǳ

DǊǳǇȅ ǘŜƳŀǘȅŎȊƴŜ ȊƱƻȍƻƴȅŎƘ ǳǿŀƎ

1. 1MW/U ς ǘŜǊŜƴ Ǉƻ ǎŎƘǊƻƴƛǎƪǳ Řƭŀ ȊǿƛŜǊȊŊǘ

2. 2MW/U ς teren Folwarku Edwardowo

3. 3MW/U ς ǘŜǊŜƴ Ȋ ŘƻƳƛƴŀƴǘŊ

4. 5MW/U ς teren przy rondzie

5. 2MW ς teren willi miejskich

6. ȊŀǇƛǎȅ κ ƛƴƴŜ κ ƻƎƽƭƴŜ
¾ǊƽŘƱƻΥ ƳƻŘŜƭ ǎǘǿƻǊȊƻƴȅ ƴŀ ǇƻŘǎǘŀǿƛŜ 

ƳŀǘŜǊƛŀƱƽǿ ǇǊȊŜƪŀȊŀƴȅŎƘ ǇǊȊŜȊ ƛƴǿŜǎǘƻǊŀ

Projekt ς L ǿȅƱƻȍŜƴƛŜ

Projekt planu ς L ǿȅƱƻȍŜƴƛŜ



DƱƽǿƴŜ zmiany po ǿȅƱƻȍŜƴƛǳ do publicznego ǿƎƭŊŘǳ

1. hōƴƛȍŜƴƛŜ ŘƻƳƛƴŀƴǘȅ ƴŀ ǘŜǊŜƴƛŜ оa²κ¦

2. ¦ǎȊŎȊŜƎƽƱƻǿƛŜƴƛŜ ȊŀǇƛǎǳ ƻ ǳŘȊƛŀƭŜ ƭƻƪŀƭƛ 

ǳȍȅǘƪƻǿȅŎƘ Řƭŀ ǘŜǊŜƴǳ оa²κ¦

3. hƎǊŀƴƛŎȊŜƴƛŜ ǎǘǊŜŦȅ ǇƻŘǿȅȍǎȊƻƴŜƧ ȊŀōǳŘƻǿȅ ƴŀ 

terenie 5MW/U

4. ¦ǎȊŎȊŜƎƽƱƻǿƛŜƴƛŜ ȊŀǇƛǎǳ ƻ ǇƻǿΦ ōƛƻƭƻƎƛŎȊƴƛŜ 

czynnej strefy zieleni izolacyjnej

5. ¦ǎǳƴƛťŎƛŜ ǎǘǊŜŦȅ ǇƻŘǿȅȍǎȊƻƴŜƧ ȊŀōǳŘƻǿȅ ƴŀ 

terenie 2MW

6. Zmiana zapisu o dopuszczonej liczbie lokali 

mieszkalnych dla terenu 2MW
Projekt ς L ǿȅƱƻȍŜƴƛŜ

Projekt ς LL ǿȅƱƻȍŜƴƛŜ

¾ǊƽŘƱƻΥ ƳƻŘŜƭ ǎǘǿƻǊȊƻƴȅ ƴŀ ǇƻŘǎǘŀǿƛŜ 
ƳŀǘŜǊƛŀƱƽǿ ǇǊȊŜƪŀȊŀƴȅŎƘ ǇǊȊŜȊ ƛƴǿŜǎǘƻǊŀ

¾ǊƽŘƱƻΥ ƳƻŘŜƭ ǎǘǿƻǊȊƻƴȅ ƴŀ ǇƻŘǎǘŀǿƛŜ 
ƳŀǘŜǊƛŀƱƽǿ ǇǊȊŜƪŀȊŀƴȅŎƘ ǇǊȊŜȊ ƛƴǿŜǎǘƻǊŀ



Projekt ς L ǿȅƱƻȍŜƴƛŜ

ωǿȅǎƻƪƻǏŏΥ ǿ ǎǘǊŜŦƛŜ ǇƻŘǿȅȍǎȊƻƴŜƧ 

ȊŀōǳŘƻǿȅ ƴƛŜ ǿƛťƪǎȊŀ ƴƛȍ онΣр Ƴ ƛ ƴƛŜ 

ǿƛťŎŜƧ ƴƛȍ мл ƪƻƴŘȅƎƴŀŎƧƛΦ

Projekt ς LL ǿȅƱƻȍŜƴƛŜ

ωǿȅǎƻƪƻǏŏΥ ǿ ǎǘǊŜŦƛŜ ǇƻŘǿȅȍǎȊƻƴŜƧ 

ȊŀōǳŘƻǿȅ ƴƛŜ ǿƛťƪǎȊŀ ƴƛȍ ну Ƴ ƛ ƴƛŜ ǿƛťŎŜƧ 

ƴƛȍ у ƪƻƴŘȅƎƴŀŎƧƛΦ

DƱƽǿƴŜ zmiany po ǿȅƱƻȍŜƴƛǳ do publicznego ǿƎƭŊŘǳ

1. hōƴƛȍŜƴƛŜ ŘƻƳƛƴŀƴǘȅ ƴŀ ǘŜǊŜƴƛŜ оa²κ¦

2. ¦ǎȊŎȊŜƎƽƱƻǿƛŜƴƛŜ ȊŀǇƛǎǳ ƻ ǳŘȊƛŀƭŜ ƭƻƪŀƭƛ ǳȍȅǘƪƻǿȅŎƘ Řƭŀ ǘŜǊŜƴǳ оa²κ¦

ǳǎǘŀƭŀ ǎƛť αǿ ōǳŘȅƴƪǳ ƳƛŜǎȊƪŀƭƴƻ-ǳǎƱǳƎƻǿȅƳ ǇƻǿƛŜǊȊŎƘƴƛť ƭƻƪŀƭƛ ǳȍȅǘƪƻǿȅŎƘ Řƭŀ ǘŜǊŜƴǳ оa²κ¦ ƴƛŜ ƳƴƛŜƧǎȊŊ ƴƛȍ 35% ǇƻǿƛŜǊȊŎƘƴƛ ŎŀƱƪƻǿƛǘŜƧ ōǳŘȅƴƪǳέ ς zmiana z 30%

¾ǊƽŘƱƻΥ ƳƻŘŜƭ ǎǘǿƻǊȊƻƴȅ ƴŀ ǇƻŘǎǘŀǿƛŜ 
ƳŀǘŜǊƛŀƱƽǿ ǇǊȊŜƪŀȊŀƴȅŎƘ ǇǊȊŜȊ ƛƴǿŜǎǘƻǊŀ

¾ǊƽŘƱƻΥ ƳƻŘŜƭ ǎǘǿƻǊȊƻƴȅ ƴŀ ǇƻŘǎǘŀǿƛŜ 
ƳŀǘŜǊƛŀƱƽǿ ǇǊȊŜƪŀȊŀƴȅŎƘ ǇǊȊŜȊ ƛƴǿŜǎǘƻǊŀ



Projekt ς L ǿȅƱƻȍŜƴƛŜ Projekt ς LL ǿȅƱƻȍŜƴƛŜ

ω ograniczenie powierzchni strefy 

ǇƻŘǿȅȍǎȊƻƴŜƧ ȊŀōǳŘƻǿȅΦ

DƱƽǿƴŜ zmiany po ǿȅƱƻȍŜƴƛǳ do publicznego ǿƎƭŊŘǳ

3. hƎǊŀƴƛŎȊŜƴƛŜ ǎǘǊŜŦȅ ǇƻŘǿȅȍǎȊƻƴŜƧ ȊŀōǳŘƻǿȅ ƴŀ ǘŜǊŜƴƛŜ рa²κ¦

¾ǊƽŘƱƻΥ ƳƻŘŜƭ ǎǘǿƻǊȊƻƴȅ ƴŀ ǇƻŘǎǘŀǿƛŜ 
ƳŀǘŜǊƛŀƱƽǿ ǇǊȊŜƪŀȊŀƴȅŎƘ ǇǊȊŜȊ ƛƴǿŜǎǘƻǊŀ

¾ǊƽŘƱƻΥ ƳƻŘŜƭ ǎǘǿƻǊȊƻƴȅ ƴŀ ǇƻŘǎǘŀǿƛŜ 
ƳŀǘŜǊƛŀƱƽǿ ǇǊȊŜƪŀȊŀƴȅŎƘ ǇǊȊŜȊ ƛƴǿŜǎǘƻǊŀ



Projekt ς L ǿȅƱƻȍŜƴƛŜ Projekt ς LL ǿȅƱƻȍŜƴƛŜ

ωƭƛƪǿƛŘŀŎƧŀ ǎǘǊŜŦȅ ǇƻŘǿȅȍǎȊƻƴŜƧ ȊŀōǳŘƻǿȅΦ

DƱƽǿƴŜ zmiany po ǿȅƱƻȍŜƴƛǳ do publicznego ǿƎƭŊŘǳ

5. ¦ǎǳƴƛťŎƛŜ ǎǘǊŜŦȅ ǇƻŘǿȅȍǎȊƻƴŜƧ ȊŀōǳŘƻǿȅ ƴŀ ǘŜǊŜƴƛŜ нa²

6. Zmiana zapisu o dopuszczonej liczbie lokali mieszkalnych dla terenu 2MW

αȊŀōǳŘƻǿŀ ǿ ŦƻǊƳƛŜ ǿƛƭƭƛ ƳƛŜƧǎƪƛŜƧ ς ƴŀƭŜȍȅ ǇǊȊŜȊ ǘƻ ǊƻȊǳƳƛŜŏ ōǳŘȅƴŜƪ ƳƛŜǎȊƪŀƭƴȅ ƻ ƴƛŜ ǿƛťŎŜƧ ƴƛȍ 9 ƭƻƪŀƭŀŎƘ ƳƛŜǎȊƪŀƭƴȅŎƘέ ς zmiana z 10 lokali mieszkalnych

¾ǊƽŘƱƻΥ ƳƻŘŜƭ ǎǘǿƻǊȊƻƴȅ ƴŀ ǇƻŘǎǘŀǿƛŜ 
ƳŀǘŜǊƛŀƱƽǿ ǇǊȊŜƪŀȊŀƴȅŎƘ ǇǊȊŜȊ ƛƴǿŜǎǘƻǊŀ

¾ǊƽŘƱƻΥ ƳƻŘŜƭ ǎǘǿƻǊȊƻƴȅ ƴŀ ǇƻŘǎǘŀǿƛŜ 
ƳŀǘŜǊƛŀƱƽǿ ǇǊȊŜƪŀȊŀƴȅŎƘ ǇǊȊŜȊ ƛƴǿŜǎǘƻǊŀ

4. ¦ǎȊŎȊŜƎƽƱƻǿƛŜƴƛŜ ȊŀǇƛǎǳ ƻ ǇƻǿƛŜǊȊŎƘƴƛ ōƛƻƭƻƎƛŎȊƴƛŜ ŎȊȅƴƴŜƧ ǎǘǊŜŦȅ ȊƛŜƭŜƴƛ ƛȊƻƭŀŎȅƧƴŜƧ

ǳǎǘŀƭŀ ǎƛť αǿ ǎǘǊŜŦŀŎƘ ȊƛŜƭŜƴƛ ƛȊƻƭŀŎȅƧƴŜƧ ǿǎƪŀȊŀƴȅŎƘ ƴŀ Ǌȅǎǳƴƪǳ Ǉƭŀƴǳ ǳŘȊƛŀƱ ǇƻǿƛŜǊȊŎƘƴƛ ōƛƻƭƻƎƛŎȊƴƛŜ ŎȊȅƴƴŜƧ ƴƛŜ ƳƴƛŜƧǎȊȅ ƴƛȍ 90% ǇƻǿƛŜǊȊŎƘƴƛ ǎǘǊŜŦȅέ ς zmiana z 70%



DƱƽǿƴŜ uwagi do projektu planu ς dla terenu 2MW 

Plan obowiŃzujŃcy

zabudowa szeregowa z dachem pğaskim ï 9 m

ťr·dğo: materiağ zağŃczony do uwagi przez inwestora

ťr·dğo: materiağ zağŃczony do uwagi przez inwestora

uwagi o:

utrzymanie zapis·w obowiŃzujŃcego mpzp ĂĞawica 3ò



Projekt planu ï etap W

wille miejskie: III kondygnacje ï 9,5 m, strefa podwyŨszonej zabudowy IV kondygnacje ï 13 m, 

ťr·dğo: materiağ zağŃczony do uwagi przez inwestora

ťr·dğo: materiağ zağŃczony do uwagi przez inwestora

uwagi o:

utrzymanie zapis·w projektu mpzp ï strefy podwyŨszonej zabudowy

DƱƽǿƴŜ uwagi do projektu planu ς dla terenu 2MW 



Projekt rysunku planu do II ǿȅƱƻȍŜƴƛŀ do publicznego ǿƎƭŊŘǳ

.ƛƻǊŊŎ pod ǳǿŀƎť ǇƭŀƴƻǿŀƴŊ ƭƻƪŀƭƛȊŀŎƧť zabudowy 

komunalnej oraz fakt, ȍŜ na terenie 2MW/U znajduje ǎƛť 

ȊŜǎǇƽƱ dworsko-parkowy i folwarczny Edwardowo, ƪǘƽǊȅ jest 

wpisany indywidualnie do rejestru ȊŀōȅǘƪƽǿΣ Prezydent 

ǇƻȊǿƻƭƛƱ na ƻŘǎǘťǇǎǘǿƻ od ½ŀǊȊŊŘȊŜƴƛŀ nr 816/2023/P 

Prezydenta Miasta Poznania z dnia 27 ǇŀȋŘȊƛŜǊƴƛƪŀ 2023 r.


