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Udziağ spoğeczeŒstwa w procedurze planistycznej



Lokalizacja

powierzchnia ok. 14,5 ha

UCHWAĞA NR XXIII/426/VIII/2020 RADY MIASTA 

POZNANIA z dnia 25 lutego 2020 r. w sprawie

przystŃpienia do sporzŃdzenia mpzp 



MPZP OBOWIłZUJłCE

MPZP W TRAKCIE OPRACOWANIA

Tereny Miasta

Tereny ATAL S.A.

Struktura wğasnoŜci, sytuacja planistyczna i ortofotomapa

Plany obowiŃzujŃce:

Ğc ï mpzp ĂĞawica 3ò w Poznaniu

Ğj ï w rejonie ulicy S. Jachowicza w Poznaniu

Plany w trakcie opracowania:

Ğl ï mpzp w rejonie ulicy LeŜnych Skrzat·w w Poznaniu

Ŧr·dğo: przeglŃdarka SIP ï widok 2022 r.



Tereny przeznaczone pod zabudowň:

MW/U ï tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy 

usğugowej

Tereny o specjalnych warunkach zabudowy i gospodarowania:

ZP ï tereny park·w i inne tereny zieleni urzŃdzonej

Studium 2023 uchwağa z dnia 11 lipca 2023 r.

Obszar ograniczonego uŨytkowania dla lotniska Ğawica ï 

strefa wewnňtrzna

Obszar ograniczonego uŨytkowania dla lotniska Ğawica ï 

strefa zewnňtrzna

Obszary wpisane do rejestru zabytk·w, pomnik historii i park kulturowy

ZağŃcznik 2A ZağŃcznik 2B



Dokumentacja fotograficzna ï r·Ũne typy zabudowy w sŃsiedztwie

III kond. ï zabudowa przy ulicy W. Beğzy

I kond. ï zabudowa przy ulicy S. Jachowicza II kond. ï zabudowa przy ulicy Wieczorynki

I kond. ï zabudowa schroniska dla zwierzŃt
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Dokumentacja fotograficzna ï zabudowa Folwarku Edwardowo

Czworaki (II kond.) ï widok od strony podw·rkaCzworaki (II kond.) ï widok od ulicy Bukowskiej

Zagospodarowanie terenu folwarku Zabudowa (I kond.) w gğňbi folwarku
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Dokumentacja fotograficzna ï powstajŃca zabudowa przy ulicy LeŜnych Skrzat·w (2023 r.)
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ObowiŃzujŃcy mpzp ĂĞawica 3ò



Wnioskowane zmiany ATAL S.A. w sprawie zmiany mpzp ĂĞawica 3ò Uchwağa Rady Miasta Poznania z dnia 30 sierpnia 2011 r.
(po dw·ch wnioskach ï 10.04.2019 i 28.04.2021)

Wniosek o sporzŃdzenie zmiany mpzp ĂĞawica 3ò

Zmiana ukğadu drogowego

Nowy ukğad drogowy

Zmiana parametr·w

Zmiana funkcji i parametr·w

Zachowanie zapis·w obowiŃzujŃcego mpzp



ObowiŃzujŃce parametry w mpzp ĂĞawica 3ò

1U

pow. zabud. ï 70%

wys. zabud. ï 12-15 m

pow. biol. czynna ï 10%

1MW

pow. zabud. ï 50%

wys. zabud. ï IVk, 12,5 m

pow. biol. czynna ï 30%

2MW/U

pow. zabud. ï 50%

wys. zabud. ï IVk, 12,5 m

pow. biol. czynna ï 30%

2U

pow. zabud. ï 60%

wys. zabud. ï 7-9,5 m

pow. biol. czynna ï 20%

9MN, 10 MN, 11 MN

pow. zabud. ï wyznaczona liniami zabudowy

wys. zabud. ï 7-9,0 m ï dach pğaski,

7-10,5 m ï dach stromy

dğ. segmentu zabudowy szeregowej  ï 58 m

pow. biol. czynna ï 25%

1MW/U

pow. zabud. ï 50% 

wys. zabud. ï IIIk, 11 m 

pow. biol. czynna ï 30%

Analiza obowiŃzujŃcych parametr·w



Miasto PoznaŒ

realizacja

zmiany

ťr·dğo: model stworzony na podstawie 

materiağ·w przekazanych przez inwestora

Koncepcja wedğug parametr·w obowiŃzujŃcego planu ĂĞawica 3ò



ťr·dğo: model stworzony na podstawie 

materiağ·w przekazanych przez inwestora

Koncepcja ï II etap konsultacji spoğecznych ï 3-21.11.2022 r.



Rysunek planu ï II etap konsultacji spoğecznych ï 3-21.11.2022 r.



Wybrane opinie ï II etap konsultacji spoğecznych ï zabudowa terenu 4MW/U

4MW/U

ZarzŃd Osiedla Ğawica

Å ograniczyĺ powierzchniň lokali mieszkalnych do 30%

Å 4 kondygnacje, w strefie podwyŨszonej zabudowy ï 8 kondygnacji

Inwestor

Å usğugi w parterach

Å zwiňkszenie wysokoŜci ï 20,5 m,

Å w strefie podwyŨszonej zabudowy ï 32,5 m

ZarzŃd Osiedla Ğawica

ťr·dğo: model stworzony na podstawie materiağ·w 

przekazanych przez inwestora

Inwestor

ťr·dğo: model stworzony na podstawie materiağ·w 

przekazanych przez inwestora



2MW/U

ZarzŃd Osiedla Ğawica

Å ograniczyĺ powierzchniň lokali mieszkalnych do 30%

albo

Å zrezygnowaĺ z zapisu o strefie podwyŨszonej zabudowie

Inwestor

Å usğugi w parterach

Å zwiňkszenie wysokoŜci ï 11,5 m,

Å w strefie podwyŨszonej zabudowy ï

Å 17,5 m

Wybrane opinie ï II etap konsultacji spoğecznych ï zabudowa terenu 2MW/U

ZarzŃd Osiedla Ğawica

ťr·dğo: model stworzony na podstawie 

materiağ·w przekazanych przez inwestora

Inwestor

ťr·dğo: model stworzony na podstawie 

materiağ·w przekazanych przez inwestora



II etap konsultacji spoğecznych ï wybrane zagadnienia ï osoby fizyczne

zieleŒ

Å utrzymaĺ wyznaczony bufor miňdzy istniejŃcŃ zabudowŃ

a projektowanymi willami miejskimi

Å wprowadziĺ zakaz lokalizacji stanowisk postojowych w 

strefach zieleni towarzyszŃcej zabudowie

Å wyznaczyĺ tereny rekreacyjno-wypoczynkowe/zielone

Å zachowaĺ wskazane strefy zieleni towarzyszŃcej zabudowie 

na terenie 1MW

Å zobowiŃzaĺ inwestora do wprowadzenia zieleni

Å objŃĺ ochronŃ drzewa zlokalizowane wzdğuŨ ul. Bukowskiej

Projekt rysunku planu do OW

Projekt rysunku planu do OU



II etap konsultacji spoğecznych ï wybrane zagadnienia ï osoby fizyczne

transport

Å brak przejezdnoŜci dr·g ï ul. LeŜnych Skrzat·w, 

Strzegomska i Jana Brzechwy poza planem

Å rozbudowaĺ komunikacjň miejskŃ poza planem

zabudowa

Å utrzymaĺ obowiŃzujŃce zapisy dotyczŃce wysokoŜci

Å zaplanowaĺ zabudowň o funkcji: usğugowej, handlowo-

gastronomicznej, oŜwiatowej ï przedszkola, Ũğobki

Å korekta strefy podwyŨszonej zabudowy na terenie 2MW

Projekt rysunku planu do OW

Projekt rysunku planu do OU



Projekt rysunku planu do opiniowania i uzgadniania


