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GĞčWNE TRENDY ZABUDOWY 

MIESZKANIOWEJ W STATYSTYCE 

JAK MIESZKAMY W POZNANIU? 



[L/½.! aL9{½Y!c b! ¢9w9bL9 th½b!bL! ² [!¢!/I нллн-2019 

Å½ŀǎƽō ƛǎǘƴƛŜƧŊŎȅŎƘ ƛ ƻŘŘŀƴȅŎƘ Řƻ ǳȍȅǘƪǳ 

ƳƛŜǎȊƪŀƵ ǿ нлмф ǊΦ ǿȅƴƻǎƛƱ 267 tys. 

 

Å{ǘŀƱȅΣ ǎǳƪŎŜǎȅǿƴȅ ǿȊǊƻǎǘ ƭƛŎȊōȅ ƳƛŜǎȊƪŀƵ 

na terenie miasta. 

 

ÅW latach 2002 ς нлмс ǿƛŘƻŎȊƴŜ ōȅƱȅ 

wahania w liczbie nowo oddanych 

ƳƛŜǎȊƪŀƵ Řƻ ǳȍȅǘƪƻǿŀƴƛŀΣ ƧŜŘƴŀƪȍŜ ƻŘ 

2016 r. ich liczba stopniowo wzrasta. 

 

Å²ȊǊƻǎǘ ƭƛŎȊōȅ ƳƛŜǎȊƪŀƵ ǿ ƻƪǊŜǎƛŜ 

ŘȊƛŜǎƛťŎƛƻƭŜŎƛŀ ƻ ƻƪΦ мн҈Φ 

 

Å|ǊŜŘƴƛƻǊƻŎȊƴȅ ǇǊȊȅǊƻǎǘ ƭƛŎȊōȅ ƳƛŜǎȊƪŀƵ 

wynosi 3 138 ƳƛŜǎȊƪŀƵΦ  
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ȋǊƽŘƱƻ: GUS Bank Danych Lokalnych  



[L/½.! aL9{½Y!c b! ¢9w9bL9 th½b!bL! ² [!¢!/I нллн-2019 
Z TRENDEM NA KOLEJNE 30 LAT 

Å½Ŝ ǿȊƎƭťŘǳ ƴŀ ǎǘŀƱȅΣ ǎǳƪŎŜǎȅǿƴȅ ǿȊǊƻǎǘ 

ƭƛŎȊōȅ ƳƛŜǎȊƪŀƵ ƴŀ ǘŜǊŜƴƛŜ Ƴƛŀǎǘŀ ȊŀƪƱŀŘŀ 

ǎƛťΣ ȍŜ ǘǊŜƴŘ ǘŜƴ ƴƛŜ ǳƭŜƎƴƛŜ ȊŀǎŀŘƴƛŎȊȅƳ 

zmianom przez kolejne 30 lat. 

 

ÅNa podstawie wyznaczonego trendu 

ǎȊŀŎǳƧŜ ǎƛťΣ ȍŜ ƭƛŎȊōŀ ƳƛŜǎȊƪŀƵ ƴŀ 

ǇǊȊŜǎǘǊȊŜƴƛ ƪƻƭŜƧƴȅŎƘ ол ƭŀǘ ǿȊǊƻǏƴƛŜ ƻ ƻƪΦ 

25%, tj. o ok. уу ǘȅǎΦ ƳƛŜǎȊƪŀƵ. 

 

Å¢ǊŜƴŘ ǘŜƴ ǏǿƛŀŘŎȊȅ ƻ ǎǘŀōƛƭƴȅƳ ǊƻȊǿƻƧǳ 

tƻȊƴŀƴƛŀΣ ƪǘƽǊȅ ǿȅƳŀƎŀŏ ōťŘȊƛŜ 

ȊŀōŜȊǇƛŜŎȊŜƴƛŀ ǘŜǊŜƴƽǿ ŘƻƎƻŘƴȅŎƘ Řƭŀ 

ƴƻǿȅŎƘ ƻōǎȊŀǊƽǿ ȊŀōǳŘƻǿȅ ƻǊŀȊ 

wymaganej do tego infrastruktury 

ǎǇƻƱŜŎȊƴŜƧΣ ŜŘǳƪŀŎȅƧƴŜƧΣ ƪǳƭǘǳǊŀƭƴŜƧΣ 

komunikacyjnej i infrastrukturalnej. 

ȋǊƽŘƱƻ: GUS Bank Danych Lokalnych  
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th²L9w½/IbL! aL9{½Y!c h55!b¸/I 5h ¦À¸¢Yh²!bL! ² [!¢!/I нллн-2019 

Å² ōŀŘŀƴȅƳ ƻƪǊŜǎƛŜ ǿƛŘƻŎȊƴŜ ǎŊ ȊƴŀŎȊŊŎŜ 

ǿŀƘŀƴƛŀ ǇƻǿƛŜǊȊŎƘƴƛ ƳƛŜǎȊƪŀƵ ƻŘŘŀƴȅŎƘ 

Řƻ ǳȍȅǘƪƻǿŀƴƛŀΦ 

 

Å² ƭŀǘŀŎƘ нллт ƛ нлмф ǿǎƪŀȋƴƛƪ ǘŜƴ 

ƻǎƛŊƎƴŊƱ ǎǿƻƧŜ ƳŀƪǎƛƳǳƳΦ 

 

Å²ǎƪŀȋƴƛƪ ǘŜƴ ƧŜǎǘ ǇƻǿƛŊȊŀƴȅ Ȋ ƭƛŎȊōŊ 

ǊŜŀƭƛȊƻǿŀƴȅŎƘ ƳƛŜǎȊƪŀƵ ƻǊŀȊ ǘǊŜƴŘŀƳƛ 

ǇǊȊŜŎƛťǘƴŜƧ ǇƻǿƛŜǊȊŎƘƴƛ ƳƛŜǎȊƪŀƵ 

ƻŎȊŜƪƛǿŀƴȅŎƘ ƴŀ Ǌȅƴƪǳ ƴƛŜǊǳŎƘƻƳƻǏŎƛΦ 

ȋǊƽŘƱƻ: GUS Bank Danych Lokalnych  
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[m2] 



tw½9/LB¢b! th²L9w½/IbL! ¦À¸¢Yh²! aL9{½Y!bL! ² [!¢!/I нллн-2019 ς hDj_9a 

Å²ŀǊǘƻǏŏ ǿǎƪŀȋƴƛƪŀ ǇǊȊŜŎƛťǘƴŜƧ 

ǇƻǿƛŜǊȊŎƘƴƛ ǳȍȅǘƪƻǿŜƧ ƳƛŜǎȊƪŀƴƛŀ ƴƛŜ ƧŜǎǘ 

ǎƛƭƴƛŜ ȊǊƽȍƴƛŎƻǿŀƴŀΦ /ƻǊƻŎȊƴŜ ƻŘŎƘȅƭŜƴƛŀ 

ǿ ǘȅƳ ȊŀƪǊŜǎƛŜ ƴƛŜ ǇǊȊŜƪǊŀŎȊŀƧŊ лΣр Ƴ2. 

 

ÅbŀƧǿƛťƪǎȊȅ ǿȊǊƻǎǘ ǇƻǿƛŜǊȊŎƘƴƛ 

ƻŘƴƻǘƻǿŀƴȅ ȊƻǎǘŀƱ ƴŀ ǇƻŎȊŊǘƪǳ ōŀŘŀƴŜƎƻ 

okresu, tj. w latach 2002 ς нллпΦ WŜŘƴŀƪȍŜ 

ƛ ǿǘŜŘȅ ǿȊǊƽǎƱ ƻƴ ƻ ȊŀƭŜŘǿƛŜ лΣс Ƴ2. 

 

Å² Ǌƻƪǳ нлмф ǿŀǊǘƻǏŏ ǇǊȊŜŎƛťǘƴŜƧ 

ǇƻǿƛŜǊȊŎƘƴƛ ǳȍȅǘƪƻǿŜƧ ƳƛŜǎȊƪŀƴƛŀ 

ǿȅƴƻǎƛƱŀ 64,4 m2. 

 

ÅOd 2014 roku obserwowany jest ǎǘŀƱȅ 

ǎǇŀŘŜƪ ǘŜƎƻ ǿǎƪŀȋƴƛƪŀ. 

ȋǊƽŘƱƻ: GUS Bank Danych Lokalnych  

[m2] 



tw½9/LB¢b! th²L9w½/IbL! ¦À¸¢Yh²! aL9{½Y!bL! b! h{h.B ² [!¢!/I нллн-2019 

ÅNa przestrzeni badanego okresu widoczny 

ƧŜǎǘ ǎǘŀƱȅΣ ǎǳƪŎŜǎȅǿƴȅ ǿȊǊƻǎǘ ǇǊȊŜŎƛťǘƴŜƧ 

ǇƻǿƛŜǊȊŎƘƴƛ ǳȍȅǘƪƻǿŜƧ ƳƛŜǎȊƪŀƴƛŀ ƴŀ 

ƻǎƻōťΦ 

 

ÅhōŜŎƴƛŜ ǿǎƪŀȋƴƛƪ ǘŜƴ ƻǎƛŊƎŀ ǿŀǊǘƻǏŏ ƴŀ 

poziomie 32,1 m2, czyli prawie 5,0 m2 na 

ƻǎƻōť ǿƛťŎŜƧ ǿ ǎǘƻǎǳƴƪǳ Řƻ Ǌƻƪǳ нллфΦ 

 

Å²ŀǊǘƻǏŏ ǿǎƪŀȋƴƛƪŀ ƴŀ ǇƻȊƛƻƳƛŜ ƻƪ онΣлƳ2 

ƧŜǎǘ ƳƴƛŜƧǎȊŀ ƻŘ ǏǊŜŘƴƛŜƧ ǿŀǊǘƻǏŎƛ 

ǿǎƪŀȋƴƛƪŀ ǇƻǿƛŜǊȊŎƘƴƛ ǳȍȅǘƪƻǿŜƧ 

ƳƛŜǎȊƪŀƴƛŀ ƴŀ ƻǎƻōť Řƭŀ ¦9Σ ƪǘƽǊȅ ǿŀƘŀ 

ǎƛť ǿ ƻƪƻƭƛŎŀŎƘ плΣл Ƴ2. 

 

Å²ȊǊƻǎǘ ǿǎƪŀȋƴƛƪŀ ǇǊȊŜŎƛťǘƴŜƧ ǇƻǿƛŜǊȊŎƘƴƛ 

Ƴŀ ȊǿƛŊȊŜƪ ǊŜŀƭƛȊŀŎƧŊ ƴƻǿŜƧ ǇƻǿƛŜǊȊŎƘƴƛ 

ƳƛŜǎȊƪŀƭƴŜƧ ǿ tƻȊƴŀƴƛǳΣ ŀƭŜ ǿȅƴƛƪŀ ǘŜȍ ȊŜ 

ǎǇŀŘƪǳ ƭƛŎȊōȅ ȊŀƳŜƭŘƻǿŀƵ ǿ tƻȊƴŀƴƛǳΦ 

ȋǊƽŘƱƻ: GUS Bank Danych Lokalnych  

[m2] 



tw½9/LB¢b! th²L9w½/IbL! ¦À¸¢Yh²! aL9{½Y!bL! h55!b9Dh 5h ¦À¸¢Yh²!bL!  
W LATACH 2002-2019 

Å²ŀǊǘƻǏŏ ǿǎƪŀȋƴƛƪŀ ǇǊȊŜŎƛťǘƴŜƧ 

ǇƻǿƛŜǊȊŎƘƴƛ ǳȍȅǘƪƻǿŜƧ ƳƛŜǎȊƪŀƴƛŀ 

ƻŘŘŀƴŜƎƻ Řƻ ǳȍȅǘƪƻǿŀƴƛŀ ǿ ŘŀƴȅƳ Ǌƻƪǳ 

ƧŜǎǘ ŘƻǏŏ ȊǊƽȍƴƛŎƻǿŀƴŀΦ ² ƭŀǘŀŎƘ нллф ς 

нлмм ƴŀǎǘťǇƻǿŀƱ ƧŜƎƻ ǎǳƪŎŜǎȅǿƴȅ ǿȊǊƻǎǘΣ 

ŀȍ Řƻ ƻǎƛŊƎƴƛŜŎƛŀ ǿŀǊǘƻǏŎƛ тоΣу Ƴ2 . 

 

ÅW ostatnich trzech latach badanego 

ƻƪǊŜǎǳ ƻŘƴƻǘƻǿŀƴƻ ȊƴŀŎȊŊŎȅΣ ōƻ ƻƪΦ мт҈ 

ǎǇŀŘŜƪ ǇǊȊŜŎƛťǘƴŜƧ ǇƻǿƛŜǊȊŎƘƴƛ ǳȍȅǘƪƻǿŜƧ 

mieszkania w stosunku do roku 2011. 

 

ÅhōŜŎƴƛŜ ǿŀǊǘƻǏŏ ǘŀ ǿȅƴƻǎƛ 62,8 m2. Taki 

ǎǇŀŘŜƪ ǿŀǊǘƻǏŎƛ ŀƴŀƭƛȊƻǿŀƴŜƎƻ ǿǎƪŀȋƴƛƪŀ 

ǏǿƛŀŘŎȊȅŏ ƳƻȍŜ ƻ ǇƻǎȊǳƪƛǿŀƴƛǳ 

ƳƴƛŜƧǎȊȅŎƘ ƳƛŜǎȊƪŀƵ ς bardziej 

atrakcyjnych Řƭŀ ǳǎƱǳƎ ǿȅƴŀƧƳǳ. 

ȋǊƽŘƱƻ: GUS Bank Danych Lokalnych  

[m2] 



tw½9/LB¢b! [L/½.! h{j. b! W95bh aL9{½Y!bL9 ² [!¢!/I нлло-2019 

ÅNa przestrzeni badanego okresu widoczny 

ƧŜǎǘ ǎǘŀƱȅΣ ǎǳƪŎŜǎȅǿƴȅ ǎǇŀŘŜƪ ƭƛŎȊōȅ ƻǎƽō 

ǇǊȊȅǇŀŘŀƧŊŎȅŎƘ ƴŀ ƳƛŜǎȊƪŀƴƛŜ.  

 

Å² Ǌƻƪǳ нлмф ǿŀǊǘƻǏŏ ǿǎƪŀȋƴƛƪŀ ǿȅƴƻǎƛƱŀ 

2,01 osoby/mieszkanie, czyli o ok. 17% 

mniej  w stosunku do 2009 r. 

 

Å Sukcesywny spadek analizowanego 

ǿǎƪŀȋƴƛƪŀ ƳƻȍŜ ōȅŏ ȊǿƛŊȊŀƴȅ ȊŜ ȊƳƛŀƴŊ 

modelu rodziny, spadkiem liczby 

ƳƛŜǎȊƪŀƵŎƽǿ ƳƛŀǎǘŀΣ ŎȊȅ ǘŜȍ ǿȊǊƻǎǘŜƳ 

ƭƛŎȊōȅ ƳƛŜǎȊƪŀƵ ƴŀ ǿȅƴŀƧŜƳΦ  

 

Å¢ŜƴŘŜƴŎƧŀ ǘŀ ƳƻȍŜ ōȅŏ ƴƛŜǇƻƪƻƧŊŎŀ ǿ 

ƪƻƴǘŜƪǏŎƛŜ ŘŀƭǎȊŜƎƻ ǊƻȊǿƻƧǳ Ƴƛŀǎǘŀ ƛ 

ǇǊȊȅǎȊƱŜƧ ƭƛŎȊōȅ ƧŜƎƻ ƳƛŜǎȊƪŀƵŎƽǿΦ 

hȊƴŀŎȊŀŏ ƳƻȍŜ ōƻǿƛŜƳ ǎǇŀŘŜƪ ƎťǎǘƻǏŎƛ 

ȊŀƭǳŘƴƛŜƴƛŀ Ƴƛŀǎǘŀ ƛ ǎǇŀŘŜƪ ŜŦŜƪǘȅǿƴƻǏŎƛ 

ŘȊƛŀƱŀƴƛŀ ǳƪƱŀŘƽǿ ƛƴŦǊŀǎǘǊǳƪǘǳǊȅ ǎƛŜŎƛƻǿŜƧ ƛ 

transportowej. ȋǊƽŘƱƻ: GUS Bank Danych Lokalnych  



th²L9w½/IbL! aL9{½Y!c h55!b¸/I 5h ¦À¸¢Yh²!bL! ² [!¢!/I нллф-2019  
W PODZIALE NA BUDYNKI JEDNORODZINNE I WIELORODZINNE ς hDj_9a 

Å²ŀǊǘƻǏŏ ǿǎƪŀȋƴƛƪŀ ǇƻǿƛŜǊȊŎƘƴƛ ōǳŘȅƴƪƽǿ 

mieszkalnych jednorodzinnych utrzymuje 

ǎƛť ǿ ƻǎǘŀǘƴƛƳ ŘȊƛŜǎƛťŎƛƻƭŜŎƛǳ ƴŀ ǎǘŀƱȅƳ 

poziomie, a widoczne wahania w 

ǇƻǎȊŎȊŜƎƽƭƴȅŎƘ ƭŀǘŀŎƘ ƴƛŜ ǎŊ ǘŀƪ ȊƴŀŎȊŊŎŜΦ 

² нлмф Ǌƻƪǳ ǿǎƪŀȋƴƛƪ ǘŜƴ ƻǎƛŊƎƴŊƱ 

ǿŀǊǘƻǏŏ ƻƪΦ ут тлл Ƴ2 . 

 

Å½ƴŀŎȊŊŎȅ ǿȊǊƻǎǘ ǇƻǿƛŜǊȊŎƘƴƛ ȊŀōǳŘƻǿȅ 

wielorodzinnej, widoczny jest w ostatnich 

ǘǊȊŜŎƘ ƭŀǘŀŎƘΦ ² ƻǎǘŀǘƴƛƳ Ǌƻƪǳ ǿǎƪŀȋƴƛƪ 

ǘŜƴ ƻǎƛŊƎƴŊƱ ǿŀǊǘƻǏŏ нно рлл Ƴ2 . 

ȋǊƽŘƱƻ: GUS Bank Danych Lokalnych  

[m2] 



[L/½.! .¦5¸bYj² aL9{½Y![b¸/I h55!b¸/I 5h ¦À¸¢Yh²!bL! ² th5½L![9  
NA BUDYNKI JEDNORODZINNE I WIELORODZINNE W LATACH 2013-2019 

Å²ȊǊƻǎǘ ƭƛŎȊōȅ ōǳŘȅƴƪƽǿ ƧŜŘƴƻǊƻŘȊƛƴƴȅŎƘ 

ǿǎƪŀȊȅǿŀŏ ƳƻȍŜ ƴŀ ǿƛťƪǎȊȅ ǊƻȊǿƽƧ 

peryferyjnych ŎȊťǏŎƛ Ƴƛŀǎǘŀ ƛ ƛǎǘƴƛŜƧŊŎȅŎƘ 

ǘŀƳ ƻǎƛŜŘƭƛ ƳƛŜǎȊƪŀƴƛƻǿȅŎƘΦ ²ƛŘƻŎȊƴŜ ǎŊ 

ǿŀƘŀƴƛŀ ǿ ƭƛŎȊōƛŜ ƴƻǿƻǇƻǿǎǘŀƱȅŎƘ 

ōǳŘȅƴƪƽǿ ƧŜŘƴƻǊƻŘȊƛƴƴȅŎƘΦ bŀƧǿƛťƪǎȊȅ 

ƛŎƘ ǎƪƻƪ ƻŘƴƻǘƻǿŀƴȅ ȊƻǎǘŀƱ ǿ нлмф ǊΦΣ 

ǿǘŜŘȅ ǘŜȍ ǇǊȊȅōȅƱƻ ƻƪΦ млл ƴƻǿȅŎƘ 

ȊŀōǳŘƻǿŀƵΦ 

 

ÅW zakresie zabudowy wielorodzinnej 

ǿƛŘƻŎȊƴȅ ƧŜǎǘ ƛŎƘ ǎǘŀƱȅΣ Ǉƻǿƻƭƴȅ ǿȊǊƻǎǘΦ 

bŀƧǿƛťƪǎȊȅ ǎƪƻƪ ǿ ǘȅƳ ȊŀƪǊŜǎƛŜ 

ƻŘƴƻǘƻǿŀƴƻ ǿ нлму ǊΦΣ ƪƛŜŘȅ ǘƻ ǿ ƳƛŜǏŎƛŜ 

ǇǊȊȅōȅƱƻ нр ōǳŘȅƴƪƽǿ ǿƛŜƭƻǊƻŘȊƛƴƴȅŎƘΦ 

ȋǊƽŘƱƻ: GUS Bank Danych Lokalnych  



²{tj_/½¸bbLY ²¸th{!À9bL! aL9{½Y!c ² Lb{¢![!/W9 ² [!¢!/I нлло-2018 

ÅNa terenie miasta notujemy wysoki 

ǿǎǇƽƱŎȊȅƴƴƛƪ ƳƛŜǎȊƪŀƵ ȊŀƻǇŀǘǊȊƻƴȅŎƘ                      

w instalacje. 

 

Å² ǿƻŘƻŎƛŊƎƛΣ Ƨǳȍ ƻŘ нлмл ǊΦΣ ȊŀƻǇŀǘǊȊƻƴŜ 

ƧŜǎǘ ффΣф҈ Ȋŀǎƻōƽǿ ƳƛŜǎȊƪŀƴƛƻǿȅŎƘΦ 

 

Å² нлмл ǊΦ ƴŀǎǘŊǇƛƱ ǊƽǿƴƛŜȍ ǎƪƻƪ ǿ ȊŀƪǊŜǎƛŜ 

ǿȅǇƻǎŀȍŜƴƛŀ ƳƛŜǎȊƪŀƵ ǿ ƱŀȊƛŜƴƪƛΦ 

²ǎǇƽƱŎȊȅƴƴƛƪ ǘŜƴ ǿȅƴƻǎƛ ƻōŜŎƴƛŜ фуΣо҈Φ 

 

Å{ǘƻǇƴƛƻǿȅ ǊƻȊǿƽƧ ǿƛŘƻŎȊƴȅ ƧŜǎǘ ǊƽǿƴƛŜȍ                        

ǿ ȊŀƪǊŜǎƛŜ ȊŀƻǇŀǘǊȊŜƴƛŀ ƳƛŜǎȊƪŀƵ ǿ 

ŎŜƴǘǊŀƭƴŜ ƻƎǊȊŜǿŀƴƛŜΦ hōŜŎƴƛŜ ǿǎƪŀȋƴƛƪ 

ǘŜƴ ǎȊŀŎǳƧŜ ǎƛť ƴŀ ǇƻȊƛƻƳƛŜ утΣф҈Φ 

ȋǊƽŘƱƻ: GUS Bank Danych Lokalnych  

¦ŘȊƛŀƱ ǇǊƻŎŜƴǘƻǿȅ ƳƛŜǎȊƪŀƵ ǿȅǇƻǎŀȍƻƴȅŎƘ ǿ ƛƴǎǘŀƭŀŎƧŜΦ 



thwj²b!bL9 [L/½.¸ aL9{½Y!c L [L/½.¸ [¦5bh|/L b! tw½9{¢w½9bL [!¢ нллн-2019 

ÅtƻǊƽǿƴŀƴƛŜ ƭƛŎȊōȅ ƳƛŜǎȊƪŀƵ ƛ ƭƛŎȊōȅ 

ƭǳŘƴƻǏŎƛ ƴŀ ǇǊȊŜǎǘǊȊŜƴƛ ōŀŘŀƴŜƎƻ ƻƪǊŜǎǳ 

wskazuje na ǊŜƭŀŎƧť ƻŘǿǊƻǘƴƛŜ 

ǇǊƻǇƻǊŎƧƻƴŀƭƴŊΦ ²ȅǊŀȋƴƛŜ ȊŀǊȅǎƻǿǳƧŜ ǎƛť 

ǎȅǎǘŜƳŀǘȅŎȊƴȅ ǿȊǊƻǎǘ ƭƛŎȊōȅ ƳƛŜǎȊƪŀƵ ǇǊȊȅ 

ƧŜŘƴƻŎȊŜǎƴȅƳ ǎǇŀŘƪǳ ƭƛŎȊōȅ ƭǳŘƴƻǏŎƛΦ 

 

Å²ȊǊƻǎǘ ƭƛŎȊōȅ ƳƛŜǎȊƪŀƵ ǇƻƳƛƳƻ ƻōŜŎƴŜƧ 

ǎȅǘǳŀŎƧƛ ŘŜƳƻƎǊŀŦƛŎȊƴŜƧ ƳƻȍŜ ǿƛŊȊŀŏ ǎƛť ȊŜ 

ǿȊǊƻǎǘŜƳ ƭƛŎȊōȅ ƳƛŜǎȊƪŀƵ ǇǊȊŜȊƴŀŎȊƻƴȅŎƘ 

ƴŀ ƭƻƪŀǘť ƪŀǇƛǘŀƱǳΦ 

 

Å¦ǘǊȊȅƳŀƴƛŜ ǎƛť ǘŜƎƻ ǘȅǇǳ ǘǊŜƴŘƽǿ 

Ǉƻǿƛƴƴƻ ǎƪǳǘƪƻǿŀŏ ƪƻƴƛŜŎȊƴƻǏŎƛŊ 

ȊŀǎǘŀƴƻǿƛŜƴƛŀ ǎƛť ƴŀŘ ƪƻǊŜƪǘŊ Ǉƻƭƛǘȅƪƛ 

ǇǊȊŜǎǘǊȊŜƴƴŜƧ ǿ ȊŀƪǊŜǎƛŜ ǊƻȊǿƻƧǳ ǘŜǊŜƴƽǿ 

ƳƛŜǎȊƪŀƴƛƻǿȅŎƘ ǿ ƳƛŜǏŎƛŜΦ 

ȋǊƽŘƱƻ: GUS Bank Danych Lokalnych  
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[L/½.! aL9{½Y!c hDj_9a ² [!¢!/I нллн-2019 

Å² ƻŘƴƛŜǎƛŜƴƛǳ Řƻ Ƴƛŀǎǘ ǇƻǿȅȍŜƧ рлл ǘȅǎΦ 

ƳƛŜǎȊƪŀƵŎƽǿ Ȋŀǎƽō ƭƛŎȊōȅ ƳƛŜǎȊƪŀƵ ǿ 

tƻȊƴŀƴƛǳ ƴŀƭŜȍȅ Řƻ najmniejszych. 

 

ÅWe wszystkich miastach w badanym 

okresie odnotowano sukcesywny wzrost 

ƭƛŎȊōȅ Ȋŀǎƻōƽǿ ƳƛŜǎȊƪŀƴƛƻǿȅŎƘΦ 

Najbardziej widoczny wzrost na 

ǇǊȊŜǎǘǊȊŜƴƛ ƭŀǘ Ȋŀǳǿŀȍŀƭƴȅ ƧŜǎǘ ǿ YǊŀƪƻǿƛŜΦ  

 

Å¢ŜƳǇƻ ǊƻȊǿƻƧǳ ǇƻǎȊŎȊŜƎƽƭƴȅŎƘ ƧŜŘƴƻǎǘŜƪ                    

ǿ ȊŀƪǊŜǎƛŜ ƭƛŎȊōȅ ƳƛŜǎȊƪŀƵ ƧŜǎǘ 

ȊǊƽȍƴƛŎƻǿŀƴŜΦ ² Ǌƻƪǳ нлмф ŘȅǎǇǊƻǇƻǊŎƧŜ 

ǿ ǘŜƧ ǎǘǊǳƪǘǳǊȊŜ ƳƛťŘȊȅ tƻȊƴŀƴƛŜƳΣ ŀ 

ǇƻȊƻǎǘŀƱȅƳƛ ƧŜŘƴƻǎǘƪŀƳƛ ǳƭŜƎƱȅ 

ǇƻǿƛťƪǎȊŜƴƛǳ. 

ȋǊƽŘƱƻ: GUS Bank Danych Lokalnych  



tw½9/LB¢b! th²L9w½/IbL! ¦À¸¢Yh²! aL9{½Y!bL! ² [!¢!/I нллн-2019 ς hDj_9a 

ÅtǊȊŜŎƛťǘƴŀ ǇƻǿƛŜǊȊŎƘƴƛŀ ǳȍȅǘƪƻǿŀ 

mieszkania we wszystkich analizowanych 

ƧŜŘƴƻǎǘƪŀŎƘ ǳǘǊȊȅƳǳƧŜ ǎƛť ƴŀ ǎǘŀƱȅƳ 

ǇƻȊƛƻƳƛŜ ǿ ŎŀƱȅƳ ŀƴŀƭƛȊƻǿŀƴȅƳ ƻƪǊŜǎƛŜΦ 

WŜŘȅƴȅ ǿȅƧŊǘŜƪ ǎǘŀƴƻǿƛ ²ǊƻŎƱŀǿΣ                        

ǿ ƪǘƽǊȅƳ ǿ нлмл ǊΦ ƻŘƴƻǘƻǿŀƴƻ ǎƪƻƪ 

ōŀŘŀƴŜƎƻ ǿǎƪŀȋƴƛƪŀΦ 

 

Å² ǇƻǊƽǿƴŀƴƛǳ Řƻ ƛƴƴȅŎƘ ŀƴŀƭƛȊƻǿŀƴȅŎƘ 

Ƴƛŀǎǘ tƻȊƴŀƵ ǇƻŘ ǿȊƎƭťŘŜƳ ǇǊȊŜŎƛťǘƴŜƧ 

ǇƻǿƛŜǊȊŎƘƴƛ ǳȍȅǘƪƻǿŜƧ Řƻ нлмл ǊΦ 

ȊŀƧƳƻǿŀƱ м ƳƛŜƧǎŎŜΣ ōȅ ƴŀǎǘťǇƴƛŜ ǳǎǘŊǇƛŏ 

ǇƻŘ ǘȅƳ ǿȊƎƭťŘŜƳ ²ǊƻŎƱŀǿƻǿƛΦ 

ȋǊƽŘƱƻ: GUS Bank Danych Lokalnych  

[m2] 



tw½9/LB¢b! th²L9w½/IbL! ¦À¸¢Yh²! aL9{½Y!bL! ² [!¢!/I нллн-2019 ς b! h{h.B 

ÅtǊȊŜŎƛťǘƴŀ ǇƻǿƛŜǊȊŎƘƴƛŀ ǳȍȅǘƪƻǿŀ 

ƳƛŜǎȊƪŀƴƛŀ ƴŀ ƻǎƻōť ǿŜ ǿǎȊȅǎǘƪƛŎƘ 

analizowanych miastach stale wzrasta. 

 

ÅwƻȊǇŀǘǊǳƧŊŎ ǇƻǿȅȍǎȊȅ ǿǎƪŀȋƴƛƪ Ƴƻȍƴŀ 

ǎǘǿƛŜǊŘȊƛŏΣ ȍŜ ǊƻȊǿƽƧ Ƴƛŀǎǘ ǇƻǿȅȍŜƧ рлл 

ǘȅǎΦ ƳƛŜǎȊƪŀƵŎƽǿ ƴŀǎǘťǇǳƧŜ ǿ ǘȅƳ 

zakresie na podobnym poziomie, a co za 

ǘȅƳ ƛŘȊƛŜ ƴŀ ǇƻŘƻōƴȅƳ ǇƻȊƛƻƳƛŜ ƧŜǎǘ ǘŜȍ 

ǇƻȊƛƻƳ ȍȅŎƛŀ ƳƛŜǎȊƪŀƵŎƽǿ ǘȅŎƘ ƳƛŀǎǘΦ 

 

Å²ȊǊƻǎǘ ǇǊȊŜŎƛťǘƴŜƧ ǇƻǿƛŜǊȊŎƘƴƛ ǳȍȅǘƪƻǿŜƧ 

ƳƛŜǎȊƪŀƴƛŀ ƴŀ ƻǎƻōť ǏǿƛŀŘŎȊȅ ǊƽǿƴƛŜȍ                         

o ǿȅǊƽǿƴȅǿŀƴƛǳ ǎǘŀƴŘŀǊŘƽǿ 

mieszkaniowych z UE. 

ȋǊƽŘƱƻ: GUS Bank Danych Lokalnych  

[m2] 



tw½9/LB¢b! [L/½.! h{j. b! aL9{½Y!bL9 ² [!¢!/I нлло-2019 

ÅNa przestrzeni badanego okresu widoczny 

ƧŜǎǘ ǎǘŀƱȅΣ ǎǳƪŎŜǎȅǿƴȅ ǎǇŀŘŜƪ ƭƛŎȊōȅ ƻǎƽō 

ǇǊȊȅǇŀŘŀƧŊŎȅŎƘ ƴŀ ƳƛŜǎȊƪŀƴƛŜ ǿŜ 

wszystkich analizowanych jednostkach.  

 

Å² Ǌƻƪǳ нлмф ƴŀƧǿƛťƪǎȊŊ ǿŀǊǘƻǏŏ 

ǿǎƪŀȋƴƛƪŀΣ ǿȅƴƻǎȊŊŎŊ нΣлм 

osoby/mieszkanie, odnotowano w 

tƻȊƴŀƴƛǳΣ ŀ ƴŀƧƳƴƛŜƧǎȊŊ ǿȅƴƻǎȊŊŎŊ мΣут 

ƻǎƻōȅκƳƛŜǎȊƪŀƴƛŜ ǿ _ƻŘȊƛΦ 

 

Å Sukcesywny spadek analizowanego 

ǿǎƪŀȋƴƛƪŀ ƳƻȍŜ ōȅŏ ȊǿƛŊȊŀƴȅ ȊŜ ȊƳƛŀƴŊ 

modelu rodziny, spadkiem liczby 

ƳƛŜǎȊƪŀƵŎƽǿ ƳƛŀǎǘŀΣ ŎȊȅ ǘŜȍ ǿȊǊƻǎǘŜƳ 

ƭƛŎȊōȅ ƳƛŜǎȊƪŀƵ ƴŀ ǿȅƴŀƧŜƳΦ  

 

Å¢ŜƴŘŜƴŎƧŀ ǘŀ ƳƻȍŜ ǿ ŘƱǳƎƛŜƧ ǇŜǊǎǇŜƪǘȅǿƛŜ 

ǏǿƛŀŘŎȊȅŏ ƻ ǿȊǊƻǏŎƛŜ ȊŀǇƻǘǊȊŜōƻǿŀƴƛŀ ƴŀ 

nowe mieszkania. wƻƭŊ Ǉƻƭƛǘȅƪƛ 

ǇǊȊŜǎǘǊȊŜƴƴŜƧ ōťŘȊƛŜ ōƛƭŀƴǎƻǿŀƴƛŜ ǇƻǘǊȊŜō 

ƳƛŜǎȊƪŀƴƛƻǿȅŎƘ Ȋ ƳƻȍƭƛǿƻǏŎƛŀƳƛ ǊƻȊǿƻƧǳ 

ǇƻȊƻǎǘŀƱȅŎƘ ǳǎƱǳƎ ǇǳōƭƛŎȊƴȅŎƘΦ 
ȋǊƽŘƱƻ: GUS Bank Danych Lokalnych  



[L/½.! aL9{½Y!c b! мллл aL9{½Y!c/j² ² [!¢!/I нлло-2019 

ÅW odniesieniu do analizowanych jednostek 

Ȋŀǎƽō ƭƛŎȊōȅ ƳƛŜǎȊƪŀƵ ƴŀ м ллл 

ƳƛŜǎȊƪŀƵŎƽǿ ƴŀ ǇǊȊŜǎǘǊȊŜƴƛ ōŀŘŀƴŜƎƻ 

ƻƪǊŜǎǳ ƪǎȊǘŀƱǘƻǿŀƱ ǎƛť ƴŀ ŘƻǏŏ 

ǿȅǊƽǿƴŀƴȅƳ ǇƻȊƛƻƳƛŜΦ bƛŜǿƛŜƭƪƛ ǿȅƧŊǘŜƪ 

ǿ ǘȅƳ ȊŀƪǊŜǎƛŜ ǎǘŀƴƻǿƛƱŀ _ƽŘȋΣ ǿ ƪǘƽǊŜƧ ǿ 

latach 2002 ς нлмо ǿǎƪŀȋƴƛƪ ǘŜƴ ōȅƱ 

ǿȅǊŀȋƴƛŜ ǿȅȍǎȊȅ ǿ ǇƻǊƽǿƴŀƴƛǳ Řƻ 

ǇƻȊƻǎǘŀƱȅŎƘ ƳƛŀǎǘΦ 

 

ÅWe wszystkich miastach w badanym okresie 

odnotowano sukcesywny wzrost liczby 

Ȋŀǎƻōƽǿ ƳƛŜǎȊƪŀƴƛƻǿȅŎƘ ƴŀ мллл 

ƳƛŜǎȊƪŀƵŎƽǿΣ Ŏƻ ǏǿƛŀŘŎȊȅŏ ƳƻȍŜ ƻ ǎǘŀƱȅƳ 

rozwoju tych jednostek.  

ȋǊƽŘƱƻ: GUS Bank Danych Lokalnych  
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thwj²b!bL9 [L/½.¸ aL9{½Y!c L [L/½.¸ [¦5bh|/L ² [!¢!/I нллн-2019 

ÅtƻǊƽǿƴŀƴƛŜ ƭƛŎȊōȅ ƳƛŜǎȊƪŀƵ ƛ ƭƛŎȊōȅ 

ƭǳŘƴƻǏŎƛ ƴŀ ǇǊȊŜǎǘǊȊŜƴƛ ōŀŘŀƴŜƎƻ 

ƻƪǊŜǎǳ ǿ ǇƻǎȊŎȊŜƎƽƭƴȅŎƘ ƳƛŀǎǘŀŎƘ ƧŜǎǘ 

ŘƻǏŏ ȊǊƽȍƴƛŎƻǿŀƴŀΦ bŀ ǘŜǊŜƴƛŜ 

tƻȊƴŀƴƛŀ ƛ _ƻŘȊƛ ǿƛŘƻŎȊƴȅ ƧŜǎǘ ǘǊŜƴŘ 

ǿȊǊƻǎǘǳ ƭƛŎȊōȅ ƳƛŜǎȊƪŀƵ ǇǊȊȅ 

jednoczesnym spadku liczby 

ȊŀƳŜƭŘƻǿŀƴȅŎƘ ƳƛŜǎȊƪŀƵŎƽǿ ƳƛŀǎǘΦ 

ÅLƴŀŎȊŜƧ ǎȅǘǳŀŎƧŀ ǘŀ ǇǊȊŜŘǎǘŀǿƛŀ ǎƛť ǿ 

ƻŘƴƛŜǎƛŜƴƛǳ Řƻ YǊŀƪƻǿŀ ƛ ²ǊƻŎƱŀǿƛŀΣ 

ƎŘȊƛŜ ǿȊǊƻǎǘ ƭƛŎȊōȅ ƳƛŜǎȊƪŀƵ 

skorelowany jest dodatnio ze wzrostem 

ƭƛŎȊōȅ ƳƛŜǎȊƪŀƵŎƽǿ ǿ ǘȅŎƘ ƳƛŀǎǘŀŎƘΦ 

ȋǊƽŘƱƻ: GUS Bank Danych Lokalnych  
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[L/½.! [¦5bh|/L hDj_9a ² [!¢!/I нллф-2019 

²wh/_!² Yw!Yj² 

th½b!c  _j5¾ 
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[L/½.! aL9{½Y!c hDj_9a ² [!¢!/I нллф-2019 

²wh/_!² Yw!Yj² 

th½b!c  _j5¾ 
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tw½9/LB¢b! th²L9w½/IbL! ¦À¸¢Yh²! aL9{½Y!bL! ² [!¢!/I нллф-2019 

²wh/_!² Yw!Yj² 

th½b!c  _j5¾ 



tw½9/LB¢b! th²L9w½/IbL! ¦À¸¢Yh²! aL9{½Y!bL! b! h{h.B ² [!¢!/I нллф - 2019 

²wh/_!² Yw!Yj² 

th½b!c  _j5¾ 
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tw½9/LB¢b! [L/½.! h{j. b! aL9{½Y!bL9 ² [!¢!/I нллф-2019 

²wh/_!² Yw!Yj² 

th½b!c  _j5¾ 



OCENA RYNKU NIERUCHOMOśCI W OKRESIE PANDEMII  

DLA WYBRANYCH MIAST 

GĞčWNE TRENDY ZABUDOWY 

MIESZKANIOWEJ W STATYSTYCE 



w¸b9Y bL9w¦/Ihah|/L нлнл-2021 

ÅwȅƴŜƪ ƴƛŜǊǳŎƘƻƳƻǏŎƛ ƴŀƧǿƛťƪǎȊȅŎƘ Ƴƛŀǎǘ                     

ǿ tƻƭǎŎŜ ƧŜǎǘ ȊǊƽȍƴƛŎƻǿŀƴȅ ƛ ȊŀƭŜȍȅ ƻŘ 

ǿƛŜƭǳ ŎȊȅƴƴƛƪƽǿ ȊŜǿƴťǘǊȊƴȅŎƘΦ 

 

ÅtǊȊȅǊƻǎǘ ƭƛŎȊōȅ ƻŦŜǊǘ ǿȅƴŀƧƳǳ ǿ ŎƛŊƎǳ Ǌƻƪǳ 

нлнлΣ ǳǿȊƎƭťŘƴƛŀƧŊŎ ǎǇŜŎȅŦƛƪť ƻƪǊŜǎǳ 

ǇŀƴŘŜƳƛƛΣ ǿȅƪŀȊǳƧŜ ŘǳȍŜ ȊǊƽȍƴƛŎƻǿŀƴƛŜ 

ƳƛťŘȊȅ ƳƛŀǎǘŀƳƛΦ 

 

ÅtƻȊƴŀƵ ƭƻƪǳƧŜ ǎƛť ǿ ǿŀǊǘƻǏŎƛŀŎƘ ǏǊŜŘƴƛŎƘ,               

Ŏƻ ƻȊƴŀŎȊŀΣ ȍŜ ƪǊƽǘƪƻǘǊǿŀƱŜ ŘŜǎǘŀōƛƭƛȊŀŎƧŜ 

Ǌȅƴƪǳ ƴƛŜǊǳŎƘƻƳƻǏŎƛ ƴƛŜ ǇƻǿƻŘǳƧŊ 

ȊƴŀŎȊƴȅŎƘ ȊƳƛŀƴ ǿ ƻŦŜǊŎƛŜΦ ²ȅƴƛƪŀŏ ǘƻ 

ƳƻȍŜ ȊŜ ǎǘƻǎǳƴƪƻǿƻ ŘƻōǊȊŜ 

ȊǊƽǿƴƻǿŀȍƻƴŜƧ ǎǘǊǳƪǘǳǊȅ ǿƱŀǎƴƻǏŎƛƻǿŜƧ                          

ƛ ǳȍȅǘƪƻǿŜƧ ƳƛŜǎȊƪŀƵΦ 

ȋǊƽŘƱƻ: Domiporta.pl 

tƻǊƽǿƴŀƴƛŜ ƭƛŎȊōȅ ƻƎƱƻǎȊŜƵ ǿȅƴŀƧƳǳ ƛ ǎǇǊȊŜŘŀȍȅ 

Miasto 

½Ƴƛŀƴŀ ƭƛŎȊōȅ ƻƎƱƻǎȊŜƵ 
wynajmu  

[sty. 20 do sty. 21 w 
proc] 

½Ƴƛŀƴŀ ƭƛŎȊōȅ ƻƎƱƻǎȊŜƵ 
ǎǇǊȊŜŘŀȍȅ 

[sty. 20 do sty. 21 w 
proc] 

DŘŀƵǎƪ 34,0% 25,7% 

Gdynia 32,0% -7,0% 

YǊŀƪƽǿ 73,9% -3,9% 

_ƽŘȋ 19,6% 33,0% 

tƻȊƴŀƵ 31,1% 23,3% 

Warszawa 13,7% 10,4% 

²ǊƻŎƱŀǿ 38,3% -2,5% 



Miasto 

Stawka ofertowa 
wynajmu m2 

mieszkania [sty.20 do 
sty.21 zmiana w proc.] 

Cena ofertowa m2 
mieszkania 

[sty. 20 do sty. 21 
zmiana w proc] 

DŘŀƵǎƪ -8,9% 6,1% 

Gdynia -13,0% 9,0% 

YǊŀƪƽǿ -10,5% 14,4% 

_ƽŘȋ -4,5% 8,9% 

tƻȊƴŀƵ -5,4% 5,1% 

Warszawa -4,8% 5,9% 

²ǊƻŎƱŀǿ -3,1% 6,2% 

w¸b9Y bL9w¦/Ihah|/L нлнл-2021 

Å² Ǌƻƪǳ нлнл ǎǇŀŘƱŀ ŎŜƴŀ ǿȅƴŀƧƳǳ 

ƳƛŜǎȊƪŀƵ ǿ ƴŀƧǿƛťƪǎȊȅŎƘ ƳƛŀǎǘŀŎƘΦ 

 

Å5ƭŀ tƻȊƴŀƴƛŀ ǿŀǊǘƻǏŏ ǎǇŀŘƪǳ ŎŜƴȅ ƧŜǎǘ 

stosunkowo niska. 

 

ÅWŜŘƴƻŎȊŜǏƴƛŜ ǿȊǊƻǎƱŀ ŎŜƴŀ ǎǇǊȊŜŘŀȍȅ 

ƳƛŜǎȊƪŀƵΣ ƧŜŘƴŀƪ Řƭŀ tƻȊƴŀƴƛŀ ƧŜǎǘ ƻƴŀΣ ǿ 

ǇƻǊƽǿƴŀƴƛǳ Řƻ ƛƴƴȅŎƘ Ƴƛŀǎǘ ƴŀƧƴƛȍǎȊŀΦ 

 

ÅhōƛŜ ǎȅǘǳŀŎƧŜ ǿ ŘƱǳƎƛŜƧ ǇŜǊǎǇŜƪǘȅǿƛŜ 

ǿǎƪŀȊȅǿŀŏ ƳƻƎŊ ƴŀ ȊǊƽǿƴƻǿŀȍƻƴȅ ǊȅƴŜƪ 

mieszkaniowy w PoznaniuΣ ƪǘƽǊŜƎƻ ǊŜŀƪŎƧŜ 

ƴŀ ǇǊƻōƭŜƳȅ ƎƭƻōŀƭƴŜ ƭǳō ǎȅǘǳŀŎƧť 

ƎƻǎǇƻŘŀǊŎȊŊ ƪǊŀƧǳ ǎŊ ƻƎǊŀƴƛŎȊƻƴŜΦ 

ȋǊƽŘƱƻ: Domiporta.pl 

tƻǊƽǿƴŀƴƛŜ ŎŜƴȅ ǿȅƴŀƧƳǳ ƛ ǎǇǊȊŜŘŀȍȅ 



POZNAő  A  POWIAT POZNAőSKI 

GĞčWNE TRENDY ZABUDOWY 

MIESZKANIOWEJ W STATYSTYCE 



[L/½.! aL9{½Y!c hDj_9a ² [!¢!/I нллн-2019 

Å² ōŀŘŀƴȅƳ ƻƪǊŜǎƛŜ ƭƛŎȊōŀ ƳƛŜǎȊƪŀƵ ǿ 

tƻȊƴŀƴƛǳΣ Ƨŀƪ ƛ ǿ ǇƻǿƛŜŎƛŜ ǇƻȊƴŀƵǎƪƛƳ 

ǎǳƪŎŜǎȅǿƴƛŜ ǊƻǎƱŀΣ ōŜȊ ȊƴŀŎȊŊŎȅŎƘ ȊƳƛŀƴ 

trendu w obu analizowanych jednostkach.  

 

Å{ǘŀƱȅ ǿȊǊƻǎǘ ƭƛŎȊōȅ ƳƛŜǎȊƪŀƵ ǿ ǇƻǿƛŜŎƛŜ 

ǇƻȊƴŀƵǎƪƛƳ ȊǿƛŊȊŀƴȅ ƧŜǎǘ ƎƱƽǿƴƛŜ Ȋ 

ƳƛƎǊŀŎƧŊ ƳƛŜǎȊƪŀƵŎƽǿ tƻȊƴŀƴƛŀ ƴŀ ǘŜǊŜƴȅ 

ǇƻŘƳƛŜƧǎƪƛŜΣ ŀ ǘŀƪȍŜ ƳƛƎǊŀŎƧŀƳƛ 

ȊŀǊƻōƪƻǿȅƳƛ ƭǳŘƴƻǏŎƛ ǎǇƻȊŀ tƻȊƴŀƴƛŀ ƛ 

Wielkopolski. 

ȋǊƽŘƱƻ: GUS Bank Danych Lokalnych  



tw½9/LB¢b! th²L9w½/IbL! ¦À¸¢Yh²! aL9{½Y!bL! ² [!¢!/I нллн-2019 ς hDj_9a 

Å²ǎƪŀȋƴƛƪ ǇǊȊŜŎƛťǘƴŜƧ ǇƻǿƛŜǊȊŎƘƴƛ 

ǳȍȅǘƪƻǿŜƧ ƳƛŜǎȊƪŀƴƛŀ Řƭŀ tƻȊƴŀƴƛŀ ƛ 

Ǉƻǿƛŀǘǳ ǇƻȊƴŀƵǎƪƛŜƎƻ ƧŜǎǘ ȊǊƽȍƴƛŎƻǿŀƴȅ ȊŜ 

ǿȊƎƭťŘǳ ƴŀ ǘȅǇ ŘƻƳƛƴǳƧŊŎŜƧ ƴŀ ǘȅŎƘ 

terenach zabudowy. 

 

Å² ƳƛŜǏŎƛŜ ŘƻƳƛƴǳƧŜ ȊŀōǳŘƻǿŀ 

ǿƛŜƭƻǊƻŘȊƛƴƴŀΣ ƪǘƽǊȅŎƘ ǘƻ ǇƻǿƛŜǊȊŎƘƴƛŀ 

ǳȍȅǘƪƻǿŀ ǇǊȊŜƪƱŀŘŀ ǎƛť ƴŀ ƴƛȍǎȊŊ ǿŀǊǘƻǏŏ 

ŀƴŀƭƛȊƻǿŀƴŜƎƻ ǿǎƪŀȋƴƛƪŀΦ 5ƻƳƛƴǳƧŊŎŊ 

ȊŀōǳŘƻǿť ƴŀ ƻōǎȊŀǊȊŜ Ǉƻǿƛŀǘǳ 

ǇƻȊƴŀƵǎƪƛŜƎƻ ǎǘŀƴƻǿƛŊ ƴŀǘƻƳƛŀǎǘ ŘƻƳȅ 

jednorodzinne ze znacznie mniejszym 

ƻŘǎŜǘƪƛŜƳ ȊŀōǳŘƻǿŀƵ ǿƛŜƭƻǊƻŘȊƛƴƴȅŎƘΣ Ŏƻ 

ȊƴŀŎȊŊŎƻ ǿǇƱȅǿŀ ƴŀ ǇǊȊŜŘǎǘŀǿƛƻƴŜ 

ǿŀǊǘƻǏŎƛ ǿǎƪŀȋƴƛƪŀΦ 

ȋǊƽŘƱƻ: GUS Bank Danych Lokalnych  



tw½9/LB¢b! [L/½.! h{j. b! aL9{½Y!bL9 ² [!¢!/I нлло-2019 

Å²ǎƪŀȋƴƛƪ ǇǊȊŜŎƛťǘƴŜƧ ƭƛŎȊōȅ ƻǎƽō ƴŀ 

mieszkanie dla Poznania i powiatu 

ǇƻȊƴŀƵǎƪƛŜƎƻ ƧŜǎǘ ȊǊƽȍƴƛŎƻǿŀƴȅ ȊŜ ǿȊƎƭťŘǳ 

ƴŀ ǘȅǇ ŘƻƳƛƴǳƧŊŎŜƧ ƴŀ ǘȅŎƘ ǘŜǊŜƴŀŎƘ 

ȊŀōǳŘƻǿȅΣ ƧŜŘƴŀƪȍŜ Řƭŀ ƻōǳ ǘȅŎƘ ƧŜŘƴƻǎǘŜƪ 

widoczna jest pozytywna tendencja 

spadkowa.  

 

Å² ƳƛŜǏŎƛŜ ŘƻƳƛƴǳƧŜ ȊŀōǳŘƻǿŀ 

wielorodzinna, zamieszkiwana zazwyczaj 

ǇǊȊŜȊ ƳƴƛŜƧ ƭƛŎȊƴŜ ǊƻŘȊƛƴȅΦ 5ƻƳƛƴǳƧŊŎŊ 

ȊŀōǳŘƻǿť ƴŀ ƻōǎȊŀǊȊŜ Ǉƻǿƛŀǘǳ 

ǇƻȊƴŀƵǎƪƛŜƎƻ ǎǘŀƴƻǿƛŊ ƴŀǘƻƳƛŀǎǘ ŘƻƳȅ 

jednorodzinne. 

ȋǊƽŘƱƻ: GUS Bank Danych Lokalnych  



[L/½.! aL9{½Y!c b! мллл aL9{½Y!c/j² ² [!¢!/I нлло-2019 

ÅNa przestrzeni badanego okresu liczba 

ƳƛŜǎȊƪŀƵ ƴŀ м ллл ƳƛŜǎȊƪŀƵŎƽǿ ǿ 

tƻȊƴŀƴƛǳΣ Ƨŀƪ ƛ ǿ ǇƻǿƛŜŎƛŜ ǇƻȊƴŀƵǎƪƛƳ 

ǎǳƪŎŜǎȅǿƴƛŜ ǊƻǎƱŀΦ 

 

Å²ȅǊŀȋƴŜ ƧŜǎǘ ǿȅȍǎȊŜ ǘŜƳǇƻ ǇǊȊȅǊƻǎǘǳ 

ǿǎƪŀȋƴƛƪŀ Řƭŀ tƻȊƴŀƴƛŀ ƴƛȍ Řƭŀ Ǉƻǿƛŀǘǳ 

ǇƻȊƴŀƵǎƪƛŜƎƻΦ ²ȅƴƛƪŀ ǘƻ Ȋ ŘƻƳƛƴǳƧŊŎȅŎƘ 

ǘȅǇƽǿ ȊŀōǳŘƻǿȅ ƻǊŀȊ ǊŜƭŀŎƧƛ ŎŜƴ 

ƴƛŜǊǳŎƘƻƳƻǏŎƛ Řƻ ƛŎƘ ǇƻǿƛŜǊȊŎƘƴƛΦ 

 

Å{ȅǘǳŀŎƧť ǘť ƳƻȍŜ ǿȊƳŀŎƴƛŀŏ ǊȅƴŜƪ 

ƳƛŜǎȊƪŀƵ ƴŀ ǿȅƴŀƧŜƳ ƛ ƭƻƪŀƭƛ ƪǳǇƻǿŀƴȅŎƘ 

Ƨŀƪƻ ƭƻƪŀǘŀ ƪŀǇƛǘŀƱǳΦ 

ȋǊƽŘƱƻ: GUS Bank Danych Lokalnych  
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thwj²b!bL9 [L/½.¸ aL9{½Y!c L [L/½.¸ [¦5bh|/L ² [!¢!/I нллн-2019 

ÅtƻǊƽǿƴŀƴƛŜ ƭƛŎȊōȅ ƳƛŜǎȊƪŀƵ ƛ ƭƛŎȊōȅ 

ƭǳŘƴƻǏŎƛ ƴŀ ǇǊȊŜǎǘǊȊŜƴƛ ōŀŘŀƴŜƎƻ ƻƪǊŜǎǳ 

we wskazanych jednostkach jest 

ȊǊƽȍƴƛŎƻǿŀƴŀΦ ² tƻȊƴŀƴƛǳ ǿƛŘƻŎȊƴȅ ƧŜǎǘ 

ǘǊŜƴŘ ǿȊǊƻǎǘǳ ƭƛŎȊōȅ ƳƛŜǎȊƪŀƵ ǇǊȊȅ 

jednoczesnym spadku liczby 

ȊŀƳŜƭŘƻǿŀƴȅŎƘ ƻǎƽōΦ tƻǿƛŀǘ ǇƻȊƴŀƵǎƪƛ 

cechuje natomiast jednoczesny wzrost 

ƭƛŎȊōȅ ƳƛŜǎȊƪŀƵ ƛ ƳƛŜǎȊƪŀƵŎƽǿΦ  

 

Å{ȅǘǳŀŎƧŀ ǿ ǇƻǿƛŜŎƛŜ ǇƻȊƴŀƵǎƪƛƳ ƳƻȍŜ 

ōȅŏ ƴŀǘƻƳƛŀǎǘ ƻŘǿȊƻǊƻǿŀƴƛŜƳ ƴŀǇƱȅǿǳ 

ƭǳŘƴƻǏŎƛ Ȋ ǘŜǊŜƴǳ tƻȊƴŀƴƛŀ ƴŀ ƻōǎȊŀǊȅ Ȋ 

ƴƛƳ ǎŊǎƛŀŘǳƧŊŎŜΣ Ŏƻ Ȋŀ ǘȅƳ ƛŘȊƛŜ 

ǇƻǿƻŘƻǿŀŏ ƧŜŘƴƻŎȊŜǎƴȅ ǿȊǊƻǎǘ ƭƛŎȊōȅ 

ƳƛŜǎȊƪŀƵŎƽǿ ƛ ǇƻǇȅǘǳ ƴŀ ƳƛŜǎȊƪŀƴƛŀΦ 

ȋǊƽŘƱƻ: GUS Bank Danych Lokalnych  
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INWESTOWANIE W bL9w¦/Ihah|/L ς ²t_¸² b! w¸b9Y aL9{½Y!bLh²¸ ² th[{/9 

ȋǊƽŘƱƻ: Ministerstwo Rozwoju ς RAPORT 2020 ς Stan mieszkalnictwa w Polsce 

ωNa koniec 2019 roku o 424 tysΦ ƳƛŜǎȊƪŀƵ ǿƛťŎŜƧ ƴƛȍ 

gospodarstw domowych w Polsce. 

 

ω3,5-krotny ǿȊǊƻǎǘ ǿǎƪŀȋƴƛƪŀ ƴŀŘǿȅȍƪƛ Ȋŀǎƻōƽǿ 

ƳƛŜǎȊƪŀƴƛƻǿȅŎƘ ƴŀŘ ƭƛŎȊōŊ ƎƻǎǇƻŘŀǊǎǘǿ ŘƻƳƻǿȅŎƘ 

ƳƛťŘȊȅ нлмр ŀ нлмф ǊƻƪƛŜƳ ǿ tƻƭǎŎŜΦ 

 

ωbŀōȅǿŀƴƛŜ ƴƛŜǊǳŎƘƻƳƻǏŎƛ ǿ ŎŜƭŀŎƘ inwestycyjnych. 

 

ωbŀōȅǿŀƴƛŜ ŘƻƳƽǿ wakacyjnych (dodatkowo jako 

inwestycja). 

 

W Polsce ǊƻǏƴƛŜ ƴŀŘǿȅȍƪŀ Ȋŀǎƻōƽǿ mieszkaniowych nad ƭƛŎȊōŊ gospodarstw domowych.   



KTO BUDUJE MIESZKANIA W POLSCE? 

ω² ǎǘǊǳƪǘǳǊȊŜ ƴƻǿȅŎƘ ƳƛŜǎȊƪŀƵ ƻŘŘŀƴȅŎƘ ǿ нлмф 

ǊΦ ƴŀƧǿƛťƪǎȊȅ ƻŘǎŜǘŜƪ ǎǘŀƴƻǿƛƱƻ ōǳŘƻǿƴƛŎǘǿƻ 

deweloperskie oraz inwestycje realizowane przez 

osoby fizyczne (97,8%). 

 

ω/ƻǊŀȊ ƳƴƛŜƧ ƳƛŜǎȊƪŀƵ ǇǊȊŜȊƴŀŎȊƻƴȅŎƘ Řƭŀ ƻǎƽō ƻ 

niskich dochodach. 

 

ω¦ƳŀŎƴƛŀ ǎƛť ǇƻȊȅŎƧŀ ŘŜǿŜƭƻǇŜǊƽǿ ǿƻōŜŎ 

budownictwa indywidualnego. 

 

ω² ƳƛŀǎǘŀŎƘ ǿ нлму Ǌƻƪǳ ƻƪΦ ул҈ ƳƛŜǎȊƪŀƵ 

wybudowali deweloperzy. 

 

 

tǊƻŎŜƴǘƻǿȅ ǳŘȊƛŀƱ ƴƻǿȅŎƘ ƳƛŜǎȊƪŀƵ ǿŜŘƱǳƎ ƪŀǘŜƎƻǊƛƛ ƛƴǿŜǎǘƻǊŀ ǿ tƻƭǎŎŜ 
ƻƎƽƱŜƳ ǿ ƭŀǘŀŎƘ нлмм-2019 
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wƻǏƴƛŜ ǳŘȊƛŀƱ ƳƛŜǎȊƪŀƵ budowanych przez ŘŜǿŜƭƻǇŜǊƽǿ.   

ȋǊƽŘƱƻ: Ministerstwo Rozwoju ς RAPORT 2020 ς Stan mieszkalnictwa w Polsce 



KTO BUDUJE MIESZKANIA W POLSCE? 

tǊƻŎŜƴǘƻǿȅ ǳŘȊƛŀƱ ƴƻǿȅŎƘ ƳƛŜǎȊƪŀƵ ǿŜŘƱǳƎ ƪŀǘŜƎƻǊƛƛ ƛƴǿŜǎǘƻǊŀ ǿ tƻȊƴŀƴƛǳ 
ƻƎƽƱŜƳ ǿ ƭŀǘŀŎƘ нлмм-2019 

wƻǏƴƛŜ ǳŘȊƛŀƱ ƳƛŜǎȊƪŀƵ budowanych przez ŘŜǿŜƭƻǇŜǊƽǿ.   

ȋǊƽŘƱƻ: GUS 
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ωW strukturze nowych ƳƛŜǎȊƪŀƵ oddanych w 2019 r. 

ƴŀƧǿƛťƪǎȊȅ odsetek ǎǘŀƴƻǿƛƱƻ budownictwo 

deweloperskie (83%). 

 

ωW analizowanych latach ǎǇƽƱŘȊƛŜƭƴƛŜ mieszkaniowe i 

ȊŀƪƱŀŘȅ pracy nie ƳƛŀƱȅ ǳŘȊƛŀƱǳ w budowie nowych 

ƳƛŜǎȊƪŀƵ w Poznaniu. 

 

ωPozycja ŘŜǿŜƭƻǇŜǊƽǿ wobec innych ƛƴǿŜǎǘƻǊƽǿ jest 

bardzo silna. 

 

ωTrend mocnej pozycji deweloperskiej w Poznaniu jest 

ǘƻȍǎŀƳȅ dla ǏǊŜŘƴƛŜƧ miast w Polsce. 

 

 



²_!{bh|0 aL9{½Y!c 

ȋǊƽŘƱƻ: Eurostat 

ω² tƻƭǎŎŜ ǇƻȍŊŘŀƴŜ ƧŜǎǘ ǇƻǎƛŀŘŀƴƛŜ ƳƛŜǎȊƪŀƴƛŀ ƴŀ 

ǿƱŀǎƴƻǏŏΦ 

 

ωtǊƻŎŜƴǘ ƳƛŜǎȊƪŀƵ ǿƱŀǎƴƻǏŎƛƻǿȅŎƘ ǿ tƻƭǎŎŜ ǿȊǊƽǎƱ ƻ нΣф҈ 

w latach 2010-нлмф όƴŀƧǿƛťƪǎȊȅ ǇǊȊȅǊƻǎǘ ǿǏǊƽŘ ƪǊŀƧƽǿ 

UE). 

 

ωtǊƻŎŜƴǘ ƳƛŜǎȊƪŀƵ ǿƱŀǎƴƻǏŎƛƻǿȅŎƘ ǿ ¦9 ȊƳŀƭŀƱ ƻ лΣф҈ ǿ 

latach 2010-2019 

 

ω² ƪǊŀƧŀŎƘ 9ǳǊƻǇȅ |ǊƻŘƪƻǿƻ-Wschodniej rynek jest 

ȊŘƻƳƛƴƻǿŀƴȅ ǇǊȊŜȊ ƳƛŜǎȊƪŀƴƛŀ ǿƱŀǎƴƻǏŎƛƻǿŜΦ 

 

ω² ƪǊŀƧŀŎƘ 9ǳǊƻǇȅ ½ŀŎƘƻŘƴƛŜƧ ǊƻǏƴƛŜ ǇƻǇǳƭŀǊƴƻǏŏ 

ǿȅƴŀƧƳǳ ƳƛŜǎȊƪŀƵΦ 

 

ωbŀƧǿƛťƪǎȊȅ ǳŘȊƛŀƱ ǿȅƴŀƧƳǳƧŊŎȅŎƘ ƧŜǎǘ ǿ {ȊǿŀƧŎŀǊƛƛΣ 

bƛŜƳŎȊŜŎƘ ƛ !ǳǎǘǊƛƛΣ ƪǊŀƧŀŎƘ ƪǘƽǊŜ ƧŜŘƴƻŎȊŜǏƴƛŜ ƳŀƧŊ 

ƴŀƧǿƛťƪǎȊȅ ŘƻŎƘƽŘ ǊƻȊǇƻǊȊŊŘȊŀƭƴȅ ƎƻǎǇƻŘŀǊǎǘǿŀ 

ŘƻƳƻǿŜƎƻ όȊ ǳǿȊƎƭťŘƴƛŜƴƛŜƳ ǎƛƱȅ ƴŀōȅǿŎȊŜƧύΦ 

¦ŘȊƛŀƱ ƳƛŜǎȊƪŀƵ ǿƱŀǎƴƻǏŎƛƻǿȅŎƘ ǿ ƻƎƽƭƴŜƧ ƭƛŎȊōƛŜ ƳƛŜǎȊƪŀƵ 
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ȋǊƽŘƱƻ: Centrum Analiz,  Bank Polski PKO, αtǳƭǎ bƛŜǊǳŎƘƻƳƻǏŎƛ: Mieszkanie nie jest na ŎŀƱŜ ȍȅŎƛŜέ 

²¸b!W9a aL9{½Y!c 
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ȋǊƽŘƱƻ: Centrum Analiz,  Bank Polski PKO, αtǳƭǎ bƛŜǊǳŎƘƻƳƻǏŎƛ: Mieszkanie nie jest na ŎŀƱŜ ȍȅŎƛŜέ 



ETAPY PROCESU URBANIZACJI 

ȋǊƽŘƱƻ: van den Berg i in., Urban Europe. A study of growth and decline, 1982  

ωtƻ ƛƴǘŜƴǎȅǿƴŜƧ ǎǳōǳǊōŀƴƛȊŀŎƧƛ ƻǊŀȊ ƻŘǇƱȅǿƛŜ 

ƭǳŘƴƻǏŎƛ Ȋ Ƴƛŀǎǘ ƴŀǎǘťǇǳƧŜ ǊŜǳǊōŀƴƛȊŀŎƧŀ 

 

ωwŜǳǊōŀƴƛȊŀŎƧŀ ǘƻ ȊƳƛŀƴȅ ǿŜǿƴŊǘǊȊ Ƴƛŀǎǘŀ ς 

ƳƛŜǎȊƪŀƵŎȅ ǇǊȊŜƴƻǎȊŊ ǎƛť ōƭƛȍŜƧ ŎŜƴǘǊǳƳ 

 

ω/ŜƴǘǊǳƳ Ƴƛŀǎǘŀ ǇƻƴƻǿƴƛŜ ǎǘŀƧŜ ǎƛť ŀǘǊŀƪŎȅƧƴŜ Řƻ 

zamieszkania ς ƻŘȍȅǿŀƧŊ ǳǎƱǳƎƛ ǿ ŎŜƴǘǊǳƳΣ 

doceniana jest lokalizacja 15-minutowa 

 

ω½ŀƳƛŜǎȊƪƛǿŀƴƛŜ ŎŜƴǘǊǳƳ ǇǊȊŜȊ ǊƽȍƴŜ ƎǊǳǇȅ 

ǎǇƻƱŜŎȊƴŜ ς element reurbanizacji 

 

ωbƛŜȊōťŘƴŜ ƧŜǎǘ ǿǎǇŀǊŎƛŜ ǇǊƻŎŜǎƽǿ 

ŎŜƴǘǊƻǘǿƽǊŎȊȅŎƘ ǇǊȊŜȊ ǎŀƳƻǊȊŊŘ ς rewitalizacja, 

remonty, przebudowy 

Polityka przestrzenna przygotowana na kolejny etap rozwoju ς w9¦w.!bL½!/WB. 



ETAPY PROCESU URBANIZACJI 

ȋǊƽŘƱƻ:  GUS 

0

100 000

200 000

300 000

400 000

500 000

600 000

700 000

1
9

5
4

1
9

5
6

1
9

5
8

1
9

6
0

1
9

6
2

1
9

6
4

1
9

6
6

1
9

6
8

1
9

7
0

1
9

7
2

1
9

7
4

1
9

7
6

1
9

7
8

1
9

8
0

1
9

8
2

1
9

8
4

1
9

8
6

1
9

8
8

1
9

9
0

1
9

9
2

1
9

9
4

1
9

9
6

1
9

9
8

2
0

0
0

2
0

0
2

2
0

0
4

2
0

0
6

2
0

0
8

2
0

1
0

2
0

1
2

2
0

1
4

2
0

1
6

2
0

1
8

2
0

2
0

[ƛŎȊōŀ ƭǳŘƴƻǏŎƛ tƻȊƴŀƴƛŀ ǿ ƭŀǘŀŎƘ мфрп - 2020 
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4. STUDIUM Z 2014 ς TERENY MIESZKANIOWE 

5. MIEJSCOWE PLANY ς h.h²L+½¦W+/9 L {thw½+5½!b9 

6. RUCH BUDOWLANY ς th½²h[9bL! b! .¦5h²B L 59/¸½W9 h ²!w¦bY!/I ½!.¦5h²¸ 

7. Y[!{¸CLY!/W! ¢¸tj² ½!.¦5h²¸ 



ANALIZY PRZESTRZENNE 

ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ 

OTOCZENIE POZNANIA ï PERYFERIA I SłSIEDZI 



{¸¢¦!/W! t[!bL{¢¸/½b! ² Yhb¢9Y|/L9 DaLb h|/L9bb¸/I 

{ǇƽƧƴƻǏŏ ǿ ȊŀƎƻǎǇƻŘŀǊƻǿŀƴƛǳ ǘŜǊŜƴƽǿ ƳƛťŘȊȅ SUiKZP aƛŀǎǘŀ tƻȊƴŀƴƛŀ ŀ ƎƳƛƴŀƳƛ ƻǏŎƛŜƴƴȅƳƛ 

Å/ȊťǏŏ ǘŜǊŜƴƽǿ ȊƛŜƭŜƴƛ ǎǘȅƪŀ ǎƛť Ȋ 

ȊŀōǳŘƻǿŊ Ȋŀ ƎǊŀƴƛŎŊ Ƴƛŀǎǘŀ ς 

ƻŎƘǊƻƴŀ ƪƭƛƴƽǿ ƴƛŜ ƧŜǎǘ 

ƪƻƴǘȅƴǳƻǿŀƴŀ ǇƻȊŀ ƎǊŀƴƛŎŊΦ 

ÅtǊƻōƭŜƳ ǘŜƴ ŘƻǘȅŎȊȅ ƎƱƽǿƴƛŜ 

ȊŀŎƘƻŘƴƛŜƎƻ ƪƭƛƴŀ ȊƛŜƭŜƴƛΣ ǿ ŘǳȍŜƧ 

ƳƛŜǊȊŜ ƻƎǊŀƴƛŎȊƻƴŜƎƻ ȊŀōǳŘƻǿŊ 

Ȋŀ ƎǊŀƴƛŎŊ tƻȊƴŀƴƛŀΦ 



{¸¢¦!/W! t[!bL{¢¸/½b! ² Yhb¢9Y|/L9 DaLb h|/L9bb¸/I 

wƽȍƴƛŎŜ ǿ ǇǊȊŜȊƴŀŎȊŜƴƛǳ ǘŜǊŜƴƽǿ ǿȅǎǘťǇǳƧŊŎŜ ǿ SUiKZP ƎƳƛƴ ƻǏŎƛŜƴƴȅŎƘ ƛ SUiKZP Miasta Poznania 

Å½ŀƎťǎȊŎȊŜƴƛŜ ŦǳƴƪŎƧƛ 

mieszkaniowych w gminach 

ƻǏŎƛŜƴƴȅŎƘ ȊƳƛŜƴƛŀ ǇƻŘŜƧǏŎƛŜ Řƻ 

ǘǊŀƴǎǇƻǊǘƻŎƘƱƻƴƴƻǏŎƛΦ ²ǎǇƽƭƴȅ 

system transportu zbiorowego 

ƻōŜƧƳǳƧŜ tƻȊƴŀƵ ƛ ǘŜǊŜƴȅ ƎƳƛƴ 

ǎŊǎƛŜŘƴƛŎƘΦ 



²{tj[b! Yha¦bLY!/W! ½.Lhwh²! ½ DaLb!aL h|/L9bb¸aL  
twh.[9a ¢w!b{thw¢h/I_hbbh|/L 



POZNAő ï CENTRUM OBSZARU METROPOLITALNEGO 

ANALIZY PRZESTRZENNE 

ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ 



t[!b ½!Dh{th5!wh²!bL! tw½9{¢w½9bb9Dh ²hW9²j5½¢²! ²L9[Yhth[{YL9Dh 

tƻȊƴŀƵǎƪƛ hōǎȊŀǊ aŜǘǊƻǇƻƭƛǘŀǊƴȅ ƴŀ ǘƭŜ ǿƻƧŜǿƽŘȊǘǿŀ ǿƛŜƭƪƻǇƻƭǎƪƛŜƎƻ 

Å Plan Zagospodarowania Przestrzennego Miejskiego 

Obszaru Funkcjonalnego Poznania Ƨŀƪƻ ŎȊťǏŏ Ǉƭŀƴǳ 

ȊŀƎƻǎǇƻŘŀǊƻǿŀƴƛŀ ǇǊȊŜǎǘǊȊŜƴƴŜƎƻ ǿƻƧŜǿƽŘȊǘǿŀ 

ǎǘŀƴƻǿƛ ƴŀǊȊťŘȊƛŜ ƪǎȊǘŀƱǘƻǿŀƴƛŀ 

zagospodarowania przestrzennego w ramach 

tƻȊƴŀƵǎƪƛŜƎƻ hōǎȊŀǊǳ aŜǘǊƻǇƻƭƛǘŀƭƴŜƎƻ.  

 

ÅYƛŜǊǳƴƪƛ ŘȊƛŀƱŀƵ ƻƪǊŜǏƭƻƴŜ ǿ PZPMOFP ƳŀƧŊ ƴŀ 

ŎŜƭǳ ȊǊƽǿƴƻǿŀȍƻƴȅ ǊƻȊǿƽƧ ǎǘǊǳƪǘǳǊ ƻǎŀŘƴƛŎȊȅŎƘΣ 

ǿȊǊƻǎǘ ƪƻƴƪǳǊŜƴŎȅƧƴƻǏŎƛ ƛ ǊƻȊǿƽƧ ŦǳƴƪŎƧƛ 

metropolitalnych.  

 

Å²ǏǊƽŘ ŎŜƭƽǿ Ǉƻƭƛǘȅƪƛ ǇǊȊŜǎǘǊȊŜƴƴŜƧ tƻȊƴŀƴƛŀ Ƨŀƪƻ 

ƻǏǊƻŘƪŀ ƳŜǘǊƻǇƻƭƛǘŀƭƴŜƎƻ ǿǎƪŀȊǳƧŜ ǎƛť ƳΦ ƛƴΦΥ 

V ƪǎȊǘŀƱǘƻǿŀƴƛŜ ǎǇƽƧƴŜƎƻ ǎȅǎǘŜƳǳ 

przyrodniczego,  

V ǊƻȊǿƽƧ ŜŦŜƪǘȅǿƴŜƎƻ ǎȅǎǘŜƳǳ 

komunikacyjnego,  

V ȊŀǇŜǿƴƛŜƴƛŜ ōŜȊǇƛŜŎȊŜƵǎǘǿŀ ǇǳōƭƛŎȊƴŜƎƻΣ  

V ǊƻȊǿƽƧ ŜŦŜƪǘȅǿƴȅŎƘ ǎǘǊǳƪǘǳǊ ƻǎŀŘƴƛŎȊȅŎƘΦ 



th½b!c{YL h.{½!w a9¢whth[L¢!wb¸ 

tƻȊƴŀƵǎƪƛ hōǎȊŀǊ aŜǘǊƻǇƻƭƛǘŀǊƴȅ ς ƻōǎȊŀǊȅ ƻƎǊŀƴƛŎȊŜƵ Řƭŀ ǊƻȊǿƻƧǳ ǎǘǊǳƪǘǳǊ ƻǎŀŘƴƛŎȊȅŎƘ 

ÅOgraniczenia struktur osadniczych: 

V obszary chronionego krajobrazu 

V obszary Natura 2000 

V strukturalne kliny zieleni 

V ǎǘǊŜŦȅ ǳƧťŏ ǿƻŘȅ 

V strefy powodziowe 

V ƻōǎȊŀǊȅ ƻƎǊŀƴƛŎȊƻƴŜƎƻ ǳȍȅǘƪƻǿŀƴƛŀ 

V ƻōǎȊŀǊȅ ƻƎǊŀƴƛŎȊŜƵ ǿȅǎƻƪƻǏŎƛ ȊŀōǳŘƻǿȅ 

ǿƻƪƽƱ ƭƻǘƴƛǎƪ ƛ ƭƻǘƴƛŎȊȅŎƘ ǳǊȊŊŘȊŜƵ 

naziemnych 

V strefa ograniczonego zainwestowania od 

radaru meteorologicznego w Wysogotowie 

ȋǊƽŘƱƻ: Plan Zagospodarowania Przestrzennego Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego Poznania 



th½b!c{YL h.{½!w a9¢whth[L¢!wb¸ 

tƻȊƴŀƵǎƪƛ hōǎȊŀǊ aŜǘǊƻǇƻƭƛǘŀǊƴȅ ς ǊƻȊǿƽƧ ŜŦŜƪǘȅǿƴȅŎƘ ǎǘǊǳƪǘǳǊ ƻǎŀŘƴƛŎȊȅŎƘ 

ÅtǊŜŘȅǎǇƻȊȅŎƧŜ Řƻ ǊƻȊǿƽƧ ǎǘǊǳƪǘǳǊΥ 

V miejsca ekspozycji krajobrazu 

V ƻōǎȊŀǊȅ ƻƎǊŀƴƛŎȊŜƵ Řƭŀ ǊƻȊǿƻƧǳ ǎǘǊǳƪǘǳǊ 

osadniczych 

ȋǊƽŘƱƻ: Plan Zagospodarowania Przestrzennego Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego Poznania 



ROZWčJ ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ  

A  USTALENIA STUDIUM 2014 

ANALIZY PRZESTRZENNE 

ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ 



a!t! {Y¦tL9c ½!.¦5h²¸ aL9{½Y!bLh²9W ¦²½D[B5bL!W+/! th²L9w½/IbLB ½!.¦5h²¸ 



.¦5¸bYL ²¸.¦5h²!b9 [¦. wh½.¦5h²!b9 ² hYw9{L9 aLB5½¸ {¢¸/½bL9a нлму  
A LISTOPADEM 2020 

ȋǊƽŘƱƻ: MPU, dane z EGiB  



bh²! th²L9w½/IbL! ½!.¦5h²¸ aL9{½Y!bLh²9W ² hYw9{L9 aLB5½¸ {¢¸/½bL9a нлму ! 
[L{¢ht!59a нлнл ²D ¢9w9bj² ²¸½b!/½hb¸/I ² {¢¦5L¦a 

ȋǊƽŘƱƻ: MPU, dane z EGiB  



twh/9b¢ bh²9W th²L9w½/IbL ½!.¦5h²¸ aL9{½Y!bLh²9W ² hYw9{L9 aLB5½¸ {¢¸/½bL9a 
нлму ! [L{¢ht!59a нлнл ²D ¢9w9bj² ²¸½b!/½hb¸/I ² {¢¦5L¦a 

ȋǊƽŘƱƻ: MPU, dane z EGiB  



wh½aL9{½/½9bL9 aL9{½Y!c/j² ς ZAMELDOWANIA  

[ƛŎȊōŀ ȊŀƳŜƭŘƻǿŀƴȅŎƘ ƳƛŜǎȊƪŀƵŎƽǿ ƴŀ мллл Ƴ2 ƪǿŀǊǘŀƱƽǿ ȊŀōǳŘƻǿȅ ƳƛŜǎȊƪŀƴƛƻǿŜƧ ǿ нлнм ǊΦ 

ÅbŀƧǿȅȍǎȊȅ ǿǎƪŀȋƴƛƪ ƻōǎŜǊǿƻǿŀƴȅ ƧŜǎǘ               

ǿ ƎǊŀƴƛŎŀŎƘ ǎǘǊŜŦȅ ŦǳƴƪŎƧƻƴŀƭƴŜƎƻ ǏǊƽŘƳƛŜǏŎƛŀ 

ƻǊŀȊ LL ǊŀƳȅ ƪƻƳǳƴƛƪŀŎȅƧƴŜƧΦ ½ǿƛŊȊŀƴŜ ƧŜǎǘ ǘƻ 

Ȋ ǿȅǎǘťǇƻǿŀƴƛŜƳ ƴŀ ǘȅƳ ǘŜǊŜƴƛŜ ȊŀōǳŘƻǿŀƵ 

wielorodzinnych. 

 

Å²ǏǊƽŘ ǘŜǊŜƴƽǿ ǿȅǊƽȍƴƛŀƧŊŎȅŎƘ ǎƛť ǿȅǎƻƪƛƳ 

ƻŘǎŜǘƪƛŜƳ ȊŀƳŜƭŘƻǿŀƵ ǿȅǊƽȍƴƛŀ ǎƛť ƻōǎȊŀǊ 

tƛŊǘƪƻǿŀ ƻǊŀȊ hǎƛŜŘƭŀ Wŀƴŀ LLL {ƻōƛŜǎƪƛŜƎƻ                  

ƛ aŀǊȅǎƛŜƵƪƛΦ 

 

ÅbŀƧƳƴƛŜƧǎȊȅ ƻŘǎŜǘŜƪ ȊŀƳŜƭŘƻǿŀƵ ǿƛŘƻŎȊƴȅ 

jest na terenach peryferyjnych miasta, na 

ƪǘƽǊȅŎƘ ǇǊȊŜǿŀȍŀ ȊŀōǳŘƻǿŀ ƧŜŘƴƻǊƻŘȊƛƴƴŀΦ 

tƛŊǘƪƻǿƻ 

WŜȍȅŎŜ 

_ŀȊŀǊȊ 

Rataje 

Wilda 

Chartowo 

ÀŜƎǊȊŜ 



LICZBA  aL9{½Y!c/j² ς ½!a9[5h²!bL!  ! ¦À¸¢Yh²bL/¸  tw½9{¢w½9bL aL9W{YL9W 

  r·Ũnica:  

+17 693 

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2025 2030 2045 2050

GUS 545 680 542 348 540 372 538 633 536 438 534 813

szacunki WRMiWM 95 140 100 978 121 037 132 600 100 000 100 000

GUS+ szacunki 640 820 643 326 661 409 671 233 636 438 634 813

meldunki 494 355 486 128

badanie T-mobile 635 000

progonoza prof. Paradysza 526 800 524 380 521 960 519 540 517 120 514 700 514 700 493 600 461 300 428 200

  r·Ũnica:  

+15 548 

wartoŜĺ  

zaniŨona

? 

Ŧr·dğo: opracowanie wğasne 



BUDYNKI MIESZKALNE NA TERENACH O INNYM 

KIERUNKU ZAGOSPODAROWANIA W STUDIUM 2014 

ANALIZY PRZESTRZENNE 

ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ 



BUDYNKI MIESZKALNE POZA WYZNACZONYMI W STUDIUM TERENAMI MIESZKANIOWYMI 

12% 

13% 

28% 

35% 

12% 

tereny ogrod·w dziağkowych
tereny transportu
tereny usğugowe
tereny usğugowo przemysğowe
tereny zieleni

мумо ōǳŘȅƴƪƽǿ ƳƛŜǎȊƪŀƭƴȅŎƘ ƧŜǎǘ 

ǇƻƱƻȍƻƴȅŎƘ ǿ ŎŀƱƻǏŎƛ ƴŀ ǘŜǊŜƴŀŎƘ ƻ ƛƴƴȅƳ 

ǇǊȊŜȊƴŀŎȊŜƴƛǳ ƴƛȍ ŦǳƴƪŎƧŀ ƳƛŜǎȊƪŀƴƛƻǿŀ 



tw½¸Y_!5¸ .¦5¸bYj² aL9{½Y![b¸/I b! ¢9w9b!/I ½5 

|ǿƛŜǊŎȊŜǿƻ YǊȊȅȍƻǿƴƪƛ-Smochowice 



tw½¸Y_!5¸ .¦5¸bYj² aL9{½Y![b¸/I b! ¢9w9b!/I ¦ 

¢ŜǊŜƴȅ ƴŀ ǇƽƱƴƻŎ ƻŘ ƭƻǘƴƛǎƪŀ _ŀǿƛŎŀ 

hƪƻƭƛŎŜ {ǇƱŀǿƛŀ |ǊƽŘƳƛŜǏŎƛŜ 



tw½¸Y_!5¸ .¦5¸bYj² aL9{½Y![b¸/I b! ¢9w9b!/I U/P 

tǊȊȅ ǳƭΦ .ŀƱǘȅŎƪƛŜƧ Przy ul. Obornickiej 



TYPOLOGIA ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ 

ANALIZY PRZESTRZENNE 

ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ 



TYPOLOGIA ZABUDOWY W POZNANIU 

Typologia zabudowy mieszkaniowej ς ŎƘŀǊŀƪǘŜǊȅǎǘȅƪŀ ŦƻǊƳ ƛ ŦǳƴƪŎƧƛ ȊŀōǳŘƻǿȅ όмф ǘȅǇƽǿύ 



TYPY ZABUDOWY ς Y²!w¢!_¸ ½!.¦5h²¸ aL9{½Y!bLh²9W 

175,2 ha 

3% 

tƻŘǎǘŀǿƻǿŜ ǘȅǇȅ ȊŀōǳŘƻǿȅ ƴŀ ǘƭŜ ǎǘŀƴǳ ƛǎǘƴƛŜƧŊŎŜƎƻ ƻǊŀȊ ǘŜǊŜƴƽǿ ǿǎƪŀȊŀƴȅŎƘ ǿ ƻōƻǿƛŊȊǳƧŊŎȅŎƘ ƛ ƻǇǊŀŎƻǿȅǿŀƴȅŎƘ ƳǇȊǇ 

όǇƻǎƛŀŘŀƧŊŎȅŎƘ ƪƻƴŎŜǇŎƧťύ 

3991,4 ha 

68% 

1720,0 ha 

29% 



TYPY ZABUDOWY ς Y²!w¢!_¸ ½!.¦5h²¸ aL9{½Y!bLh²9W 

MW/U 

MW>MN 

MN>MW 

Å{ǘǊŜŦŀ ŦǳƴƪŎƧƻƴŀƭƴŜƎƻ ǏǊƽŘƳƛŜǏŎƛŀ ς 

koncentracja zabudowy mieszkaniowej 

ǿƛŜƭƻǊƻŘȊƛƴƴŜƧ ƛ ǳǎƱǳƎƻǿŜƧ 

ÅtƻƳƛťŘȊȅ LL ŀ LLL ǊŀƳŊ ς przewaga zabudowy 

ǿƛŜƭƻǊƻŘȊƛƴƴŜƧ ƴŀŘ ƧŜŘƴƻǊƻŘȊƛƴƴŊ 

ÅtƻȊŀ LLL ǊŀƳŊ - przewaga zabudowy 

ƧŜŘƴƻǊƻŘȊƛƴƴŜƧ ƴŀŘ ǿƛŜƭƻǊƻŘȊƛƴƴŊ όa² ǿ 

ǿƛťƪǎȊƻǏŎƛ Ƨŀƪƻ ǊŜŀƭƛȊŀŎƧŀ ǇŀǎƳƻǿŜƎƻ ƳƻŘŜƭǳ 

miasta z 1975 roku 

tƻŘǎǘŀǿƻǿŜ ǘȅǇȅ ȊŀōǳŘƻǿȅ ƴŀ ǘƭŜ ǎǘŀƴǳ ƛǎǘƴƛŜƧŊŎŜƎƻ ƻǊŀȊ ǘŜǊŜƴƽǿ ǿǎƪŀȊŀƴȅŎƘ ǿ ƻōƻǿƛŊȊǳƧŊŎȅŎƘ ƛ ƻǇǊŀŎƻǿȅǿŀƴȅŎƘ ƳǇȊǇ 

όǇƻǎƛŀŘŀƧŊŎȅŎƘ ƪƻƴŎŜǇŎƧťύ 



TYPY ZABUDOWY ς ROZMIESZCZENIE W PRZESTRZENI MIASTA 



TYPY ZABUDOWY ς ROZMIESZCZENIE W PRZESTRZENI MIASTA 



wh½aL9{½/½9bL9 aL9{½Y!c/j² ς ZAMELDOWANIA WG  RODZAJU ZABUDOWY  

22% 

74%  

2% 

2% ? 



²L[[9 aL9W{YL9 L a!_9 5ha¸ aL9{½Y![b9 

ωRozproszenie pojedynczych ǘŜǊŜƴƽǿ z 
willami miejskimi lub ƳŀƱȅƳƛ domami 
mieszkalnymi 

willa miejska ƳŀƱȅ ŘƻƳ ƳƛŜǎȊƪŀƭƴȅ 

MW/U 

MW/U 

MW/U 

MW/MN 

MN 

MW/MN 

MW/MN 

MW 

MN 

MW/U 

MW/U 

MW/U 

MW/MN 
MW/U 

MW/MN 

MW 

MW 

MW/MN 

MN 

MN 



TYPY ZABUDOWY ς WILLE MIEJSKIE 

tǊƻǇƻƴƻǿŀƴŜ ȊƳƛŀƴȅ ǿ ȊŀǇƛǎƛŜ ǇŀǊŀƳŜǘǊƽǿ 

POWIERZCHNIA ZABUDOWY th²L9w½/IbL! 5½L!_YL 

LICZBA KONDYGNACJI 

[L/½.! Yhb5¸Db!/WL ! ²¸{hYh|0 ½!.¦5h²¸  

3 4,5 5 6 6,5 7 7,5 8 8,5 9 9,5 10 10,5 11 11,5 12 12,5 13 13,1 13,2 13,5 13,6 14 14,5 15 15,5 16 16,5 17 17,5 18 18,5 19 19,5 20,5 21,5 22

1 1 1 1 2 2 1 1 1 1
2 1 7 2 11 18 17 9 18 10 11 12 13 18 9 1 14 7 6 8 2 3 3 1 2 1
3 1 2 3 18 8 12 22 18 16 16 1 10 1 20 14 8 17 5 2 4 2 1 1
4 1 3 2 2 5 4 4 2 5 7 7 1 1 1 1 1
5 1 1 1 3 1 2 1

WysokoŜĺ
Liczba 

kondygnacji

1 2 3 4 5

MN 3 45 31 2 1

MN/MW 2 23 42 8

MN/MW* 23 24 8

MN/U 1

MW 1 15 15 3

MW/U 5 94 91 24 9

MW/U* 1

inne przeznaczenie 4 2 2

Liczba kondygnacji

Funkcja

do 200 do 400 do 500 do 600 do 800 do 1000 do 1200 do 1400 do 1600 do 1800 do 2000 do 3000 pow. 3000

MN 1 23 32 5 9 5 1 1 1 1

MN/MW 7 6 10 15 18 6 4 4 2

MN/MW* 2 3 8 13 15 8 1 1 1 1

MN/U 1

MW 1 6 4 7 15

MW/U 26 17 41 59 45 14 10 2 1 1 2 1

MW/U* 1

inne przeznaczenie 2 1 1 2 1 1

Powierzchnia dziağki

Funkcja
do 15% do 20% do 25% do 30% do 35% do 40% do 45% do 50% do 55% do 65% 100%

MN 13 19 10 19 8 8 1 1

MN/MW 17 17 17 11 3 3 3 1

MN/MW* 6 10 21 11 3 2

MN/U 1

MW 6 9 3 7 1 6 1

MW/U 14 24 47 60 24 15 16 10 5 3 1

MW/U* 1

inne przeznaczenie 2 3 1 2

Powierzchnia zabudowy

Funkcja



TYPY ZABUDOWY ς WILLE MIEJSKIE 

²ȅǘȅŎȊƴŜ Řƭŀ ȊŀǇƛǎƽǿ ƪƛŜǊǳƴƪƻǿȅŎƘ ς ǎǇƻǎƽō ŘŜŦƛƴƛƻǿŀƴƛŀΣ ǇƻŘǎǘŀǿƻǿŜ ǇŀǊŀƳŜǘǊȅ ƻǇƛǎǳƧŊŎŜ αǇƻȊƴŀƵǎƪƛŜέ ǿƛƭƭŜ ƳƛŜƧǎƪƛŜ 

0,3 0,4 0,5 0,6 0,7 0,8 0,9 1 1,1 1,2 1,3 1,4 1,5 1,6 1,7 1,8 1,9 2 2,1 2,2 2,4 2,5 2,6 3 3,7

6 m 1 6 2 2 1

7 m 9 5 2 1

8 m 2 2 8 3 2 2 1

9 m 1 3 2 8 6 4 1

10 m 6 4 5 5 3 3 3

11 m 8 8 8 11 7 4 4 1

12 m 1 5 5 10 6 10 7 2 1 1

13 m 1 5 8 10 13 3 2 3 1 1 1 1

14 m 2 2 6 8 6 8 7 5 1 1

15 m 2 4 8 4 2 5 5 2 1 1

16 m 3 4 1 6 5 5 1 2 1 2 1 1

17 m 1 1 9 3 6 5 1 1 2 1

18 m 1 1 1 2 3 2 4 1

19 m 1 3 1 1 1 3 3 1 1

20 m 2 4 1 3 3 3 1 1

21 m 3 1 1 2 2 1

22 m 1 1 2 2 2 2 2 1 1

23 m 1 1 1 1 1

24 m 1

25 m 1 1 1

27 m 1 1

28 m 1

33 m 1

40 m 1

60 m 1

64 m 1

WskaŦnikSzerokoŜĺ elewacji 

frontowej

twhthw/W9 Y{½¢!_¢¦ .¦5¸bY¦ 
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DECYZJE ADMINISTRACYJNE 

LOKALIZUJłCE ZABUDOWŇ MIESZKANIOWł 

ANALIZY PRZESTRZENNE 

ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ 



DECYZJE O WARUNKACH ZABUDOWY DLA FUNKCJI MIESZKANIOWEJ OD 2003 r. 

Åok. 14 tys. spraw administracyjnych 

ŘƻǘȅŎȊŊŎȅŎƘ ǿȅŘŀƴƛŀ 5²½ Řƭŀ ŦǳƴƪŎƧƛ 

ƳƛŜǎȊƪŀƴƛƻǿŜƧ ƴŀ ǘŜǊŜƴƛŜ ŎŀƱŜƎƻ Ƴƛŀǎǘŀ 

 

Å877 spraw dot. DWZ poza terenami 

mieszkaniowymi w Studium 2014 

 

Å12 decyzji dla zabudowy zagrodowej 

ǳŘȊƛŀƱ ǇǊƻŎŜƴǘƻǿȅ ŘŜŎȅȊƧƛ 
wg lokalizacji 

 



th½²h[9bL! b! .¦5h²B DLA ZABUDOWY JEDNORODZINNEJ, WIELORODZINNEJ                   
I MIESZKALNO-¦{_¦Dh²9W b! ¢[9 ¢9w9bj² tw½9½b!/½hb¸/I ² {¢¦5L¦a нлмп th5 
½!.¦5h²B aL9{½Y!bLh²+ 

ÅPnB dot. zabudowy mieszkaniowej ς 

ƻƎƽƱŜƳ ς7858 

 

ÅPnB dot. zabudowy jednorodzinnej ς 6256 

 

ÅPnB dot. zabudowy wielorodzinnej ς  1484 

 

ÅPnB dot. zabudowy mieszkalno ς 

ǳǎƱǳƎƻǿŜƧ ς 118 



ÅPnB dot. zabudowy mieszkaniowej ς 

ƻƎƽƱŜƳ ς7858 

 

ÅPnB dot. zabudowy jednorodzinnej ς 6256 

 

ÅPnB dot. zabudowy wielorodzinnej ς  1484 

 

ÅPnB dot. zabudowy mieszkalno ς 

ǳǎƱǳƎƻǿŜƧ ς 118 

th½²h[9bL! b! .¦5h²B DLA ZABUDOWY JEDNORODZINNEJ, WIELORODZINNEJ                   
I MIESZKALNO-¦{_¦Dh²9W b! ¢[9 ¢9w9bj² tw½9½b!/½hb¸/I ² {¢¦5L¦a нлмп th5 
½!.¦5h²B aL9{½Y!bLh²+ 



th½²h[9bL! b! .¦5h²B 5[! ½!.¦5h²¸ W95bhwh5½Lbb9WΣ ²L9[hwh5½Lbb9W L 
MIESZKALNO-¦{_¦Dh²9W ½b!W5¦W+/¸/I {LB th½! Dw!bL/!aL ¢9w9bj² 
tw½9½b!/½hb¸/I ² {¢¦5L¦a нлмп th5 ½!.¦5h²B aL9{½Y!bLh²+ 

Å[ƛŎȊōŀ ǇƻȊǿƻƭŜƵΥ мму 



ZABUDOWA MIESZKANIOWA W KONTEKśCIE 

DOSTŇPNOśCI KOMUNIKACJI ZBIOROWEJ 

ANALIZY PRZESTRZENNE 

ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ 



5h{¢Btbh|0 DO KOMUNIKACJI ZBIOROWEJ 

!ƴŀƭƛȊŀ ŘƻǎǘťǇƴƻǏŎƛ Řƻ ǇǊȊȅǎǘŀƴƪƽǿ ŀǳǘƻōǳǎƻǿȅŎƘ 

Å²ƛťƪǎȊƻǏŏ ȊŀƳƛŜǎȊƪŀƱȅŎƘ ǘŜǊŜƴƽǿ Ƴŀ ŘƻōǊȅ 

ŘƻǎǘťǇ Řƻ ǘǊŀƴǎǇƻǊǘǳ ŀǳǘƻōǳǎƻǿŜƎƻΣ 

ǿȅƧŊǘƪƛŜƳ ƧŜǎǘ {ȊŎȊŜǇŀƴƪƻǿƻΣ Morasko, 

Junikowo 



!ƴŀƭƛȊŀ ŘƻǎǘťǇƴƻǏŎƛ Řƻ ǇǊȊȅǎǘŀƴƪƽǿ ǘǊŀƳǿŀƧƻǿȅŎƘ 

ÅLǎǘƴƛŜƧŊŎŜ ƛ ǊŜŀƭƛȊƻǿŀƴŜ ƭƛƴƛŜ ǘǊŀƳǿŀƧƻǿŜ 

ȊŀŎƘťŎŀƧŊ Řƻ ǿȊƳŀŎƴƛŀƴƛŀ ȊŀǎŀŘƴƻǏŎƛ 

mieszkaniowego kierunku przeznaczenia 

ǘŜǊŜƴƽǿΦ ǿ ƛŎƘ ǎŊǎƛŜŘȊǘǿƛŜ 

5h{¢Btbh|0 DO KOMUNIKACJI ZBIOROWEJ 



!ƴŀƭƛȊŀ ŘƻǎǘťǇƴƻǏŎƛ Řƻ ǇǊȊȅǎǘŀƴƪƽǿ ƪƻƭŜƧƻǿȅŎƘ 

Å Projektowane przystanki kolei metropolitalnej 

jako czynnik dla rozwoju funkcji mieszkaniowej  

ƪƻƭŜƧƴȅŎƘ ǘŜǊŜƴƽǿΦ 

5h{¢Btbh|0 DO KOMUNIKACJI ZBIOROWEJ 



ZABUDOWA MIESZKANIOWA W KONTEKśCIE 

LOKALIZACJI PLACčWEK OśWIATY 

ANALIZY PRZESTRZENNE 

ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ 



5h{¢Bt 5h {½Yj_ th5{¢!²h²¸²/I L tw½95{½Yh[L 

!ƴŀƭƛȊŀ ŘƻǎǘťǇƴƻǏŎƛ Řƻ ǎȊƪƽƱ ǇƻŘǎǘŀǿƻǿȅŎƘ ƛ ǇǊȊŜŘǎȊƪƻƭƛ 

Å5ƻǎǘťǇƴƻǏŏ ǎȊƪƽƱ ƛ ǇǊȊŜŘǎȊƪƻƭƛ ȊƻǎǘŀƱŀ 

ǇǊȊŜŀƴŀƭƛȊƻǿŀƴŀ ǇǊȊȅ ǿǎƪŀȊȅǿŀƴƛǳ ǘŜǊŜƴƽǿ 

do zmian funkcji. 



[hY![L½!/W! {½Yj_ th5{¢!²h²¸/I L L/I .¦Chwj² м Ya b! ¢[9 [L/½.¸ 
½!a9[5h²!b¸/I h{j. 



[hY![L½!/W! {½Yj_ th5{¢!²h²¸/I L L/I .¦Chwj² н Ya b! ¢[9 [L/½.¸ 
½!a9[5h²!b¸/I h{j. 



[hY![L½!/W! tw½95{½Yh[L L L/I .¦Chwj² м Ya b! ¢[9 [L/½.¸ ½!a9[5h²!b¸/I h{j. 



[hY![L½!/W! tw½95{½Yh[L L L/I .¦Chwj² н Ya b! ¢[9 [L/½.¸ ½!a9[5h²!b¸/I h{j. 



[hY![L½!/W! {½Yj_ th5{¢!²h²¸/I L L/I .¦Chwj² м Ya b! ¢[9 [L/½.¸ 
½!a9[5h²!b¸/I h{j. ² ²L9Y¦ {½Yh[b¸a ς ROCZNIKI 2006 - 2013 

Å 4280 dzieci w wieku szkolnym jest 

ȊŀƳŜƭŘƻǿŀƴȅŎƘ ǇƻȊŀ ōǳŦƻǊŜƳ м ƪƳ ƻŘ ǎȊƪƽƱ 

podstawowych 



[hY![L½!/W! {½Yj_ th5{¢!²h²¸/I L L/I .¦Chwj² н Ya b! ¢[9 [L/½.¸ 
½!a9[5h²!b¸/I h{j. ² ²L9Y¦ {½Yh[b¸a ς ROCZNIKI 2006 - 2013 

Å 763 dzieci w wieku szkolnym jest 

ȊŀƳŜƭŘƻǿŀƴȅŎƘ ǇƻȊŀ ōǳŦƻǊŜƳ н ƪƳ ƻŘ ǎȊƪƽƱ 

podstawowych 



[hY![L½!/W! tw½95{½Yh[L L L/I .¦Chwj² м Ya b! ¢[9 [L/½.¸ ½!a9[5h²!b¸/I h{j. 
W WIEKU PRZEDSZKOLNYM ς ROCZNIKI 2014 - 2017 

Å 2169 dzieci w wieku przedszkolnym jest 

zameldowanych poza buforem 1 km od 

przedszkoli 



[hY![L½!/W! tw½95{½Yh[L L L/I .¦Chwj² 2 KM b! ¢[9 [L/½.¸ ½!a9[5h²!b¸/I h{j. 
W WIEKU PRZEDSZKOLNYM ς ROCZNIKI 2014 - 2017 

Å 429 dzieci w wieku przedszkolnym jest 

zameldowanych poza buforem 2 km od 

przedszkoli 


