UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR XCVI/1850/VI11/2024
RADY MIASTA POZNANIA
z dnia 16 stycznia 2024r.

w sprawie  miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Osiedle Przyjazni

— czes$¢ polnocna” A w Poznaniu.

1. Obszar, ktérego dotyczy opracowanie, potozony jest w poinocnej czgsci Poznania i obejmuje
p6tnocng czes¢ Osiedla Przyjazni. Ograniczony jest ulicami: Ksigcia Mieszka I, A. Hercena,
K. Rylejewa oraz zabudowa po poludniowej stronie Alei Solidarnosci. Powierzchnia tego
terenu zajmuje ok. 19 ha.

2. Sporzadzenie planu miejscowego wywolane zostato uchwatg Nr XV/211/VIII/2019 Rady
Miasta Poznania z dnia 9 lipca 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,,0Osiedle Przyjazni — cz¢s¢ pétnocna” w Poznaniu.
Na podstawie upowaznienia wynikajacego z § 3 ww. uchwaty opracowanie i uchwalenie planu
moze nastepowaé odrgbnie dla poszczegdlnych fragmentéw tego obszaru. Z uwagi na
owczesnie opracowywane nowe Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Poznania, ktéra zmienia przeznaczenie terendw przy Alei Solidarnosci,
projekt planu podzielono na 2 czesci: ,,Osiedle Przyjazni — cze¢$¢ potnocna” A oraz ,,Osiedle
Przyjazni — cze$¢ péinocna” B w Poznaniu. Na terenie objetym uchwalg nie obowigzuja
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

3. Do prac nad planem przystgpiono na wniosek Rady Osiedla Nowe Winogrady Potudnie.
Whniosek dotyczyl wywotania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w zwigzku z potrzebg przeciwdzialania doggszczaniu zabudowy na osiedlu i wskazania
terenéw rekreacyjnych.

4. Na przedmiotowym obszarze zlokalizowany jest park im. Wladystawa Czarneckiego.
Potudniowo-zachodni fragment terenu zabudowany jest budynkami mieszkaniowymi
wielorodzinnymi nalezacymi do osiedla Przyjazni. W czeSci poéinocno-zachodniej oraz
wschodniej potozone sg budynki o charakterze ustugowym. W czesci pétnocno-wschodniej

planu, wzdtuz Alei Solidarnosci znajduje si¢ petla tramwajowa.



5. Celem uchwalenia planu jest ochrona terenéw zieleni, w tym parku im. W. Czarneckiego
oraz zieleni osiedlowej. Jednocze$nie plan ma za zadanie chroni¢ istniejgce tereny zabudowy
wielorodzinnej przed nadmiernym doggszczaniem oraz umozliwi¢ zagospodarowanie terendw
obecnie nieuzytkowanych i zaniedbanych tak, by tworzyly z istniejacym zagospodarowaniem
sp6jng catos¢.

6. Na przedmiotowym obszarze obowigzujace Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania (uchwata Nr LXXXVIII/1670/VII11/2023
Rady Miasta Poznania z dnia 11 lipca 2023 r.) wskazuje nastepujace kierunki przeznaczenia:
1) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

2) MW/U — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej,

3) ZP — tereny parkow 1 inne tereny zieleni urzadzonej,

4) kdGP — tereny drég gtéwnych ruchu przyspieszonego.

Ponadto na wskazanym obszarze znajduja si¢ tory tramwajowe oraz przebiegajg sieci
infrastruktury techniczne;.

Procedura opracowania planu miejscowego zostata przeprowadzona w trakcie obowigzywania
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania
przyjetego uchwatg Nr LXXII/1137/V1/2014 Rady Miasta Poznania z dnia 23 wrze$nia 2014 r.
Ustalenia projektu planu nie naruszaty zapisow studium z 2014 r., w ktérym wskazano
w granicach obszaru sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego teren
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustugowej oraz teren parkéw i zieleni
urzadzone;.

Na etapie przygotowywania projektu planu do wytozenia do publicznego wgladu w zycie
weszto Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania
przyjete uchwatg Nr LXXXVIII/1670/VIII/2023 Rady Miasta Poznania z dnia 11 lipca 2023 r.
W studium z 2023 r. kierunki przeznaczenia terenéw w granicach obszaru sporzadzenia planu
zostaly zmienione w zakresie przeznaczenia terendw ustlugowych we wschodniej czesci
obszaru (symbol U) na tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej lub zabudowy
ustugowej (symbol MW/U). Plan jest zgodny z politykg przestrzenna Miasta Poznania
wyrazong w obowigzujgcym studium.

7. Ustalenia planu miejscowego wpisujg si¢ w ,,Strategi¢ Rozwoju Miasta Poznania 2020+
(uchwata Nr XLI/708/VII/2017 Rady Miasta Poznania z dnia 24 stycznia 2017 r.), ktéra
w przyjetym priorytecie ,,Zielone, mobilne miasto” zaktada m.in. zachowanie, poprawe jakosci
i rozwoj terendw zieleni, natomiast w priorytecie ,,Przyjazne osiedla” — zapewnienie wysokiej

jakosci lokalnej oferty kulturalnej czy tez sportowo-rekreacyjne;j.



8. Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Osiedle Przyjazni
— cze$¢ potnocna” A w Poznaniu jest zgodne z wynikami ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym miasta Poznania”, bgdacej zatacznikiem do uchwaly w sprawie aktualnosci
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego (uchwata Nr LXXII/1337/VI1/2018
Rady Miasta Poznania z dnia 4 wrzesnia 2018 r.). Analiza postuluje doprowadzenie do
uchwalenia mozliwie najwigkszej liczby  sporzadzanych  miejscowych  planéw
zagospodarowania przestrzennego, przy uwzglednieniu skutkéw finansowych uchwalenia
planéw miejscowych, w konteks$cie mozliwosci finansowych Miasta.

9. Plan miejscowy obejmuje obszar o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej. Utrzymuje obecng struktur¢ funkcjonalng osiedla, z dominujacym udzialem
terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ktére uzupetnione zostaty terenami zieleni
urzadzonej oraz komunikacji i infrastruktury. W planie miejscowym wyznaczono rowniez
tereny zabudowy ustugowej, w tym na niezagospodarowanych obecnie dziatkach przy petli
tramwajowej. Dopuszczona jest tam rowniez lokalizacja parkingu naziemnego. Park im. W.
Czarneckiego w calo$ci przeznaczony jest pod teren zieleni urzadzonej, na ktérym wskazano
orientacyjny przebieg ciggéw pieszych, rowerowych lub pieszo-rowerowych. W zachodniej
czeSci planu na terenie obecnego parkingu naziemnego wyznaczono teren drogi wewngtrznej
(parkingu), a we wschodniej czesci przy Alei Solidarnos$ci — teren transportu publicznego ktp.
Zgodnie z obowigzujacym studium, ktére wskazuje w sposéb orientacyjny przebieg tacznikow
zieleni, rozumianych jako wazniejsze potaczenia piesze lub rowerowe, w planie miejscowym
wprowadzono teren ciggu pieszego kx wraz z rzedem drzew na terenie 2U, a takze ciagg pieszy
pomiedzy strefami zieleni osiedlowej na terenie 2MW.

W planie miejscowym zakazuje si¢ lokalizacji stacji paliw, myjni, lakierni, warsztatéw
samochodowych, blacharni. Poprzez wprowadzenie zakazéw lokalizacji elementéw
dysharmonizujacych przestrzen realizacja nowych inwestycji zgodnie z planem powinna
docelowo pozytywnie ksztattowac przestrzen i wspéttworzy¢ harmonijny krajobraz miasta.
10. Przyjete w planie miejscowym zagospodarowanie uwzglednia wymogi efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne tej przestrzeni poprzez wykorzystanie
funkcjonujgcego w otaczajacych drogach publicznych transportu zbiorowego (autobusowego i
tramwajowego) jako podstawowego srodka transportu. Dodatkowo zapisy miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego poprzez wprowadzenie strefy zieleni wysokiej chronig
obszar zieleni przed jego zmniejszeniem w wyniku rozrastajgcej si¢ zabudowy ustugowej we

wschodniej czesci planu.



11. Zasady zagospodarowania terenu oraz sposob korzystania z niego okreslone zostaty
w planie na podstawie m.in.: inwentaryzacji terenu, ustalen studium, analiz stanu wiladania
nieruchomosciami, zebranych wnioskéw oraz zglaszanych w trakcie procedury formalno-
prawnej opinii. Opracowany plan kontynuuje przyjete zatozenia w zakresie zgodnym
z ustaleniami studium i zachowuje wymogi tadu przestrzennego, w tym urbanistyki
1 architektury, poprzez szczegdétowe okreslenie zasad zagospodarowania terenu, wyznaczenie
linii rozgraniczajacych, linii zabudowy oraz parametréw zabudowy i udzialu powierzchni
biologicznie czynnej.

12. Przy ustalaniu przeznaczenia i zagospodarowania obszaru objg¢tego planem wzigto pod
uwage strukturg i prawo wlasnosci. W granicach planu przewaza wlasnos¢ Miasta Poznania
w réznych formach wtadania. Wystepuja tu rowniez grunty spétdzielni mieszkaniowej, spétek
handlowych i oséb fizycznych. Rozwigzania przestrzenne w planie wprowadzono po
uwzglednieniu interesu publicznego ogétu mieszkancéw i intereséw prywatnych oraz wynikow
analiz ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych.

13. Teren objety planem potozony jest poza formami ochrony przyrody objetymi ustawa
o ochronie przyrody.

14. Na omawianym terenie nie wystepuja grunty rolne i le§ne, wymagajace przeprowadzenia
procedury zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

15. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej ustalono ochrone parku im. W. Czarneckiego wraz z uktadem alejowym drzew,
tablicg pamigtkow3 i reliktami hali sterowcow.

16. W zakresie zasad ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego zapisy planu m.in. ustalaja
lokalizacje stref zieleni osiedlowej i zieleni wysokiej, dopuszczajg lokalizacj¢ dojs¢ 1 dojazdow,
ciggéw pieszych, rowerowych lub pieszo-rowerowych, placéw zabaw i gier, zakazuja
natomiast lokalizacji nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej (z wyjatkiem
tramwajowej sieci trakcyjnej), stanowisk postojowych w strefach zieleni, stacji paliw, myjni,
lakierni, warsztatow 1 salonéw samochodowych, stacji kontroli pojazdéw, blacharni oraz
tymczasowych obiektéw budowlanych (z wyjatkiem m.in. obiektéw zwigzanych z urzgdzaniem
imprez okolicznosciowych, ogrédkéw gastronomicznych na poszczegélnych terenach,
obiektéw kultury i sztuki, strézowki na terenie KDWpp).

17. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu zapisy planu m.in. ustalajg
zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia, ochrong
istniejagcych drzew, z dopuszczeniem usuni¢cia w przypadku wystagpienia kolizji

z infrastrukturg techniczng, z jednoczesnym wymogiem przesadzenia lub wprowadzenia



nowych nasadzen, ze szczegélnym uwzglednieniem zachowania zieleni osiedlowej oraz drzew
zlokalizowanych na terenie ZP 1 w strefach zieleni wysokiej.

Ponadto zakazano lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco
oddziatywac na srodowisko (z wyjatkiem dopuszczonych pozostaltymi ustaleniami planu oraz
inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznos$ci publicznej).

W zakresie retencji dopuszczono lokalizacje obiektow 1 urzadzen stuzacych do retencji lub
zagospodarowania wod opadowych i1 roztopowych na terenie, w tym: rowdéw i niecek
bioretencyjnych, zbiornikow retencyjnych, rowow infiltracyjnych, drenazy rozsaczajacych,
ogrodéw deszczowych. Dopuszczono rowniez stosowanie nawierzchni przepuszczalnych lub
potprzepuszczalnych do utwardzenia ciggéw pieszych na terenie ZP oraz miejsc postojowych
na pozostalych terenach. W planie zawarto ustalenia w zakresie wymagan dotyczacych
komfortu akustycznego. Bg¢da one mialy wptyw nie tylko na zmniejszenie ryzyka
zanieczyszczenia S$rodowiska, ale takze na popraw¢ komfortu zycia mieszkancow
1 uzytkownikéw terenu oraz zapewnig wtasciwg ochron¢ zdrowia mieszkancéow w tej czesci
miasta. Przy wyznaczaniu minimalnego normatywu parkingowego dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg wzigto w planie pod uwage réwniez potrzeby oséb
niepetnosprawnych. Plan wprowadza ustalenia zgodnie z zasadami uniwersalnego
projektowania poprzez okreslenie parametréw obiektow budowlanych, ktére uwzgledniaja
przepisy z zakresu budownictwa minimalizujace bariery architektoniczne 1 umozliwiajace oraz
utatwiajace dostep dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami.

18. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu zakazano lokalizacji budynkéw na terenie ZP oraz na terenach drég KD-GP, kx i
KDW. Ponadto plan ustala konieczno$¢ uwzglednienia wymagan i ograniczen wynikajacych z
przebiegu sieci infrastruktury technicznej oraz z potozenia w zasiggu powierzchni
ograniczajacych zabudowe od lotniczych urzadzen naziemnych i powierzchni ograniczajacych
przeszkody dla lotniska Poznan-Lawica.

19. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji plan ustala
m.in.: zachowanie cigglo$ci powigzan elementéw pasa drogowego, w granicach planu oraz
z zewnetrznym uktadem drogowym. Okreslono minimalng liczbe stanowisk postojowych dla
samochodéw osobowych oraz dla roweréw. W planie dopuszczono stosowanie technicznych
elementow uspokojenia ruchu. Plan nie wyznacza nowych drég dla samochodéw, jedynie
przejscie piesze taczace ulice Rylejewa z terenem parku. Oznaczone tereny komunikacyjne

i zapisy zawarte w uchwale w znacznej cz¢$ci nawigzuja do stanu istniejacego.



20. Plan wprowadza ustalenia w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
infrastruktury technicznej, ktére dotycza powigzania sieci infrastruktury technicznej z uktadem
zewngetrznym oraz zapewnienia dostgpu do sieci, a takze umozliwienia zachowania ciagglosci
powigzan elementéw infrastruktury technicznej w granicy planu. Dopuszczona jest réwniez
mozliwo$¢ prowadzenia robdét budowlanych w ramach sieci infrastruktury technicznej,
monitoringu wizyjnego oraz systemu stuzb ratowniczych i bezpieczenstwa publicznego.

21. Rozwazajac mozliwosci 1 zasadnos¢ przeprowadzenia procedury scalen i podzialow
nieruchomosci na obszarze objetym planem miejscowym, wzigto pod uwage fakt, ze obejmuje
on obszar o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej i stuzy¢ ma
przede wszystkim ochronie tego zatozenia urbanistycznego. Linie zabudowy wyznaczone w
planie odzwierciedlajg istniejace zagospodarowanie, a wyznaczone strefy zieleni osiedlowe]
oraz zieleni wysokiej ograniczajg dogegszczanie obszaru planu nowg zabudowa. Plan umozliwia
wtérne podziaty nieruchomosci, a przyjete ustalenia, w tym wyznaczone linie rozgraniczajace
terenéw czy linie zabudowy, gwarantuja przeprowadzenie ewentualnych wtérnych podziatéw
w sposOb wtasciwy. Nie zachodzi sytuacja przypadkowych nowych podziatéw, wymagajacych
zastosowania wyprzedzajaco procedury scalenia. W zwigzku z tym na obszarze objetym
planem nie wystgpita potrzeba okreslenia szczegétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci.

22. W ramach procedury planistycznej sporzadzone zostaly: ,,Prognoza oddzialywania na
srodowisko” oraz ,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu”. ,Prognoza
oddzialywania na $rodowisko” szczegélowo opisuje istniejagce elementy Srodowiska
przyrodniczego, ich stan ilosciowy 1 jakosciowy, a takze prognozowany wplyw ustalen planu
na poszczeglélne komponenty $rodowiska. Natomiast zgodnie z ,Prognoza skutkéw
finansowych uchwalenia planu”, w zakresie wptywu na finanse publiczne, w tym budzet gminy,
wykonana analiza wykazata dodatni wynik finansowy przedsiewzig¢cia na poziomie 4 625 000
zt, wynikajacy ze sprzedazy miejskich nieruchomosci.

23. W ramach udziatu spoteczenstwa w pracach nad planem miejscowym, po przystapieniu do
jego sporzadzenia, w ustawowym terminie, tj. od 27 wrzesnia 2019 r. do 18 pazdziernika 2019
1., zebrane zostaly wnioski do planu. W ramach konsultacji spotecznych, rozszerzajacych udziat
spoleczenstwa w procedurze planistycznej, w czasie opracowywania projektu planu
zorganizowano dwa spotkania z mieszkancami, a takze z przedstawicielami Rady Osiedla — 26
wrzesnia 2019 r. oraz 3 marca 2022 r. Wszystkie zglaszane kwestie, otrzymane wnioski 1 opinie
zostaly szczegétowo przeanalizowane. Ponadto, w celu zachowania zasady jawnoS$ci i

transparentnosci, w czasie procedury planistycznej zainteresowani mieli prawo wgladu do



sporzadzanego projektu planu oraz otrzymania informacji w wersji papierowej lub
elektroniczne;j.

24. Projekt planu, stosownie do wymogow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze zgodnie z przepisami odrebnymi, w terminie od 24
listopada 2022 r. do 15 grudnia 2022 r. uzyskal wilasciwe opinie i uzgodnienia. W wyniku
otrzymania opinii Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej w planie zmieniono
przeznaczenie terenu zabudowy ustugowej (3U) na teren zabudowy mieszkaniowe]
wielorodzinnej lub ustugowej (MW/U), wprowadzono teren publicznego ciggu pieszego (kx),
strefe podwyzszenia zabudowy na terenie 2U — jako akcent wysoko$ciowy, orientacyjng
lokalizacje rzedu drzew na terenie 2U przy granicy z terenem kx, zweryfikowano przebieg
1 wprowadzono nowe ciagi piesze, zweryfikowano nieprzekraczalne linie zabudowy na terenie
2MW, wprowadzono zapis w celu ochrony naturalnego uksztattowania terenéw oraz
zweryfikowano zapis umozliwiajacy zachowanie i przebudowe istniejagcych budynkow,
wykluczajac mozliwo$¢ umniejszenia powierzchni biologicznie czynnej. Niezbedne poprawki
naniesiono roéwniez w ,,Prognozie oddziatywania na §rodowisko”.

25. Projekt planu wraz z ,Prognozg oddzialywania na $rodowisko” zostal wytozony do
publicznego wgladu w terminie od 29 wrze$nia do 27 pazdziernika 2023 r. i poddany dyskusji
publicznej, ktéra odbyta si¢ 10 pazdziernika 2023 r. Na tym etapie projekt planu miejscowego
udostepniony zostal réwniez na stronie internetowej Miejskiej Pracowni Urbanistycznej
— www.mpu.pl. W ustawowym terminie, tj. do 10 listopada 2023 r., nie wplyng¢to zadne pismo
Z uwagami.

Zgodnie z art. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
Prezydent Miasta Poznania przedstawit Radzie Miasta Poznania projekt uchwaty wraz
zatgcznikami.

26. Zatacznik nr 4 do uchwaty, utworzony w postaci elektronicznej, wynika z art. 67a
ust. 5 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i obejmuje nastepujace
dane przestrzenne:

1) lokalizacje¢ przestrzenng obszaru objegtego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych;

2) atrybuty zawierajace informacje o akcie;

3) czgs¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencjg
w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

27. Wejscie w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Osiedle Przyjazni

— cz¢$¢ péinocna” A w Poznaniu umozliwi:



1) utrwalenie skonczonej struktury urbanistycznej osiedla, ochron¢ obecnego
zagospodarowania modernistycznego osiedla blokowego poprzez przeciwdzialanie
nadmiernemu zwi¢kszaniu intensywnos$ci zabudowy 1 wprowadzaniu funkcji kolidujacych,

2) ochrong parku im. W. Czarneckiego,

3) ochrong terenéw zieleni, w tym zieleni osiedlowe;j,

4) ochrong i ksztattowanie tadu przestrzennego na danym terenie,

5) wydawanie decyzji administracyjnych precyzyjnie okreslajacych sposéb zagospodarowania
przestrzeni z zachowaniem zasad tadu przestrzennego.

28. W zwigzku z powyzszym podj¢cie uchwaly jest uzasadnione.

Przewodniczacy Rady Miasta Poznania

(-) Grzegorz Ganowicz



