Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego *mDU
»Smochowice-Sianowska” — czes¢ A w Poznaniu
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Dyskusja publiczna Prezentuje:
Magdalena Prokocka
Poznan, 28 listopada 2023 r.



Udziat spoteczenstwa w procedurze planistycznej
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Lokalizacja
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UCHWALA NR XI/154/VI11/12019 RADY MIASTA POZNANIA z dnia

14 maja 2019 r.w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia mpzp

powierzchnia ok. 4,2 ha

*mpu




Struktura wiasnosci i
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Miasto Poznan i inne grunty komunalne

Skarb panstwa

Malezy sprawdzic w wypisie 2 rejestru
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Wasciciela nalezy ustalic

sytuacja planistyczna

linni wepdhwdasciciels
Uzytkownik wisozysty
| inni wieczysei uzythownicy

Grunty addane w zarzad
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Plany obowiazujace:
Ks — mpzp obszaru ,Smochowice-Sianowska” w Poznaniu

Kf — w rejonie ulic Mrowinskiej i Prusimskiej w Poznaniu
Kh — w rejonie ulicy Gniewskiej w Poznaniu
Kc — w rejonie ulicy Cztuchowskiej w Poznaniu

Plany w trakcie opracowania:
Xl — mpzp dla obszaru ,LOTNISKO POZNAN-LAWICA i Il

RAMA KOMUNIKACYJNA odcinek pétnocno zachodni” w
Poznaniu
Kj — mpzp w rejonie ulic Maszewskiej i Mysliborskiej w
Poznaniu

- MPZP OBOWIAZUJACE

MPZP W TRAKCIE OPRACOWANIA



Studium 2023 uchwata z dnia 11 lipca 2023 .
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Tereny przeznaczone pod zabudowe:

MWI/U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

lub zabudowy ustugowej

0000 orientacyjna lokalizacja tgcznikéw zieleni
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Ortofotomapa i dokumentacja fotograficzna
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Teren ROD Olszyn1€‘a'. —
“W rejonie ul. OIsztynsklej

-

przy ul. Dabrowskiego




Dawny ROD ,,Zjednoczeni” (ul. Dgbrowskiego / ul. Olsztynska)

lipiec 2023 r.




Whioski 0 zmiane mpzp ,,Smochowice-Sianowska” w Poznaniu
(Uchwata Nr XXII/154/1V/2003 Rady Miasta Poznania z dnia 24 czerwca 2003 r.)

Whnioski oséb fizycznych:

1. i 2. Zmiana na funkcje ustugowo-mieszkaniowa.

Whniosek WGN:

1. Zmiana na funkcje ustugowa bez okreslania rodzaju ustug.

2. Zmiana na funkcje mieszkaniowg lub ustugowg bez
okreslania  rodzaju ustug. Wydziat Zarzadzania
Kryzysowego i Bezpieczenstwa nie podtrzymuje lokalizacji
straznicy i posterunku. - i

3. Rozwazy¢ zmiane funkcji. Brak potencjalnych inwestorow
do nabycia dziatki nr 99/30 jako teren zabudowy ustugowe;. N

4. Czes¢ dziatki 99/29 przekazano na rzecz RO Krzyzowniki — ¥ ; g
Smochowice w celu urzadzenia placu zabaw. Podziat i AN
zbycie pozostatej czesci zaopiniowano negatywnie. =




Projekt rysunku planu do wytozenia do publicznego wgladu

Zatacznik nr 1 PROJEKT -etap W

- CZESC A W POZNANIU

*k
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO "SMOCHOWICE-SIANOWSKA™ ITIDU

r==a
H g CRANICAOBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEISCONYM
-
LINIE JACE TERENY LUB ROZNYCH AGOSPC
S MAKSYMALNE NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY
JACE LINIE
TERENY ZABUDOWY JWIEL JLuB USLUGOWEJ

TEREN ZABUDOWY USLUGOWE - OSWIATY

TERENY ZIELENI URZADZONEJ

TEREN TURY J - ELE YKI

TEREN DROGI PUBLICZNEJ KLASY LOKALNEJ

STREFY OGRANICZEN FUNKCJI
E:] STREFA PODWYZSZONEJ ZABUDOWY
BEH%Jfﬁ ORIENTACYJNA LOKALIZACJA ZBIORNIKA RETENCYJNEGO DLA WOD OPADOWYCH | ROZTOPOWYCH
oLt

ORIENTACYJNA LOKALIZACJA CIAGU PIESZEGO
sesssee ORIENTACY.NA LOKALIZACJA RZEDOW DRZEW

WYRYS ZE
PRZESTRZENNEGO MIASTA POZNANIA:

KIERUNKI SKALA 1:15 000

Uchwata Nr LXXXVII/1670/V11/2023 Rady Miasta Poznania
2z dnia 11 lipca 2023 1.

TERENY PRIEZNAGZONE POD ZABUOOWS

QOO0 RENTACTNALKALACA UCDUOW ZELEN

| GRANICA CBSZARU CBJETEGO PLANEN.
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Biorac pod uwage planowang
lokalizacje zabudowy komunalnej,
Prezydent pozwolil na odstepstwo
od Zarzadzenia nr 816/2023/P
Prezydenta Miasta Poznania z dnia
27 pazdziernika 2023 r.



Analiza zmiany funkcji

£ Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niska z
SV, ustugami (5MW/U):

ustugi w parterach budynkéw,
dachy strome z mozliwo$cig stosowania

elementéw dachu ptaskiego (max. 20% pow.

zabudowy),

wysoko$¢ zabudowy:

- 12 m dla dachu stromego,
dominanta urbanistyczna,
max. pow. zabud. 40%,
min. pow. zieleni 30%.

Obowiazujgcy mpzp ,Smochowice-Sianowska”
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Teren zieleni urzgdzonej (1ZP):

lokalizacja skweru lub parku,

dopuszczenie lokalizacji plenerowych urzadzen

sportowo-rekreacyjnych oraz placow zabaw,
pow. biologicznie czynna min. 70%.

Projekt mpzp ,Smochowice-Sianowska” — cze$¢ A

*Mmpu



Analiza zmiany funkcji

*Mmpu

R Coon e e W R T 8 Zabudowa ustugowa (,tereny ustug”) (12UO):
Ennhs l‘m[ \“l i{f @| ° lokalizacja szkoly z salg gimnastyczng;
e BN - wysokosé zabudowy:
e = L - 15 m dla dachu stromego,
;y T B - 10 m dla dachu ptaskiego;
- : 2NN 5 + dominanta urbanistyczna;
11 “AE L B «  max. pow. zabudowy 30%;
= 7 «  min. pow. zieleni 30%.
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Obowigzujgcy mpzp ,Smochowice-Sianowska” -

®| Teren zabudowy ustugowej — o$wiaty (UO):

e o IR + lokalizacja budynkéw ustugowych — ustug o$wiaty oraz zwigzanych

z nimi budynkéw i urzadzen sportowo-rekreacyjnych;
dopuszczenie lokalizacji budynkéw ustugowych — ustug opieki nad
dziecmi, ustug kultury;
*  wysokos¢ budynkow:

- 15 m dla dachu stromego,

- 12 m dla dachu ptaskiego;
* max. pow. zabudowy 30%;
* pow. hiologicznie czynna min. 30%.

Teren zieleni urzadzonej (2ZP):

» lokalizacja skweru lub parku,

» dopuszczenie lokalizacji plenerowych urzadzen sportowo-
rekreacyjnych oraz placéw zabaw,

* lokalizacja ciggu pieszego,

dopuszczenie lokalizacji zbiornika retencyjnego dla wod

opadowych i roztopowych,

* pow. biologicznie czynna min. 70%.

Projekt mpzp ,Smochowice-Sianowska” — cze$¢ A



Analiza zmiany funkcji
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Obowiazujgcy mpzp ,Smochowice-Sianowska”

Zabudowa ustugowa (,tereny ustug”)

(7U i 14U):

wysoko$¢ zabudowy:
- 15 m dla dachu stromego,
- 10 m dla dachu ptaskiego;
* max. pow. zabud. 40%;
*  min. pow. zieleni 30%.

Zabudowa ustugowa (,tereny ustug”) (15U):
« lokalizacja straznicy strazy pozarnej i
posterunku policji lub strazy miejskiej,
* wysokos$¢ zabudowy:
- 15 m dla dachu stromego,
- 10 m dla dachu ptaskiego;
* max. pow. zabud. 30%;
* min. pow. zieleni 30%.

Projekt mpzp ,Smochowice-Sianowska” — cze$¢ A

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej

(AMWI/U i 2MW/U):

» lokalizacja budynkéw mieszkalnych lub budynkéw ustugowych, lub
budynkéw mieszkalno-ustugowych;

» w przypadku zab. mieszk. lub mieszk.-ustug. lokalizacja budynkéw o
diugosci elewacji nie wigkszej niz 24 m;

* max. pow. zabudowy:
- 40% dla budynkéw ustugowych,
- 30% dla budynkéw mieszk. lub mieszk.-ustug;

* pow. biologicznie czynna min. 30%;

ezt

w strefie ograniczen funkcji — zakaz lokalizacji ustug
podlegajacych ochronie akustycznej.

w strefie podwyzszonej zabudowy — wysoko$é budynkdéw:
a) w przypadku dachoéw ptaskich nie wiekszg niz 11,0 m
i nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne,
b) w przypadku dachéw stromych nie wiekszg niz 15,0 m
i nie wiecej niz 4 kondygnacje nadziemne,
c) we wskazanej na rysunku planu strefie podwyzszonej
zabudowy:
- w przypadku dachéw ptaskich nie wiekszg niz 15,0 m
i nie wiecej niz 4 kondygnacje nadziemne,
- w przypadku dachéw stromych nie wigkszg niz 19,0 m
i nie wiecej niz 5 kondygnacji nadziemnych.




Projekt rysunku planu do wytozenia do publicznego wgladu — model - stan istniejgcy
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Projekt rysunku planu do wytozenia do publicznego wgladu — model
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Projekt rysunku planu do wytozenia do publicznego wgladu — model
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Wizualizacja (widok od ul. Sianowskiej)




Wizualizacja (widok od ul. J. H. Dgbrowskiego) I_ﬂDU




Projekt rysunku planu do wytozenia do publicznego wgladu
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Biorac pod uwage planowang
lokalizacje zabudowy komunalnej,
Prezydent pozwolil na odstepstwo
od Zarzadzenia nr 816/2023/P
Prezydenta Miasta Poznania z dnia
27 pazdziernika 2023 r.
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Termin zbierania uwag do projektu planu IT]DU

Whytozenie do publicznego wgladu
od 17 listopada do 15 grudnia 2023 r.

Termin zbierania uwag
do 29 grudnia 2023 r.

Miejska Pracownia Urbanistyczna
ul. Za Bramkg 1, 61-842 Poznan
tel. 61 63 96 460
fax. 61 63 96 498
e-mail: mpu@poznan.mpu.pl
www.mpu.pl

Uwaga powinna zawierac:

1. nazwisko, imig, nazwe wnioskodawcy,

2. adres wnioskodawcy,

3. przedmiot uwagi,

4. oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga (nr dziatki, nr arkusza mapy, nr obrebu).




*Dziekuemy

Zespot autorski:

Natalia Weremczuk — Dyrektor Miejskiej Pracowni Urbanistycznej
Katarzyna Derda — Zastepca Dyrektora ds. analiz
Adam Kijowski — Zastepca Dyrektora ds. projektowania

Magdalena Drabent — Kierownik zespotu projektowego Z3
Magdalena Prokocka

Joanna Wozniak — Kierownik zespotu transportu i inzynierii
Aleksandra Leitgeber-Pieciul
Maciej Roszkiewicz
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