UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR XCI/1742/VI111/2023
RADY MIASTA POZNANIA
z dnia 24 pazdziernika 2023r.

w sprawie  miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Osiedle Bolesltawa

Chrobrego — czes¢ polnocna C” w Poznaniu.

1. Obszar objety opracowaniem zajmuje powierzchni¢ ok. 1,8 ha. PotoZzony jest w potnocne;j
cz¢$ci miasta Poznania, na Pigtkowie. Jego granica stanowi jednocze$nie granice fragmentu
udokumentowanego ztoza wegla brunatnego ,,Naramowice” nr 769 (kat. D) obejmujacego
obszar planu, co zostato uwzglgdnione w zapisach mpzp.

2. Sporzadzenie planu miejscowego wywotane zostato uchwata Nr XLVII/861/VII1/2021 Rady
Miasta Poznania z dnia 1 czerwca 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Osiedle Bolestawa Chrobrego — czgs¢
potnocna C” w Poznaniu.

3. Na terenie objetym uchwalg obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
,»Osiedle Bolestawa Chrobrego — czg$¢ potnocna B” w Poznaniu (uchwata Nr
XXXI11/550/V111/2020 Rady Miasta Poznania z dnia 14 lipca 2020 r.).

4. W granicach przedmiotowego terenu zlokalizowane jest XV Liceum Ogolnoksztalcace wraz
z boiskami sportowymi oraz fragment drogi wewnetrznej z miejscami postojowymi. Do prac
nad planem przystapiono z uwagi na wniosek Wydziatu Oswiaty Urzedu Miasta Poznania 0
umozliwienie rozbudowy budynku XV Liceum Ogo6lnoksztatcacego na potrzeby Zespotu Szkot
Komunikacji. Postulowany zakres zmian dotyczy umozliwienia lokalizacji budynku internatu
szkolnego, zmiany linii zabudowy, zwigkszenia wysokosci oraz powierzchni zabudowy oraz
zmniejszenia powierzchni biologicznie czynne;j.

5. Ustalenia planu miejscowego wpisujg si¢ w ,,Strategie¢ Rozwoju Miasta Poznania 2020+”
(uchwata Nr XLI/708/V11/2017 Rady Miasta Poznania z dnia 24 stycznia 2017 r.), w ktore;j
sformutowano cel glowny ,,Podniesienie jakoSci zycia wszystkich mieszkancow i znaczenia
Poznania na arenie migdzynarodowej” oraz cele szczegdlowe wynikajace z priorytetow, w tym
cel ,,Przyjazne osiedla”, polegajacy m.in. na zapewnieniu wysokiej jakosci lokalnej oferty

kulturalnej, sportowo-rekreacyjnej, ustug spotecznych i oswiatowych na osiedlach.



6. Procedura opracowania planu miejscowego do etapu wytozenia jego projektu do publicznego
wgladu zostata przeprowadzona w trakcie obowigzywania Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego  miasta  Poznania  przyjetego  uchwalg  Nr
LXXI11/1137/V1/2014 Rady Miasta Poznania z dnia 23 wrzesnia 2014 r. Ustalenia projektu
planu nie naruszaty zapiséw Studium z 2014 r., w ktérym w granicach obszaru sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wskazano teren MW - zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej lub $redniowysokiej. Uzupelniajagcym kierunkiem
przeznaczenia byta zabudowa ustugowa towarzyszaca zabudowie mieszkaniowej, domy opieki
spotecznej, domy seniora, zielen (np.: parki, skwery), tereny sportu i rekreacji, tereny
komunikacji i infrastruktury technicznej.

W trakcie wyltozenia niniejszego planu do publicznego wgladu w zycie weszto Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania, przyjete
uchwata Nr LXXXVIII/1670/VII1/2023 Rady Miasta Poznania z dnia 11 lipca 2023 r. Ustalenia
planu nie naruszajg zapisow ww. Studium. W Studium z 2023 r. kierunek przeznaczenia terenu
w granicach obszaru sporzadzenia planu nie ulegt zmianie. Wskazano teren MW — zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej lub $redniowysokiej. Uzupehiajacym kierunkiem
przeznaczenia jest zabudowa uslugowa towarzyszaca zabudowie mieszkaniowej, domy opieki
spotecznej, domy seniora, zielen (np.: parki, skwery), tereny sportu i rekreacji, tereny
komunikacji i infrastruktury technicznej. Studium wyznacza rowniez orientacyjng lokalizacje
tacznikow zieleni, a takze wskazuje na obszarze catego planu udokumentowane ztoza kopalin.
Biorac powyzsze pod uwage, plan jest zgodny z polityka przestrzenng Miasta wyrazona
zarowno w Studium z 2014 r., jak 1 w Studium z 2023 r.

7. Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Osiedle Bolestawa
Chrobrego — czes¢ potnocna C” w Poznaniu jest zgodne z ustaleniami ,,Analizy zmian
W zagospodarowaniu przestrzennym miasta Poznania”, bedacej zatacznikiem do uchwaty
W sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Poznania oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego (uchwata Nr
LXXII/1337/VII/2018 Rady Miasta Poznania z dnia 4 wrze$nia 2018 r.). ,,Analiza...”
dopuszcza mozliwos¢ zmiany obowigzujacych planéw w przypadkach wynikajacych
Z merytorycznych uwarunkowan oraz doprowadzenia do uchwalenia mozliwie jak najwigkszej
liczby sporzadzanych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, przy
uwzglednieniu skutkow finansowych uchwalenia planéw miejscowych, w kontekscie

mozliwo$ci finansowych Miasta.



8. Gloéwnym zatozeniem niniejszego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
umozliwienie realizacji inwestycji polegajacej na rozbudowie budynku XV Liceum
Ogodlnoksztatcacego na potrzeby Zespolu Szkét Komunikacji oraz na budowie internatu
szkolnego. Pozwoli to na racjonalne wykorzystanie zasobu lokalowego ustug o$wiatowych oraz
zwigkszenie mozliwosci rozwojowych uczniow. Dodatkowo, poprzez umozliwienie lokalizacji
obiektu zamieszkania zbiorowego integralnego z istniejacym liceum, uczniowie XV Liceum
Ogodlnoksztatcacego 1 Szkoly Komunikacji uzyskaja tatwy dostgp do ustug oswiaty oraz
terenoéw zieleni znajdujacych si¢ w bezposrednim sgsiedztwie obszaru opracowania.

9. Realizacja ustalen planu stanowi¢ bedzie uzupelnienie zwartej struktury funkcjonalno-
przestrzennej osiedla Bolestawa Chrobrego z dominujacym udzialem terenéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, z poszanowaniem zasad tadu przestrzennego, w tym
urbanistyki i architektury, oraz zasad ochrony $rodowiska odpowiadajacych idei
zrbwnowazonego rozwoju. W planie miejscowym ustalono przeznaczenie pod zabudowe
uslugowa — os$wiaty, ktéra towarzyszy zabudowie mieszkaniowej 1 przyczynia si¢ do
zagwarantowania prawidlowego funkcjonowania duzego osiedla mieszkaniowego. Dopuszcza
on roéwniez lokalizacje budynkow zamieszkania zbiorowego, sportowo-rekreacyjnych
obiektéw budowlanych oraz urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet energii
(ze wskazanymi w uchwale ograniczeniami). Wyznaczono maksymalng wysoko$¢ budynkow
do 21 m i do 5 kondygnacji nadziemnych, a w strefie obnizonej wysokosci zabudowy do 17 m i
do 4 kondygnacji nadziemnych. Ustalono powierzchni¢ zabudowy nie wieksza niz 30% dziatki
budowlanej, a udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30% powierzchni
dziatki budowlanej. Pomimo wniosku Wydzialu O$wiaty Urzedu Miasta Poznania wskazniki
te zostaty utrzymane zgodnie z zapisami planu ,,Osiedle Bolestawa Chrobrego — cz¢$¢ péinocna
B”, poniewaz uznano, ze w ich ramach mozliwa jest realizacja planowanej nadbudowy szkoty
1 budowy obiektu zamieszkania zbiorowego. W planie ustalono kompozycj¢ architektoniczng
budynkow nawigzujaca do modernistycznego charakteru osiedla.

Szczegdlowo wyznaczono linie zabudowy. Zostaly one okreslone w taki sposob, ze planowany
budynek znajdzie si¢ w odleglosci co najmniej 53 m od najblizszego budynku mieszkalnego
wielorodzinnego.

10. Plan nie wyznacza nowych drdg, lecz uwzglednia istniejacg sie¢ uliczng, minimalizujac tym
samym transportochtonno$¢ uktadu przestrzennego. Uwzglednia tez wymogi efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz jej walory ekonomiczne. Ze wzgledu na potozenie w

sasiedztwie ulic uktadu podstawowego oraz trasy tramwajowe]j zapewniony jest dostep do



publicznego transportu zbiorowego. Dodatkowo, ustalenia w zakresie ciggéw pieszych i
rowerowych zapewnia¢ beda fatwiejsze przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow.

11. Przy ustalaniu przeznaczenia i zagospodarowania obszaru objetego planem wzigto pod
uwage strukture 1 prawo wilasnosci. Tereny w granicach planu stanowia wlasnos¢ Miasta
Poznania w r6znych formach wtadania. Rozwigzania przestrzenne wprowadzono, wazgc interes
publiczny ogélu mieszkancow 1 interesy prywatne oraz uwzgledniajac wyniki analiz
ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych.

12. Teren objety planem miejscowym potozony jest poza: wykazanymi formami ochrony
przyrody objetymi ustawg o ochronie przyrody, obszarami chronionych gruntéw rolnych lub
le$nych, jak rowniez obszarami wymagajacymi ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw
oraz dobr kultury wspodtczesne;.

13. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego zapisy planu zakazuja
lokalizacji m.in. tymczasowych obiektow budowlanych (z okreslonymi wyjatkami) oraz
nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej.

14. W zakresie ochrony $rodowiska, ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,
a takze potrzeb oséb niepelnosprawnych w planie ustalono udziat powierzchni biologicznie
czynnej dla terenu przeznaczonego do zabudowy oraz zagospodarowanie zielenig wszystkich
powierzchni wolnych od utwardzenia. Korzystny wplyw na ksztaltowanie lokalnego
srodowiska beda miaty ustalenia w zakresie wymagan dotyczacych komfortu akustycznego,
zakaz stosowania piecOw 1 trzonéw kuchennych na paliwo stale oraz realizacja ustalen
dotyczacych ksztaltowania zieleni, takich jak zachowanie i1 uzupelnienie istniejacych
zadrzewien, a w przypadku kolizji z planowang 1 istniejacg infrastrukturg techniczng, uktadem
drogowym lub zabudowsg, dopuszczenie ich przesadzenia lub usunigcia i wprowadzenia
nowych nasadzen (z okreSlonymi wymogami). Dodatkowo wyznaczono lokalizacj¢ stref
zieleni i stref zieleni izolacyjnej z zakazem lokalizacji kondygnacji podziemnych oraz
stanowisk postojowych dla samochodéw. W zakresie retencji lub zagospodarowania wod
opadowych i roztopowych (z uwzglednieniem uwarunkowan gruntowo-wodnych) ustalono
dopuszczenie lokalizacji obiektow 1 urzadzen, takich jak: rowy infiltracyjne, drenaze
rozsaczajace, rowy i niecki retencyjne, ogrody deszczowe, stawy hydrofitowe, studnie chtonne,
zielone dachy i $ciany, zbiorniki retencyjne. Dopuszczono takze stosowanie nawierzchni
przepuszczalnych.

Wprowadzono zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko (z wyjatkiem dopuszczonych pozostalymi ustaleniami planu oraz

inwestycji celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej).



Powyzsze ustalenia bedg mialy wpltyw nie tylko na zmniejszenie ryzyka zanieczyszczenia
srodowiska, ale takze na popraw¢ komfortu uzytkownikow terenu oraz zapewnia wilasciwag
ochrone¢ zdrowia mieszkancoéw tej czgsci miasta.

15. Plan wprowadza ustalenia zgodnie z zasadami uniwersalnego projektowania poprzez
wyznaczenie szerokosci 1 przebiegu drogi oraz okreslenie parametréw obiektow budowlanych
przy uwzglednieniu przepisow z zakresu budownictwa minimalizujacych bariery
architektoniczne i umozliwiajacych oraz utatwiajacych dostep dla oséb ze szczegdlnymi
potrzebami. W planie wzi¢to pod uwage potrzeby oséb ze szczegdlnymi potrzebami poprzez
spetnienie wymogoéw okreslonych w zarzadzeniu Nr 817/2018/P Prezydenta Miasta Poznania
z 14 listopada 2018 r. w sprawie stosowania Standardow Dostepnosci dla Miasta Poznania.
16. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustalono m.in.:
zachowanie cigglo$ci powigzan elementéw pasa drogowego, w szczegolnosci jezdni
i chodnikow, w granicy planu oraz z zewng¢trznym uktadem drogowym, okreslono tez
normatyw parkingowy dla samochodéw oraz liczbg stanowisk dla rowerdow. Ustalajac liczbe
stanowisk postojowych dla samochodow na terenie zabudowy ustugowej — oswiaty
przeanalizowano wielkos$¢ dostgpnego terenu oraz istniejace i planowane zagospodarowanie. Z
uwagi przede wszystkim na utrzymanie w planie wysokiego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej nie mniejszego niz 30% powierzchni dziatki budowlanej (tj. zgodnie z ustaleniami
planu ,,0Osiedle Bolestawa Chrobrego — cze¢$¢ pdinocna B”’) uznano, ze analizowany teren nie
pozwala zapewni¢ wymaganej zarzadzeniem Prezydenta liczby stanowisk postojowych dla
samochodow, dla zapisanych w planie funkcji (zarzgdzenie Nr 375/2019/P Prezydenta Miasta
Poznania z dnia 17 kwietnia 2019 r. z pdzniejszymi zmianami w sprawie wykorzystania
rekomendowanych przez Wydzial Urbanistyki 1 Architektury oraz Miejska Pracownie
Urbanistyczng propozycji standardow wskaznikéw parkingowych). W zwiazku z powyzszym
postanowiono wprowadzi¢ odstepstwo od ww. zarzadzenia w zakresie wymaganej liczby
stanowisk postojowych dla samochodéw, liczbe stanowisk dla roweréw natomiast
pozostawiono bez zmian (w liczbie odpowiedniej dla dopuszczonych w planie funkgcji).
Wprowadzono zapis o nakazie zapewnienia na dziatlce budowlanej stanowisk postojowych dla
samochodoéw osobowych w tgcznej liczbie nie mniejszej niz 35 stanowisk postojowych, w tym
Co najmniej 5-procentowy udzial stanowisk postojowych przystosowanych do obstugi
pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowa. Wyznaczajgc minimalny normatyw parkingowy
dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, wzieto pod uwage réwniez potrzeby osob ze

szczegllnymi potrzebami.



17. W planie znalazty odzwierciedlenie potrzeby rozwoju infrastruktury technicznej. Ustalono
powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostgpu
do sieci, a takze zachowanie ciagglosci powigzan elementow infrastruktury technicznej
W granicy planu. Dopuszczono rowniez roboty budowlane w zakresie sieci infrastruktury
technicznej, w tym systemu monitoringu wizyjnego oraz systemu stuzb ratowniczych
I bezpieczenstwa publicznego.

18. Na obszarze objetym planem nie wystapita konieczno$¢ okreslania szczegodtowych zasad
i warunkéw scalania 1 podzialu nieruchomos$ci. Plan umozliwia wtérne podzialy
nieruchomosci, a przyjete ustalenia, w tym wyznaczone linie rozgraniczajgce terendw czy tez
nieprzekraczalne linie zabudowy, gwarantuja prawidlowe przeprowadzenie ewentualnych
wtornych podzialow. Z uwagi na powyzsze oraz strukture wiasnosci nie zachodzi sytuacja
przypadkowych nowych podziatlow wymagajacych zastosowania wyprzedzajaco procedury
scalenia.

19. Na obszarze objetym planem nie wystapily szczegélne potrzeby w zakresie obronno$ci
I bezpieczenstwa panstwa, co zostalo potwierdzone przez wlasciwe organy wojskowe we
wnioskach ztozonych do planu.

20. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu plan uwzglednia wymagania i ograniczenia wynikajace z przebiegu istniejacych i
projektowanych sieci infrastruktury technicznej, a takze zakazuje lokalizacji budynkéw na
terenie KDW.

21. W ramach procedury planistycznej sporzadzone zostaly: ,,Prognoza oddzialywania na
srodowisko” oraz ,Prognoza skutkow finansowych wuchwalenia planu”. ,Prognoza
oddziatywania na S$rodowisko” szczegdlowo opisuje istniejgce elementy $rodowiska
przyrodniczego, ich stan iloSciowy i jako$ciowy, a takze prognozowany wptyw ustalen planu
na poszczegdlne komponenty $rodowiska. Natomiast zgodnie z ,Prognoza skutkéw
finansowych uchwalenia planu”, w zakresie wptywu na finanse publiczne, w tym budzet gminy,
wykonana analiza wykazata ujemny wynik finansowy przedsiewzigcia na poziomie straty 14
087 000, wynikajacy z kosztow budowy internatu i rozbudowy szkoty.

22. W ramach udziatlu spoteczenstwa w pracach nad planem miejscowym, po przystapieniu do
jego sporzadzenia, w ustawowym terminie, tj. od 1 lipca 2021 r. do 23 lipca 2021 r., zebrane
zostalty wnioski do planu. W ramach konsultacji spotecznych, rozszerzajacych udziat
spoteczenstwa w procedurze planistycznej, w czasie opracowywania projektu planu
zorganizowano dwa spotkania z mieszkafncami, a takze z przedstawicielami Rady Osiedla.

Wszystkie zglaszane kwestie, otrzymane wnioski 1 opinie zostaly szczegdlowo



przeanalizowane. Ponadto w celu zachowania zasady jawnosci 1 transparentnos$ci procedur
planistycznych, w czasie procedury planistycznej zainteresowani mieli prawo wgladu do
sporzadzanego projektu planu oraz otrzymania informacji w wersji papierowej lub
elektronicznej.

23. Projekt planu, stosownie do wymogoéw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym, a takze zgodnie z przepisami odrgbnymi, w terminie od 27
lutego 2023 r. do 29 marca 2023 r. uzyskal wlasciwe opinie i uzgodnienia, w wyniku ktorych
do projektu planu i prognozy oddziatywania na srodowisko wprowadzone zostaty niezbedne
zmiany.

24. Projekt planu wraz z ,,Prognoza oddzialywania na $rodowisko” zostat wytozony do
publicznego wgladu w terminie od 30 czerwca do 28 lipca 2023 r. i poddany dyskusji
publicznej, ktora odbyta si¢ 12 lipca 2023 r. Na tym etapie udostepniony zostat rowniez na
stronie internetowej Miejskiej Pracowni Urbanistycznej — www.mpu.pl. W ustawowym
terminie, tj. do 11 sierpnia 2023 r. wptynely 3 pisma, zawierajace tacznie 4 uwagi. Prezydent
Miasta Poznania 31 sierpnia 2023 r. rozstrzygnal o uwzglednieniu trzech uwag
i nieuwzglednieniu jednej uwagi. Rozstrzygnigcie Prezydenta nie skutkowato koniecznoscig
kolejnego wytozenia projektu planu do publicznego wgladu. Prezydent Miasta Poznania,
zgodnie z art. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
przedstawit Radzie Miasta Poznania projekt uchwaly wraz zalgcznikami oraz lista
nieuwzglednionych uwag.

25. Zalacznik nr 4 do uchwaty, utworzony w postaci elektronicznej, wynika z art. 67a ust. 5 Ww.
ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym 1 obejmuje nastgpujace dane
przestrzenne:

- lokalizacj¢ przestrzenng obszaru objgtego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych,

- atrybuty zawierajace informacje o akcie,

- cze$¢ graficzng aktu w postaci cyfrowe] reprezentacji z nadang georeferencja
W obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

26. Wejscie w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Osiedle Bolestawa
Chrobrego — czg¢$¢ potnocna C” w Poznaniu umozliwi:

- realizacj¢ inwestycji, polegajacej na rozbudowie budynku XV Liceum Ogdlnoksztatcacego
na potrzeby Zespotu Szkot Komunikacji oraz na budowie internatu szkolnego,

- racjonalne wykorzystanie zasobu lokalowego ustug o$wiatowych,



- okreslenie szczegotowych parametrow i1 wskaznikow zabudowy oraz zagospodarowania
terenu.

27. W zwiazku z powyzszym podjecie uchwaty jest uzasadnione.

Przewodniczacy Rady Miasta Poznania

(-) Grzegorz Ganowicz



