Projekt — etap wylozenia do publicznego wglgdu

UCHWALANR ................. [.......
RADY MIASTA POZNANIA
zdnia ..o e, r.

w sprawie  miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Osiedle Bolestawa

Chrobrego - cze¢s¢ polnocna C" w Poznaniu.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2023 r. poz. 40 i 572) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o0 planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977) uchwala sig¢, co nastepuje:

§1

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Osiedle Bolestawa
Chrobrego — cze¢$¢ poinocna C” w Poznaniu, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen
»Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania”
(uchwata Nr LXXII/1137/V1/2014 Rady Miasta Poznania z dnia 23 wrze$nia 2014 r.),
zwany dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru obj¢tego planem okresla rysunek planu.

3. Integralnymi cz¢$ciami uchwaly sa:

1) zatacznik nr 1 — stanowiacy cze$¢ graficzng, zwang ,,rysunkiem planu”, opracowany
w skali 1:1000 i zatytutlowany: Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
,,Osiedle Bolestawa Chrobrego — cz¢s¢ potnocna C” w Poznaniu;

2) zalacznik nr 2 — stanowigcy rozstrzygnigcie Rady Miasta Poznania o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — stanowigcy rozstrzygnigcie Rady Miasta Poznania o sposobie
realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 4 — stanowigcy dane przestrzenne utworzone dla planu.

§2
Illekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia glownych potaci



2)

3)

4)

5)

6)
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dachowych do 12°;

pieszo-jezdni — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu przeznaczony dla ruchu pieszych
I pojazdow na zasadach obowigzujacych w strefie zamieszkania;

powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wszystkich
budynkéw zlokalizowanych na dzialce budowlanej, wyznaczonych przez rzut
pionowy zewngtrznych krawedzi Scian budynku na powierzchnig¢ terenu;

strefie zieleni — nalezy przez to rozumie¢ obszar zagospodarowany zielenia,
W szczegolnosci drzewami i krzewami,

strefie zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ obszar zagospodarowany
drzewami i krzewami, ksztalttowanymi jako szpalery lub pasy w formie zwartej;
tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element informacji turystycznej,

przyrodniczej lub porzadkowe;j.

§3

W zakresie przeznaczenia terendw ustala sie:

1)
2)

teren zabudowy uslugowej — o$wiaty, oznaczony na rysunku planu symbolem UO;

teren drogi wewngtrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDW.

§4

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1)

2)

zakazuje si¢ lokalizacji:

a) nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej,

b) stanowisk postojowych dla samochodow w strefach zieleni i strefach zieleni
izolacyjnej, wskazanych na rysunku planu,

c) tymczasowych obiektow budowlanych, innych niz wymienione w pkt 2 lit. c;

dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) kondygnacji podziemnych, z wytaczeniem stref zieleni oraz stref zieleni izolacyjnej
wskazanych na rysunku planu,

b) urzadzen budowlanych,

C) tymczasowych obiektow budowlanych:
— plenerowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych, boisk, placow zabaw 1 gier,
— obiektow zwigzanych z urzadzaniem imprez okoliczno$ciowych,

d) ciaggow pieszych, rowerowych lub pieszo-rowerowych oraz doj$¢ i dojazdow,

w tym rowniez w strefach zieleni, wskazanych na rysunku planu,
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e) tablic informacyjnych,
f) sieci i obiektow infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pkt 1 lit. a,
g) stacji transformatorowych wbudowanych w budynki lub budowle o innym

przeznaczeniu.

§5

W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1)
2)

3)
4)

5)

6)

7)

8)

lokalizacje stref zieleni i stref zieleni izolacyjnej, wskazanych na rysunku planu;

w strefach zieleni i strefach zieleni izolacyjnej uwzglednienie istniejgcej zieleni

wysokiej w ramach ksztattowania zieleni;

zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia;

zachowanie 1 uzupelnienie istniejacych zadrzewien, a w przypadku kolizji z

planowana 1 istniejacg infrastrukturg techniczng, uktadem drogowym lub zabudowa,

dopuszczenie ich przesadzenia lub usuni¢cia i wprowadzenia nowych nasadzen, przy
czym:

a) w przypadku usunigcia wymaga si¢ wprowadzenia nowych nasadzen drzew na
dzialce budowlanej lub terenie,

b) w przypadku usunigcia na terenach komunikacji wymaga si¢ wprowadzenia
nowych nasadzen drzew na terenie pod warunkiem, ze nie koliduje to z
elementami uktadu komunikacyjnego oraz infrastrukturg techniczna;

w zakresie retencji lub zagospodarowania wod opadowych i roztopowych,

z uwzglednieniem uwarunkowan gruntowo-wodnych:

a) dopuszczenie lokalizacji obiektow i urzadzen, takich jak: rowy infiltracyjne,
drenaze rozsaczajace, rowy 1 niecki retencyjne, ogrody deszczowe, stawy
hydrofitowe, studnie chtonne, zielone dachy i $ciany, zbiorniki retencyjne,

b) dopuszczenie zastosowania nawierzchni przepuszczalnych;

dopuszczenie stosowania indywidualnych systemow grzewczych, przy czym zakazuje

si¢ stosowania piecow 1 trzonéw kuchennych na paliwo stafe;

zapewnienie dopuszczalnych poziomow hatasu w $rodowisku dla terenu UO, jak dla

terenéw zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

zapewnienie wymaganych standardéw akustycznych na granicach z terenami

0 zdefiniowanych wymaganiach akustycznych w §rodowisku;
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9) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco
oddziatywaé¢ na $rodowisko, z wyjatkiem dopuszczonych pozostatymi ustaleniami

planu oraz inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publiczne;.

§6
W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu ustala sig:
1) zakaz lokalizacji budynkow na terenie KDW;
2) uwzglednienie wymagan i ograniczen wynikajgcych z przebiegu istniejacych
I projektowanych sieci infrastruktury technicznej, w tym wskazanego na rysunku
planu kolektora deszczowego;
3) uwzglednienie ograniczen wynikajacych z przebiegu pasa ochronnego linii tgcznosci

teleradiowej, wskazanego na rysunku planu.

§7
W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem UO ustala sig:

1) lokalizacj¢ budynkéw zgodnie z maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, z dopuszczeniem przekroczenia linii
zabudowy o nie wiecej niz 1,5 m przez takie czesci i elementy budynkéw jak: tarasy,
balkony,  wiatrotapy,  schody, pochylnie, urzadzenia dla  o0s6b z
niepetnosprawnosciami, windy, przy czym elementy te niec moga wykraczaé poza linie
rozgraniczajgce terenu ani naruszac¢ stref zieleni 1 stref zieleni izolacyjnej, wskazanych
na rysunku planu;

2) dopuszczenie lokalizaciji:

a) budynkoéw zamieszkania zbiorowego,

b) lokali uzytkowych petigcych funkcj¢ inng niz o§wiatowa i dopuszczona w lit. a,
0 tacznej powierzchni uzytkowej nie wigkszej niz 10% powierzchni uzytkowej
jednego budynku,

c) sportowo-rekreacyjnych obiektow budowlanych,

d) urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii, na budynkach lub
wolno stojacych, o lacznej mocy zainstalowanej nie wigkszej niz 500 kW, przy
czym zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wykorzystujacych energie wiatru,

3) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 30% dziatki budowlanej;



4)

5)

6)
7)
8)

9)
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udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30% powierzchni dziatki

budowlanej;

wysokos¢ budynkow:

a) nie wigkszg niz 21 m i nie wiecej niz 5 kondygnacji nadziemnych,

b) nie wigkszg niz 17 m i nie wiecej niz 4 kondygnacje nadziemne W Wyznaczonej na
rysunku planu strefie obnizonej wysokosci zabudowy;

intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej od 0,1 do 2;

dachy ptaskie;

kompozycje architektoniczng budynkoéw nawigzujaca do modernistycznego charakteru

osiedla;

powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, z wylaczeniem dziatek pod

lokalizacj¢ obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, nie mniejsza niz 2000 m?;

10) dostep dla samochodow do drog publicznych zlokalizowanych poza granica planu,

poprzez droge wewngtrzna.

§8

W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW ustala sig:

1)
2)
3)

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
lokalizacje jezdni i chodnikoéw, z dopuszczeniem zamiany na pieszo-jezdnig;

dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych.

§9

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1)

2)

3)

zachowanie ciaglosci powigzan elementow pasa drogowego, w szczegdlnosci jezdni i
chodnikoéw, w granicy planu oraz z zewnetrznym ukladem drogowym;

na terenie drogi wewnetrznej szerokos¢:

a) jezdni nie mniejsza niz 4,5 m,

b) pieszo-jezdni nie mniejszg niz 5,0 m,

¢) chodnik6w nie mniejsza niz 2,0;

dopuszczenie zmniejszenia szerokosci elementow, o ktérych mowa w pkt 2:

a) w przypadku istniejagcej drogi,

b) w przypadku kolizji z istniejagcymi elementami zagospodarowania,

c) dla jezdni i pieszo-jezdni ze wzgledu na potrzebe uspokojenia ruchu;
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4) dopuszczenie lokalizacji na terenie drogi:
a) technicznych elementdéw uspokojenia ruchu,
b) dodatkowych, innych niz ustalone planem, elementéw zagospodarowania pasa
drogowego, w tym drogowych obiektow inzynierskich;

5) nakaz zapewnienia na dzialce budowlanej stanowisk postojowych dla samochodow
osobowych w tacznej liczbie nie mniejszej niz 35 stanowisk postojowych, w tym co
najmniej 5-procentowy udzial stanowisk postojowych przystosowanych do obstugi
pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowa;

6) nakaz zapewnienia na dziatce budowlanej stanowisk dla rowerow w tacznej liczbie nie
mniejszej niz:

a) na kazdych 100 uczniow w szkotach podstawowych lub ponadpodstawowych: 50
stanowisk,

b) nakazde 100 dzieci w przedszkolach: 5 stanowisk,

¢) na kazde 1000 m? powierzchni budynkéw, innych niz wymienione w lit. a-b: 6
stanowisk;

7) przy obliczaniu wymaganej liczby stanowisk dla rowerdéw, uzaleznionej od
powierzchni budynku, uwzglednienie jego powierzchni uzytkowej, pomniejszonej o
powierzchni¢  pomieszczen pomocniczych, technicznych, gospodarczych i
technologicznych nieprzeznaczonych na pobyt ludzi, powierzchni¢ magazynowsg oraz
zaplecze komunikacyjne, w tym powierzchni¢ garazowa;

8) dla obiektow wielofunkcyjnych liczbe stanowisk dla roweréw rowng sumie liczb
stanowisk obliczonych dla poszczeg6lnych funkeji;

9) zaokraglenie liczby stanowisk do najblizszej wartoSci catkowitej, przy czym nie moze

to by¢ mniej niz 1 stanowisko.

§10
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw infrastruktury technicznej
ustala sie:
1) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci;
2) zachowanie ciagglosci powigzan elementow infrastruktury technicznej w granicy planu;
3) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym
systemu monitoringu wizyjnego oraz systemu stuzb ratowniczych i bezpieczenstwa

publicznego.
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§11
Caly obszar objety planem potozony jest w granicach zasiggu udokumentowanego ztoza

wegla brunatnego ,,Naramowice” nr 769 (kat. D).

§12
Dla obszaru objetego planem ustala si¢ stawke shuzaca naliczeniu optaty z tytulu wzrostu

warto$ci nieruchomosci w wysokosci 30%.

§13

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Poznania.

§14
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym

Wojewodztwa Wielkopolskiego.



