UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR LXXXII/1493/VI11/2023
RADY MIASTA POZNANIA
z dnia 25 kwietnia 2023r.

w sprawie  miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic
Zomhierzy Wykletych i Elzbiety Zawackiej oraz Koszalinskiej i Hezjoda

w Poznaniu.

1. Obszar objety opracowaniem zajmuje powierzchni¢ okoto 11 ha. Potozony jest
W potnocnej czeéci Poznania, na Strzeszynie, w rejonie ulic Zotierzy Wykletych i Elzbiety
Zawackiej oraz Koszalinskiej i Hezjoda.

2. Sporzadzenie planu miejscowego wywolane zostato uchwalg Nr XXXIV/590/VIII/2020
Rady Miasta Poznania z dnia 8 wrzesnia 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Zotierzy Wykletych
I Elzbiety Zawackiej oraz Koszalinskiej i Hezjoda w Poznaniu.

3. Dla przedmiotowego terenu obowigzywat dotychczas miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw w rejonie ulic Koszalinskiej i Hezjoda w Poznaniu, zatwierdzony
uchwatg Nr XV/118/VII/2015 Rady Miasta Poznania z dnia 14 lipca 2015 r. (Dz. Urz. Wo;.
WIkp. z dnia 29 lipca 2015 r. poz. 4725).

4. Do opracowania przystapiono z uwagi na wnioski dotyczace zmian w obowigzujacym
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla terendw w rejonie ulic
Koszalinskiej 1 Hezjoda w Poznaniu:

1) wniosek Wydzialu Zdrowia 1 Spraw Spotecznych Urzedu Miasta Poznania zwigzany
z budowa Domu Pomocy Spotecznej przy ul. Zomierzy Wykletych na dziatkach nr 1/228
i 1/229, ark. 14, obr. Golgcin. Wniosek dotyczyl wprowadzenia zmian w § 9 pkt 5,
polegajacych na zmianie normatywu parkingowego poprzez zapisanie odrgbnych wymagan
dla obiektéw pomocy spoltecznej,

2) wniosek Rady Osiedla Strzeszyn z dnia 12 lutego 2019 r. (uchwata Nr LV/330/V1/2019
Rady Osiedla Strzeszyn z dnia 12 lutego 2019 r.) ponowiony w dniach 13 lutego i 3 marca

2020 r. Wniosek dotyczyl zmiany przeznaczenia czgsci terendw w zakresie korekty przebiegu



drog 7KDL 1 9KD-L oraz zmiany przeznaczenia terenéw 32MN, 36 MN, 4ZP oraz 4E w celu
zachowania i powigkszenia istniejacego ,,Parku Edukacji Ekologicznej” przy ul. Hezjoda.

5. Ustalenia planu miejscowego wpisuja si¢ w ,,Strategi¢ Rozwoju Miasta Poznania 2020+
(uchwata Nr XLI/708/VII/2017 Rady Miasta Poznania z dnia 24 stycznia 2017 r.), ktora
formutuje cel glowny ,,Podniesienie jakosci zycia wszystkich mieszkancow 1 znaczenia
Poznania na arenie migdzynarodowej” oraz cele szczegbétowe wynikajace z priorytetéw,
wtym m.in. cel ,,Przyjazne osiedla” polegajacy na zapewnieniu mieszkancom wysokiej
jakosci zycia w ramach osiedli posiadajacych wlasny, wyjatkowy charakter oraz cel ,,Zielone,
mobilne miasto”, zgodnie z ktéorym nalezy uczyni¢ Poznan ,zielonym”, ekomobilnym
miastem, ktore posiada tatwo dostgpne dla wszystkich tereny zieleni oraz przyjazny dla
srodowiska zrownowazony transport.

6. Ustalenia planu miejscowego nie naruszaja zapisow ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania  przestrzennego miasta  Poznania”, przyjetego uchwalg Nr
LXXII/1137/V1/2014 Rady Miasta Poznania z dnia 23 wrze$nia 2014 r. Studium wskazuje dla
obszaru objetego planem kierunek rozwoju — tereny przeznaczone pod zabudowe:

1) MN — teren pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng. Dla terenéw MN Studium ustala
wiodacy kierunek przeznaczenia, ktory obejmuje zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
w formie: wolno stojacej, blizniaczej, szeregowej, oraz kierunek uzupeiniajacy, ktory
obejmuje zabudowe ustugowa towarzyszaca zabudowie mieszkaniowej, zielen (np. parki,
skwery), tereny sportu i rekreacji, tereny komunikacji i infrastruktury technicznej;

2) MW — teren pod zabudowg¢ mieszkaniowa wielorodzinng. Dla terenéw MW Studium ustala
wiodacy kierunek przeznaczenia, ktory obejmuje zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng,
oraz kierunek uzupelniajacy, ktory obejmuje zabudowe ustugowa towarzyszacg zabudowie
mieszkaniowej, domy opieki spotecznej, domy seniora, zielen (np. parki, skwery), tereny
sportu i rekreacji, tereny komunikacji i infrastruktury technicznej;

3) U — teren pod zabudowe ustugows. Dla terenéw U Studium ustala wiodacy kierunek
przeznaczenia, ktoéry obejmuje zabudowe ustlugowa, oraz kierunek uzupeiniajacy, ktory
obejmuje zielen (np. parki, skwery), parki naukowo-technologiczne, tereny komunikacji
I infrastruktury technicznej.

7. Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic
Zotnierzy Wykletych i Elzbiety Zawackiej oraz Koszalinskiej i Hezjoda w Poznaniu jest
zgodne z wynikami ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Poznania”,
przyjetej uchwata Nr LXXI1/1337/VI1/2018 Rady Miasta Poznania z dnia 4 wrzesnia 2018 r.,

ktéra wskazuje na mozliwo$¢ zmiany obowigzujacych planéw w przypadkach wynikajacych



z merytorycznych uwarunkowan oraz doprowadzenia do uchwalenia obecnie sporzadzanych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

8. Plan obejmuje istniejgcy teren domu pomocy spotecznej, Parku Edukacji Ekologicznej oraz
tereny niezagospodarowane i sortowni¢ kruszyw. Ustalenia planu majg na celu okreslenie
szczegblowych zasad zagospodarowania terenow, z uwzglednieniem wymagan tadu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, oraz walorow architektonicznych
I krajobrazowych, a takze walorow ekonomicznych przestrzeni. Gtéwnym zatozeniem planu
jest:

1) ochrona terenow zieleni Parku Edukacji Ekologiczne;;

2) budowa drugiego budynku domu pomocy spotecznej poprzez dostosowanie liczby
wymaganych miejsc postojowych do faktycznych potrzeb;

3) ustalenie  przeznaczenia i sposobu  zagospodarowania  terendw  obecnie
niezagospodarowanych, poprzez okreslenie szczegotowych rozwigzan funkcjonalnych
I przestrzennych dla terenéow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz terenow
ustlugowych.

9. W planie wyznaczono tereny przeznaczone pod zabudowg, tj. tereny zabudowy
mieszkaniowe]j jednorodzinnej (MN) oraz tereny zabudowy ushugowej (U). Okreslono
réwniez tereny zieleni urzadzonej (ZP) oraz tereny drog publicznych (KD-L), tereny drog
wewngetrznych (KDW) i tereny infrastruktury technicznej elektroenergetyki (E).

Ustalenia planu na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej umozliwiajg realizacje
budynkéw mieszkalnych w ukfadzie wolno stojacym, blizniaczym lub szeregowym,
Z zachowaniem parametrow zabudowy jak w poprzednim obowigzujacym planie.

Dla terenu zabudowy uslugowej 1U, z funkcjonujagcym juz domem pomocy spotecznej,
wyznaczone parametry zabudowy pozwalaja na realizacje jeszcze jednego, podobnego
budynku w zakresie uslug opieki spotecznej lub zdrowia. Na podstawie licznych wnioskéw
mieszkancow Strzeszyna wyznaczono w poétnocno-wschodniej czgéci planu, w poblizu
istniejgcej szkoly, nowy teren zabudowy ustugowej; 2U pod lokalizacje ustug kultury,
o$wiaty, nauki, gastronomii lub sportu i rekreacji. Natomiast teren zabudowy ustugowej 3U
stanowi poszerzony bufor od ul. Koszalinskiej, ul. Lutyckiej i torow kolejowych. Podobnie
jak w poprzednim planie, mozliwa jest realizacja szerokiego zakresu ustug, z wyjatkiem stacji
paliw, myjni, warsztatow samochodowych, stacji kontroli pojazdéw oraz lakierni.

Dla terenéw zieleni urzadzonej, w tym dla Parku Edukacji Ekologicznej, w planie wskazano
udziatl powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 50% powierzchni terenu, w tym co

najmniej 20% tej powierzchni musi stanowi¢ zielen wysoka, dopuszczono lokalizacj¢ ciagow



pieszych, rowerowych lub pieszo-rowerowych, wylgcznie o nawierzchni przepuszczalne;j,
obiektoéw stuzacych ochronie przyrody oraz obiektow hydrotechnicznych 1 urzadzen
melioracji wodnych.

Zachodnia cze$¢ planu uwzglednia istniejgcy uktad drdg, natomiast w czesci wschodniej
zaplanowano nowg obstuge komunikacyjng w celu zapewnienia dostepu do projektowanej
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej. Z uwagi na potozenie obszaru planu w otoczeniu ulic
uktadu podstawowego (ul. Literacka) zapewniony jest dostgp do korzystania z publicznego
transportu zbiorowego, a zaprojektowane drogi KD-L oraz powiekszenie parkingu Park&Ride
na terenie 5KD-L umozliwi korzystanie z planowanej petli autobusowej i przystanku
kolejowego, poza granicg planu. Ponadto dopuszczono lokalizacj¢ tras tramwajowych.

Do planu wprowadzono liczne ustalenia majace na celu ochrong i ksztattowanie krajobrazu
oraz zapewnienie waloréw ladu przestrzennego, w tym m. in. poprzez wyznaczenie linii
zabudowy czy nakaz lokalizacji rzedow drzew orientacyjnie wskazanych na rysunku planu.
Calos$¢ terenu jest wlasnoscig Miasta Poznania (rodzaj uprawnien: gospodarowanie zasobem
nieruchomos$ci Skarbu Panstwa oraz gminnymi powiatowymi i wojewddzkimi zasobami
nieruchomosci). Rozwigzania przestrzenne zaplanowane na tych gruntach przyczynia si¢ do
rozwoju budownictwa mieszkaniowego i ustugowego, przy jednoczesnym zabezpieczeniu
terenow pod niezbedne inwestycje celu publicznego i przestrzenie publiczne. Uwzglgdniono
w ten sposob interes publiczny ogdétu mieszkancow Poznania, a takze interesy przysztych
mieszkancow i wiascicieli nieruchomosci.

Plan ustala ochron¢ walorow krajobrazowych i réznorodnosci biologicznej, ochrong
istniejacych wod powierzchniowych oraz zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze
lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na §rodowisko. Jednoczes$nie uwzglednia wymagania
ochrony S$rodowiska poprzez m.in. zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni
wolnych od utwardzenia, dopuszczenie lokalizacji obiektéw 1 urzadzen stuzacych do retencji
lub zagospodarowania wod opadowych i roztopowych (np. rowow infiltracyjnych, drenazy
rozsaczajacych, rowow 1 niecek retencyjnych, ogrodow deszczowych, stawdéw hydrofitowych,
studni chtonnych, zielonych dachéw 1 §cian, zbiornikow retencyjnych) oraz zakaz stosowania
piecéw i trzondw kuchennych na paliwo stale. Korzystny wptyw na ksztattowanie lokalnego
srodowiska bedzie miata realizacja zapisow dotyczacych ksztattowania zieleni, takich jak:
ochrona istniejacych drzew, a w przypadku kolizji z planowang infrastrukturg przesadzenie
ich lub wprowadzenie nowych nasadzen. Teren objgty planem potozony jest poza obszarami

cennymi przyrodniczo, w tym poza obszarami chronionych gruntéw rolnych lub lesnych.



10. W zakresie ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia plan uwzglednia
regulacje istniejagcych ulic w celu stworzenia bezpiecznego i funkcjonalnego uktadu
komunikacyjnego, a w konsekwencji rowniez ulatwienia przemieszczania si¢ pieszych
i rowerzystow. Ustalono rowniez odpowiedni procent dziatki budowlanej jako powierzchni
biologicznie czynnej, zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni wolnych od
utwardzenia oraz dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury
technicznej, w tym kanalizacji. Natomiast w zakresie ksztaltowania komfortu akustycznego
plan ustala m.in.: na terenach MN zapewnienie dopuszczalnych poziomoéw hatasu
w §rodowisku jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz w przypadku
lokalizacji na terenach U zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
I mlodziezy, domow opieki spolecznej lub szpitali nakaz zapewnienia dopuszczalnych
poziomdéw hatasu w §rodowisku odpowiednio jak dla terendw zabudowy zwigzanej ze statym
lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, terendéw domow opieki spotecznej lub terenow
szpitali w miastach. Plan dopuszcza stosowanie zasad akustyki architektonicznej i budowlanej
w budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi. Powyzsze ustalenia beda
miaty wptyw m.in. na wtasciwg ochron¢ zdrowia mieszkancow tej czes$ci miasta.

11. Plan wprowadza ustalenia zgodnie z zasadami uniwersalnego projektowania poprzez
wskazanie parametrow obiektow budowlanych, ktore uwzgledniajg przepisy z zakresu
budownictwa minimalizujace bariery architektoniczne i umozliwiajace oraz ulatwiajgce
dostep dla osob ze szczegdlnymi potrzebami. W planie wzigto pod uwage potrzeby osob ze
szczegOlnymi potrzebami poprzez zapisy spetniajace wymogi okre§lone w zarzadzeniu
Prezydenta Miasta Poznania Nr 817/2018/P z 14 listopada 2018 r. w sprawie stosowania
Standardow Dostepnosci dla Miasta Poznania.

12. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej
nie podejmuje si¢ ustalen ze wzgledu na brak obiektow podlegajacych ochronie.

13. Plan uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci
sieci szerokopasmowych, a takze potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody do
celéw zaopatrzenia ludno$ci. Plan umozliwia bowiem rozwoj infrastruktury techniczne;.

14. W zakresie szczegdlnych warunkdw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu plan ustala uwzglednienie wymagan 1 ogranicze wynikajacych z przebiegu
istniejacych 1 projektowanych sieci infrastruktury technicznej oraz uwzglednienie ograniczen
wysokosci wynikajacych z polozenia w zasiggu powierzchni ograniczajacych zabudowe od
lotniczych urzadzen naziemnych i powierzchni ograniczajacych przeszkody dla lotniska

Poznan — Lawica. Ponadto zakazuje lokalizacji budynkow na terenach ZP, KD-L i KDW.



15. Na obszarze objetym planem nie wystgpily szczegdlne potrzeby w zakresie obronnos$ci
I bezpieczenstwa panstwa.

16. W ramach udziatu spoleczenstwa w pracach nad planem konsultacje spoteczne odbyty si¢
dwuetapowo. Pierwsze konsultacje spoteczne mialy miejsce po przystapieniu do sporzadzenia
planu, kiedy zbierano wnioski we ustawowym terminie, tj. od 23 listopada 2020 r. do 14
grudnia 2020 r. Drugie konsultacje spoteczne rozszerzajace udzial spoteczenstwa
W procedurze planistycznej trwaty od 20 grudnia 2021 r. do 14 stycznia 2022 r. W zwiazku ze
stanem epidemii zwigzanym z pandemig COVID-19 materialy informacyjne przygotowane na
potrzeby obu konsultacji spotecznych zostaty opublikowane na stronie internetowej Miasta
Poznania (www.poznan.pl/konsultujemy) oraz Miejskiej Pracowni  Urbanistycznej
(www.mpu.pl). Zglaszane kwestie oraz otrzymane opinie i wnioski byly brane pod uwage
i doktadnie analizowane. W celu zachowania jawno$ci w czasie procedury planistycznej
zainteresowani mieli prawo wgladu do sporzadzanego projektu planu oraz otrzymania
informacji w wersji papierowej lub elektronicznej.

17. W ramach procedury planistycznej sporzadzone zostaly: ,,Prognoza oddziatywania na
srodowisko” oraz ,Prognoza skutkéw finansowych wuchwalenia planu”. ,Prognoza
oddzialywania na S$rodowisko” szczegdtowo opisuje istniejace komponenty $rodowiska
przyrodniczego, ich stan ilo§ciowy i jakosciowy, a takze prognozowany wptyw ustalen planu
na poszczegolne elementy srodowiska. Natomiast zgodnie z ,,Prognoza skutkoéw finansowych
uchwalenia planu”, w zakresie wplywu na finanse publiczne, w tym budzet gminy, wykonane
obliczenia wykazaly dodatni wynik finansowy przedsigwzi¢cia na poziomie ok. 76 000 zt.

18. Stosownie do wymogdéw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi projekt planu
uzyskat wymagane opinie i uzgodnienia.

19. Projekt planu wraz z ,,Prognoza oddzialywania na $rodowisko” zostat wylozony do
publicznego wgladu w dniach od 28 grudnia 2022 r. do 27 stycznia 2023 r. w siedzibie
Miejskiej Pracowni Urbanistycznej oraz na jej stronie internetowej. Dyskusja publiczna nad
przyjetymi w nim rozwiazaniami odbyta si¢ 17 stycznia 2023 r. W ustawowym terminie, tj.
do 10 lutego 2023 r., nie wptynelo Zzadne pismo z uwagami.

20. Prezydent Miasta Poznania, zgodnie z art. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym, przedstawil Radzie Miasta Poznania projekt uchwaty

wraz z zatacznikami.



21. Zalacznik nr 4 do uchwaty, utworzony w postaci elektronicznej, wynika z art. 67a ust.
5 ww. ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i obejmuje nastepujace dane
przestrzenne:

1) lokalizacje przestrzenng obszaru objegtego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych;

2) atrybuty zawierajace informacje o akcie;

3) cze$¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja
W obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

22. Wejscie w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic
Zoknierzy Wykletych i Elzbiety Zawackiej oraz Koszalinskiej i Hezjoda w Poznaniu pozwoli
na powigkszenie i ochrong istniejagcego Parku Edukacji Ekologicznej oraz umozliwi budowe
drugiego budynku domu pomocy spolecznej poprzez dostosowanie liczby wymaganych
miejsc postojowych do faktycznych potrzeb, a takze na realizacj¢ uktadu komunikacyjnego
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej, spojnie z pozostaly
czescig zespotu urbanistycznego Strzeszyna.

23. W zwiazku z powyzszym podjecie uchwaty jest uzasadnione.

Przewodniczacy Rady Miasta Poznania

(-) Grzegorz Ganowicz



