Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Rejon ulic Szelaggowskiej i Wilczak” w Poznaniu

Dyskusja publiczna Prezentuje:

Poznan, 1 marca 2022 r. Katarzyna Janicka



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego — akt prawa miejscowego mDU

Procedura sporzgdzania planu: na podstawie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym

10.
11.
12.
13.
14.

Podjecie przez Rade Miasta uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia planu

» | Konsultacje spoteczne (pozaustawowe) — 1.06.2017 r.

Ogtoszenie w prasie i obwieszczenie o przystgpieniu do sporzadzenia planu oraz o terminie i miejscu zbierania wnioskéw
Zbieranie wnioskow do planu — przez co najmniej 21 dni od dnia ogtoszenia (tj. od 5.06.2017 do 27.06.2017r.)
Sporzgdzenie projektu planu z jednoczesnym rozpatrzeniem wnioskow,

» 1l Konsultacje spoteczne (pozaustawowe) — 19.11.2018 r.

Zaopiniowanie i uzgodnienie projektu planu przez wtasciwe organy i instytucje

Wprowadzenie ewentualnych zmian wynikajgcych z opinii i uzgodnien

Ogtoszenie i obwieszczenie o wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu i przeprowadzeniu dyskusji publicznej oraz o
terminie i miejscu sktadania uwag

Wyltozenie projektu planu do publicznego wgladu — 24.02 do 24.03.2022 r.

Mozliwos¢ skladania uwag do projektu planu — do 7.04.2022 r.

Rozpatrzenie uwag przez Prezydenta Miasta

Wprowadzenie ewentualnych zmian wynikajgcych z uwzglednionych uwag

Przedstawienie Radzie Miasta projektu planu do uchwalenia wraz z listg nieuwzglednionych uwag

Uchwalenie przez Rade Miasta planu wraz z rozstrzygnieciem o sposobie rozpatrzenia uwag

Przekazanie uchwalonego planu Wojewodzie w celu oceny zgodnosci z przepisami prawnymi i publikacji w Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa

Plan wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
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Lokalizacjai granica planu I'DDU
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powierzchnia ok.17,7 ha
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Whnioski o sporzadzenie mpzp IT]DU

* Whniosek Rady Osiedla Stare Winogrady.

intencjg jest wprowadzenie fadu przestrzennego
i ograniczenie mozliwosci zabudowy terenu na

podstawie decyzji administracyjnych;

* Whniosek firmy Iron Tower Investment Pawet
Wieczorkiewicz SK 0 zmiane  zapisoéw

obowigzujgcego mpzp;

* Wniosek WGN o0 poszerzenie granicy mpzp
0 dziatke nr 20 i zmiane przeznaczenia terenu na

teren komercyjny, ustugowy.

8-U teren zabudowy ustugowej

przestrzen osrodkotwércza
KDp/K/ZZ wydzielenie ciggu pieszego

MN/MW teren zab. mieszkaniowej jednorodzinnej
z dop. zab. mieszkaniowe]j wielorodzinnej

KP/ZP/K/ZZ teren parkingu i zieleni urzadzonej oraz
elementéw infrastruktury technicznej

—— przystan wodna

Obowigzujacy mpzp ,Wilczak — Czapla” w Poznaniu.

Uchwata z dnia 7 lipca 2009 r. il e




Sytuacja planistyczna — studium — sytuacja wtasnosciowa

- mpzp obowigzujace
D mpzp W opracowaniu

ZO — tereny zieleni nieurzgdzone;j,

ZP — parki i inne tereny zieleni urzgdzonej

MW/MN — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
z enklawami terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w

formie wolno stojacej, blizniaczej, szeregowe;j

ILELE

Miasto Poznan i nne grunty komunalne
Skarb panstwa

Instytucie. przedsigbiorstaa, toaarzystwa
Whasnosc prywatna

Nale2y sprawdzié w wypise 2 rejestru

Wasciciela nale2y ustalic

*mpu




Dokumentacja fotograficzna — tereny wytgczone z zabudowy, rekreacyjne




Dokumentacja fotograficzna — rézne typy zabudowy

11-11l kondygnacii VI kondygnacii Xl kondygnacii
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Wykonane analizy - analiza wysokosci, analiza funkcjonalna |_|_]DL|

Analiza wysokosci istniejgce;j Schemat funkcjonalny stanu istniejacego

. T
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Wykonane analizy

istniejgcych zapiséw
wysokosci istniejgcej zabudowy
funkciji istniejacej zabudowy

uksztattowania terenu

widokowe

niwelety
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Il etap konsultacji spotecznych 19.11 - 3.12.2018

W kwestii wyboru miedzy 2 wariantami, w ktérych zasadnicza réznica dotyczyta klasyfikacji ulicy Czapla (odcinek prostopadty do ulicy Wilczak) -
zdecydowana wiekszo$¢ opinii opowiada sie za wariantem nr 1 czyli oznaczeniem drogi jako KDW - droga wewnetrzna.
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Il etap konsultacji spotecznych 19.11 - 3.12.2018 [T DU

W terminie konsultacji spotecznych

wptyneto okoto 52 pism z opiniami od 0sob fizycznych, w tym:

19 pism tej samej tresci — 1 z nich to pismo zbiorowe
1 pismo zbiorowe

kilka pism od 1 osoby

pismo Spoétdzielni Mieszkaniowej Wielkopolanka

pisma wiascicieli dziatek znajdujgcych sie w granicach opracowania

03.2019 r. na zaproszenie MPU odbyto sie spotkanie - podsumowanie Il etapu konsultacji i przedstawienie planowanych zmian.
Na spotkanie zostali zaproszeni przedstawiciele:

mieszkancow

Rady Osiedla

Rady Miasta

Iron Tower

Opinie do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zaréwno na spotkaniu jak i w przestanych pismach dotyczyty
m.in:
sprzeciwu wobec proponowanej koncepcji

aprobaty wobec proponowanej koncepcji
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Il etap konsultacji spotecznych IT]DU

Opinie dotyczgce sprzeciwu wobec proponowanej koncepcji:

* postulaty 0 niezmienianie zapisdw obowigzujgcego planu

(przytaczane parametry z obowigzujgcego mpzp)
40% powierzchni zabudowy

dach stromy

wysokos$¢ zabudowy 10 m

utrzymanie zakazu niwelacji terenu

"+ nowa zabudowa jedynie jako jednorodzinna
* wysokos¢ nowej zabudowy nizsza niz w przedstawianej koncepcji
(nowa zabudowa zastoni widok mieszkarncom)

* sprzeciw wobec nowej zabudowy
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Il etap konsultacji spotecznych IT]DU

Opinie dotyczgce sprzeciwu wobec proponowanej koncepcji:

rozwigzania komunikacyjne — tgczenie” ul. Czapla i nowej ulicy Czapla

,oczekujemy zakazu potgczenia drogi wzdtuz bloku Czapla 21

z drogg 2KD-D”

Réznica poziomoéw miedzy istniejgcg ulicg Czapla, a projektowang okoto 2m.

Zaden z wariantéw rozwigzan komunikacyjnych nie zaktada potgczenia tych
drég dla samochodéw

NENER

At W e e D Aw

.NOWA” Czapla




Il etap konsultacji spotecznych

*mpu

Opinie dotyczgce aprobaty wobec proponowanej koncepcji:

» postulaty o dalsze procedowanie planu w takiej formie jak zaprezentowano

na Il konsultacjach

+ plan ma bardziej charakter regulacyjny i definiuje funkcje w duzej mierze juz
terenéw zabudowanych
» ochrona Parku Szelggowskiego i rozwijanie funkgji rekreacyjnych terenow

nadwarcianskich

* wprowadzenie nowej, nowoczesnej, ,apartamentowej” zabudowy co

podniesie wartos¢ nieruchomosci w dzielnicy

umozliwienie zejscia w kierunku Wartostrady
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Il etap konsultacji spotecznych - przeciwstawne postulaty IT]DU

*zgodne z prezentowang (etap OW) koncepcja
*inne parametry zawarte w opiniach

3MN:
typ zabudowy: jednorodzinna / wille miejskie / wielorodzinna / zakaz zabudowy
wysokosc¢: do 7m /do 8m / 11m/ 1l kondygnacje / VI kondygnaciji

(w projekcie: do 10 m)

procent zabudowy: 30% / 45%

5MW:
typ zabudowy: jednorodzinna / wille miejskie/ wielorodzinna
wysokosc¢: do 7m/do 8 m/do 10 m /14 m / do 20m / VI kondygnaciji
(w projekcie: 13 m i do IV kondygnaciji)

procent zabudowy: 30% / 40% / 60%

4AMW:
typ zabudowy: szeregowa / zakaz zabudowy / apartamentowa/ maksymalnie 4
lokale w budynku

wysokosc: 8 -10 m / VI kondygnaciji

procent zabudowy: 40%

niwelacja terenu: nie zmienia¢ obowigzujgcego zapisu / koniecznie zmienic¢
obowigzujgcy zapis

2MW/U:
typ zabudowy: tylko ustugowa / nie wprowadzaé funkcji biurowej lub
mieszkaniowej — tylko funkcja sportowo rekreacyjna / nie wprowadza¢ funkcji
ustugowej — tylko mieszkaniowg

(w projekcie: mieszkalno-ustugowe albo ustugowe)

wysokosc: do 9 m (+akcent do 12 m) (w projekcie: wysoko$é w m n.p.m)
procent zabudowy: 40%
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Il etap konsultacji spotecznych — wybrane postulaty, zmiany i uzupetnienia Mmpu

Il konsultacje

Ly

Wytozenie do publicznego wgladu

Utrzymacé¢ obowiazujace zapisy oraz ustali¢:

+ funkcje ustugowo/gastronomiczng/mieszkaniows...
w projekcie ustala sie: w budynku mieszkalno-ustugowym powierzchnie lokali

uzytkowych nie mniejszg niz 30% pow. catkowitej budynku

» ograniczenie wysokosci i intensywno$ci

w projekcie obnizono wysokos$¢ proponowanej zabudowy (o | kondygnacije)
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Il etap konsultacji spotecznych - wybrane postulaty IT]DU

. |

Utrzymacé¢ obowiazujace zapisy oraz ustali¢:

* wysokos¢ 8 -10 m - maksymalnie 3 kondygnacje
w projekcie, w celu dookreslenia wysokosci zapisana wysoko$sé w m n.p.m.,
obowigzujgcy plan nie okresla ilosci kondygnaciji, ani konkretnej wartosci rzednej

drogi

» charakter zabudowy zgodnie z obowigzujacymi zapisami

» zakaz niwelacji terenu

plan nie okresla niwelacji terenu (realizacja drogi, parkingu podziemnego...)

R B

zabudowa wielorodzinna — zapisy projektu mpzp — I konsultacje
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Zapisy w obowigzujacym mpzp — dla dziatki 23/5 i 23/6 IT]DU

,0d 8,0 m do 10,0 m liczong od rzednej ulicy na
terenie 2-KDd” ?
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Mozliwe zagospodarowanie terenu — dla dziatki 23/5 i 23/6

*mpu
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Mozliwe zagospodarowanie terenu

zréznicowana wysokosé

otwarcia widoku
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propozycja MPU — Il konsultacje spoteczne



*mpu

dla dziatki 23/5 i 23/6

Mozliwe zagospodarowanie przy obowigzujgcych zapisach

zabudowa jednorodzinna (szeregowa)

40% powierzchni zabudowy

10 m wysokosci liczone od rzednej ulicy

dach stromy o kacie nachylenia minimum 400
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dla dziatki 23/5 i 23/6

Mozliwe zagospodarowanie przy obowigzujgcych zapisach

dopuszczony zespotu minimum czterech budynkéw wielorodzinnych

zabudowa jednorodzinna (szeregowa)

|

40% powierzchni zabudowy
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Mozliwe zagospodarowanie - dla dziatki 23/5i 23/6 — Il konsultacje spoteczne




Mozliwe zagospodarowanie - dla dziatki 23/5 i 23/6 — wytozenie do publicznego wgladu ITIDU
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obnizenie wysokosci o | kondygnacje



Mozliwe zagospodarowanie przy obowiazujgcych zapisach - dla dziatki 23/5i 23/6 IT]DU

odsuniecie linii zabudowy od istniejgcej zabudowy o 7 metrow

>
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Mozliwe zagospodarowanie terenu - dla dziatki 23/5 i 23/6 - 1l konsultacje spoteczne IT]DU
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Mozliwe zagospodarowanie terenu - dla dziatki 23/5 i 23/6 - wytozenie do publicznego wgladu IT]DU

Ustala sie:
(...) czwarta kondygnacja jako odsunigta o nie mniej niz 2,5 m od strony
terenu 3KDWpp




*mpu

Mozliwe zagospodarowanie terenu - dla dziatki 23/5 i 23/6

W planie ustala sie:

81 m n.p.m. i nie wiecej niz 4 kondygnacje — dla terenu 4MW, przy czym
czwarta kondygnacja jako odsunieta o nie mniej niz 2,5 m od strony
terenu 3KDWpp i podzielona na nie mnigj niz 4 czesci, odsuniete od
siebie o nie mnigj niz 10 m, przy czym powierzchnia tgczna tej

kondygnacji nie moze byc¢ wieksza niz 980 m? powierzchni catkowitej

=== linia zabudowy z obowigzujgcego mpzp
= linia zabudowy w opracowywanym mpzp

==== odsuniecie o nie mniej niz 2,5 m od strony terenu 3KDWpp
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Il etap konsultacji spotecznych - wybrane postulaty, zmiany i uzupetnienia Mmpu

ustalic:

* wysokos¢ 7 m - maksymalnie 2 kondygnacje
istniejgca zab. jednorodzinna wzdtuz ul. Ugory ma ok. 10 m, 11 m,12 m

istniejgca zab. wielorodzinna ma ok. 19 m

W planie ustalono dla 3MN: wysoko$¢ nie wieksza niz 10m — Il kondygnacje
+ zapisy o charakterze zabudowy dla MW

zab. wielorodzinna typu ,willa miejska” — nalezy przez to rozumie¢ budynek

mieszkalny o pow. zabudowy nie wiekszej niz 250 m2 i nie wiecej niz 10 lokali

mieszkalnych

W planie ustalono dla 5SMW: wysokos$¢ nie wieksza niz 13m — IV kondygnacje

na wniosek wiascicieli zmniejszono zakres terenu MN



Decyzje WZ

*mpu

Projekt mpzp:

» zabudowa w formie willi miejskiej

+ 30% pow. zab.

* wys. 13 m — nie wiecej niz 4 kondygnacje — dla terenu 5MW

»willa miejska” — nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny o powierzchni

zabudowy nie wiekszej niz 250 m? i nie wiecej niz 10 lokalach mieszkalnych

DECYZJA NR 146/2021 z dnia 14.04.2021
* 2 budynki wielorodzinne

*  32% pow. zab. terenu

*  Wys. 13,5 (maksymalnie 14)

» do 60 lokali




Decyzje WZ

linia zabudowy w wydanych WZ (obowigzujgca)

linia zabudowy w opracowywanym mpzp

T

*mpu

Projekt mpzp:

» zabudowa w formie willi miejskiej

+ 30% pow. zab.

* wys. 13 m — nie wiecej niz 4 kondygnacje — dla terenu 5MW

»willa miejska” — nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny o powierzchni

zabudowy nie wiekszej niz 250 m? i nie wiecej niz 10 lokalach mieszkalnych

Z uwagi na duze zaangazowanie i sprzeciw mieszkancow wobec intensywnej
zabudowy, MPU podtrzymuje zasadno$¢ wypracowanych ustalen planu, ktére sg
kompromisem i przestrzennie fgcza tereny sgsiadujgcej zabudowy wielorodzinnej i

jednorodzinne;j.
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Model - nowa ul. Czapla IT]DU




*mpu

Model - stan istniejgcy




Model - projekt planu




Projekt do wylozenia do publicznego wgladu

Betvasria Wr PROJIKT - 20207 - epsene s SutScrmmgn syt
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Projekt do wytozenia do publicznego wgladu IT]DU

PROJIKT - 2000 - episense it putscrmmgn wgagm)
Mg oy prae P e Rawy W ’ - en c—

Dla 1ZP, 2ZP ustala sie:

*ochrone waloréw krajobrazowych na terenach: 1ZP, 2ZP, 1ZP/ZZ i 2ZP/ZZ,
poprzez utrzymanie istniejgcego uzytkowania, w tym ochrone wod

powierzchniowych oraz towarzyszgcych im naturalnych zbiorowisk roslinnych

ezachowanie Parku Szelggowskiego, objetego ochrong konserwatorskg, w jego
obecnych granicach oznaczonych na rysunku planu, z dopuszczeniem

odtworzenia historycznego zagospodarowania

suwzglednienie ~ w  zagospodarowaniu terenébw  obszaru ochrony

archeologicznej, wskazanego na rysunku planu;

sdopuszczenie lokalizacji na terenie 2ZP, obiektow usfugowych o funkcji
gastronomicznej, sportowo-rekreacyjnej, kulturowo-historycznej i kulturalno-
rozrywkowej, o wysoko$ci nie wiekszej niz’ 5 m, dachu pfaskim i powierzchni nie

wiekszej niz 120 m?2
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Projekt do wytozenia do publicznego wgladu IT]DU

Wi PROJIKT - 2027 - epiaserse s SutScrmmgn gty ‘ =~
Mapbe oy par s o & LN - Porsaans | - —

— Dla 1MW/U, 3MW/U ustala sig:

*lokalizacje budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, mieszkalno-ustugowych lub
ustugowych, przy czym na terenie SMW/U w formie ,willi miejskiej” o powierzchni
zabudowy nie wigkszej niz 250 m?,

spowierzchnie zabudowy nie wigkszg niz:

40% — dla terenu IMW/U,
20% — dla terenu 3MW/U;

sudziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz:
30% — dla terenu 1IMW/U,
40% — dla terenu 3MW/U;

*wysokos¢ budynkéw nie wiekszg niz:
20 m i nie wigcej niz 6 kondygnacji — dla terenu IMW/U,
80 m n.p.m. i nie wiecej niz 4 kondygnacje — dla terenu 3MW/U;

sdachy ptaskie;

Dla 2MW/U ustala sie:

*lokalizacje budynkéw mieszkalno-ustugowych lub budynkéw ustugowych;

*w budynku mieszkalno-ustugowym powierzchnie lokali uzytkowych nie mniejszg

niz 30% powierzchni catkowitej budynku;

sdopuszczenie lokalizacji ustug sportu i rekreacji, oswiaty, kultury, nauki lub

gastronomii;

spowierzchnige zabudowy nie wigkszg niz 40%;

sudziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 35 %;

*wysokos¢ budynkdw nie wiekszg niz 80 m n.p.m i nie wiecej niz 4 kondygnacje,
przy czym czwarta kondygnacja o powierzchni nie wigkszej niz 500 m?;

sdachy ptfaskie
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Projekt do wytozenia do publicznego wgladu IT]DU
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— Dla 4MW ustala sie:

/ ' spowierzchnie zabudowy nie wigkszg niz:

40 % — dla terenu 4MW,

sudziat powierzchni biologicznie czynnej, nie mniejszy niz:

35% — dla terenu: 4MW,

*wysokos¢ budynkdw nie wiekszg niz:

81 m n.p.m. i nie wiecej niz 4 kondygnacje — dla terenu 4MW, przy czym czwarta
kondygnacja jako odsunieta o nie mniej niz 2,5 m od strony terenu SKDWpp

i podzielona na nie mniej niz 4 cze$ci, odsuniete od siebie o nie mniej niz 10 m,
przy czym powierzchnia fgczna tej kondygnacji nie moze by¢ wigksza niz 980 m?
powierzchni catkowitej,

sdachy ptaskie

Dla 5SMW ustala sig:

*na terenie 5SMW lokalizacje zabudowy w formie ,willi miejskiej” o powierzchni
zabudowy nie wiekszej niz 250 m?;

*powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej nie wigkszg niz:

30% — dla terenu 5MW,

sudziat powierzchni biologicznie czynnej, nie mniejszy niz:

30% — dla terenow: TMW i 5SMW,

*wysokosc¢ budynkdw nie wigkszg niz:

13 m i nie wiecej niz 4 kondygnacje — dla terenu 5SMW, przy czym czwarta
kondygnacja jako odsunieta o nie mniej niz 1,5 m od strony terenu SKDWxs;

sdachy ptfaskie
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Uwagi do planu Mmpu

Wytozenie do publicznego wgladu
od 24 lutego 2022 r. do 24 marca 2022 r.

Termin zbierania uwag
do 7 kwietnia 2022 r.

Miejska Pracownia Urbanistyczna
ul. Za Bramkag 1
61 - 842 Poznan
tel.: 61 639 64 60
e-mail: mpu@poznan.mpu.pl
www.mpu.pl

Uwaga powinna zawierac:

nazwisko, imie, nazwe wnioskodawcy,

adres wnioskodawcy,

przedmiot uwagi,

oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga
(nr dziafki, nr arkusza mapy, nr obrebu).
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*Dziekuemy

Zespot autorski:

Dyrektor Miejskiej Pracowni Urbanistycznej — Natalia Weremczuk
Zastepca Dyrektora ds. analiz — Katarzyna Derda
Zastepca Dyrektora ds. projektowania — Adam Kijowski

Kierownik zespotu projektowego Z3 — Magdalena Drabent
Katarzyna Janicka

Kierownik zespotu transportu i inzynierii — Joanna Wozniak
Maciej Roszkiewicz
Marzena Wnuk



