UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR LIX/1093/VII1/2022
RADY MIASTA POZNANIA
z dnia 15 lutego 2022r.

w sprawie  miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Morasko —
Radojewo — Umultowo” dla terenu w rejonie ulic Morasko i F. Jaskowiaka

w Poznaniu.

1. Obszar objety opracowaniem zajmuje powierzchni¢ ok. 0,6 ha. Potozony jest w pdtnocnej
czesci miasta Poznania, w obrgbie Moraska. Znajduje si¢ w rejonie ulic Morasko (od strony
zachodniej) 1 Franciszka Jaskowiaka (od strony pdinocnej). Obejmuje dziatkg¢ nr 180 oraz
czes$¢ dziatki nr 194/2, ark. 14, obreb Morasko.

2. Sporzadzenie planu miejscowego wywotane zostato uchwatg Nr XXVI1/203/IV/2003 Rady
Miasta Poznania z dnia 9 wrzesnia 2003 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Morasko — Radojewo —
Umultowo” w Poznaniu. Powyzsza uchwata dopuszcza odrgbne opracowania i uchwalanie
planow dla poszczegdlnych czesci obszaru ,,Moraska — Radojewa — Umultowa”.

3. Do sporzadzenia planu przystagpiono z uwagi na zamierzenia inwestycyjne na
przedmiotowym obszarze oraz potencjalng lokalizacj¢ niepozadanej w tym rejonie funkcji
ustug handlu — obiektu handlowego o powierzchni sprzedazy ponizej 2000 m?, na ktory
mozliwe jest uzyskanie decyzji o warunkach zabudowy. W celu ochrony przed tego typu
funkcja wydzielono odrebng czg¢$¢ z projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Morasko — Radojewo — Umultowo” dla terenu w rejonie ulic
Morasko i F. Jaskowiaka w Poznaniu.

4. Ustalenia planu miejscowego wpisuja si¢ w ,,Strategi¢ Rozwoju Miasta Poznania 2020+
(uchwata Nr XLI1/708/VIl/2017 Rady Miasta Poznania z dnia 24 stycznia 2017 r.), ktora
formutuje cel gtowny ,,Podniesienie jakosci zycia wszystkich mieszkancow 1 znaczenia
Poznania na arenie migdzynarodowej” oraz cele szczegotowe — priorytety, w tym m.in. cel
,Przyjazne osiedla” dotyczacy zapewnienia mieszkancom wysokiej jakosci zycia w ramach
osiedli posiadajacych wlasny, wyjatkowy charakter oraz cel ,,Zielone, mobilne miasto”,

w ramach ktérego nalezy zachowac, a takze poprawi¢ jako$¢ i1 rozwoj terenéow zieleni,



W szczegdlnosci systemu klinowo-pierscieniowego, a takze zabytkowych zatozen zieleni,
rozwija¢ formy ochrony przyrody i edukacji przyrodnicze;.

5. Ustalenia planu miejscowego sa zgodne z zapisem ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego  miasta  Poznania”, przyjetego uchwalg Nr
LXXII/1137/V1/2014 Rady Miasta Poznania z dnia 23 wrze$nia 2014 r. W Studium obszar
objety planem znajduje si¢:

- w granicach terenu przeznaczonego pod zabudowg, oznaczonego symbolem MN, tj. terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dla tego terenu Studium ustala jako kierunek
wiodacy zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng w formie wolno stojacej, blizniaczej,
szeregowej. Kierunek uzupelniajacy stanowi natomiast zabudowa uslugowa towarzyszaca
zabudowie mieszkaniowej, zielen (np.: parki, skwery), tereny sportu i rekreacji, tereny
komunikacji i infrastruktury technicznej,

- w potnocnej cze$ci w granicach terenu o specjalnych warunkach zabudowy, oznaczonego
jako kdL — tereny transportu — drogi lokalne istotne dla transportu autobusowego.

Na terenach mieszkaniowych o okreslonym rodzaju zabudowy Studium dopuszcza zabudowe
odbiegajaca od przewazajacej na danym terenie, w zakresie umozliwiajacym wytworzenie lub
dokonczenie zalozenia urbanistycznego, co oznacza np.. mozliwos¢ wprowadzenia
niewielkich enklaw zabudowy wielorodzinnej wsrod zabudowy jednorodzinnej i odwrotnie,
atakze wytworzenie lokalnych przestrzeni centrotworczych 1 integracji spolecznej
Z wykorzystaniem zabudowy ustugowe;.

Ponadto obszar w Studium wskazany jest jako chroniony planem i pozostaly cenny
kulturowo.

6. Sporzadzenie planu pozostaje w zgodzie z wynikami ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym miasta Poznania”, przyjetej uchwata Nr LXXII/1337/VII/2018 Rady Miasta
Poznania z dnia 4 wrzes$nia 2018 r., ktora wskazuje, ze zasadne jest uchwalenie mozliwie
najwigkszej liczby sporzadzanych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego
przy uwzglednieniu skutkow finansowych w kontekscie mozliwosci finansowych Miasta.

7. Procedura sporzadzania planu miejscowego prowadzona byla czesciowo w czasie
obowigzywania ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Poznania”, przyjetego uchwatg Nr XXII/276/111/99 Rady Miasta Poznania z dnia 23
listopada 1999 r., zmieniong uchwata Nr XXV/171/IV/2003 Rady Miasta Poznania z dnia 10
lipca 2003 r., oraz ,,Studium uwarunkowan i1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Poznania”, przyjetego uchwala Nr XXX1/299/V/2008 Rady Miasta Poznania z dnia 18

stycznia 2008 r., z ktorych ustaleniami projekt planu miejscowego rowniez byl zgodny.



8. Jednym z gléwnym zatozen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
,Morasko — Radojewo — Umultowo” dla terenu w rejonie ulic Morasko i1 F. Jaskowiaka
W Poznaniu jest okres$lenie szczegdélowych zasad zagospodarowania, bioragc pod uwage
wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki 1 architektury, oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe, a takze walory ekonomiczne przestrzeni. Ponadto plan ma na
celu zabezpieczenie analizowanego obszaru przed wprowadzeniem zabudowy o niepozadane;j
funkcji oraz parametrach.

9. Ustalenia planu pozwolg na jednoznaczne okreslenie funkcji wyznaczonych terendw.
W planie wyznaczono teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy
ustugowej MW/U oraz teren drogi publicznej KD-L. Na terenie zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub ustugowej ustalenia planu umozliwiajg realizacj¢ budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych, mieszkalno-ustugowych 1lub ustugowych. W przypadku zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub mieszkaniowo-ustugowej plan ustala realizacje budynkow
w formie willi miejskich o dtugosci elewacji nie wigkszej niz 21 m. Ponadto na rysunku planu
wskazano lokalizacje stref: zieleni wysokiej i zieleni izolacyjnej, a takze wskazano
orientacyjng lokalizacj¢ ciggu pieszego.

10. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej ustalono ochrong terenu jako obszaru cennego kulturowo dawnej wsi Morasko.
11. Teren objety planem miejscowym potozony jest poza obszarami cennymi przyrodniczo,
W tym poza obszarami chronionych gruntéw rolnych lub lesnych.

12. W zakresie ochrony $rodowiska, ochrony zdrowia oraz bezpieczefstwa ludzi i mienia
w planie ustalono m.in. odpowiedni procent dzialki budowlanej jako powierzchni
biologicznie czynnej, nakaz zagospodarowania zielenig wszystkich powierzchni wolnych od
utwardzenia. Plan ustala rowniez zachowanie i uzupehienie istniejacych zadrzewien oraz
wskazuje na rysunku planu i chroni cenne drzewa. Wyznacza takze strefe¢ zieleni wysokiej
zagospodarowanej w co najmniej 50% jej powierzchni drzewami istniejagcymi i nowo
nasadzonymi o wysokos$ci nie mniejszej niz 2 m oraz strefe zieleni izolacyjnej, zdefiniowanej
jako obszar zagospodarowany istniejagcymi i nowo nasadzonymi drzewami i krzewami,
ksztaltowanymi jako szpalery lub pasy w formie zwartej. Plan ustala tez nakaz zapewnienia
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w $rodowisku. Powyzsze ustalenia beda miaty wptyw nie
tylko na zmniejszenie ryzyka zanieczyszczenia srodowiska, ale takze na poprawe komfortu
zycia mieszkancéw 1 uzytkownikow terenu, oraz zapewnig witasciwg ochrone zdrowia

mieszkancow tej czesci miasta.



13. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wprowadza ustalenia zgodnie
z zasadami uniwersalnego projektowania poprzez okre$lenie parametrow obiektow
budowlanych, przy czym uwzglgedniono przepisy z zakresu budownictwa minimalizujgce
bariery architektoniczne i umozliwiajace oraz ulatwiajgce dostgp osobom ze szczegdlnymi
potrzebami. Dodatkowo plan dopuszcza lokalizacje¢ innych niz ustalone planem elementow
uktadu komunikacyjnego, takich jak pochylnie. W planie wzi¢to pod uwage potrzeby osob ze
szczegolnymi potrzebami poprzez zapisy spetniajace wymogi okreslone w zarzadzeniu
Prezydenta Miasta Poznania Nr 817/2018/P z 14 listopada 2018 r. w sprawie stosowania
Standardow Dostepnosci dla Miasta Poznania.

14. Na obszarze objetym planem nie wystapily szczegdlne potrzeby w zakresie obronno$ci
I bezpieczenstwa panstwa.

15. W ramach udziatu spoteczenstwa w pracach nad planem miejscowym, po przystapieniu
do jego sporzadzenia, w ustawowym terminie zebrane zostaty wnioski do planu. W ramach
konsultacji spotecznych, rozszerzajacych udzial spoleczenstwa w procedurze planistycznej,
W czasie opracowywania projektu planu zorganizowano spotkanie z mieszkancami.
Wszystkie zglaszane kwestie oraz otrzymane opinie, wnioski 1 uwagi byly brane pod uwage
i doktadnie analizowane. W celu zachowania jawnos$ci procedury planistycznej kazdy
zainteresowany mial podczas niej prawo wgladu do sporzadzanego projektu planu oraz
otrzymania informacji w wersji papierowej lub elektroniczne;j.

16. W ramach procedury planistycznej sporzadzone zostaly: ,,Prognoza oddzialywania na
srodowisko” oraz ,Prognoza skutkow finansowych wuchwalenia planu”. ,Prognoza
oddziatywania na $rodowisko” szczegotowo opisuje istniejagce komponenty Srodowiska
przyrodniczego, ich stan ilosciowy 1 jako$ciowy, a takze prognozowany wplyw ustalen planu
na poszczegolne elementy Srodowiska. Natomiast zgodnie z ,,Prognoza skutkéw finansowych
uchwalenia planu” w zakresie wplywu na finanse publiczne, w tym budzet gminy, wykonane
obliczenia wykazaty dodatni wynik finansowy przedsiewziecia na poziomie ok. 114 400 zt.
17. Stosownie do wymogdéw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym, a takze zgodnie z przepisami odrgbnymi projekt planu
uzyskal wymagane opinie i uzgodnienia.

18. Projekt planu wraz z ,,Prognoza oddzialywania na §rodowisko” zostal wylozony do
publicznego wgladu w dniach od 30 wrze$nia 2021 r. do 28 pazdziernika 2021 r. w siedzibie
Miejskiej Pracowni Urbanistycznej oraz na stronie internetowej Pracowni. Dyskusja

publiczna nad przyjetymi w nim rozwigzaniami odbyla si¢ 14 pazdziernika 2021 r.



W ustawowym terminie, tj. do dnia 12 listopada 2021 r., nie wptyn¢to zadne pismo
Z uwagami.

19. Prezydent Miasta Poznania, zgodnie z art. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym, przedstawil Radzie Miasta Poznania projekt uchwaty
wraz z zatgcznikami.

20. Zalacznik nr 4 do uchwaty, utworzony w postaci elektronicznej, wynika z art. 67a ust.
5 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i obejmuje nast¢pujace dane
przestrzenne:

1) lokalizacj¢ przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych;

2) atrybuty zawierajace informacje o akcie;

3) cze$¢ graficzng aktu w postaci cyfrowe] reprezentacji z nadang georeferencja
W obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

21. Wejscie w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Morasko
— Radojewo — Umultowo” dla terenu w rejonie ulic Morasko i F. Jaskowiaka w Poznaniu
pozwoli na dostosowanie zapiséw do aktualnych potrzeb, umozliwi rozw6j zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej przy zachowaniu cennych drzew oraz
utrzymaniu zieleni wysokiej 1 odpowiedniej powierzchni biologicznie czynnej. Wejscie
W zycie planu miejscowego stworzy roéwniez podstawy prawne do zagospodarowania
i wprowadzenia nowej zabudowy w sposob kontrolowany, uniemozliwiajac powstanie
zabudowy o niepozadanej funkcji.

22. W zwiazku z powyzszym podjecie uchwatly jest uzasadnione.



